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Textliche Festsetzungen

1. In dem allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5
(Tankstellen) der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nicht zulassig.

2. Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte Uberbaubare
Grundstucksflache festgesetzt.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

4. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten AB und CDE ist zugleich
Strallenbegrenzungslinie.

5. In dem allgemeinen Wohngebiet durfen nur Wohngebaude errichtet werden, bei denen ein
Anteil von mindestens 30 % der Geschossflache Wohnen mit Mitteln der sozialen
Wohnraumforderung gefordert werden kénnen. Ausnahmsweise kénnen Wohngebaude
ohne forderungsfahige Wohnungen zugelassen werden, wenn der nach Satz 1
erforderliche Mindestanteil in einem anderen Gebaude im Geltungsbereich erbracht wird.

6. Die nicht Uberbaubare Grundsticksflache ist gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nach zu pflanzen. Das gilt auch,
wenn unter diesen Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Erdschicht Uber der
Tiefgarage muss mindestens 0,8 m betragen. Die Verpflichtung der Bepflanzung gilt nicht
fur Wege, Zufahrten, Stellplatze, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs.
1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung.

7. Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° sind zu begriinen. Dies gilt nicht fur
technische Einrichtungen, fir Beleuchtungsflachen und Temassen. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten und bei Abgang nach zu pflanzen.

8. Im Plangebiet ist pro angefangener 400 m? nicht Uberbaubarer Grundsticksflache
mindestens ein gebietstypischer Baum der Pflanzliste (29 Baume) zu pflanzen und bei
Abgang nach zu pflanzen. Bei der Ermittlung der zu pflanzenden Baume sind die
vorhandenen Baume einzurechnen.

9. Im Plangebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und
luftdurchiassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindemde Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierung und
Betonierungen sind unzulassig.

10. Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der Berliner Wasserbetriebe zu belastende Flache
F darf nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen
versehen werden.

11.Die Flache F ist in einer durchgehenden Breite von 4,0 m mit einem Geh- und
Radfahrrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belasten.

12.Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans darfen
Grundstiickseinfriedungen zu oéffentlichen Verkehrsflachen ab einer Héhe von 0,5 m nur
durchsichtig ausgebildet werden.

13.Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindiiche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auRRer Kraft.

14.Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Vorhabengrundstiick) sind im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfthrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

6-31 VE

s ® % w ® § o w ¥ @ e
1

1
TITTITTTTY 1 1 1 1 1 1 I 1

Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000, Stand: September 2018
Ortliche Messung ObVI Heller-Pateisat-Briesovsky vom Juli 2018
Koordinatensystem: Soldner Berlin

Abzeichnung

Bezirk Steglitz - Zehlendorf L
Gemarkung Lankwitz

Flur 1

Bebauungsplan Xl - 216
festgesetzt am 28.07.1972

Kopernikus-
Oberschule
{

Bebauungsplan XII - 166 5
festgesetzt am 11.07.1980 g

Hiermit wird beglaubigt,dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 6-31 VE,
festgesetzt am 21.02.2020, Gibereinstimmt.

Berlin, den 08.10.2020

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche

Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, den 19.12.2018
C. Heller

Offentl. best. Verm.-Ing.

C. Heller
Offentl. best. Verm.-Ing.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan der degewo City Wohnungsbaugesellschaft mbH
ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehért ein Grundstiicksverzeichnis.
Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehort als Bestandteil die Pflanzliste vom 05.07.2018 (siehe Begriindung)

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan 6-31 VE

fur die Grundsticke
Dessauerstralde 37 / 39 (Flurstiicke 651 und 652)
im Bezirk Steglitz - Zehlendorf, Ortsteil Lankwitz

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNVO) Cws 1 Grundfichenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (§3 BauNVO) Grundfiiche z.B. GR 100 m?
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNvO) [ WA | Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) als HéchstmaR zB. 1l
Dorfgebiet (§5 BauNvO) als Mindest- und HéchstmaRd zB. IV
Mischgebiet (§6 BauNVO) w1 zwingend z.B.
Kerngebiet (§7 BauNVO) vk ] Offene Bauweise
Gewerbegebiet (58 BauNvO) [CeE ] Nur Einzelhduser zulassig
Industriegebiet (§9 BauNVO) Col_] Nur Doppelhaduser zulassig
Sondergebiet (Erholung) (810 BauNVO) Nur Hausgruppen zulsssig
z.B. [ WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO) Geschlossene Bauweise g
z.B. Baulinie (§23Abs.2 Satz1 BauNvO) s

Beschrénkung der Zahl der WR Baugrenze (§23 Abs.3 Satz1 BauNvO) S
Wohnungen (89 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. Woo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
GeschoBflachenzahl von Abweichungen (§23 Abs.3 Satz3 BauNVO)

als HochstmaR z.B. Hoéhe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt

als Mindest- und HochstmaR  z.B. 3 als Hochstmal
GeschoR¥flache Traufth6he z.B. TH 124mberGetweg

als HochstmaR z.B. GF 500 m* Firsthohe z.B. FH sssmabernin

als Mindest- und HéchstmalR  z.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante z.B. OK 1245mubernin
Baumassenzahl zB. als Mindest- und HochstmalR ~ z.B. 116.0mbis 124.5m ber NHN
Baumasse z.B. BM 4000 m* zwingend zB. @mﬁmmm

Flachen fiir den Gemeinbedarf 1 Flzchen fiir Sport- und Spielanlagen
2B.
Verkehrsflichen

StraRenverkehrsflachen B StraRenbegrenzungslinie S—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Bereich ohne Einfahrt StraBenseite —O—O O

z.B. éffendliche Parkfiiche P Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite ~o—o—

Private Verkehrsflichen

Flachen fiir Versorgungsanlagen,

z.B. [Fussgangerbereich |
I

fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
z.B. [UMSPANNWERK]

zB. Gasdruckregler [G] 2.B. Trafostation

sowie fiir Ablagerung

Oberirdische Hauptversorgungsleitung
Hochspannungsleitung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt  StraRenseite —er——wr—wr—

Offentliche und private Griinflichen 1

z.B. [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
z.B. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
Flachen fiir die Landwirtschaft [ |
Flachen fir Wald L — 1
Wasserflachen —/

Anpflanzungen, Bindungen firr Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von
B&umen @ Straucher
sonstigen Bepflanzungen D

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen
Besonderer Nutzungszweck von Flachen z.B.
Sichtflachen
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu
belastende Flachen
Umgrenzung der Flachen fur
Stellplatze
Garagen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse
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Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzung m
und fir die Erhaltung

Erhaltung von
Baumen @ Strauchern (e ]
sonstigen Bepflanzungen @1

Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9 m

Abs. 1a Baugesetzbuch
dzsHon, frift 4nd

Sonstige Festsetzungen

GGA 1

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden durfen

Arkade NAN
Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter Gber NHN)  zB. @355
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Umgrenzung der Flachen fur
mit D I&tZ8N it Angabe
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse TGal
Gemeinschafistiefgaragen it Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Geschitzter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt

Baudenkmal auBerhalb Geltungsbereich

Wasserflache

Wasserschutzgebiet(Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich m
mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

Bahnanlage L1

StraRenbahn ————a

Eintragungen als Vorschlag

Gebaude [:::]
Stellplatz
Garage 2B.
Tiefgarage zB. L _TGa
Kinderspielplatz

Planunterlage
Wohn- oder 6ffentliches Gebaude mit Geschotizahl und Durchfaht XA\ /)
Wirtschafts-, Industriegebdude oder Garage ([T
Parkhaus 11110
Unterirdisches Bauwerk mit GeschoBzahl T
(z.B. Tiefgarage)
Briicke ——
Gewasser 2B.
Gelandehoéhe, Stralenhodhe in Meter tber NHN ~ z.B. 354
Laubbaum, Nadelbaum o 3%
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) &nND. 4 ND
Schornstein O
Zaun, Hecke VYV 'aa
Hochspannungsmast _T_

HochstraBe

Tiefstrale MAM
Briicke KX XX

Industriebahn (in Aussicht genommen) - e
Landesgrenze (Bundesland) e —{en—
Bezirksgrenze e
Ortsteilgrenze e

Gemarkungsgrenze S
Flurgrenze e
Flursticksgrenze ————
Flurstiicksnummer; Flurnummer 28, 6Q7g:Flur 10

Grundstlicksnummer; Parzellennummer zs 49/-\; (4 )

Mauer, Stiitzmauer NN W
Bordkante (topografische Begrenzungslinie) —————
Baulinie, Baugrenze .
StralRenbegrenzungslinie A fea, e

StraRenbahn |

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthalt gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die
Planzeichenverordnung (PlanV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2018 (BGBI. | S. 1057).

Aufgestellt: Berlin, den 19.12.2018
Bezirksamt Steglitz - Zehlendorf von Berlin

Abt. Finanzen, Personal, Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Richter-Kotowski
Bezirksstadtratin

hat den vorhabenb

Lappe

Fachbereichsleiterin

wurde in der Zeit vom 14.01.2019 bis einschlieBlich 15.02.2019 6ffentlich ausgelegt.

Beb lan am 11.09.2019 beschlossen.

Berlin, den 07.01.2020

Bezirksamt Steglitz - Zehlendorf von Berlin

Abt. Fi P Sta icklung und Wirtschaftsforderung
Stadtentwicklungsamt
Lappe
Amtsleiterin
Der vorhabenb: Beb istauf Grund des § 12 Absaiz 1 in Verbindung mit § 10 Absatz 1 des B in Verbi mit § 6 Absatz 3
und mit § 11 Absatz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des B: tzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage worden.

Berlin, den 21. Februar 2020

Bezirksamt Steglitz - Zehlendorf von Berlin

Richter-Kotowski

Bezirksbiirgermeisterin

Die Verordnung ist am 20.06.2020 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 545 verkiindet worden.




