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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 der
Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des

Bebauungsplans.

2. In den allgemeinen Wohngebieten und in den urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 sind
Raume oder Gebdude, die einem stédndig wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt
vorubergehend zur Unterkunft zur Verfigung gestellt werden und die zur Begriindung einer
eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen), unzulassig.

3. Inden urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 der Baunutzungsverordnung (Vergnigungsstatten und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

4. Im Kerngebiet MK sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 2 (Vergnligungsstatten) und in § 7 Abs. 2 Nr. 5
(Tankstellen in Zusammenhang mit Parkhausern und Grof3garagen) der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nicht zulassig.

5. Im Kerngebiet MK sind von den allgemein zulassigen Nutzungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 3 der

Baunutzungsverordnung (sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe) Bordelle und

bordellartige Betriebe nicht zulassig.

6. Im Kerngebiet MK sind die Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 (Tankstellen) der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

7. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.8 ist in der Erdgeschosszone eine Wohnnutzung nicht
zulassig. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.11, WA 3.7, WA 4.1 ist in den
Erdgeschosszonen innerhalb der Flache A2-B2-C2-D2-A2 eine Wohnnutzung nicht

zulassig.

8. Im urbanen Gebiet MU 2 ist in den Erdgeschosszonen an der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Stadtplatz” eine Wohnnutzung nicht zul&ssig.

9. Imurbanen Gebiet MU 1 sind 45 % der zuldssigen Geschossflache fir Wohnungen zu
verwenden.

10. Im urbanen Gebiet MU 1 sind in den baulichen Anlagen innerhalb der Flache
A3-J3-N3-M3-L3-F3-G3-H3-A3 in der Erdgeschosszone Wohnungen nicht zulassig.

11. Im urbanen Gebiet MU 1 sind in den baulichen Anlagen innerhalb der Flache
B3-C3-D3-E3-F3-L3-K3-B3 Wohnungen nicht zulassig.

12. Im urbanen Gebiet MU 2 sind 70 % der zuldssigen Geschossflache fir Wohnungen zu
verwenden.

13. Im Kerngebiet MK sind in den baulichen Anlagen innerhalb der Flache A3-B3-C3-D3-E3-

F3-A3 ab dem Il. Vollgeschoss Wohnungen allgemein zulassig. Im Kerngebiet MK sind ab

dem Il. Vollgeschoss innerhalb der Flache A3-B3-C3-D3-E3-F3-A3 1.500 m? der
Geschossflache fir Wohnungen zu verwenden.

14. Im Kerngebiet MK sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 2 (Einzelhandelsbetriebe) der

19. Die in den allgemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 2.2, WA 2.5, WA 2.9, WA 2.10,
WA 2.11, WA 2.12 festgesetzte zuladssige Grundflache darf durch die Flachen von Garagen
mit ihren Zufahrten, die lediglich das Baugrundstiick unterbauen, um bis zu 65 %
Uberschritten werden, in dem allgemeinen Wohngebiet WA 2.9 jedoch héchstens bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,9. Fir andere Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung darf die Grundflache lediglich bis zu 50 % Uberschritten werden.

20. Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die Grundfléche von untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem jeweiligen Nutzungszweck der Flachen fir den
Gemeinbedarf ,Kita (1)“ und ,Jugendzentrum® dienen und ihrer jeweiligen Eigenart nicht
widersprechen, kann ausnahmsweise bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 zugelassen

werden.

21. Die Uberschreitung der zuléssigen Grundflache durch die Grundflache von untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem jeweiligen Nutzungszweck der Flachen fiir den
Gemeinbedarf ,Gedenkstatte®, ,Schule/Sporthalle®, ,Sportanlage®, ,Umweltbildung® und
,Kita (2)“ dienen und ihrer jeweiligen Eigenart nicht widersprechen, kann ausnahmsweise
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zugelassen werden.

22. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 1.3, WA 1.4, WA 1.5, WA 1.6,
WA 1.7, WA 1.8, WA 1.9, WA 1.10, WA 1.11, WA 2.1, WA 2.2, WA 2.3, WA 2.4, WA 2.5,
WA 2.6. WA 2.7, WA 2.8, WA 2.9, WA 2.10, WA 2.11, WA 2.12, WA 2.13, WA 2.14,
WA 2.15, WA 2.16, WA 2.17, WA 2.18, WA 2.19, WA 2.20, WA 2.21, WA 2.22, WA 3.1,
WA 3.2, WA 3.3, WA 3.4, WA 3.5, WA 3.6, WA 3.7, WA 3.8, WA 3.9, WA 3.10, WA 3.11,
WA 3.12, WA 3.13, WA 3.14, WA 4.1, WA 4.2, WA 4.3, WA 4.4, WA 4.5, WA 4.6, dem
Kerngebiet MK, der Flache fir den Gemeinbedarf ,Schule / Sporthalle* und der Flache fiir
Abwasserbeseitigung ,Abwasserpumpwerk® wird als Héhenbezugspunkt fur die festgesetzte
maximal zulassige Oberkante Gebaude die nachstliegend angrenzende
ErschlieBungsflache (Stralenverkehrsflache oder Stralenverkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung) festgesetzt.

23. In den allgemeinen Wohngebieten kdnnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten (z.B.
Aufzugsanlagen, Photovoltaikanlagen, Technikeinhausungen) bis zu einer Héhe von 1,5 m
oberhalb der festgesetzten Oberkante zugelassen werden, wenn sie ausschliellich der
Aufnahme technischer Einrichtungen dienen und mindestens 1,5 m von der Auf3enkante der
Dachflache zuriickgesetzt sind. Dachaufbauten, die niedriger sind als 0,5 m, missen nicht
zurtckgesetzt von der Aulienkante der Dachflache errichtet werden.

24. Im Kerngebiet MK und den urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 kénnen ausnahmsweise
einzelne Dachaufbauten (z.B. Aufzugsanlagen, Photovoltaikanlagen, Technikeinhausungen)
bis zu einer H6he von 2,5 m oberhalb der festgesetzten Oberkante zugelassen werden,
wenn sie ausschlieBlich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen und mindestens
2,5 m von der AulRenkante der Dachflache zurlickgesetzt sind. Dachaufbauten, die niedriger
sind als 0,5 m, missen nicht zurtickgesetzt von der Aulienkante der Dachflache errichtet

werden.

25. In der Flache fir den Gemeinbedarf ,Schule/Sporthalle” sind Dachaufbauten (z.B.
Aufzugsanlagen, Photovoltaikanlagen, Technikeinhausungen) bis zu einer H6he von 2,5 m
oberhalb der festgesetzten Oberkante zuldssig, wenn sie ausschliellich der Aufnahme
technischer Einrichtungen dienen und mindestens 1,5 m von der Baugrenze zuriickgesetzt
sind. Dachaufbauten, die niedriger sind als 0,5 m, missen nicht zurlickgesetzt von der

Baugrenze errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

26. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem jeweiligen Nutzungszweck der
Flachen fir den Gemeinbedarf ,Gedenkstatte”, ,Jugendzentrum®, ,Schule/Sporthalle,
»Sportanlage®, ,Umweltbildung®, ,Kita (1)“ und ,Kita (2)“ dienen und ihrer jeweiligen Eigenart
nicht widersprechen, kénnen ausnahmsweise bis zum festgesetzten Mal} der baulichen
Nutzung auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden.

27. In den allgemeinen Wohngebieten sind bauliche Anlagen im Sinne von § 23 Abs. 5 der
Baunutzungsverordnung sowie Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 der
Baunutzungsverordnung auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen in einem Abstand
von 5 m zur StralRenbegrenzungslinie, zur Begrenzung von Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sowie zur Begrenzung von 6ffentlichen Griinflachen und von
Waldflachen, unzulassig. Dies gilt nicht fir Einfriedungen gemaf der textlichen Festsetzung
Nr. 71, Tiefgaragen und ebenerdige Sammelstellplatze. In den allgemeinen Wohngebieten
WA 1.7, WA 1.8, WA 1.10, WA 2.4, WA 3.5, WA 3.6, WA 3.8, WA 3.11, WA 3.12, WA 3.13,
WA 4.4 und WA 4.6 sind Stellplatze im Sinne des § 12 Baunutzungsverordnung auf den
Flachen nach Satz 1 ausnahmsweise zulassig. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.7,
WA 1.8, WA 1.10, WA 2.4, WA 3.5, WA 3.6, WA 3.8, WA 3.11, WA 3.12, WA 3.13, WA 4.4
und WA 4.6 ist hdchstens ein Stellplatz je angefangene 165 m? Baugrundstiicksflache im
Sinne des § 19 Abs. 3 Baunutzungsverordnung zulassig.

Bauweise

28. Im WA 2.16, WA 2.17 und WA 2.18 wird die abweichende Bauweise a1 festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise a1 werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als

Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet.

29. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.11, WA 2.4, WA 2.21, WA 3.5, WA 3.8, WA 3.11,
WA 3.12, WA 3.13, WA 4.4 und WA 4.6 wird die abweichende Bauweise a2 festgesetzt. In
der abweichenden Bauweise a2 werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als

Hausgruppen errichtet.

Geforderter Wohnungsbau

30. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.2, WA 2.7, WA 3.4 und WA 4.3, auf der
Flache A1-B1-C1-D1-E1-F1-A1 im allgemeinen Wohngebiet WA 2.12 sowie auf der Flache
A1-B1-C1-D1-A1 im allgemeinen Wohngebiet WA 4.5 dirfen nur Wohngebaude errichtet
werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten.

34. In den Flachen fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Schule / Sporthalle®,
~Jugendzentrum®, ,Umweltbildung“ und ,Kita (1) ist pro angefangener 500 m?
Baugrundstucksflache mindestens ein heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 18-20 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Zu
verwenden sind Arten der beigefiigten Pflanzliste ,Allgemeine Baume®. Bei der Ermittlung
der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume einzurechnen. Flachen
mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung zahlen in der Berechnung der
Baugrundstlicksflache nach Satz 1 nicht mit.

35. Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit den Bezeichnungen
L~Stadtplatz®, ,Quartiersplatz 1%, ,Quartiersplatz 2, ,Quartiersplatz 3%, ,Quartiersplatz 4,
~Quartiersplatz 5* ist pro angefangener 500 m? Platzflache mindestens ein Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Zu verwenden sind Arten der beigeflgten Pflanzliste ,Baume Stadtplatze*.
Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume

einzurechnen.

36. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.11, WA 2.16, WA 2.17, WA 2.18,
WA 2.21, WA 3.12, WA 3.13 sind ebenerdige Sammelstellplatzflachen durch Flachen, die
zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je 4 Stellplatze ist ein heimischer groRkroniger Baum mit
einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Zu verwenden sind Arten der beigefuigten Pflanzliste ,,Allgemeine Badume*.
Dabei sind mindestens 4,5 m? groRe Baumscheiben herzustellen, deren Breite 2,0 m nicht

unterschreiten darf.

37. Auf den Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung mit der Bezeichnung C ist
zur Entwicklung eines Gehdlzsaums unter Einbezug des vorhandenen Bestandes je
angefangene 6 m? Pflanzbindungsflache ein Strauch der Qualitat 80-100 cm zu pflanzen. Zu
verwenden sind Arten der beigefigten Pflanzliste ,Gehdlzsaum®. Die Bepflanzungen sind zu

erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

38. Aufden Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung mit der Bezeichnung D ist
zur Entwicklung einer dichten Hecke unter Einbezug des vorhandenen Bestandes je
angefangene 1 m? Pflanzbindungsflache ein Strauch der Qualitadt 80-100 cm zu pflanzen. Zu
verwenden sind Arten der beigefligten Pflanzliste ,Feldhecke®. Die Bepflanzungen sind zu

erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

39. Aufden Flachen zum Anpflanzen mit den Bezeichnungen E ist unter Einbezug des
vorhandenen Bestandes eine mit Bdumen Uberschirmte Hecke zu entwickeln. Daflr ist
erganzend je angefangene 4 m? Pflanzbindungsflache ein Strauch der Qualitat 80-100 cm
und je laufende 20 m der Lange der Pflanzbindungsflache mindestens ein Baum mit einem
Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen. Zu verwenden sind Arten der beigefligten Pflanzliste

,Feldhecke".

40. Aufden Flachen zum Anpflanzen mit den Bezeichnungen F ist eine Wiese im Wechsel mit
Geholzen zu entwickeln. Dafiir ist je angefangene 10 m? Pflanzbindungsflache ein Strauch
der Qualitat 80-100 cm und je angefangene 100 m? Pflanzbindungsflache ein Baum mit
einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Zu verwenden sind Arten der beigefuigten Pflanzliste ,Halboffene

Landschaft®.

41. Auf den Flachen zum Anpflanzen mit den Bezeichnungen G ist unter Einbezug des
vorhandenen Bestandes ein Gehdlzstreifen zu entwickeln. Dafiir ist erganzend je
angefangene 4 m? Pflanzbindungsflache ein Strauch der Qualitadt 80-100 cm und je laufende
10 m der Lange der Pflanzbindungsflache mindestens ein Baum mit einem Stammumfang
von mindestens 14-16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Zu
verwenden sind Arten der beigefiigten Pflanzliste ,Gehdlzsaum®.

42. Auf den Flachen zum Anpflanzen mit den Bezeichnungen L ist unter Einbezug des
vorhandenen Bestandes eine dichte mit Bdumen Uberschirmte Hecke zu entwickeln. Dafur
ist erganzend je angefangene 4 m? Pflanzbindungsflache ein Strauch der Qualitat 80-100
cm und je laufende 10 m der Lange der Pflanzbindungsflache mindestens ein Baum mit
einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Zu verwenden sind Arten der beigeflgten Pflanzliste ,Feldhecke®.

43. Auf den Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung mit der Bezeichnung H
sind vorhandene Baume und Straucher zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Zu
verwenden sind Arten der beigefiigten Pflanzliste ,Gehdlzsaum®.

44. Auf der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung mit der Bezeichnung | sind
vorhandene Baume und Straucher zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

45. Auf der Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung mit der Bezeichnung J sind
vorhandene Baume und Straucher zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Zu
verwenden sind Arten der beigeflugten Pflanzliste ,Halboffene Landschaft®.

46. Auf der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung mit der Bezeichnung K sind
die vorhandenen Baume und Straucher zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

47. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 1.3, WA 1.4, WA 1.5, WA 1.6,
WA 1.9 und in der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kita (1)“ sind die
Dachflachen zu mindestens 75 % extensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil des
Dachaufbaus muss mindestens 8 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zur Begriinung von Dachflachen gilt nicht fur
Garagen als selbststandige Gebaude und lberdachte Stellplatze sowie fiir Nebenanlagen
i.S. von § 14 BauNVO. Fir die Dachflachen von Garagen als selbststandige Gebaude und
Uberdachte Stellplatze qilt die Textliche Festsetzung Nr. 51.

48. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.1, WA 2.2. WA 2.3, WA 2.5, WA 2.6, WA 2.7,
WA 2.8, WA 2.9, WA 2.10, WA 2.11, WA 2.12, WA 2.13, WA 2.14, WA 2.15, WA 2.19,
WA 2.20, WA 2.22, WA 3.1, WA 3.2, WA 3.3, WA 3.4, WA 3.7, WA 3.9, WA 3.10, WA 3.14,
WA 4.1, WA 4.2, WA 4.3, WA 4.5 sind die Dachflachen zu mindestens 75 % extensiv zu
begriinen. Die begrinten Dachflachen sind als Malinahmen zum Schutz, Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Retentionsdacher zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser mit einem Speichervolumen von mindestens 30 | Wasser je m?

52. Die nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Dies gilt nicht fir
Wege, Zufahrten, Stellplatze, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1
Satz 1 der Baunutzungsverordnung. Satz 1 und 2 gelten auch, wenn unter diesen nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen unterirdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden.
Die Erdschicht tber der Tiefgarage muss mindestens 0,8 m betragen.

53. Das innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1.1, WA 1.2, WA 1.3, WA 1.4, WA 1.5,
WA 1.6, WA 1.7, WA 1.8, WA 1.9, WA 1.10, WA 1.11, WA 2.4, WA 2.16, WA 2.17, WA 2.18,
WA 2.21, WA 3.5, WA 3.6, WA 3.8, WA 3.11, WA 3.12, WA 3.13, WA 4.4, WA 4.6 und in
der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kita (1)“ anfallende
Niederschlagswasser ist vollstandig durch Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme oder
andere MalRnahmen gleicher Wirkung in den Baugebieten zu versickern.

Immissionsschutz

54. Zum Schutz vor Verkehrslarm ist auf der Flache flr Vorkehrungen und Anlagen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sudlich der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kita (2)“ ein
durchgehendes Larmschutzbauwerk (z.B. Larmschutzwall, Wall-Wand-Kombination) mit
einer Hohe der Oberkante von mindestens 48,9 m tiber NHN zu errichten. Die gewahlte
Konstruktion muss eine Schallddmmung DL von mindestens 25 dB aufweisen. Bei
Errichtung einer Larmschutzwand ist diese stralRenseitig hochschallabsorbierend
auszufihren und beidseitig zu begriinen. Die Begriinung ist zu erhalten und bei Abgang

nachzupflanzen.

55. entfallt

56. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen in Gebauden
- im allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 entlang der Linie A4-B4-C4-D4-E4-F4-G4-H4

- im allgemeinen Wohngebiet WA 1.3 entlang der Linie A4-B4-C4-D4-E4-F4
- in den allgemeinen Wohngebieten WA 1.4, WA 1.10, WA 2.6, WA 2.8, WA 2.9 und
WA 2.13 jeweils entlang der Linie A4-B4-C4
- im allgemeinen Wohngebiet WA 1.11 entlang der Linien A4-B4-C4, D4-E4-F4, G4-H4,
[4-J4-K4 und L4-M4-N4
- in den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.7, WA 2.10, WA 2.11, WA 3.1,
WA 3.2, WA 3.3 und WA 3.4 jeweils entlang der Linie A4-B4-C4-D4
- im allgemeinen Wohngebiet WA 2.12 entlang der Linie A4-B1-C1-B4
- im allgemeinen Wohngebiet WA 4.1 entlang der Linie C4-E4-D2
- im allgemeinen Wohngebiet WA 4.5 entlang der Linien A1-B1-C1-D1 und A4-B4-C4-D4
- im urbanen Gebiet MU 1 entlang der Linien A3-B3-K3, A3-H3 und L3-F3-G3
bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen jeweils mindestens die Halfte der
Aufenthaltsraume mit jeweils mindestens einem Fenster von den o. g. Linien abgewandt

ausgerichtet sein.

Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei Aulenwande zu den
0. g. Linien ausgerichtet sind. In diesen Wohnungen und in Wohnungen mit bis zu zwei

Aufenthaltsraumen missen in mindestens der Halfte der Aufenthaltsraume durch besondere

Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche Maflnahmen gleicher Wirkung
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von
30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem

teilgedffneten Fenster nicht Uberschritten wird.

57. Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2

und WA 1.3 in Wohnungen in mindestens der Halfte der Aufenthaltsraume durch besondere

Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von
30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem

teilgedffneten Fenster nicht tiberschritten wird.

In Geb&uden
- im allgemeinen Wohngebiet WA 4.1 entlang der Linie A4-B4-C4-D4

- im allgemeinen Wohngebiet WA 4.3 entlang der Linie C1-D1

- im allgemeinen Wohngebiet WA 4.4 entlang der Linie A4-B4

- im allgemeinen Wohngebiet WA 4.6 entlang der Linie A4-B4-C4

- im urbanen Gebiet MU 2 entlang der Linie A4-B4-C4-D4-E4
mussen zum Schutz vor Verkehrslarm in Wohnungen in mindestens der Halfte der
Aufenthaltsraume durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche
MaRnahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten,
dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den
Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird.

Keine besonderen Fensterkonstruktionen oder andere bauliche MaRnahmen gleicher

Wirkung sind erforderlich in Aufenthaltsrdumen, die mit mindestens einem Fenster von den

0. g. Linien abgewandt ausgerichtet sind. Diese Rdume sind entsprechend anzurechnen.

58. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind
- im Baugebiet WA 2.7 entlang der PlanstralRe 2.2 im I. bis zum Ill. Vollgeschoss

- im Baugebiet WA 2.9 entlang der PlanstralRe 2.2 im I. und Il. Vollgeschoss
- im Baugebiet WA 2.13 entlang der Planstral’e 2.2 im I. und Il. Vollgeschoss
- in den Baugebieten WA 3.1 bis WA 3.3 entlang des Landwegs im |. bis zum Il

Vollgeschoss
- im Baugebiet WA 3.4 entlang des Landwegs im |. bis zum V. Vollgeschoss

- im Baugebiet WA 4.1 entlang der Osdorfer Stralle in allen planungsrechtlich mdglichen

Vollgeschossen und entlang der Linie A4-B4 im Il. bis zum IV. Vollgeschoss
- im Baugebiet WA 4.5 entlang der Osdorfer Stral’e mit Ausnahme des I.
Vollgeschosses in allen anderen Vollgeschossen

mit Gebauden baulich verbundene AuRenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen)

nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zulassig.

Von den o. g. Regelungen ausgenommen sind jeweils Wohnungen, die Gber mindestens
einen baulich verbundenen Au3enwohnbereich verfiigen, der zur larmabgewandten Seite

ausgerichtet ist.

Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen AulRenwohnbereichen, die nur zu der

Weitere Arten der Nutzung

64. In der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule / Sporthalle® ist
innerhalb der Flache A5-B5-C5-D5-H5-A5 die Errichtung einer Sporthalle und innerhalb der
Flache E5-F5-G5-H5-D5-E5 die Errichtung eines Schulgebaudes zulassig.

65. Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” sind

unterirdische Anlagen zur Energiegewinnung aus Erdwarme zuldssig.
S
S
S
Erschitterungsschutz N AESIEN
Buschvierk > ~
w}\\\ p/\an}'!-}ﬁ////

-~~~ pighstr 11

66. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes mussen bauliche Anlagen bis zu einem Abstand von 38 m
schwingungstechnisch abgekoppelt von den bestehenden planfestgestellten Anlagen der
Anhalter Bahn errichtet werden. Es kénnen auch Mallnahmen gleicher Wirkung getroffen

werden.

Werbeanlagen
8900

67. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung in Verbindung mit Gebduden und bis maximal zur Fensterbrustung des zweiten
Vollgeschosses zulassig. Wechselndes oder bewegtes Licht fur Werbeanlagen ist

unzulassig.
)l
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

68. Die Flachen mit der Bezeichnung A sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belasten.

/

69. Die Flache mit der Bezeichnung B ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, mit [
einem Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der Gemeinbedarfsflache mit der / ‘ f /
Zweckbestimmung ,Gedenkstatte* und mit einem Leitungsrecht zugunsten der [ 7 .
Unternehmenstrager zu belasten. F D

70. Die Flachen mit der Bezeichnung M sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Unternehmenstrager zu belasten.

454

Sonstige Festsetzungen

71. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind auf den nicht iberbaubaren
Grundstucksflachen zwischen StralRenbegrenzungslinie oder der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung und vorderster Baugrenze bzw. deren geradliniger
Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen Einfriedungen ab einer Hohe von ;7 .
0,5 m nur offen und durchsichtig auszubilden. Die Einfriedungen sind bis zu einer max. 1B R=185
Hohe von 1,20 m zulassig. Dies gilt nicht auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen 6013 | /] o] S
im MU 2 und im MK zwischen vorderer Baugrenze und der Verkehrsfliche besonderer / /. A Sa v
Zweckbestimmung ,Stadtplatz®, auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im I ( GFeoso.
WA 2.11 und WA 3.7 zwischen der jeweiligen Verkehrsflache besonderer . '
Zweckbestimmung Quartiersplatz und der Linie A2-D2 bzw. deren jeweiliger geradliniger ~ o o
Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen und auf den nicht (iberbaubaren Buschwerk | 7 / <A
Grundstucksflachen im WA 4.1 zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der Linie A2-D2 / ﬁ"‘ Fl B 4 4=
bzw. deren geradliniger Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen; auf diesen /s" i ‘
Flachen sind Einfriedungen nicht zulassig. Retgr /

7 =~ A LS GR 4.420 m?

72. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache und der Verkehrsflachen besonderer /] — If tea 4. | 465 GF Y

Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

OK150m
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73. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und 0\ ] ¥
baurechtliche Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des | [ s sk 468

Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auer Kraft. B

74. Innerhalb der Flache A6-B6-C6-D6-E6-F6-G6-H6-D4-C4-A6 ist die in oo g ’
Nebenzeichnung 1 festgesetzte verkehrliche, bauliche und sonstige Nutzung L //‘ [ c4 8
bis zum Inkrafttreten der Aufhebung der Planfeststellung bzw. bis zur o i : 195
Freistellung von Betriebszwecken nach § 23 AEG unzulassig. /o 7

OK120m
| 30
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75. entfallt 7 / -
G A st | 2!
O:’:‘

A1 /
GF 5.530 |

Hinweise .

Zu diesem Bebauungsplan gehoren als Bestandteil die Pflanzlisten ,Gehdlzsaum®, ,Feldhecke®,
shalboffene Landschaft®, ,Allgemeine Badume* und ,Baume Stadtplatze“ vom 11.05.2022.

15,0

[¢'V HOI3H38 Y3 LOHNY3aSaHIIEIA|

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nrn. 44 und 46 wird die Verwendung der zu
diesem Bebauungsplan gehérenden Pflanzlisten empfohlen.

/
140

Zu diesem Bebauungsplan wurde am 31.07.2018 ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der BNV
am 29.07.2022 erganzt wurde. /A O 45.0
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GR 86(.) m?
GF 2.050 m? A
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N o S

8600

Land Brandenburg A .
Landkreis Potsdam-Mittelmark N

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplans 6-30,
festgesetzt am 17.07.2024 Ubereinstimmt

Berlin, den 15.08.2024

Ruth

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

(Blatt 1 von 2 Blattern)

fur das Gelande zwischen dem Grundstlick Réaumurstral3e 52/54,
RéaumurstralRe, Osdorfer Stralde und Anhalter Bahn mit Ausnahme des
Grundstucks Osdorfer Stralde 53 und der sudlichen und dstlichen Teilflachen des
ehemaligen Truppenubungsplatzes Parks Range sowie fur Abschnitte der

Réaumurstrale und des Landwegs

im Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Ortsteil Lichterfelde
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Leichenerkldrung

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hdhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (8 2 BauNvo) Grundfldchenzahl zB. 0.4
Reines Wohngebiet (8 3 BauNv0) Grundfldche B GR 100 m”
Allgemeines Wohngebiet (5 4 BauNv0) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (8 4a BauNv0) als Hochstmas 1B. m
Dorfgebiet (8 5 BauNv0) als Mindest- und HdchstmaB 8. m-v
Mischgebiet (§ 6 BauNv0) M ] zwingend 2B, @
Urbanes Gebiet (8 6a BauNvO) MU Offene Bauweise o
Kerngebiet (8 7 BauNvo) MK ] Nur Einzelhduser zuldissig
Gewerbegebiet (8 8 Bauhv0) Nur Doppelhduser zuldssig D\
Industriegebiet (5 9 BauNvo) Nur Hausgruppen zuldssig ﬁ
Sondergebiet (Erholung) (810 BauNv0) Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig ED.
z8. [WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig ﬁ\
Sonstiges Sondergebiet (811 BouNvO) Geschlossene Bauweise g
zB. [NAHVERSORGUNGSZENTRUM | Abweichende Bauweise 2B al
Beschrinkung der Zahl der WR Baulinie (8 23 Abs.2 Safz 1 BauNv0) —
z.B. _— e —
Wohnungen (89 Abs.1 Nr.6 BouGB) M0 Baugrenze (5 23 Abs.3 Safz 1 BauNvO) —
Geschossfldchenzahl Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
als HochstmaB zB. (5 23 Abs.3 Safz 3 BauNvo)
als Mindest— und HochstmaB z8. €3 bis € Héhe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
Geschossfldche , als Hochstmad
als_Hdchstmad zB.  GF 500 m Traufhshe 2B TH 124 m her Gehweg
als Mindest— und HgchstmaB 2B. GF 400nT bis 500m” Firsthshe 2B FH 535 m dber NN
Baumassenzahl 2.B. ErdgeschossfuBbodenhdhe zB. EFH 530 m Gber NHN
Baumasse zB. BM 4000m3 Oberkante .B. OK 20,0 m iiber Gehweg
Flachen fiir den Gemeinbedarf | als Mindest- und HochstmaB z.B. OK' 16,0 m bis 1245 m Gber NHN
28, zwingend 2B, 124.5m {iber NHN
Fldchen fir Sport- und Spielanlagen 1
Verkehrsfldchen
StraBenverkehrsfldche /] StraBenbegrenzungslinie —
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung raaw Bereich mit Ein- und Ausfahrt StraBenselte_~ ~ ~ A
2B. 8ffentliche Parkfliche P] Bereich ohne Ausfahrt Straensafe
8. Bereich ohne Ein—und Ausfahrt Strabenselte
Private Verkehrsfldchen —1
Fldchen fiir Versorgungsanlagen, 28, Offentliche und Private Griinfldchen —/
fiir_die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28. [ OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie flr Ablagerungen —
z8. Fldchen fiir die Landwirtschaft I
2.8 Gasdruckregler 2.8, Trafostation Flachen fiir Wald S|
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfldche  —
zB. [ PRIVATE WASSERFLACHE |

Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ma Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Bdumen ® Strduchern (¢@0) Bdumen ® Strduchern <
sonstigen Bepflanzungen <= sonstigen Bepflanzungen @@=
Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege SEEESn Umgrenzung von Fldchen fiir Zuordnungen nach § 9
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Abs. 1a Baugesetzbuch DESSHE
Landschaft (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléichen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor OO O
Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen DS schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes— Bundesimmissionsschutzgesetzes bestimmte luft-
immissionsschutzaesetzes verunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrdnkt
Immissionsschurzgeserzes -
verwendet werden dirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden sysveesey Arkade NN
Fldchen Hohenlage bei Festsetzungen zB. Q47,6
Besonderer Nutzungszweck von Fléichen zB.  [FAHRRADPARKHAUS] (in Mefer iiber NHN)
Sichtflsche Q\ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches I
Mit Geh—. Fahr— Leit hi des Bebauungsplanes
[ beh=, Tahr- u. Leflungsreciien zu Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 00—
belastende Fldchen
Umgrenzung der Fldchen fiir Umgrenzung der Fldchen fiir
Stellpldtze S Garagengebdude mit
Garagen(zufahrten) mit Angabe der Geschosse I Gal Dachstellpldtzen mit Angabe der Geschosse (Ga 3 St
Gemeinschaftsstellpldtze L GSt § Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse g ersulla |
Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der Geschosse [ GGa 1] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse (GTGa 1]
Gemeinschaftsanlagen 2.B. Spielplatz
Nachrichtliche Ubernahmen
Wasserflache 1
Naturschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) PAGWIR
Landschaftsschutzgebiet Umgrenzung der Fldchen flir den Luftverkehr R
Naturdenkmal Umgrenzung der Fldchen, deren Bdden erheblich
Geschiitzter Landschaftbestandteil mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind EX X3
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage ||
CGesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz auch —
unterliegt
Erhaltungsbereich StraBenbahn ETRTRTRTRTRTETS
Darstellungen ohne Normcharakter
Abgrenzung Gffentlicher StraBenverkehrsfl. Plansirate 3.1
Verkehrsfl. besonderer Zweckbestimmung  zB. Planstrate 32
Einfragungen als Vorschlag
GebGude E HochstraBe XIXIXIX]
Stellplatz s ] TiefstraBe DTN
Garage 28. Ga 1 Briicke XX
Tiefgarage 8. _ TGa _| Industriebahn (in Aussicht genommen) = e
Kinderspielplatz
Planunterlage
_ . . . ) R,
Wohn— oder dffentliches Gebdude TrllthDej::P?fizhur?‘ VIZ ) Landesgrenze (Bundesland) e
Wirtschafts, Industriegebdude Bezirksgrenze e
oder Garage
Parkhaus [T Ortsteilgrenze e
Unterirdisches Bauwerk L IFEOT
(z.B. Tiefgarage) Gemarkungsgrenze ~ e—n— —
. Y—oA
Briicke I Flurgrenze ——
Gewdsser 1B [ Teich | Flurstlicksgrenze
Geléndehshe, StraBenhshe in Mefer Gber NHN 35,4 Flurstiicksnummer, Flurnummer 8. 60,28 Fur 10
Laubbaum, Nadelbaum ® % Grundstlicksnummer 2B. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND. &N, Mauer, Stitzmauer B

Bordkante
Baulinie, Baugrenze
StraBenbegrenzungslinie

Schornstein o 0
Zaun; Hecke
Hochspannungsmast T

t
;

Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nur in der Erdgeschosszone zulassig.
0. g. jeweiligen larmzugewandten Seite ausgerichtet sind, ist jeweils mindestens ein baulich

verbundener Aullenwohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu errichten.
Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Ausnahmsweise kénnen Wohngebaude ohne férderungsfahige Wohnungen zugelassen
Dachflachen auszubilden. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens

15. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.2 sind innerhalb der Flache A1-B1-C1-D1-E1-F1-G1-A1 werden, wenn die nach Satz 1 erforderlichen Wohnungen in einem anderen Wohngeb&ude
im Erdgeschoss und innerhalb der Flache B1-C1-D1-E1-B1 im zweiten Vollgeschoss nur im Geltungsbereich des Bebauungsplans erbracht werden. 8 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die
Kindertagesstatten zulassig. Im allgemeinen Wohngebiet WA 4.3 sind innerhalb der Flache Verpflichtung zur Begriinung von Dachflachen gilt nicht fir Garagen als selbststéandige . Stadt Teltow
A1-B1-C1-D1-E1-F1-G1-H1-A1 im Erdgeschoss nur Kindertagesstéatten zuléssig. Gebdaude und uberdachte Stellplatze sowie fur Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO. Fur 59. Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung

Griinfestsetzungen die Dachfléachen von Garagen als selbststindige Gebaude und {iberdachte Stellplatze gilt von baulichen Anlagen auf der Flache fiir Gemeinbedarf ,Schule/Sporthalle” durch Flur 8 B Zugrunde gelegt sind die d?:“P”l;'nzz“e’i‘cghi:;‘;[‘jf;n”fng(ﬁ?:ﬂ‘:‘z’\),)‘”vudm“"fa‘_‘sgi’ggmﬁ’g 1890 v oot o ache S dee ot v 16 1o 2031 2088
die Textliche Festsetzung Nr. 51. besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung oder durch « .
MaR der baulichen Nutzung 31. Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und andere bauliche Malinahmen gleicher Wirkung an Auenbauteilen Schallpegeldifferenzen < ' Bearbeitungsstand vom: 09.07.2024
Landschaft sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete und in den urbanen Gebieten 49. In den urbanen Gebieten MU 1, MU 2, im Kerngebiet MK, in den Gemeinbedarfsflachen mit erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 35 dB(A) tags in ~__ [/ . Berlin, den 15.07.2024 . ' Berlin, den 15.7.24 .

16. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind in den allgemeinen Wohngebieten, Terrassen, Wege, Stellplatze und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau der Zweckbestimmung ,Schule / Sporthalle®, ,Sportanlage" und ,Umweltbildung“ sind die Unterrichtsrdumen und in ihrer Nutzung vergleichbaren Raumen bei mindestens einem < [/ Bez'rkszrbﬂtt fteg“tszt'zd";h""t”qog von Berlin Bez'ka:Eth ?teg“tszt'zd'ih'inqokrlf von Berlin
den urbanen Gebieten und im Kerngebiet die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen Dachflachen zu mindestens 50 % extensiv zu begriinen. Die begriinten Dachflachen sind teilgedffneten Fenster nicht iberschritten wird. < o eliung Stadientwickiung Set!é?egntw?ckﬁ]?]gws'gml:ng
als Vollgeschossen einschlief3lich der dazugehorigen Treppenrdume und einschlief3lich ihrer wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen oder Betonierungen sind nicht zulassig. als Mafinahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ~__ P. Steinhoff N K
Umfassungswande mitzurechnen. Dies gilt nicht fur die Zufahrten von Tiefgaragen. als Retentionsdacher zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser mit einem 60. Zum Schutz vor Larm sind die Innenwande und Decken der Ein- und Ausfahrten der /) _ _ oac '

Speichervolumen von mindestens 30 | Wasser je m? Dachflachen auszubilden. Der Tiefgaragen im urbanen Gebiet MU 1, im Kerngebiet MK und im allgemeinen Wohngebiet S B A /, (Steinhoff, Unterschrift) _(Noack, Unterschrift)

17. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1.1, WA 1.2, WA 1.3, WA 2.6, WA 2.8, der 32. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 1.3, WA 1.4, WA 1.5, WA 1.6, durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 8 cm betragen. Die WA 2.7 bis zu einer Tiefe von 10 m schallabsorbierend auszufiihren. [/ Yy /) — Bezirksstaditrat Leiter Stadtentwicklungsamt
urbanen Gebiete MU 1, MU 2, dem Kerngebiet MK, der Flache fir den Gemeinbedarf WA 1.7, WA 1.8, WA 1.9, WA 1.10, WA 1.11, WA 3.10, WA 3.11, WA 3.12, WA 3.13 und Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zur ff/ - Der Entwurf des Bebauungsplans mit Bearbeitungsstand vom 19.07.2022 wurde
,Gedenkstatte®, der Flache flir den Gemeinbedarf ,Jugendzentrum®, der Flche fir den WA 3.14 ist pro angefangener 400 m2 Baugrundstiicksflache mindestens ein heimischer Begriinung von Dachflachen gilt nicht fir Garagen als selbststandige Gebaude und - _ inder Zeit vom 08.08.2022 bis einschlielich 16.09.2022 offentlich ausgelegt.

N Gemeinbedarf ,Schule/Sporthalle”, der Flache fir den Gemeinbedarf ,Sportanlage”, der Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen, zu erhalten und Uberdachte Stellplatze sowie fur Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO. Fur die Dachflachen Versickerungsanlagen Die betroffenBe Oflf)er)tllchkelt wurde ar1n 1151.121.2023 zum IIIEntwurfhdes Bebbauun93p|a”5 mit
Flache fiir den Gemeinbedarf ,Umweltbildung* und der Flache fiir den Gemeinbedarf bei Abgang nachzupflanzen. Zu verwenden sind Arten der beigefiigten Pflanzliste ,Allge- von Garagen als selbststandige Gebaude und tiberdachte Stellplatze gilt die Textliche earbeitungsstand vom 15.11.2023 um Stellungnahme gebeten.
,Kita (2)* wird als zulassige Grundflache die im zeichnerischen Teil festgesetzte meine Baume“. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhanden- Festsetzung Nr. 51. 61. Auf der Flache der 6ffentlichen Parkanlage mit der Bezeichnung 1 sind maximal 250 m? Berlin, den 15.7.24
Uberbaubare Grundstlcksflache festgesetzt. en Baume einzurechnen. Festgesetzte ebenerdige Sammelstellplatzanlagen, Flachen zum Flache zur Rackhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser zulassig. Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Anpflanzen sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung zahlen in der 50. In den aligemeinen Wohngebieten WA 1.7, WA 1.8, WA 1.10, WA 1.11, WA 2.4, WA 2.16, ! <~> ! + Ab;et'“é?g f’t‘i‘dlzle”tw":k";”g

18. Die festgesetzte zulassige Grundflache darf durch die Flachen von Garagen mit ihren Berechnung der Baugrundstiicksflache nach Satz 1 nicht mit. WA 2.17, WA 2.18, WA 2.21, WA 3.5, WA 3.6, WA 3.8, WA 3.11, WA 3.12, WA 3.13, 62. Auf der Flache der 6ffentlichen Parkanlage mit der Bezeichnung 4 sind maximal 2.090 m? adtentwickiungsam
Zufahrten, die lediglich das Baugrundsttick unterbauen, und von Sammelstellplatzen mit WA 4.4 und WA 4.6 sind Flachdéacher, flachgeneigte Dachflachen und geneigte Dachflachen Flache zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser zul&ssig. S S Noack
ihren Zufahrten um bis zu 55 % Uberschritten werden, in den allgemeinen Wohngebieten 33. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.1, WA 2.2, WA 2.3, WA 2.4, WA 2.5, WA 2.6, mit einer Dachneigung von 0° bis 15° zu begriinen, dies gilt nicht fir technische R ) Firr die Richtigkeit der Planunterlage und die _(Noack, Unterschrift)

WA 2.6, WA 2.7, WA 2.8 jedoch héchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9. Fur WA 2.7, WA 2.8, WA 2.9, WA 2.10, WA 2.11, WA 2.12, WA 2.13, WA 2.14, WA 2.15, Einrichtungen, Belichtungsflachen und Terrassen. Der Anteil von technischen Einrichtungen, 63. Auf der Flache der 6ffentlichen Parkanlage mit der Bezeichnung 5 sind maximal 630 m? -~ = geometrische Eindeutigkeit der Festsetzung Leiter Stadtentwicklungsamt
andere Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung darf die WA 2.16, WA 2.17, WA 2.18, WA 2.19, WA 2.20, WA 2.21, WA 2.22, WA 3.1, WA 3.2, Belichtungsflachen und Terrassen darf hdchstens 50 % betragen. Die Bepflanzungen sind Flache zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser zulassig. Der Bebauungsplan wurde von der Bezirksverordnetenversammlung am _17.7.24 _ beschlossen.
WA 3.3, WA 3.4, WA 3.5, WA 3.6, WA 3.7, WA 3.8, WA 3.9, WA 4.1, WA 4.2, WA 4.3, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zur Begriinung von 19.07.2022 Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1 des
Ruth Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutige Tage festgesetzt worden.
Ausgefertigt: Berlin, den _17.7.24
Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Dachflachen gilt nicht fir Garagen als selbststandige Gebaude und Uiberdachte Stellplatze
sowie flr Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO. Fir die Dachflachen von Garagen als
selbststandige Gebdude und Uberdachte Stellplatze gilt die Textliche Festsetzung Nr. 51.

Grundflache lediglich bis zu 50 % Uberschritten werden.
P. Steinhoff

(Steinhoff, Unterschrift)
Bezirksstadtrat

Schellenberg

(Schellenberg, Unterschrift)
Bezirksblrgermeisterin

WA 4.4, WA 4.5 und WA 4.6 ist pro angefangener 500 m? Baugrundstiicksflache
mindestens ein heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm
zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Zu verwenden sind Arten der
beigefiigten Pflanzliste ,Allgemeine Baume®. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
Baume sind die vorhandenen Baume einzurechnen. Festgesetzte ebenerdige
Sammelstellplatzanlagen, Flachen zum Anpflanzen sowie Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und Erhaltung zahlen in der Berechnung der Baugrundstiicksflache nach

Satz 1 nicht mit.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem, Stand September 2021 und
Erganzungsmessungen ObVI Zech Ruth Blasius, Stand Juli 2018
Koordinatensystem Soldner Berlin Netz 88

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m

51. Flachdacher und flachgeneigte Dachflachen von Garagen als selbstandige Gebaude und
Uberdachte Stellplatze mit einer Dachneigung von 0° bis 15° sind zu begriinen und bei
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis.

Abgang nachzupflanzen.

Die Verordnung istam _30.7.24 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 490 verkiindet worden.

Mafstab 1:1.000
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