Ubersichtskarte 1:10 000

Textliche Festsetzungen

Der durch Rechtsverordnung festgesetzte Baunutzungsplan in der Fassung vom
28. Dezember 1960 (ABI. 1961 S.742) wird hinsichtlich der zulassigen Nutzungsart
wie folgt erganzt:

. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

. Auf den Grundstiicken Ostpreulendamm 84A, 85 und 85A sind bauliche

Anderungen und Erneuerungen der Gebdude mit genehmigter Nutzung als

Moébelmarkt mit dem Kernsortiment Mébel ausnahmsweise zulassig, wenn

- die Verkaufsflache fiir Randsortimente des Mdébel-Einzelhandels hochstens

10 % der Gesamtverkaufsflache betragt und

- der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente an der Verkaufsflache der

Randsortimente des Mdébel-Einzelhandels 800 m? nicht Uiberschreitet.

. Ausnahmsweise kénnen Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher

zugelassen werden, die einem Produktions-, Verarbeitungs- oder

Reparaturbetrieb funktional zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und

Baumasse deutlich untergeordnet sind, um ausschlieBlich dort hergestellte oder

weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verauf3ern.

. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Vergniigungsstatten, Bordelle

und bordellartige Nutzungen nicht zuléssig.

. Im Ubrigen gelten die bisherigen Vorschriften.
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Zu diesem Bebauungsplan gehoért ein Grundstiicksverzeichnis

als Héchstmafy zB.
als Mindest- und Héchstma zB. bis

Flachen fir Versorgungsantagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen

z8. Gasdruckregler [G]

Oberirdische Hauptversorgungsleitung
Hochspannungsleitung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von Erhaltung von

sonstigen Bepflanzungen CSD

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzungen der Flachen fiir

Naturschutzgebiet Wasserschutzgebie} (Giundwassergewinnung)
Landschaftsschutzgebiet Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr .

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Naturdenkmal

Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Bebauungsplan 6—-28B

fiir die Grundstiicke
Ostpreulendamm 84-85A und 89 sowie fir Teilfldchen
der Grundstiicke OstpreuBendamm 85B-88 und 89A-92
im Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Ortsteil Lichterfelde

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) WS Grundflachenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVvO) WR Grundflache zB. GR100m*
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) WA Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVvO) WB als HochstmaR z8. II
Dorfgebiet (§ 5 BauNVvO) MD als Mindest- und Hchstmaf z8. IIY
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) Mi zwingend z8. @
Kemgebiet (§ 7 BauNVO) MK Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO) GE Nur Einzelhduser zulassig
Industriegebiet (§ 9 BauNVvO) Gl Nur Doppelhauser zuléssig
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) SO Nur Hausgruppen zuldssig
zB. [WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig EB
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) SO Geschlossene Bauweise g
z.B. _UNIVERSITAT Baulinie (§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Wohnungen WR Baugrenze 23/ Satz T EBuNVO)
bl i Hely A 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzah! (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Héchstmaf

Geschossflache Trauthohe zB. TH 12,4m iber Gehweg

als Héchstmaf® zB. GF 500m* Firsthhe zB. FH 535m dber NHN

als Mindest- und HochstmaR zB.  GF 400m? bis 500m?* Oberkante zB. 0K 124,5m dber NHN
Baumassenzahl 2.B. als Mindest- und Héchstmal zB. 0K 116,0m bis 124,5m dber NHN
Baumasse z.B. BM 4000m* zwingend zB. 1245m iiber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf I—|

5 |JUGENDFREIZEITHEIM| Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Verkehrsflachen

il

Straenverkehrsflache Stralenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :[ Bereich ohne Einfahrt Sratenedlls _Ascuo
2.B. 8ffentliche Parkflache [P] Bereich ohne Ausfahrt SR et
z8. [FUSSGANGERBEREICH] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Statonsdle e
Private Verkehrsflache [
Offentliche und private Griinflaichen | |

zB. |CFFENTLICHE PARKANLAGE
28 |[UMSPANNWERK z.B. IPRIVATE DAUERKLEINGARTEN

Flache fiir die Landwirtschaft

zB. Trafostation
Flache fir Wald ( Erholungswald )

el

Wasserflache

|

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

i
|

Baumen @ Strauchem ¢ Baumen @ Strauchem  C&D

sonstigen Bepflanzungen C&D

Umgrenzung von Fliachen fir Zuordnungen nach

i
i

§ 9 Abs. 1a Baugesetzbuch (Kombination mit anderen Planzeichen maglich)
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und U : ;
e mgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz Em
Vorkehn.u_nggn zum Sghutg vor schadllchenv e E:xz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes Bundesimmissionsschutzgesetzes bestimmte
luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden m verwendet werden diirfen.
Flachen Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen ; ; ¢
9 &B OHEL Hohenlage bei Festsetzungen in (Meter iber NHN) @354
Sichtfiache [—{>
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten grenBzebdes réun}lichen Geltungsbereichs
" gt reltahi es Bebauungsplanes i
2u belastende Flachen STETSL e

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Stellplatze S Umgrenzungen' der Flachen fur
A . Garagen mit Dachstellplatzen  mit Angabe der Ga3st
Garagen mit Angabe der Geschosse Ga1l k .
G i haftsstellplatz: Tiefgaragen mit Angabe TGal
eme?nsc ilsnlicict 53] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse | GTGal
Gemeinschaftsgaragen mil Angabe der Geschosse GGal Gemeinschaftsanlagen T
Erhaltungsbereich m

asserflache

Nachrichtliche Ub\ﬁrnahmen

mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Bahnanlage

Baudenkmal, Gartendenkmal i

Denkmalbereich (Gesamtanlage oder Ensemble ) Straflenbahn .
Vorschlag

Gebsude ::Ll Hochstrale

Stellplatz [ st ] TiefstraRe DD

Garage zB. Briicke

Tiefgarage zB. Industriebahn (in Aussicht genommen) mammme

Kinderspielplatz I : I

Planunterla_ge

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch sowei_t sie in dieéem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
und die Planzeichenverordnung 1890 (PlanzV30) vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt : Berlin, den 15. Juli 2015

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Abt. Soziales und Stadtentwicklung

Stadtentwickiungsamt

Fachbereich Vermessung und Kataster

Liibhr Lappe
Miickisch PP

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 03.08.2015 bis einschliefllich 04.09.2015 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am 16.122015 beschlossen.

Berlin, den 04.01.2016

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Abt. Sozales und Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

Fachbereichsleiter Fachbereichsleiterin

Lappe
Amtsleiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.3 Satz 1 und mit
§11 Abs.1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden
Beitin, den 05.01.2016

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Kopp Miickisch

Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am 19.01.2016 im Gesefz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 3 verkiindet worden.




