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Art der baulichen Nutzung

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1
(Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und O&ffentliche
Betriebe), Nr. 3 (Tankstellen) und Nr. 4 (Anlagen fir sportliche Zwecke) der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nicht  zulassig.
Ausgenommen sind Laden (Einzelhandelsbetriebe) nur im ersten
Vollgeschoss innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache in einer bis zu
15,0 m betragenden Tiefe hinter den stralenseitigen Baugrenzen entlang
der  offentlichen  StralRenverkehrsflache und der  odffentlichen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Anlagen fir den
Betriebssport sowie Schank- und Speisewirtschaften.

In den Gewerbegebieten GE1 und GE 2 sind die Ausnahmen nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 (Vergnigungsstatten) der Baunutzungsverordnung nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung,
Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Im Gewerbegebiet GE 2 in der Flache c¢1-c2-c3-c4-c1 und im
Gewerbegebiet GE 1 wird als zuldssige Grundflache die im zeichnerischen
Teil mittels Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache
festgesetzt. Ausnahmsweise darf diese zuldssige Grundflache durch die
sich aus der textlichen Festsetzung Nr. 2.2, der textlichen Festsetzung
Nr.2.3 und der textlichen Festsetzung Nr. 2.4 ergebende Grundflache
Uberschritten werden.

Im Gewerbegebiet GE 2 fir die Flache c¢1-c2-c3-c4-c1 und im
Gewerbegebiet GE 1 entlang der Linie zwischen den Punkten a1-a2-a3-a4
kann ausnahmsweise ein Vortreten von Fassadenelementen, wie Bauteile
zur architektonischen Gliederung, Anlagen und Einrichtungen zur
Verschattung oder Fassadenbegriinung, bis zu 0,5 m vor die Baugrenze
zugelassen werden.

Im Gewerbegebiet GE 1 kann entlang der Baugrenze zwischen den
Punkten a1-a2 ausnahmsweise ein Vortreten von Gebaudeteilen, und zwar
fur Stltzen, bis zu 3,5 m vor diese Baugrenze und bis zu einer maximalen
Oberkante von 42,1 m tUber NHN zugelassen werden, wenn die Stitzen
innerhalb des Baugebietes GE 1 grunden.

Im Gewerbegebiet GE 2 kann entlang der Linie zwischen den Punkten
c1-c2 sowie c3-c4 ausnahmsweise ein Vortreten von Gebaudeteilen, und
zwar fur Vordacher, vor die Baugrenze zugelassen werden, wenn sie
insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Aulienwand in
Anspruch nehmen und nicht mehr als 3,0 m vor diese Aulenwand
vortreten.

Die Flachen zwischen den Punkten a4-a5-a6-a7-a8-a9-a10-a4 im
Gewerbegebiet GE 1 und ¢5-c6-c7-c8-c9-c10-c5 im Gewerbegebiet GE 2
sind unterhalb der Geldndeoberflache vollstdndig Uberbaubar.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit
ihren  Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 der
Baunutzungsverordnung und baulichen  Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden.

In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 kdnnen oberhalb der
festgesetzten HOhe baulicher Anlagen ausnahmsweise einzelne
Dachaufbauten, wie Schornsteine, Liftungsrohre oder Aufzugsuberfahrten
zugelassen werden, und zwar im GE 2 auf der Flache c1-c2-c3-c4-c1 bis zu
einer Hohe von 3,7 m und im GE 1 bis zu einer Hohe von 5,5 m oberhalb
der festgesetzten Oberkante, wenn sie in einem Winkel von maximal 45°
hinter die Baugrenze zurlcktreten. Der Abstand der Dachaufbauten zur
Fassade muss dabei mindestens 2,0 m betragen. Die festgesetzte
Oberkante von 38,6 m uber NHN auf der Flache b1-b2-b3-b4-b1 im
Gewerbegebiet GE 2 gilt nicht fur Schornsteine und Entrauchungsanlagen.

In den Gewerbegebieten GE1 und GE 2 kdnnen oberhalb der
festgesetzten Hohe baulicher Anlagen ausnahmsweise Pergolen als
Dachaufbauten auf Gebauden zugelassen werden, und zwar im GE 2 auf
der Flache c1-c2-c3-c4-c1 bis zu einer Hohe von 3,7 m und im GE 1 bis zu
einer Hohe von 5,5 m oberhalb der festgesetzten Oberkante.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, die die festgesetzten Hohen der
Dachaufbauten gemaR textlicher Festsetzung 2.7. und 2.8. um bis zu 0,5 m
Uberschreiten, kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
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Zulassigkeit von Nebenanlagen und von Stellplatzen und Garagen

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von
§ 14 Abs. 1 und Abs. 1a Baunutzungsverordnung, von denen Wirkungen
wie von Gebauden ausgehen, sowie Einfriedungen, unzuldssig. Davon
ausgenommen sind Uberdachte Fahrradabstellplatze.

Im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 sind Stellplatze und Garagen, auch als
Tiefgaragen, unzuldssig. Das gilt nicht fur Stellplatze fur schwer
Gehbehinderte und Rollstuhinutzerinnen und Rollstuhlnutzer.

Griinfestsetzungen

Im Gewerbegebiet GE 1 ist pro angefangener 400 m? und im GE 2 ist pro
angefangener 550 m? nicht Uberbaubarer Grundstlicksflache mindestens
ein gebietstypischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume einzurechnen.

Die AuRenwandflaichen von Gebduden mit einer HO6he unterhalb der
Hochhausgrenze gemaflt § 2 Abs. 4 Nr. 1 i.V.m. Abs. 3 Satz 2 Bauordnung
fur Berlin sind zu mindestens 30 % mit selbstklimmenden, rankenden oder
schlingenden Pflanzen zu begrinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind mindestens 30 % der
Dachflachen von Gebduden und 100 % der Dachflachen Uberdachter
Fahrradabstellflachen zu begrinen. Der durchwurzelbare Teil des
Dachaufbaus muss mindestens 15 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Die Flache a6-a7-a8-a9-a10-a4-a3-a2-a6 im Gewerbegebiet GE 1 ist zu
mindestens 30 % zu begrinen. Dabei muss die Erdschicht Uber der
Unterbauung mindestens 80 cm betragen. Die Flachen sind gartnerisch
anzulegen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

Art der baulichen Nutzung und
Uberbaubare Grundstiicksflache
unterhalb der Gelandeoberflache

siehe Nebenzeichnung 1
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5. Sonstige Festsetzungen

5.1. In den Baugebieten ist eine Befestigung von Platzen, Wegen, Zufahrten und
Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzuldssig. Ausnahmsweise konnen fur Zufahrten zu den
Gewerbegebieten GE1 und GE 2 andere Befestigungen zugelassen
werden, wenn dies fir das Befahren mit Fahrzeugen mit hdéherer Nutzlast
erforderlich ist.

5.2. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten d1 und d2 ist zugleich
die Stral’enbegrenzungslinie.

5.3. Die Einteilung der StraBenverkehrsfliche und der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

5.4. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der in §9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art
enthalten, auBer Kraft.
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Planunterlage:
Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS 1:1000), Stand: Januar 2020
Erganzende AufmaRe ObVi Zech Ruth Blasius, Stand: Mai 2021

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis.

der Auskragung Uber der
Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmungen siehe
Nebenzeichnung 2a
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Kennzeichnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 5-123a liegt als Teil vollstandig in einer
Flache, die im Bodenbelastungskataster (BBK) unter der Nummer 103b geflhrt
wird. Bei baubedingten Eingriffen ist die Beteiligung der Bodenschutzbehoérde
erforderlich.

Nachrichtliche Ubernahmen

Innerhalb des Geltungsbereichs, in der Flache zwischen den Punkten
e1-D-E-e2-e3-e4-e5-e6-e7-€8-e9-e10-e1, besteht die eisenbahnrechtlich
gewidmete Anlage des Bahndamms der ehemaligen Siemensbahn (S-Bahnlinie).

Im Bereich der offentlichen Verkehrsflache und der 6ffentlichen Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung verlauft eine unterirdische Fernwarmeleitung, die
insbesondere die zulassige Unterbauung (Nebenzeichnung 1) berihrt.

Eckpunktfestlegung

Eckpunktkoordinaten im amtlichen Lagebezugssystem (ETRS89) zur Festlegung
der Geltungsbereichsgrenze (Pkt. A bis P) und der Flache der Bahnanlage (Pkt. e1
bis e10).

Geltungsbereichsgrenze (A bis P) Bahndammflache (e1 bis e10)

Pkt Rechtswert Hochwert Pkt Rechtswert Hochwert
A 382058.82 5822559.85 el 382088.29 5822531.08
B 382059.86 5822558.87 e2 382167.54 5822456.94
C 382065.67 5822553.19 e3 382162.47 5822457.76
D 382090.17 5822529.25 ed 382157.13 5822463.04
E 382159.23 5822464.10 e5 382151.27 5822468.83
F  382178.36 5822447.63 e6 382144.42 5822475.90
G 382187.93 5822439.38 e7 382129.40 5822490.79
H 382210.28 5822434.09 e8 382117.14 5822502.86
I 382213.34 5822435.04 e9 382094.10 5822525.49
J 382224.64 5822396.08 e10 382089.99 5822529.38
K 38223521 5822359.82
L 382045.12 5822390.25
M  382054.38 5822448.11
N 382020.15 5822453.59
O 38203296 5822533.55
P 382054.07 5822530.17
VergroBerung Nebenzeichnung 2a:

Mafstab 1:100
VergroRRerung eines
Ausschnitts Nebenzeichnung 2

ABZEICHNUNG

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

Dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans 5-123a

festgesetzt am 26.03.2024, (ibereinstimmt.

Beriin, den 14.05.2024 ’} afred BN

Offentlich besteliter ( S
Vermessungsingenieur

+

Fur die Richtigkeit der Planunterlage und die geometrische Eindeutigkeit der Festsetzung.

im Original gesiegelt und gezeichnet durch
ObVI Manfred Ruth, ZRB Berlin, 10.11.2023

Ruth

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Bebauungsplan 5-123a
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fur eine nordlich der Nonnendammallee befindliche Teilflache der
Siemensstadt? angrenzend an die Bahnstrecke der ehemaligen
Siemensbahn, den Bhf. Siemensstadt sowie den Rohrdamm
im Bezirk Spandau, Ortsteil Siemensstadt

f | __.-' “_ . ? \..
e ju Z I,, = \
\ % .

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNVO) Grundflachenzahl 2B. 03
Reines Wohngebiet (§3 BauNvO) Grundflache z8. GR 100 m?
Allgemeines Wohngebiet ~ (§4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet ~ (§4a BauNvo) als Héchstmaf 28B. i
Dorfgebiet (§5 BauNvO) ™MD ] als Mindest- und HéchstmaR 28, TV
Mischgebiet (§6 BauNVO) M ] zwingend zB. @
Kerngebiet (§7 BauNvO) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§8 BauNvO) Nur Einzelh3user zul3ssig ﬁ
Industriegebiet (§9 BauNvO) Nur Doppelhéuser zulassig
Sondergebiet (Erholung) (5 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zul3ssig ﬁ
zB. | WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ﬁ
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise [¢]
zB. [_KLINIKGEBIET | Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz1 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der WR Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz1 BauNVO) s
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) =8 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
Geschossflachenzahl von Abweichungen (§ 23 Abs 3 Satz3 BauNVO)

als Hochstmal 2.B. @ Hohe baulicher Anlagen iber einem Bezugspunkt

als Mindest- und Hchstmaf 2B. @3 bis als Héchstmanf
Geschossflache Traufhohe zB. TH 12,4 m tiber Gehweg

als Hochstmaf zB. GF 500 m? Firsthhe zB. FH 53,5 m iber NHN

als Mindest- und Hochstmaf zB.  GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK  124,5m Gber NHN
Baumassenzahl zB. als Mindest- und HochstmaR zB. OK  116,0mbis 1245 m
Baumasse zB. BM 4000 m* dber NHN

NHN Normalhdéhennull

|

Flachen fir den Gemeinbedarf
2B. Flachen fir Sport- und Spielanlagen

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen /] StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung & & Bereich ohne Einfahrt StraRenseite A AN
z.B. offentliche Parkflache P] Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite
zB [ _FUSSGANGERBEREICH ] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafienseite ~guywrwr-
Private Verkehrsflachen 1 Hoéhenlage Oberkante StraRe inmuber NHN  zB. @ 354
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen 1
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B. [ OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie flir Ablagerungen L 1 zB. [__PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
z.B. Gasdruckregler @ z.B. Trafostation Flachen fiir die Landwirtschaft (I
Hauptversorgungsleitungen Flachen fur Wald 1
Fernwérmeleitung oberirdisch/unterirdisch Wasserflachen 1

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzungen von Flachen
zum Anpflanzen

Umgrenzung von Flachen

mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung

Anpflanzen Erhaltung
Baume ® Straucher > Baume ® Straucher <
Sonstige Sonstige

Bepflanzungen =) Sichtflachen Q\
Sonstige Festsetzungen

Bepflanzungen (=]

Umgrenzung von Flachen fir Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen

Stellplatze T st ] zum Schutz, zur Pflege und zur

Garagen mit Angabe der Geschosse | Ga 1 Entwicklung von Natur und Landschaft D
Gemeinschaftsstellplatze L Gst | Umgrenzung von Flachen fiir zugeordnete
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse | GGal | MaRnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz

(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich) m
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen

Garagengebaude mit

Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse [ Ga3 St]

Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse [ TGa 1 und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse | GTGa 1] Umwelteinwirkungen DE®<
Gemeinschaftsanlagen T GAnl ] Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,

Besonderer Nutzungszweck von Fléchen 28 die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu oder nur beschrankt verwendet werden diiffen  pX_ X X4
belastende Flachen [E==e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung —o—o— des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzungen von Wasserflache —
Naturschutzgebieten Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) INEDEE
Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr SRR
flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich

Naturdenkmal : mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind [ % %X %

Baudenkmal [ DO ] Bahnanlage O

Gesamtanlage (Ensemble), die dem StralRenbahn

Denkmalschutz unterliegt (L~ Fernwarmeleitung unterirdisch ———0—

Sonstige Planzeichen

Luftgeschoss, Luftraum <=4

Eintragungen als Vorschlag
Gebaude ::l Sonstige Eintragung zB WASCHHAUS
Stellplatz [ st | HochstraRle XIXIXIXI
Garage mit Angabe der Geschosse Ga1 TiefstraRe ExIxIxIxz

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche sowie erganzende Planzeichen.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bearbeitungsstand: Berlin, den 07.11.2023

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Abteilung Il
Kihne

Abteilungsleiter/-in

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Bearbeitungsstand vom 21.07.2023 wurde in der Zeit
vom 24.07.2023 bis einschlieBlich 25.08.2023 im Internet verdffentlicht.

Berlin, den 17.11.2023

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Abteilung Il
Kihne
Abteilungsleiter/-in

Dieser Bebauungsplan hat die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 7.3.24 erhalten.

Dieser Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3 und § 8 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Ausgefertigt: Berlin, den 26.03.2024
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Gaebler
Senator/-in

Die Verordnung ist am 13.4.2024 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 111 verkiindet worden.
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