Der Senat von Berlin

BauWohn-II E 35-6142/VIII-236

Fernruf: bei Durchwahl 867 - 3291
intern (95) 3291

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin

tiber Senatskanzlei - III H -

Vorlage
* - zur Kenntnisnahme -
gemaB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
iber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-236

im Bezirk Spandau, Ortsteil Gatow
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Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis zu
nehmen, daf3 die Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen die nachstehende
Verordnung erlassen hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-236 im Bezirk Spandau, Ortsteil
Gatow

Vom 12. April 1992

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGB1. I S. 2253/GVB1. 1987 S. 201), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

23. September 1990 in Verbindung mit Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr, 1 des
Einigungsvertrages (BGB1. II S. 885/1122), in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1
und mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom
11. Dezember 1987 (GVBl1. S. 2731) wird verordnet:



§1
Der Bebauungsplan VIII-236 vom 31. Juli 1985 fiir eine Teilflache des Grundstiicks
Buchwaldzeile 6/20 im Bezirk Spandau, Ortsteil Gatow wird festgesetzt. Er dndert

teilweise den durch Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-B
im Bezirk Spandau vom 1. Marz 1972 (GVB1. S. 509) festgesetzten Bebauungsplan,

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Spandau von Berlin, Ab-
teilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des
Bebauungsplanes konnen beim Bezirksamt Spandau von Berlin, Abteilung Bau- und

Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wahrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
(1) Auf die Vorschriften uber

1. die Falligkeit von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erloschen von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.
(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. Mdngel der Abwagung,



wenn sie nicht in den Fallen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fdllen der
Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung dieser Verordnung ge-
geniiber dem fir die verbindliche Bauleitplanung zustandigen Mitglied des Senats
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen,

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bauge-
setzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung
schriftlich gegeniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zustandigen Mit-
glied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20 Abs. 3 des Gesetzes zur
Ausfihrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fir die Verkiindung dieser Verord-
nung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

1. Innerhalb des Berliner Stadtgebietes sind nur noch wenige Ortsteile
mit noch Uberwiegend landwirtschaftliichen Charakter erhalten geblie-
ben.

Es gilt, diesen Charakter im Sinne einer vielfdltigen Stadtstruktur
zu erhalten.

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die planungsrechtliche
Sicherung einer Fldche fir die Landwirtschaft fir eine Teilflache
des Grundstiicks Buchwaldzeile 6/20, die derzeit landwirtschaftlich
genutzt wird, nachdem mit Schreiben vom 13. September 1982 fir die



etwa 6 400 m? groRe dreiecksformige Teilfliche des Grundstiicks Buch-
waldzeile 6/20 eine "stddtebauliche Voranfrage" fiir die Bebauung mit
sechs Doppelhdusern beim Bezirksamt Spandau von Berlin gestellt wor-
den war,

Die stddtebauliche Zustimmung wurde vom Bezirksamt nicht in Aussicht
gestellt,

Der Bebauungsplan dient der Sicherung eines Teilbereichs des Land-
schaftsraumes Rieselfelder und Gatower Feldflur zwischen Potsdamer
Chaussee im Westen und der Gatower StraBe im Osten im Bezirk Spandau
von Berlin, Dieser Landschaftsraum findet seine Bedeutung in seinem
hohen okologischen Wert. Die Bebauung dieser etwa 6 400 m2 groRen
Dreiecksfldche, wie sie von der Wohnungsbaugesellschaft geplant ist,
hdtte einen stddtebaulich nicht erwlinschten Eingriff in den in die-
sem Bereich noch zusammenhdngenden Landschaftsraum Rieselfelder/
Gatower Heide zur Folge gehabt.

. In der vorbereitenden Bauleitplanung - Fldchennutzungsplan von Ber-
Tin vom 8. April 1984 (AB1. 1988 S. 917) - ist der Bereich des Bebau-
ungsplanes insgesamt als Landwirtschaftsfldche dargestellt, Die
Festsetzung Fldche fir die Landwirtschaft ist aus der Darstellung

des Flachennutzungsplanes entwickelt,

. Der vom Bebauungsplan erfaBte Bereich, ist in dem am 1. Marz 1972
(GvBl1. S. 509) festgesetzten Bebauungsplan VIII-B als allgemeines
Wohngebiet bei offener Bauweise mit zwei zuldssigen Vollgeschossen,
einer Grundflachenzahl von 0,2 und einer GeschoBflachenzahl von 0,3
festgesetzt., Grund der Festsetzung der aus einer inzwischen iiberhol-
ten StraBenplanung der Melsunger StraBe entstandenen etwa 6 400 m2
groBen und im Baunutzungsplan von Berlin als Baulandreserve ausge-
wiesenen dreiecksformigen Teilfldche des Grundstiicks Buchwaldzeile
6/20 als allgemeines Wohngebiet war die seinerzeit angetrebte Arron-
dierung des siidlich angrenzenden allgemeinen Wohngebietes.

Im 9. Anderungsplan vom 20. September 1976 zum Fldchennutzungsplan
von Berlin vom 30. Juli 1965 wurde diese Flache als "Flache fiir die
Landwirtschaft" ausgewiesen.



II.
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Der Bebauungsplan folgt dieser Zielsetzung und stellt sicher, daB
der Landschaftsraum mit seinem hohen iberbezirklichen Freizeit- und
Erholungswert in vollem Umfang erhalten blejbt. Damit wird den Be-
langen von Freizeit, Erholung, Naturschutz und der Gestaltung des
Landschaftsbildes mit dem Ziel einer geordneten stddtebaulichen Ent-
wicklung in vollem Umfang Rechnung getragen. Mit der Festsetzung
wird aber auch der Entwicklung unorganischer Siedlungsstrukturen und
damit dem Beginn der Zersiedelung des ndrdlich der Melsunger StraBe
gelegenen Landschaftsraumes entgegenwirkt.

Verfahren

Das Bezirksamt Spandau von Berlin faBte am 8. Marz 1983 den BeschluB
uber die Aufstellung des Bebauungsplanes und damit iiber die Anderung
des festgesetzten Bebauungsplanes VIII-B im Bezirk Spandau gemdB § 3
Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesbaugesetzes,

Der BeschluB des Bezirksamtes Spandau von Berlin iiber die Aufstellung
des Bebauungsplanes wurde gemdB § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes in der
Fassung vom 18, August 1976 im Amtsblatt fiir Berlin 1983 S. 578 bekannt
gemacht.

Die of fentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
und die Anhorung der Biirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbaugesetzes
fand in der Zeit vom 2. Mai bis 3. Juni 1983 statt. Das Ergebnis war
ohne Auswirkung auf die Planung.

Die Behdrden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind, wurden
gemdB § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes am 5. Dezember 1984 beteiligt.
Die erforderliche Anderung des Bebauungsplanes, die Herausnahme des im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargestellten Abschnittes der Mel-
sunger StraPe, wurde veranlaBt. Der dazu erfolgte BeschluB des Bezirks-
amtes Spandau von Berlin vom 5, Marz 1985 wurde im Amtsblatt fir Berlin
auf Seite 1157 bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan hat (nach fristgerechter Bekanntmachung im Amtsblatt
fir Berlin vom 20. September 1985, S. 1803) gemdB § 2 a Abs. 6 des Bun-
desbaugesetzes in der Zeit vom 30. September bis zum 30. Oktober 1985
offentlich ausgelegen.
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Bedenken und Anregungen haben der Eigentiimer des Grundstiicks Buchwald-
zeile 6/20 sowie eine - nach ihren Angaben - fiir dieses Grundstiick
seit 1967 erbbauberechtigte Wohnungsbaugesellschaft vorgebracht.

1. Die Bedenken des Grundstiickseigentiimers, vertreten durch den Rechts-
anwalt und Notar F. richten sich

gegen die Umwidmung der im am 1. Madrz 1972 festgesetzten generellen
Bebauungsplan VIII-B als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Fliche
in "Flache fir die Landwirtschaft" auch im Hinblick auf das seit 1966
vertraglich vereinbarte Erbbaurecht mit einer Wohnungsbaugesell-
schaft, dessen vertragliche Grundlage die Bebauung auch der vom Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes erfaBten Teilfldche des Grundstiicks
Buchwaldzeile 6/20 war und gegen die vom Bezirksamt Spandau von Ber-
Tin - Stadtplanungsamt - vorgenommene Abwagung mit der Begriindung,
daf} die privaten Belange, insbesondere des Eigentimers, durch den
enteignungsgleichen Eingriff des Bebauungsplanes VIII-236 - bedingt
durch die Festsetzung von Fldchen fiir die Landwirtschaft anstelle
von Wohnbauflache - in keiner Weise beriicksichtigt worden seien.

2. Die Bedenken der Wohnungsbaugesellschaft richten sich ebenfalls gegen
die Festsetzung der in ihrem Erbbaurecht stehenden Grundstiicksteil-
fldche Buchwaldzeile 6/20 als Flache fir die Landwirtschaft, Die Be-
denken werden mit der Zahlung von Erbbauzinsen in erheblicher Hohe
seit dem Erwerb des Erbbaurechts und mit Zahlungen von Honoraren an
die mit den Planungen beauftragten Architekten begriindet.

Weiterhin sieht die Wohnungsbaugesellschaft nun keine Moglichkeit
mehr, auf dem Gelande - wie beabsichtigt - preisgiinstige Einfami-
lienhduser fir kinderreiche Familien zu errichten, da durch den Be-
bauungsplan die Fldche einer baulichen Nutzung entzogen wiirde. Die
Wohnungsbaugeselischaft als Erbbaurechtsnehmer des Grundstiicks Buch-
waldzeile 6/20 hat Schadenersatzforderungen gegen Berlin fir den
Fall angekiindigt, daB die Umtestierung vollzogen wird.

Die Bedenken und Anregungen konnten aus den nachstehenden Griinden
keine Beriicksichtigung finden.



Zu l.:

Wie bereits unter I. - Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit -
ausgefiihrt, ist es stadtebauliches Ziel, hochwertige landliche Land-
schaftsrdume mit ihrem vielseitigen Charakter fir Berlin zu erhalten
und dem zunehmenden VerstadterungsprozeR in diesen Bereichen entge-
genzuwirken,

Fir die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes VIII-236 erfaBte
Teilfldche des Grundstiicks Buchwaldzeile 6/20 war - wie bereits dar-
gelegt - im durch Rechtsverordnung vom 1, Marz 1972 festgesetzten
Bebauungsplan VIII-B unter anderem als Art und zuldssiges MaB der
baulichen Nutzung allgemeines Wohngebiet, zwei zuldssige Vollge-
schosse, Grundflachenzahl (GRZ) 0,2 und GeschoB3flachenzahl (GFZ) 0,3
bei flachenmaBiger Ausweisung und offener Bauweise festgesetzt wor-
den. Das Grundstiick wird jedoch seit Jahrzehnten ausschlieBlich fiir
landwirtschaftliche Zwecke genutzt. Die Festsetzung des Bebauungs-
planes VIII-236 entspricht daher der bisher ausgeiibten tatsachlichen
Nutzung.

Bebauungspldane bediirfen - insbesondere wenn ihre Festsetzungen noch
nicht verwirklicht sind - der Anpassung an veranderte stddtebauliche
Ziele, Sie begriinden kein Vertrauen auf dauernden Bestand der mit
ihnen eroffneten Nutzungsmdglichkeiten, Der Grundstlickeigentiimer muf
auch bei Anerkennung einer Baufreiheit ihre Anderbarkeit mit dem
Wandel der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Zielsetzungen hin-
nehmen, Dies ist AusfluB der Sozialbindung des Eigentiimers gemdf
Artikel 14 Abs. 2 Grundgesetz (GG).

Voraussetzung fir das Entstehen von Entschadigungsanspriichen zugun-
sten des Eigentimers bei Anderung oder Aufhebung einer zuldssigen
Nutzung ist grundsatzlich, daB durch die Aufhebung der zulassigen
Nutzung eine nicht nur unwesentliche grundstiicksbezogene Wertminde-
rung eingetreten ist.

Tritt diese Anderung innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zu-
1assigkeit ein - Fristablauf ist im vorliegenden Fall nach Artikel 3
§ 10 Abs. 1 des Gesetzes zur Anderung des Bundesbaugesetzes vom
18. August 1976 (BGB1. I S. 2221/GVBl. S. 2047) am 31. Dezember 1983
- so miBt sich die Hohe der Entschddigung nach dem Unterschied zwi-
schen dem Wert des Grundstiicks aufgrund der ausgeiibten Nutzung und
seinem Wert, der sich in Folge der Beschrankungen ergibt.
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§ 42 Abs. 2, 5 und 7 Baugesetzbuch (BauGB) konkretisiert die Ent-
schadigung, die sich - unter Beriicksichtigung des oben genannten So-
zialbezuges von Bauland - aus der durch die Aufhebung der zulassigen
Nutzung innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zuldssigkeit oder
auch unter bestimmten Voraussetzungen nach dieser Frist fir das in
Rede stehende Grundstiick beim Vorliegen der Voraussetzungen ergeben
kann,

Die Entschddigung wiirde sich in diesen Fallen nach dem Unterschied
zwischen dem Wert des Grundstiicks aufgrund der zuldssigen Nutzung
und seinem Wert, der sich infolge der Aufhebung oder Anderung der
Nutzung ergibt, bemessen. Eine Verdnderungssperre ist nicht erlassen
worden, eine befristete Zuriickstellung eines Wohnbauvorhabens ist
nicht erfolgt.

Dem Bodenrichtwertatlas des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswer-
te in Berlin vom 31, Dezember 1990 ist zu entnehmen, daB der durch-
schnittliche Lagewert fiir das Grundstiick Buchwaldzeile 6/20

550,-- DM/m2 betragt. GemaB der Entwicklung der Baulandpreise fiir
Wohngebiete der offenen Bauweise im zweiten.Ha]bjahr 1991 betrdgt
nunmehr der Lagewert 600,-- DM/m2,

Da grundsatzlich in Berlin eine Flache fiir die Landwirtschaft mit
etwa 20,-- DM/m2 bewertet wird, trat durch die Festsetzung des Be-
bauungsplanes eine nicht nur unwesentliche Wertminderung des Grund-
stiicks ein,

Die verbindliche Kldrung, ob dieser Entschadigungsanspruch dem Grun-
de und Hohe nach tatsachlich besteht oder ob § 42 Abs. 3 des Bauge-
setzbuches (BauGB) zur Anwendung kommt, ist nicht Sache des
Bebauungsplanverfahrens. Diese Kldrung bleibt einem gesonderten ent-
schadigungsrechtlichen Verfahren vorbehalten.

Die Aufrechterhaltung der Festsetzung allgemeines Wohngebiet fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommt - wie unter I. - Veran-
lassung und Erforderlichkeit - dargestellt - auch unter Beriicksich-
tigung etwaiger dem Eigentiimer zustehender Entschadigungsanspriiche

-9 -



-9 -

aufgrund der diesem zu entziehenden Nutzungsrechte nicht in Be-
tracht. Der Notwendigkeit der Erhaltung des Landschaftstraumes
Rieselfelder/Gatower Heide, der auch den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes erfaBt, wurde dariiber hinaus bereits von der Senatsverwal-
tung flr Stadtentwicklung und Umweltschutz (SenStadtUm) im 9, Ande-
rungsplan vom 20. September 1976 zum Fldchennutzungsplan von Berlin
vom 30. Juli 1965 (AB1. 1983 S. 242) mit der Darstellung dieser Fla-
che als Fldche fir die Landwirtschaft Rechnung getragen. Die Beibe-
haltung der Festsetzung allgemeines Wohngebiet wiirde den Verstad-
terungsprozefy fordern und damit dem Tandwirtschaftlich gepriagten
Landschaftsraum Rieselfelder/Gatower Heide der nordlich des Ortstei-
les Gatow seine Begrenzung durch die Melsunger StraBe findet, in ho-
hem MaBe abtrdaglich sein.

Die Abwdgung der unterschiedlichen Interessenlagen ergibt daher, daB
die Interessen des Eigentiimers der vom Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes erfaBten Teilfldache des Grundstiicks Buchwaldzeile 6/20 an
der Beibehaltung der Festsetzung allgemeines Wohngebiet trotz des
bereits bestehenden Erbbaurechtsvertrages zuriicktreten miissen,

Die mit dem Planungsziel verfolgten, stadtplanerisch bedeutsamen of-
fentlichen Belange geben hierfiir den Ausschlag, so daB die Festset-
zung “"Flache fir die Landwirtschaft" fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes VIII-236 und damit fir eine Teilfldche des dem Ein-
wender gehorenden Grundstiicks Buchwaldzeile 6/20 gerechtfertigt und
zumutbar ist,

So wie dem Grundstiickseigentiimer die Umwidmung des Grundstiicks unter
oben genannten Voraussetzungen zuzumuten ist, so hat dieser auch den
damit einhergehenden Wegfall von Voraussetzungen, die ihn zu schuld-
und sachenrechtlichen Dispositionen - hier die Einrdumung des Erb-
baurechts - veranlaBten, hinzunehmen. Die dem Eigentumsrecht
immanenten Verfiigungsbefugnisse unterliegen unter oben genannten
Voraussetzungen derselben Disposition wie das Eigentumsrecht selbst,
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Zu 2. Die von der erbbauberechtigten Wohnbaugesellschaft vorgebrachten Be-
denken gegen die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-236 haben im
Hinblick auf das oben unter I. - Veranlassung des Planes und Erfor-
derlichkeit - dargelegte stadtebauliche Ziel keine Auswirkung auf
die Planung. Planerische Eingriffe, die zu Vertrauensschiden fiihren
sind grundsatzlich zuldssig, erfordern jedoch einen Ausgleich.

Entschadigungen fur Aufwendungen zum Zwecke der Vorbereitung zur
Verwirklichung von Nutzungsmoglichkeiten im Hinblick auf die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes VIII-B, die sich aus den sich dndern-
den Festsetzungen ergeben, werden abschlieBend auf der Grundlage des
§ 39 Baugesetzbuch (BauGB) geregelt,

Die von der Einwenderin erwdhnten Zanlungen von Architektenhonoraren
sind Aufwendungen im Sinne vom § 39 Baugesetzbuch und damit grund-
sdtzlich zu entschadigen, vorausgesetzt, der Nutzungsberechtigte

kann den Nachweis fiihren, daB ihm diese Aufwendungen im berechtigten
Vertrauen auf den Bestand des Bebauungsplanes VIII-B zur Vorbereitung
der Verwirklichung der Nutzungsmoglichkeiten entstanden sind.

Nicht zu den Aufwendungen im Sinne des § 39 Baugesetzbuchs (BauGB)
gehoren Gegenleistungen fir die Einrdumung von Nutzungsrechten - wie
das Erbbaurecht -. Solche Kosten werden in Verbindung mit § 200
BauGB nur nach MaBgabe der §§ 40 - 42 Baugesetzbuch (BauGB) ersetzt.

Im vorliegenden Fall wurde noch vor Ablauf der im § 42 Abs. 2 BauGB
bezeichneten Frist vom Erbbauberechtigten mit einem Schreiben vom
13. September 1982 eine stadtebauliche Voranfrage gestellt.

Das zustandige Stadtplanungsamt hat mit einem Schreiben vom
6. Marz 1983 unter Hinweis auf die angestrebten Festsetzungen diese
Voranfrage abschldgig beschieden.

In einem Schreiben des Erbbauberechtigten vom 15. Juni 1983 wurde
dem Stadtplanungsamt mitgeteilt, daB die abschldgige Entscheidung
auf keinen Fall akzeptiert wird. Wahrend der offentlichen Auslegung
des Bebauungsplanes wurde in einem Schreiben darauf hingewiesen, daB
nach der Festsetzung des Bebauungsplanes Entschddigungsanspriiche
aufgrund Artikel 14 des Grundgesetzes (GG) in Verbindung mit §§ 2,

85 ff, BBauG geltend gemacht werden,
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Hiernach ist also nicht versucht worden, die beabsichtigte Nutzungs-
moglichkeit mit allen zur Verfiigung stehenden Mitteln durchzusetzen,
d. h. es ist nicht der Rechtsweg zumindest bis zum Ende der I. In-
stanz beschritten worden,

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, daB seitens der Ver-
waltung die formliche Zurilckstellung eines Baugesuches gemaB § 15
BauGB nicht erfolgt ist und somit auch nicht der ErlaB einer Verian-
derungssperre gemdB § 14 BauGB betrieben wurde.

Die konkrete Feststellung des Vorliegens der entschddigungsrechtli-
chen Voraussetzungen und der Hohe der Entschadigung bleibt einem
Verfahren auferhalb des Bebauungsplanverfahrens vorbehalten. Dies
gilt insbesondere hinsichtlich des Umstandes, daB das beabsichtigte
Bauvorhaben nur zu einem geringen Teil auf der vom Geltungsbereich
des Bebauungsplanes erfaften Fldche "untergebracht" werden sollte.
Der Gesamtkomplex des Bauvorhabens sollte nahezu vollstandig auf der
dem Geltungsbereich der Baulandreserve benachbarten Fldche, die im
Baunutzungsplan als Baulandreserve ausgewiesen ist, realisiert
werden, 0b durch die Versagung der stadtebaulichen Zustimmung durch
das Bezirksamt Spandau fir die "stddtebauliche Voranfrage" vom

13. September 1982 Entschaddigungsanspriiche moglicherweise aufgrund
einer "faktischen Bausperre" bestehen, bleibt ausschlieflich eben-
falls dem bereits erwdhnten gesonderten Verfahren vorbehalten.

Das mit dem Bebauungsplan verfolgte stddtebauliche Ziel der Siche-
rung der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung und der Schonung
des Naturraumes steht nach Abwagung der offentlichen Belange und der
privaten Interessen gegeneinander und untereinander einer Errichtung
von Wohnbebauung entgegen.

Dies gilt auch im Hinblick auf die angespannte Wohnraumsituation in
Berlin, die vom Erbbauberechtigten vorgetragene Absicht, preisgiin-
stige Einfamilienhduser fir kinderreiche Familien errichten zu wol-
len und die Beendigung der politischen Insellage Berlins. Es ist un-
ertdBlich, der BevOlkerung im Lande Berlin geeignete Erholungsrdume
zu erhalten. Dieser Belang hat hier auch unter dem Gesichtspunkt
einer sinnvollen stadtebaulichen Neuordnung Vorrang.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirkes Spandau hat dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes am 16. April 1986 zugestimmt und damit auch
das Ergebnis der Interessenabwagung gebilligt,
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III. Inhalt des Planes
Der Bebauungsplan VIII-236 setzt in Entwicklung aus dem Fldchennut-

zungsplan von Berlin vom 8, April 1984 "Flache fir die Landwirtschaft®
fest.

Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253/

GvB1. 1987 S. 201), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. September 1990 in
Verbindung mit Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des Einigungsvertrages
(BGBT. II S. 885/1122), in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz (BBauG) in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256, 3617/GVB1. S. 2047, 1977 S. 116),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGB1. I S. 265/GVBl. S. 446);

Gesetz zur Ausfiuhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11, Dezember 1987
(GVB1. S. 2731) in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbauge-
setzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBI1. S. 321), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 7. Dezember 1984 (GVB1. S. 1730).

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Es ist damit zu rechnen, daB der Eigentiimer des vom Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erfaBten Grundstiicks einen Entschadigungsanspruch nach
§ 42 Abs. 1 Baugesetzbuch mit der Begriindung des Wertverlustes des
Grundstiicks geltend machen wird. Die Feststellung etwaiger Entschadi-
gungsanspriiche dem Grunde und der Hohe nach bleibt dem dafiir vorgesehe-
nen speziellen entschadigungsrechtlichen Verfahren vorbehalten.

Es ist ferner damit zu rechnen, daB die Erbbauberechtigte des vom Bebau-
ungsplan erfaBten Areals einen Entschddigungsanspruch nach § 39 Bauge-
setzbuch (Vertrauensschaden) fir bauvorbereitende Aufwendungen und in
Verbindung mit § 200 Baugesetzbuch nach MaBgabe der §§ 40 - 42 Bauge-
setzbuch als Gegenleistung fiir die Einrdumung von Nutzungsrechten gel-
tend machen wird. Ob und gegebenenfalls in welcher Hohe ein solcher An-
spruch anzuerkennen ist, bleibt ebenfalls der Kldrung in einem gesonder-
ten entschadigungsrechtlichen Verfahren vorbehalten,
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b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Keine Auswirkungen in Bezug auf die vorhandene Nutzung.

Mit der Aufhebung der Baulandeigenschaft des Planbereiches zugunsten der
vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung wird ein wesentlicher Beitrag
zur Erhaltung des bestehenden Naturpotentials geleistet.

Berlin, den 4. Mai 1992

Der Senat von Berlin

Diepgen Nagel

Reg.Birgermeister ~ Senator fir Bau- und Wohnungswesen



