Der Senat von Berlin

BauWohn-II E 37-6142/VIII-198

Telefon: bei Durchwahl 867-49 66
intern (95) 49 66

An das

Abgeordnetenhaus von Berlin
tiber Senatskanzlei - IIT H -

Vorlage
= zur Kenntnisnahme -

gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin iiber Verordnung iiber die
Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-198 im Bezirk Spandau

Wir bitten, gemdf Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis
Zzu nehmen, daB die Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen die nachste-
hende Verordmung erlassen hat:

Verordnung

. liber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIIT-198 im Bezirk Spandau

Vom 12. Oktober 1993

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom

8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt geindert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466), in Verbindung mit § 4 Abs. 5
Satz 1 und mit § 4 Abs. 9 sowie mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung
des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987 (GVBl. S. 2731), zuletzt
gedndert durch Artikel I des Gesetzes vom 6. April 1993 (GVBl. S. 140), wird
verordnet:



§1

Der Bebauungsplan VIII-198 vom 2. Oktober 1984, mit Deckblatt vom

11. Februar 1993, fiir die Grundstiicke An der Kappe 126/130 A und fiir Teil-
flachen des Grundstiicks Grundbuch von Spandau, Blatt 13968 und der Strafe An
der Kappe wird festgesetzt.

Er dndert teilweise den durch Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungs-
planes VIII-36 im Bezirk Spandau vom 28. Februar 1964 (GVBl. S. 372) fest-
gesetzten Bebauungsplan.

§ 2 e L
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Spandau von Berlin,
Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen
des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirksamt Spandau von Berlin, Abteilung

Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt,
wahrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3
(1) Auf die Vorschriften iiber

1. die Fdlligkeit von Entschidigungsanspriichen
(S 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB), UL IR WA

2. das Erldschen von Entschadigungsanspriichen
(S 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.
(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,



2. Mingel der Abwidgung,

wenn sie nicht in den Féllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in
Fédllen der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung die-
ser Verordnung gegeniiber dem flir die verbindliche Bauleitplanung zustin-
digen Mitglied des Senats geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

 (3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bau~
gesetzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses
Gesetzes, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser
Verordnung schriftlich gegeniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung
zusténdigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt,
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20

Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiilhrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fiir
die Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden
sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt flir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes VIII-198 fiir die Grund-
stiicke An der Kappe 126/130 A und fiir Teilfldchen des Grundstiicks
Grundbuch von Spandau, Blatt 13968, und der StraBe An der Kappe war
die Absicht des Bezirksamtes, eine aus stidtebaulichen Griinden
erforderliche Neuordnung dieses Bereiches entsprechend der Darstel-
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lung des Flachennutzungsplanes — FNP 84 - zu ermdglichen und damit
der wohnungsbaupolitischen Zielsetzung Rechnung zu tragen, eine
angemessene Verwertung von Baugrundstiicken sicherzustellen.

Ausschlaggebend dafiir waren Anregungen und Bedenken der damaligen
Eigentiimerin des inzwischen in die Grundstiicke An der Kappe 126,
126 A, 130 und 130 A geteilten Grundstiicks An der Kappe 126 zum
Entwurf des Bebauungsplanes VIII-90 c vom 16. Midrz 1974, der den
westlichen Teil dieses Grundstiicks erfaBte. Sie befiirchtete, durch
die Inanspruchnahme von Teilfldchen ihres Grundstiicks fiir den ge-
planten Spektegriinzug werde die Ausnutzbarkeit der verbleibenden
Grundstiicksfldchen unvertretbar gemindert.

Diese Bedenken waren jedoch unbegriindet, da der Bebauungsplanent-
wurf VIIT-90 c ein hdheres NutzungsmaB vorsah, als der Baunutzungs-
plan als damals geltendes Bauplanungsrecht.

Die st&ddtebauliche Neuordnung des Planbereiches war auch erforder-
lich, weil der durch Verordnung vom 28. Februar 1964 festgesetzte
Bebauungsplan VIII-36 fiir den ostlichen Teil des damaligen Grund-
stlicks An der Kappe 126 und fiir eine Teilfldche des Grundstiicks An
der Kappe 126 A allgemeines Wohngebiet mit zwei Baukdrpern mit drei
zuldssigen Vollgeschossen sowie private, nicht iiberbaubare Grund-
stlicksfldche mit Bindungen fiir Bepflanzungen auswies und damit ein
zuldssiges MaB der baulichen Nutzung festgeschrieben war, das weit
unter dem im Flachennutzungsplan dargestellten und fur das Baugrund-
stlick angemessenen NutzungsmaB lag.

Unter den gegebenen wohnungsbaupolitischen Zielsetzungen war eine
derart geringe bauliche Ausnutzbarkeit einer fiir Wohnzwecke geeig-
neten Fldche in attraktiver ILage in urmittelbarer Ndhe des Spekte-
griinzuges nicht mehr vertretbar; die Bauleitplanung wurde deshalb
an die gednderten stidtebaulichen Vorstellungen angepaBt.
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Die ndrdlich des Grundstiicks An der Kappe 126 A gelegene Teilfliche
des ehemaligen Grundstiicks An der Kappe 126 ist im Bebauungsplan
VIII-36 als offentliche Griinfléche festgesetzt und Bestandteil des
Spekt " ]

Die Teilfldche, die im Baunutzungsplan vom 28. Dezember 1960 als
allgemeines Wohngebiet der Baustufe III/3 ausgewiesen und im Fli-
chennutzungsplan von Berlin vom 8. April 1984 als Wohnbaufliche mit
einer blockbezogenen GeschoBflichenzahl (GFZ) bis 1,5 (Typ 2) darge-~
stellt ist, wird nicht mehr als &ffentliche Griinfliche fiir den
Spektegriinzug beansprucht. Sie sollte beim Grundstiick verbleiben
und kiinftig wieder anrechenbare Baugrundstiicksfliche sein.

Der Bebauungsplan VIII-198 bildet die Rechtsgrundlage, fiir den Plan-
bereich eine bauliche Nutzung entsprechend der Darstellung des

Flachennutzungsplanes zu erméglichen.

Durch den Bebauungsplan VIII-198 soll den geinderten Planungser-
fordernissen und -absichten Rechnung getragen werden und gleich-
zeitig eine gleichartige Behandlung der Grundstiicke - gemessen an
den fritheren Festsetzungen und Ausweisungen und verglichen mit den
Nutzungsméglichkeiten auf den vergleichbaren benachbarten Grund-
stiicken - entsprechend der Darstellung der vorbereitenden Bauleit-
planung erreicht werden.

Fliir das Baugrundstiick An der Kappe 126 A wird iiberbaubare Fliche
mit einer Grundflichenzahl (GRZ) 0,4 und einer GeschoBSflichenzahl
(GFZ) 1,0 bei geschlossener Bauweise und drei Vollgeschossen als
Hochstgrenze festgesetzt. Dabei werden die nach § 17 Abs. 1 Baunut-
zungsverordnung fiir allgemeines Wohngebiet héchstens zulidssige
Grundfldchenzahl und Geschofflichenzahl eingehalten.
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Die auf den Baugrundstiicken An der Kappe 128/130 A vorhandenen
Wohngebdude werden mittels Ausweisung der Grundflichen der bauli-
chen Anlagen durch Baugrenzen und Angabe der héchstzuldssigen Zahl
der Vollgeschosse - BaukSrperausweisung - dem Bestand entsprechend
festgesetzt. Die vorhandene Tiefgarage genieBt Bestandsschutz. Von
einer planungsrechtlichen Festsetzung wurde abgesehen, da deren
grofziigige Akmessungen nicht mehr mit den heutigen Grundsitzen des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden in Einklang zu
bringen sind.

Flir das Baugrundstiick An der Kappe 126 erfolgt eine Baukdrperfest-
setzung unter Fortfiihrung der Baugrenzen der Grundstiicke An der
Kappe 124 und 128 mit einer hochstzul&dssigen Zahl von drei Vollge-
schossen.

Alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes VIII-198
stehen im Privateigentum. Die Grundstiicke 126 und 126 A werden ge-
gerwdrtig fiir ein Baugeschift als lLagerplatz genutzt. Durch eine
Baulasteintragung fiir das Grundstiick An der Kappe 126 ist die Er-
schliefung zugunsten des Grundstiicks An der Kappe 126 A gesichert.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes VIII-198 liegt im Bauschutz-
bereich des Flughafens Berlin-Tegel, wobei zu beachten ist, daB im
Rahmen des Anflugsektors bis 10 km Halbmesser um den Startbahnbe-
zugspunkt hier die zuldssige Bauhthe zwischen 100 m und 120 m iiber
NN betragt. Die sich daraus ergebenden Héhenbeschr#nkungen sind
beachtet worden.

Flir die StraBe 23 und die StraBe An der Kappe war die Festsetzung
neuer StraBenbegrenzungslinien erforderlich, die die am 28. Novem-
ber 1906 und 17. Januar 1910 formlich festgestellten inzwischen
Uberbauten StraBen- und Baufluchtlinien aufheben.



IT.

Verfahren

Das Bezirksamt Spandau von Berlin faBte am 3. Juli 1978 den Be-
schluf iliber die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdf § 3 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes.

Der BeschluB des Bezirksamtes Spandau von Berlin liber die Auf-
stellung des Bebauungsplanes wurde gemdB § 2 Abs. 1 des Bundesbau-
gesetzes im Amtsblatt fiir Berlin 1978 S. 1491 bekanntgemacht.

. .. Mit BeschluB des Bezirksamtes Spandau von Berlin vom 3. Juli 1978

ist gemdB § 2 a Abs. 4 des Bundesbaugesetzes von einer vorgezogenen
Beteiligung der Blirger abgesehen worden, weil sich die Aufstellung
des Bebauungsplanes VIII-198 auf das Plangebiet und die Nachbar-
gebiete nur urwesentlich auswirkte. Die Behdrden und Stellen, die
Trédger offentlicher Belange sind, wurden gemif § 2 Abs. 5 des Bun—
desbaugesetzes beteiligt. Anderungswiinsche wurden nicht vorge-
bracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Spandau hat dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes am 28. November 1984 zugestimmt.

GemdB § 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes hat der Entwurf des Be-

‘bauungsplanes nach fristgerechter Bekanntmachung im Amtsblatt fiir

Berlin vom 4. Januar 1985 S. 9 in der Zeit vom 14. Januar 1985 bis
einschlieBlich 14. Februar 1985 dffentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen wurden nicht . vorgebracht.

Die im Deckblatt vom 11. Februar 1993 dargestellten Anderungen
beruhen auf einer vermessungstechnischen Uberarbeitung (neue Grund-
stiicksnumerierung) . Da keine inhaltliche Anderung des Bebauungs-
planes damit verbunden war, war eine Beteiligung der Blirger nicht
erforderlich.



III. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan weist in Entwicklung aus der vorbereitenden Bau-
leitplanung - dem Fl&chennutzungsplan vom 8. April 1984 - die Bau-
grundstiicke in seinem Geltungsbereich als allgemeines Wohngebiet
bei Festlegung der iiberbaubaren Flichen durch Baugrenzen und Angabe
der héchstzulédssigen Zahl der Vollgeschosse aus (Baukdrperauswei-~

sung) .

Lediglich fiir das Baugrundstiick An der Kappe 126 A - das mittels

Knotenlinie von den ilibrigen Baugrundstiicken des Geltungsbereiches
getrennt ist - setzt der Bebauungsplan allgemeines Wohngebiet in

geschlossener Bauweise und flidcherméiBiger Ausweisung unter Angabe
der Hochstgrenze von drei Vollgeschossen, einer Grundflichenzahl

(GRZ) von 0,4 und einer Geschofflichenzahl (GFZ) von 1,0 fest.

Fir das Grundstiick An der Kappe 126 werden damit die Festsetzungen
des durch Verordnung vom 28. Februar 1964 festgesetzten Bebauungs-
plans VIII-36 fiir die damalige vordere Teilfliche des Gesamtgrund-

Unter Aufhebung der f. f. StraBen- und Baufluchtlinien vom . ;

28. November 1906 und 17. Januar 1910 setzt der Bebauungsplan
VITI-198 StraBenbegrenzungslinien fiir die StraBe An der Kappe:und
die StraBe 23 - bei der es sich um eine Teilfliche des Grundstiicks
Grundbuch von Spandau, Blatt 13968, handelt - fest.

Nach der Planerganzungsbestimmung (textlichen Festsetzung) 1 sind
im allgemeinen Wohngebiet die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 bis 6
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da die im allgemeinen Wohn-
gebiet ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Stédlle fiir Kleintierhaltung als Zubehér zu Kleinsiedlungen und land-
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wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen sowohl einer der stadtrium—
lichen ILage der Grundstiicke angemessenen baulichen Nutzung entge-
genstehen als auch Stérungen fiir die umgebende Wohnbebauung her-
vorrufen kénnten.

Durch die Planergénzungsbestimming (textliche Festsetzung) 2 ist ge~
regelt, daB die Einteilung der StraBenverkehrsfliche nicht Gegen-
stand der Festsetzung ist.

(Die Anderungen des Bebauungsplanes durch das Deckblatt vom 11. Fe-
bruar 1993 beruhen auf einer geinderten Grundstiicksnumerierung; das
ehemalige Grundstiick An der Kappe 126 B tridgt jetzt die Bezeichnung
An der Kappe 130/130 A, so daB sich auch der Titel des Bebauungs-
planes adnderte.)

B. Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vam 8. Dezember 1986 (BGBl. I

S. 2253), zuletzt gelindert qurch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBl. I S. 446), in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz (BBauG) in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256, 3617), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGBl. I S. 265), in Verbindung mit der
Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO -) in der Fassung vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763).

7 Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVBl. S. 2731), zuletzt geindert durch Artikel I des Gesetzes vom

6. April 1993 (GVBl. S. 140), in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfithrung
des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in der Fassung vam 23. Januar 1979 (GVB1.
S. 321), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVB1.

S. 1730), in Verbindung mit der Fassung vam 23. Januar 1979 in der Ande-
rung durch Gesetz vom 30. November 1981 (GVBl. S. 1470).

- 10 -
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C. Auswi en auf den Haushaltsplan und die Fi 1 :

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Keine.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Keine.

Ein Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die Festsetzung des
Bebauungsplanes nicht vorbereitet.

Berlin, den 25. Oktober 1993

Der Senat von Berlin

Der Regierende Blurgermeister
In Vertretung

Chef der Senatskanzlei Senator fiir Bau~- und Wohnungswesen



