Der Senat von Berlin

BauWohn-II E 35-6142/VIII-194

Fernruf: bei Durchwahl 867-32 91
intern (95) 32 91

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin
iber Senatskanzlei - III H -

Vorlage
- zur Kemmtnisnahme -

gemdp Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
Uber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-194
im Bezirk Spandau

Wir bitten, gemdp Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis
zu nehmen, dap die Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen die nachste-
hende Verordnurng erlassen hat:

Verordnung
Uber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-194 im Bezirk Spandau
Vom 29. Oktober 1992

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezem-
ber 1986 (BGBl. I S. 2253/GVBl. 1987 S. 201), zuletzt gedndert durch Artikel
11 § 8 des Gesetzes vam 14. Juli 1992 (BGBl. I S. 1257), in Verbindung mit
§ 4 Abs. 5 Satz 1 und mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Bauge-
setzbuchs (AGBauGB) vam 11. Dezember 1987 (GVBl. S. 2731), gedndert durch
Gesetz vom 18. Juni 1992 (GVBl. S. 197), wird verordnet:



§1

Der Bebauungsplan VIII-194 vom 14. April 1986, mit Decklittern vom

2. Februar 1987 und 21. November 1988, fiir das Geldnde zwischen Markt,
Breite Strape, Charlottenstrape und Marktstrape im Bezirk Spandau wird fest-
gesetzt.

Er andert teilweise den durch Beschlup des Senats iiber die Festsetzung des

Bebauungsplanes Nr. VIII/2 im Bezirk Spandau vam 10. Juli 1954 (ABl. S. 906)
festgesetzten Bebauungsplan.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Spandau von Berlin,
Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen
des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirksamt Spandau von Berlin, Abteilung
Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt,
wdhrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3

(1) Auf die Vorschriften iber

1. die Falligkeit von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erldschen von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.
(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

l. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 urd 2 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,



2. Mdngel der Abwédgung,

wenn sie nicht in den Fiallen der Numer 1 innerhalb eines Jahres, in Fdllen
der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkindung dieser Verord-
nung gegeniiber dem fir die verbindliche Bauleitplanung zusténdigen Mitglied
des Senats geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bau-
gesetzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses
Gesetzes, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser
Verordnung schriftlich gegeniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung
zustdndigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt,
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20

Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fiir
die Verkindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden
sind.

§4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt filir Berlin in Kraft.

A. Begrindung:
I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Die Spandauer Altstadt ist als der "zentrale Ort" des Bezirkes
Spandau von Berlin anzusehen; stadtplanerisches Ziel ist es, dieses
bezirkliche Zentrum in seiner Gesamtheit wiederherzustellen und
auszubauen.

Der Senat von Berlin hatte am 26. November 1974 beschlossen, in der
Altstadt Spandau mit der Durchfiihrung vorbereitender Untersuchungen
gemidf § 4 des Stidtebauftrderungsgesetzes zu beginnen. Das Ergebnis
der Untersuchungen hat Aufschluf liber die Sanierungsbediirftigkeit
der Spandauer Altstadt gegeben und zur formlichen Festlegung u. a.
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nahezu des gesamten Bereiches zwischen Havel, den StraBen Am Julius-
turm und Altstédter Ring ndrdlich des Rathauses Spandau als Sanie-
rungsgebiet gefithrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes VIII-194 liegt im Bereich
des durch die Dritte Verordnung liber die férmliche Festlegung von
Sanierungsgebieten vom 10. Februar 1978 (GvBl. S. 837, 1851), ge&in-
dert durch Erste Verordnung zur Anderung von Verordnungen iiber die
férmliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom 1. November 1988
(GVBL. S. 2184) formlich festgelegten Sanierungsgebietes Spandauer
Altstadt.

Die Bedeutung der Altstadt in Funktion und Nutzung als Zentrum fiir
den Bezirk Spandau wurde in der Vergangenheit durch negative Ten-
denzen stark beeintréchtigt. Neben dem mittelalterlichen StraBen-
netz sind eine Anzahl historischer Gebdude aus unterschiedlichen
Epochen und einige Baudenkmdler in besonders schlechtem baulichen
Zustand erhalten geblieben. Das historische Bild und das stidtebau-
liche Gefiige der Altstadt hatten sich jedoch durch die Kriegseinwir-
kungen und die Nachkriegsbautédtigkeit erheblich verdndert.

Die vorbereitenden Untersuchungen nach dem Stadtebauférderungsge-
setz hatten deutlich gemacht, dap stédtebauliche MiBstidnde wie
Benachteiligung der Wohnnutzung zugunsten von Gewerbe, Belastung
des Wobrunifeldes durch Verkehr und schlechte Freifléchenversorgung
abgebaut werden miissen.

So war die Zahl der Bewohner infolge der baulichen und hygienischen
MiBstande deutlich gesunken, wogegen die Zahl der Gewerbetreibenden
bestédndig zunahm. Die Funktion der Altstadt als kulturelles und
geschaftliches Zentrum mit gleichrangigem stédtischen Wohnen ging
dabei verloren.

Dieser Entwicklung galt es Einhalt zu gebieten und durch lenkende
MaBnahmen eine miglichst schnelle Reaktivierung der ehemaligen
Altstadtfunktionen zu erreichen. Die Aufgaben der Sanierung der
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Spandauer Altstadt bestehen daher in der Wiederbelebung der Alt-
stadt als Zentrum des Bezirkes, als Ort stddtischen Wohnens urd als
kulturhistorische Stitte.

Anlap zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die Notwendigkeit zur
Schaffung der rechtlichen Grundlagen fiir die Durchsetzung der ge-
planten st&dtebaulichen Neuordnung im Rahmen der genannten Altstadt-
sanierung.

Der Bebauungsplan VIII-194 hat die Aufgabe, die erhaltenswerte
Bausubstanz in ihrem Bestand planungsrechtlich zu sichern und die
der Neuordnung entgegenstehenden Festsetzungen des durch Beschluf
des Senats von Berlin vam 10. Juli 1954 (ABl. S. 906) festgesetzten
Bebauungsplanes Nr. VIII/2 aufzuheben, da sie den heutigen Vorstel-
lungen liber eine stddtebauliche Arrondierung des Geldndes nicht
mehr entsprechen.

Eine Attraktivitdtssteigerung der Altstadt als Wohnort und gleich-
zeitig als Geschidftszentrum des Bezirks Spandau soll durch eine

Vielzahl abgestimmter Mapnahmen erreicht werden. Im einzelnen ist
fir den gesamten Bereich des Sanierungsgebietes u. a. vorgesehen:

a) EZweitexungdesWoIhungsangeboteszugmustenvoninsgesamtetwa
2700 Bewohnern,

b) eine Steigerung der Bruttogewerbefl&chen,

c) Erhaltung bzw. Wiederherstellung des historischen Stadtgrundris-
ses mit den engen Strapenquerschnitten,

d) Modernisierung und Instandsetzung der vorhandenen erhaltenswer-
ten Bausubstanz,

e) Schaffung einer weitrdumigen Fupgéngerzone,

f) Schaffung einer ausreichenden Anzahl von Kraftfahrzeugabstell-
platzen am Rarnde der Altstadt fiir Besucher und Beschiftigte,



g) Schaffung von neuen kulturellen Einrichtungen.

Mit der u. a. aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes
VIII-194 zuldssigen Neuerrichtung von Geb&uden wird auch der Nach-
frage nach Wohnungen im Altstadtgebiet entsprochen und gleichzeitig
einer "Vertdung" der Altstadt nach Geschaftsschluf nicht nur durch
ErhShung der Einwohnerzahl, sondern oder z. B. auch durch die Ein-
richtung von Gaststétten, Kinos oder Clubrdumen fiir kulturelle und
andere Aktivitdten entgegengewirkt.

Der Bedeutung des Planungsziels einer vielfdltigen Nutzungsmischung
bei besonderer Berilicksichtigung des Wohnens angemessen, sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wohnungen cberhalb des ersten
Vollgeschosses allgemein zuldssig. Wegen der Lagegunst des Gebietes
fir die im Kerngebiet nach § 7 Baunutzungsverordnung 1977 u. a.
allgemein zuldssigen und typischen Handels- und Dienstleistungsbe-
triebe ist gleichwohl nicht zu befilirchten, daB durch die weitgehen-
de Zulassung von Wohnnutzung der Gebietscharakter verlorengehen
kinnte. Um die Ansiedlung wohnvertréglicher und vor allem in der
Altstadt erwlinschter Branchen nicht zu gefdhrden, sind aus stddte-
baulicher Sicht stdrende Nutzungen wie Spielhallen und die Schau-
stellung von Personen im Geltungsbereich ausgeschlossen.

Um die Attraktivitit der Altstadt - besonders als Wohnquartier -
nachhaltig zu erhdhen, sind dariiber hinaus begleitende MaBnahmen
erforderlich. Zu der Verbesserung der individuellen Wohnverhalt-
nisse gehtren vor allem die Reduzierung des hohen Verkehrsaufkom-
mens, Vermeidung der Konzentration von Gewerbebetrieben und Schaf-
fung von nutzbaren Freifl&chen im unmittelbaren Wohnumfeld sowie
die Unterbringung zumindest eines Teiles des ruhenden Verkehrs in
Tiefgaragen.

Die urspriinglich hohe Verkehrsbelastung der Altstadt fiihrte zur
Erarbeitung eines neuen Verkehrskonzeptes, das wesentliche Strafen-
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flachen des mittelalterlichen Stadtgrundrisses als FuPgédngerzone
"ausbildet". Die den Geltungsbereich des Bebauungsplanes VIII-194

begrenzenden Strafen sind Teil dieses Fupgdngerbereiches.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes VIII-194 vorgesehenen
Mapnahmen erstrecken sich im einzelnen auf die Instandsetzung und
Modernisierung vorhandener erhaltenswerter Gebdude; eine dabei
erforderlich werdende Umsetzung von Mietern sollte méglichst inner-
halb des "Kiezes" der Altstadt erfolgen.

Der AbriB nicht erhaltenswerter Bausubstanz insbesondere im Block-
innenbereich ermiglicht die Schaffung von Freiflédchen, zum Teil
auch in Form von Gemeinschaftsanlagen, wobei fiir Mietausfall finan-
zielle Hilfen und Entschadigungen nach MaBgabe der stddtebaurecht-
lichen Bestimmungen geleistet werden kdnnen.

Wenn die Bausubstanzuntersuchung eines Gebdudes hthere Kosten fiir
die Modernisierung und Instandsetzung als fiir seine Neuerrichtung
ergab, wurde langfristig auch der Abrif von Vorderhdusern und deren
Neubau im MaBstab der vorhandenen Bebauung - zwei- und dreigeschos-
sig mit ausgebautem Dachgeschof sowie flir die Hiuserzeile am Markt
und entlang der Breiten Strafe auch vier- und fiinfgeschossig -
geplant. Dabei wird durch Regelungen im Bebauungsplan, die sich auf
die Dachform und die Dachneigung beziehen, die Anpassung an das
historische Stadtbild gesichert.

Neben den fiir die Wohnbauten notwendigen Freifldchen soll der
Blockinnenbereich fiir die Anlieferung von Waren mit schweren Liefer-
fahrzeugen genutzt werden; den Interessen der Gewerbetreibenden
wird durch eine groBziigige Regelung der Anlieferungszeiten iiber den
Fupgéngerbereich entgegergekammen.

Fir die zur Zeit noch bestehende aber langfristig entfallende Zu-
fahrt liber das Grundstiick MarktstraBe 4 A wird die neue Zufahrt
Uber das Grundstiick Breite Strape 59 die Erschliepung der im Block-
innenbereich geplanten Gemeinschaftstiefgarage und der ebenerdigen
Hofstellpl&tze gewdhrleisten. Diese Zufahrt liegt ganz in der Nihe
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der Kreuzung Charlottenstrafe - Breite Strafe, so daf sie Anschlu
an das fiir den Kraftfahrzeugverkehr uneingeschriénkt benutzbare
StraBennetz hat und der FuBgéngerbereich durch den Zu- und Abfahrt-
verkehr nicht tber Gebiihr belastet wird.

Die Realisierung der Gemeinschaftsanlagen im Blockinnenbereich des
Bebauungsplanes - Gemeinschaftstiefgarage und Gemeinschaftsfrei-
flache - erfordert die Bildung einer Hofgemeinschaft. Die Durch-
fihrung kann sowohl auf privatrechtlicher Basis als auch &ffent-
lich-rechtlich erfolgen. Das Bezirksamt Spandau von Berlin hat am
29. Oktober 1985 gemsf §§ 45 ff des Bundesbaugesetzes einen Umle-
gungsbeschlup gefaft. Das Verfahren wurde bisher nicht abgeschlos-
sen.

Fir die an den Gemeinschaftsanlagen beteiligten Eigentimer werden
diese Anlagen durch entsprechende Grundbucheintragung und durch Ein-
tragung ins Baulastenverzeichnis gesichert. Belastungen und
Beginstigungen werden zwischen den Eigentimern durch Ausgleichszah-
lungen geregelt.

Ein Teil der auf den Grundstiicken geplanten Vorhaben, so die Er-
richtung eines Geb&dudes auf dem Grundstiick CharlottenstraBe 8,
kannte auf der Grundlage der bestehenden baurechtlichen Vorschrif-
tenbereltsgenehmgtmxidurdagefuhrtwexden Fiir die Gemein-
schaftstiefgarage im Blodcmnenbermch und flir das Grundstiick Markt
2 - 3/Ecke MarktstraBe konnten auf der Grundlage des Bebauungsplan-
entwurfes VIII-194 in Anwendung des § 33 Bundesbaugesetz bzw. Bauge-
setzbuch (Planreife) die Wieder- und Neuherstellung von Gebiuden
genchmigt und z. T. bereits durchgefiihrt werden.

Der Bebauungsplan VIII-194 schafft die planungsrechtliche Grundlage
zur baulichen Arrondierung des Blockes; die Festsetzung des Bebau-
ungsplanes ist jedoch auch erforderlich, um eine der wesentlichen
Aufgaben der Sanierung - die Herstellung der Gemeinschaftstiefgara-
ge und der Gemeinschaftsfreiflédchen - aufgrund &ffentlich-recht-
licher Regelungen durchsetzen zu kénnen.
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Nach dem Stand der Planungsdurchfiihrung kommt dem Bebauungsplan
vorwiegend die Aufgabe zu, den inzwischen bestehenden stédtebau-
lichen Zustand planungsrechtlich zu sichern, Art und MaB der bau-
lichen und sonstigen Nutzung zu regeln, iberholte festgesetzte
Strapenbegrenzungslinien, Baugrenzen und Baulinien aufzuheben und
der Planung entsprechende Baugrenzen und Baulinien festzusetzen.

Das Wohn- und Geschidftshaus MarktstraBe 1 Ecke Charlottenstrape 11
ist als Baudenkmal am 22. Januar 1986 in das Baudenkmalbuch einge-
tragen; es konnte auf der Grundlage des § 33 Bundesbaugesetz de-
tailgenau saniert bzw. in Teilen neu errichtet werden.

Ebenso wurde das Gewdlbe des ehemaligen Spandauer Ratskellers aus
den Jahren 1704/1705, das sich auf dem Grundstiick Markt 2 - 3 be-
findet, am 26. Februar 1991 in das Baudenkmalbuch eingetragen und
die Eintragung im Amtsblatt fiir Berlin am 8. Mirz 1991 auf Seite
496 bekanntgemacht. Bei der Bebauung des Grundstiicks Markt 2 - 3
mit einem viergeschossigen Geschaftshaus mit ausgebautem Dachge-
schof - ebenfalls im Wege des § 33 Baugesetzbuch - wurde das unter
Schutz gestellte Gewdlbe erhalten.

Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes VIII-194
befinden sich auf den Grundstiicken Marktstrape 7, 8/9 und 11 eben-

falls Baudenkmale.

Der Bebauungsplan VIII-2 setzte fiir den vom Geltungsbereich des
Bebauungsplanes VIII-194 betroffenen Bereich Geschidftsgebiet mit

ein- bis viergeschossiger Bebauung fest.

Der Flachennutzungsplan vom 8. April 1984 (ABl. 1988 S. 917) stellt
das Gelénde als Kerngebiet mit einer mittleren blockbezogenen Ge-
schoBfldchenzahl bis 2,4 und Einzelhandelskonzentration dar. Der
Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden.

Mit der vorhandenen und noch beabsichtigten Bebauung im Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes wird eine auf den Block bezogene Geschof-
flachenzahl von 2,5 erreicht.

- 10 -
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Der Bebauungsplan dient einer geordneten st&dtebaulichen Entwick-
lung; er berlicksichtigt im besonderen die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der
Wohn~- und Arbeitsbevilkerung sowie die Belange der - vor allem
mittelstdndisch strukturierten - Wirtschaft, insbesondere im In-
teresse einer verbrauchermahen Versorgung der Bevdlkerung.

Verfahren

Das Bezirksamt Spandau von Berlin faBte am 5. Marz 1979 den Be-
schluf Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes VIII-194 gemdf § 3
Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes; der Be-
schluf wurde gemdf § 2 Abs. 1 Bundesbaugesetz im Amtsblatt fiir
Berlin 1979 auf Seite 616 bekanntgemacht.

Die beabsichtigte Neugestaltung des Sanierungsgebietes ist mit den

Betroffenen aufgrund des § 9 Abs. 1 des St&dtebauftrderungsgesetzes
am 23. Oktober 1978 ertrtert worden. Fir das im Bebauungsplan ent-

haltene stéddtebauliche Konzept der Neugestaltung sind die erforder-
lichen Anderungen der Planung veranlaft worden.

Die 6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und die Anhdirung der Blrger nach § 2 a Abs. 2 des Bundes-
baugesetzes fand in der Zeit vam 2. April bis 2. Mai 1979 statt.
Das Ergebnis der Birgerbeteiligung ist bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes berilicksichtigt worden.

Die Behdrden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind,
wurden gemidp § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes beteiligt. Die er-
forderlichen Anderungen wurden veranlaft.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Spandau hat dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes am 24. Juni 1987 zugestimmt.

- 11 -
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Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach Bekanntmachung im Amts-
blatt fuir Berlin vam 23. Mai 1986 (Seite 797) in der Zeit vam

30. Mai bis 30. Juni 1986 und nach erneuter fristgerechter Bekannt-
machung im Amtsblatt fiir Berlin vaom 20. Juni 1986 (Seite 936) gemdp
§ 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 30. Juni bis
einschlieflich 30. Juli 1986 offentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden
vorgebracht von

1.

den Eigentimern des Grundstiicks CharlottenstraBe 8, die sich
grundsidtzlich gegen die beabsichtigte Festsetzung der Gemein-
schaftsanlagen und ihrer Beteiligung daran aussprachen, da die
Sanierung fiir ihr Grundstiick bereits 1978 abgeschlossen worden
sei. Sie sprachen sich insbesondere gegen den Bau der geplanten
Gameinschaftstiefgarage aus, weil sie beflirchteten, daB die
Auspuffgase von der unmittelbar vor ihrem Haus gelegenen Zu-
fahrtsrampe durch die Fenster ins Haus ziehen wiirden und

von einem Mieter aus dem Hause Breite StraBe 56, der vorschlug

a) im Hofbereich nicht mehr als 10 ebenerdige Stellplatze
vorzusehen,

b) eine Gewerbenutzung im Blockinnenbereich durch Cafés oder
dhnliche Betriebe nicht zuzulassen,

c) den Hofbereich nicht der Offentlichkeit zuginglich zu machen,

d) unter Hinweis auf § 39 b Abs. 8 Bundesbahgesetz im Bebauungs-
plan fur den Hofbereich durch entsprechende Festsetzungen ein
Pflanzgebot zu ermdglichen,

e) die Zugdnglichkeit des Hofes fiir die Bewohner des Blockes
tber die CGrundstiicke Markstrafe 4 A mittels verschliefbarer
Tore weiterhin zu ermtglichen.

Den Bedenken zu 1. wurde hinsichtlich der Beteiligung an der
Gemeinschaftstiefgarage gefolgt, da die Sanierung und Bebauung auf
dem Grundstiick CharlottenstraBe 8 inzwischen abgeschlossen waren.

- 12 -
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Im Benehmen mit der Sanierungsverwaltungsstelle hatten die Eigen-
timer zur Erlangung der Baugenehmigung weder Stellplétze nachweisen
noch eine AblSsesumme dafiir bezahlen miissen. Allerdings haben die
Eigentimer auf ihrem Grundstick im Hofbereich zwei ebenerdige Stell-
pldtze eingerichtet. Diese missen nach den Zielsetzungen des Bebau-
ungsplanes, der ebenerdige Stellplétze unter anderem auch auf dem
Grundstiick Charlottenstrafe 8 ausschlieft und die nicht liberbaubare
Grundstiicksfléche dieses Grundstiicks in die gemdf Planergdnzungsbe-
stimmng 11 festgesetzte Gemeinschafts-Freizeitfliche einbezieht,
aufgegeben werden. Die sich daraus ergebenden Nachteile werden
durch die Vorteile der gemeinschaftlich zu nutzenden Freifliche
ausgeglichen.

Das BEWAG-Umspannwerk wird im Zuge der Errichtung der Gemeinschafts-
tiefgarage und der endgiiltigen Gestaltung der Gemeinschaftsfliche
unter die Erde verlegt. Die dabei erforderlichen baulichen Verin-
derungen an Tor und Einfriedung des Grundstiicks Charlottenstrafe 8
werden als Ordnungsmafnahmen Ubernommen und aus Sanierungsmitteln
bezahlt.

Die bisherige Zufahrt zum Hof Uber das Grundstiick Markstrape 4 A
soll durch einen Neubau geschlossen werden. Der Zugang zum Block-
innenbereich sowie die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage wird kiinf-
tig Uber das Grundstlick Breite StraRe 59 erfolgen, wo eine Durch-
fahrt im Neubau bereits vorhanden ist.

Den Bedenken zu 2. konnte im wesentlichen nicht gefolgt werden:

zu a)

Um die vorhandenen Freifl&chen fiir die Anwohner als Erholungsraum
nutzbar zu machen, wurde die ausgewiesene Flache fir Stellplitze so

bemessen, daf nur etwa 10 Kraftfahrzeuge ebenerdig aufgestellt
werden kénnen.

- 13 -
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Zu b)

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als
Kerngebiet festgesetzt, daher ist eine gewerbliche Nutzung auch der
nicht bebauten Fl&chen nicht grunds&tzlich ausgeschlossen. Da die
Blockinnenbereichsflédche jedoch nahezu vollsténdig als Gemein-
schaftsanlage ausgewiesen ist und eine etwaige gewerbliche Nutzung
dort neben der Zustimmung aller Berechtigten die Vereinbarkeit mit
der Zweckbindung wvoraussetzt, diirfte eine derartige Nutzung tatsich-
lich nicht in Betracht kommen, so daf - auch wegen der geringen
Groge der nicht zur Gemeinschaftsanlage gehdrenden Fldche - kein
Regelungserfordernis bestand.

zu c und d)

Der Zugang zum Hofbereich zugunsten der Benutzer und Besucher der
im Bebauungsplanbereich gelegenen Grurdstiicke ist planungsrechtlich
iUber die Fléche A des Grundstiicks Breite Strape 59 gesichert. Er
liegt hier wegen des Fahrverkehrs zu den Stellplédtzen glinstig und
ist wegen der Gemeinschaftsanlagen unverzichtbar. Eine Festsetzung
von verschliefbaren Toren oder &hnlichem kann im Bebauungsplan
nicht vorgenommen werden. Es bedarf auch nicht der Festsetzung
eines weiteren Zuganges. Die Entscheidung iiber die Zugénglichkeit
des Hofbereiches (nur fiir Anwohner) oder die "Aussperrung" der
Offentlichkeit bleibt letztlich den Eigentimern vorbehalten. Ein
Wegerecht zugmlstender Allgemeinheit setzt der Bebauungsplan je-
denfalls nicht fest. |

zu d)

Von der Festsetzung von Fldchen zum Anpflanzen gemdB § 9 Abs. 1

Nr. 25 Baugesetzbuch im Bebauungsplan wurde abgesehen, um ange-
sichts des ohnehin nur sehr geringen Umfangs der daflir in Betracht
kamenden Grundstiicksfléchen die Eigentumer bei der Gestaltung der
Gameinschaftsanlage nicht unnotig einzuengen. Allerdings ist beab-
sichtigt, die Gemeinschaftstiefgarage weitgehend mit einem Griindach
zu versehen.

- 14 -
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1 e)

Die Erhaltung des derzeitigen Zuganges zum Blockinnenbereich iber
das Grundstiick Markstrape 4 A kann nach Errichtung der Tiefgarage
und Zufahrt Uber das Grundstiick Breite Strape 59 nicht gewdhr-
leistet werden, da auf dem Grundstiick MarktstraBe 4 A nach Fertig-
stellung der Tiefgarage und der Gemeinschaftsanlage eine Blockrand-
schliefung beabsichtigt ist. Eine Festsetzung dieses Zuganges im
Bebauungsplan soll nicht erfolgen, um die Planung filir die Bebauung
des sehr kleinen Grundstiicks nicht von vornherein stark einzuschran-
ken und damit zu geféhrden.

Aufgrund eines Bauvorhabens auf dem Grundstiick Breite StraRe 59/
Charlottenstrape 7 A, das nicht im Einklang mit den damals beab-
sichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes stand, wurde
eine Planungsénderung beschlossen.

Aufgrund dieser Plandnderung wurde der Entwurf des Bebauungsplanes
VIII-194 mit Deckblatt vom 2. Februar 1987 nach fristgerechter
Bekanntmachung im Amtsblatt filir Berlin vom 6. Mirz 1987 Seite 393
gemdf § 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in der Zeit vam 16. Mirz
bis einschlieflich 16. April 1987 erneut O6ffentlich ausgelegt.

Bedenken und Anregungen zu der Anderung des Entwurfs zum Bebauungs-
plan wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Spandau hat dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes vom 24. Juni 1987 zugestimmt und damit

auch das Ergebnis der Interessenabwdgung gebilligt.

In Anwendung des § 33 Abs. 1 Bundesbaugesetz (Planreife) konnte
1987 fiir ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick Breite Strafe 59/Char-
lottenstraBe 7 A nach Zustimmung der Bezirksverordnetenversammlung

zum Bebauungsplan genehmigt werden.

- 15 -
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Fir ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick MarktstraBe 1/Charlotten-
strape 11 - Rekonstruktion und Wiederaufbau eines Baudenkmales -
konnte die Baugenehmigung aufgrund der Beurteilung nach § 33 Abs. 1
Baugesetzbuch (Planreife) nach einer Bebauungsplandnderung - Er-
hthung der zuldssigen GeschoBfléche fiir das in Rede stehende Grund-
stiick von 685 auf 785 m? und geringfiigige Verdnderung der Baugrenze
fir einen eingeschossigen BaukOrper durch Deckblatt vom 21. Novem-
ber 1988 -~ erteilt werden. Da diese Bebauungsplandnderung die Grund-
zige der Planung nicht beriihrte, hatte von einer erneuten offent-
lichen Auslegung abgesehen und eine eingeschrénkte Beteiligung
gemif § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch durchgefiihrt werden kénnen, die
keine Bedenken erbrachte.

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan
im einzelnen unter anderem fest:

als Art der baulichen Nutzung Kerngebiet fir alle im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke zwischen Markt-
straBe, Markt, Breite Strafe und Charlottenstrape,

zurBestmmmgdesMaﬁesderbaullchenNutzmmgtmdderuberbaubaren
Grurdstiicksfl&chen "Baukb:cperauswe_lsung" mit zwingenden straBensei-
tigen Baulinien und seitlichen und riickwdrtigen Baugrenzen unter
Angabe von htchstzuldssigen und zwingend festgesetzten VollgeschoB-
zahlen sowie von zuléssigen Geschopfléachen fir einige durch Knoten-
linien abgegrenzte BaukOrper und

aus gestalterischen Grinden zum Teil die Dachform und zwar
a) fir das Grundstiick Marktstrape 1 Ecke Charlottenstrape 11 - als

Baudenkmal gekennzeichnet - fiir die vordere Grundfldche der
baulichen Anlagen bei einer Geschopfldche von héchstens 785 m2
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zwingernd zweil Vollgeschosse mit Satteldach und fir die riickwdr-
tigen Grundfldchen der baulichen Anlagen ein urd zwei zul8ssige
Vollgeschosse;

fir das Grundstick Marktstrape 2 bei einer Geschoffléche von
hichstens 510 m2 vier zul8ssige Vollgeschosse mit Satteldach;

fiir das Grundstiick Marktstrape 3 bei einer Geschoffl&che von
htchstens 260 m? fiir die vordere Grundfléche baulicher Anlagen
drei zul&ssige Vollgeschosse mit Satteldach und fiir die rlickwar-
tige Grundfléche baulicher Anlagen ein zuldssiges Vollgeschof
mit Flachdach;

fir das Grundstlick Marktstrafe 4 bei einer GeschoBflache von
hichstens 280 m? zwei zuldssigen Vollgeschossen, und zwar fir
den vorderen Teil der Grundflédche baulicher Anlagen mit Sattel-
dach urd fiir den rickwartigen Teil der Grundfl&che baulicher
Anlagen mit Flach- und Pultdach begrenzt durch Linien zur Abgren-
zung unterschiedlicher Nutzungen;

fiir das Grundstiick MarktstraBe 4 A und eine Teilfliche des Grund-
stiicks Markt 2 - 3 bei einer Geschopfldche von hdchstens 470 m2
die Grundfléche baulicher Anlagen mit zweli zwingenden Vollge-
schossen und Satteldach;

fir die am Markt gelegene Teilfldche des Grundstiicks Markt 2 - 3
bei einer Geschopfléche von hiichstens 2080 mé die Grundfliche
baulicher Anlagen mit zwingend vier Vollgeschossen urnd Sattel-
dach;

fir die Grundstiicke Markt 4 und 5 Ecke Breite Strape 55 die
Grundfl&che baulicher Anlagen mit finf zuldssigen Vollgeschossen
und Flachdach;

fiir das Grundstiick Breite Strape 56 - 58 die Grundfléche bauli-
cher Anlagen mit vier zul&ssigen Vollgeschossen und Flachdach;

- 17 -
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fir die suddstliche Teilfldche des Grundstiicks Breite StraBe 59
und filir eine anschliefende Fldche bisherigen Strapenlandes Char-
lottenstrape 7 A bei einer Geschopfléiche von héchstens 1070 m2
die Grundfldche baulicher Anlagen mit zwingenden drei Vollge-
schossen und Satteldach an der ndrdlichen Grundstiicksgrenze eine
4 m breite im ersten Vollgeschof nicht iiberbaubare Fl&che, die
mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher
aller im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Grund-
stiicke zu belasten ist (Planergédnzungsbestimmung Nr. 10); durch
Nebenzeichnung die Grundfl&chen baulicher Anlagen fiir das zwin-
gende festgesetzte zweite und dritte Vollgeschof mit Satteldach;

fiir das Grundstiick Charlottenstrafe 7 A (teilweise) und die
nordwestliche Teilfldche des Grundstiicks Breite Strape 59 bei
einer Geschoffliche von hichstens 470 m? die Grundfléche bauli-
cher Anlagen mit zwingend zwei Vollgeschossen urxd Satteldach;

fiir das Grundstiick CharlottenstraBe 8 bei einer Geschopfliche
von hichstens 340 m? die Grundfliche baulicher Anlagen mit zwin-
gerd zwei Vollgeschossen und Mansardendach:

fir die vordere Teilfldche des Grundstiicks Charlottenstrage 9
bei einer GeschoBfldche von hichstens 230 m? die Grundfliche
baulicher Anlagen mit zwingend zwei Vollgeschossen und Sattel-
3 ] ; - . B :

flir die vordere Teilfl&che des Grundstiicks Charlottenstrape 10
bei einer GeschoBfldche von hichstens 210 m? die Grundfliche
baulicher Anlagen mit zwingend zwei Vollgeschossen und Sattel-
dach;

fir die rickwidrtigen Teilfldchen der unter 1) und m) genannten

Crurdstiicke die Grundfléchen baulicher Anlagen mit einem zul&s-
sigen VollgeschoB und Flachdach.
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Neben der Dachform setzt der Bebauungsplan bei Steilddchern auch
die Firstrichtung fest. Sie folgt Uberwiegend den angrenzenden
Stragen.

Im Blockinnenbereich umgrenzt der Bebauungsplan durch Buchstaben-
kette eine Flache fiir eine Gemeinschaftstiefgarage (GIGa 1) von
maximallOOOszxﬁﬁesauieoberhalbdieserFlécheejnedumhden
Buchstaben B gekennzeichnete Flache fiir die Anlage von ebenerdigen
Stellplétzen.

Durch Planerganzungsbestimmungen werden dariiber hinaus u. a.
folgende Regelungen getroffen:

1. Planergdnzungsbestimmung 2:

Im Kerngebiet kénnen Schank- und Speisewirtschaften und Vergnii-
gungstédtten nur ausnahmsweise zugelassen werden, und zwar nur im
ersten und zweiten VollgeschoBf und in der ersten Ebene unterhalb
der Geldndecberflédche. Dies gilt nicht fiir Spielhallen und die
Schaustellung von Personen (z. B. Peep-, Sex- und Live-Shows
sowie Video~ und Filmvorfithrungen); Einrichtungen dieser Art
sind unzulissig.

Mit diesen Regelungen ist beabsichtigt, den Einzelhandels- und
DienstleisthsanlSieteln der Altstadt, die fiir die Versorgung
des Bezirks Sparndau von grofer Bedeutung sind, durch Ausschluf
bzw. Einschrénkung von Nutzungen der stéddtebaulich negativen
Angebotsstruktur eine gute Geschdftslage zu sichern, gleichzedi-
tig soll ein Beitrag, die Attraktivit&t des Wohnens in der Alt-
stadt auch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu steigemm
und zu erhalten, geleistet werden.

Die Regelungen sind erforderlich, um zu verhindern, daB Spiel~-
hallen und &hnliche Einrichtungen, aber auch bestimmte gastro-
nomische Betriebe, Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe

aus dem Geltungsbereich verdréngen oder deren Ansiedlung durch
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hohe Mietpreisforderungen vereitelt wird, so daf das Niveau der
Geschidftsstrafen absinkt und die stddtebaulich winschenswerte
Nutzungsvielfalt ausbleibt.

Eine direkte Verdrangung und die indirekt wirkenden Nachbar-
schaftseffekte zu Lasten der traditionellen Nutzungen wie insbe-
sondere des der Versorgung der Bevblkerung dienenden Fachhandels
wirde die Struktur und das Erscheinungsbild der Altstadt nach-
teilig verdndern. Die Funktion und die Leberdigkeit des Gebietes
kann jedoch durch die Anwendung der in Planergdnzungsbestimmung
2 geregelten Steuerungsmiglichkeit bewahrt werden, so daB auch
die Sanierungsziele gesichert sind.

Den Betreibern von Spielhallen verbleiben ~ auch beim Ausschliuf
dieser Nutzungsart iliber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
hinaus im Gebiet der Altstadt zum Beispiel an der Carl-Schurz-
und Mauerstrafe -~ auperhalb dieses Bereiches noch genligend Stand-
orte, an denen unter Beachtung des Planungsrechts einschlégige
Nutzungen zulédssig sind.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets wird durch die nur
ausnahmsweise Zulassung von Schank~ und Speisewirtschaften und
Vergnligungsstéatten sowie den Ausschluf von Spielhallen und Ein-
richtungen fir die Schaustellung von Personen nicht in Frage
gestellt, weil derartige Betriebe auf die im Kerngebiet allge-
mein zuldssige Nutzungen bezogen, nur einen schmalen Ausschnitt
aus dem Spektrum bilden.

In Anbetracht der Erschliefung des Blockes im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes VIII-194 {iber die Fufgéngerzone und entspre-
chend der stédtebaulichen Struktur des Plangebietes soll die
Errichtung von Tankstellen ausgeschlossen sein. Planergdnzungs-
bestimmung 3 lautet daher:

"Im Kerngebiet sind Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 der Baunut-

zungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes."
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3. Durch Planergdnzungsbestimmung 4 soll erreicht werden, dap die
(noch) vorhandenen Wohnungen im Geltungsbereich erhalten bleiben
und auch kiinftig - im Sinn der Sanierungsziele - Wohnungen im
Baublock errichtet werden kénnen. Der Charakter des Kerngebietes
bleibt auch bei einer Allgemeinzulédssigkeit von Wohnungen in den
Obergeschossen der zwei- bis flinfgeschossigen Bebauung gewahrt.
Die Regelung lautet:

"Im Kerngebiet sind in den baulichen Anlagen cberhalb des ersten
Vollgeschosses Wohnungen allgemein zulassig.”

4. Planergénzungsbestimmung 5 lautet:

"Abweichend von der festgesetzten zwingenden Zahl der Vollge-
schosse ist ein weiteres VollgeschoB zulassig, wenn es sich
hierbei um einen Dachraum handelt, der bauordnungsrechtlich ein
Vollgeschof ist, und wenn die festgesetzte GeschoBfléche nicht
Uberschritten wird."

Die zwingerde Festsetzurg der Zahl der Vollgeschosse (fir die
Grundstiicke Marktstrafe 1 und 4 A/Markt 2 - 3, Breite StraBe 59/
Charlottenstrape 7 A - 11) erfolgte aus Grinden der Erhaltung
urnd Gestaltung des Stadtbildes, um eine der geschichtlichen
Bedeutung der’ Altstadt anganessene abgestufte Randbebauung zu
erreichen. Dieses Ziel schliept jedoch die Erhthung der Baukor-
per durch ein weiteres VollgeschoB nicht aus, wenn es sich dabei
um ein DachgeschoB handelt, weil der historische Zusammenhang
der Altbauten erhalten bleibt und der Grundstiickseigentimer
nicht mehr, als aus stadtgestalterischen Grinden gerechtfertigt,
eingeengt wird. Die Form und die Ausdehnung des Dachraumes wer-
den durch die festgesetzte Dachform, die Begrenzungen der Dach-
neigung und durch die zusitzliche Angabe der hichstzuldssigen
GeschoBflache fiir die sich aus dem Bebauungsplan ergebenden
Grundflédchen baulicher Anlagen bestimmt.
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5. Durch Planergdnzungsbestimmung 6 ist geregelt:

"Im Kerngebiet ist bei der festgesetzten Dachform "Satteldach"
eine Dachneigung von 45° - 60° einzuhalten."

Mit dieser Regelung werden im Interesse der Erhaltung des Stadt-
bildes zu steile und zu flache Dicher dieser Art ausgeschlossen.

6. Im Kerngebiet ist die ebenerdige Anlage von Garagen unzuléssig.
Planergédnzungsbestimmung 7.

Wegen der in lediglich geringem Umfang im Blockinnenbereich zur
Verfiigung stehenden Freifldchen und des Ziels, auch Wohnnutzung
im Geltungsbereich zu erméglichen, war der Ausschlupf ebenerdiger
Garagen geboten. Auch innerhalb der Baukdrper sollen dem Sanier-
ungsziel entsprechend keine Garagengeschosse errichtet werden.
Dies hitte ndmlich eine Einschrédnkung der Ladenzonen und damit
einhergehend eine Reduzierung der Attraktivitdt des innerstadt-
ischen Bereiches zur Folge.

7. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die ebenerdige Anlage
von Gemeinschaftsstellpldtzen auf der Fldche B zugunsten der
Grundstiicke Markt 2 - 5, Breite Strape 55 - 59 und Charlotten-
strape 7 A zuléssig. Auf den Ubrigen Flichen dieser Grundstiicke
ist dié ebenerdige Anlage von Stellplétzen unzuldssig - Plan-
ergidnzungsbestimmung 8.

Auf den Grundstiicken Charlottenstrape 8 - 11 und Marktstrafe 1 -
4 ist die ebenerdige Anlage von Stellplédtzen unzuldssig. Planer-
ganzungsbestimmng 9.

Auch die ebenerdige Anlage von Stellplétzen sollte im Geltungsbe-
reich zugunsten der Nutzbarkeit der im Blockinnenbereich gele-
genen Freiflichen der Grundstiicke fiir die Bewohner (auf ein
geringes MaB) beschrénkt werden. Lediglich auf der Fléche B, die
nordwestlich des Baukdrpers auf dem Grundstiick Breite Strafe 56

- 58 unmittelbar anschlieft, wurde eine Stellplatzfléche als
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Gameinschaftsanlage zugunsten der Grundstiicke der &stlichen
Blockhidlfte festgesetzt, wdhrend im kleinen parzellierten West-
teil des Blockes ebenso wie auf den itbrigen Fl&chen der von der
festgesetzten Stellplatzfléche begilinstigten Grundstiicke Stell-
platze nicht angelegt werden diirfen.

Die geringe Gripe dieser Grundstiicke und die Einbeziehung von
nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldchen einiger dieser Grundstiicke
in Gemeinschaftsanlagen rechtfertigen diesen Ausschlup.

Neben dem Nachweis der notwendigen Stellpl&tze innerhalb der
festgesetzten Fliche flir eine Gemeinschaftsstellplatzanlage sind
weitere Stellplédtze fiir die Grundstiicke in der &stlichen HAlfte
des Baublocks innerhalb einer Gemeinschaftstiefgarage vorgese-
hen, deren bis zu 1000 m? grope Fliche die nicht iberbaubare
Flache des Blockinnenbereiches nahezu vollsténdig erfaft.

Planergdnzungsbestimmung 12 lautet:
"Innerhalb der Flache CDEFGH I K L M C ist in der Ebene

unterhalb der Gel&ndecoberfléche eine Gemeinschaftsanlage (Tief-
garage) im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 zugunsten der Grundstiicke Markt 2 -
5, Breite StraBe 55 - 59 und CharlottenstraBe 7 A zuldssig. Die
Tiefgarage darf eine GriBe von 1000 m? nicht tiberschreiten. "

Da vor allem im westlichen Teil des Baublocks aufgrund der rela-
tiv Kleinen Grundstiickszuschnitte eine den heutigen Anspriichen
entsprechende Freifldchengestaltung kaum mdglich gewesen wére
urd bei einer Zusammenfassung der Grundstiicke eine weniger fla-
chenintensive, attraktive Anlage mdglich ist, wurde die neben
der Stellplatzanlage verbleibende nichtiiberbaubare Grundstiicks-
fléche - bis auf die des Grundstiicks CharlottenstraBe 11/Markt-
strapBe 1, die mit der lbrigen nicht lberbaubaren Grundstiicksfla-
che nicht verbunden ist - aus stddtebaulichen Griinden als Gemein-
schaftsanlage zugunsten aller Grundstiicke im Geltungsbereich
festgesetzt.
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Gam3df Planerganzungsbestimmung 11 sind die nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen Gemeinschaftsanlage (Freizeit- und Bewegungs-
flache flr Erwachsene mit Kinderspielpl&tzen und Wirtschaftsfla-
chen) zugunsten aller im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke.
Innerhalb dieser Fldche sind Einfriedungen unzul8ssig. Diese
Regelung gilt nicht flir die nicht tberbaubare Grundsticksfl&éche
des Grundstiicks Charlottenstrape 11 Ecke Marktstrape 1 und fir
die Fléche B.

Die im Blockimmenbereich gelegenen Fldchen flir Gemeinschafts-
anlagen, insbesondere die Flachen fiir die Tiefgarage und die
ebenerdigen Stellplatze, sind durch die auf dem Grundstiick Char-
lottenstrae 59 festgesetzte Fléche A erschlossen:

Die Flidche A ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Benutzer und Besucher aller im Geltungsbereich des Bebauungs-—
planes gelegenen Grundstiicke zu belasten. - Planergé&nzungsbestim-
mung 10.

Planergdnzungsbestimmung 13 lautet:

"Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Anlagen der Aufen-
werbung (Werbeanlagen) nur in Hohe des ersten Vollgeschosses
zuldssig. Bewegliche, blinkende und an- und abschwellende Leucht-
werbung sowie’ Werbeanlagen auf Dichern sind unzuldssig. Sonstige
Werbeanlagen oberhalb des ersten Vollgeschosses sind nur aus-
nahmsweise zulissig."

Diese Regelung wurde mit Riicksicht auf das erhaltenswerte Stadt-
bild getroffen und um die mit der kerngebietstypischen Nutzung
zu halten; durch die Moglichkeit, im Einzelfall auch cberhalb
der Erdgeschofzone Werbeanlagen ausnahmsweise zuzulassen, ver-
bleibt den Gewerbetreibenden ein ausreichender Gestaltungsspiel-

raum.
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Die der Planung entsprechenden Strafenbegrenzungslinien und
Baugrenzen wurden unter Aufhebung der gegenstandslos gewordenen
f&rmlich festgestellten und festgesetzten StraBen- und Bauflucht-
linien festgesetzt.

B. Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I

S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 11 § 8 des Gesetzes vom 14.
Juli 1992 (BGBlL. I S. 1257), in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz
(BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256, 3617/GVBL.
S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Februar
1986 (BGBl. I S. 265/GVBl. S. 446), in Verbindung mit der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO -) in der Fassung vom 15. September 1977 (BGBlL. I S. 1763), ge-
é&ndert durch Verordnung vam 19. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2665);

Gesetz zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vam 1l1. Dezember 1987
(GVBL. S. 2731), gedndert durch Gesetz vom 18. Juni 1992 (GVBl. S. 197),
in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes
(AGBBauG) in der Fassung vam 23. Januar 1979 (GVBl. S. 321), zuletzt
gedndert durch Gesetz vam 17. Dezember 1984 (GVBl. S. 1730);

Gesetz iliber stddtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen in den
Gemeinden (Stadtebauftrderungsgesetz -~ StBauFG) in der Fassung vom

18. August 1976 (BGBl. I 'S. 2318, 3617), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 5. November 1984 (BGBL. I S. 1321);

Gesetz zur Ausfilhrung des Stadtebauftrderungsgesetzes vom 9. Mai 1972
(GVBl. S. 884), gedndert durch Gesetz vam 24. Mirz 1983 (GVBl. S. 582);

Dritte Verordnung iiber die férmliche Festlegung von Sanierungsgebieten
vom 10. Februar 1978 (GVBL. S. 837, 1851), gedndert durch Erste Verord-
nung zur Anderung von Verordnungen liber die férmliche Festlegung von
Sanierungsgebieten vom 1. November 1988 (GVBl. S. 2184).
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C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Keine

b)Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Gegeniiber dem bisherigen Planungsrecht ergeben sich keine negativen
Auswirkungen fiir die Umwelt. Aus der dem Bebauungsplan VIII-194 entspre-
chenden Bebauung und Nutzung der Fléche und nach der weitgehend durchge-
fihrten Sanierung und der Entkernung des Blockinnenbereiches wird neben
deutlich besseren Wohnverhdltnissen als sie frilher bestanden haben durch
die Zusammenfassung der Freifldchen vor allem die Beliftungssituation im
Baublock glinstig beeinfluft.

Berlin, den 19, November 1992

Déi:‘ Senat von Berlin

Dr. Bergmann Nagel

Birgermeisterin . Senator fir Bau- und Wohmungswesen



