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Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemifl Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-182

fiir die Grundstiicke Spandauer Strafie 71, 73 und 74

und beiderseits des Brandwerderweges sowie fiir den Brandwerderweg

und fiir den Klosterbuschweg zwischen Brandwerderweg und Neustaakener Graben
im l}ezirk Spandau, Ortsteil Staaken

Wir bitten, gemal Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur
Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau- und Wohnungs-
wesen die nachstehende Verordnung erlassen hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-182
fiir die Grundstiicke Spandauer Strafe 71, 73 und 74
und beiderseits des Brandwerderweges
sowie fiir den Brandwerderweg und fiir den Klosterbuschweg
zwischen Brandwerderweg und Neustaakener Graben
im Bezirk Spandau, Ortsteil Staaken

Vom 27. November 1980

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2256, 3617 / GVBL
S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Juli
1979 (BGBI.1S.949 / GVBL. S. 1250), in Verbindung mit§ 5 Abs. 1
Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes
(AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBL. S. 321)
wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan VIII-182 vom 18. April 1977 fiir die
Grundstiicke Spandauer Strae 71, 73 und 74 und beiderseits des
Brandwerderweges sowie fiir den Brandwerderweg und fiir den
Klosterbuschweg zwischen Brandwerderweg und Neustaakener
Graben im Bezirk Spandau, Ortsteil Staaken, wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt
Spandau von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermessungsamt,
beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes konnen beim
Bezirksamt Spandau von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wihrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

Die Veroffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer StraBe 4, 1000 Berlin 30,
Telefon 2136071, zu beziehen.
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§3
(1) Auf die Vorschriften {iber

1. die Filligkeit von Entschiddigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erldschen von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 2 BBauG)

wird hingewiesen.

(2) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen dieser Verordnung ist nach §155a Abs. 1
des Bundesbaugesetzes unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung
gegeniiber dem fiir das Bauwesen zustdndigen Mitglied des Senats
geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach §1552a Abs.3 des
Bundesbaugesetzes nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Die Aufstellung des Bebauungsplanes war erforderlich, um den
Ausbau der Hauptverkehrsstrae zwischen Falkenseer Chaussee
und Heerstrafle in dem Abschnitt zwischen dem Neustaakener
Graben und der Spandauer Strae rechtsverbindlich zu sichern.

Dieser Abschnitt ist Bestandteil der geplanten und zum Teil
bereits hergestellten wichtigen bezirklichen Nord-Siid-Ver-
bindung zwischen der Falkenseer Chaussee und der Heerstrafe,
der die nordlich gelegene Grofisiedlung Falkenhagener Feld mit
den siidlich gelegenen Siedlungsgebieten am Magistratsweg und
der Rudolf-Wissell-Siedlung verbinden und an die vorgenannten
Hauptverkehrsstraen anschlieBen soll.

Der StraBenabschnitt im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes soll eine Breite von 18,0 m erhalten. Er orientiert sich damit
an den Breiten des siidlich anschliefend in dieser Breite frei-
gelegten Magistratsweges - festgesetzte Bebauungspliane VIII-104
und VIII-133 - sowie an den Festsetzungen des Klosterbusch-
weges im nordlich angrenzenden Bebauungsplan VIII-64.

Dieser StraBenzug soll den Verkehr biindeln, die beriihrten
Bereiche untereinander verbinden, die vorhandenen Wohn-
straen entlasten und mit dazu beitragen, eine Beruhigung,
insbesondere der Wohngebiete, zu erreichen.

Der Brandwerderweg und der Klosterbuschweg sind zur Zeit
nur provisorisch ausgebaut und verfiigen jeweils tiber Fahrbahnen
von rund 6,0 m Breite. Die Einmiindungen des Magistratsweges
und des Brandwerderweges in die Spandauer StraBe sind bisher
um etwa 10,0 m versetzt, so daf} ein ziigiger Verkehrsablauf im
Kreuzungsbereich dieser Strafen nicht gegeben war. Durch den
Ausbau soll dariiber hinaus die Gefahrenquelle einer plangleichen
Kreuzung zwischen StraBe und Eisenbahn beseitigt werden. Die
Strafle soll unter dem Bahngelidnde hindurch gefithrt werden. Die
Rampe siidlich der Eisenbahn beginnt im Magistratsweg etwa vor
den Grundstiicken 142 und 143 und wird nordlich der Eisenbahn
das umliegende Gelidndeniveau etwa in Hohe des Neustaakener
Grabens erreichen. Diese StraBenfiihrung zwingt dazu, die Span-
dauer StraBle zu beiden Seiten der Rampe abzuriegeln und jeweils
einen Wendeplatz vorzusehen.

Bei Abwigung der Belange der von der StraBenbaumafnahme
betroffenen Eigentiimer der Grundstiicke westlich und ostwirts
des Brandwerderweges und der sich aus den genannten Griinden
durch die vorhandene Bebauung, durch festgesetzte Bebauungs-
pline sowie den in den anschliefenden Abschnitten des Straen-
zuges teilweise bereits durchgefiihrten Ausbau des durch Zwangs-
punkte bestimmten Verkehrsweges ergebenden Situation war die
getroffene Festsetzung unumginglich notwendig.
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Durch die Festsetzung der StraBenbegrenzungslinien ver-
bleiben bei den westlich und ostwirts des Brandwerderweges
gelegenen Grundstiicken Spandauer Strafe 73 und Brandwerder-
weg 1 Restflichen, die infolge des Grundstiickszuschnitts fiir eine
zweckméiBige Bebauung und Nutzung nicht mehr geeignet sind.
Hier miissen, falls keine Einigung liber die Grundstiicksumlegung
mit den Grundstiickseigentiimern zustande kommt, durch boden-
ordnende MaBnahmen die Grundstiicksverhéltnisse mittels einer
Umlegung nach dem Bundesbaugesetz neu geregelt werden.

Der Bebauungsplan setzt neben der StraBenverkehrsfliche fiir
die Grundstiicke ostlich und westlich des Brandwerderweges Art
und MaB der baulichen und sonstigen Nutzung fest.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember
1960 (ABL. 1961 S. 742) liegt das Gelédnde siidlich der Bahnlinie im
aligemeinen Wohngebiet der Baustufe II/1 und nordlich der
Bahnlinie im Nichtbaugebiet.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965 (ABI.
1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 11. Anderungsplan vom
30. Mai 1978 (ABI. 1980 S. 1180), stellt die Grundstiicke westlich
des Brandwerderweges als allgemeines Wohngebiet mit der zu-
14ssigen GeschofBfldichenzahl 0,2 und die Grundstiicke &stlich des
Brandwerderweges als Mischgebiet mit der zulédssigen GeschoB3-
flichenzahl 0,6, den StraBenzug Brandwerderweg-Klosterbusch-
weg als ,sonstige {iberortliche oder ortliche Hauptverkehrsstraie“
sowie die vorhandene Bahnanlage in nachrichtlicher Ubernahme
als solche dar.

II. Verfahren

Eine Beteiligung der Biirger am Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes nach § 2 a Abs. 2 Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 war nach Artikel 3 § 1 Abs. 2 des
Gesetzes zur Anderung des Bundesbaugesetzes vom 18. August

1976 (BGBL. I S. 2221, 3617 / GVBL S. 1830, 1977 S. 116) nicht

erforderlich.

DerBebauungsplan ist gemiB § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes
vom 23. Juni 1960 den Behorden und Stellen, die Triger 6ffent-
licher Belange sind, vorgelegt worden. Anderungswiinsche
wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Spandau hat

dem Bebauungsplan am 21. September 1977 zugestimmt. Der

Bebauungsplan hat gemiB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom
23.Juni 1960 in der Zeit vom 17. Oktober bis 18. November 1977
offentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan wurden von
Herrn Willi Zerrath, Spandauer StraBe 74, 1000 Berlin 20,

4vorgebracht.

Die Bedenken und Anregungen zielen im wesentlichen aufden
Erhalt seines landwirtschaftlichen Betriebes (Hofstelle mit
Milchviehhaltung und Schweinemast) auf dem Grundstiick
Spandauer Strafe 74 Ecke Brandwerderweg beziehungsweise auf
die Verlagerung an einen anderen, seinen Vorstellungen
entsprechenden Standort ab.

Zur Begriindung der Bedenken wurde folgendes ausgefiihrt:

Fiir den Ausbau des Brandwerderweges werde von dem Grund-
stiick im nordlichen Teil eine Fliche von etwa 215m2 als
StraBBenverkehrsfliche fiir die kiinftige HauptverkehrsstraBe in
Anspruch genommen. Vom siidlichen Teil seines Grundstiicks
werde fiir den Wendeplatz der abzuriegelnden Spandauer StraBe
etwa 120m?2 als StrafBenverkehrsfliche bendtigt. Diesen etwa
335m2 abzutretenden Grundstiicksflichen stehe ein Zuerwerb
nach der Planung kiinftig nicht mehr fiir
StraBenverkehrszwecke bendétigter Fliche des Brandwerderweges
gegeniiber, die dem Grundstiick zugeschlagen werden sollen.
Insgesamt verringere sich das zum landwirtschaftlichen Betrieb
gehorige Hofgrundstiick, auf dem eine intensive Viehhaltung be-
trieben werde, um etwa 300 m8. Erschwerend wirke sich zudem
der Fortfall der Zu- und Ausfahrt am Brandwerderweg aus; die
kiinftige Hauptverkehrsstrae miisse in diesem Bereich wegen der
Kreuzung mit der Eisenbahn abgesenkt werden. Dies erfordere die
Herstellung einer neuen Zu- und Ausfahrt am Wendeplatz in der
Spandauer Strafie. Eine weitere Einschrinkung der genutzten
Hoffldche des landwirtschaftlichen Betriebes ergebe sich fiir den
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noérdlichen Teil des Grundstiicks, da das in diesem Bereich
notwendige Abstellen und Rangieren landwirtschaftlicher
Maschinen und Gerite durch die Inanspruchnahme der Grund-
stlicksteilfliche auf der verbleibenden Fliche nicht mehr maglich
sei.

Hinzu komme, daB fiir das wegen der StraBenbaumaBnahmen
zu beseitigende Wohnhaus am Brandwerderweg in diesem
Bereich des Grundstiicks ein Ersatzbau errichtet werden miisse.
Das im Bebauungsplan ausgewiesene NutzungsmaB lasse wieder-
um die Errichtung eines Neubaues mit wenigstens 120 m2 Grund-
fliche nur zu, wenn Wirtschaftsgebiude dafiir abgerissen werden
wiirden.

Hieraus werde erkennbar, daB die Durchfiithrung der geplanten
StrafenbaumaBnahmen die Existenz des Betriebes zerstore.

Der Einsprechende sieht eine Moglichkeit fiir die Existenz-
sicherung seines landwirtschaftlichen Betriebes auf dem verblei-
benden Grundstiick in einem Zuerwerb des benachbarten Grund-
stiicks Spandauer StraBe 75; hierfiir besteht jedoch keine Chance.

Er regt daher an, die StraBenfithrung soweit zu verindern, daB
sein Grundstiick in voller GroBe erhalten bleibt, damit das Grund-
stiick weiterhin entsprechend genutzt werden kann. Nach seiner
Auffassung wird es kaum moglich sein, ein geeignetes gleich-
wertiges Ersatzgrundstiick fiir eine landwirtschaftliche Nutzung
mit Viehhaltung und direkter Vermarktung der landwirtschaft-
lichen Erzeugnisse anzubieten.

Aus einer im Namen und im Auftrag des Einsprechenden von
Herrn Oberlandwirtschaftsrat a. D. Wohlermann in seiner Eigen-
schaft als 6ffentlich besteliter und vereidigter Sachverstindiger fiir
Landwirtschaft in Berlin an den Bezirksstadtrat fiir Wirtschaft und
Finanzen gerichteten Stellungnahme zu den Fragen einer
Existenzfihigkeit des Betriebes auf dem verbleibenden Grund-
stiick und den entstehenden Kosten fiir den Fall einer Umsetzung
des Betriebes geht unter anderem hervor, da bei einer Durch-
setzung des Planungszieles nur die Moglichkeit bleibt, den Betrieb
umzusetzen, um die landwirtschaftliche Existenz zu erhalten.

Zu den Bedenken und Anregungen ist nach eingehender Prii-
fung und nach Abwigung der 6ffentlichen Belange und der
privaten Interessen gegeneinander und untereinander folgendes
auszufithren:

Die Trasse der geplanten HauptverkehrsstraBle ist in diesem
Abschnitt so gelegt worden, daB sie siidlich der Spandauer StraBe
an den Magistratsweg anschlieBt und in einem Bogen mit dem
Radius von 230 m ndrdlich der Bahn in den Klosterbuschweg
iibergeht. Durch diese StraBenfiihrung kann die zur Zeit um 10 m
versetzte Einmiindung des Brandwerderweges in die Spandauer
StraBe beseitigt werden, so daB ein ziigiger Verkehrsflug méglich
wird. Von dieser Straenplanung sind nicht nur die Grundstiicke
des Petenten auf der westlichen Seite, sondern auch die Grund-
stiicke ostwirts des Brandwerderweges betroffen.

Die Beseitigung der niveaugleichen Kreuzung zwischen dem
Brandwerderweg und der Eisenbahn ist im Zuge des Ausbaues des
HauptverkehrsstraBenzuges eine vordringliche Notwendigkeit, da
sich hier bereits. mehrere schwere Verkehrsunfille mit der Eisen-
bahn ereigneten.

Bedingt durch das Absenken der Strae muB - wie bereits aus-
gefiihrt - die Spandauer StraBe auf beiden Seiten jeweils durch
einen Wendeplatz abgeriegelt werden. Hierdurch ist der Eingriffin
private Grundstiicksflichen beiderseits des Brandwerderweges
unvermeidbar.

Die vom Einsprechenden angeregten und gefithrten Verhand-
lungen iiber den Erwerb des Nachbargrundstiicks Spandauer
Strafe 75 scheiterten an den tiberhdhten Preisvorstellungen dieses
Eigentiimers.

Da die Weiterfithrung des landwirtschaftlichen Betriebes nach
Duchfithrung der StraBenbaumaBnahmen nicht mehr fiir méglich
gehalten wird, wurden Verhandlungen iiber die Umsetzung des
Betriebes zwischen dem Bezirksamt Spandau, dem Senator fiir
Wirtschaft und Verkehr, dem Senator fiir Gesundheit und Um-
weltschutz und der Deutschen Bauernsiedlung und dem Ein-
sprechenden eingeleitet. Dariiber hinaus wurde ein Gutachten
von der Bundesforschungsanstalt fiir Landwirtschaft iiber die

Anlage von Milchvieh- und Schweinemastbetrieben und deren
Entsorgung ohne stérende Emissionen angefordert, das zur Zeit
noch nicht vorliegt. Eine Entscheidung iiber die zur Diskussion
stehenden Ersatzgrundstiicke kann erst nach Vorliegen des Gut-
achtens getroffen werden. Daher kénnen konkrete Angaben iiber
Fragen der Ersatzlandgestellung im Bebauungsplanverfahren
nicht gemacht werden.

Wenngleich der Einsprechende durch die Inanspruchnahme der
Teilfliche des landwirtschaftlichen Hofgrundstiicks, die not-
wendig werdende Beseitigung des Wohnhauses und die Verlegung
der Zu- und Abfahrt des Grundstiicks zur StraBe in seinen Lebens-
umstédnden und in wirtschaftlicher Hinsicht nachhaltig betroffen
wird, muB bei intensiver Wiirdigung der privaten Interessen und
der offentlichen Belange im Rahmen der Abwigung dem 6ffent-
lichen Interesse an der Herstellung der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs im Bereich der Kreuzung der Eisenbahn mit der
Strafe der Vorrang zugebilligt werden. Auf die Inanspruchnahme
der privaten Grundstiicksflichen konnte daher nicht verzichtet
werden. Da dariiber hinaus die Durchfithrung dieser Tiefbau-
mafBnahme der Untertunnelung der Eisenbahn einige Zeit in
Anspruch nimmt, konnte mit der Herstellung der rechtlichen Vor-
aussetzungen fiir diese MaBnahme durch die Festsetzung des
Bebauungsplanes nicht erst bis zum Abschluf} der vorgenannten
Verhandlungen gewartet werden.

Die beabsichtigte Inanspruchnahme von Teilen des Grund-
stiicks des Einsprechenden fiihrt nicht zwangslidufig zur Ver-
nichtung der Existenz des Betriebes, der ja auch an anderer Stelle
weitergefiihrt werden kann.

Das Bezirksamt ist weiter bemiiht, eine fiir den Einsprechenden
annehmbare Losung zu finden.

Der AbschluB der vorgenannten Verhandlungen bleibt daher
abzuwarten. Die damit zusammenhingenden Fragen der Ent-
schidigung sind nicht Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplanes und kénnen im Rahmen dieses Verfahrens nicht
geklirt werden; sie sind in hierfiir vorbehaltenen gesonderten Ver-
fahren zu regeln.

III. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Flichen-
nutzungsplan im einzelnen unter anderem fest

1. die verbleibenden Grundstiicksflichen Brandwerderweg 1-3
und Spandauer StraBe 71/73 bei flichenméiBiger Ausweisung
und offener Bauweise als Mischgebiet, die iiberbaubaren
Grundstiicksflichen fiir eine bauliche Nutzung im Rahmen
von zwei zuldssigen Vollgeschossen, der Grundflichenzahl
0,4 und der GeschoBfldchenzahl 0,6;

2. die verbleibenden Grundstiicksflichen Brandwerderweg 5/
Spandauer Strafie 74 bei flichenméBiger Ausweisung und
offener Bauweise als allgemeines Wohngebiet, die iiberbau-
baren Grundstiicksflichen flir eine bauliche Nutzung im
Rahmen von zwei zuldssigen Vollgeschossen, der Grund-
flichenzahl 0,4 und der GeschoBflichenzah! 0,4;

3. StraBenverkehrsflichen des Brandwerderweges fiir einen
Abschnitt des Klosterbuschweges und fiir einen Teilabschnitt
der Spandauer StraBe.

In den Planerginzungsbestimmungen wurde unter anderem
folgendes geregelt:

a) Die Bebauungstiefe betrigt im allgemeinen Wohngebiet und
im Mischgebiet 20,0 m, gerechnet von der Baugrenze an. Eine
Uberschreitung kann bis zu den riickwirtigen Grundstiicks-
grenzen zugelassen werden, wenn stidtebauliche Bedenken
und Griinde der Sicherheit oder Gesundheit nicht entgegen-
stehen.

b) Die im Plan durch Buchstaben (A, B und C) gekennzeichne-
ten nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit einem
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher
folgender Grundstiicke zu belasten: A .= Brandwerderweg
Nrn. 1-3, B = Brandwerderweg 2-3, C = Brandwerderweg 3.
Dariiber hinaus sind diese nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustiindigen
Unternehmenstriger zu belasten.




Abgeordnetenhauns von Berlin - 8. Wahlperiode

Drucksache 8/651

¢) Die im Bebauungsplan durch Buchstaben (D) bezeichnete
Fliche ist mit einem Geh- und Fahrrecht fiir den Tréger der
Strafenbaulast zugunsten der Allgemeinheit und mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zustidndigen Unternehmens-
triger zu belasten.

Die Fliche der vorhandenen Eisenbahn wurde im Bebauungs-
plan in nachrichtlicher Ubernahme als Bahnanlage eingetragen.

Die Anhebung des NutzungsmaBes fiir das Brundgrundstiick im
allgemeinen Wohngebiet gegeniiber der vorbereitenden
Bauleitplanung ist als Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
anzusehen.

Die Darstellung der GeschoBflichenzahl 0,2 im Flichen-
nutzungsplan ist darin begriindet, daB zum Zeitpunkt der Auf-

stellung des Flichennutzungsplanes keine Moglichkeit bestand,

das Grundstiick an die dffentliche Entwisserung anzuschlieBen.
Da nunmehr eine einwandfreie Abwasserbeseitigung gegeben ist,
konnten auch die gestiegenen Anspriiche an die Wohnungsgrofien
und damit ein hoherer GeschoBflichenanteil je m2 Baugrund-
stiicksfliche beriicksichtigt werden. Gleichzeitig wird auch die
hier sinnvolle Angleichung der baulichen Nutzung an das im
Westen angrenzende Wohngebiet erreicht, fiir das im Flidchen-
nutzungsplan die GeschoBflichenzahl 0,4 dargestellt ist.

Die Grundziige der Planung bleiben gewahrt. Offentliche
Belange stehen dieser Erhhung nicht entgegen.

Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich fiir das
Gebiet weder aus den Festsetzungen fiir die Baugrundstiicke,
noch aus der Nutzung der Verkehrsflichen, noch allgemein aus
den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Fiir die bauliche und sonstige Nutzung der als Mischgebiet fest-
gesetzten Baugrundstiicke ostlich des Brandwerderweges ergeben
sich gegeniiber den bisherigen Zuléssigkeiten keine Anderungen.
Fiir den Abschnitt der Hauptverkehrsstrae im Zuge des Brand-
werderweges - Klosterbuschweg - tritt durch die Biindelung des
ohnehin anfallenden Verkehrs und die kreuzungsfreie Fithrung
unter der Eisenbahn eine wesentliche Entlastung der angrenzen-
den Wohngebiete ein. Durch die Abriegelung der Spandauer
StraBe am Magistratsweg - Brandwerderweg wird zusétzlich fiir
die angrenzenden Gebiete eine Beruhigung des Strafenverkehrs
eintreten. :

Solite eine Verlagerung des landwirtschaftlichen Betriebes
Zerrath erfolgen, wiirden auch Geruchs- und Gerduschbeldstigun-
gen, die unter Umstidnden durch diesen im allgemeinen Wohn-
gebiet vorhandenen Betrieb entstehen kénnen, ausgeschlossen.
Die Anlage eines landwirtschaftlichen Betriebes im allgemeinen
Wohngebiet wire nach den geltenden Vorschriften nicht mehr
méglich; im vorliegenden Fall genieBt der Betrieb Bestands-
schutz.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976
(BGBLI S.2256, 3617 / GVBL S.2047, 1977 S.116), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBL.1S.949 / GVBL

S.1250), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 15.September 1977 (BGBLI 5.1763 / GVBL
S.2083;

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in
der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBL. S. 321).

C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan
und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Grunderwerbskosten betragen fiir
StraBenland fiir den Klosterbuschweg

StraBenland fiir den Brandwerderweg etwa 85800 DM
StraBenland fiir die Spandauer Strafie etwa 43500 DM;

sie werden zu gegebener Zeit in dem Fachhaushalt nachge-
wiesen.

Die StraBenbaukosten fiir den Abschnitt im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
betragen etwa 600 000 DM.

Diese Kosten sind in der seit 1977 im Haushaltsplan mit
Gesamtkosten von 5,7 Mio. DM veranschlagten Straenbau-
maBnahme - Kapitel 4202/Titel 72022 (Spandau) - Neubau
eines StraBenzuges Magistratsweg - Klosterbuschweg von
Brunsbiitteler Damm bis Seegefelder Weg einschlieBlich
Verlingerung des Torweges enthalten.

Die Kosten fiir das Kreuzungsbauwerk und die erforderlichen
Nebenanlagen (Regenwassersammelbecken, technische An-
lagen) betragen insgesamt etwa 13 Mio. DM.

etwa 20500 DM

Im Entwurf der Investitionsplanung ist der Neubau eines
Kreuzungsbauwerks am Brandwerderweg in Spandau - Ka-
pitel 1202 / Titel 722 03 - mit Gesamtkosten von 11 Mio. DM
mit Baubeginn in 1982 enthalten.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfithrungen unter III. Inhalt des Planes.

Berlin, den 11. Dezember 1980
Der Senat von Berlin

Stobbe
Reg. Biirgermeister

Ristock

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



