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7. Wahlperiode 08. 09. 78

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemalB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-181
fiir das Gelidnde zwischen Leubnitzer Weg, Blasewitzer Ring und

der nordostlichen Grenze des Grundstiicks Baedekerweg 1-7b

im Bezirk Spandau, Ortsteil Staaken

Wir bitten, gemdall Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen die nachstehende Verordnung erlassen hat:

» Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-181
fiir das Geldnde zwischen Leubnitzer Weg, Blasewitzer Ring
und der nordlichen Grenze des Grundstiicks
Baedekerweg 1-7 b im Bezirk Spandau, Ortsteil Staaken

Vom 18. Juli 1978

Auf Grund des § 10 des Bundeshaugesetzes (BBauG) in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2256, 3617 / GVBI.
S. 2047, 1977 S. 116), gedndert durch Gesetz vom 3. Dezember
1976 (BGBIL. I S. 3281 / GVBI. S. 2780), in Verbindung mit § 4
Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesbauge-
setzes vom 21. Oktober 1960 (GVBL. S. 1080), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 9. Mai 1972 (GVBI. S. 884), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan VIiI-181 vom 24. Marz 1977 fiir das
Geldnde zwischen Leubnitzer Weg, Blasewitzer Ring und der
nordlichen Grenze des Grundstiicks Baedekerweg 1-7b im
Bezirk Spandau, Ortsteil Staaken, wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt
Spandau von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermessungsamt,
beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim
Bezirksamt Spandau von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wahrend
der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3
Auf die Vorschriften Giber

1. die Fdlligkeit von Entschadigungsanspriichen
(§ 44c Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erldéschen von Entschédigungsanspriichen
(§ 44c Abs. 2 BBauG) und

3. die einjahrige AusschluBfrist, innerhalb der Verletzungen
von Verfahrens- oder Formvorschriften schriftlich geltend

gemacht werden miissen
(§ 155a Satz 1 und 2 BBauG),

wird hingewiesen.
§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verottentlichungen des Abgeordnetenhauses sind bein Kulturbuchyerlag Berlin, Passauer Straie 4, 1000 Berlin 30,
lejeton 2 1360 71, 72u beziehen,
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A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Der Bebauungsplan erfaBt ein noch unbebautes, {iberwie-
gend kleingdrtnerisch genutztes Gelénde im Bereich der iiber-
wiegend im Ortsteil Staaken nérdlich der HeerstraBe gelegenen
Rudolf-Wissell-Siedlung. Es gehort nach der fiir eine geord-
nete Entwicklung erarbeiteten planerischen und stadtebau-
lichen Gesamtkonzeption fiir die ErschlieBung, Bebauung und
Nutzung des Siedlungsgebietes, die im 2. Anderungsplan zum
Flachennutzungsplan von Berlin ihren Niederschlag gefunden
hat und inzwischen weitgehend verwirklicht werden konnte,
zum allgemeinen Wohngebiet.

Das Geldnde befindet sich zur Zeit iiberwiegend im Eigen-
tum der Gemeinniitzigen Siedlungs- und Wohnungsbaugesell-
schaft Berlin mbH (GSW); Teilflaichen gehéren der Bundes-
republik Deutschland — Bundesfinanzverwaltung — und dem
Land Berlin. Die Wohnungsbaugenossenschaft ,Gartenstadt
Staaken eGmbH in Berlin" beabsichtigt, das Geldnde zu erwer-
ben und im Rahmen des sozialen Wohnungsbaues einer mehr-
geschossigen Bebauung mit etwa 40 Wohnungen zuzufiihren.

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die Rechtsgrund-
lage fir die Durchfiihrung einer den stadtebaulichen Vor-
stellungen entsprechenden Bebauung und fiir die Inanspruch-
nahme einer privaten Grundstiicksflache als StraBenverkehrs-
flache zu schaffen; er regelt Art und MaB der baulichen und
sonstigen Nutzung.

Im Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960
(ABL. 1961 S. 742) ist das Geldnde als Nichtbaugebiet ausge-
wiesen.

Der Fldachennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABL. 1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 6. Anderungs-
plan vom 12. Dezember 1974 (ABlL. 1976 S. 587), stellt das
Geldnde als allgemeines Wohngebiet mit der zuldssigen Ge-
schoBflachenzahl 0,6 und den Blasewitzer Ring als ,sonstige
tberdrtliche oder 6rtliche HauptverkehrsstraBe” dar.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen unter anderem fest

1. das Baugrundstiick als allgemeines Wohngebiet, bei
flaichenmaBiger Ausweisung und offener Bauweise die
uiberbaubare Grundstiicksfléche fiir eine bauliche Nutzung
im Rahmen von vier zuldssigen Vollgeschossen, der Grund-
flachenzahl 0,3 und der GeschoBfldchenzahl 0,8 und

2. StraBenverkehrsflichen fiir Teilabschnitte der StraBen
Maulbeerallee, Leubnitzer Weg und Blasewitzer Ring.

Durch Planergdnzungsbestimmungen wurde unter anderem
geregelt, daB

a) im allgemeinen Wohngebiet die Ausnahmien nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 bis 6 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 26. November 1968 nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind (Der AusschuB von Gartenbau-
betrieben, von Tankstellen und von Stéllen fiir Kleintier-
haltung als Zubehér zu Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen findet seine Begriindung
darin, daB derartige Anlagen auf Grund der geringen
GroBe, der Lage an einem uniibersichtlichen Kurven-
bereich eines HauptverkehrsstraBenzuges und der durch
die Bebauung und Nutzung der umgebenden Grundstiicke
bestimmten Eigenart des fiir eine Wohnnutzung vorge-
sehenen Grundstiicks nicht in Frage kommen kénnen.)
und

b

die Bebauungstiefe im allgemeinen Wohngebiet 20,0 m
— gerechnet von der Baugrenze an — betrdgt und daB eine
Uberschreitung bis zu der riickwértigen Grundstiicks-
grenze beziehungsweise Baugrenze zugelassen werden
kann, wenn stddtebauliche Bedenken und Griinde der
Sicherheit oder Gesundheit nicht entgegenstehen.

Die gegeniiber der Darstellung im Flachennutzungsplan vor-
genommene maBvolle Anhebung der GeschoBflachenzahl von
0,6 auf 0,8 ist stddtebaulich gerechtfertigt und als Entwicklung
des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan anzu-
sehen. Nach dem stddtebaulichen Leithild fiir die Gesamt-
konzeption der Grofsiedlung waren die Baumassen im Inter-
esse einer lebendigen stédtebaulichen Gestaltung in baulich
verdichtete und weniger dicht genutzte Zonen differenziert
worden. Die etwas hohere bauliche Ausnutzung in diesem fiir
eine weniger dichte Nutzung vorgesehenen Bereich beriick-
sichtigt die mit der inzwischen abgeschiossenen stddtebau-
lichen Entwicklung zusammenhédngende Ordnung und Gestal-
tung. Einer stadtebaulich befriedigenden Bebauung dieses
ungiinstig geschnittenen Grundstiicks von relativ geringer
GroBe kommt auf Grund seiner hervorragenden Lage an die-
sem den inneren Bereich der GroBsiedlung umschlieBenden
ringférmigen HauptverkehrsstraBenzug nahe der Einmiindung
des Seeburger Weges eine besondere Bedeutung zu. Die kiinf-
tige Bebauung muf} sich harmonisch und sinnvoll in den ent-
standenen Rahmen der Bebauung und Nutzung der Umgebung
einordnen. Sie erfordert eine mabBstabgerechte Konzeption,
die sowohl das stddtebauliche Leitbild beriicksichtigt, wie auch
dem Charakter des Ortsbildes in diesem Teilbereich gerecht
wird. Aus einer diese Gesichtspunkte berilicksichtigenden Ver-
teilung der Baumasse und Zuordnung der Frei- und Griin-
rdume, die eine abgestimmte und funktionsgerechte Nutzung
des Areals erfordern, resultiert die stddtebaulich begriindete
intensivere bauliche Nutzung, die auch unter Wiirdigung der
erwdahnten guten verkehrlichen ErschlieBung und der Lage des
Grundstiicks stadtwirtschaftlich zu vertreten war. Die Anhe-
bung erlaubt eine diesen Kriterien gerecht werdende Bebau-
ung. Die geringfiigige Uberschreitung des NutzungsmaBes
gegeniiber der vorbereitenden Bauleitplanung beriihrt die
Grundziige der Planung nicht, sonstige offentliche Belange
stehen der Erhohung nicht entgegen.

Das Geldande wird durch die StraBen Maulbeerallee, Blase-
witzer Ring und Leubnitzer Weg erschlossen.

Der Bebauungsplan hebt die gegenstandslos gewordenen
formlich festgestellten StraBen- und Baufluchtlinien auf und
setzt der Planung entsprechende StraBenbegrenzungslinien
und Baugrenzen fest.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemdB § 2 Abs. 5 des Bundesbauge-
setzes vom 23. Juni 1960 den zu beteiligenden Behérden und
Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, vorgelegt worden.
Anderungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Spandau
hat dem Bebauungsplan am 21. September 1977 zugestimmt.

GemadDB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
hat der Bebauungsplan in der Zeit vom 17. Oktober bis 18. No-
vember 1977 6ffentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen wurden zum Bebauungsplan
nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. I
S. 2256, 3617 / GVBL. S. 2047, 1977 S. 116), gedndert durch
Gesetz vom 3. Dezember 1976 (BGBI. IS, 3281 / GVBI. S. 2780),
in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 15. September 1977 (BGBI. I S. 1763 / GVBI. S. 2083);

Gesetz zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Okto-
ber 1960 (GVBIL. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
9. Mai 1972 (GVBI. S. 884).
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C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

1. Es ergeben sich Einnahmen in noch nicht ermittelter
Hohe fir eine zu verduBernde Grundstiicksfldache von
geringer GréBe.

2. Die Kosten fir den Grunderwerb einer als StraBen-
verkehrsflache benétigten Fldche im Leubnitzer Weg
werden etwa 500,— DM betragen; sie werden zu gege-
bener Zeit in den entsprechenden Fachhaushalt ein-
gestellt.

b} Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Berlin, den 3. August 1978
Der Senat von Berlin

Stobbe Ristock

Reg. Biirgermeister Senator
fiar Bau- und Wohnungswesen



