Der Senat von Berlin

BauWohn-II E 37-6142/VIII-178

Fernruf: bei Durchwahl 867-49 66
intern (95) 49 66

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin
Uber Senatskanzlei - III H -

Vorlage
- zur Kenntnisnahme -

gemdf Artikel 47 Abs. 1 der Verfassurg von Berlin

Uber Verordnung liber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-178

im Bezirk Spandau, Ortsteil Haselhorst

Wir bitten, gemif Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis
zu nehmen, daf die Senatsverwaltung flir Bau- und Wohnungswesen die nachste-
hende Verordnung erlassen hat:

Verordnung

Uber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-178
im Bezirk Spandau, Ortsteil Haselhorst

Vom 18. Oktober 1992

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vam 8. Dezember
1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 11 § 8 des Gesetzes
vom 14. Juli 1992 (BGBl. I S. 1257), in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 und
mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom
11. Dezember 1987 (GVBl. S. 2731), gedndert durch Gesetz vam 18. Juni 1992
(GVBl. S. 197), wird verordnet:



§1

Der Bebauungsplan VIII-178 vom 26. April 1991 fiir die Verbreiterung eines
Abschnittes der Paulsternstrafe ndrdlich der Nonnendammallee und filir eine
Teilflache der Nonnerndammallee im Einmiindungsbereich der Paulsternstrape im
Bezirk Spandau, Ortsteil Haselhorst, wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Spandau von Berlin,
Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen
des Bebauungsplanes konnen beim Bezirksamt Spandau von Berlin, Abteilung

Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt,
wdhrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
(1) Auf die Vorschriften liber

1. die Falligkeit von Entschédigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erldschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.
(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. Mingel der Abwagung,

wenn sie nicht in den Fallen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fidllen
der Numer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung dieser Verord-
nung gegentiber dem fur die verbindliche Bauleitplanung zustdndigen Mitglied
des Senats geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen.



(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bau-
gesetzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Ge-
setzes, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser
Verordnung schriftlich gegentiber dem fir die verbindliche Bauleitplanung
zustandigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt,
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20

Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fir
die Verkindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden
sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begrindung:
I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

AnlaB fir die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens VIII-178 war
der geplante Ausbau der Paulsternstrafe von ihrem Einmindungsbe-
reich in die Nonnendammallee bis etwa 150 m vor ihrer Einmiindung
in die Gartenfelder Strafe. Der ndrdlich angrenzende Strafenab-
schnitt der Paulsternstrafe bis zur Gartenfelder Strafe ist pla-
nungsrechtlich im festgesetzten Bebauungsplan VIII-51 (Verordnung
vam 19, Marz 1963) gesichert. Die Paulsternstrape fuhrt iiberwiegend
durch Gebiete, die im Baunutzungsplan Gstlich als reines und west-
lich als beschr@nktes Arbeitsgebiet ausgewiesen sind. Wegen ihrer
wichtigen Verbindungsfunktion als Teil eines ubertrtliches Haupt-
verkehrsstrafenzuges zwischen den Bezirken Charlottenburg, Spandau
und Reinickendorf ist ihr Ausbau als verkehrslenkende Mapnahme zur
Entlastung des westlich des ibertirtlichen Hauptverkehrsstrapenzuges
gelegenen Haselhorster Wohngebietes und zur Steigerung der lLei-
stungsfahigkeit dieses Strafenabschnittes geplant, und zwar mit dem
Ziel, den Durchgangsverkehr - Individualverkehr in nordwestlicher
Richtung wie auch Schwerlastverkehr vom und zum Gewerbegebiet am
Salzhof - aus dem Ortskern Haselhorsts herauszunehmen und damit
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auch die heutige stddtebaulich unerwiinschte starke Trennung des
Nord- und Sldbereichs des Ortskernes zu {iberwinden.

Durch den Ausbau des Teilstiickes der Paulsternstrafe zwischen der
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes VIII-51 und dem Einmiin-
dungsbereich an der Nonnendammallee in einer Breite von 37 bis etwa
35 m wird den Verkehrsteilnehmern eine attraktive Alternative zur
Befahrung des im Ortskern von Haselhorst gelegenen Abschnittes der
Gartenfelder StraBe geboten, die eine Umlenkung der Verkehrsstréme
von bis zu 1000 Lastkraftwagen innerhalb zwdlf Stunden - die zum
Teil gefdhrliche Giiter transportieren - ermdglicht. Die Auswertung
einer Verkehrserhebung aus dem Jahre 1986 ergab, dap die Gartenfel-
der Strafe mit Uber 9000 Kraftfahrzeugen je Fahrspur in zwdlf Stun-
den gegeniiber der Paulsternstrafe mit knapp 5000 Kraftfahrzeugen je
Fahrspur in zwdlf Stunden erheblich hiéher frequentiert ist. Bereits
durchgefiihrte andere Mafinahmen, wie der Riickbau des Einmindungsbe-
reiches PaulsternstraBe/Gartenfelder Strafe, der ein Einbiegen von
der Gartenfelder Strape in Richtung Ortskern Haselhorst erschweren
sollte, haben nicht den erhofften Erfolg gebracht.

Als letztmbgliches Mittel flr eine verkehrslenkende Mapnahme wird
der Ausbau der Paulsternstrafe mit der damit verbundenen Aufweitung
ihres heutigen Einmindungsbereiches in die Nonnendammallee gesehen.

Die ndrdliche Verldngerung der PaulsternstraBe mindet - wie bereits
dargelegt - nach etwa 150 m in die Gartenfelder Strafe ein, die in
diesem Kreuzungsbereich westlich in Richtung Ortskern Haselhorst
und ndrdlich in Richtung Tegel verlauft.

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches liegt die Fahrbahn der
heutigen PaulsternstraBe in einer Breite von 8 m. Westlich hieran
schlieft ein Industriebahngeldnde und im Einmiindungsbereich zur
Nonnendammallee ein gewerblich genutzter Bereich an. Ostlich der
bestehenden Fahrbahn schliefen sich im Privateigentum befindliche
Flachen an, die gewerblichen Zwecken dienen und gegenwdrtig von
Autchéndlern genutzt werden.
'

Die Realisierung des Vorhabens erfordert die Inanspruchnahme des
etwa 24 m breiten Randstreifens Gstlich der bestehenden Fahrbahn.



Neben der planungsrechtlichen Aufhebung der formlich festgestellten
Strafen- und Baufluchtlinien vam 26. Februar 1917 flir die Nordseite
der Nonnendammallee und der Festsetzung einer dem Planungskonzept
entsprechenden StraBenbegrenzungslinie bildet der Bebauungsplan die
Rechtsgrundlage fir die Inanspruchnahme privater Grundstiicksflachen
als Strapenverkehrsfléche.

Eine vertragliche Vereinbarung zwischen dem Land Berlin und der
Grundstiickseigentimerin vam 4. Juni/15. Juni 1965 ermiglicht die
Nutzung der Fléchen der bestehenden Paulsternstrafe. Die Nutzungs-
daver ist bis zum endgiiltigen Ausbau der Paulsternstrafe befristet.
Absichtsbekundungen der Grurdstiickseigentimerin vom 4. November
1987 haben das Angebot zur Ubernshme der Flichen fiir den Ausbau der
PaulsternstraBe in das Eigentum des Landes Berlin durch Grundstiicks-
kauf bzw. Grundstiickstausch zum Inhalt.

Im Vertrauen auf den Bestand der abgestimmten Vorplanung wurden
bereits eine Abwasserdruckrohrleitung NW 1000 und ein Schmutzwasser-
kanal NW 800 sowie zwei BEWAG-Hochspannungsleitungen (30 KV und 110
KV) im Bereich der geplanten &stlichen Richtungsfahrbahn und des
kiinftigen 6stlichen Gehweges verlegt.

Die Einteilung der lberwiegend 35 m breit festgesetzten Strapenver-
kehrsflédche ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Aufgrund der
durchgefilhrten Verkehrsanalyse und der festgesetzten StraBenbreite
kann jedoch davon ausgegangen werden, daB die bisher zweispurige
Paulsternstrape einen Regelquerschnitt von vier Fahrspuren erhilt
und auf einen Mittelstreifen verzichtet wird. Ein begriinter Rand-
streifen wird den 6stlich der Fahrbahn gelegenen Rad- und Gehweg,
der fir die Anliegergrundsticke eine Erschliepungsfunktion iber-
nimmt, vom motorisierten StraBenverkehr trennen.

Der Verzicht auf den Mittelstreifen beglinstigt zur Verbesserung der
Freifléchensituation das Anlegen eines durch die Offentlichkeit
nutzbaren etwa 13 m breiten Grimbereiches westlich der Fahrbahn, in
dem ein Rad- und Gehweg liegen wird. Dieser Grinbereich, der als
Bestandteil der Verkehrsanlage keiner eigensténdigen Festsetzung
bediirfte, trégt auch im Hinblick auf den Wegfall der im nérdlichen
Geltungsbereich befindlichen Wildwuchsbaumgruppe den Belangen von



geblich von der Uberlegung bestimmt, daB in ihrem Bereich eine Gas-
leitung, ein 30 kv- und ein 110 KV-Kabel verlaufen. Eine Ausweisung

Die Gestalmngsanforﬂenmgeq an Grinflichen als Bestardteil von
Verkehrsanlagen haben sich der Hauptnutzung "StraBenverkehrsfléche"
unterzuordnen. Im Einvernehmen mit den zustandigen Leitungsverwal-

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes miissen fir die kinftige
Paulsternstrape westlich der alten Trasse etwa 580 m? und &stlich
dieser Trasse etwa 16 200 m? von Berlin erworben werden.



II.
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Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABl.
1961 S. 742) liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes iiberwie-
gend im reinen Arbeitsgebiet der Baustufe 6, westlich des bisheri-
gen Straenverlaufs ist beschrinktes Arbeitsgebiet der Baustufe
III/3 und lediglich der westliche Teil des Einmiindungsbereiches in
die Nonnendammallee ist als Nichtbaugebiet ausgewiesen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich férmlich fest-
gestellte StraBen- und Baufluchtlinien vaom 26. Februar 1917.

Die im Altlastenverdachtsfléchenkataster unter Nr. 2176 enthaltene
Eintragung fir das Grundstiick Nonnendammallee 126 bezieht sich
nicht auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes VIII-178, sondern
auf eine Gstlich des Geltungsbereiches gelegene Flidche des genann-

Verfahren

Das Bezirksamt Spandau von Berlin fafte am 10. Mai 1988 den Be-
schlup tber die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdB § 4 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs. Der Beschlup des
Bezirksamtes Spandau von Berlin liber die Aufstellung des Bebauungs-
planes wurde gemédf § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuchs im Amtsblatt fir
Berlin 1988, S. 1323 bekanntgemacht.

Die 6ffentliche Unterrichtung lber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung und die Ertrterung mit den Blrgern nach § 3 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs fand in der Zeit vam 29. August bis einschlieflich
29. September 1988 statt.

Auswirkungen auf die Planung ergaben sich nicht.

Die Behtrden und Stellen, die Trager Offentlicher Belange sind,
wurden gemdf § 4 des Baugesetzbuchs beteiligt. Auswirkungen auf die
Planung ergaben sich nicht. Vorbehalte gegen die geplante Breite
der ausgewiesenen Strapenverkehrsfléache konnten ausger@umt werden;
die Forderung nach einem strapenbegleitenden Griinstreifen wird in-
nerhalb der festgesetzten Strafenverkehrsfléche beriicksichtigt.



Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach fristgerechter Bekanntma-
chung im Amtsblatt fiir Berlin vom 24. Mai 1991 S. 1009 gemif § 3
Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit vom 3. Juni 1991 bis
einschliepBlich 2. Juli 1991 &ffentlich ausgelegen.

Anregungen zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden von einem Blir-
ger vorgetragen, der zur Erreichung des Planungsziels - Entlastung
der Gartenfelder Strafe im Ortskern von Haselhorst ~ vorschlug, die
Rechtsabbiegerampel in der Gartenfelder Strafe-Sid zu entfernen und
unter Einschluf einer Rechtsabbiegespur eine dreispurige Einmindung
der Paulsternstrafe in die Nonnendammallee zu schaffen.

Die Anregungen richten sich nicht gegen die Inhalte des Bebauungs-
planes, da die Einteilung der Strapenverkehrsflidche ebenso wie ver-
kehrsregelnde Einrichtungen nicht Gegenstand des Bebauungsplanes
sind. Ob der Verzicht auf eine Ampelanlage sinnvoll ist, entschei-
det die Strapenverkehrsbehiirde nach den Kriterien der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs in eigener Zustdndigkeit. Die vom
Petenten vorgeschlagene dreispurige Einmindung der Paulsternstrae
in die Nonnendammallee ist im Ubrigen nach den Strafenausbauplénen
fliir den von Norden kommenden Verkehr vorgesehen und innerhalb der
festgesetzten Strafenverkehrsfléche realisierbar.

Die von einer Grundstiickseigentimerin angetragenen Bedenken gegen
die ihres Erachtens zu gering veranschlagten Grunderwerbskosten fir
kinftiges Strapenland kénnen im Bebauungsplanverfahren nicht behan-
delt werden. Die Kldrung entschidigungsrechtlicher Fragen bleibt
der Planungsdurchfiihrung und erforderlichenfalls einem gesonderten
entschadigungsrechtlichen Verfahren vorbehalten. Seitens des Bezir-
kes wurde der Petentin mitgeteilt, dap die beanstandeten Grunder-
werbskosten, denen ein Wertgutachten aus dem Jahre 1989 zugrurde
liegt, im Rahmen der Ankaufsverhandlungen iberpriift und aktuali-
siert werden.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Spandau hat dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes am 18. September 1991 zugestimmt und damit
auch das Ergebnis der Interessenabwdgung gebilligt.



III. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan
den verkehrlichen Erfordernissen entsprechend einen Geldndestreifen
als (6ffentliche) StraRenwverkehrsflache fest, die sich in ihren Ab-
messungen den im Bebauungsplan VIII-51 festgesetzten Strapenbegren-
zungslinien fiir den ntrdlichen Abschnitt der Paulsternstrafe und
teils nach den 6rtlichen Gegebenheiten richtet, die 6stlich der
bestehenden Paulsternstrafe einmal durch die Kleingartenkolonie
"Neuer Exerzierplatz" und zum anderen durch das Grundstiick eines
Industriebetriebes bestimmt sind. Bei den fir den Ausbau der Paul-
sternstrafe bendtigten Flachen handelt es sich fiir den Ausbau des
Abschnittes insgesamt um etwa 19 667 mz, wovon etwa 10 100 m2 pri-
vate Teilfldche durch Strapenlandauflassungsvormerkung gesichert
sind, und etwa 6 667 m? Industriefléche, die mittels Fl&chentausch
bzw. Flachenkauf in Anspruch genammen werden sollen.

Die Hohenlage der Oberkante StraBe ist innerhalb der ausgewiesenen
Strapenverkehrsfléche festgesetzt. Die Werte weichen von der bis-
herigen Geldndeoberfldche nur geringfiigig ab.

Im Einmiindungsbereich zur Nonnendammallee verschwenkt die Strafen-
verkehrsfléche nach Westen, um eine funktionsgerechte Anbindung der
geplanten Hauptverkehrsstrafe an die Nonnendammallee sicherzustel-
len. Mit der Festsetzung von jeweils 5 m x 5 m grofe "Eckabschra-
gungen" wird die Ubersichtlichkeit des Kreuzungsbereiches gewdhr-
leistet.

Die westliche Strapenbegrenzungslinie, die ebenso wie die ostliche
der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes entspricht, wird in
ihrer Flhrung im wesentlichen durch den in weiten Bereichen an die
Strapenverkehrsfléche angrenzerden fur Industriebahnzwecke genutz-
ten Geldndestreifen bestimmt.

Die f.f. Strapen- und Baufluchtlinie vom 26. Februar 1917 fir die
Nordseite der Nonnendammallee wird im ré&umlichen Geltupgsbereich
des Bebauungsplanes VIII-178 aufgehoben und teilweise durch Strafen-
begrenzungslinien ersetzt.

- 10 -
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Durch Planergdnzungsbestimmung 1 ist geregelt, dap die Einteilung
der Strapenverkehrsflache nicht Gegenstand der Festsetzung ist. Mit
dieser Regelung bleibt fir die Ausbauplanung der notwendige Spiel-
raum.

B. Rechtsgrurdlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I
S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 11 § 8 des Gesetzes vom
14. Juli 1992 (BGBl. I S. 1257);

Gesetz zur Ausfilhhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vam 11. Dezember 1987
(GVBL. S. 2731), geandert durch Gesetz vom 18. Juni 1992 (GVBl. S. 197).

C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a)

Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Auf der Grurdlage einer Bewertung aus dem Jahre 1989 werden fir den
Erwerb des StraBenlandes voraussichtlich Kosten in Hdhe von
3 310 000 M entstehen.

Die Kosten fiir den Ausbau der Paulsternstrafe einschlieflich des
Einmiindungsbereiches Nonnendammallee/OtternbuchtstraBe sind mit
11 500 000 M veranschlagt.

Die Finanzierungsraten betragen fiir die Jahre

1993 500 000 ™M
1994 1 000 000 M
1995 1 500 000 ™
1996 1 500 000 M
Restfinanzierung ab 1997 7 000 000 M

\
Diese Mapnahme ist unter Kapitel 42 02, Titel 720 29 Bestandteil des
Entwurfs zur Investitionsplanung 1992 bis 1996.

- 11 -
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b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Durch den Ausbau der Paulsternstrafe wird sich eine Verlagerung des Durch-
gangs- und Schwerlastverkehrs ergeben, die sich positiv auf die Immissi-
onsbelastung des Wohngebietes Haselhorst auswirkt. Geringfligige negative
Auswirkungen auf die Umwelt, die sich durch die Versiegelung der derzeit
freiliegenden Brachflache - die teilweise mit einer Wildwuchsbaumgruppe
bewachsen ist - ergeben, werden durch die Anlage der zusammenhidngenden
Grinanlage auf StraBenland in einer Breite von etwa 13 m gemildert.

Berlin, den 02.11.1992

Der Senat von Berlin

-----------------------------------------------------------------



