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"I. Wahlperiode 03. 09. 76

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemil Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordunung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIIE-172
fiir die Grundstiicke MertensstraBe 63/131, GoltzstraBe 28-31
und 32-36 (teilweise) im Bezirk Spandau

Wir bitten, gemidB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daf der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIIZ-1%2
fitr die Grundstiicke Mertensstrafe 63/131,
GoltzstraBle 28-31 und 32-36 (teilweise)
im Bezirk Spandau

Vom 22. Juni 1976

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBIL. I S. 341 /| GVBL 8. 667), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 2. Mai 1975 (BGBL I 8.1037 / GVBIL. S.1230),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBI. S8.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBIL. S. 884), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan VIII-172 vom 12. November 1974
mit Deckblatt vom 16. Juni 1976 fiir die Grundstiicke
MertensstraBe 63/131, GoltzstraBe 28-31 und 32-36 (teil-
weise) im Bezirk Spandau, wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Spandau von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermes-
sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes
konnen beim Bezirksamt Spandau von Berlin, Abteilung
Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungs-
aufsichtsamt, wihrend der Dienststunden kostenfrei ein-
gesehen werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer StraBe 4, 1000 Berlin 30,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.
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A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Ab-
sicht der BAT-Zigarettenfabrik, ihre Produktionsstiitte
unter Inanspruchnahme einer Teilfliche des zum Teil noch
mit Lauben und Kleinhdusern bebauten, nérdlich an ihr
Betriebsgrundstiick angrenzenden berlineigenen Geldndes
zu erweitern.

Diese Absicht wird vom Senator flir Wirtschaft unter-
stiitzt. Sie liegt im Interesse der Forderung der Berliner
Wirtschaft.

Der Bebauungsplan schafft die rechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Durchfiihrung der BaumaBnahme entspre-
chend den stidtebaulichen Zielvorstellungen und regelt Art
und MaB der baulichen und sonstigen Nutzung.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABL 1961 S. 742) liegt der {iberwiegende Teil
des Geldindes im beschrinkten Arbeitsgebiet der Bau-
stufe ITI/3; eine kleine Fliche gehort zum Nichtbaugebiet.

Im Flichennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABIL 1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 6. Ande-
rungsplan vom 12. Dezember 1974 (ABIL. 1976 S. 587), ist
das Celdnde iibgrwiegend als Gewerbegebiet mit der zu-
lissigen GeschoBflichenzahl 1,2 dargestellt. Ein etwa 10,0 m
breiter Geldndestreifen im ndrdlichen Bereich ist als Griin-
fliche mit der Zweckbestimmung , Parkanlage‘ ausgewie-
sen. Je eine weitere kleinere Teilfliche gehort zum Wochen-
endhausgebiet mit der zulissigen GeschoBflichenzahl 0,1
und zu einer Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,, Dauer-
kleingérten®.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen unter anderem
fest:

1. StraBenbegrenzungslinien fiir Teilflichen der Werder-
straBe, der MertensstraBe und der GoltzstraBe sowie
— unter Inanspruchnahme einer privaten Grundstiicks-
fliche — Eckabschrigungen an den Einmiindungen der
WerderstraBe und der Mertensstrae in die Goltz-
straBe;

2. die Grundstiicke nérdlich der Mertensstrafe bei fld-
chenmiBiger Ausweisung und offener Bauweise als
Gewerbegebiet mit zwei zulédssigen Vollgeschossen, der
Grundflichenzahl (GRZ) 0,8 und der GeschoBfldchen-
zahl (GFZ) 1,6;

3. einen nordlich an dieses Gebiet angrenzenden Geldnde-
streifen bei flichenmiBiger Ausweisung und offener
Bauweise als Gewerbegebiet der GRZ 0,8 und der GFZ
1,0 mit zwei zulédssigen Vollgeschossen;

4. einen QGelidndestreifen von 5,0 bis 18,0 m Breite noérd-
lich und ostlich des Gewerbegebietes als Griinfléiche
mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage‘.

Innerhalb der Parkanlage ist die Birkenallee im Zuge des
Garmischer Weges, die als Naturdenkmal geschiitzt ist, als
solches nachrichtlich tibernommen worden.

Durch Planerginzungsbestimmungen wurde unter ande-
rem geregelt, daB

a) im Gewerbegebiet im Einzelfall Ausnahmen von der
Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden konnen,
wenn die GeschoBflichenzahl nicht {iberschritten wird;

b) die Bebauungstiefe 60,0 m — gerechnet von der Bau-
grenze an — betrigt und daB eine Uberschreitung bis
zu den riickwirtigen Grundstilicksgrenzen bzw. Bau-
grenzen zugelassen werden kann, wenn stéddtebauliche
Bedenken und Griinde der Sicherheit oder Gesundheit
nicht entgegenstehen;

c) entlang der Goltzstrafe ein 15,0 m breiter Gelénde-
streifen, soweit er nicht fiir Wege oder Zufahrten be-
nétigt wird, dicht mit hochwachsenden Stréduchern und
Biumen zu bepflanzen ist.

Der Bebauungsplan wurde hinsichtlich der Art und des
MaBes der Nutzung aus dem Flichennutzungsplan ent-
wickelt.
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Geringfiigige Abweichungen hinsichtlich der Nutzungs-
art ergaben sich fiir die Griinfliche ,Parkanlage‘ insoweit,
als diese unter Aufgabe eines schmalen Streifens Dauer-
kleingartenfliche dem Verlauf der StraBenbegrenzungs-
linie fiir die WerderstraBe angepaBt und in ihrer Breite
unter Beriicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten teils
verbreitert, teils verschmaélert wurde.

Dariiber hinaus wurde die Griinfldche in ihrem nordsiid-
lichen Verlauf unter Beriicksichtigung der durch die be-
trieblichen Notwendigkeiten bestimmten Abgrenzung des
Erweiterungsgelindes der BAT-Zigarettenfabrik zu Lasten
einer kleinen Teilfliche Wochenendhausgebiet im Mittel um
etwa 40,0 m nach Osten verschoben.

Die gegeniiber den Darstellungen im Fléchennutzungs-
plan vorgenommene mafBvolle Anhebung der GeschoBflé-
chenzahl von 1,2 auf 1,6 fiir den liberwiegenden Teil des
Gewerbegebietes ermgglicht im Interesse einer stadtwirt-
schaftlich sparsamen Verwendung des verkehrsgiinstig ge-
legenen Gewerbegebietes die angestrebte Erweiterung der
Zigarettenfabrik auf kleinerem Areal.

Mit der intensiveren Nutzung wird auch den stddtebau-
lichen Zielsetzungen gefolgt, durch Verdichtung in Berei-
chen mit vorhandenen IndustrieanschluBgleisen — hier in
der MertensstraBe — die Voraussetzungen fiir eine ver-
stirkte Auslastung der schienengebundenen Verkehrsmittel
zu schaffen.

SchlieBlich bietet sie fiir die im Planbereich anséssigen
Betriebe einen groBeren Anreiz, ihre bereits bebauten
Crundstiicke zum Zwecke von Betriebserweiterungen um
Teilflichen des nordlich angrenzenden Gewerbegebietes zu
vergroBern, das flir den Fall selbsténdiger Bebauung iiber
das Grundstiick MertensstraBe 117/121 erschlossen werden
miiBte (diese ErschlieBung ist durch Vertrag zwischen dem
Eigentiimer des Grundstiicks MertensstraBe 117/121 und
dem Lande Berlin vorsorglich privatrechtlich gesichert
[Geh-, Fahr- und Leitungsrecht]).

Die Anhebung der GeschoBflichenzahl von 1,2 auf 1,6
verdndert die Grundziige der Planung nicht. Sie ist auch
stadtebaulich-gestalterisch unbedenklich, weil im Fléchen-
nutzungsplan siidlich der MertensstraBe ein Gewerbegebiet
mit der GeschoBflichenzahl 2,0 dargestellt ist.

Sonstige offentliche Belange stehen weder der Abwei-
chung von der Nutzungsart noch dem hoheren Nutzungs-
maf entgegen.

Der Bebauungsplan hebt im iibrigen die gegenstandslos
gewordenen StraBen- und Baufluchtlinien auf und setzt der
Planung entsprechende StraBenbegrenzungslinien und Bau-
grenzen fest.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behorden
und Stellen, die Triger o6ffentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Anderungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Span-
dau hat dem Bebauungsplan am 18. Juni 1975 zugestimmt.
GemdB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes hat der Be-
bauungsplan in der Zeit vom 14.Juli bis 14. August 1975
offentlich ausgelegen.

Durch Deckblatt wurde die StraBenbegrenzungslinie der
WerderstraBe an die durch einen Zaun bestimmte Ortliche
StraBenbegrenzungslinie gelegt.

Bedenken und Anregungen wurden zum Bebauungsplan
vorgebracht von
1. dem Verein Wohnsiedlung Hakenfelde e. V. als General-
pichter des Wochenendhausgelindes und
2. Herrn Dieter Weberbauer als Pichter einer am Mitten-
walder Weg gelegenen Parzelle dieses Wochenendhaus-
gebietes.

Die Bedenken richten sich im wesentlichen gegen die Fest-
setzung von Teilen des berlineigenen Kleingarten- und
Wochenendpachtgelindes als Gewerbegebiet und als Griin-
flache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage*.

Zur Begriindung wurde zu 1. ausgefiihrt, daB nach dem
Bebauungsplan eine Anzahl von Parzellen aufgegeben wer-
den miiBte, die zum Teil mit Kleinh&usern bebaut seien und
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die mit dem nordlich und 0Ostlich angrenzenden Pacht-
geldnde ein geschlossenes Erholungsgebiet darstellen. Die-
ses Gebiet diene nicht nur der Naherholung seiner Bewoh-
ner, sondern auch der Erholung der Allgemeinheit. Da die
Wege der Siedlung jedermann zugénglich seien, riegele sie
den Zugang zur Havel nicht ab. Der Ausweisung einer
Parkanlage zur Anlegung eines solchen Zuganges bediirfe
es mithin nicht. '

Nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes konne
das Land Berlin jederzeit die R&umung des in den Be-
bauungsplanbereich einbezogenen Siedlungsgeléndes for-
dern. Hiermit konne sich der Generalpédchter nicht einver-
standen erkldren.

Zu den Bedenken zu 2. wurde ausgefiihrt, da durch die
Aufweitung des Gewerbegebietes nach Osten der Verbin-
dungsweg ,,Zum Waldhof* zwischen Garmischer Weg und
WerderstraBe fortfallen werde. Die hierdurch erforderliche
Anlegung eines neuen Verbindungsweges im Form einer
Griinfliche (Parkanlage) erfordere einen Eingriff in seine
Parzelle, gegen die er sich wende. Herr Weberbauer regte
an, die Abgrenzung des Gewerbegebietes der Darstellung
im Flidchennutzungsplan anzupassen, damit der vorhandene
Verbindungsweg ,,Zum Waldhof“ und damit auch seine Par-
zelle unangetastet blieben.

Die Bedenken zu 1. und 2. konnten nicht beriicksichtigt
werden.

Der Bebauungsplan ist, wie bereits ausgefiihrt wurde,
aus dem Flichennutzungsplan entwickelt worden, der als
vorbereitender Bauleitplan die beabsichtigte stddtebauliche
Entwicklung ordnet und die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstlicke entsprechend den voraussehbaren Bediirf-
nissen in den Grundziigen darstellt.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Flichen-
nutzungsplanes von der Wohnsiedlung Hakenfelde e. V.,
vertreten durch die Rechtsanwilte Willi und Peter M.
Kupsch und Hans-J. Ruttkowski, schon im Jahre 1965 vor-
gebrachten Bedenken und Anregungen gegen die Darstel-
lungen der vorbereitenden Bauleitplanung die dem Be-
bauungsplan zugrunde liegen, konnten damals im Interesse
der Verwirklichung der stddtebaulichen Zielsetzung nicht
beriicksichtigt werden.

Die erneute Abwigung der Offentlichen und privaten
Belange im Bebauungsplanverfahren ergab, daf die Grund-
zlige der bisherigen stddtebaulichen Zielsetzung weiterver-
folgt werden miissen.

Mit der Festsetzung der Griinfldche ,,Parkanlage soll
ein weiteres Teilstlick des im Flichennutzungsplan dar-
gestellten, das grofle Wochenendhaus-, Dauerkleingarten-
und Wassersportgebiet slidlich des Aalemannkanals um-
schiieBenden und durchquerenden Griinflachensystems, pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Durch die Parkanlage
wird eine Gliederung und auch eine optische Abschirmung
des Gesamtbereiches zu den benachbarten Gewerbegebieten
erreicht.

Das System oifentlicher Griinflichen hat die Aufgabe,
den Erholungswert dieses Gebietes fiir die Aligemeinheit zu
vergrofern. Nach dem Endausbau des Wegesystems wird
eine zusammenhingende Griinfldche vorhanden sein, die
von der Niederneuendorfer Allee Ecke Mertensstra3e iiber
die vom Bebauungsplan erfafiten Griinflichen zum Havel-
ufer, von dort zum Aalemannkanal und von diesem in den
Spandauer Forst fiihrt.

Berlin, den 20. Juli 1976

Eine Teilfliche der Griinverbindung ist westlich der
GoltzstraBe bereits vorhanden. Sie ist auf dieser Seite mehr
als 20,0 m breit, was im Rahmen der Weiterentwicklung
der Planung AnlaBl gab, auch im vorliegenden Bebauungs-
plan siidlich der WerderstraBe etwa diese Breite beizube-
halten, um hier eine parkartige Anlage zu ermdéglichen.
Fiir die von dieser Parkanlage betroffenen Parzelleninhaber
ist die Breite der Griinfldche ohne EinfluB, weil selbst bei
einer 10,0 m breiten Parkanlage die Restflichen der Par-
zellen nicht mehr selbstdndig zu verwerten wiren.

Die geringfligige Abweichung der Festsetzung des Be-
bauungsplanes gegeniiber den Darstellungen des Flichen-
nutzungsplanes durch die Ausdehnung der Gewerbegebiets-
fidche nach Osten liegt im Interesse der Berliner Wirtschaft
und ermoglicht eine notwendige Erweiterung der BAT-
Zigarettenfabrik.

Die von Herrn Weberbauer vorgeschlagene Verlegung
der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Griinfldche in die
Trasse des Porzellanweges ,,Zum Waldhof* war daher nicht
moglich. Auch eine weitere Reduzierung der mit Riicksicht
auf die Eingriffe in das Wochenendhausgebiet bereits auf
5,0 m eingeschriankten Breite dieser Griinfldche ist nicht
vertretbar, wenn das Wegesystem fiir die Allgemeinheit
noch brauchbar und anndhernd attraktiv bleiben soll. Auf
die Verbindung der Parkanlage an der Mertensstrafle mit
der als Naturdenkmal geschiitzten Birkenallee des Gar-
mischer Weges konnte iiberdies aus den bereits dargelegten
Griinden nicht verzichtet werden. Der Parzelleninhaber
muf3 mithin im Interesse des Allgemeinwohls die Inan-
spruchnahme eines ca. 2,5 m breiten Geldndestreifens seiner
Parzelle hinnehmen.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL I S. 341 / GVBL
S. 667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 2. Mai 1975
(BGBL I 8. 1037 / GVBI 8. 1230), in Verbindung mit der
Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom
26. November 1968 (BGBL. I S. 1237, berichtigt BGBI. 1969 I
S. 11 / GVBL 8. 1676, berichtigt GVBL 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBL S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBIL. S. 884).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Nach Angaben des Bezirksamtes werden folgende Ko-
sten entstehen:

1. Fiir den Erwerb einer Grundstiicks-

fliche (Eckabschrigung) etwa ...... 850 DM
2. Fiir den noch zum Teil durchzufiihren-
den Ausbau der Goltzstrale etwa .... 120 000 DM

3. Fir die Anlegung der Griinfliche etwa 135000 DM

Die Mittel zu 1. bis 3. sind haushaltsmifig noch nicht
erfaBt, sie werden zu gegebener Zeit ebenso wie noch
nicht ermittelte Kosten fiir den Ausbau der Mertens-
strafle in die entsprechenden Fachhaushalte eingestelit.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Der Senat von Berlin

Neubauer
Senator

Ristock
Senator

fiir den Reg. Blirgermeister fiir Bau- und Wohnungswesen



