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7. Wahlperiode 03. 09.76

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemif Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebanungsplanes VIII-166
fiir das Gelinde zwischen der HeerstraBie und der Strafle Alt-Pichelsdorf
im Bezirk Spandau

A &

Wir bitten, gemif Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, da der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-166
fiir das Geliinde zwischen der Heerstraie
und der Strafle Alt-Pichelsdorf im Bezirk Spandau

Vom 2. August 1976

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGEBL. I 8. 341 / GVBL 8. 667), zuletzt gefindert durch
Gesetz vom 2. Mai 1975 (BGBLI S.1037 / GVBL S.1230),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur
Augfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBL. 8.1080), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBEBL 8. 884), wird verordnet: ‘

q §1

Der Bebauungsplan VIII-166 vom 6. Februar 1975 mit
Deckblatt vom 13. Juli-1976 fiir das Geliéinde zwischen der.
HeerstraBe und der Strafie Alt-Pichelsdorf im Bezirk
Spandau, wird festgesetzt.

52

- ‘Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Spandau von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermes-
sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes
konnen beim Bezirksamt Spandau von Berlin, Abteilung
Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsauf-
sichtsamt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt flir Berlin in Kraft.

Die Vertffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer Strafie 4, 1000 Berlin 30,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen,
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A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Ab-
sicht eines Bautrdgers, nach Ankauf aller Grundstiicke
innerhalb des Planbereiches eine stéddtebaulich geordnete
Neubebauung durchzufiihren. Sie soll an dieser, im Stadt-
bild hervortretenden Stelle an der HeerstraBe als bedeu-
tender FernstraBe die in Staaken beginnende Eingangs-
bebauung zur Stadt vervollstédndigen.

In der vorbereitenden Bauleitplanung — Flichennutzungs-
plan von Berlin vom 30. Juli 1965 (ABlL 1970 S. 703),
zuletzt geéindert durch den 6. Anderungsplan vom 12. De-
zember 1974 (ABIL 1976 S. 587) — ist das Gelinde als
allgemeines Wohngebiet mit der GeschoBflichenzahl 1,5
dargestellt.

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember
1960 (ABIL 1961 S. 742) weist das Geldnde als allgemeines
Wohngebiet der Baustufe IT/2 aus.

II. Inhalt des Planes

Der stédtebaulichen Konzeption entsprechend wurde in
Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan im Bebauungs-
plan folgendes festgesetzt:

1. StraBenbegrenzungslinien fiir die StraBe Alt-Pichels-
dorf sowie fiir einen Teilabschnitt der Heerstrale mit
Zu- und Ausfahrtverboten an der Heerstrafle. Der
Bebauungsplan ist unter Mitwirkung des Trégers der
StraBenbaulast zustande gekommen.

2. Die im Planbereich gelegenen Grundstiicke wurden
dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnet und iiber-
baubare Grundstiicksflichen (Baukdrperausweisung)
fiir sieben- bis achtgeschossige bauliche Anlagen durch
Baugrenzen unter Angabe der jeweils zuldssigen Zahl
der Vollgeschosse (zum Teil in einer Nebenzeichnung)
und der zuldssigen Geschof3flichen festgesetzt. Bei
dem bereits im Bau befindlichen Bauteil A im west-
lichen und mittleren Planbereich ist das erste Voll-
geschof3 ein LuftgeschoB. Die nach dem Bebauungs-
plan allgemein zuléssige Geschof3fliche liegt bei einer
GeschoBfldchenzahl 1,5. Sie entspricht der Darstellung
des 5. Anderungsplanes zum Flidchennutzungsplan.

Durch Planergénzungsbestimmungen wurde unter ande-
rem geregelt, daB
a) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 26. November 1968
(Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
sind. Derartige Anlagen entsprechen nicht der ange-
strebten stéddtebaulichen Neuordnung in diesem Be-
reich und wiirden zu Stérungen und Beldstigungen fiir
die kiinftigen Bewohner fiihren;

b) Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse bis zu
neun beziehungsweise zehn Vollgeschossen im Bereich
der im Bebauungsplan durch Buchstaben bezeichneten
Fliachen zugelassen werden kdnnen, wenn die GeschoB-
fldche nicht {iberschritten wird;

c) die fiir das Grundstiick zuldssige GeschoBffléiche sich
um die Flichen notwendiger Garagen und zugehdoriger
Nebenanlagen, die unter der Gelédndeoberfliche herge-
stellt werden, bis zu den im Bebauungsplan fiir die
beiden Bauteile angegebenen Geschof3flichenwerten er-
hoht. Mit dieser Festsetzung wird die Absicht verfolgt,
auf den nicht iiberbaubaren Flidchen des Baugrund-
stlicks mit Bindungen fiir Bepflanzungen, auf denen
Stellpldtze unzuléssig sind, eine groRziigige Griin-
gestaltung zu ermdoglichen.

Der Bebauungsplan hebt die gegenstandslos gewordene:

StraBen- und Baufluchtlinien auf. of i B

Berlin, den 17. August 1976

ITI. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gem#B § 2 Abs. 5 des Bundes-
baugesetzes den Behorden und Stellen, die Triger offent-
licher Belange sind, vorgelegt worden. Anderungswiinsche
wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Span-
dau hat dem Bebauungsplan am 18. September 1975 zuge-
stimmt. Der Bebauungsplan hat gemiB § 2 Abs. 6 des
Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 13. Oktober bis 13. No-
vember 1975 6ffentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen wurden zum Bebauungsplan
von Frau Gertrud Schneider, Miteigentiimerin der Grund-
stiicke Alt-Pichelsdorf 6-8 und 10 vorgebracht. Die Be-
denken, die nicht ndher begriindet waren, wurden von Frau
Schneider nach dem Verkauf ihres Anteiles an den Bau-
triger mit Schreiben vom 3. Dezember 1975 zurlick-
genommen.

Nach der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
brachte die SUDWEST-BODEN GmbH und Co. Heer-
straBe KG als Bautréger, vertreten durch Herrn Otremba,
Bedenken und Anregungen vor, in denen sie sich auf Grund
der nicht bestehenden Bereitschaft von Frau Lydia Hein-
rich - Miteigentiimerin des Grundstiicks Alt-Pichelsdorf
Nr. 6-8 —, auch ihren Anteil an den Bautréger zu verduflern,
gegen die Lage des Baukorpers im Bereich dieses Grund-
stiicks wendet und anregt, den ostwirtigen Bauteil gering-
fligig nach Norden zu verschwenken. Eine Erbauseinander-
setzung mit dem Ziele des Erwerbs auch dieses Eigentums-
anteiles durch den Bautridger scheint fiir dieses Grundstiick
vorderhand nicht méglich.

Die Bedenken und Anregungen konnten durch Deckblatt
beriicksichtigt werden. Die geringfiigige Anderung der
Baugrenzen des Ostlichen Bauteiles, mit der keine hohere
Ausnutzung erreicht wird, beriihren nicht die stddtebau-
liche Konzeption des Gesamtprojektes. Aus der Festsetzung
in der gednderten Form ergibt sich keine Minderung der
Wohngqualitidt; die Anderung war daher unbedenklich.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI. 8. 341 /| GVBL
S. 667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 2. Mai 1975
(BGBL I 8. 1037 / GVBL 8. 1230), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBIL. I S. 1237, berichtigt BGBL. I 1969 S. 11 /
GVBL. S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBL S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBL. S. 884).

C. HaushaltsmdiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Nach Angabe des Bezirksamtes betragen die Kosten

fiir

1. den Grunderwerb fiir Straflen-
land etwa 445 840 DM
und

2. den Ausbau der Straflenver-
kehrflichen etwa 1000000 DM.

Die Mittel werden zu gegebener Zeit in entsprechen-
den Fachhaushalte eingestellt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.: - - e .

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz
Reg. Biirgermeister

Ristock

Senator fiir
Bau- und Wohnungswesen



