Abgeordnetenhaus von Berlin Drucksache 6/ 1488

6. Wahlperiode 20. 09. 74
;’!- i )=
Vorlage - zur Kenntnisnahme - i ‘

gemil Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-165
tiir das Geldnde zwischen HeerstraBe, Magistratsweg, Obstallee
und Sandstralle im Bezirk Spandau, Ortsteile Staaken und Spandau

Wir bitten, gemédR Artikel47 Abs.l1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-165
fiir das Gelande zwischen HeerstraBle, Magistratsweg,
Obstallee und SandstraBe im Bezirk Spandau,
Ortsteile Staaken und Spandau

Vom 14. Juni 1974

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBI.I S. 341 / GVBIL 8. 667), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 7.Juni 1972 (BGBIL.I S.873 /| GVBI. S.1052),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBI. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBI. S. 884), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan VIII-165 vom 9.Juli 1973 fiir das
Geldnde zwischen Heerstrae, Magistratsweg, Obtsalee und
SandstraBe im Bezirk Spandau, Ortsteile Staaken und
Spandau, der den durch BeschluB des Senats vom 21.No-
vember 1955 (ABIlL. 8. 1228) festgesetzten Bebauungs-
plan VIII-10 fiir den Baublock 081417/084171 HeerstraBe
Ecke Sandstraf3e in Berlin-Spandau teilweise &dndert, wird
festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Spandau von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermes-
sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes
konnen beim Bezirksamt Spandau von Berlin, Abteilung
Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsauf-
sichtsamt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden.

§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer Strafe 4,
Telefon 2 18 60 71, zu beziehen.
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A. Begriindung :

I. Veranlassung des Planes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft ein
Teilgebiet der GroBsiedlung HeerstraBe-Nord, fiir das in
Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan der Entwurf
fiir die stddtebauliche Neuordnung erarbeitet wurde.

Anlaf zur Aufstellung des Bebauungsplanes waren die
Absichten der Gemeinniitzigen Siedlungs- und Wohnungs-
baugesellschaft Berlin mbH (GSW) und der Gemeinniitzi-
gen Wohnungsbau AG GroB-Berlin (Gewobag), auf den
von ihnen erworbenen Baugrundstlicken etwa 780 Woh-
nungen sowie die dazugehdrigen Anlagen zu errichten.

Der Bebauungsplan schafft die Rechtsgrundlage fiir die
Durchfiihrung der den stiddtebaulichen Absichten entspre-
chenden Bebauung und fiir die Inanspruchnahme privater
Grundstiicksflichen als StraBenverkehrsfliche; er regelt
Art und MaB der baulichen Nutzung und sichert auBerdem
ein Baugrundstilick fiir den Gemeinbedarf.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABI. 1961 S.742) liegt das Gelinde teils im
Gebiet der Baulandreserve und teils im allgemeinen Wohn-
gebiet der Baustufen II/2 und III/3.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABIL. 1970 S.7032, zuletzt geéindert durch den 4. Ande-
rungs- und Erginzungsplan vom 16. Juli 1973 (ABIL. 1974
S.793), stellt das Geldnde als allgemeines Wohngebiet mit
der zuldssigen GeschoBflichenzahl (GFZ) 1,0 dar.

II. Inhalt des Planes

Die Baugrundstiicke wurden mit Ausnahme des Bau-
grundstiicks fiir den Gemeinbedarf entsprechend der vor-
bereitenden Bauleitplanung dem allgemeinen Wohngebiet
zugeordnet. Der Bebauungsplan setzt im einzelnen u.a.
fest

1. StraBenbegrenzungslinien unter Inanspruchnahme
von privaten Grundstiicksfldchen fiir den Ausbau von
Teilabschnitten der HeerstraBe und der Obstallee, die
in einer Breite von 54,0 m beziehungsweise 20,0 m aus-
gebaut werden;

2. auf den Baugrundstiicken der ,GSW“ und der
»,Gewobag* die iiberbaubaren Grundstiicksflichen
(Baukorperausweisung) fiir ein- bis achtgeschossige
bauliche Anlagen unter Angabe der jeweils zuldssigen
Zahl der Vollgeschosse und der zulidssigen GeschoB-
fléchen;

3. Flédchen fiir insgesamt vier ein- und zweigeschossige
Garagengebdude mit Dachstellplitzen auf den Bau-
grundstiicken der ,,GSW*“ und der ,»,Gewobag* zur
Unterbringung des liberwiegenden Teiles der fiir die
Wohnbebauung erforderlichen Stellplitze; die weite-
ren benétigten Stellplitze werden ebenerdig ange-
legt;

4. flir die Grundstiicke HeerstraBe 386/400 b und Sand-
straBe 45/47 mit Ausnahme der als StraBenverkehrs-
flichen bendtigten Teilflichen bei flaichenméBiger
Ausweisung und geschlossener Bauweise als MaB der
baulichen Nutzung drei zulissige Vollgeschosse, die
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4 und die GFZ 1,0; diese
Grundstiicke und das zum Baugrundstiick der L, GSW*
gehorige Grundstiick HeerstraBe 402 sowie nordlich
angrenzende zum Baugrundstiick der ,,Gewobag* ge-
horige Grundstiicksteilfldchen wurden, soweit sie im
Geltungsbereich des am 21. November 1955 festgesetz-
ten Bebauungsplanes VIII-10 enthalten waren, in den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes einbezogen,
um das entbehrlich gewordene StraBenland der ent-
widmeten StraBe Am Aufstall aufzuheben und Art und
MaB der baulichen Nutzung entsprechend der vor-
handenen Bebauung festzusetzen;

5. das Grundstiick der Deutschen Bundespost am Magi-
stratsweg (Grundbuch von Staaken Blatt 8285) als
Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,,Anlagen der Post®, mit einer Baukorper-

ausweisung fiir drei- bis fiinfgeschossige bauliche An-
lagen unter Angabe der jeweils zuldssigen Zahl der
Vollgeschosse;

6. das Grundstiick Obstallee Ecke SandstraBe bei fli-
chenméBiger Ausweisung und offener Bauweise als
Baugrundstiick fiir besondere bauliche Anlagen, die
privatwirtschaftlichen Zwecken dienen, mit der
Zweckbestimmung ,, Tankstelle mit einem zulédssigen
VollgeschoB, der GRZ 0,4 und der GFZ 0,4.

Durch Planergédnzungsbestimmungen wurden u.a. ge-
regelt, daB

1. im allgemeinen Wohngebiet mit der festgesetzten Ge-
schof3flachenzahl 1,0 die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nr. 4 und 6 der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 26. November 1968 nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind (der AusschluB findet seine
Begriindung darin, daB derartige Anlagen der Eigen-
art des iiberwiegend mit Wohnh#usern zu bebauenden
Gebietes nicht entsprechen);

2. im allgemeinen Wohngebiet mit der festgesetzten
GeschoBfldchenzahl 1,0 im Einzelfall Ausnahmen von
der Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden konnen,
wenn die GeschoBfldchenzahl nicht {iberschritten wird;

3. Réume fiir technische Einrichtungen, Abstellriume
und &hnliche Wirtschaftsriume, deren Grundfliche
ein MaB von 10 m? nicht iiberschreitet, als Dachauf-
bauten bis zu einer Héhe von 2,30 m ohne Anrechnung
auf die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zuléssig
sind;

4. die Bebauungstiefe im allgemeinen Wohngebiet

a) fiir das Baugrundstiick fiir die Tankstelle 25,0 m,
gerechnet von der Baugrenze entlang der Sand-
strafle an,

b) mit der festgesetzten GeschoBflichenzahl 1,0
50,0 m, gerechnet von der Baugrenze an, betrigt
und

eine Uberschreitung jeweils bis zu den riickwértigen

Grundstiicksgrenzen zugelassen werden kann, wenn

stéddtebauliche Bedenken und Griinde der Sicherheit

oder Gesundheit nicht entgegenstehen;

5. die Festsetzung der Flichen fiir Garagengebidude mit
Dachstellplitzen bei Bedarf weitere benétigte Stell-
pliatze nicht ausschlieBt, die auf diesen Flichen nicht
untergebracht werden konnen;

6. die Hohenlage der baulichen Anlagen auf den einzelnen
mit Buchstaben bezeichneten festgesetzten Flichen
fiir Garagengebidude mit Dachstellplitzen sich daraus
bestimmt, daB die jeweils festgesetzte Gebiudehohe
nicht {iberschritten werden darf.

Das MaB der baulichen Nutzung liegt bei dem Bauvor-
haben der ,,GSW* (an der HeerstraBe) bei einer GFZ von
0,84 und das der ,,Gewobag* (an der Obstallee)  bei einer
GFZ von 1,28; im Mittel wird eine GFZ von 1,12 erreicht.
Die in diesem Bereich der GroBsiedlung HeerstraBe-Nord
teils unter und teils iiber den Darstellungen des Flichen-
nutzungsplanes liegende Ausnutzung entspricht dem
stddtebaulichen Leitbild, nach dem die Baumassen im
Interesse einer lebendigen stddtebaulichen Gestaltung in
baulich verdichtete und in lockerer genutzte Zonen ge-
gliedert sind.

Die geringfiigige Uberschreitung des im Flichennut-
zungsplan dagestellten NutzungsmaBes und der Héchst-
werte des § 17 Abs.1 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 26. November 1968 durch die Wohnbebauung
der ,,GSW* ist nach § 17 Abs. 9 dieser Verordnung aus den
erwédhnten Griinden stddtebaulich gerechtfertigt. Die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse
werden durch die Anhebung des NutzungsmaBes nicht be-
eintréchtigt. Die erforderlichen Stellplitze werden — wie
bereits erwéhnt — {iberwiegend in Garagengebiuden und
nur zu einem Teil ebenerdig untergebracht, so daB auch
den Bediirfnissen des ruhenden Verkehrs in befriedigender
Form Rechnung getragen wird und ausreichend groBe
Griin- und Freirdume verbleiben. Sonstige &ffentliche Be-
lange stehen der Erhohung nicht entgegen, die Grundziige
der Planung bleiben gewahrt.
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Der ErschlieBung der Baugrundstiicke dienen die kiinftig
anzulegenden Ortsfahrbahnen und Gehwege der Heer-
straBe, der Magistratsweg, die Obstallee und die Sand-
straBe.

Der Bebauungsplan hebt die gegenstandslos gewordenen
festgesetzten StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen
auf und setzt der Planung entsprechende StraBenbegren-
zungslinien und Baugrenzen fest.

Der Bebauungsplan hat beziiglich der HeerstraBe als
BundesstraBe 5 die Wirkung des § 17 Abs.3 des Bundes-
fernstrafengesetzes; fiir bauliche Anlagen findet § 9 Abs. 7
dieses Gesetzes Anwendung.

ITI. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behorden
und Stellen, die Triger offentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Die erforderlichen Anderungen wurden veranlaBt.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Span-
dau hat dem Bebauungsplan am 19. September 1973 zuge-
stimmt. GemiB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes hat der
Bebauungsplan in der Zeit vom 22. Oktober bis 22. No-
vember 1973 offentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen wurden zum Bebauungsplan
nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI.I S. 341 /GVBI
S. 667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 7. Juni 1972
(BGBL. I S.873 /GVBI. S. 1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBL I S.1237, berichtigt BGBI1.1969 I S.11 /| GVBIL
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S.142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBIL. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBIL. S. 884).

C. HoushaltsmdaBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Nach Angabe des Bezirksamtes werden folgende Ko-
sten entstehen:
1. Ausbau der Heerstralle

1.1 Grunderwerb fiir die Stra-
Benverkehrsfliche etwa .... 245 000,— DM

1.2 StraBenbau etwa .......... 2100 000,— DM
Die Mittel werden zu gegebener Zeit in die ent-
sprechenden Fachhaushalte eingestellt.

2. Ausbau der Obstallee im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes etwa ........ 440 000,— DM

Die Mittel sind in den Gesamt-
kosten der MaBnahme ,Neubau
von ErschlieBungsstrafen im.Sied-
lungsgebiet  HeerstraBle / Magi-
stratsweg‘ in Hohe von ........ 5 650 000,— DM

ab 1971 in Abschnitt 4202 — Spandau — HSt, 720 05
enthalten. Von der Gesamtsumme sind seither etwa
2,9 Mio DM verausgabt.

Der ErschlieBungsaufwand ist im Rahmen der da-
fiir geltenden Vorschriften beitragsfihig.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Berlin, den 4. Juli 1974

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz Dr. Riebschlidger

Reg. Biirgermeister Senator fiir
Bau- und Wohnungswesen



