Abgeordnetenhaus von Berlin Drucksacho ¢/ 1 (004

6. Wahlperiode 05.10. 73

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemil Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-159
fiir eine Teilfliche des Gelindes nordostlich des Blasewitzer Ringes
zwischen Seeburger Weg und kiinftiger Schnellverkehrsstrafle

im Bezirk Spandau, Ortsteile Spandau und Staaken

Wir bitten, gemidf Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-159
fiir eine Teililiche des Gelindes nordostlich des
Blasewitzer Ringes zwischen Seeburger Weg
und Kkiinftiger Schnellverkehrsstrafle im Bezirk Spandau,
Ortsteile Spandau und Staaken

Vom 11. September 1973

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL. I S. 341 /GVBIL. 8. 667), zuletzt geiindert durch
Gesetz vom 7. Juni 1972 (BGBIL. I 8. 873 / GVBL. S. 1052),
in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur
Ausfithrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBL. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBI. S. 884), wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan VIII-159 vom 26. Juli 1972 mit Deck-
blatt vom 4. September 1973 fiir eine Teilfliche des Ge-
ldndes nordostlich des Blasewitzer Ringes zwischen See-
burger Weg und kiinftiger Schnellverkehrsstrae im Bezirk
Spandau, Ortsteile Spandau und Staaken, wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Spandau von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermes-
sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes
konnen beim Bezirksamt Spandau von Berlin, Abteilung
Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichtsamt, wih-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Vertffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer StraS8e 4,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen,
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A. Begriindung :

I. Veranlassung des Planes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafBt ein
Teilgebiet der GroBsiedlung Heerstrafe-Nord, fiir die in
Entwicklung aus dem Flidchennutzungsplan der Entwurf
fiir die stddtebauliche Neuordnung erarbeitet wurde.

Anlaf zur Aufstellung des Bebauungsplanes waren Bau-
absichten der ,,Neue Heimat Berlin“, Gemeinniitzige Woh-
nungsbaugeselischaft mbH., auf dem von ihr erworbenen,
bisher kleingirtnerisch genutzten Gelinde etwa 530 Woh-
nungen im Rahmen des offentlich geforderten sozialen
Wohnungsbaus sowie ein Garagengebdude mit vier Ebenen
zu errichten.

Der Bebauungsplan schafft die Rechtsgrundlage fiir die
Durchfiihrung der den stddtebaulichen Absichten entspre-
chenden Bebauung; er regelt Art und MaB der baulichen
Nutzung und sichert auBerdem ein Baugrundstiick fiir den
Gemeinbedarf fiir eine Kindertagesstitte.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABI. 1961 S. 742) gehort das Geldnde teils
zur Baulandreserve und teils zum Nichtbaugebiet.

Der Fldchennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABL 1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 3. Anderungs-
plan vom 8. September 1972 (ABIL. 1973 S. 1103), stellt die
Flache iiberwiegend als allgemeines Wohngebiet mit der
zuléssigen GeschoBfldchenzahl 1,2 und zum Teil als Fliche
flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Kinder-
tagesstitte” und als Griinfliche mit der Zweckbestimmung
mParkanlage dar.

II. Inhalt des Planes

In Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan setzt der
Bebauungsplan u. a. fest

1. StraBenbegrenzungslinien fiir Teilabschnitte des Blase-
witzer Ringes und des Reclamweges;

2. ostwirts des Seeburger Weges, nordlich des Blase-
witzer Ringes bei fldchenméiBiger Ausweisung und
offener Bauweise ein Baugrundstiick fiir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung , Kindertagesstitte*
mit zwei zulédssigen Vollgeschossen, der Grundfldchen-
zahl 0,3 und der GeschoBfldchenzahl 0,6;

3. fiir das dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnete Bau-
grundstiick der ,Neue Heimat Berlin“ iliberbaubare
Grundstiicksfldchen (erweiterte Baukorperausweisung)
fiir acht- und zwolfgeschossige bauliche Anlagen unter
Angabe der jeweils zuldssigen Zahl der Vollgeschosse
und der zulédssigen GeschoBfliche;

4, eine Fldche filir Garagen mit vier Geschossen auf dem
Baugrundstiick der ,,Neue Heimat Berlin“ zur Unter-
bringung des liberwiegenden Teiles der fiir die Wohn-
anlage erforderlichen Stellplidtze. (Die iibrigen Stell-
plétze sollen ebenerdig im Bereich der nicht tiberbau-
baren Flidche des Baugrundstiicks angelegt werden);

5. eine kleine Teilfldche des Geldndes zwischen den Bau-
grundstiicken als Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage“ (zur Schaffung eines Zuganges
zu der nordlich davon auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes gelegenen Griinfldche).

Durch Planergédnzungsbestimmungen wurde u. a. ge-
regelt, daB

a) im allgemeinen Wohngebiet im Einzelfall Ausnahmen
von der Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden kon-
nen, wenn die GeschoBfldche nicht {iberschritten wird;

b) sich die Hohenlage der baulichen Anlage auf der fest-
gesetzten Fliche flir Garagen daraus bestimmt, da
eine Gebdudehohe von 44,20 m {iber NN nicht iiber-
schritten werden darf;

c) die Grundstiicke Grundbuch von Spandau Blatt 10088
und Blatt 11277 an die kiinftige Schnellverkehrsstra3e
durch eine Boschung mit dem Neigungsverhiltnis von
etwa 1 : 1,5 anzuschlieBen sind.

In dem nach der Kindertagesstittenstandortplanung fiir
dieses Gebiet festgelegten Einzugsbereich, der vom Cos-
marweg, der Schmidt-Knobelsdorf-Strafle, der kiinftigen
Schnellverkehrsstrale (B 2), der Heerstrale und der Berg-
straBe begrenzt wird, wurde eine Einwohnerspitzenzahl von
etwa 20 400 Personen errechnet. Fiir diese Einwohnerzahl
wéren nach der bisherigen Berechnungsgrundlage insge-
samt etwa 460 Kindertagesstéttenplitze notwendig.

Durch die hier geplante Kindertagesstitte mit 146 PIl&t-
zen und die bereits vorhandenen stddtischen Kindertages-
stitten am Leubnitzer Weg, am Pillnitzer Weg und am
Récknitzer Steig mit zusammen 584 Plitzen sowie die ge-
planten konfessionellen Kindertagesstitten an der Obst-
allee und an der Maulbeerallee mit zusammen 151 Plitzen
ist der beschriebene Bereich mit Kindertagesstittenplidtzen
gut ausgestattet. Nach der neuen bildungspolitischen Kon-
zeption wiren jedoch in diesem Bereich insgesamt etwa
1090 Plitze erforderlich. Diese Zahl ergibt sich aus der an-
gestrebten Bereitstellung von Plédtzen fiir 15% der Kinder
im Alter von 0 bis 2 Jahren, fiir 759% der 3- und 4jdhrigen
Kinder, sowie fiir 509% der Kinder von 5 bis 11 Jahren.

Das gegeniiber den Darstellungen des Flichennutzungs-
planes erhShte und die Hochstwerte des § 17 Abs.1 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 bis zu einer GeschofBflichenzahl von 1,45 {iberschrei-
tende Maf3 der baulichen Nutzung fiir die Wohnneubebau-
ung ist nach § 17 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung stédte-
baulich gerechtfertigt.

Die Anhebung des NutzungsmafBes steht im Zusammen-
hang mit der Absicht, die Grundstiicke einer den planeri-
schen und stddtebaulichen Uberlegungen entsprechenden
intensiveren baulichen Nutzung zuzufiihren. Sie entspricht
dem stddtebaulichen Leitbild dieser Konzeption, nach der
die Baumassen im Interesse einer lebendigen stddtebau-
lichen Gestaltung und zur Erziehung des gewiinschten
Effektes teils baulich stdrker verdichtete und teils lockerer
genutzte Zonen bilden sollen.

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse werden
dabei nicht beeintréchtigt. Die erforderlichen Stellplitze
werden iiberwiegend in dem bereits erwihnten Garagen-
gebdude und zu einem wesentlich kleineren Teil ebenerdig
untergebracht, so daB3 auch den Bediirfnissen des ruhenden
Verkehrs in befriedigender Weise Rechnung getragen wird
und ausreichend grofe Griin- und Freirdume verbleiben.
Die Grundziige der Planung bleiben gewahrt. Sonstige
offentliche Belange stehen der Erhohung nicht entgegen.

Der Bebauungsplan hebt im {ibrigen die gegenstandslos
gewordenen formlich festgestelten Straen- und Bauflucht-
linien auf und setzt der Planung entsprechende Baugrenzen
fest.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behdrden und
Stellen, die Tréger offentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Anderungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Spandau
hat dem Bebauungsplan am 16. Mai 1973 zugestimmt. Ge-
maB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes hat der Bebauungs-
plan in der Zeit vom 12. Juni bis 12. Juli 1973 offentlich
ausgelegen. Bedenken und Anregungen wurden zum Be-
bauungsplan nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI. I S. 341 / GVBL.
S. 667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 7. Juni 1972
(BGBL.I 8.873 / GVBIL 8.1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBI. I S. 1237, berichtigt BGBI. 1969 I S. 11/GVBI
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBL. S. 884).
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C. HoushaltsmaBige Auswirkungen :

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Nach Angabe des Bezirksamtes werden nach iiber-
schléiglichen Ermittlungen folgende Kosten entstehen
fiir

1. den Grunderwerb

— Baugrundstiick fiir den Gemein-
bedarf und Griinfliche — ..... etwa 434 550 DM

2. den noch anfallenden StraBenausbau
etwa 600 000 DM

3. den Bau der Kindertagesstitte etwa 2200000 DM

4. die Anlegung der Griinfliche — Park-
anlaee i e s etwa 18 000 DM.

Die Mittel

zu 2. sind in den Haushalt bis zum Rechnungsjahr 1973
unter Abschnitt 4202 HSt. 72005 eingestellt. Im
{ibrigen werden die Mittel

zu 3. in den Haushalt vom Rechnungsjahr 1976 ab
unter Abschnitt 4030 HSt. 70111 eingestellt und

zu 1. und 4. zu gegebener Zeit in den entsprechenden
Fachhaushalten nachgewiesen.

Der ErschlieBungsaufwand fiir die im Geltungsbereich
herzustellenden ErschlieBungsanlagen ist im Rahmen
der Vorschriften des Bundesbaugesetzes und des Er-
schlieBungsbeitragsgesetzes beitragsfihig.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Berlin, den 21. September 1973

Der Senator von Berlin

Klaus Schiitz Dr. Riebschldger

Reg. Biirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



