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Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemif} Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-158
fiir die Grundstiicke nordlich der Maulbeerallee

zwischen dem Grundstiick Maulbeerallee 4 und dem Seeburger Weg
sowie fiir Teilflichen des nordlich angrenzenden Gelindes

und des Seeburger Weges

im Bezirk Spandau, Ortsteile Spandau und Staaken

Wir bitten, gemdR Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, da der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlas-
sen hat:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-158
fiir die Grundstiicke nordlich der Maulbeerallee
zwischen dem Grundstiick Maulbeerallee 4
und dem Seeburger Weg sowie fiir Teilflichen
des nordlich angrenzenden Geldndes
und des Seeburger Weges
im Bezirk Spandau, Ortsteile Spandau und Staaken

Vom 15. August 1973

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL.I S.341 /| GVBIL 8.667), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 7.Juni 1972 (BGBLI S.873 /| GVBL
S.1052), in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes
zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21.Oktober
1960 (GVBI. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
9. Mai 1972 (GVBIL. S. 884), wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan VIII-158 vom 8. Juni 1972 mit Deck-
blatt vom 27.Juli 1973 fiir die Grundstiicke nordlich der
Maulbeerallee zwischen dem Grundstiick Maulbeerallee 4
und dem Seeburger Weg sowie fiir Teilflichen des nordlich
angrenzenden Geldndes und des Seeburger Weges im Be-
zirk Spandau, Ortsteile Spandau und Staaken, der den
durch Verordnung vom 1.Mirz 1972 (GVBI. S.509) fest-
gesetzten Bebauungsplan VIII-B, soweit er das Geldnde
zwischen Springerzeile, Magistratsweg, Kerrweg, Ba-
luschekweg, HEgelpfuhlgraben, Maulbeerallee, Magistrats-
weg, Cosmarweg sowie eine Teilfliche ostlich des Spiero-
weges im Bezirk Spandau, Ortsteile Spandau und Staaken
betrifft, teilweise &ndert, wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Spandau von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermes-
sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-

Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.
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planes konnen beim Bezirksamt Spandau von Rerlin,
Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichts-
amt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Anla zur Aufstellung des Bebauungsplanes gaben Bau-
absichten der Gemeinniitzigen Siedlungs- und Wohnungs-
baugesellschaft Berlin mbH (GSW) und der ,,Neue Heimat
Berlin“, Gemeinntitzige Wohnungsbaugesellschaft mbH, auf
den von ihnen erworbenen Baugrundstiicken noérdlich der
Maulbeerallee westlich des Seeburger Weges etwa 360 Woh-
nungen zu errichten und die Notwendigkeit, die fiir die
ErschlieBung der Bauvorhaben erforderlichen StraBenver-
kehrsfldchen zu sichern.

Der Bebauungsplan ermdglicht die Durchfilhrung der
den stédtebaulichen Absichten entsprechenden Bebauung
und regelt Art und MaB der baulichen Nutzung fiir die
Baugrundstiicke.

Der Bebauungsplan erfaBt das Grundstiick Maulbeer-
allee 2, fiir das in dem Bebauungsplan VIII-B bei flichen-
méBiger Ausweisung und offener Bauweise u.a. aligemeines
Wohngebiet mit der zuldssigen GeschoBflichenzahl 0,3
festgesetzt worden war. Die Einbeziehung dieses Grund-
stiicks unter teilweiser Anderung des Bebauungsplanes
VIII-B war erforderlich, um die den stiddtebaulichen Vor-
stellungen entsprechende Bebauung in diesem Bereich der
GroBsiedlung Heerstrafe-Nord zu erreichen.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. No-
vember 1960 (ABI. 1961 S.742) liegt das Gelinde teils im
Gebiet der Baulandreserve und teils im Nichtbaugebiet.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli 1965
(ABIL. 1970 S.703), zuletzt gedindert durch den 3.Ande-
rungsplan vom 8. September 1972, dem das Abgeordneten-
haus von Berlin am 5. Juli 1973 zugestimmt hat, stellt das
Geldnde als allgemeines Wohngebiet mit der zulissigen
Geschof3flachenzahl (GFZ) 1,2 dar.

II. Inhalt des Planes

Die Baugrundstilicke wurden entsprechend der vorberei-
tenden Bauleitplanung dem allgemeinen Wohngebiet zu-
geordnet. Der Bebauungsplan setzt im einzelnen u. a. fest:

1. StraBenbegrenzungslinien fiir einen Teilabschnitt der
Maulbeerallee und fiir einen Abschnitt des Seeburger
Weges;
2. auf dem Baugrundstiick
a) der ,,GSW‘ die iiberbaubare Grundstiicksfldche
(Baukorperausweisung) durch Baugrenzen fiir eine
siebengeschossige bauliche Anlage und

b) der ,,Neue Heimat Berlin‘ die iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen (Baukorperausweisung) durch Bau-
grenzen fiir sechs- und siebengeschossige bauliche
Anlagen unter Angabe der jeweils zuldssigen Zahl
der Vollgeschosse und der jeweils zuldssigen Ge-
schoB3fldche;

3. Flichen fiir ein beziehungsweise zwei Garagengebiude
mit zwei Geschossen und Dacheinstellplidtzen auf den
Baugrundstiicken der ,,GSW* und der , Neue Heimat
Berlin zur Unterbringung des iiberwiegenden Teiles
der fiir die Wohnbebauung erforderlichen Stellplitze.
Die ilibrigen Stellpldtze werden im Bereich der nicht
liberbaubaren Grundstiicksflichen der Baugrundstiicke
angelegt werden;

4. eine kleine Teilfliche des Gelidndes am Egelpfuhlgraben
als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Ufer-
schutzstreifen*,

Durch Planergénzungsbestimmungen wurde u. a. gere-
gelt, daB

1. auf einer durch Buchstaben bezeichneten Fliche der
baulichen Anlage der ,Neue Heimat Berlin“ an der
Maulbeerallee Ecke Seeburger Weg im ErdgeschoB nur
die in § 4 Abs.2 Nr.2 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 26. November 1968 genannten Nut-
zungsarten zuldssig sind;

2. im Einzelfall Ausnahmen von der Zahl der Volige-
schosse zugelassen werden kénnen, wenn die GeschoB3-
fldche nicht {iberschritten wird;

3. sich die Hohenlage der baulichen Anlagen auf den
festgesetzen Fléchen fiir die Garagengebiude mit zwei
Geschossen daraus bestimmt, daB eine Gebiudehdshe
von 35,50 m iiber NN nicht {iberschritten werden darf;

4. eine im Bebauungsplan durch Buchstaben bezeichnete,
nicht liberbaubare Fliche der Baugrundstiicke der Bau-
triger zur Schaffung eines Zuganges zu der nordlich
davon gelegenen Griinfliche mit einem Gehrecht und
mit einem Fahrrecht (Radweg) zugunsten der All-
gemeinheit zu belasten ist.

Das gegeniiber den Darstellungen des Flichennutzungs-
planes erhdhte und die Hochstwerte des § 17 Abs.1 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 tliberschreitende MaB der baulichen Nutzung fiir die
Neubebauung bis zu einer GeschoBflichenzahl von 1,4 ist
als Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung an-
zusehen.

Die Anhebung des NutzungsmaBes steht im Zusammen-
hang mit der Absicht, die Grundstiicke einer den planeri-
schen und stddtebaulichen Uberlegungen entsprechenden
intensiveren baulichen Nutzung zuzufiihren. Sie entspricht
dem stédtebaulichen Leitbild dieser Konzeption, nach der
die Baumassen im Interesse einer lebendigen stddtebau-
lichen Gestaltung und zur Erzielung des gewiinschten Ef-
fektes in baulich verdichtete und lockerer genutzte Zonen
differenziert worden sind, die sich nach dem Gesamtplan
in ein Ganzes einordnen.

Die hoéhere Ausnutzung ist nach § 17 Abs.9 der Bau-
nutzungsverordnung stédtebaulich gerechtfertigt, die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
werden nicht beeintréchtigt. Die erforderlichen Stellplitze
werden weitgehend in Garagengebiuden untergebracht, so
daB auch den Bediirfnissen des ruhenden Verkehrs in be-
friedigender Weise Rechnung getragen wird und aus-
reichend groBe Griin- und Freiriume verbleiben. Die
Grundziige der Planung bleiben gewahrt. Sonstige offent-
liche Belange stehen der ErhShung nicht entgegen.

Die gegenstandsios gewordenen, férmlich festgestellten
StraBen- und Baufluchtlinien wurden aufgehoben.

ITI. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behdrden
und Stellen. die Tréger 6ffentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Die erforderlichen Anderungen wurden veranlaBt.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Spandau
hat dem Bebauungsplan am 17.Januar 1973 zugestimmt.
GeméB § 2 Abs.6 des Bundesbaugesetzes hat der Bebau-
ungsplan in der Zeit vom 12. Médrz bis zum 12. April 1973
offentlich ausgelegen. Bedenken wurden zum Bebauungs-
plan nicht vorgebracht.

Von der ,,GSW* — HEigentlimerin des Baugrundstiicks im
westlichen Teil des Geltungsbereichs — wurde zum Bebau-
ungsplan als Folge einer Uberarbeitung des Projektes an-
geregt, die Begrenzung des Garagengelindes unter Ein-
beziehung der fiir einen bisher vorhandenen Maulbeerbaum
ausgesparten Fléche geringfiigig zu verindern.

Das Gartenbauamt des Bezirksamtes Spandau hat in-
zwischen eine Ausnahmegenehmigung zum Fillen des Bau-
mes erteilt. Da diese Anderung weder die Grundziige der
Planung noch nachbarliche Interessen beriihrten und
offentliche Belange nicht entgegenstanden, konnte der Be-
bauungsplan durch Deckblatt entsprechend geséindert werden,
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B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI. I S.341 /| GVBL
S.667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 7.Juni 1972
(BGBL.I 8.873 /| GVBIL 8.1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBI.I S. 1237, berichtigt BGBI1. 1969 I S.11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBIL. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBIL. S. 884).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Kosten fiir den Strafenausbau sind im Rahmen der
Gesamtmafnahme , Neubau von ErschlieBungsstrafien
im Siedlungsgebiet HeerstraBe/Magistratsweg‘ mit Ge-
samtkosten in Héhe von 5 650 000 DM seit 1970 unter
Abschnit 42 02 Hst. 72 005 eingestellt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

Berlin, den 27. August 1973

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz Dr. Riebschliger

Reg. Biirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



