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6. Wahlperiode 04. 05. 73

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemil Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-155
fiir eine Teilfliche des Gelindes zwischen Saatwinkler Damm,
Gartenfelder Strafle und Kiisterstrafle

im Bezirk Spandau, Ortsteil Haselhorst

Wir bitten, gem&B Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, dafl der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlas-
sen hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-155
fiir eine Teilfliiche des Gelidndes
zwischen Saatwinkler Damm, Gartenfelder StraBe und
Kiisterstrafle im Bezirk Spandau,
Ortsteil Haselhorst

Vom 16. April 1973

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBI.I S. 341 | GVBL. 8. 667), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 7.Juni 1972 (BGBI.I 8.873 / GVBL S.1052),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
filhrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBEBL S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBI. S.884), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan VIII-155 vom 9. Februar 1972 fiir
eine Teilfléiche des Geldndes zwischen Saatwinkler Damm,
Gartenfelder Strafe und Kiisterstrae im Bezirk Spandau,
Ortsteil Haselhorst, wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Spandau von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermes-
sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes
konnen beim Bezirksamt Spandau von Berlin, Abteilung
Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichtsamt, wih-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verdifentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer StraBe 4,
Telefon 2 138 60 71, zu beziehen,
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Drucksache 884

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

AnlaBl zur Aufstellung des Bebauungsplandes war die
Absicht der Siemens-Wohnungsgesellschaft mbH., auf dem
von der Firma Siemens AG erworbenen Gelinde nordlich
der Gartenfelder StraBe zwischen der KiisterstraBe und der
PaulsternstraBe entsprechend den stddtebaulichen Vorstel-
lungen mehrgeschossige Wohngebiude mit etwa 600 Woh-
nungen zu errichten.

Der Bebauungsplan regelt Art und Mafl der baulichen
und sonstigen Nutzung des Geldndes und sichert einen Teil
der seiner ErschlieBung dienenden StraBenverkehrsfldchen.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABIL. 1961 S.742) gehort das Geldnde zum
beschrénkten Arbeitsgebiet der Baustufe III/3.

Der Flidchennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli 1965
(ABIl. 1970 S.703), zuletzt gedndert durch den 2. Ande-
rungsplan vom 21. April 1971 (ABI 1972 S.778), stellt den
liberwiegenden Teil des Geldndes als allgemeines Wohn-
gebiet mit der zuldssigen GeschoBflichenzahl 1,0 und die
Restfléiche im Norden als Gewerbegebiet mit der zulédssigen
Geschof3fldchenzahl 1,2 dar.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan ordnet in Entwicklung aus dem
Flichennutzungsplan den iiberwiegenden Teil des Geléndes
dem allgemeinen Wohngebiet zu und setzt bei fldchen-
miBiger Ausweisung und offener Bauweise die {iberbau-
bare Fliche des Baugrundstiicks durch Baugrenzen und
als MaBe der baulichen Nutzung sechs zuldssige Voll-
geschosse, die Grundflichenzahl 0,4 und die GeschoB-
flachenzahl 1,2 fest.

Die Ausweisung der fiir allgemeines Wohngebiet nach
§ 17 Abs.1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 26. November 1968 hochstzuldssigen Geschof3flachen-
zahl ist gerechtfertigt, weil der Fldchennutzungsplan vom
30. Juli 1965 fiir dieses Gebiet ebenfalls die bei seiner Auf-
stellung hochstzuldssige GeschoBfldchenzahl darstellt.

Durch die Aufnahme einer Planerginzungsbestimmung,
nach der im allgemeinen Wohngebiet im Einzelfall Aus-
nahmen von der Zahl der Vollgeschosse und der Grund-
flichenzahl im Rahmen der Geschoffldchenzahl 1,2 zu-
gelassen werden konnen, wurde sichergestelit, dal im ge-
gebenen Fall stddtebaulich Einfluf auf die gestalterische
Gliederung und Verteilung der Baumassen genommen wer-
den kann.

Ein Teil der Stellpldtze der Wohnanlage soll in einem
Garagengebdude mit Dachstellpldtzen auf einem nordwest-
lich angrenzenden, im Higentum der Firma Siemens AG
stehenden Grundstiick untergebracht werden. Dieses Grund-
stlick wird zur Zeit als Stellplatzfliche von den Betriebs-
angehdrigen des nordlich der Gartenfelder Briicke ge-
legenen Siemenswerkes genutzt. Die Doppelnutzung des
Garagengebiudes ist zwischen der Siemens-Wohnungs-
gesellschaft mbH. und der Firma Siemens AG vereinbart
und wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
durch Eintragung einer Baulast gesichert werden.

Der Bebauungsplan ordnet das Grundstiick dem Misch-
gebiet zu. Auf dem Ostlichen Teil wurde eine Fliche fiir
ebenerdige Stellplitze, auf dem westlichen Teil eine Fliche
fiir ein Garagengebiude mit 2 Ebenen und Dachstellpldtzen
festgesetzt. Die Festsetzung liegt von ihrer tatséchlichen
Zweckbestimmung her im Rahmen der Entwicklung des
Bebauungsplanes aus dem Fiichennutzungsplan.

An der ostwirtigen Grenze des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes wurde die in Aussicht genommene Er-
weiterungsfliche des Industriebahngelindes der Siemens-
Giiterbahn als Vorschlag eingetragen.

Berlin, den 26. April 1973

Durch weitere Planergidnzungsbestimmungen wurde u. a.
geregelt, daB

a) im allgemeinen Wohngebiet die Ausnahmen nach § 4
Abs.3 Nr.4 und 6 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 26. November 1968 nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind (der AusschluBl ist dadurch be-
griindet, dal derartige Anlagen der Eigenart des mit
Wohnhiusern zu bebauenden Gebietes nicht ent-
sprechen wiirden);

b) sich die Hohenlage der baulichen Anlage auf der fest-
gesetzten Flédche filir Garagengebdude mit Dachstell-
platzen daraus bestimmt, daB eine Gebdudehéhe von
37,0 m iiber NN nicht iiberschritten werden darf und

c) eine im Bebauungsplan n#her bezeichnete Fléche im
Nordwestbereich dicht mit hochwachsenden Striuchern
und Bédumen zu bepflanzen ist. Mit dieser Festsetzung
soll eine ausreichende Abschirmung des Garagen-
gebédudes zu der Wohnbebauung auf der Westseite der
KiisterstraRRe sichergestellt werden.

Der Bebauungsplan setzt der Planung entsprechende
Baugrenzen sowie StraBenbegrenzungslinien fiir Abschnitte
der KiisterstraBe und der Gartenfelder StraBe fest. Dabei
wurde fiir den Umbau der Kiisterstrale eine Verbreiterung
auf 15,0 m vorgesehen, die mit Riicksicht auf die vor-
handene Wohnbebauung auf der Westseite nach Osten hin
erfolgt. An der Einmiindung der Kiisterstrafie in die Gar-
tenfelder StraBe wurde aus Griinden der besseren Ver-
kehrsiibersicht eine Eckabschrinkung in die StraBenver-
kehrsflidche einbezogen.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behorden
und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Anderungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Span-
dau hat dem Bebauungsplan am 20.September 1972 zu-
gestimmt. Der Bebauungsplan hat gemdB § 2 Abs.6 des
Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 16. Oktober bis 16. No-
vember 1972 6ffentlich ausgelegen. Bedenken und Anregun-
gen wurden zum Bebauungsplan nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI.I S. 341 /| GVBL
S.667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 7.Juni 1972
(BGBLI S.873 / GVBIL 8.1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBI. I S.1237, berichtigt BGBI. 1969 I S.11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S.142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBIL S. 884).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Nach Angabe des Bezirksamtes werden nach {iiber-
schlidglichen Ermittlungen noch folgende Kosten ent-
stehen fiir

1. den Grunderwerb (StraBenver-
kehrsfldche)

2. die StraBenausbaukosten .....

etwa 170 000 DM
etwa 370 000 DM.

Die Mittel zu 1. und 2. werden zu gegebener Zeit in
die entsprechenden Fachhaushalte eingestelit.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz
Reg. Biirgermeister

Dr.Riebschlédger

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen




