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Vorlage -zur Kenntnisnahme -

gemif3 Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-152

fiir Teilflichen der kiinftigen Obstallee

und des Gelindes ostlich des Magistratsweges

und nordlich der kiinftigen Obstallee im Bezirk Spandau, Ortsteil Staaken

+

Wir bitten, gemif Artikel47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daf der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung

iiber die Festzelzung des Bebauungsplanes VIII-152
fiir Teilfliichen der kiinftigen Obstallee und des Gelindes
ostlich des Magistratsweges und nordlich der
kiinftigen Obstallee im Bezirk Spandau, Ortsteil Staaken

Vom 17. November 1972

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL. I S. 341 /GVBL. 8. 667), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 7. Juni 1972 (BGBL. I 8.873 / GVBL 8. 1052), in
Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz1l des Gesetzes zur Aus-
filhrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVRBL S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVEIL 8. 884), wird verordnet:

§ 1
Der Bebauungsplan VIII-152 vom 5. August 1871 mit
Deckblatt vom 20. Oktober 1972 fiir Teilflichen der kiinfti-
gen Obstallee und des Geléindes dstlich des Magistratsweges
und nordlich der kiinftigen Obstallee im Bezirk Spandau,
Ortsteil Staaken, der den durch Verordnung vom 22. Mai
1970 (GVRI. 8. 807) festgesetzten Bebauungsplan VIII-131
flir eine Teilfliche des Gelindes Ostlich des Magistrats-
weges zwischen der Maulbeerallee und der Gértnerallee
sowie fiir Teilflichen der Maulbeerallee und der Gértner-
allee im Bezirk Spandau, Ortsteil Staaken, teilweise dndert,
wird festgesetzt.
§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Spandau von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermes-
sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes
konnen beim Bezirksamt Spandau von Berlin, Abteilung
Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichtsamt, wéh-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage rach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer StrafBe 4,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.
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A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Nach dem Ergebnis der planerischen Uberlegungen ist
das bisher ungeordnet genutzte und mit Provisorien bebaute
Geldnde auf Grund seiner zentralen Lage im Bereich der
Grofisiedlung Heerstrae-Nord und seiner giinstigen Lage
zu weiteren umfangreichen Neubaubereichen in diesem
Gebiet als Einkaufs- und Versorgungszentrum vorgesehen
und soll aus diesem Grunde einer Nutzung im Rahmen der
Gebietsart Kerngebiet zugefiihrt werden.

Die Gemeinniitzige Siedlungs- und Wohnungsbaugesell-
schaft Berlin mbH. (GSW) hat das Gelédnde als Trager der
geplanten Geschédfts- und Wohnbebauung erworben.

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die den stddte-
baulichen Absichten entsprechende Neuordnung einschlie3-
lich der ihrer ErschlieBung dienenden Strafenverkehrs-
fldchen zu sichern und zugleich die Rechtsgrundlage fiir die
Durchfiihrung der Vorhaben zu schaffen.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABIL 1961 S. 742) gehort das Geldnde zum
Gebiet der Baulandreserve.

Im Flichennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABIL. 1970 S.703), zuletzt gedndert durch den 2. Ande-
rungsplan vom 21. April 1971 (ABIL 1972 S.778), ist das
Geldnde als Kernggbiet mit der zuldsigen GeschoBfl&chen-
zahl 2,0 dargestellt.

II. Inhalt des Planes

Die liberbaubare Fliche des Baugrundstiicks wurde in
Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung dem
Kerngebiet zugeordnet.

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen u. a. fest:

1. StraBenbegrenzungslinien fiir einen Abschnitt der
kiinftigen Obtsallee;

2. auf dem Baugrundstiick des Bautridgers die iiberbau-
baren Grundstilicksflichen (Baukorperausweisung)
durch Baugrenzen fiir ein- bis achtzehngeschossige
bauliche Anlagen unter Angabe der jeweils zuldssigen
Zahl der Vollgeschosse.

Durch Planerginzungsbestimmung wurde u.a. geregelt,
daB

a) im Bereich der im Bebauungsplan durch Buchstaben
bezeichneten {iiberbaubaren Grundstiicksflichen, die
teils fiir eine Geschidfts- und teils fiir eine Wohn-
bebauung bestimmt sind, in den baulichen Anlagen
oberhalb des 4. Vollgeschosses sonstige Wohnungen zu-
lassig sind;

b) eine im Bebauungsplan durch Buchstaben bezeichnete
Fliche im Ostteil des Baugrundstiicks zur Schaffung
eines weiteren Zuganges zu dem nordostwirts davon
gelegenen Evangelischen Gemeindezentrum und zur
zusitzlichen inneren ErschlieBung des Baugrundstiicks
mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allge-
meinheit und mit einem Leitungsrecht zugunsten der
zustindigen Unternehmenstriger zu belasten ist;

c¢) eine mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustédndi-
gen TUnternehmenstriger zu belastende, im Bebau-
ungsplan durch Buchstaben bezeichnete Fliche und die
zu b) genannte Fldche nur mit flachwurzeinden An-
pflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen
versehen werden diirfen;

d) die nicht iiberbaubaren Flichen des Baugrundstiicks
mit Bindungen fiir Bepflanzungen — auch wenn unter
diesen unterirdische Garagen hergestellt werden — gért-
nerisch anzulegen und zu unterhalten sind, die Bindun-
gen fiir Bepflanzungen nicht fiir Wege, Zufahrten,
Miillhduschen und &hnliche HEinrichtungen gelten,
Werbeanlagen unzuldssig sind und Stellpldtze nur aus-
nahmsweise zugelassen werden kénnen.

Das gegeniiber den Darstellungen des Fldchennutzungs-
planes erhdhte und die Hochstwerte des § 17 Abs.1 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 iiberschreitende MaB der baulichen Nutzung fiir das
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Geschéfts- und Wohnungsbauvorhaben mit einer GeschoB-
flichenzahl von etwa 3,0 ist als Entwicklung aus der vor-
bereitenden Bauleitplanung anzusehen.

Die Anhebung des Nutzungsmafes steht im Zusammen-
hang mit der Absicht, das abgerdumte Gelinde wegen sei-
ner zentralen Lage in diesem Neusiedlungsgebiet einer den
planerischen Uberlegungen entsprechenden intensiveren
baulichen Nutzung zuzufiihren. Sie entspricht dem stéddte-
baulichen Leitbild dieser Konzeption, nach der die Bau-
massen im Interesse einer lebendigen stddtebaulichen Ge-
staltung in baulich verdichtete und lockerer genutzte
Zonen differenziert worden sind, die sich nach dem Gesamt-
plan in ein Ganzes einordnen. Die hohere Ausnutzung ist
entsprechend § 17 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung
stadtebaulich gerechtfertigt, da die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse nicht
beeintriichtigt werden. Die erforderlichen Stellplétze fiir die
Bauvorhaben werden ausschlieBlich in Garagengeschossen
in dem drei- beziehungsweise viergeschossigen Gebdudeteil
untergebracht, so daB auch den Bediirfnissen des ruhenden
Verkehrs in befriedigender Weise Rechnung getragen wird
und ausreichend groBe Griin- und Freirdume verbleiben.

Das Dach der baulichen Anlage mit drei Vollgeschossen
wird zudem durch entsprechende Erdaufschiittung und Ge-
staltung vom Bautriger in die Griin- und Freirdume ein-
bezogen.

Die Grundziige der Planung bleiben gewahrt. Sonstige
offentliche Belange stehen der ErhShung der Geschof3-
flichenzahl nicht entgegen. Mit der Errichtung des Ein-
kaufszentrums werden die Bediirfnisse der Bevolkerung in
bezug auf die Versorgung sichergestelit.

Das Gebiet wird durch den Magistratsweg und die kiinf-
tige Obstallee erschlossen, wobei die Zu- und Abfahrten zu
dem Baugrundstiick an den genannten StraBen und zusétz-
lich noch iiber die mit einem Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belastende Grundstiicksfliche im Ostteil
des Baugrundstlicks vorgesehen sind.

Das Projekt greift an der nordwestlichen Grundstiicks-
grenze an zwei Stellen geringfiligig auf das angrenzende,
ebenfalls im Eigentum der GSW stehende Baugrundstiick
tiber, um das Einkaufszentrum an die in dem Teil dieses
Baugrundstiicks verlaufende FuBgingerzone des Siedlungs-
gebietes anzuschlieBen.

Diese Teilfléiche ist im Bebauungsplan VIII-131 als nicht
iiberbaubare und mit einem Gehrecht zugunsten der All-
gemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der zu-
stindigen Unternehmenstriger zu belastende Fldche, die
nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu be-
seitigenden Befestigungen versehen werden darf, festgesetzt
worden. Der Bebauungsplan iibernimmt diese Festsetzun-
gen in einer eingeschridnkten, dem Projekt angepaBten
Form filir diesen in seinen Geltungsbereich einbezogenen
schmalen Streifen des erwdhnten Baugrundstiicks und er-
moglicht dadurch im Grenzbereich beider Baugrundstiicke
die Anlegung einer weiteren Zu- und Abfahrt zu den Stell-
pléitzen der Vorhaben.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behorden
und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Die erforderlichen Anderungen wurden veranlaBt.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Span-
dau hat dem Bebauungsplan am 15. Marz 1972 zugestimmt.
GemiB § 2 Abs.6 des Bundesbaugesetzes hat der Bebau-
ungsplan in der Zeit vom 5. April bis 5. Mai 1972 éffentlich
ausgelegen.

Bedenken und Anregungen wurden zum Bebauungsplan
vorgebracht:

1. von Herrn Werner Kriiger, Miteigentlimer des Grund-
stiicks Magistratsweg 15/19;

2. von der Gemeinniitzigen Siedlungs- und Wohnungsbau-
gesellschaft Berlin mbH. (GSW), Eigentiimerin des im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen und
des nordlich angrenzenden Gelédndes.




Abgeordnetenhaus von Berlin — 6. Wahlperiode

Drucksache 6/705

Die Bedenken zu 1., die sich gegen die nach den Aus-
weisungen des Bebauungsplanes auf dem Geléinde der GSW
mégliche Bebauung bis zu achtzehn Vollgeschossen rich-
teten und in denen die Befiirchtung zum Ausdruck kam,
seine Grundstiicke wiirden durch diese und die Hochhaus-
bebauung auf den stidlich und westlich angrenzenden
Grundstiicken unzumutbar beschattet werden und wiirden
eine Wertminderung erfahren, wurden von den KEigen-
tiimern der Grundstiicke, den Eheleuten Kriiger, nach Ver-
handlungen mit der Baugesellschaft zurlickgenommen.

Die Bedenken zu 2., in denen die Festsetzung von neun-
zehn zuldssigen Vollgeschossen fiir die geplanten Wohn-
hiuser anstelle der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
achtzehn Vollgeschosse gefordert wurde, sind nach einer
Beratung des Projektes im Koordinierungsausschufl beim
Senator fiir Bau- und Wohnungswesen zuriickgenommen
worden. Einer Anregung der Gesellschaft — die auf eine
Entscheidung des Koordinierungsausschusses zum Bau-
genehmigungsantrag zurlickgeht — zur Erweiterung der
Baugrenzen fiir das zuldssige vierte VollgeschoB im Be-
reich von Stellplitzen in Garagengeschossen konnte gefolgt
werden. Da, diese geringfligige Anderung weder die Grund-
ziige der Planung noch nachbarliche Interessen beriihrte
und sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstanden,
konnte der Bebauungsplan durch das Deckblatt ent-
sprechend geéndert werden.

*

Berlin, den 28. November 1972

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL I 8. 341 / GVBL
S.667), zuletzt geindert durch Gesetz vom T7.Juni 1972
(BGBL.I 8.873 / GVBL 8.1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBI. I S. 1237, berichtigt BGBI1. 1969 I S.11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBIL. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBI. S. 884).

C. HoaushaltsméBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Nach Angabe des Bezirksamtes werden fiir den Aus-
bau der kiinftigen Obstallee in diesem Abschnitt Kosten
in Hohe von etwa 650 000 DM entstehen.

Die Mittel hierfiir sind in der unter Abschnitt 42 02
— Spandau — bei der Hst. 720 05 ab 1970 veranschlagten
GesamtmaBnahme ,,Neubau von ErschlieBungsstrafien
im Siedlungsgebiet HeerstraBe/Magistratsweg" ent-
halten.

b) Persoanalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz
Reg. Biirgermeister

Schwedler

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



