Abschrift

Der Senat von Berlin

BauWohn-II E 32-6142/VIII-149-1

Fernruf: bei Durchwahl 867 - 32 91
intern (95) 3291

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin

uber Senatskanzlei - TII H -

vorlage

- zur Kenntnisnahme -

gemaB Artikel 47 Abs. 1 der verfassung von Berlin

uber Verordnung uber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-149-1
im Bezirk Spandau
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Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs. 1 der verfassung von Berlin zur Kenntnis zu
nehmen, daf die Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen die nachstehende
Verordnung erlassen hat:

Verordnung

uber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-149-1 im Bezirk Spandau

Vom 26. November 1992

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGBi. I S. 2253), zuletzt geandert durch Artikel 11 § 8 des Gesetzes vom
14, Juli 1992 (BGB1. I S. 1257) in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 und mit 9 6
Abs., 1 des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11, Dezem-
ber 1987 (GVBl1. S. 2731), gedndert durch Gesetz vom 18. Juni 1992 (GVB1. S. 197)
wird verordnet:



§1

Der Bebauungsplan VIII-149-1 vom 5. April 1988 fiir die Grundstiicke StreitstraBe
20 - 22, GoltzstraBe 70 - 73 im Bezirk Spandau wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Spandau von Berlin, Ab-
teilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des
Bebauungsplanes kdnnen beim Bezirksamt Spandau von Berlin, Abteilung Bau- und

Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wahrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden,

§ 3
(1) Auf die Vorschriften iiber

1. die Falligkeit von Entschddigungsanspriichen
(9 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erloschen von Entschaddigungsanspriichen
(3 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen,
(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetz-
buchs tezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. Mangel der Abwdgung,

wenn sie nicht in den Fallen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fdllen der
Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung dieser Verordnung ge-
geniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zustandigen Mitglied des Senats
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen,
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(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bauge-
setzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung
schriftlich gegeniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zustandigen Mit-
glied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20 Abs. 3 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser Verord-
nung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

5 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fir Berlin in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes
VIII-14Y im Bezirk Spandau vom 30. August 1972 (GvB1, S. 1785) auBer Kraft.

A. Begriindung:

I.

Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Veranlassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes VIII-149-1 war die Ab-
sicht, auf den vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaBten Grund-
stiicken in Abkehr von friiheren Bauabsichten, nunmehr eine grundsatzlich
neue stddtebauliche Konzeption zu verwirklichen.

Entsprechend einem friheren Planungsziel waren die Grundstiicke im Plan-
bereich des durch Verordnung vom 30. August 1972 (GVB1, S. 1785) fest-
gesetzten Bebauungsplanes VIII-149 als dem allgemeinen Wohngebiet zuge-
horige Baugrundstiicke fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
“Kindertagesstdatte und Stadtbiicherei® festgesetzt worden.

Die geplante Kindertagesstatte mit 141 Platzen war fir den Einzugsbe-
reich der 2. Grundschule Spandau, die im Grundschuleinzugsbereich 7
liegt, vorgesehen. Die geplante Stadtbiicherei sollte fachgerechte Raum-
lichkeiten fir die zur damaligen Zeit in Kellerrdumen des ehemaligen
Luftfahrtgerdtewerkes behel fsmaBig untergebrachte Zweigstelle der
Stadtbucherei Spandau bieten.
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Diese Vorhaben wurden jedoch nach Festsetzung des Bebauungsplanes
VIII-149 nicht verwirklicht, da entsprechend den seinerzeit bestehenden
Versorgungsprioritdten im Bezirk Spandau zundchst Neubauten von Kinder-
tagesstdatten in anderen Bereichen realisiert wurden.

In der Zwischenzeit reiften (berlegungen, die auf dem Grundstiick
StreitstraBe 22/GoltzstraBe 70, 71 an der StreitstraBe befindlichen
Fachwerkhaduser, die beim Bau der kommunalen Einrichtungen hatten abge-
rissen werden sollen, wegen ihrer geschichtlichen Bedeutung fir das
Stadtbild unter Denkmalschutz zu stellen, Bei dem einen iiberwiegend
zweigeschossigen Fachwerkhaus handelt es sich um eines der letzten er-
haltenen Beispiele eines nach den Bestimmungen der Rayonbauweise in
Holz errichteten Wohnhauses, das vermutlich um 1900 zu einem Sommerhaus
erweitert wurde. Das zweite kleine eingeschossige Fachwerkhaus ist als
Gerdteschuppen oder Remise anzusehen.

In enger Nachbarschaft mit der angrenzenden Miethausbebauung der Jahr-
hundertwende und in direkter rdumlicher Beziehung zu den gegeniiberlie-
genden Siedlungsbauten der 20er Jahre gelegen, hat sich mit dem Holz-
haus und dem Nebengebdude auf dem Grundstick an der StreitstraBe inge-
samt eine stddtebauliche Situation erhalten, die die baugeschichtliche
Entwicklung in diesem Bereich der Spandauer Neustadt anschaulich wie-
dergibt. Unter Gebauden in Rayonbauweise sind Baulichkeiten zu verste-
hen, die, im Vorfeld des Festungswerkes Zitadelle gelegen, bei entspre-
chender Situation leicht niederzulegen waren, um so ein freies SchuB-
feld herzustellen und die sogenannte Zitadellenfreiheit zu gewdnhrlei-
sten,

Diese Grinde haben den Landeskonservator bewogen, 1983 den Eigentiimer
davon in Kenntnis zu setzen, daB eine Eintragung der Gebaude als Bau-
denkmale beabsichtigt ist. Uber die gegen die Unterschutzstellung erho-
bene Klage ist noch nicht entschieden worden.

Das mit allen zustandigen Fachverwaltungen auf Bezirks- und Senatsebene
abgestimmte neue stadtebaul iche Konzept sieht nunmehr vor, die fiir das

Ortsbild bedeutenden Fachwerkhauser zu erhalten, die Standorte der Kin-
dertagesstdatte und der Zweigstelle der Stadtbiicherei an anderer Stelle

nachzuweisen und auf beiden Grundstiicken im Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes VIII-149-1 stadtebaulich angemessen Wohnbebauung zu reali-

sieren,
-5 -
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Dabei wurde vorgesehen, dem markanten Grundstiickszuschnitt folgend die
Ecke mit‘einem dominierenden sechsgeschossigen bogenformigen Baukorper
zu betonen, wobei der stadtebaulich angemessene (bergang zu den nord-
Tich bestehenden Wohngebduden an der Streit- und an der GoltzstraBe
durch differenzierte Abstufung der zulassigen Vollgeschosse hergestellt
wird,

Zusatzlich ist durch Planerganzungsbestimmung auf dem Grundstiick
StreitstraBe 20 - 21 und GoltzstraBe 72 - 73 die Errichtung von oberir-
dischen Garagen und Stellpldtzen zugunsten einer Tiefgarage ausge-
schlossen, Mit dieser Festsetzung wird es moglich, dem stddtebaulichen
Ziel der Freihaltung von Blockinnenbereichen im Wohngebiet als Griin-
und Erholungsraum zu entsprechen,

Das Bauvorhaben auf dem Grundstiick StreitstraBe 20 - 21/Goltz-
straBe 72, 73 wurde bereits im Mai 1986 genehmigt und ist inzwischen
fertiggestellt.

Fur die ehemals auf diesen Grundsticken vorgesehenen Standorte fir eine
Kindertagesstatte und eine Zweigstelle der Stadtbiicherei, wie sie - wie
bereits erwahnt - im Bebauungsplan VIII-149 festgesetzt worden waren

und nunmehr zugunsten der Wohnbebauung aufgegeben wurden, sind als
Standort das 3950 m2 groBe landeseigene Grundstiick Askanierring 63/E cke
Fehrbelliner Tor bestimmt worden. Grundlage hierfir ist der regionali-
sierte Kindertagesstatten-Entwicklungsplan Spandau vom 31, Dezember 1989.

Hiernach weist der Grundschuleinzugsbereich 7, in dem der aufgegebene
Standort liegt, ein Defizit von 57 Platzen auf. Der neue Standort auf
dem Grundstiick Askanierring 63 liegt im angrenzenden Grundschuleinzugs-
bereich 3 mit einem rechnerisch ermittelten (berschuf3 von 94 Kita-
Pldtzen. Die mit 168 Platzen hier geplante Kindertagesstatte wird zwar
diesen {berschuf erhohen, da der Standort jedoch sowohl im Grenzbereich
zum Einzugsbereich 7, als auch zum Einzugsbereich 2, fiir den ein Defi-
zit von 482 Kitapldtzen ermittelt wurde, liegt, wird ein Ausgleich
stattfinden, Der durch den Bebauungsplan VIII-149 gesicherte Standort
fiur eine Kindertagesstatte wird nicht mehr benotigt und konnte daher
aufgegeben werden,.

Die Ma3nahme zur Errichtung der Kindertagesstatte in Kombination mit
der Biicherei-Zweigstelle ist in der [-Planung fiir 1995 enthalten.

-6 -
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In der Stadtentwicklungsplanung (STEP) - Wohnungsbezogene Gemeinbe-
darfsstandorte - von 1989 ist das Grundstiick Streitstrape 22/Goltz-
straBe 70, 71 als aus dem Fldchennutzungsplan '65 iibernommener aufzuge-
bender Standort fir eine Kindertagesstdtte enthalten.

Auf dem Grundstiick StreitstraBe 22 und GoltzstraBe 70, 71 befinden

sich - wie bereits erwdhnt - ein zweigeschossiges und ein eingeschossi-
ges Fachwerkhaus, die als letzte Bestandteile der Zitadellenringbebau-
ung anzusehen sind, Sie sind erhaltenswert und im Bebauungsplan dem Be-
stand entsprechend ausgewiesen, Ihre Unterschutzstellung als Baudenkmale
wird betrieben. (Die Gebdude werden seit 1982 von einem Verein, der die
Forderung selbstverwalteten Wohnens und Arbeitens in Spandau zum Ziel
hat, genutzt und baulich unterhalten.)

Die im Teilplan Altlasten und Altlastenverdachtsfldchen des Umweltat-
lasses fir den Geltungsbereich dargestellte Altlast Nr, 2249 bezieht
sich laut Katasterangabe auf das Grundstiick StreitstraBe 19, einem siid-
Tich der GoltzstraBe gelegenen Tankstel lenstandort. Anhaltspunkte da-
fiur, da sich eine auf dem Tankstellengrundstuék moglicherweise vorhan-
dene Bodenverunreinigung auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auswirken konnte, liegen nicht vor.

Der durch Verordnung vom 30. August 1972 (GVB1. S. 1785) festgesetzte
Bebauungsplan VIII-149 traf fir das Gelande im Geltungsbereich folgende
Festsetzungen:

Bei flachenmaBiger Ausweisung und offener Bauweise dem allgemeinen
Wohngebiet zugehorige Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf mit den Zweck-
bestimmungen "Kindertagesstatte und Stadtbiicherei" mit drei zuldssigen
Vollgeschossen, der Grundfldchenzahl 0,3 und der GeschoBflachenzahl

0,9; die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen - 5,0 bis 10,0 m tiefe
Vorgartenstreifen - mit Bindungen fiir Bepflanzungen sowie Teilfldchen
der Streit- und der GoltzstraBe als StraBenverkehrsfldche.

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Fldchennutzungsplan von Berlin
vom 8, April 1984 (ABl1. 1988 S. 917) - ist das Gelande als allgemeines
Wohngebiet, Typ 2, mit einer blockbezogenen GeschoBflachenzahl bis zu
1,5 dargestellt; es liegt zudem in der Flugldrmschutzzone 3.

Die StreitstraBe ist im Fldchennutzungsplan von Berlin als libergeordnete
HauptverkenhrsstraBe dargestellt.
-7 -
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Verfahren

Das Bezirksamt Spandau von Berlin faRte am 6. November 1984 den Be-
schluB iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdB § 3 Abs. 1 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes.

Der BeschluB des Bezirksamtes Spandau von Berlin iiber die Aufstellung
des Bebauungsplanes wurde gemaB § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes im
Amtsblatt fir Berlin 1985 S. 80 bekanntgemacht,

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
und die AnhOrung der Biirger nach § 2 a Abs, 2 des Bundesbaugesetzes
fand in der Zeit vom 21. Januar bis 21. Februar 1985 statt.

Bedenken und Anregungen gegen den Inhalt des Bebauungsplanes wurden
nicht vorgebracht,

Den Beschwerden der Anwohner gegen eine Tierhaltung auf dem Grundstiick

StreitstraBe 22/GoltzstraBe 70, 71 konnte im Rahmen des Bebauungsplan-

verfahrens nicht abgeholfen werden,

Das von einem Vertreter der bezirklichen Abteilung fir Gesundheitswesen
abgegebene Gutachten ergab im iibrigen, daB kein AnlaB zur Beanstandung

gegeben und eine Beldstigung der Anwohner nicht festzustellen war.

Auswirkungen auf die Planung ergaben sich daher nicht.

Die Behorden und Stellen, die Tradger offentlicher Belange sind, wurden
gema § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes beteiligt.

Die erforderlichen Anderungen wurden veranlaft.

Hier handelt es sich um eine vom Senator fiir Wirtschaft und Verkehr ge-
forderte Darstellung der vorhandenen Bahntrasse.



ITI.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach fristgerechter Bekanntmachung
im Amtsblatt fiir Berlin vom 29, April 1988 (S. 643) gemaB § 3 Abs. 2
des Baugesetzbuchs in der Zeit vom 9. Mai 1988 bis einschlieRlich

13, Juni 1988 offentlich ausgelegen,

Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Spandau hat dem Entwurf
des Bebauungsplanes am 6, Oktober 1988 zugestimmt und damit auch das
Ergebnis der Interessenabwagung gebilligt.

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplan von
Berlin unter anderem folgendes fest:

1. auf dem Grundstiick StreitstraBe 20, 20 A und 21 Ecke
GoltzstraBe 72 - 73 allgemeines Wohngebiet und Ausweisung der
Grundf ldchen der baulichen Anlagen mit zwei, vier und sechs zuldssi-
gen Vollgeschossen (BaukOrperausweisung) sowie die Umgrenzung einer
Flache fiir eine eingeschossige Tiefgarage;

2. entlang der nordlichen Grenze dieses Grundstiickes eine drei Meter
breite mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende
Flache;

3. auf dem Grundstick StreitstraBe 22, GoltzstraBe 70 - /71 allgemeines
Wohngebiet mit der Ausweisung der Grundfldchen der baulichen Anlagen
mit ein, zwei und drei zuldssigen Vollgeschossen (BaukoOrperauswei-
sung);

4, Teilfldchen der StreitstrafBe und der GoltzstraBe, die zum Teil noch
Bestandteile der o. g. Grundstiicke sind, als StraBenverkehrsflache,



Das aufgrund der Ausweisung im Bebauungsplan VIII-149-1 hdchstzuldssige
MaB der baulichen Nutzung liegt - bezogen auf das Grundstiick Streit-
straBe 20 - 21/GoltzstraBe 72, 73 - mit der GeschoBflichenzahl (GFZ) von
2,26 uUber den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und dem nach § 17
Abs. 1 Baunutzungsverordnung 1977 (BauNV0) im allgemeinen Wohngebiet

fur sechs und mehr Vollgeschosse hdochstens zuldssigen Wert von GFZ 1,2,

Die Festsetzung des hoheren NutzungsmaBes ist jedoch nach § 17 Abs. 10
BauNVQ gerechtfertigt.

Die Bebauung des spitzwinklig geschnittenen Grundstiicks in vergleichs-
weiser exponierter Lage erforderte einen aus stadtebaulicher Sicht gut
gestalteten und die Ecke betonenden BaukOrper. Um den Blockinnenbereich
besonders gegeniber den Verkehrsemissionen des Einmiindungsbereichs der
Goltz- in die StreitstraBe abzuschirmen, wurde eine Blockrandbebauung
festgesetzt; sie bedingt das relativ hohe NutzungsmaB, das auf dem
Grundstiick selbst durch den festgesetzten Ausschluf ebenerdiger Stell-
platze und Garagen ausgeglichen wird.

Die vorgenannten Kriterien rechtfertigen das hohere NutzungsmaB, zumal
das Baugrundstiick direkt an einer Bus-Linie des offentlichen Personen-
nahverkehrs liegt und offentliche Grinfldchen - Spandauer Stadtpark und
Spandauer Forst - als Erholungsgebiete leicht erreichbar sind,

Auf dem Grundstiick StreitstraBe 22/GoltzstraBe 70, 71 wird durch die
Festsetzungen eine GFZ von 1,03 und eine GRZ von 0,41 erreicht,

Die GFZ liegt damit innerhalb des nach § 17 Abs. 1 BauNV0O fiir dreige-
schossige Bebauung im allgemeinen Wohngebiet hdchstzuldssigen Wert von
GFZ 1,2; die Obergrenze fiur die GRZ wird geringfiigig um 0,01 lber-
schritten,

Sonstige offentliche Belange stehen dem hoheren NutzungsmaB nicht ent-
gegen,

- 10 ~
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Der Bebauungsplan hebt formlich festgestellte StraBen- und Baufluchtli-
nien und festgesetzte StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen auf und

setzt der Planung entsprechende Baugrenzen und StraBenbegrenzungslinien
fest.

Mit den Planerganzungsbestimmungen werden unter anderem folgende Rege-
lungen getroffen:

a)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach § 4 Abs., 3 Nr. 6 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes,

Die Eigenart des Gebietes und die bereits zum iiberwiegenden Teil er-
richtete Wohnbebauung schlieBt die Zulassung von Stdllen fir Klein-
tierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftiichen
Nebenerwerbsstellen aus.

b) Auf dem Grundstiick StreitstraBe 20 - 21, GoltzstraBe 72, 73 ist die

c)

oberirdische Anlage von Stellplatzen und Garagen unzulidssig.

Diese Regelung war erforderlich, um die gering bemessene nicht iiber-
baubare Fldche des Grundstiicks ungeschmdlert den Bewohnern als Frei-
fldche zur Verfiigung stellen zu konnen,

Die notwendigen Stellpldtze konnen in der in der Grundsticksmitte
zulassigen eingeschossigen Tiefgarage nachgewiesen werden,

Die Flache A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten,

Die Belastung ermoglicht eine offentliche Wegeverbindung als Abkiir-

zung zwischen der StreitstraBe und der Goltzstrafe iliber das spitz-
winkelig zulaufende Grundstiick.

- 11 -
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d) Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen flr Wohnzwecke im allgemeinen Wohn-
gebiet vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immiséionsschutzgesetzes durch Verkehrsldarm sind entlang der Streit-
und GoltzstraBe Vorkehrungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetz-
buchs in der Weise zu treffen, daB die Umfassungsbauteile ein-
schlieBlich Fenster von dauernd zum Wohnen genutzten Aufenthaltsriu-
men ein bewertetes SchalldammaB (R'w) von mindestens 40 dB aufwei-
sen.

Als Schutzzweck ist der von der StreitstraBe ausgehende Verkehrsldrm
zu nennen, Die StraBe ist nach dem Flachennutzungsplan als iiberge-
ordnete HauptverkehrsstraBe eingestuft. Das allgemeine Wohngebiet
gilt nach dem Fldchennutzungsplan als schutzbedirftige Flache in der
Nutzungsbeschrankung zum Schutz der Umwelt vorgesehen sind.

Die an der GoltzstraBe liegenden Gewerbe- und Industriebetriebe er-
zeugen im Ubrigen ein erhohtes Verkehrsaufkommen, so daB auch fiir
die vom Verkehrslarm der StreitstraBe nicht unmittelbar erreichten
Baukorper an der GoltzstraBe ein Regelungserfordernis bestand.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes VIII-149-1 liegt im nordli-
chen Randbereich der Fluglarmschutzzone 3 des Flughafens Berlin-
Tegel. Eine Regelung zum Schutz gegen Fluglarm wurde im Hinblick auf
die Regelungen des Fluglarmgesetzes Berlin beziehungsweise der nach
MaBgabe dieses Gesetzes erlassenen Flugldarm-Schallschutzverordnung
Berlin vom 9. November 1976 (GVB1. S. 2591) nicht fiir erforderlich
gehalten.

Die Industriebahn, die in der Mitte der StreitstraBe verlduft, wird
nur gering genutzt, so daB von den Giiterziigen keine nennenswerten
Beldstigungen ausgehen, Fir die in der StreitstraBe befindlichen In-
dustriegleise ist als nachrichtliche Ubernahme *“Bahnanlage" darge-
stellt,

Da beabsichtigt ist, ein friher vorhandenes AnschiuBgleis von der
Industriebahn in der StreitstraBe zu den siidostlich der GoltzstraBe
gelegenen Gewerbe- und Industriegrundstiicken wieder herzustellen,
ist im Bebauungsplan “kinftige Industriebahn® als Vorschlag einge-
tragen,

- 12 -
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Fur den Ausbau der GoltzstraBe miissen private Grundstiicksteilflachen
in Anspruch genommen werden, Bei der bereits im Bebauungsplan VIII-149
vorgesehenen Verbreiterung der StraBe wird auch der Einmiindungsbe-
reich in die StreitstraBe umgebaut werden. Die bisher spitzwinkelige
Einmiundung wird zugunsten einer bogenformigen Fihrung umgestaltet;
diese MaBnahme dient der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkenhrs.,

B. Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8, Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253),
zuletzt gedndert durch Artikel 11 § 8 des Gesetzes vom 14, Juli 1992 (BGBI1. I
S. 1257), in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom
18, August 1976 (BGB1. I S. 2256, 3617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18. Februar 1986 (BGB1. I S. 265), in Verbindung mit der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO - ) in der
Fassung vom 15, September 1977 (BGBI. I S. 1763), gedndert durch Verordnung
vom 19. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2665);

Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11, Dezember 1987
(GvBl. S, 2731), gedndert durch Gesetz vom 18. Juni 1992 (GVB1. S. 2731),

in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG)
in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVB1. S. 321), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 17, Dezember 1984 (GVBl1. S. 1730).

C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Kosten fiir den Erwerb von StraRenverkehrsflachen werden mit etwa
26 800 DM veranschlagt.

Fur den Ausbau der GoltzstraBe werden nach grober Schatzung aus dem Jahr
1987 Haushaltsmittel in Hohe von 610 000 DM gerechnet benotigt. Da ein
StraBenausbau nicht vor 1997 zu erwarten ist, wird sich der bendtigte
Betrag voraussichtlich erhohen.

- 13 -
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Mit Einnahmen aus ErschlieBungsbeitrdgen ist im Rahmen der Vorschriften
der §§ 127 ff. des Baugesetzbuchs und des ErschlieBungsbeitragsgesetzes
Zu rechnen,

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine,

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Die Belange des Umweltschutzes sind beachtet,

Die festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baukorperausweisung) auf
dem Grundstiick StreitstraBe 20 - 21/GoltzstraBe 72, 73 tragen dem vorhandenen
Baumbestand Rechnung und sichern den langfristigen Fortbestand; auch die Lage
der festgesetzten Fldche fir eine Tiefgarage (TGa 1) nimmt weitgehend Riick-
sicht auf den Baumbestand.

Da die Flachen im Blockinnenbereich weitgehend freigehalten werden missen,
konnen Freifldchen iiberwiegend unversiegelt angelegt werden,

Gegeniliber dem bisher geltenden Planungsrecht - festgesetzter Bebauungsplan
VIII-149 - tritt wegen der zugelassenen Bebauung zwar keine Verbesserung der
Unweltsituation ein, die Auswirkungen sind jedoch angemessen und zumutbar;

nachteilige Folgen flir den Naturhaushalt sind aufgrund des erreichbaren Ver-
siegelungsgrades nicht zu befiirchten,

Berlin, den 14. Dezember 1992

Der Senat von Berlin

Reg,Biirgermeister Senator fir Bau- und Wohnungswesen



