Abgeordnetenhaus von Berlin Druckuacks®) ARl

. Wahlperiode 05. 09. 75

Vorlage -zur Kenntnisnahme -

gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-148

fiir Teilfliichen des Geliindes zwischen der Lutoner StraBe,

dem Seeburger Weg und dem Egelpfuhlgraben, fiir die Grundstiicke
EgelpfuhlstraBe 1/5 (teilweise), fiir Abschnitte der EgelpfuhlstraBie

und der Lutoner StraBle sowie fiir Teilflichen siidlich des Egelpfuhligrabens
und nordwestlich der Lutoner Strafle

im Bezirk Spandau, Ortsteile Spandau und Staaken

Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-148
fiir Teilfliichen des Geldndes zwischen der Lutoner Strafle,
dem Seeburger Weg und dem Egelpfuhlgraben,
fiir die Grundstiicke EgelpfuhlstraBe 1/5 (teilweise),
fiir Abschnitte der Egelpfuhlstrafe und der Lutoner Strafie
sowie fiir Teilflichen siidlich des Egelpfuhlgrabens
und nordwestlich der Lutoner Strafe im Bezirk Spandau,
Ortsteile Spandau und Staaken

Vom 10. Juni 1975

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBIL. I S.341 /| GVBL. 8. 667), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 10. Mirz 1975 (BGBL.I S.685 / GVBI. S.1016),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBI. 8. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBIL. S. 884), wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan VIIT-148 vom 6. Mérz 1973 mit Deck-
blatt vom 13.Mai 1975 fiir Teilflichen des Geldndes zwi-
schen der Lutoner StraBe, dem Seeburger Weg und dem
Egelpfuhlgraben, fiir die Grundstiicke EgelpfuhlstraBe 1/5
(teilweise), flir Abschnitte der Egelpfuhlstraie und der
Lutoner StraBe sowie fiir Teilfldchen siidlich des Egelpfuhl-
grabens und nordwestlich der Lutoner StraBe im Bezirk
Spandau, Ortsteile Spandau und Staaken, der den durch
Verordnung vom 8. Juni 1967 (GVBIL. S. 837) festgesetzten
Bebauungsplan VIII-110 fiir das Geldnde zwischen der
Egelpfuhlstrafe, der Liibecker StraBe, dem Egelpfuhl-
graben und dem Grundstiick Egelpfuhlstrale 13/7 sowie
fiir Teilflichen der Grundstiicke Grundbuch von Spandau
Band 108 Blatt 3482 und Baluschekweg 26, 27 und 28/50
im Bezirk Spandau, Ortsteile Staaken und Spandau, teil-
weise dndert, wird festgesetzt.

Die Verbffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer Strafie 4,
Telefon 2 18 60 71, zu beziehen,
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§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Spandau von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermes-
sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes
konnen beim Bezirksamt Spandau von Berlin, Abteilung
Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungs-
aufsichtsamt wéihrend der Dienststunden kostenfrei ein-
gesehen werden.

§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriimdung:

I. Veranlassung des Planes

Anlaf zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die Ab-
sicht, die Rechtsgrundlage zur Sicherung eines Schulstand-
ortes (Mittelstufenzentrum und Sonderschule) zu schaffen
sowie den liberwiegenden Teil des im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gelegenen Geldndes in Entwicklung aus
der vorbereitenden Bauleitplanung der Nutzung als Griin-
flichen — Sportanlage, Dauerkleingirten, Parkanlage, Ufer-
schutzstreifen — zuzufiihren.

Zur planungsreghtlichen Sicherung des mit verinderter
Trassenfiihrung ausgebauten Abschnittes der Lutoner
StraBe zwischen Egelpfuhlgraben und Egelpfuhlstrae und
der dadurch notwendig gewordenen Neuregelung von Art
und Maf} der baulichen und der sonstigen Nutzung fiir an-
grenzende Grundstiicksflichen war die Einbeziehung eines
Teiles des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes VIII-110
in den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zum
Zwecke der Aufhebung der dort getroffenen Festsetzungen
erforderlich.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABIL. 1961 S. 742) liegt das Geldnde {iiber-
wiegend im Nichtbaugebiet und zum Teil im allgemeinen
Wohngebiet der Baustufe II/2.

Der Flédchennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli 1965
(ABl 1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 5. Ande-
rungsplan vom 28. November 1973 (ABIL. 1975 S. 89), stellt
den Schulstandort als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,,Schule”, den iiberwiegenden Teil
des Geldndes als Griinfliche mit den Zweckbestimmungen
sSportanlage, , Dauerkleingdrten* und , Parkanlage’, zwei
private Grundstiicke auf der Ostseite des Schulgrundstiicks
und einen etwa 50 m tiefen Streifen der Grundstiicke west-
lich der Egelpfuhlstrafe nordlich der Lutoner StraBe als
allgemeines Wohngebiet mit der zuldssigen Geschof3fldchen-
zahl 0,4 das nordwestlich der Lutoner StraBe gelegene
Gelédnde als Fliche fiir die Landwirtschaft und die Trasse
der inzwischen zum Teil ausgebauten Lutoner StraBe als
Teil einer sonstigen iiberdrtlichen oder ortlichen ,Haupt-
verkehrsstraBe‘ zwischen Magistratsweg und Seeburger
StraBe dar.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt entsprechend den Darstellungen
des Flidchennutzungsplanes ein Baugrundstiick fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule”, die
Grundstiicke auf der Ostseite des Schulgrundstiicks und
die Teilflichen der Grundstiicke westlich der Egelpfuhl-
straBe nordlich der Lutoner Strafie als allgemeines Wohn-
gebiet fest. Der im Bebauungsplan VIII-110 als Teil der
StraBenverkehrsfliche der Lutoner StraBe festgesetzte
schmale Geldndestreifen, der auf Grund des inzwischen in
einer verdnderten Trassenfiihrung erfolgten Ausbaues die-
ses Teiles der StraBe nicht mehr als StraBenverkehrs-
flache benotigt wird, wird als Flidche fiir die Landwirt-
schaft mit der Zweckbestimmung ,Erwerbsgértnereien*
ausgewiesen. Der gegeniiber den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes VIII-110 auf Grund der Verringerung der
Breite der EgelpfuhlstraBe entbehrlich gewordene Ge-
ldndestreifen wurde den angrenzenden Grundstiicken zu-
geordnet. Die Frage der Ubernahme der sich in diesem
Zusammenhang zwischen der derzeitigen Grenze des Grund-
stiicks Hgelpfuhlstrae 5 und der festgesetzten westlichen
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StraBenbegrenzungslinie der KEgelpfuhlstrafle ergebenden
,Baumaske durch den Eigentiimer dieses Grundstiicks
will das Bezirksamt im Rahmen des Erwerbs der im Be-
bauungsplan VIII-110 als Griinfliche ,,Griinzug‘ festge-
setzten rlickwirtigen Fliche dieses Grundstiicks regeln.

Im einzelnen setzt der Bebauungsplan unter anderem
fest:

1. StraBenverkehrsflichen unter Inanspruchnahme pri-
vater Grundstiicksflichen fiir die Neufiihrung des
tiberwiegenden Abschnittes der inzwischen zum Teil
ausgebauten Lutoner Strafle, fiir den in den Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes einbezogenen Abschnitt
der EgelpfuhlstraBe — zum Teil unter Anderung der
im Bebauungsplan VIII-110 fiir diese StraBe festge-
setzten StraBenbegrenzungslinien — und fiir einen Teil-
abschnitt des Seeburger Weges;

2. ein Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,,Schule’ bei flichenmifBiger Aus-
weisung und offener Bauweise mit vier zuldssigen Voll-
geschossen, der Grundfldchenzahl 0,4 und der Geschof3-
flachenzahl 1,0;

3. die bei flichenmiBiger Ausweisung und offener Bau-
weise dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnete Teil-
fliche des Baugrundstiicks Seeburger Weg 26/28 mit
zwel zuldssigen Vollgeschossen, der Grundflédchen-
zahl 0,3 und der Geschof3fléchenzahl 0,6;

4. bei flichenméBiger Ausweisung und offener Bauweise
dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnete Baugrund-
stiicke mit zwei zuldssigen Vollgeschossen, der Grund-
flachenzahl 0,4 und der GeschoRflédchenzahl 0,4;

5. Griinflichen mit den Zweckbestimmungen ,Park-
anlage’ — zur Aufnahme eines Wegesystems fiir die
fuBgingermifige HrschlieBung der Griinfliche -,
,Sportanlage’ und , Dauerkleingérten’ — fiir die An-
legung entsprechender Nutzungen — und ,,Uferschutz-
streifen‘ — fiir die Sicherung und Bewirtschaftung des
Grabenlaufes —. Die Zweckbestimmungen fiir die Griin-
flache beriicksichtigen die Grundziige der Planung; sie
wurden hinsichtlich der ausgewiesenen TUferschutz-
streifen lediglich den Erfordernissen der Gewisser-
aufsicht und -bewirtschaftung angepaBt und hinsicht-
lich der ausgewiesenen Sportfldche unter Beriicksich-
tigung der von einem Grundstiickseigentiimer vorge-
brachten Bedenken in einem die Planungsgrundziige
nicht beriihrenden Umfange eingeschridnkt. Diese ge-
ringfligige Abweichung liegt im Rahmen der Entwick-
lung des Bebauungsplanes aus dem Flédchennutzungs-
plan.

Durch Planergénzungsbestimmungen wurde unter ande-
rem geregelt, daB

a) im allgemeinen Wohngebiet (Grundstiicke Grundbuch
von Spandau Blatt 5867 und Blatt 10 079) die Ausnah-
men nach § 4 Abs.3 Nr.4 und 6 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 26. November 1968 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Der Aus-
schluf dieser Ausnahmen findet seine Begriindung
darin, daB auf den Grundstiicken inmitten eines fiir
einen Schulstandort und eine intensivere Wohnbebau-
ung vorgesehenen Gebietes Gartenbaubetriebe und
Stélle fiir Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsied-
lungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
nicht in Betracht kommen;

b) im allgemeinen Wohngebiet (Grundstiick Seeburger
Weg 26/28 (teilweise) die Ausnahmen nach § 4 Abs.3
Nr.5 (Tankstellen) und Nr. 6 der Baunutzungsverord-
nung in der Fassung vom 26. November 1968 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind;

c) im allgemeinen Wohngebiet mit der festgesetzten Ge-
schoBfldchenzahl 0,6 im Einzelfall Ausnahmen von der
Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden koénnen,
wenn die GeschofBfléchenzahl nicht {iberschritten wird;

d) auf der F'lache fiir die Landwirtschaft (Erwerbsgértne-
reien) bauliche Anlagen, die mit der Zweckbestimmung
im Einklang stehen, zugelassen werden konnen;

.}
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e) die Bebauungstiefe im allgemeinen Wohngebiet — ge-
rechnet von den Baugrenzen an —

1. fiir die Grundstiicke Egelpfuhlstrae 1/5 .. 20,0n,
2. fiir die Grundstiicke Grundbuch von Span-

dau Blatt 5 867 und Blatt 10079 ......... 95,0 n,
3. flir das Baugrundstiick fiir den Gemein-

DEAALE . T ot Lo o T W e e e 20,0 n,
4, fiir das Baugrundstiick Seeburger Weg

Nrn. 26/28 (teilweise) .................. 60,0 n,

betrigt und daB eine Uberschreitung zu 1. und 2. bis zu
den riickwirtigen Grundstiicksgrenzen und zu 3. bis zu
einer Tiefe von 120,0 m zugelassen werden kann, wenn
stadtebauliche Bedenken und Griinde der Sicherheit
oder Gesundheit nicht entgegenstehen;

f) in den Dauerkleingdrten nur Lauben errichtet werden
diirfen, die nicht Wohnzwecken dienen und deren
Grundfliche einschlieBlich Nebenanlagen, wie Klein-
tierstall, Abort, geschlossene Veranda 18 m2 nicht
tiberschreitet und daB die Uberdachung eine 6 m? gro-
Ben offenen Liaubenvorplatzes als Sitzplatz zulédssig ist;

g) eine im Bebauungsplan durch Buchstaben bezeichnete
Fliche mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Beniitzer und Besucher der Grundstiicke Grundbuch
von Spandau Blatt 5867 und Blatt 10079 und mit
einem Leitungsrecht zugunsten der zustédndigen Unter-
nehmenstriger zu belasten ist.

Die in der Berliner Schulentwicklungsplanung angestell-
ten Untersuchungen haben ergeben, dal bis zum Jahre 1980
mit einem erheblichen Anwachsen der Zahl der Schulpflich-
tigen zu rechnen ist und daB sich die ersten Auswirkungen
bereits zum Beginn des Schuljahres 1975 zeigen. Hs be-
stand aus diesem Grunde die zwingende Notwendigkeit,
eine Reihe im Fldchennutzungsplan dargestellter Schul-
standorte zu erweitern und zuséitzliche Standortflichen aus-
zusondern, damit der erforderliche Bedarf an Unterrichts-
raumen auf hierfiir geeigneten Standorten gedeckt wer-
den kann.

Die entsprechenden Auftrige des Abgeordnetenhauses
von Berlin in bezug auf den Schulbau wie auch die Emp-
fehlungen der Bildungskommission des Deutschen Bildungs-
rates stellen an kiinftige Schulneubauten entscheidende
neue Anforderungen:

1. Errichtung von Schulzentren im Bereich der Ober-
schule,

2. Umstellung auf Ganztagsbetrieb,

Entwicklungsmoglichkeit zu Bildungszentren durch
Integration auBerschulischer Einrichtungen,

4. Offenheit fiir Strukturverdnderungen.

Vordringliches Ziel ist die Integration verschiedener
Oberschulzweige zu einer gemeinsamen Oberstufe (Mittel-
stufe/siebente bis zehnte Jahrgangsstufe), innerhalb der
die gemeinsame Grundausbildung durch weitere Bildungs-
génge und Kurse zu ergénzen ist.

Diese Mittelstufe wird in Form 8- bis 12ziigiger Schul-
zentren mit Ganztagsbetrieb organisiert. Es ist vorgesehen,
diese Schulzentren durch schulische und auBerschulische
Einrichtungen in Abstimmung mit den Bediirfnissen von
Ganztagsschulen zu nutzen und zu Bildungszentren zu
erweitern sowie Sportanlagen, Griin- und Freifldichen durch
die einzelnen Einrichtungen wechselseitig mehrfach zu
nutzen.

Das hier vorgesehene 10ziigige Mittelstufenzentrum mit
40 Kerngruppen bei 1200 Schiilern und einer Sonderschule
mit 280 Schiilern wiirde nach den anzuhaltenden Richt-
werten der Deutschen Normen fiir die Hygiene im Schul-
Bau — DIN 18 031 — vom M&rz 1960 bei insgesamt 1480
Schiilern einschlieBlich der Sportanlagen eine GréRe von
etwa 4,4 ha erfordern. Die festgesetzte Schulstandortgroe
ohne Sportanlagen betridgt 3,35 ha. Sie ist vertretbar, weil
die Sportanlage silidwestlich des Standortes auch dem
Schulsport dienen soll. Um den Zugang zum Schulbereich

vom Siiden her zu gewéahrleisten, wurde ein 8 m breiter
Geldndestreifen am Seeburger Weg als zum Baugrund-
stiick fiir den Gemeinbedarf zugehorig festgesetzt.

Die Parkanlagen mit ihrem Wegesystem sind auch als
FuBgéngerverbindungen zwischen der Lutoner StraBe und
dem Seeburger Weg sowie zwischen der Egelpfuhlstrafie
und der Maulbeerallee konzipiert. Sie erschlieBen zudem die
tibrigen Griinfldchen.

Die 6,1 ha groBe Sportanlage soll vielfdltige Sportein-
richtungen, wie Rasensportplatz, Bolzplatz, Spieleinrich-
tungen, Roller- und Rodelbahnen sowie leichtathletische
Einrichtungen fiir den Schulsport aufnehmen.

Die etwa 5,5 ha groBe Flidche filir Dauerkleingdrten
ermoglicht die Anlegung von etwa 150 Dauerkleingarten-
parzellen. Die anderweitige Freimachung kleingértnerisch
genutzter Fldchen fiir Zwecke des Wohnungsbaues und der
Industrieansiedlung erfordert die Bereitstellung geeigneter
und fiir diesen Zweck vorgesehener Flichen.

Die gegenstandslos gewordenen formlich festgestellten
StraBen- und Baufluchtlinien sowie StraBenbegrenzungs-
linien und Baugrenzen wurden aufgehoben und der Planung
entsprechende Strafenbegrenzungslinien und Baugrenzen
festgesetzt.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemidB § 2 Abs.5 des Bundes-
baugesetzes den Behorden und Stellen, die Tréger offent-
licher Belange sind, vorgelegt worden. Die erforderlichen
Anderungen wurden veranlafit.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Span-
dau hat den Bebauungsplan am 16. Mai 1973 zugestimmt.
Der Bebauungsplan hat gemiB § 2 Abs.6 des Bundesbau-
gesetzes in der Zeit vom 12. Juni bis 12. Juli 1973 offent-
lich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen wurden zum Bebauungsplan
vom Eigentiimer des Grundstlicks Seeburger Weg 26/28
— Herrn Kurt Drieschner — vorgebracht.

Die Bedenken richten sich gegen die Festsetzung des
Grundstiicks als Griinfliche und insbesondere gegen die
danach entsprechend der ausgewiesenen Zweckbestimmung
beabsichtigte Verwendung des iiberwiegenden Teiles seines
Grundstiicks als Teil einer groRen Sportanlage.

Zur Begriindung wurde ausgefiihrt, da

1. das Grundstlick gewerblich genutzt werde — Garten-
baubetrieb und Blumeneinzelhandel —,

2. diese Nutzung die Existenzgrundlage fiir den Eigen-
tiimer und seine Familie darstelle,

3. vorgesehen sei, einen Neubau fiir ein Wohn- und Ge-
schiftsgebdude mit einem ,,Gartencenter einschlieB-
lich Garagen fiir betriebseigene Fahrzeuge zu er-
richten,

4. nicht eingesehen werden konne, weshalb die Sport-
anlage auf das Grundstiick ausgedehnt werden miisse,
obwohl groBe berlineigene Flichen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes fiir diesen Zweck zur Verfligung
stiinden.

Nach Auffassung des Eigentlimers lieBen sich die plane-
rischen Absichten — sofern auf eine Teilfldche fiir die
Sportanlage in der Grofe des Grundstiicks nicht verzichtet
werden konne — auch durch Inanspruchnahme einer ent-
sprechenden Flidche der ausgewiesenen Fldche fiir Dauer-
kleingérten verwirklichen.

Der Eigentiimer fiihrte aulerdem aus, dal er beziehungs-
weise seine Ehefrau als Gewerbetrigerin nicht zu einem
Grundstiickstausch und einer damit verbundenen Ge-
schiftsverlegung bereit seien, da die Lage des Standortes
unmittelbar angrenzend an das Neubaugebiet HeerstrafZe-
Nord betriebsgiinstig und besonders gut sei und das Unter-
nehmen auch den Bediirfnissen der Bewohner dieses Ge-
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bietes Rechnung trage. Hs fligte hinzu, daB allenfalls
Bereitschaft bestiinde, die siidwestliche Teilfliche des
Grundstiicks — etwa 3200 m2 — an Berlin zur Durchfiihrung
der planerischen Absichten zu veriuBern und regte an, das
verbleibende Grundstiick in einer GréBe von etwa 4600 m?2
zur Durchfiihrung seiner Absichten als Baugrundstiick
festzusetzen.

Den Bedenken gegen die vollstindige Inanspruchnahme
der als Sportanlage ausgewiesenen Fliche des Grund-
stiicks und der in diesem Zusammenhang gegebenen An-
regung, nur die siidwestliche Teilfliche des Grundstiicks
als Griinfldche festzusetzen, konnte im Grundsatz entspro-
chen werden.

Zu diesem Ergebnis fiihrte eine nochmalige Uberpriifung
der planerischen Uberlegungen unter Abwigung der 6ffent-
lichen Belange mit den privaten Interessen. Danach muB
die als Sportanlage ausgewiesene Fliche des girtnerisch
genutzten Grundstiicks zum gegenwirtigen Zeitpunkt nicht
in vollem Umfang fiir diesen Zweck beansprucht werden,
obwohl in Verfolg der 6ffentlichen Belange fiir die in die-
sem Bereich ansidssigen etwa 40 000 Bewohner nach den
anzuhaltenden Empfehlungen der Deutschen Olympischen
Gesellschaft vom Mirz 1960 mit 3,5 m? Sportfliche je Ein-
wohner an sich 14 ha an Sportfliche ohne die Flichen fiir
den Schulsport bereitgestellt werden mii3ten.

Die Entscheidung, auf die Inanspruchnahme einer Teil-
fliche der als Sportanlage ausgewiesenen Fliche des
Grundstiicks zu verzichten, wurde unter Berlicksichtigung
der inzwischen erfolgten Verlegung des urspriinglich auch
im Bereich dieses Teiles der Sportanlage geplanten Ver-
kehrskindergartens auf ein in der Nihe gelegenes Grund-
stiick an der Schmidt-Knobelsdorf-StraBe und unter Wiir-
digung der Bedeutung, die das Grundstiick fiir die Existenz
des Eigentiimers und seiner Ehefrau hat, getroffen.

Auf die Festsetzung eines 8,0 m breiten Streifens dieses
Grundstiicks entlang seiner nordostwértigen Grenze als
Teil des Baugrundstiicks fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,,Schule* und der Restfliche des Grund-
stiicks als Griinfliche mit den Zweckbestimmungen »Sport-
anlage* und »Parkanlage* konnte dagegen nicht verzichtet
werden. Alle drei Einrichtungen benétigen von ihrer Funk-
tion her unabweisbar einen AnschluB an den Seeburger
Weg; im Falle der Sportanlage war fiir die Festsetzung
im {ibrigen auch der noch bestehende Fehlbedarf an Sport-
flachen ausschlaggebend. .

Mit Riicksicht auf den groBen Bedarf an Dauerklein-
gérten und innerstidtischen Erholungsflichen war es zu-
dem erforderlich, das gesamte im Flédchennutzungsplan als
Griinfldche nDauerkleingirten dargestellte Gelinde als
Fliche fiir Dauerkleingérten festzusetzen. Die Zuginglich-
keit der Dauerkleingartenfliche fiir die Allgemeinheit soll
durch o6ffentliche Wege, die Teil zusammenhéngender gro-
Berer Griinverbindungen sind, sichergestellt werden. Die
Herausnahme einzelner Teile dieser Fliche und ihre Ein-
beziehung in die Sportanlage hitte einer sinnvollen strulk-
turellen Neuordnung entgegengestanden und wiirde den
Wert dieses Geldndes fiir Dauerkleingéirten und als Er-
holungsfliche nicht unerheblich mindern. Hinzu kommt,
daB fir einen groBen Teil der im Zuge der Freimachung
von Flichen fiir den Wohnungsbau und fiir die Gewerbe.
und Industrieansiedlung von einer R8umung betroffenen
Kleingartenparzellen Ersatzland bereitgestellt werden musB.
Hine Einschridnkung des Dauerkleingartengelindes war
daher auch unter Wiirdigung der privaten Interssen nicht
zu vertreten.

Den Bedenken konnte somit bei gerechter Abwigung
aller Interessen nur in dem zuvor geschilderten Umfang
Rechnung getragen werden.

Der Bebauungsplan wurde — abgesehen von der Ein-
schrinkung der vom HEigentiimer geforderten Bauland-
ausweisung zugunsten eines Zuganges zur Schule vom
Seeburger Weg her — im Grundsatz entsprechend der An-
regung des Eigentiimers durch Deckblatt gedndert. Das
ausgesonderte kiinftige Baugrundstiick wurde unter Be-
achtung des Charakters der Umgebung — Analog zu den
im Bebauungsplan VIII-116a fiir die nordostwirts an-
grenzenden Baugrundstiicke bereits getroffenen Festset-
zungen vor Art und MaB der baulichen Nutzung - bei
flichenméBiger Ausweisung und offener Bauweise als all-
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gemeines Wohngebiet mit zwei zulédssigen Vollgeschossen,
der Grundflichenzahl 0,3 und der GeschoBflichenzahl 0,6
festgesetzt. Die sich hierdurch ergebende Abweichung vom
Flichennutzungsplan stellt wegen der geringen GroBe der
von der Umwandlung betroffenen Fliche eine Entwicklung
aus dem Flichennutzungsplan dar, die die Planungsgrund-
ziige nicht beriihrt. Da die Anderung fiir die Nutzung der
benachbarten Grundstiicke nur von unerheblicher Bedeu-
tung ist, konnte auf eine erneute Auslegung des Be-
bauungsplanes verzichtet werden. Mit der Umwandlung in
allgemeines Wohngebiet ergibt sich fiir den Grundstiicks-
eigentlimer planungsrechtlich die Mbglichkeit, auf der ihm
verbleibenden Grundstiicksfliche die derzeitige Nutzung
(Gartenbaubetrieb) aufrechtzuerhalten oder auch ein
Wohnhaus mit der Versorgung der Umgebung dienenden
Léden, also auch einem Gartencenter und R&Aumen fiir
Verwaltungszwecke zu errichten, vorausgesetzt, die Vor-
schriften des § 15 der Baunutzungsverordnung werden be-
achtet.

Hine Umwandlung der in Rede stehenden Grundstiicks-
fldche in ein Mischgebiet, in dem gemiB § 6 Abs.2 Nr.2
und 3 der Baunutzungsverordnung Geschéftsgebdude und
nicht nur der Versorgung der Umgebung dienende Einzel-
handelsbetriebe generell zuléssig sind, wire mit den Zielen
einer sinnvollen stédtebaulichen Neuordnung nicht verein-
bar gewesen.

Fragen der Entschidigung fiir die durch die offentliche
Hand in Anspruch zu nehmenden Grundstiicksflichen kon-
nen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht be-
handelt werden; sie sind in besonderen Verfahren zu regeln.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL I S. 341 /| GVBL
S. 667), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 10. M&rz 1975
(BGBI.I S.685 / GVBL 8. 1016), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBL I 8. 1237, berichtigt BGBI. 1969 T S. 11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBL. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBL S.1080), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBI. S. 884).

C. HoushaltsmiBige Auswirkungen:
a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Nach Angabe des Bezirksamtes entstehen nach tiber-
schlédglichen Ermittlungen folgende Kosten:

1. Grunderwerbskosten fiir

a) StraBenverkehrsflichen etwa 72 000 DM

b) die fiir das Baugrundstiick fiir den
Gemeinbedarf — Schule — bend-
tigte private Grundstiicksfliche
fiir die Zuwegung vom Seeburger
Weg etwa

c) die fiir die Herrichtung der Sport-
anlage und der Parkanlage noch
bendtigte private Grundstiicks-
flache etwa

22 500 DM

64 000 DM

d) die fiir die Anlegung der Dauer-
kleingérten noch benétigte private

Grundstiicksfléiche etwa 57 600 DM

Die Kosten fiir den Grunderwerb werden vorerst
aus Mitteln des Bewirtschaftungsplanes fiir Grund-
stlicksgeschifte der Grundstiicksverwaltungen be-
stritten und zu gegebener Zeit aus dem Haushalt
erstattet.
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2. StraBenausbaukosten fiir

a) die Lutoner StraBe zwischen Egel-
pfuhlstraBe und Seeburger Weg
etwa 1 380000 DM

Die Mittel stehen im Haushalt
unter Abschnitt 4202 HSt. 736 02
zur Verfligung.

b) die Lutoner StraBe zwischen Ba-
luschekweg und EgelpfuhlstraBe
und fiir den Seeburger Weg etwa 1220 000 DM

3. Anlegung der Dauerkleingérten etwa 870 000 DM

Die Mittel stehen im Haushalt unter
Abschnitt 4204 HSt. 701 05 zur Ver-
fligung.

4. Anlegung der Sportanlage und der
Parkanlage etwa 2460 000 DM

Die Mittel stehen im Haushalt unter
Abschnitt 4204 HSt. 701 14 zur Ver-
fligung.

Die Mittel zu 1. und 2.b) werden zu gegebener Zeit
in den entsprechenden Fachhaushalten nachgewiesen.

. b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Berlin, den 30. Juni 1975

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz Ristock

Reg. Biirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



