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‘Vorlage -zur Kenntnisnahme -

gemilB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-147
fiir die Grundstiicke Am Juliusturm 33/49,

fiir das Gelidnde beiderseits des Ostlichen Abzugsgrabens

zwischen der StraBe Am Juliusturm und der Spree und fiir das Spreeufer
in diesem Abschnitt im Bezirk Spandau, Ortsteil Haselhorst

.

Wir bitten, gem&aB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlas-
sen hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-147
fiir die Grundstiicke Am Juliusturm 33/49,
fiir das Gelidnde beiderseits des Ostlichen Abzugsgrabens
zwischen der Strafie Am Juliusturm und der Spree
und fiir das Spreeufer in diesem Abschnitt
im Bezirk Spandau, Ortsteil Haselhorst

Vom 21. September 1973

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBI.I S. 341 / GVBIL. 8. 667), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 7. Juni 1972 (BGBI.I 8. 873 / GVBIL. 8.1052), in
Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBL. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBI. S. 884), wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan VIII-147 vom 19. Februar 1971 mit
Deckblatt vom 4. September 1973 fiir die Grundstiicke Am
Juliusturm 33/49, fiir das Gelénde beiderseits des Ostlichen
Abzugsgrabens zwischen der Strafe Am Juliusturm und
der Spree und fiir das Spreeufer in diesem Abschnitt im
Bezirk Spandau, Ortsteil Haselhorst, wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Spandau von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermes-
sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes
konnen beim Bezirksamt Spandau von Berlin, Abteilung
Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichtsamt, w&h-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Vertffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuctiverlag: Berlin, I Berlm 30 Passauer Strafle 4 -
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen. e
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A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die Ab-
sicht, die rechtlichen Voraussetzungen fiir eine den planeri-
schen und stiddtebaulichen Vorstellungen entsprechende
ErschlieBung und Nutzung des Gelédndes zu schaffen.

Das Plangebiet wird gegenwirtig teils bereits gewerblich
und industriell, teils aber auch noch kleingdrtnerisch ge-
nutzt; es soll im Interesse der Forderung der Berliner
Wirtschaft in vollem Umfang filir die Ansiedlung neuer
oder die VergroBerung vorhandener Industriebetriebe ver-
wendet werden.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28.De-

zember 1860 (ABL 1961 S.742) liegt das Geldnde iiber-

wiegend im beschridnkten Arbeitsgebiet der Baustufen III/3
und IV/3 und das Gebiet beiderseits des Ostlichen Abzugs-
grabens im Nichtbaugebiet.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom -30-Juli 1965
(ABIL. 1970 S.703), zuletzt gedndert durch den 3. Ande-
rungsplan vom 8. September 1972, dem das Abgeordneten-
haus von Berlin am 5. Juli 1973 zugestimmt hat, stellt das
Gelinde mit Ausnahme der als Griinfliche (Parkanlage)
ausgewiesenen Flidchen beiderseits des Ostlichen Abzugs-
grabens als Industriegebiet mit der zuldssigen Baumassen-
zahl 6,0 dar. »

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen u. a. fest:

1. eine Strafenbegrenzungslinie fiir die siidliche Begren-
zung der StraBe Am Juliusturm in diesem Abschnitt;

2. in Ubereinstimmung mit den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes
a) fiir die Baugrundstiicke bei flichenmiBiger Aus-
weisung und geschlossener Bauweise Industriege-
biet, die iiberbaubaren Grundstiicksflichen durch
Baugrenzen, die Grundfldchenzahl 0,8 und die Bau-
massenzahl 6,0;
b) als Griinflichen mit der Zweckbestimmung
aa) ,,Uferschutzstreifen* die dafiir bendtigten Fla-
chen beiderseits des Ostlichen Abzugsgrabens
und entlang der Spreeuferboschung und
,,Parkanlage‘ das librige Geldnde beiderseits
des Ostlichen Abzugsgrabens, das durch die
StraBe Am Juliusturm, die Uferschutzstreifen
und durch die Baugrundstiicke begrenzt wird;

3. fiir die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen der
Baugrundstiicke in 10,0 m Tiefe entlang der StraBen-
verkehrsfliche Bindungen fiir Bepflanzungen.

bb)

Durch Planerginzungsbestimmungen wurde u. a. ge-
regelt, daB
a) im Industriegebiet Einzel-, Grof- und Zwischenhan-
delsbetriebe einschlieBlich Einkaufszentren sowie Ver-
brauchermirkte nicht zuldssig sind

_ Der Ausschluf findet seine Begriindung darin, daB
derartige Einrichtungen auf den nicht sehr tiefen
Grundstiicken sowohl fiir den Endverbraucher infolge
der besonderen Anziehungskraft auf die Bevilkerung
als auch fiir den Zwischen- und GroBhandel infolge des
Leistungsumfanges das Verkehrsgefiige erheblich be-
einflussen und damit der stiddtebaulichen Planung ent-
gegenwirken wiirden. Die StrafBe Am Juliusturm be-
wiltigt als Teilstlick einer der Hauptverkehrsadern
von und nach Spandau einen Teil des Durchgangsver-
kehrs und erschlieBt zudem in diesem Abschnitt noch
ausschlieBlich das sehr weitrdumige Industriegebiet.

Binrichtungen und Anlagen mit einer stéindigen Fluk-
tuation sind auf Grund ihrer besonderen Eigenschaften
und Auswirkungen geeignet, die verkehrliche Struk-
tur umzugestalten ~; S o

b) eine Erhohung der fiir die Baugrundstiicke zuléissigen

Baumasse um die Baumassen notwendiger Garagen
und zugehoriger Nebenanltagen, die unter der Gelénde-

oberfldche hergestellt werden, zugelassen werden kann,
wenn die Baumassenzahl 9,0 nicht {iberschritten wird,
und

c) die nicht {iberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke
mit Bindungen fiir Bepflanzungen girtnerisch anzu-
legen und zu unterhalten sind, die Bindungen fiir Be-
pflanzungen nicht fiir Wege und Zufahrten gelten und
Werbeanlagen hier unzuléssig sind.

Die gegenstandslos gewordenen formlich festgestellten
StraBen- und Baufluchtlinien wurden aufgehoben und der
Planung entsprechende StraBenbegrenzungslinien und Bau-
grenzen festgesetzt.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemidB § 2 Abs.5 des Bundesbau-
gesetzes den Behorden und Stellen, die Tréger offentlicher
Belange sind, vorgelegt worden. Einwendungen wurden
nach Erérterung nicht aufrecht erhalten.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Span-
dau hat dem Bebauungsplan am 17.Januar 1973 zuge-
stimmt. Der Bebauungsplan hat gemiR § 2 Abs. 6 des Bun-
desbaugesetzes in der Zeit vom 12. Méarz bis 12. April 1973
offentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen wurden zum Bebauungsplan
vom Bezirksverband Spandau der Kleingirtner e.V. vor-
gebracht. Die Bedenken richteten sich gegen die Fest-
setzung des kleingértnerisch genutzten Geldndes als Indu-
striegebiet und die beabsichtigte Inanspruchnahme fir die
vorgesehenen Zwecke. Zur Begriindung wurde ausgefiihrt,
daB die kleine Kolonie Sophienwerder (15 Parzellen) fiir
die betroffenen Familien ein wichtiges Erholungsgebiet
darstelle. Der Bezirksverband regt an, die Kolonie mit
Riicksicht auf diese Familien und auch im Interesse des
Umweltschutzes zu erhalten.

Nach der Priifung der Sachlage unter Abwigung der
offentlichen Belange und der damit verbundenen Absicht,
das Geldnde im Interesse der Forderung der Berliner Wirt-
schaft einer weiteren Ansiedlung von Industriebetrieben zu-
zufiihren, und des Interesses der Kleingdrtner an der Er-
haltung ihrer Parzellen muBte der mit dem Bebauungsplan
verfolgten Zielsetzung der Vorrang eingerdumt werden.

Das kleingértnerisch genutzte Gelénde ist — wie bereits
unter I. erwihnt — im Baunutzungsplan als beschrénktes
Arbeitsgebiet ausgewiesen und im Flichennutzungsplan
als Industriegebiet dargestellt und gehort somit nicht zu
den in diesem Plan nach dem Planungsziel dargestellten
Flichen fiir Dauerkleingirten. AnldBlich der offentlichen
Auslegung des Flidchennutzungsplanes hat sich die Klein-
garten-organisation zu der Darstellung dieses Geléndes als
Industriegebiet nicht geduBert. Es ist daher davon auszu-
gehen, daB sich die Bedenken nicht gegen die Bauleitpla-~
nung, sondern gegen die nunmehr beabsichtigte und mit
dem Bebauungsplan mogliche Inanspruchnahme des Ge-
léndes richten.

MaBgebend fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes war
die wirtschaftliche Entwicklung Berlins in den letzten Jah-
ren, aus der sich die Notwendigkeit ergab, die in der vor-
bereitenden Bauleitplanung dargestellten gewerblichen Bau-
flichen entsprechend dem unanbweisbaren Bedarf ihrer Be-
stimmung zuzufiihren. Hierbei ist es unvermeidlich, auch
bisher kleingirtnerisch genutzte Flichen heranzuziehen.

Die Nachfrage nach Bauflichen fiir eine derartige Nut-

‘zung ist weiterhin duBerst groB. Das Geldnde ist zudem

fiir den vorgesehenen Zweck unter Beriicksichtigung seiner
Lage besonders gut geeignet.

Bei Abwigung der in den Bedenken allgemein zum Aus-
druck gebrachten privaten Interessen, die Nutzung des Ge-
lindes auf bestimmte Zeit einem kleinen Personenkreis
vorzubehalten, sowie der nach Auffassung der Kleingarten-
organisation beeintréchtigten Belange des Umweltschutzes
und des offentlichen Interesses an der Bereitstellung ge-
werblicher Bauflichen zur Forderung der Wirtschaft konnte

" von der Festsetzung des Gelidndes als Industriegebiet aus

diesen Griinden nicht abgesehen werden. Die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen muBten daher unberlicksichtigt
bleiben. i = g :
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Nach der offentlichen Auslegung wurde vom Senator fiir
Wirtschaft auf Grund einer AuBerung der Eigentiimerin des
Grundstiicks Am Juliusturm 45/49 angeregt zu iiberpriifen,
ob im Bebauungsplan fiir das Grundstiick die Zulédssigkeit
einer Verladeeinrichtung fiir den Umschlag von Schiffs-
glitern geregelt werden konnte. Da Bedenken der Fachver-
waltung hiergegen nicht bestehen, konnte flir die Zulas-
sung derartiger Anlagen im Bereich dieses Grundstiicks
im Wege der Ausnahme eine entsprechende Planergin-
zungsbestimmung in den Bebauungsplan aufgenommen
werden. Der Bebauungsplan wurde durch das Deckblatt
entsprechend geédndert.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI.I S. 341 /| GVBI
S.667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 7.Juni 1972
(BGBIL.I S.873 /| GVBI. 8.1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBI.I S. 1237, berichtigt BGBI. 1869 I S.11 / GVBI.
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBIL. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBI. S. 884).

. C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Nach Angabe des Bezirksamtes entstehen folgende
Kosten:

1. fiir den Erwerb der fiir die Park-
anlage bendétigten Grundstiicks-

flachen etwa 57 000 DM
2. fiir die Aalage der Parkanlage etwa 77500 DM
3. fiir den StraBenausbau etwa 700 000 DM.

Die Mittel sind haushaltsméfig noch nicht erfaft. Sie
werden zu gegebener Zeit in den entsprechenden Fach-
haushalten nachgewiesen.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Berlin, den 3. Oktober 1973

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz Dr. Riebschlédger

Reg. Biirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



