Abgeordnetenhaus von Berlin practsacho 7, 008

"i. Wahlperiode 08. 10. 76

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-146

fiir das Gelinde zwischen Brunsbiitteler Damm, Griinhofer Weg,
Westgrenze der Grundstiicke Altonaer StraBe 59/61 und

Griinhofer Weg 30, Bullengraben und Piwesiner Weg,

fiir den Brunsbiitteler Damm zwischen Piwesiner Weg und Griinhofer Weg,
fiir den Griinhofer Weg nordlich der Altonaer Strafle sowie

fiir Teilflichen des Gelindes siidlich des Bullengrabens

im Bezirk Spandau

Wir bitten, gemifB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-146
fiir das Geldnde zwischen Brunsbiitteler Damm,
Griinhofer Weg, Westgrenze der Grundstiicke
Altonaer StraBe 59/61 und Griinhofer Weg 30,
Bullengraben und Piwesiner Weg,
fiir den Brunsbiitteler Damm zwischen PiAwesiner Weg
und Griinhofer Weg,
fiir den Griinhofer Weg nordlich der Altonaer StraBie
sowie fiir Teilflichen des Gelindes
siidlich des Bullengrabens im Bezirk Spandau

Vom 16. September 1976

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBI.I 8. 341 /| GVBL 8. 667), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 2. Mai 1975 (BGBL. I 8.1037 / GVBL 8.1230),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
flihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBIL. 8.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBL 8. 884), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan VIII-146 vom 11. Februar 1971 mit
Deckblatt vom 16. Juli 1976 fiir das Geldnde zwischen
Brunsbiitteler Damm, Griinhofer Weg, Westgrenze der
Grundstiicke Altonaer Strafe 59/61 und Griinhofer Weg 30,
Bullengraben und Piwesiner Weg, fiir den Brunsbiitteler
Damm zwischen Pdwesiner Weg und Griinhofer Weg, fiir
den Griinhofer Weg ndérdlich der Altonaer StraBe sowie fiir
Teilflichen des Geldndes siidlich des Bullengrabens im
Bezirk Spandau, wird festgesetzt. :

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer StrafBe 4, 1000 Berlin 30,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.
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§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Spandau von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermes-
sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes konnen beim Bezirksamt Spandau von Berlin, Abtei-
lung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Woh-
nungsaufsichtsamt, wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung :

I. Veranlassung des Planes

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die rechtlichen
Voraussetzungen fiir den geplanten Ausbau der Schnell-
verkehrsstraBe (geplante Bundesstrae 2) im Abschnitt
zwischen Brunsbiitteler Damm und Bullengraben, fiir die
in Aussicht genommene Verbreiterung des Brunsbiitteler
Dammes im Abschnitt zwischen Pawesiner Weg und Griin-
hofer Weg und fiir die beabsichtigte Anlegung der Griin-
flaichen im Zuge des Bullengrabens in diesen Bereich zu

schaffen. "

Gleichzeitig wird die Grundlage dafiir geschaffen, daf
die nach der vorbereitenden Bauleitplanung als Gewerbe-
gebiet ausgewiesenen, noch kleingértnerisch genutzten
Grundstiicke und Grundstiicksflichen im Interesse der
Forderung der Berliner Wirtschaft ihrer eigentlichen
Zweckbestimmung zugefiihrt und fiir die Erweiterung vor-
handener Gewerbebetriebe oder fiir eine Neuansiedlung
bereitgestellt werden konnen.

Der Bebauungsplan sichert die fiir die MaBnahmen der
offentlichen Hand bendtigten privaten Grundstiicksfldchen.
Er regelt ferner Art und MaB der baulichen und sonstigen
Nutzung.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABIL 1961 S.742) gehort das Geldnde in
etwa 70,0 m Tiefe Ostlich des Pdwesiner Weges zum reinen
Arbeitsgebiet der Baustufe III/3; das weiter Ostlich an-
grenzende Geldnde liegt im beschrinkten Arbeitsgebiet,
und zwar nordlich der Altonaer Strafe in der BaustufeIV/3
und siidlich davon in der Baustufe III/3. Das Geldnde im
Zuge des Bullengrabens ist als Nichtbaugebiet ausgewiesen.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli 1965
(ABL 1970 S.703), zuletzt gefndert durch den 6. Ande-
rungsplan vom 12. Dezember 1974 (ABI 1976 S.587) stellt
die Trasse der kiinftigen Schnellverkehrsstraflie (B 2) und
des Brunsbiitteler Dammes als iiberortliche Hauptverkehrs-
straBe, die Grundstiicke westlich der geplanten B2 als
Industriegebiet mit der zulissigen Baumassenzahl (BMZ)
6,0 und Ostlich davon als Gewerbegebiet mit den zulédssigen
GeschoBflidchenzahlen (GFZ) 1,6 beziehungsweise 1,2, das
Grundstiick Altonaer StraBe 75 als Fliche fiir die Ver-
wertung oder Beseitigung von Abwasser oder festen Abfall-
stoffen — Pumpwerk — und das Geldnde im Zuge des Bullen-
grabens als Griinflache ,Dauerkleingérten und ,Park-
anlage* dar.

II. Inhalt des Planes

In Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan ordnet
der Bebauungsplan die iliberbaubaren Grundstiicksfléichen
entsprechend der Darstellung des Fldchennutzungsplanes
dem Industriegebiet und dem Gewerbegebiet zu.

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen unter anderem
fest

1. StraBenbegrenzungslinien

1.1 unter Inanspruchnahme von Teilflichen privater
Grundstiicke fiir den Ausbau eines Abschnittes der
SchnellverkehrsstraBe (geplante BundesstraBie 2) in
einer Breite von 37,56 m und des Brunsbiitteler Dammes
mit zwei durch einen Mittelstreifen getrennten Rich-
tungsfahrbahnen in einer Breite von 37,5 m:

1.2 fiir einen Abschnitt der Altonaer StraBe in der vor-
handenen Breite von 21,0 m;

1.3 fiir Teilabschnitte des Griinhofer Weges und des Péawe-
siner Weges in Breiten von 21,0 m;

2. fiir die Baugrundstiicke westlich der kiinftigen Schnell-
verkehrsstrafle (geplante BundesstraBe 2) die iiber-
baubaren Grundstiicksflichen durch Baugrenzen bei
flichenmiBiger Ausweisung und geschlessener Bau-
weise als Industriegebiet mit der Grundflichenzahl
(GRZ) 0,8 und der BMZ 6,0;

3. fiir die Grundstiicke zwischen Brunsbiitteler Damm,
Griinhofer Weg, Altonaer StraBe und der Schnellver-
kehrsstraBe (geplante Bundesstrafie 2) die iiberbau-
baren Grundstiicksflichen durch Baugrenzen bei fl&-
chenmiBiger Ausweisung und geschlossener Bauweise
als Gewerbegebiet mit zwei zuldssigen Vollgeschossen
der GRZ 0,8 und der GFZ 1,6;

4. fiir die Grundstiicke Ostlich der Schnellverkehrsstrafie

(geplante BundesstraBe 2) zwischen der Altonaer
StraBe und der nérdlichen Begrenzung der Griinfléiche
(Dauerkleingéirten) die iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen durch Baugrenzen bei flichenméiBiger Aus-
weisung und offener Bauweise als Gewerbegebiet mit
zwei zulidssigen Vollgeschossen der GRZ 0,8 und der
GFZ 1,2.

Ausgenommen hiervon ist das Grundstiick Altonaer
StraBe 75, das als Fliche fiir die Beseitigung von Ab-
wasser oder festen Abfallstoffen mit der Zweckbe-
stimmung ,,Pumpwerk* festgesetzt wurde;

5. das Geldnde siidlich der Baugebiete im Zuge des Bul-

lengrabens beiderseits der SchnellverkehrsstraBe (ge-
plante BundesstraBe 2) unter Inmanspruchnahme pri-
vater Grundstiicksflichen als Griinfliche mit den

Zweckbestimmungen ,Dauerkleingérten®, ,Parkan-
lage* sowie — zur Sicherung des Gewdissers — ,,Ufer-
schutzstreifen‘;

6. nicht iiberbaubare Flichen der Baugrundstiicke mit

Bindungen fiir Bepflanzungen in Tiefen zwischen 3,0
und 8,0 m im Bereich der Baugrundstiicke im Industrie-
gebiet und im Gewerbegebiet zur Abschirmung dieser
Gebiete gegen die angrenzenden Nutzungen.

Durch Planergénzungsbestimmungen wurde unter an-
derem geregelt, dafl

a) im Gewerbegebiet im Einzelfall Ausnahmen von der
Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden konnen,
wenn die GeschoBfldchenzahl nicht {liberschritten
wird;

b) eine Erhdhung der fiir das Gewerbegebiet siidlich
der Altonaer StraBe zulidssigen GeschoBfliche und
der fiir das Industriegebiet zuldssigen Baumasse
um die Flichen beziehungsweise Baumassen not-
wendiger Garagen und zugehoriger Nebenanlagen,
die unter der Geldndeoberfliche hergestellt werden,
zugelassen werden kann, wenn im Gewerbegebiet
die GeschoBflichenzahl 1,5 und im Industriegebiet
die Baumassenzahl 7,0 nicht {iberschritten wird;

c) die Bebauungstiefe im Gewerbegebiet und im Indu-
striegebiet 30,0 m, gerechnet von der Baugrenze an,
betrigt und eine Uberschreitung bis zu den riick-
wirtigen Grundstlicksgrenzen oder Baugrenzen zu-
gelassen werden kann, wenn stédtebauliche Beden-
ken und Griinde der Sicherheit oder Gesundheit
nicht entgegenstehen;

d) im Bereich des als Fldche fiir die Beseitigung von
Abwasser oder festen Abfallstoffen (Pumpwerk)
festgesetzten Grundstiicks Altonaer StraBe 75 bau-
liche Anlagen, die mit der Zweckbestimmung dieser
Fliche in Einklang stehen, zugelassen werden
koénnen;

e) in den Dauerkleingédrten nur Lauben errichtet wer-
den diirfen, die nicht Wohnzwecken dienen und
deren Grundfliche einschlieBlich Nebenanlagen, wie
Kleintierstall, Abort, geschlossene Veranda 18 m?
nicht iiberschreitet und die Uyberdachung eines 6 m?
offenen Laubenvorplatzes als Sitzplatz zul#ssig ist;

f) die nicht iiberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Vor-
gartenfliche im Bereich des Pumpwerkes gértne-




Abgeordnetenhaus von Berlin - 7. Wahlperiode

Drucksache 7/608

risch anzulegen und zu unterhalten sind, die Bin-
dungen fiir Bepflanzungen nicht fiir Wege und
Zufahrten gelten und Werbeanlagen innerhalb die-
ser Flichen unzuléssig sind.

Das Geléinde wird von dem Brunsbiitteler Damm, dem
Griinhofer Weg, der Altonaer StraBe und dem Piwesiner
Weg erschlossen.

An den in den Brunsbiitteler Damm einmiindenden Stra-
Ben und im Kreuzungsbereich der Altonaer StraBe mit der
Schnellverkehrsstrafe (geplante BundesstraBe 2) wurden
aus Griinden der besseren Verkehrsiibersicht Flichen fiir
Eckabschrigungen in die StraBenverkehrsfliche einbe-
zogen.

Die gegenstandslos gewordenen formlich festgestellten
StraBen- und Baufluchtlinien wurden aufgehoben und der
Planung entsprechende StraBenbegrenzungslinien und Bau-
grenzen festgesetzt.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behorden
und Stellen, die Triger offentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Die erforderlichen Anderungen wurden veranlaBt.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Span-
dau hat dem Bebauungsplan am 19. Januar 1972 zuge-
stimmt. Gemé&B § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes hat der
Bebauungsplan in der Zeit vom 14. Februar bis 14. Mirz
1972 6ffentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan wurden
vorgebracht

1. von Herrn Rechtsanwalt Walter WoIfl fiir Frau Doris
Braun, Eigentiimerin des Grundstlicks Pdwesiner Weg
19-21 und

2. von der Fa. Moeller und Jung, Eigentiimerin des Grund-
stlicks Altonaer StraBe 93/101.

Die Bedenken zu 1. richten sich im wesentlichen gegen
die vorgesehene Anderung des bestehenden Rechtszustan-
des. Es wurde vorgebracht, da unter Beachtung der gel-
tenden baurechtlichen Vorschriften das Grundstiick bis an
die Eigentumsgrenze bebaut werden konnte. Der Be-
bauungsplan sehe jedoch Baugrenzen in unterschiedlichen
Abstédnden hinter den StraBenbegrenzungslinien vor, wobei
fiir die entstehenden nicht {iberbaubaren Flichen der Bau-
grundstiicke Bindungen fiir Bepflanzungen vorgesehen
seien. Weder die StraBenfiihrung der umliegenden Erschlie-
Bungsstrafen noch die Verkehrssituation fordere jedoch die
Anlegung solcher nicht iliberbaubarer Flichen. Es konne
vielmehr angenommen werden, daB3 aus rein #sthetischen
Grundsétzen die Planungsabsicht ohne Riicksicht auf das
private Eigentum und die Bebaubarkeit des Baugrundstiicks
durchgefiihrt werden solle. Das angestrebte Planungsziel
rechtfertige keinesfalls den Verlust an liberbaubarer Grund-
stilicksfliache durch die Zuriicklegung der Baugrenzen und
die zusitzliche Abtretung von Grundstiicksteilflichen fiir
eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage‘.

Unversténdlich erscheine auch in diesem Zusammenhang
die Einschrénkung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche im
Hinblick auf die beabsichtigte Anderung der Art der Nut-
zung von Gewerbegebiet in Industriegebiet.

Durch die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan
werde eine spitere Modernisierung der bestehenden Ge-
bédude — die dann auBerhalb der Baugrenzen stehen — aus-
geschlossen bzw. konnte rechtlich die Beseitigung der Ge-
biaude gefordert werden.

AuBerdem sei der Verlauf der Trassenfiihrung der ge-
planten Bundesstrafe 2 ohne Beriicksichtigung der beste-
henden Bebauung auf dem Baugrundstiick geplant worden.
Bei Verwirklichung dieser Planung miiBte das modernste
und hochste Werksgebdude auf dem Baugrundstiick be-
seitigt werden.

Die Grundstiickseigentiimerin regte in diesem Zusammen-
hang an, die Baugrenzen an den Eigentumsgrenzen zu be-
lassen, damit das private Eigentum und die Bebaubarkeit
des Baugrundstiicks nicht geschmilert werden.

Die Bedenken zu 2. richten sich gegen die Trassenfiihrung
der geplanten BundesstraBe 2. BEs wurde vorgebracht, daB
durch den aufwendigen und wirtschaftlich nicht vertretbar

breiten Ausbau der SchnellverkehrsstraBe fast ein Drittel
des Werksgrundstiicks in Anspruch genommen werden. Die
Firma befiirchtet, daB hierdurch der betriebliche Ablauf
erheblich beeintréchtigt werde, was unter Umsténden sogar
die Stillegung des Betriebes zur Folge haben kénne.

Es wurde daher angeregt, die geplante BundesstraBe 2
als HochstraBe iliber das Baugrundstiick zu flihren, damit
das Betriebsgeldnde nicht mehr als durch Konstruktions-
teile der StraBenbriicke unbedingt erforderlich beeintrich-
tigt werde.

Im Hinblick auf die Planung habe sich die Grundstiicks-
eigentlimerin schon vor Jahren an das Bezirksamt Spandau
gewandt, um eine Teilfliche des Gstlich gelegenen Grund-
stiicks als Hrsatzbauland durch Flidchenausgleich zu er-
werben, damit eine kostenaufwendige Betriebsverlegung
vermieden werde.

Allgemein konne in diesem Zusammenhang die Frage
gestellt werden, ob bei der Planung der geplanten Bundes-
strafle 2 die Insellage Berlins beachtet wurde, da weder bei
dem heutigen noch bei einem zu erwartenden Verkehrsauf-
kommen die Breite der StraBle gerechtfertigt erscheine.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen konnten
zum Teil durch Deckblatt beriicksichtigt werden. Dazu ist
folgendes zu bemerken:

Zu 1. und 2.:

Die Anlegung eines begleitenden gértnerisch gestaltenden
Grundstiicksstreifens entlang den Verkehrsflichen ist nach
allgemeinen Grundsdtzen des Stddtebaus und aus Griinden
des Umweltschutzes notwendig.

Die Bepflanzungen auf den vorgelagerten, nicht iberbau-
baren Flichen der Baugrundstiicke sollen im {ibrigen auch
verhindern, daf3 im unmittelbaren StraBenbereich Lagergut
angehduft oder aufgeschichtet wird und dadurch Belisti-
gungen aller Art hervorgerufen werden konnen.

Die Anlegung von ausreichenden Griinflichen in {iber-
wiegend gewerblich genutzten Gebieten — wie hier als Park-
anlage in Verbindung mit der natiirlichen Grabenbildung
fiir die Oberfldchenentwisserung — ist fiir die Reinhaltung
der Luft in dicht besiedelten Stadtgebieten und fiir die Nah-
erholung der Bewohner unerldBlich.

Die geplante BundesstraBe 2 zwischen Hohenzollernring
und Karolinenhdhe stellt eine leistungsfihige Verkehrsver-
bindung in Nord-Siid-Richtung innerhalb des Bezirks Span-
dau dar. Aufgabe der Uberodrtlichen HauptverkehrsstraBe
in Spandau ist es vornehmlich, den bisher durch das Stadt-
zentrum Spandau flihrenden Durchgangsverkehr an der
Altstadt-Spandau vorbei nach Norden weiterzuleiten.

Erneute verkehrstechnische und bauliche Uberlegungen
haben jedoch ergeben, daB die Trassenfilhrung der geplan-
ten BundesstraBe 2 in dem in Rede stehenden Abschnitt
nicht in der unspriinglich vorgesehenen Hohenlage gefiihrt
werden muBl. Die iiberarbeitete Planungskonzeption fiihrte
zu einer Reduzierung der gesamten Awusbaubreite der
Trasse. Dadurch wurde erreicht, daB die vorhandene Be-
bauung erhalten bleiben kann.

Aus diesen Griinden konnte auch der Anregung, die
SchnellverkehrsstraBe als HochstraBe zu fiihren, nicht ge-
folgt werden.

Die mit der Inanspruchnahme der Grundstiicksflichen
zusammenhdngenden Fragen der Entschidigung sowie der
Gestellung von Ersatzlandfléichen konnen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nicht geklért werden; ihre Rege-
lung muB gegebenenfalls im Rahmen der Durchfiihrung der
MaBnahme einem gesonderten Verfahren vorbehalten
bleiben.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI. S. 341 /| GVBL
S. 667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 2. Mai 1975
(BGBL I 8. 1037 / GVBL. 8. 1230), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBL. I S. 1237, berichtigt BGBIL 1969 I S.11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBL S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBIL S. 884).
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C. Haushaltsm@Bige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Nach Angabe des Bezirks werden folgende Kosten ent-
stehen:

b)

1.

2.

3.

fiir den Grunderwerb von Grund-
stiicksteilfldchen .......... etwa
fiir den Ausbau der StraBenver-
kehrsfldchen ............. etwa
fiir die Anlegung der Griinfléichen
als Dauerkleingdrten und Park-
BNIBEe ... . ek 1 iv e etwa

4126 000,— DM

9 000 000,— DM

2400 000,— DM

Die Mittel werden zu gegebener Zeit in den entspre-
chenden Haushalt eingestellt.

Die Kosten fiir den Ausbau des Teilabschnittes der
kiinftigen Schnellverkehrsstrafe sind in der unter 2.
angegebenen Summe nicht enthalten.

Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Berlin, den 27. September 1976

Reg. Biirgermeister

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz

Ristock
Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen




