T ke

Abgeordnetenhaus von Berlin Drucksache 6 407
6. Wahlperiode 02. 06. 72

Vorlage -zur Kenntnisnahme -

gemil Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-144
fiir das Gelinde zwischen der HeerstraBe, der StraBBe Alt-Pichelsdorf,
der BocksfeldstraBe und der dstlichen Grenze des Griinzuges
zwischen Heerstrafie und Scharfe Lanke

sov@e fiir eine Teilfliche der BocksfeldstraBe im Bezirk Spandau

Wir bitten, gem&fl Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, da der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung er-
lassen hat:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-144
fiir das Gelinde zwischen der Heerstrafle,
der Strafle Alt-Pichelsdorf, der Bocksfeldstraflie
und der ostlichen Grenze des Griinzuges zwischen Heer-
straBe und Scharfe Lanke sowie fiir eine Teilfléiche
der BocksfeldstraBie im Bezirk Spandau

Vom 9. Mai 1972

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBI.I S. 341 / GVBIL. 8. 667), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 23.Juni 1970 (BGBI.I S.805 / GVBI. S.1078),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
filhrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBIL.S. 1080), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18. Juli
1969 (GVBI. S.1034), wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan VIII-144 vom 12. Mérz 1970 mit Deck-
blatt vom 28. Mai 1971 fiir das Geldnde zwischen der Heer-
straBe, der StraBle Alt-Pichelsdorf, der BocksfeldstraBe
und der oOstlichen Grenze des Griinzuges zwischen Heer-
straBe und Scharfe Lanke sowie fiir eine Teilfliche der
Bocksfeldstrale im Bezirk Spandau wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Spandau von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermes-
sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes konnen beim Bezirksamt Spandau von Berlin, Ab-
teilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichtsamt,
wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer StraBe 4,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.
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A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um das bisher
iiberwiegend gewerblich genutzte Geldnde nach dem Ergeb-
nis neuerer planerischer Uberlegungen einer Nutzung im
Rahmen der Gebietsart Kerngebiet zuzufiihren. Anlaf hier-
flir waren die glinstige und zentrale Lage des Geldndes
zu den umfangreichen Neubaugebieten beiderseits der
HeerstraBe, zu den Ortsteilen Gatow und Kladow sowie
am silidlichen Zugang zum Ortskern von Spandau.

Die Mehrzahl der Grundstiicke ist von mehreren Gesell-
schaften einer TUnternehmensgruppe zum Zwecke einer
Geschifts- und Wohnbebauung erworben worden.

Der Bebauungsplan sichert die erwlinschte stddtebau-
liche Neuordnung. Er schafft damit zugleich die Rechts-
grundlage fiir die Durchfiihrung der Vorhaben und fiir die
Inanspruchnahme von Flidchen privater Grundstiicke als
StraBenverkehrsflédche.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABIL 1961 S.742) liegt das Gelinde im be-
schriankten Arbeitsgebiet der Baustufe 6.

Der Flidchennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli 1965
(ABI. 1970 S. 703), zuletzt geéndert durch den 2. Anderungs-
plan vom 21. April 1971, dem das Abgeordnetenhaus von
Berlin nach Bes¢hluBfassung durch den Senat durch Be-
schluB vom 27. April 1972 zugestimmt hat, stellt das Gebiet
als Kerngebiet mit der zuldssigen Geschoffléchenzahl 1,4
dar.

II. Inhalt des Planes

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wurden bei flichenméBiger Ausweisung und offener
Bauweise als Kerngebiet festgesetzt. Als MaB der bau-
lichen Nutzung bestimmt der Bebauungsplan 5 zuldssige
Vollgeschosse, die Grundfldchenzahl 0,4 und die GeschofB3-
flichenzahl 1,4. Durch eine Planergidnzungsbestimmung
wurde geregelt, daB im Kerngebiet im Einzelfall Aus-
nahmen von der Zahl der Vollgeschosse und der Grund-
flichenzahl zugelassen werden konnen, wenn die GeschoB3-
fldchenzahl nicht tiberschritten wird.

Durch weitere Planerginzungsbestimmungen wurde u. a.
geregelt,

1. daB im begrenzten Umfang

a) bei der Ermittlung der GeschoB3fliche die Fléchen
von Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschossen
oberhalb der Geldndeoberfliche unberiicksichtigt
bleiben und

b) eine Erhéhung der fiir die Grundstiicke zuldssigen
GeschoBfliche um die Flidchen notwendiger Gara-
gen, die unter der Geldndeoberfliche hergestellt
werden, zugelassen werden kann;

2. daB die Bebauungstiefe 40,0 m betrégt, gerechnet von
der Baugrenze an, und daB eine Uberschreitung bis
zu 50,0 m unter bestimmten Voraussetzungen zugelas-
sen werden kann.

Berlin, den 18. Mai 1972

Das Geldnde wird von der Heerstrafle, der Strafie Alt-
Pichelsdorf und dem ostwirtigen Teil der Bocksfeld-
straBe erschlossen. Der Bebauungsplan berlicksichtigt
die kiinftigen Trassen der Heerstrale und der in
einem Wendeplatz an der westlichen Geltungsbereichs-
grenze endenden BocksfeldstraBe. Er setzt unter In-
anspruchnahme privater Grundstiicksflichen fiir die
Verbreiterung und den Umbau dieser Straflen Strafien-
verkehrsflédchen fest.

Im {ibrigen wurden anstelle der gegenstandslos ge-
wordenen formlich festgestellten StraBen- und Bau-
fluchtlinien der Planung entsprechende StraBenbegren-
zungslinien und Baugrenzen festgesetzt. Der Bebau-
ungsplan hat beziiglich der BundesstraBe 5 die Wir-
kung des § 17 Abs. 3 des Bundesfernstraflengesetzes.
Fiir Bauanlagen gilt § 9 Abs. 7 des Bundesfernstrafen-
gesetzes.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behérden
und Stellen, die Tréger offentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Die erforderlichen Anderungen wurden veranlaf3t.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Spandau
hat dem Bebauungsplan am 15. September 1971 zugestimmt.
Gem#iB § 2 Abs.6 des Bundesbaugesetzes hat der Bebau-
ungsplan in der Zeit vom 20. Oktober bis 22. November 1971
dffentlich ausgelegen. Bedenken und Anregungen wurden
zum Bebauungsplan nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI.I S. 341 / GVBL
S.667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.Juni 1970
(BGBL.I S.805 / GVBIL $.1078), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBIL. I S. 1237, berichtigt BGBIL. 1969 I S.11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S.142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 18. Juli 1969 (GVBI. S.1034).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Nach Angabe des Bezirksamtes werden nach {iber-
schliglichen Ermittlungen folgende Kosten entstehen

fiir
1. den Grunderwerb ............. etwa 68000 DM
2. den Ausbau der Straflen ....... etwa 900 000 DM.

Die Mittel zu 1. und 2. werden zu gegebener Zeit in
die entsprechenden Fachhaushalte eingestellt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz
Reg. Biirgermeister

Schwedler
Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen



