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6. Wahlperiode ‘ 14.09.73

Vorlage -zur Kenntnisnahme -

gemil Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-142
fiir das Geliinde siidlich der Eisenbahn zwischen der Grenadierstrafie,
der PichelswerderstraBe, nordlich der HeidereuterstralBe

und der Ruhlebener StraBe, fiir das Grundstiick Grunewaldstrae 7
sowie fiir Teilfliichen der GrunewaldstraBe, der Grenadierstralle

und der Pichelswerderstrafie im Bezirk Spandau

Wir bitten, gem&R Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daf3 der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlas-
sen hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-142
fiir das Geléinde siidlich der Eisenbahn zwischen der
Grenadierstrafle, der Pichelswerderstrafie, nordlich der
Heidereuterstrafie und der Ruhlebener Strafle,
fiir das Grundstiick GrunewaldstraBe 7 sowie fiir
Teilflichen der Grunewaldstrafle, der GrenadierstrafBe
und der Pichelswerderstrafle im Bezirk Spandau

Vom 19. Juni 1973

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL.I 8.341 / GVBL. 8. 667), zuletzt geéindert durch
Gesetz vom 7.Juni 1972 (BGBIL.I S.873 / GVBI. S.1052),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
filhrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBL. S.1080), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBI. S.884), wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan VIII-142 vom 29. Mirz 1972 fiir das
Geldnde siidlich der Eisenbahn zwischen der Grenadier-
strafle, der PichelswerderstraBe, noérdlich der Heidereuter-
strale und der Ruhlebener StraBe, fiir das Grundstiick
GrunewaldstraBle 7 sowie fiir Teilfliichen der Grunewald-
strafle, der Grenadierstrae und der PichelswerderstraBle
im Bezirk Spandau wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Spandau von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermes-
sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes
konnen beim Bezirksamt Spandau von Berlin, Abteilung
Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichtsamt, wih-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer StraSe 4,
Telefon 2 13 60 71, zu bezichen.




Abgeordnetenhaus von Berlin - 6. Wahlperiode

Drucksache 6/995

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Anlaf zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die
Notwendigkeit der Sicherung eines Baugrundstiicks fiir den
Gemeinbedarf fiir die Errichtung einer vierziigigen Grund-
schule und einer Oberschule.

Der Bebauungsplan dient dariiber hinaus der Neuord-
nung des angrenzenden, liberwiegend teils gewerblich, teils
kleingértnerisch genutzten und auch kiinftig zu nutzenden
Gelédndes.

Im Vorgriff auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes
konnte die Grundschule bereits genehmigt und errichtet
werden.

Der Bebauungsplan schafft die Rechtsgrundlage fiir die
Durchfiihrung der stddtebaulichen Absichten; er regelt
Art und MaB der baulichen und sonstigen Nutzung.

Nach dem Bebauungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABL 1961 8.742) liegt das Geléinde iiber-
wiegend im Nichtbaugebiet. Die Baulandfldchen sind siidlich
des Bahngeldndes und an der Ruhlebener Strafle als all-
gemeines Wohngebiet der Baustufe IV/3 und norddstlich
der Heidereuterstrafe als beschridnktes Arbeitsgebiet der
Baustufe IT/2 ausgewiesen.

*

Im Flichennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli 1965
(ABL. 1970 8.703), zuletzt gedndert durch den 2.Ande-
rungsplan vom 21. April 1971 (ABIL 1972 8.778), sind
Fldchen fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
»Schule* und ,,Kirche*, Griinflichen mit den Zweckbestim-
mungen ,,Parkanlage* und ,Dauerkleingérten sowie eine
Fliche als Gewerbegebiet mit der zuldssigen Geschof3-
flachenzahl 0,6 dargestelit.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fli-
chennutzungsplan im einzelnen u. a. fest:

1. StraBenbegrenzungslinien filir Abschnitte der Grena-
dierstraBe, der Gunewaldstrafe, der Pichelswerder-
straBe und fiir Teilabschnitte der Heidereuterstrale,

2. das etwa 85 000 m2 groBe, neu zu bildende Grundstiick
GrenadierstraBe 8-16 bei flichenmifRiger Ausweisung
und offener Bauweise als dem allgemeinen Wohngebiet
zugehdriges Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,,Schule mit vier zulfssigen
Vollgeschossen, der Grundflichenzahl 0,3 und der Ge-
schoBfldchenzahl 1,0;

3. das Grundstiick GrunewaldstraBe 7 bei flichenméBiger
Ausweisung und offener Bauweise als dem allgemeinen
Wohngebiet zugehdriges Baugrundstiick fiir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Evangelisches
Gemeindezentrum* mit der Grundflichenzahl 0,3 und
der GeschoBfldchenzahl 1,0;

4. die Grundstiicke nordwestlich und norddstlich der
Heidereuterstrafle bei flichenméBiger Ausweisung und
offener Bauweise als Gewerbegebiet mit zwei zulédssi-
gen Vollgeschossen, der Grundflichenzahl 0,8 und der
GeschofBfldchenzahl 0,8

(Die Festsetzung der zuldssigen GeschofBflichenzahl 0,8
filhrt gegeniiber der im Flichennutzungsplan darge-
stellten GeschoBfléichenzahl 0,6 zu keiner Anderung
der Grundziige der Planung. Die Anhebung ist als Ent-
wicklung anzusehen und steht im Zusamemnhang mit
der Absicht, die Grundstiicke wegen ihrer guten ver-
kehrlichen ErschlieBung einer stiddtebaulich erwliinsch-
ten intensiveren Nutzung zuzufiihren.);

5. das Kkleingdrtnerisch genutzte Gelinde - Kolonie
Schlangengraben — ostwirts des Schulstandortes, siid-
lich des Bahngeléndes, westlich der Pichelswerder-
strae und nordlich des Gewerbegebietes als Griin-
fliche mit der Zweckbestimmung ,,Dauerkleingérten®;

6. die Fliche siiddstlich der GrenadierstraBe, die in jhrem
weiteren Verlauf in Richtung Osten den Schulstandort
vom siidlich gelegenen Gewerbegebiet abschirmen soll,
sowie den Gelidndestreifen siidlich des Bahngelédndes in
unterschiedlicher Breite als Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung ,,Parkanlage*.

Die ErschlieBung des Gelidndes wurde zum Teil neu
geordnet. Der Bebauungsplan berlicksichtigt neben der
kiinftigen 21 m breiten Trasse der Pichelswerderstrafle die
Verlegung der Grenadierstrafie und deren Anschlufl an die
Ruhlebener Strafle, die im Interesse eines reibungslosen
Verkehrsablaufs erforderliche rechtwinklige Einmiindung
der Grunewaldstrafle in die Trasse der GrenadierstraBe
und die Aufhebung des siidostlich davon gelegenen Ab-
schnitts der Grunewaldstrafle bis zur Einmiindung in die
Ruhlebener StraBe.

Im Rahmen der Gestaltung des Dauerkleingartengeldndes
soll dariiber hinaus — unabhidngig vom Bebauungsplan —
eine Wegeverbindung fiir die Allgemeinheit zwischen der
Pichelswerderstrafie und der Ruhlebener Strafie geschaffen
werden.

Auf der verbleibenden Grundstiicksfliche soll eine Ober-
schule errichtet werden.

Nach den anzuhaltenden Richtwerten wiirden diese Ein-
richtungen auf Grund der Schiilerzahlen eine Grundstiicks-
grofe von etwa 40500 m? erfordern. Eine Unterbringung
auf dem nur etwa 35 000 m? groflen Grundstiick kann ver-
treten werden, da durch eine kompakte Bebauung und eine
rationelle Nutzung ausreichend groBe Freiflichen ver-
bleiben.

Durch Planergénzungsbestimmungen wurde u. a. gere-
gelt, daf

a) im Gewerbegebiet im Einzelfall Ausnahmen von der
Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden konnen,
wenn die GeschoBflichenzahl nicht {iberschritten wird;

b) im Gewerbegebiet die Bebauungstiefe 55,0 m — gerech-
net von der Baugrenze an — betrégt;

c) in den Dauerkleingdrten nur Lauben errichtet werden
diirfen, die nicht Wohnzwecken dienen, deren Grund-
fldche einschlieRlich Nebenanlagen — wie Kleintierstall,
Abort, geschlossene Veranda — hochstens 18,0 m2 nicht

- {iberschreitet und bei denen die Uberdachung eines
6,0 m? groBen offenen Laubenvorplatzes als Sitzplatz
zulédssig ist;

d) die mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustéindigen
Unternehmenstréiger zu belastenden, im Bebauungs-
plan ndher bezeichneten Flidchen nur mit flachwurzeln-
den Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Be-
festigungen versehen werden diirfen und im Bereich
der als {iberbaubar festgesetzten Flidchen bauliche
Anlagen nur ausnahmsweise zulidssig sind, wenn Be-
lange der zustédndigen Unternehmenstréger nicht ent-
gegenstehen.

Der Bebauungsplan hebt die gegenstandslos gewordenen
formlich festgestellten StraBen- und Baufluchtlinien auf
und setzt der Planung entsprechende Baugrenzen sowie
StraBenbegrenzungslinien entsprechend dem bisherigen
Verlauf der StraBen oder nach ihrem bereits erfolgten
Ausbau fest.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behdrden
und Stellen, die Triger offentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Anderungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Spandau
hat dem Bebauungsplan am 17. Mai 1972 zugestimmt. Ge-
miB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes hat der Bebauungs-
plan in der Zeit vom 10.Juli bis 10. August 1972 6ffentlich
ausgelegen. Bedenken und Anregungen wurden zum Bebau-
ungsplan nicht vorgebracht.
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B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23, Juni 1960 (BGBIL. I S. 341 /| GVBL
S. 667), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 7.Juni 1972
(BGBL.I S.873 / GVBL 8.1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBI.I 8. 1237, berichtigt BGBI1. 1969 I S.11 / GVBL
8. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok~
tober 1960 (GVBI. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBIL. S. 884).

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

b)

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

Nach Angaben des Bezirksamtes werden nach iiber-
schiiglichen Ermittlungen noch Kosten entsehen

1.

4,

fiir den Erwerb bendtigter Grundstiicks-

fldchen

a) Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf
ASCHHIE™ | on 30k 5 e slasm e s etwa

b) StraBenverkehrsflichen ...... etwa

fiir den noch durchzufiihrenden Ausbau
der StraBenverkehrsflichen in H6he von
etwa

fiir den Erwerb von Grundstiicksfldchen
fiir Griinfldchen — ,,Dauerkleingérten —

und ,Parkanlage“ — und fiir die Riu-
mung kleingértnerisch genutzter Flichen
In HOhe NON. cusionis coapesrens s a5 etwa

fiir die Anlegung von Griinflichen etwa

DM

2140 000
271 000

1400 000

1090 000
135 000

Die Mittel zu 1. bis 4. sind haushaltsméfig noch nicht
erfaBt. Sie werden zu gegebener Zeit zu 2. in den Haus-
halt unter Abschnitt 42 02 HSt.728 88 und zu 1. 3.
und 4. in die entsprechenden Fachhaushalte eingestellt.
Die Baukosten fiir die Oberschule werden zu gegebener
Zeit ermittelt und ebenfalls in dem entsprechenden
Fachhaushalt nachgewiesen.

Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

Berlin, den 29. Juni 1973

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz Dr. Riebschlidger

Reg. Biirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



