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Vorlage -zur Kenntnisnahme -

gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-136
fiir das Gelinde zwischen der HeerstraBle, der Sandstralle,

dem Blasewitzer Ring und der kiinftigen Schnellverkehrsstrafie

im Bezirk Spandau, Ortsteil Staaken

*

Wir bitten, gemiB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daf der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung

fiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-136
fiir das Gelinde zwischen der HeerstraBe, der Sandstrafle,
dem Blasewitzer Ring und der kiinftigen
SchnellverkehrsstraBe im Bezirk Spandau, Ortsteil Staaken

Vom 17. Juli 1972

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL.I S. 341 / GVBL. S.667), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 7.Juni 1972 (BGBI.I S.873 /| GVBI. S.1052),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBIL. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBIL. S. 884), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan VIII-136 vom 13.Juni 1969 fiir das
Gelinde zwischen der HeerstraBe, der Sandstrafie, dem
Blasewitzer Ring und der kiinftigen Schnellverkehrsstrafie
im Bezirk Spandau, Ortsteil Staaken, wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Spandau von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermes-
sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes kénnen beim Bezirksamt Spandau von Berlin, Ab-
teilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichtsamt,
wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkilindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verbdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 80, Passauer Strafe 4,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.
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A. Begrindung:

I. Veranlassung des Planes

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes sind die
Absichten der Gemeinniitzigen Siedlungs- und Wohnungs-
baugesellschaft Berlin mbH (GSW) und von zwei weiteren
privaten Bautrdgern, auf ihren Grundstiicken im Rahmen
des 6ffentlich geférderten Wohnungsbaues mehrgeschossige
Wohngebédude mit ewa 750 Wohnungen und die dazugehdri-
gen Anlagen zu errichten.

Die auf den Grundstlicken vorgesehene Neubebauung
nach neuzeitlichen stddtebaulichen Gesichtspunkten ent-
sprach den Ausweisungen dieses Bebauungsplanes, so daB
ein grofler Teil der Vorhaben in sinngemiBer Anwendung
des § 33 des Bundesbaugesetzes bereits genehmigt und teils
im Rohbau, teils zum Bezug fertiggestellt werden konnte.

Der Bebauungsplan bildet die Rechtsgrundlage fiir die
Durchfiihrung der Wohnbebauung und fiir die Inanspruch-
nahme privater Grundstiicksflichen als StraBenverkehrs-
fliche; er regelt gleichzeitig Art und MaB der baulichen
und sonstigen Nutzung.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABI. 1961 S.742) gehort das Gelédnde zum
Gebiet der Baulandreserve.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABIL. 1970 S.708), zuletzt gefindert durch den 2. Ande-
rungsplan vom 21. April 1971 (ABIL. 1972 S.778), stellt
das Gelidnde als allgemeines Wohngebiet mit der zuléssigen
GeschoBfldchenzahl 1,2 dar.

II. Inhalt des Planes

Die iliberbaubaren Flichen der Baugrundstlicke wurden
in Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung dem
allgemeinen Wohngebiet zugeordnet.

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen u.a. fest:

1. StraBenbegrenzungslinien unter Inanspruchnahme von
Teilfléichen privater Grundstiicke fiir den Ausbau

a) der Heerstrafle in einer Breite von 54,0 m,
b) der Sandstrafie in einer Breite von 20,0 m,
c) des Blasewitzer Ringes in einer Breite von 20,0 m,
d) der Verbindungsstrafle zwischen Blasewitzer Ring

und kiinftiger Schnellverkehrsstrafle in einer Breite
von 31,0 m,

2. auf den Baugrundstiicken der Bautrdger die liberbau-
baren Grundstiicksflichen (Baukorperausweisung) fiir
ein- bis zehngeschossige bauliche Anlagen unter An-
gabe der jeweils zuldssigen Zahl der Vollgeschosse,

3. ein Garagengebiude mit drei Ebenen fiir einen Teil
der fiir die Wohnanlage erforderlichen Stellplitze auf
dem Grundstiick der GSW.

Die iibrigen Stellpldtze auf den Baugrundstiicken der
GSW und der privaten Bautridger werden in Form
der als Vorschlag eingetragenen ebenerdigen Stell-
plédtze und in Tiefgaragen unter der Geldndeoberfldche
nachgewiesen,

Ein Anschlu8 an die HeerstraBe (B5) ist bis zur
Herstellung von Ortsfahrbahnen gemif § 8 Abs.1 und
4 des BundesfernstraBengesetzes nicht zuldssig.

Durch Planerginzungsbestimmungen wurde u.a. ge-
regelt, daB

a) im Einzelfall innerhalb mehrerer durch Buchstaben
bezeichneter Grundfldchen der baulichen Anlagen Aus-
nahmen von der Zahl der zulidssigen Vollgeschosse bis
zu einer bestimmten Zahl zugelassen werden kénnen,
wenn die zuldssige GeschoBfldchenzahl nicht {iber-
schritten wird;

b) die Anlagen, die nach § 4 Abs.3 Nr.4, 5 und 6 der
Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zugelassen
werden konnen, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
sind. Der Ausschluf ist gerechtfertigt, da Gartenbau-
betriebe und Stélle fiir Kleintierhaltung als Zubehor
zu Kleinsiedlungen der Higenart des iiberwiegend fiir
eine Wohnnutzung vorgesehenen Gebietes nicht ent-

sprechen wiirden und Tankstellen den stiadtebaulichen
Interessen an einer intensiveren baulichen. Nutzung
entgegenstiinden;

¢) im allgemeinen Wohngebiet im Bereich der Fliche
DEFGHIKLMNOPQRD im Erdgescho3 zur Sicher-
stellung der Nahversorgung nur die in § 4 Abs.2 Nr. 2
der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungsarten
— die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe — zuldssig sind.

Das aus der vorbereitenden Bauleitplanung entwickelte
und die Hochstwerte des § 17 Abs.1 der Baunutzungsver-
ordnung liberschreitende Mafl der baulichen Nutzung fiir
die Wohnungsbauvorhaben mit einer GFZ von etwa 1,3
bzw. 1,65 steht im Zusammenhang mit der Absicht, das
bisher unbebaute Gelédnde einer Bebauung entsprechend der
stddtebaulichen Gesamtkonzeption fiir das Neusiedlungs-
gebiet HeerstraBie-Nord und einer intensiveren baulichen
Nutzung zuzufiihren. Die Anhebung ist nach § 17 Abs. 9 der
Baunutzungsverordnung stéddtebaulich gerechtfertigt.

Da das Gelinde flichenmiBig nur einen kleinen Teil
des im Flidchennutzungsplan dargestellten allgemeinen
Wohngebietes mit der hochstzuldssigen GeschoBflédchen-
zahl umfaBt, flihrt diese Abweichung nicht zu einer Ande-
rung der Grundziige der Planung. Die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhédltnisse werden nicht be-
eintrichtigt. AuBerdem sind die Grundstilicke verkehrlich
gut erschlossen. Die erforderlichen Stellplétze werden weit-
gehend in einem Garagen- und Stellplatzgebdude und in
zwei Tiefgaragen untergebracht, so da8 auch den Bediirf-
nissen des ruhenden Verkehrs in befriedigender Weise
Rechnung getragen wird und grofle Griin- und Freirdume
verbleiben. Sonstige offentliche Belange stehen der Erho-
hung nicht entgegen.

Die gegenstandslos gewordenen formlich festgestellten
Straflien- und Baufluchtlinien wurden aufgehoben und der
Planung entsprechende Strafenbegrenzungslinien und Bau-
grenzen festgesetzt.

Der Bebauungsplan hat beziiglich der BundesstraBe 5
(HeerstraBe) die Wirkung des § 17 Abs.3 des Bundes-
fernstrafiengesetzes; filir Bauanlagen findet § 9 Abs.7
dieses Gesetzes Anwendung.

IIT. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behorden
und Stellen, die Tréger Offentlicher Belange sind, vor-
gelegt worden. Die erforderlichen Anderungen wurden vor-
genommen.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Spandau
hat dem Bebauungsplan am 15. September 1971 zugestimmt.
GemifR § 2 Abs.6 des Bundesbaugesetzes hat der Bebau-
ungsplan in der Zeit vom 20. Oktober bis 22. November 1971
offentlich ausgelegen. Bedenken und Anregungen wurden
zum Bebauungsplan nicht vorgebracht. ‘

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL. I S. 341 / GVBL.
S. 667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 7. Juni 1972
(BGBIL I S. 873 / GVBL 8. 1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. Novem-
ber 1968 (BGBI. I S. 1237, berichtigt BGBI. 1969 I S. 11 /
GVBI. 8. 1676, berichtigt GVBIL. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBI. S. 884).

C. HaushaltsmaBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Nach Angabe des Bezirksamtes entstehen noch fol-
gende Kosten:

1. Grunderwerb fiir die StraBenverkehrsfliche der
Heerstrale - Teilfliche des Grundstiicks Heer-
strafle 376 — etwa 9 000 DM
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Die Mittel hierfiir werden zu gegebener Zeit in
den entsprechenden Fachhaushalt eingestellt.

2. Ausbau der Straflenetwa .......... 1900 000 DM

Die Mittel fiir den Ausbau der SandstraBe, des
Blasewitzer Ringes und der VerbindungsstraBe
zwischen dem Blasewitzer Ring und der kiinftigen
SchnellverkehrsstraBe sind bzw. werden in den
Haushalt fiir die Rechnungsjahre bis 1973 Ab-
schnitt 4202 HSt. 72005 in Héhe von 800 000 DM
eingestellt.

Der Differenzbetrag von etwa 1100000 DM wird fiir
den Ausbau der Heerstrafe benétigt werden.

Die Mittel hierfiir werden zu gegebener Zeit in dem
entsprechenden Fachhaushalt nachgewiesen.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Berlin, den 20.Juli 1972
Der Senat von Berlin

Schwedler

Senator
i fiir Bau- und Wohnungswesen
zugleich fiir den Reg. Biirgermeister



