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6. Wahlperiode 17.09.71

Vorlage -zur Kenntnisnahme -

gemil Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-135
fiir das Geliéinde zwischen Carl-Schurz-StraBBe, CharlottenstraBe,
Breite Strafle und Mauerstrafle im Bezirk Spandau

*
Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-135
fiir das Gelinde zwischen Carl-Schurz-StraSe,
Charlottenstrafle, Breite Strafle und MauerstraBBe
im Bezirk Spandau

Vom 19. Juli 1971

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL I S. 341 / GVBIL. 8. 665), zuletzt geéindert durch
Gesetz vom 23. Juni 1970 (BGBI. I S. 805 / GVBI. S. 1078),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBL. 8. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli
1969 (GVBI. S. 1034), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan VIII-135 vom 14. April 1970 mit
Deckblatt vom 23. September 1970 fiir das Gelénde zwischen
Carl-Schurz-Strae, CharlottenstraBe, Breite Strafie und
Mauerstrafie im Bezirk Spandau, der den durch Verordnung
vom 1. Juni 1966 (GVBI. S. 924) festgesetzten Bebauungs-
plan VIII-106 fiir den siidlichen Teil der Charlottenstrafle
zwischen Carl-Schurz-Strafle und Breite StraBe sowie fiir
die Carl-Schurz-Strafle zwischen der Siidwestgrenze des
Grundstiicks Carl-Schurz-Straie 21 und der Charlotten-
straBe und fiir die Breite StraBe zwischen der Nordost-
grenze des Grundstiicks Breite Strafe 63 und der Char-
lottenstraBe im Bezirk Spandau teilweise &#ndert, wird
festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Spandau von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermessungs-
amt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes
konnen beim Bezirksamt Spandau von Berlin, Abteilung
Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichtsamt, wéh-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Vertffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer StraBe 4,
Telefon 2 11 10 71, zu beziehen.
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A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

AnlaBl zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die Ab-
sicht der HERTIE-Waren- und Kaufhaus GmbH, ihr in die-
sem Baublock vorhandenes Kaufhaus zu erweitern und ein
Stellplatzgebdude zu errichten. Unter Zugrundelegung der
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes konnte mit der
Durchfiihrung der Vorhaben bereits begonnen werden.

Die Neubebauung trégt an Stelle der teils mit gewerb-
licher Nutzung durchsetzten, liberalterten Wohn- und Ge-
schiftsbebauung und der teils in den Nachkriegsjahren in
diesem Geschiftsgebiet planlos entstandenen, gewerblich
genutzten Bebauung zur stéddtebaulichen Ordnung des Zen-
trums von Spandau bei.

Der Bebauungsplan bildet die Rechtsgrundlage fiir die
Durchfiihrung der Bauabsichten sowie fiir die Inanspruch-
nahme privater Grundstiicksflichen als StraBenverkehrs-
fldchen; er regelt gleichzeitig Art und Maf3 der baulichen
Nutzung.

Nach der Neufassung des Baunutzungsplanes vom
28. Dezember 1960 (ABI. 1961 S.742) gehort das Geldnde
zum gemischten Gebiet der Baustufe IV/3.

In der vorbereitenden Bauleitplanung — Flichennutzungs-
plan von Berlin vom 30.Juli 1965 (ABIL. 1970 S.703), ge-
#ndert durch den 1. Anderungsplan vom 25. Mai 1970 (ABL
1971 S.427) — sind die Grundstiicke als Kerngebiet mit der
zuldssigen GeschoBfldchenzahl 2,0 dargestellt.

II. Inhalt des Planes

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wurden entsprechend der vorbereitenden Bauleit-
planung bei flichenmé&Biger Ausweisung dem Kerngebiet
zugeordnet.

Der Bebauungsplan setzt als Maf3 der baulichen Nutzung
bei geschlossener Bauweise vier zuldssige Vollgeschosse,
die Grundflichenzahl 0,8 und die GeschoBfldchenzahl 2,8
fest. Durch Planerginzungsbestimmungen wurde u.a. ge-
regelt, dafl

1. a) im Einzelfall Ausnahmen von der Zahl der Voll-
geschosse zugelassen werden kénnen und

b) eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflichen-
zahl im Einzelfall bis 1,0 zugelassen werden kann,

wenn die GeschofBfldchenzahl nicht {iberschritten wird,

2. bei der Ermittlung der GeschoBfléiche die Flichen von
Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschossen oberhalb
der Geldndeoberfldche unberiicksichtigt bleiben, sofern
diese F'lichen fiir Stellpldtze und Garagen 1,0 m2? pro
m? Grundstiicksfliche nicht liberschreiten,

3. die iiberbaubare Fliche vom 2.Vollgescho ab durch
eine in einem Abstand von 2,0 m vor den StraBen-
begrenzungslinien entlang der Carl-Schurz-Straie und
der CharlottenstraBe verlaufende Baulinie begrenzt
wird und daB ein Zuriicktreten von Geb#dudeteilen im
Sinne des § 23 Abs.2 Satz 3 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 26. November 1968 bis zu 2,0 m
im Einzelfall ausnahmsweise zugelassen oder gefordert
werden kann, wenn stddtebauliche Griinde nicht ent-
gegenstehen bzw. es rechtfertigen,

4. die Bebauungstiefe 13,0 m betrégt und daB eine Uber-
schreitung bis zu den riickwértigen Grundstiicksgren-
zen zugelassen werden kann, wenn stédtebauliche Be-
denken und Griinde der Sicherheit oder Gesundheit
nicht entgegenstehen.

Zur Forderung einer den stddtebaulichen Vorstellungen
gerechtwerdenden Bebauung in diesem Bereich sowie aus
bau- und stadtwirtschaftlichen Griinden ist die intensivere
bauliche Nutzung der Grundstiicke erwiinscht.

Der Planbereich gehort zu den Gebieten im Altstadtkern
Spandaus, in denen sich als Folge der umfangreichen Neu-
bautitigkeit im Bezirk Spandau u. a. auch zentrale Einrich-
tungen von Wirtschaft, Handel und Gewerbe konzentriert
haben. Eine intensivere bauliche Nutzung der Grundstiicke
war daher auch auf Grund der Funktionen dieser Unter-
nehmen vertretbar.

2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich des
MaBes der Nutzung sind gem#B § 8 Abs.2 des Bundesbau-
gesetzes aus dem Flichennutzungsplan entwickelt worden.
Der Flichennutzungsplan hétte im Falle seiner Aufstellung
nach Inkrafttreten der Neufassung der Baunutzungsver-
ordnung dem Bebauungsplanbereich mit Sicherheit die fiir
Kerngebiete hochstzulissige GeschoBflichenzahl 2,4 zu-
gewiesen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans iiberschreiten das
fiir Kerngebiete nach § 17 Abs.1 der Baunutzungsverord-
nung hochstzuldssige Nutzungsmaf und lassen dariiber
hinaus ein weiteres Uberschreiten des festgesetzten Nut-
zungsmafes im Rahmen der Vorschriften des § 21 a Abs. 4
Nr. 3 dieser Verordnung in dem bereits erwédhnten Umfang
zu (Planerginzungsbestimmung 3).

Da der Baublock flichenméBig nur einen Teil des nach
dem Flichennutzungsplan in der Altstadt von Spandau
gelegenen Kerngebietes mit der zuldssigen GeschoBfléchen-
zahl 2,0 umfaBt, fiihrte diese Nutzungsmafanhebung nicht
zu einer Anderung der Grundziige der Planung. Die An-
hebung ist wegen der Lage der Grundstiicke nach § 17
Abs. 9 der Baunutzungsverordnung stédtebaulich gerecht-
fertigt.

Fiir die im Stadtbild hervortretende Neubebauung der
Grundstiicke tridgt die intensivere Ausnutzung zu einer
lebendigen stidtebaulichen Gestaltung bei und ermdglicht
eine wirkungsvolle Vervollstindigung des sich hier bilden-
den Einkaufszentrums. Die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Arbeitsverhiltnisse werden durch die Uberschrei-
tung nicht beeintrdchtigt. Die erforderlichen Stellplétze
werden zum Teil in einem Stellplatzgebdude untergebracht,
so daB auch den verkehrlichen Bediirfnissen in befriedigen-
der Weise Rechnung getragen wird. Sonstige dffentliche Be-
lange stehen der ErhShung nicht entgegen.

Zur Sicherung ausreichend breiter StraBenverkehrs-
flichen, die der starken Verkehrsbelastung in diesem City-
gebiet gerecht werden konnen, war es — wie bereits er-
wihnt — notwendig, Teilflichen der Grundstiicke an der
Carl-Schurz-StraBe, der Charlottenstrafe und der Breite
StraBe fiir die Verbreiterung der Strafen sowie an der
Carl-Schurz-StraBe Ecke Mauerstrae fiir die Anlegung
einer Eckabschrigung als StraBenverkehrsfliche festzu-
setzen.

Der Bebauungsplan iibernimmt die bereits fiir einen Teil-
bereich festgesetzten StraBenbegrenzungslinien und Bau-
grenzen und setzt im {ibrigen der Planung entsprechende
StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen fest.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behorden
und Stellen, die Tréger offentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Die erforderlichen Anderungen wurden veranlaBt.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Spandau
hat dem Bebauungsplan am 21.0Oktober 1970 zugestimmt.
GemiB § 2 Abs.6 des Bundesbaugesetzes hat der Be-
bauungsplan in der Zeit vom 16. November bis 17. Dezem-
ber 1970 offentlich ausgelegen.

Bedenken zum Bebauungsplan wurden von Frau Anna
Hafemeister und Frau Sieglinde Berger, Eigentiimerinnen
des Grundstiicks Breite StraBe 66, mit Schreiben vom
16. Dezember 1970 und vom 29. Mérz 1971 vorgebracht.

Die Bedenken richten sich im wesentlichen gegen die
nach Meinung der Eigentiimerinnen zu hohe Ausnutzung
der Grundstiicke im Baublock und die sich hieraus sowie
mit der Ausweisung als Kerngebiet fiir die Anwohner er-
gebenden auBergewohnlichen Stérungen und Beldstigungen.

Eine Zuriicknahme der Bedenken wurde fiir den Fall in
Aussicht gestellt, daB im Interesse der Erhaltung des
Wohnwertes der Gebidude auf ihren Grundstiicken

1. die Vorschriften der Bauordnung fiir Berlin (BauOBIn)
in der Fassung vom 13. Februar 1971 (GVBI. S.456)
hinsichtlich der erforderlichen Abstandflichen bei der
entstehenden hohen Bebauung auf den angrenzenden
Grundstiicken der Firma HERTIE-Waren- und Kauf-
haus GmbH strikt eingehalten werden,

2. den Vorschriften der Verordnung {iber Garagen
(Garagenverordnung — GaVO -) vom 16.Dezember
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1966 (GVBI. S.1789) Rechnung getragen werde. Falls
der Vollbetrieb des Park- und Kaufhauses unzumut-
bare Abgas- und Geruchsbeldstigungen durch ungiin-
stige Wind- oder Temperaturverhéltnisse entstehen
lasse, miisse die Firma HERTIE nachtriglich MaB-
nahmen zur Beseitigung dieser Belédstigungen ergrei-
fen. Insbesondere sei die Pkw-Zu- und Abfahrt so zu
errichten, da Geruch- und Schallbeldstigungen nicht
entstehen konnten,

3. die Beurteilung von Lérmbeléstigungen nach der VDI-
Richtlinie 2058 Blatt 1 vom August 1968 erfolge. Die
Stahlbetonwand des Parkhausneubaues sei unsach-
gemif ausgefiihrt und ohne trennende Schicht direkt
an dem Mauerwerk des Giebels des Vordergebiudes
auf dem Grundstiick angebracht worden. Fiir diesen
Teil des Gebédudes seien daher die Richtwerte der VDI-
Richtlinie 2058 zu Abschnitt 4.3 zur Anwendung zu
bringen.

Zu den Bedenken ist folgendes auszufiihren:

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir das Maf der
baulichen Nutzung sind — wie bereits unter II.Inhalt des
Planes erwdhnt — stddtebaulich gerechtfertigt. Mit der nach
der Baunutzungsverordnung zuldssigen Regelung, Fléchen
von Stellplidtzen und Garagen bei der Ermittlung der Ge-
schoRfldche bis zu einer bestimmten Gréfenordnung un-
bertiicksichtigt zu lassen, wird das Ziel verfolgt, fiir Grund-
stiicke, die tauf Grund ihrer Nutzung einen erheblichen
Parkraumbedarf haben, die erforderlichen Stellplétze unter
Aufwendung zusétzlicher Mittel durch den Bauherrn in
Garagen- und Stellplatzgebduden mit mehreren Ebenen
unterzubringen. Auf diese Weise bleiben die Kerngebiets-
Baulandflichen weitgehend den in § 7 der Baunutzungs-
verordnung aufgefiihrten baulichen Anlagen vorbehalten.
Die Mafnahme war mit Riicksicht auf die Konzentration
des Geschiftslebens in diesem zentralen Bereich der Span-
dauer Altstadt angemessen.

Das an HauptverkehrsstraBen gelegene, frilher vorwie-
gend Wohnzwecken dienende Altstadtgebiet hatte sich be-
reits im Laufe der Zeit zu einem Mischgebiet entwickelt,
ehe es im Flichennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli
1965 — der inzwischen kerngebietsihnlichen Entwicklung
Rechnung tragend — als Kerngebiet dargestellt wurde.
Hieraus folgt, daf3 auch der Wohnwert der in diesem Gebiet
stédndig abnehmenden Zahl von Wohnungen ungilinstiger
wurde.

Im Kerngebiet sind Wohnungen allgemein nur fiir be-
triebszugehdrige Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zu-
ldssig. Die bauliche Ausnutzung nur mit Riicksicht auf
vorhandene Wohnungen zu reduzieren wiirde bedeuten,
einer stddtebaulich und stadtwirtschaftlich erwiinschten
und sich abzeichnenden Entwicklung entgegenzuwirken.
Im {iibrigen ist der Wohnwert der Wohnungen allein schon
durch das Alter der Gebdude entsprechend gemindert. Ein
Teil der Wohnungen auf dem Grundstilick befindet sich zu-

Berlin, den 28. Juli 1971

dem in einem Seitengeb#dude, das den heutigen Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhéiltnisse ohnehin nicht mehr
gerecht wird und nicht MaBstab fiir die angestrebte ge-
ordnete stédtebauliche Entwicklung sein kann.

Hinsichtlich der erforderlichen Abstandfléchen trifft der
Bebauungsplan keine Regelung. Die bauordnungsrecht-
lichen Abstandvorschriften, nach denen auf Grund der ver-
dnderten, dem Flichennutzungsplan von Berlin angepaBten
Gebietsart — Kerngebiet — lediglich eine halbe Geb&dude-
hohe auf dem eigenen Grundstiick als Grenzabstand ein-
zuhalten ist, bleiben daher unberiihrt.

Auch die Fragen der befiirchteten Beldstigungen durch
Geruch und Lirm von dem Garagen- und Stellplatzgeb&dude
der Firma HERTIE konnen im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens nicht behandelt werden, da fiir ihre Beurtei-
lung bauordnungsrechtliche Vorschriften maB3gebend sind.

Die vorgebrachten Bedenken sind daher — soweit sie den
Bebauungsplan betreffen — aus den genannten Griinden als
gegenstandslos anzusehen.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBIL. I S.341 /| GVBL
S.665), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.Juni 1970
(BGBL.I 8.805 / GVBL $.1078), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBI.I S.1237, berichtigt BGB1.1969 I §.11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBL. 1969 S.142);

Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes vom
21. Oktober 1960 (GVBI. S.1080), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 18. Juli 1969 (GVBI. S.1034).

C. HaoushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Nach Angabe des Bezirksamtes auf Grund von iiber-
schldglichen Ermittiungen werden die Kosten

1. fiir den Erwerb der als StraBen-
verkehrsfléichen bendtigten Teil-
flichen privater Grundstiicke
(ohne Geb&dudeentschiadigungs-
und AbriBkosten)
und

2. fiir den Ausbau der StraBen ...

betragen.

Die Mittel zu 1. und 2. werden zu gegebener Zeit in
die entsprechenden Fachhaushalte eingestellt.

etwa 285 000 DM

etwa 500 000 DM

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

Der Senat von Berlin

Neubauer
Biirgermeister

Schwedler

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



