Lon

Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 21. 11. 1969 V. Wahlpei'iode Nr. 941

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemif3 Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

iiber die Festsetzung

des Bebauungsplanes VIII-134

fiir die Grundstiicke Alt-Pichelsdorf 11/21,

Am Pichelssee 1-9 im Bezirk Spandau

Wir bitten, gem&B Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

tiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-134
fiir die Grundstiicke Alt-Pichelsdorf 11/21,
Am Pichelssee 1-9 im Bezirk Spandau

Vom 7. November 1969

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBI.I S.341 / GVBL. S.665) in Verbindung mit § 4
Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundes-
baugesetzes vom 21. Oktober 1960 (GVBI. S.1080) in der
Fassung des Gesetzes zur Anderung von Zustdndigkeits-
vorschriften vom 29. November 1966 (GVBI. S.1681) wird
verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan VIII-134 vom 15. April 1969 mit
Deckblatt vom 17. Oktober 1969 fiir die Grundstiicke Alt-
Pichelsdorf 11/21, Am Pichelssee 1-9 im Bezirk Spandau
wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Spandau von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermes-
sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes konnen beim Bezirksamt Spandau von Berlin, Ab-
teilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichtsamt,
wéhrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Begriindung umseitig



A. Begrimdung :

I. Veranlassung des Planes

Die Grundstiicke befinden sich im Privateigentum und
gehdren nach der vorbereitenden Bauleitplanung — Neu-
fassung des Baunutzungsplanes vom 28. Dezember 1960
(ABI 1961 S.742) — zum allgemeinen Wohngebiet der Bau-
stufe I1/2.

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes waren Bau-
antriage der Pichelsdorfer Seehduser GmbH und Co. KG zur
Errichtung von rund 240 Wohnungen in Terrassenhausform
auf ihrem an der Scharfen Lanke gelegenen Geldnde. Der
Bebauungsplan schafft die rechtlichen Voraussetzungen zur
Durchfiihrung dieser stddtebaulich erwiinschten Bauabsich-
ten und regelt die bauliche und sonstige Nutzung.

I1. Inhalt des Planes

Durch den Bebauungsplan wurden die Grundflichen von
dem allgemeinen Wohngebiet zugeordneten baulichen An-
lagen mit 2 und 3 zuléssigen Vollgeschossen durch Bau-
grenzen und VollgeschoBzahlen unter Angabe der fiir die
jeweilige bauliche Anlage zuldssigen GroéBe der GeschoB-
fliche festgesetzt. Durch Planerginzungsbestimmung
wurde geregelt, daB auf einem Teil der Grundfldchen der
baulichen Anlagen Ausnahmen von der Zahl der Vollge-
schosse bis zu 6 Vollgeschossen zugelassen werden konnen,
wenn die jeweils zuldssige GeschoBRfliche nicht iiber-

schritten wird. "

Sowohl die Festsetzung der Geschoffldchen, die auf das
Baugrundstiick bezogen etwa eine Geschofflidchenzahl von
0,66 ergeben, als auch der AusschiuB der nach § 4 Abs.3
Nr.4 und 6 der Baunutzungsverordnung zulidssigen Aus-
nahmen sind aus stddtebaulichen Griinden gerechtfertigt,
da es notwendig ist, verkehrlich gut erschlossene Grund-
stiicke aus stadtwirtschaftlichen Griinden baulich moglichst
intensiv zu nutzen. Der AusschluB der Ausnahmen bertick-
sichtigt iiberdies die erwiinschte Nutzung der baulichen
Anlagen. Die Uberschreitung des Nutzungsmafes ist als
Entwicklung des Bebauungsplanes aus der vorbereitenden
Bauleitplanung anzusehen. Dieser Entwicklung trégt auch
der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965, der
zur Zeit dem Abgeordnetenhaus zur Zustimmung vorliegt,
Rechnung, indem er fiir das Geldnde eine Geschoffldchen-
zahl von 0,6 vorsieht.

Die erforderlichen Stellpldtze werden iiberwiegend in den
Untergeschossen der Gebdude und in unterirdischen An-
lagen untergebracht; nur ein kleiner Teil der Stellplétze
wurde als ebenerdige Anlage festgesetzt.

GroBe Flichen des Baugrundstiicks konnten daher an
dieser landschaftlich hervorragenden Stelle von der Bebau-
ung freigehalten werden.

Erschlossen wird das Geldinde durch die noch nicht voll
ausgebauten StraBen Alt-Pichelsdorf und Am Pichelssee.
III. Verfahren

Der Bebauungsplan hat gem#B § 2 Abs.5 des Bundes-
baugesetzes den Behorden und Stellen, die Tréger Offent-
licher Belange sind, zur Stellungnahme vorgelegen. Die vor-
gebrachten Bedenken wurden beriicksichtigt.

Berlin, den 14. November 1969

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Span-
dau hat dem Bebauungsplan am 18.Juni 1969 zugestimmt.
Der Bebauungsplan hat gemiB § 2 Abs.6 des Bundesbau-
gesetzes in der Zeit vom 4. Juli bis 4. August 1969 6ffentlich
ausgelegen.

Wihrend der Auslegungsfrist wurden von Herrn Leo
Cieslak, Higentiimer des Grundstiicks Alt-Pichelsdorf 23,
mit Schreiben vom 24.Juli 1969 Bedenken dagegen vor-
gebracht, daB
a) bei den geplanten Anlagen stidlich seines Grundstiicks
durch Planergénzungshestimmung Ausnahmen von der
Zahl der Vollgeschosse bis zu 6 Vollgeschossen zu-
gelassen werden konnen und
die Qrundfliche der baulichen Anlage 0Ostlich seines
Grundstiicks Alt-Pichelsdorf 23 mit einer Tiefe von 20 m
festgesetzt werden soll und damit die riickwiartige
Grenze seines Hauses um rund 10 m iiberragt.

b

~—

Herr Cieslak befiirchtet durch die Errichtung der Bau-
lichkeiten eine Beeintridchtigung der Belichtung und Be-
sonnung seines Grundstiicks und seiner Wohnung.

Durch Deckblatt zum Bebauungsplan vom 17.Oktober
1969 wurden die Bedenken insoweit beriicksichtigt, als fir
einen Teil der baulichen Anlage siidlich des Grundstiicks
Alt-Pichelsdorf 23 (Grundfliche D) zwar 3 Vollgeschosse
als Hochstgrenze festgesetzt, nicht aber die Ausnahme-
regelung fiir die VollgeschoBzahl zugelassen wurde.

AuBerdem wurde die Grundfliche der baulichen Anlage
auf dem Grundstiick Alt-Pichelsdorf 21 soweit verkleinert,
daB der an das Grundstiick des Herrn Cieslak angrenzende
Teil lediglich eine Tiefe von 12 m erhalt.

Herr Cieslak hat auf Grund dieser Anderungen am
13. Oktober 1969 seine Bedenken zuriickgenommen. Die An-
derungen wurden im Einvernehmen mit dem Bevollméch-
tigten des Bautrdgers der Terrassenh&user vorgenomimen.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL. I S.341 / GVBL
S.665) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 26. November 1968 (BGBIL. I S. 1237, be-
richtigt BGBL 1969 I S.11 / GVBL. S. 1676, berichtigt GVBL
1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBIL. S.1080) in der Fassung des Gesetzes
zur Anderung von Zustdndigkeitsvorschriften vom 29.No-
vember 1966 (GVBI. S.1681).

C. Haushaltsm@Bige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Ausbaukosten fiir die noch nicht endgiiltig aus-
gebauten StraBen Alt-Pichelsdorf und Am Pichelssee
im Planbereich betragen etwa 60 000 DM.

Die Mittel werden zu gegebener Zeit haushaltsméBig
nachgewiesen.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Der Senat von Berlin

Neubaver
Biirgermeister

Schwedler
Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen



