Abgeordnetenhaus von Berlin " Druckescney 840

. Wahlperiode 06. 05. 77

Vorlage - zur Kenntnisnahme -
gemél Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-133
fiir das Geliinde zwischen Brunsbiitteler Damm, Magistratsweg,
Grundstiick Spandauer StraBe 71, Industriebahn :
und den Baugrundstiicken ostlich des Neustaakener Grabens

im l?ezirk_ Spandau, Ortsteile Staaken und Spandau

Wir bitten, gemiB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VIII-133
fiir das Geléinde zwischen Brunsbiitteler Damm,
Magistratsweg, Grundstiick Spandauer StraBe 71,
Industriebahn und den Baugrundstiicken
Gstlich des Neustaakener Grabens im Bezirk Spandau,
Ortsteile Staaken und Spandau

Vom 4. April 1977

Auf Grund des § 10 des Bundeshaugesetzes (BBauQ®) in
der Fassung vom 18. August 1976 (BGBLI S. 2256, 3617/
GVBL S.2047, 1977 S.116), in Verbindung mit § 4 Abs.1
Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes
vom 21. Oktober 1960 (GVBL S.1080), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 9. Mai 1972 (GVBI. S.884), wird ver-
ordnet:

§1

Der Bebauungsplan VIII-183 vom 21. Februar 1975 mit
Deckblatt vom 14. M#rz 1977 fiir das Gelinde zwischen
Brunsbiitteler Damm, Magistratsweg, Grundstiick Span-
dauer StraBe 71, Industriebahn und den Baugrundstiicken
Ostlich des Neustaakener Grabens im Bezirk Spandau,
Ortsteile Staaken und Spandau, der den durch Verordnung
vom 12. Februar 1958 (GVBL S.201) festgesetzten Be-
bauungsplan VIII-7 fiir das Gelinde am Brunsbiitteler
Damm zwischen dem Graben ,L‘ und Magistratsweg in
Berlin-Staaken teilweise dndert, wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Spandau von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermes-
sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes
konnen beim Bezirksamt Spandau von Berlin, Abteilung
Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bau- und ‘Wohnungs-
aufsichtsamt, wihrend der Dienststunden kostenfrei ein-
gesehen werden.

Die Verdiffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer StraBe 4, 1000 Berlin 30,
Telefon 2 13 60 71, zu beziechen.
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§3
Auf die Vorschriften iiber

1. die Falligkeit von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 ¢ Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

9. das Erléschen von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 ¢ Abs. 2 BBauG) und

3. die einjihrige AusschluBfrist, innerhalb der Verlet-
zungen von Verfahrens- oder Formvorschriften schrift-
lich geltend gemacht werden miissen

(§ 155 a Satz 1 und 2 BBauG),
wird hingewiesen.
§4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes

Der Anlag fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
ergab sich aus der Notwendigkeit, in dem Gebiet, das erst
kiirzlich an das 6ffentliche Entwisserungsnetz angeschlos-
sen werden konnte, ein dem Verkehrsaufkommen und der
ErschlieBung getecht werdendes StraBensystem auszu-
bauen.

Das Vorhandensein einer geregelten Abwasserbeseiti-
gung ermoglichte eine maBvolle, heutigen Wohnbediirf-
nissen entsprechende Anhebung des MaBes der baulichen
Nutzung fiir das im Planbereich gelegene Wohngebiet.

Der Bebauungsplan sichert die zur Durchfiihrung der
StraBenbaumaBnahmen bendtigten privaten Grundstiicks-
flichen und berlineigenen Flichen als StraBenverkehrs-
fliche und regelt gleichzeitig Art und MafB der baulichen
Nutzung fiir die anliegenden Baugrundstiicke.

Der Bebauungsplan erfaft Teilflichen des am 12. Fe-
bruar 1958 festgesetzten Bebauungsplanes VIII-7. Die Ein-
beziehung dieser Teilflichen war erforderlich, um neueren
Gesichtspunkten und Ausbauplénen entsprechende Begren-
zungslinien im Nordostbereich der Kreuzung Magistrats-
weg — Brunsbiitteler Damm festzusetzen und um die
StraBenbegrenzungslinie des Brunsbiitteler Dammes im
Einmiindungsbereich des Harburger Weges aufzuheben.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABL 1961 S.742) liegt das Gelénde im all-
gemeinen Wohngebiet der Baustufe II/1.

Im Flichennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABL 1970 S.703), zuletzt gedindert durch den 6. Ande-
rungsplan vom 12. Dezember 1974 (ABL 1976 S.587), sind
der iiberwiegende Teil des Geldndes als allgemeines Wohn-
gebiet mit der zuldssigen GeschoBflichenzahl 0,2, eine
Tliche im nordlichen Planbereich als Mischgebiet mit der
zuldssigen GeschoBflichenzahl 0,6, Geldndestreifen beider-
seits des Neustaakener Grabens als Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,,Parkanlage* und der Brunsbiitteler
Damm und der Magistratsweg als ,,sonstige iberdrtliche
oder ortliche Hauptverkehrsstrafen® dargestellt.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem
Flichennutzungsplan im einzelnen unter anderem fest:

1. fiir die Baugrundstiicke im Geltungsbereich mit Aus-
nahme der Baugrundstiicke nordlich der Spandauer
StraBe bei flichenmiBiger Ausweisung und offener
Bauweise allgemeines Wohngebiet mit zwel zuldssigen
Vollgeschossen, der Grundfiichenzahl (GRZ) 0,3 und
der GeschoBflichenzahl (GFZ) 0,4;

2. fiir die Baugrundstiicke nordlich der Spandauer Strafie
bei flichenmiBiger Ausweisung und offener Bauweise
Mischgebiet mit zwei zuléissigen Vollgeschossen, der
GRZ 0,4 und der GFZ 0,6;

3. StraBenverkehrsflichen durch Strafenbegrenzungs-
linien — zum Teil unter Inanspruchnahme von Teil-
flichen privater Grundstiicke —;

3.1 fiir die Neue StraBe, die Aumiihler Strafie und die
verlingerte Aumiihler StraBe, den Flottbeker Weg, den
Harburger Weg und den Blankeneser Weg in einer
Breite von jeweils 10,0 m;

3.2 fiir StraBenabschnitte der Spandauer StraBe in 13,0 m
und des Pinneberger Weges in 10,0 m Breite;

3.3 fiir Teilabschnitte des Magistratsweges und des Bruns-
biitteler Dammes;

3.4 fiir Eckabschriigungen beziehungsweise Eckabrundun-
gen an den StraBeneinmiindungen sowie fiir eine
Wendeplatte am Ende des Blankeneser Weges;

3.5 fiir eine FuBwegverbindung in 4,0 m Breite zwischen
dem Wendeplatz des Blankeneser Weges und der Au-
miihler StraBe;

4. Celindestreifen beiderseits des Neustaakener Grabens
als Criinfliche mit den Zweckbestimmungen , Ufer-
schutzstreifen‘ und ,,Parkanlage®.

Durch Planerginzungsbestimmungen wurde unter ande-
rem geregelt, daB

a) im allgemeinen Wohngebiet die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr.5 und 6 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 26. November 1968 nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind (Tankstellen sowie Stélle fiir
Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen kommen hier
nicht in Betracht);

b) die Bebauungstiefe im allgemeinen Wohngebiet und im
Mischgebiet 20,0 m - gerechnet von der straBen-
seitigen Baugrenze an — betrigt und eine Uberschrei-
tung bis zu den riickwértigen Baugrenzen beziehungs-
weise bis zu einer Tiefe von 70,0 m zugelassen werden
kann, wenn stéddtebauliche Bedenken und Griinde der
Sicherheit oder Gesundheit nicht entgegenstehen.

Die Anhebung des NutzungsmaBes auf die GFZ 04
gegeniiber der im Flichennutzungsplan dargestellten GFZ
0,2 ist als Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem
Flichennutzungsplan anzusehen.

Die Darstellung der GFZ 0,2 fiir den Planbereich im
Flichennutzungsplan resultiert aus der damals fiir die
Grundstiicke nicht vorhandenen AnschluBmboglichkeit an
die 6ffentliche Entwisserung. Da nunmehr eine einwand-
freie Abwasserbeseitigung gegeben ist, konnen auch die
gestiegenen Anspriiche an die WohnungsgréBen und damit
ein hoherer GeschoBflichenanteil je Bewohner beriicksich-
tigt werden. Die intensivere bauliche Nutzung des Gebietes
gestattet eine groBziigigere, der heutigen Wohnform ge-
rechtwerdende Bebauung und eine dementsprechende giin-
stigere Verwertung der Baugrundstiicke. Mit der Schaffung
der Voraussetzungen fiir die hohere Nutzung wird auch die
angestrebte, planerisch fir sinnvoll gehaltene Annéherung
der baulichen Nutzung dieses Gebietes an die der weiter
westlich gelegenen und im Siiden angrenzenden Wohn-
gebiete erreicht, flir die im Flichennutzungsplan als Nut-
zungsmafl die GeschoBflichenzahl 1,0 beziehungsweise 0,6
dargestellt ist.

Die Grundziige der Planung bleiben gewahrt, da es sich
bei Wohngebieten mit der baulichen Nutzung von GeschoB-
flichenzahl 0,2 und 0,4 im Grunde um niedrige Ausnutzun-
gen handelt, die sich — abgesehen von den jeweils zuldssi-
gen Baumassen — in ihrem Charakter nur unwesentlich
unterscheiden. Sonstige offentliche Belange stehen der ho-
heren Nutzung nicht entgegen.

Der Griinzug ist Teilstlick eines Naherholungsgebietes.
Er findet seine Fortsetzung im Siiden in dem Griinzug,
der sich von der Havel lings des Bullengrabens bis zur
Stadtgrenze ausdehnt. Die innerhalb der Parkanlage aus-
gewiesenen Uferschutzstreifen sind aus wasserwirtschaft-
lichen Griinden erforderlich.
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Der Bebauungsplan hebt die gegenstandslos gewordenen
Abschnitte einer StraBenbegrenzungslinie auf und setzt
der Planung entsprechende StraBenbegrenzungslinien und
Baugrenzen fest.

ITI. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gem#i8 § 2 Abs. 5 des Bundeshau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 den zu beteiligenden Behdrden
und Stellen, die Tréiger 6ffentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Anderungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Span-
dau hat dem Bebauungsplan am 26. November 1975 zuge-
stimmt. Gem#8 § 2 Abs.6 des Bundesbaugesetzes vom
23.Juni 1960 hat der Bebauungsplan in der Zeit vom
5. Januar bis 5. Februar 1976 éffentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen wurden zum Bebauungsplan
vorgebracht

1. von Herrn Wilhelm Diel, Eigentiimer der Grundstiicke
Brunsbiitteler Damm 238a, 240a, 244a, 246a und
Harburger Weg 7/9,

2. von Herrn Dr. Wilfried Metasch, fiir Frau Rosetta
Schmidt, BEigentlimerin des Grundstiicks Aumiihler
StraBle 2,

3. von Herrn Erich Elter, Eigentiimer des Grundstiicks
Brunsbiitteler Damm 230,

4. von Herrn Rudolf Lange, Eigentiimer des Grundstiicks
Harburger Weg 11,

5. von Frau Alwine Krumnow, Eigentlimerin des Grund-
stlicks Harburger Weg 6.

Die Bedenken zu 1. und 2. wurden nach der vom Bezirk
vorgenommenen Erdrterung auf Grund der iiberarbeiteten
StraBenplanung unter der Voraussetzung zuriickgenommen,
daB die Anderungen in einem Deckblat zum Bebauungsplan
bertiicksichtigt werden.

Die Anderungen konnten nach Priifung der Situation in
das Deckblatt libernommen werden, so daB den Bedenken
Rechnung getragen wurde.

Die Bedenken und Anregungen zu 3., die sich gegen die
Inanspruchnahme einer privaten Grundstiicksteilfliche fiir
eine Eckabschrigung richteten, konnten ebenfalls durch
Deckblatt beriicksichtigt werden, weil die vorgesehenen
Eckabschrigungen an der Einmiindung des Harburger
Weges in den Brunsbiitteler Damm auf Grund der in die-
sem Bereich geplanten Gehwegbreite von 8,25 m nicht
erforderlich sind. Die Sicherheit und Leichtigkeit des flie-
Benden Verkehrs werden durch den Verzicht auf die Eck-
abschrigungen beeintrichtigt.

Die Bedenken zu 4. richten sich gegen die beabsichtigte
Inanspruchnahme einer Teilfliche des Grundstiicks fiir die
vorgesehene VerbindungsstraBe — verlidngerter Aumiihler
StraBe — zwischen Aumiihler StraBe und Harburger Weg,
die nach Auffassung des Eigentiimers fiir die ErschlieBung
der anliegenden Grundstiicke nicht notwendig sei. Das Bau-
grundstiick Harburger Weg 11 verlére durch die StraBen-
baumaBnahme materiell und ideel an Wert, weil die kiinf-
tige Grundstilicksgrenze direkt am Wohnhaus verlaufen
wiirde.

Auch sei nicht einzusehen, weshalb durch die neue Stra-
Benflihrung der Eigentilimer weitere ErschlieBungskosten
tragen miisse, zumal die ErschlieBung des Grundstiickes
durch den vorhandenen Harburger Weg gesichert sei.

Zu den Bedenken zu 4. ist zu bemerken:

Die geplante StraBenverlingerung der Aumiihler StraBe
wird zur geordneten ErschlieBung des siidlich angrenzen-
den Baugrundstiicks fiir den Fall notwendig, daB das zur
Zeit von einem Gartenbaubetrieb genutzte Grundstiick ent-
sprechend der Ausweisung des Bebauungsplanes zu Wohn-
bauzwecken verwendet wird. Durch Deckblatt konnte aber
die StraBenfiihrung auf Grund der Bedenken des Grund-
stlickseigentiimers so verlegt werden, daB — abgesehen von

einer Eckabschrﬁgung — die bisherige siidliche Eigentums-
gx_‘enze"des Grundstiicks unverédndert bestehen bleibt. Der
Exgentume:r des nunmehr von der Festsetzung der StraBen-
verkehrsfliche betroffenen, girtnerisch genutzten Grund-
stiickes ist mit dieser Lésung einverstanden.

Auf die Festsetzung der StraBenverkehrsfliche fiir diese
VerbindungsstraBe konnte nicht verzichtet werden, da dem
Umstand, daB diese StraBe bei einer Aufgabe der erwerbs-
gértnerischen Nutzung und einer Parzellierung des siidlich
angrenzenden Grundstiicks als ErschlieBungsanlage be-
notigt wird, eine weit grioBere Bedeutung zuzumessen war
als einer vom Eigentlimer des Grundstiicks Harburger
Weg 11 mit der Herstellung der StraBe durch die ent-
stehende Ecklage fiir das Grundstiick befilirchteten Wert-
minderung und dem von ihm beanstandeten, durch diese
Mafnahme verursachten héheren ErschlieBungsaufwand,
bei dessen Ermittlung zudem die nach den geltenden Vor-
Schriften fiir BEckgrundstiicke zu gewihrende ErmiBigung
zu bertiicksichtigen ist.

Die mit einer befiirchteten Wertminderung zusammen-
héngenden Entschidigungsfragen und die erschlieBungs-
beitragsrechtlichen Auswirkungen kénnen im Bebauungs-
planverfahren nicht geregelt werden, sie sind in hierfiir
vorbehaltenen besonderen Verfahren zu kliren.

Zu 5. wurde angeregt, anstelle der geplanten Parkanlage
beiderseits des Neustaakener Grabens eine ffentliche Ver-
kehrsstraBe mit Beleuchtung anzulegen, damit die Bewoh-
ner der Umgebung nicht unnétig Gefahren ausgesetzt
wiirden, die von einer unbeleuchteten Parkanlage ausgehen
konnten.

Die Anregungen zu 5. muBten unberiicksichtigt bleiben.
Dazu ist folgendes auszufiihren:

Der Bebauungsplan folgt den Darstellungen des Flichen-
nutzungsplanes von Berlin, der entlang der natiirlichen
Grabenbildung des Neustaakener Grabens eine Griinfliche
zum Inhalt hat. Mit der Festsetzung der Zweckbestim-
mung ,, Uferschutzstreifen im unmittelbaren Grabenbereich
wird neben der Schutz- auch der Bewirtschaftungsfunktion
des Geldndestreifens beiderseits des Grabens. Mit der
Zweckbestimmung ,,Parkanlage“ fiir den librigen Bereich
der Griinfliche sollen FuBgingerzonen gesichert werden,
auf die im Interesse der erholungssuchenden Bevolkerung
als Naherholungsgebiet nicht verzichtet werden kann. Diese
Zonen stehen — wie bereits erwihnt — in Verbindung mit
einem siidlich vom Brunsbiitteler Damm gelegenen ausge-
dehnten Naherholungsgebiet, das sich von der Havel langs
des Bullengrabens bis zur Stadtgrenze erstreckt. Nach Ab-
wégung der Belange des Verkehrs und der Sicherheit mit
den Belangen der Erholung und des Gewisserschutzes
konnte nicht in Erwigung gezogen werden, anstelle der
Griinfliche eine als ErschlieBungsanlage nicht bendtigte
StraBenverkehrsfliche festzusetzen. Dies um so mehr, als
den Verkehrsteilnehmern in kurzer Entfernung von der
Griinfliche in Nordsiidrichtung verlaufende StraBenver-
kehrsflichen bereits zur Verfiigung stehen, die durchaus
sinnvolle Einbindung von Naherholungsgebieten in alige-
meine Wohngebiete weder generell noch in diesem beson-
deren Fall eine Gefihrdung der Bewohner der Umgebung
erkennen ld8t und von den Eigentiimern der unmittelbar
an den Griinzug angrenzenden Grundstiicke keine Beden-
ken gegen die Griinflichenfestsetzung vorgebracht wurden.
Das Grundstiick der Eigentiimerin Krumnow liegt nicht un-
mittelbar an der Parkanlage.

B. Rechtsgrundloge:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August
1976 (BGBIL.I S.2256, 3617 /| GVBL S.2047, 1977 S.116),
in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der
Fagsung vom 26. November 1968 (BGBL I S. 1237, 1969 I
S.11 / GVBL 8. 1676, 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S.1080), zuletzt geindert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBI. S. 884).
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C. Haushaltsm@Bige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Nach Angabe des Bezirksamtes werden folgende Ko-
sten entstehen:

1. Erwerb von Grundstiicksteilflachen
etwa 232000 DM

2. Ausbau der StraBenverkehrsfldchen
etwa 2 600000 DM -

3. Anlegung der Griinfléiche .... etwa 50 000 DM.
Die Mittel zu 2. sind zum Teil in dem Bauvorhaben
,Neubau eines StraBenzuges Magistratsweg / Kloster-
buschweg von Brunsbiitteler Damm bis Seegefelder
Weg einschlieBlich Verldngerung des Torweges* in der

Investitionsplanung 1976 bis 1980 ab 1978 beim Ab-
schnitt 42 02 HSt. 720 22 — Spandau — enthalten.

Die Mittel zu 1., 3. sowie zum Teil auch zu 2. werden
zu gegebener Zeit in die entsprechenden Fachhaushalte
‘eingestellt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Berlin, den 22. April 1977

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz Neubauerb

Reg. Biirgermeister Senator fiir den Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



