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R Bebauungsplan 5-113
Y ma Abzeichnung

fur die Grundstucke Gartenfelder Strale 61, 63, 65

Diese Abzeichnung enthalt die in dem Deckblatt und Paulsternstralie 31

vom 4. Januar 2019 zum Bebauungsplan 5-113

3y ) im Bezirk Spandau, Ortsteil Haselhorst
dargestellten Anderungen und Erganzungen.

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser

. . . Zeichenerklarung
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des Festsetzungen
Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Bebauungsplans 5-1 13 feStgesetZt am 24.01 .2020 Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl 2B. 0,6
- H H Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 28. GR 1.400m*
ubereinstimmt. o |
lgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als Hochstman 2B. 1]
. Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstmaly 28 n-v
Berlin, den 03.03.2020 . ®
- Kerngebiet (§ 7 BauNvO) Offene Bauweise o
Offentl - beSt'Verm - -I ng - Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) Nur Einzelhduser zuléssig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelhéuser zuléssig @
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNVO) Nur Hausgruppen zuldssig &
g ez R u th zB. WOCHENENDHAUSGEBIET‘ Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig @\
" Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
5. [UNIVERSITAT| Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNvO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§23 Abs.3 Salz 1 BauNvO) - mm—
Wohnungen  (s9 Abs.1 Nr.6 BauGB) .5, WR Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
2Wo
Textliche Festsetzungen | Geschossflachenzai (st
als Héchstmaly 2B. Hohe baulicher Anlagen (iber einem Bezugspunkt
. . . . " - . .. . als Mindest- und Hochstman 2B. bis als Hochstman
1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der 13. Auf der festgesetzten Flache des Garagengebaudes ist an der Linie zwischen den Gosehosaliche ° Trouthe . TH taam oo con
. ; : . . . . . z 4m iiber Gehweg
Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Punkten C, und C; eine durchgehende bauliche Anlage zu errichten. Die bauliche ) . - )
o . . . als Hochstmaf 28 GF 6.900m Firsthéhe 2B FH  535m iber NHN
Bebauungsplans. Anlage oder Lar_msc_:_hutzwand muss eine Schalldammung Dir von mindestens 25 als Mindest. und Hochstmat Lo GF 400m7 bis 500m" Oberkante B OK 540 m bor NN
_ _ o ) _ _ ) dB aufweisen. Die Larmschutzwand ist schallabsorbierend auszufihren. Baumassenzahl 28 als Mindest- und Hochstmafd .8 OK 48,0 m bis 50,0 m tber NHN
2. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind die Flachen von Baumasse .5 BM a000m’ Zwingend " OR) 1245 morni
Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlieRlich der dazugehdrigen 14.1m Geltungsbereich des Bebauungsplans sind mindestens 50 % der Dachflachen . . ) ; ) )
Flachen fir den Gemeinbedarf [ 1 Flachen fir Sport- und Spielanlagen 1]

Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

extensiv zu begrinen; dies gilt nicht fir technische Einrichtungen und

Belichtungsflachen. Dabei sind Dachflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 > [JUGENDFREZETHEM]

. . . . . . GR - | Verkehrsflachen
3. Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache mit der Abgrenzung A;, Ay, Az, Ay, der Baunutzungsverordnung sowie von der Flache E;, E,, E;, E4, Es, Eg, E7, Eg, Eg, > f 19575 o StraRenverkehrsfliiche [ ] StraBenbegrenzungslinie
. . . . . : . . 4.450 m R3077
A, des allgemeinen Wohngebietes wird als abweichende Bauweise -a- festgesetzt, Eio, Eq1, Eq2, Eq3, Eq nicht mitzurechnen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus GF 7 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ] Bereichohne Einfahrt Stationsole DAL
dass nur Gebaude mit einer Lange von maximal 30,0 m zulassig sind. muss mindestens 12 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei 26.350 m? 28, 8ffentliche Parkfiache H Bereich ohne Ausfahrt Statonseite
Abgang nachzupflanzen. . 28. |[FUSSGANGERBEREICH|  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt R
4. Im allgemeinen Wohngebiet kbnnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten wie OK 542 Private Verkehrsfléche —
Aufzugsanlagen bis zu einer Hohe von 3,0 m oberhalb der festgesetzten Oberkante 15. Die Flache A ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Unternehmenstrager zu 57540 tiber Flachen flr Versorgungsanlagen, N Offentliche und private Griinflachen [
zugelassen werden, wenn sie ausschlieBlich der Aufnahme technischer belasten und darf nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbessitigung zo | OFFENTLICHE PARKANLAGE ]
Einrichtungen dienen und mindestens 2,0 m von der Baugrenze zuriickgesetzt sind. beseitigenden Befestigungen versehen werden. sowie flir Ablagerungen I Flache fir die Landuirtschat [PRIVATE DAUERKLE'N%EN‘
25 ache fur die Landwirtscha
. .. .. " . .. . . .. .. . i Flache far Wald L1
5. Auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und 16. Im allgemeinen Wohngebiet betragt fiir das Garagengebdude an der Grenze des > ) Obe;isrdi(;sacs;’;j':?:gtversorgugsleitunag;:fwat"’" W:\(;SZrﬂu;ch: —
Garagengebaude unzuldssig. Dies gilt nicht flir Garagengebdude innerhalb der Geltungsbereiches zu den siidlichen Grundstiicksgrenzen das MaB der Tiefe der Immmonman =V q 143 198,371} Baugrenzen fur das Hochspannungslitung
. . - . 5 g e ox 2 51 3 i - . . N .
hierflr festgesetzten Flachen. Abstandsflachen 0,2 H. ;" ’ié zuiassige |1Vl Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
=m oo P ‘A'- g VO”geSChOSS Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, oo B Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen
. . " . . . . .. . . . . . . 50 siehe Nebenzeichnung Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
6. In dem Plangebiet dirfen nur Wohngebaude errichtet werden, bei denen ein Anteil 17. Auf den UOberbaubaren Grundstiicksflachen des allgemeinen Wohngebietes ist die Anpfianzen von Erhaltung von
von mindestens 25 % der in den Geb&uden errichteten Wohnungen mit Mitteln der festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung im Blockinnenbereich bis zur Errichtung Baumen ©) Strauchern (e@e) Baumen @ Strauchern o
sozialen Wohnraumférderung gefordert werden koénnten. Ausnahmsweise kdnnen einer durchgehend geschlossenen Bebauung, entsprechend den Festsetzungen, sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen (eon)
Wohngebéude Ohne fbrderungsféhige WOhnungen Zugelassen Wel'den, wenn der entlang del‘ Linie ZWiSChen den Punkten C1, Cz, C3’ EG’ E5, E2 UnZUIéSSig. Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft E Abs. 1a Baugesetzbuch BIE

nach Satz 1 erforderliche Mindestanteil in einem anderen Gebdude im
Geltungsbereich des Bebauungsplans erbracht wird. 18.Die  Geltungsbereichsgrenze entlang der Gartenfelder StralRe und der
Paulsternstrale ist zugleich Strallenbegrenzungslinie.

(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

7. Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder

. . . . | issil hutz tz icht od beschrankt det den duirfe
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile, die entlang der 19. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen GR , mssionsschfzgesetzes 299S et odernurbeschieantt venvendet werden dirien A
Gartenfelder StraRe und der Paulsternstraie orientiert sind, resultierende bewertete und baurechtliche Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des &7:50 v marenzung dervon der Bebauung refzuhalienden Fiachen e ZNAN
. ] -- Hohenl Oberk: Stral in Meter iiber zB. 35,4
Schallddmm-MaBe (erf. R',.s) aufweisen, die gewahrleisten, dass ein Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft. —<_ Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28 Ghenlage Oberkante Straie  (n etrther ity : e %

7.400 m?
a

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Q\ des Bebauungsplanes

v

Sichtflache

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu L
belastende Flachen EEE Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung
Umgrenzung der Flachen fiir

Beurteilungspegel von maximal
- 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsraumen von Wohnungen, in
Bettenraumen in Krankenstationen, Alten- und Pflegeheimen und Sanatorien, in

Umgrenzung von Flachen fiir

OK51,5m Vil

N - - \ Stellplatze Garagengebéude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Ubernachltung:s,rat.{men von B?herpergung§statten, ber NHN OK 542 - Garagen it Angabe dor Geschosse | Gal Tiefgaragen it Angabe der Geschosse
- 40 dB(A) in Burordumen und &hnlichen Rdumen 57 5 m tber Gemeinschafisstellplétze GSt Gemeinschaftstiefgaragen it Angabe der Geschosse
nicht Uberschritten wird. NHN Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse | GGab | Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Die Bestimmung der erf. R',, s erfolgt fiir jeden Aufenthaltsraum gemaR der Anlage 7 Naturschutzgebiet - Wasserfiache
der Verkehrswege-SchallschutzmaRnahmenverordnung vom 4. Februar 1997 (24. v~ | |GR Landschafischutzgebiet | Wasserschuzgebit (Grunduassergewinning) e
. . . 57,5 m Uber 2.000 m? S Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr Elind
BImSchV). Fir den Korrektursummanden D ist abweichend von Tabelle 1 der NHN c m = Gosehiistor Landsehaftsbestandiol 2 Umgrenzung der Flichen, deren Bden erheblich
. . . . . . eschiitzter Landschaftsbestandtei 5 ’
Anlage zur 24. BImSchV fiir Rdume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB 3 Vil ggoo . Einzelaniags, die dom Denkmalschutz unteriiegt mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind [
geringerer Wert einzusetzen. Die Beurteilungspegel aulten fir den Tag L, ; und fur : m Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage I
die Nacht L,  sind fur Straflen gemal § 3 der Verkehrslarmschutzverordnung vom Denkmalschutz unteriegen wen 1 i
12. Juni 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 2014 (16. BImSchV) zu berechnen. Ernaltngsperetch | === Suakenham
Eintragungen als Vorschlag
8. Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in Geb&duden entlang der Gartenfelder StraRe Gebéude _ Hochstrafte FWIII’
. . . St ! WXLXLX X
und der Paulsternstrale mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Stelplatz . Trtstraie et
. . " " . . . G z Briick
Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen miissen mindestens die Halfte der 95 e o TTGATTL e
. oy . . . - ~ OK 542 - Tiefgarage oz leal ] Kinftige Industriebahn (in Aussicht genommen) _—
Aufenthaltsraume mit jeweils mindestens einem Fenster von der Strale abgewandt OK545miS 545 m i Kinderspielplatz
ausgerichtet sein. Dies gilt nicht fir Wohnungen, die nur entlang der Linien zwischen Nebenzeichnung' tiber NHN Nﬂ,\lf et
den Punkten E;, E,, E; oder E,, Es, Eg, E7 orientiert sind. ) V¥ OK 542 - Vi

54,5 m Uber
NHN

In Wohnungen entlang der Linien zwischen den Punkten E,, E,, E; oder E,, E5, Eg,
E; missen in mindestens einem Aufenthaltsraum (bzw. bei Wohnungen mit mehr
als zwei Aufenthaltsrdumen in mindestens der Halfte der Aufenthaltsraume) durch
besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung
oder durch andere bauliche MalRnahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen
erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A)
wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den R&umen bei mindestens einem
teilgedffneten Fenster nicht Uberschritten wird.

GR 2.300 m?

Baugrenzen fur das zulassige GF 13.000 m?

[1.-VIl. Vollgeschoss

9. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind entlang der Gartenfelder Stral’e und der
Paulsternstrale sowie entlang der Linie zwischen den Punkten B, B, und den
Punkten B;, B, mit Gebauden baulich verbundene Aufenwohnbereiche (z.B.
Loggien, Balkone, Terrassen) von Wohnungen, die nicht mit mindestens einem
baulich verbundenen AuRenwohnbereich zum Blockinnenbereich ausgerichtet sind,
nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zulassig.

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen Aufienwohnbereichen, die nur
entlang der Gartenfelder StralRe und entlang der Paulsternstralle sowie entlang der
Linien zwischen den Punkten B;, B, und den Punkten B;, B, orientiert sind, ist
mindestens ein baulich verbundener AuRenwohnbereich als verglaster Vorbau oder
verglaste Loggia zu errichten.

Aufgestellt: Berlin, den 18.10.2018

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen
Abteilung IV

10. Zum Schutz vor Larm sind in der Aullenwand des Garagengebaudes zur Linie
zwischen den Punkten C, und C; Luftungséffnungen nicht zulassig. Fenster diirfen
nur als Festverglasung ausgefiihrt werden.

gez. Brand

Abteilungsleiter

11. Zum Schutz vor Larm sind Fenster der entlang der Linie zwischen den Punkten C,
und C, sowie zwischen den Punkten C; und Ej; ausgerichteten Aufenthaltsrdume
nur als Festverglasung unter Wahrung einer ausreichenden Belliftung auszufiihren.
Es kdnnen auch Mafinahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 29.10.2018 bis einschlieRlich 29.11.2018 6&ffentlich ausgelegt.
Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat dem Bebauungsplan am 15.08.2019 zugestimmt.

Berlin, den 29.08.2019

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

12. Zum Schutz vor Larm sind Fenster der entlang der Linie zwischen den Punkten B, Abteilung IV

B; und B, ab einer Héhe von 54,2 m uber NHN ausgerichteten Aufenthaltsrdume
nur als Festverglasung unter Wahrung einer ausreichenden Bellftung auszufiihren.
Es kdnnen auch Mallnahmen gleicher Wirkung getroffen werden. I\I

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche gez. Dr. Obermeyer

Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, den 15.10.2018 und den 04.01.2019

Offentl.best.Verm.-Ing.

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 7 Abs. 2 und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 24.01.2020

gez. Ruth Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Planunterlage: Flurkarte, ALK 1:1000
Stand: Februar 2017
Lagesystem: Koordinatensystem Soldner Berlin Netz 88

Zu diesem Bebauungsplan gehort
ein Grundstlcksverzeichnis.

gez. K. Lompscher

Malstab 1: 1000
5_113 a7 5" H

Senatorin

Die Verordnung ist am 12.02.2020 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S.32 verkiindet worden.
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