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Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplans 3-64,
festgesetzt am 06.11.2023, Ubereinstimmt.

Berlin, den 25.01.2024

Ruth
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Das Deckblatt vom 10.05.2022 wurde in diese Abzeichnung
eingearbeitet.
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Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche

Richtigkeit wird bescheinigt.

Berlin, den 2.9.2019

Ruth
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planunterlage:

Lagesystem:

Flurkarte (ALK / ALKIS) 1:1.000, Stand: August 2019
und Ortsvergleich ObVI Zech + Ruth, Stand Juni 2016
Koordinatensystem Soldner Berlin Netz 88

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlicksverzeichnis.

Textliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

1.

Das sonstige Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Gastronomie* dient der
Unterbringung von gastronomischen Betrieben.

Zulassig sind: Schank- und Speisewirtschaften

Im sonstigen Sondergebiet SO 1 sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgg
nach DIN 45691:2006-12 ,Gerduschkontingentierung“ weder tags (6:00-22:00 Uhr)
noch nachts (22:00-6:00 Uhr) Gberschreiten:

Emissionskontingente Lgk in dB
Teilflache Lek Ta g Lek Nacht

SO 1 65 50

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Fur die im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektoren E bis J erhéhen sich die
Emissionskontingente Lz um folgende Zusatzkontingente fur Tag und Nacht:

Richtungssektoren und mdgliche Zusatzkontingente in dB
Bezugspunkt im System Soldner Berlin Netz 88 (24900;23760)

Richtungssektor von bis LEK’Tag’Zus Lk Nacht zus
E 78°  111° 7 dB(A) 7 dB(A)
F 111°  133° 6 dB(A) 6 dB(A)
G 180° 206° 1 dB(A) 1 dB(A)
H 206° 248° 4 dB(A) 4 dB(A)
| 266° 284° 2 dB(A) 2 dB(A)
J 284°  78° 5 dB(A) 5 dB(A)

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Betriebs oder der Anlage
erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, Anhang A, Abschnitt A.2.

Das sonstige Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Gastronomie* dient der
Unterbringung von gastronomischen Betrieben.

Zulassig sind: Schank- und Speisewirtschaften

Ausnahmsweise kénnen Raume flir die Parkverwaltung mit insgesamt maximal
200 m? Geschossflache zugelassen werden.
Im sonstigen Sondergebiet SO 2 sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgg
nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung” weder tags (6:00-22:00 Uhr)
noch nachts (22:00-6:00 Uhr) Gberschreiten:

Emissionskontingente Lgy in dB
Teilflache Lex, Tag Lex, Nacht

SO 2 66 51

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Fur die im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektoren E bis J erhéhen sich die
Emissionskontingente Lgx um folgende Zusatzkontingente fir Tag und Nacht:

Richtungssektoren und mogliche Zusatzkontingente in dB
Bezugspunkt im System Soldner Berlin Netz 88 (24900;23760)

Richtungssektor von bis L

I‘EK, Nacht,zus

EK,Tag,zus
E 78°  111° 7 dB(A) 7 dB(A)
F 111°  133° 6 dB(A) 6 dB(A)
G 180°  206° 1 dB(A) 1 dB(A)
H 206° 248° 4 dB(A) 4 dB(A)
| 266° 284° 2 dB(A) 2 dB(A)
J 284°  78° 5 dB(A) 5 dB(A)

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Betriebs oder der Anlage
erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, Anhang A, Abschnitt A.2.

Als zulassige Grundflache innerhalb der o6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Park- und Marktverwaltung“ wird die im zeichnerischen Teil
festgesetzte Uberbaubare Grundstlcksflache festgesetzt.

Die zulassige Grundflache in den sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 darf
durch die Grundflachen von Stellplatzen flir schwer Gehbehinderte und
Rollstuhinutzerinnen und Rollstuhlnutzer mit ihren Zufahrten und von Nebenanlagen
im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8 uUberschritten werden.

In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind Stellplatze und Garagen
unzuldssig. Das gilt nicht fiir Stellplatze fir schwer Gehbehinderte und
Rollstuhinutzerinnen und Rollstuhinutzer sowie fiir Tiefgaragen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen des sonstigen Sondergebiets SO 2.

Weitere Arten der Nutzung

6. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten a und b sowie zwischen den
Punkten ¢ und d ist zugleich Straflenbegrenzungslinie.

Immissionsschutz

7. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nur die Verwendung von Erdgas oder

Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann
zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden,
Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten
Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizdl EL sind.

Sonstige Festsetzungen

8.

10.

11.

Die Flache A ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Verfugungsberechtigten und Benutzer der o6ffentlichen Grinflachen mit den
Zweckbestimmungen ,Parkkulturzentrum®, ,Park- und Marktverwaltung® und
,Offentliche Parkanlage / Marktflache sowie zugunsten der Verfiigungsberechtigten
des sonstigen Sondergebietes SO 1 zu belasten. Sie ist zudem mit einem Geh- und
Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die Flache B ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Verfugungsberechtigten und Benutzer der o6ffentlichen Grinflachen mit den
Zweckbestimmungen ,Park- und Marktverwaltung® und ,Offentliche Parkanlage /
Marktflache® sowie zugunsten der Verfliigungsberechtigten des sonstigen
Sondergebietes SO 1 zu belasten. Sie ist zudem mit einem Geh- und Radfahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die Flache C ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Verfiigungsberechtigten und
Benutzer der offentlichen Grinflichen mit den Zweckbestimmungen ,Park- und
Marktverwaltung* und ,Offentliche Parkanlage / Marktflache* zu belasten.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auller Kraft.

Hinweise

Der Gleimtunnel, der unmittelbar nordlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
angrenzt, ist als Baudenkmal in der Berliner Denkmalliste verzeichnet.

Die DIN 45691 wird in der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
(Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin) zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Bebauungsplan 3-64

fur das Grundstuck Bernauer Stral3e 63, 64 sowie das nordlich

angrenzende Flurstlck 5 bis zur Gleimstral3e

im Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2BauNvO) Grundflachenzahl 2B. 0,4
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVvO) Grundfléche zB. GR 100 m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) als HochstmaR 2B. n
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Hochstmal 2B. mn-v
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) [ m ] zwingend zB. ®
Urbane Gebiete (§ 6a BauNvO) Offene Bauweise (e}
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) Nur Einzelhéuser zulassig A
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) Nur Doppelhauser zulédssig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig A
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNVO) Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig é\
zB. WOCHENENDHAUSGEBIET] Geschlossene Bauweise g
Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNvO) [S& ] Baulinie (523 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)
2B. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO) p
Beschrankung der Zahl der Linie zur Abgrenzung des
Wohnungen  (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. % Umfanges von Abweichungen (§23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)
Geschossflachenzahl Héhe baulicher Anlagen lber einem Bezugspunkt
als Hochstmaf 2B. als HochstmaR
als Mindest- und HéchstmaR zB. . bis Traufhéhe 2B. TH 12,4 m iiber Gehweg
Geschossflache Firsthéhe zB. FH  53,5m iber NHN
als HochstmaB 2B. GF 500 m? Oberkante zB. OK 1245 m iiber NHN
als Mindest- und Hochstmafy z8. GF 400 m? bis 500 m? als Mindest- und HochstmafR 28. OK 1160 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumassenzahl zB. zwingend zB. @ 124,65 m ber NHN
Baumasse 28, BM 4000 m®
Flachen fiir den Gemeinbedarf 1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen |
zB. JUGENDFREIZEITHEIM ]
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache [ straBenbegrenzungslinie -
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :] Bereich ohne Einfahrt StraRenseite O AMN
2B. Offentliche Parkflache E Bereich ohne Ausfahrt Strafienseite —
z8. [FUSSGANGERBEREICH] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straftenseite  —x-omogra—
Private Verkehrsflache —
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen /1
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5, | OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie flr Ablagerungen 1 .8 | PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
25 Flache fur die Landwirtschaft 1
2B. Gasdruckregler 2B. Trafostation Flache fir Wald 1
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache | I
Hochspannungsleitung ——o—0—
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
B&umen ©) Strauchern (e@¢) Béumen @ Strauchern o
sonstigen Bepflanzungen @ sonstigen Bepflanzungen @@3
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft BEE Abs. 1a Baugesetzbuch EZZZE
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe
Immissionsschutzgesetzes D@L nicht oder nur beschréankt verwendet werden diirfen P4
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen mm Arkade [Z[N]Z[E]
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 5. Hohenlage Oberkante Stralle (in Meter Giber NHN) 2B. @ 354
Sichtfliche — Grenﬁi:esse[)aatfggl‘;ﬂ;nG;Itungsberelchs
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu o
belastende Flachen m Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung ——o—o—
Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung von Flachen fir
Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftsstellplatze
Gemeinschaftsgaragen

Naturschutzgebiet
Landschaftschutzgebiet
Naturdenkmal

Geschitzter Landschaftsbestanditeil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Erhaltungsbereich

Gebéude
Stellplatz
Garage
Tiefgarage
Kinderspielplatz

Wohn- oder Offentliches Geb&aude

Wirtschafts-, Industriegebdude
oder Garage

Parkhaus

Unterirdisches Bauwerk
(z.B. Tiefgarage)

Briicke

Gewasser

Geléndehdhe, StralRenhdhe
Laubbaum, Nadelbaum
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)

Schornstein

Zaun, Hecke

Hochspannungsmast

mit Geschosszahl und Durchfahrt

GSt

mit Angabe der Geschosse
Nachrichtliche Ubernahmen

e

Gemeinschaftstiefgaragen

Gemeinschaftsanlagen

Wasserflache
Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Bahnanlage

StraRenbahn

Eintragungen als Vorschlag

2B, | TGai |

Hochstralke
TiefstraRe
Briicke

Kiinftige Industriebahn (in Aussicht genommen)

Planunterlage

i

mit Geschosszahl L 21,

in Meter iiber NHN  z.B

I
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Landesgrenze (Bundesland)
Bezirksgrenze
Ortsteilgrenze

Gemarkungsgrenze
Flurgrenze

Flurstiicksgrenze
Flurstlicksnummer; Flurnummer
Grundstiicksnummer

Mauer, Stiitzmauer

Bordkante

Baulinie, Baugrenze

Stralenbegrenzungslinie

mit Angabe der Geschosse GTGa1
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und
die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

Aufgestellt: Berlin, den 26. August 2019

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen
Abteilung Il

Kihne

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 23.09.2019 bis einschlieBlich 25.10.2019 6ffentlich ausgelegt
und hat mit Deckblatt vom 10.05.2022 die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 07.09.2023 erhalten.

Berlin, den 08.09.2023

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Abteilung Il

i.V.H.Lippmann

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3 und § 8 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den

06.11.2023

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

ChristanGaebler

Senator

Die Verordnung ist am 01.12.2023 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 385 verkiindet worden.
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