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angrenzende Flurstück 5 bis zur Gleimstraße

im Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg
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Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786) und

die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBl. I S. 1057) geändert worden ist.
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Urbane Gebiete

(§ 6a BauNVO)

Umfanges von Abweichungen

Aufgestellt: Berlin, den 26. August 2019

Senatsverwaltung für Stadtentwicklung und Wohnen

Abteilung II

K ü h n e

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 23.09.2019 bis einschließlich 25.10.2019 öffentlich ausgelegt

und hat mit Deckblatt vom 10.05.2022 die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 07.09.2023 erhalten.

Berlin, den 08.09.2023

Senatsverwaltung für Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Abteilung II

i. V. H. L i p p m a n n

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3 und § 8 Abs. 1

des Gesetzes zur Ausführung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 06.11.2023

Senatsverwaltung für Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Christian G a e b l e r

Senator

Die Verordnung ist am 01.12.2023 im Gesetz- und Verordnungsblatt für Berlin auf S. 385 verkündet worden.
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Textliche Festsetzungen

Art und Maß der baulichen Nutzung

1. Das sonstige Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung „Gastronomie“ dient der

Unterbringung von gastronomischen Betrieben.

Zulässig sind: Schank- und Speisewirtschaften

Im sonstigen Sondergebiet SO 1 sind nur Betriebe und Anlagen zulässig, deren

Geräusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L

EK

nach DIN 45691:2006-12 „Geräuschkontingentierung“ weder tags (6:00-22:00 Uhr)

noch nachts (22:00-6:00 Uhr) überschreiten:

Emissionskontingente L

EK

 in dB

Teilfläche L

EK, Tag

   L

EK, Nacht

         SO 1      65         50

Die Prüfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Für die im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektoren E bis J erhöhen sich die

Emissionskontingente L

EK

 um folgende Zusatzkontingente für Tag und Nacht:

Richtungssektoren und mögliche Zusatzkontingente in dB

Bezugspunkt im System Soldner Berlin Netz 88 (24900;23760)

Richtungssektor   von     bis L

EK,Tag,zus

L

EK,Nacht,zus

                                  

 

E                       78°     111°              7 dB(A)            

 

7 dB(A)

                                  

 

F                     

 

111°     133°              6 dB(A)            

 

6 dB(A)

                                  G                    

 

180°     206°              1 dB(A)            

 

1 dB(A)

                                  H                 

 

 

  

 

206°     248°              4 dB(A)            

 

4 dB(A)

                                  
 

I                    

 

 266°     284°              2 dB(A)            

 

2 dB(A)

            

 

J                  

 

  

 

284°       78°              5 dB(A)            

 

5 dB(A)

Die Prüfung der planungsrechtlichen Zulässigkeit des Betriebs oder der Anlage

erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, Anhang A, Abschnitt A.2.

2. Das sonstige Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung „Gastronomie“ dient der

Unterbringung von gastronomischen Betrieben.

Zulässig sind: Schank- und Speisewirtschaften

Ausnahmsweise können Räume für die Parkverwaltung mit insgesamt maximal

200 m² Geschossfläche zugelassen werden.

Im sonstigen Sondergebiet SO 2 sind nur Betriebe und Anlagen zulässig, deren

Geräusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L

EK

nach DIN 45691:2006-12 „Geräuschkontingentierung“ weder tags (6:00-22:00 Uhr)

noch nachts (22:00-6:00 Uhr) überschreiten:

Emissionskontingente L

EK

 in dB

Teilfläche L

EK, Tag

   L

EK, Nacht

         SO 2      66         51

Die Prüfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Für die im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektoren E bis J erhöhen sich die

Emissionskontingente L

EK

 um folgende Zusatzkontingente für Tag und Nacht:

Richtungssektoren und mögliche Zusatzkontingente in dB

Bezugspunkt im System Soldner Berlin Netz 88 (24900;23760)

Richtungssektor   von     bis L

EK,Tag,zus

L

EK,Nacht,zus

                                  

 

E                       78°     111°              7 dB(A)            

 

7 dB(A)

                                  

 

F                     

 

111°     133°              6 dB(A)            

 

6 dB(A)

                                  G                    

 

180°     206°              1 dB(A)            

 

1 dB(A)

                                  H                 

 

 

  

 

206°     248°              4 dB(A)            

 

4 dB(A)
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Die Prüfung der planungsrechtlichen Zulässigkeit des Betriebs oder der Anlage

erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, Anhang A, Abschnitt A.2.

3. Als zulässige Grundfläche innerhalb der öffentlichen Grünfläche mit der

Zweckbestimmung „Park- und Marktverwaltung“ wird die im zeichnerischen Teil

festgesetzte überbaubare Grundstücksfläche festgesetzt.

4. Die zulässige Grundfläche in den sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 darf

durch die Grundflächen von Stellplätzen für schwer Gehbehinderte und

Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhlnutzer mit ihren Zufahrten und von Nebenanlagen

im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung bis zu einer Grundflächenzahl von

0,8 überschritten werden.

5. In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind Stellplätze und Garagen

unzulässig. Das gilt nicht für Stellplätze für schwer Gehbehinderte und

Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhlnutzer sowie für Tiefgaragen innerhalb der

überbaubaren Grundstücksflächen des sonstigen Sondergebiets SO 2.

Weitere Arten der Nutzung

6. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten a und b sowie zwischen den

Punkten c und d ist zugleich Straßenbegrenzungslinie.

Immissionsschutz

7. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nur die Verwendung von Erdgas oder

Heizöl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann

zulässig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenströme von Schwefeloxiden,

Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten

Brennstoffs vergleichbar höchstens denen von Heizöl EL sind.

Sonstige Festsetzungen

8. Die Fläche A ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der

Verfügungsberechtigten und Benutzer der öffentlichen Grünflächen mit den

Zweckbestimmungen „Parkkulturzentrum“, „Park- und Marktverwaltung“ und

„Öffentliche Parkanlage / Marktfläche“ sowie zugunsten der Verfügungsberechtigten

des sonstigen Sondergebietes SO 1 zu belasten. Sie ist zudem mit einem Geh- und

Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

9. Die Fläche B ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der

Verfügungsberechtigten und Benutzer der öffentlichen Grünflächen mit den

Zweckbestimmungen „Park- und Marktverwaltung“ und „Öffentliche Parkanlage /

Marktfläche“ sowie zugunsten der Verfügungsberechtigten des sonstigen

Sondergebietes SO 1 zu belasten. Sie ist zudem mit einem Geh- und Radfahrrecht

zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

10. Die Fläche C ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Verfügungsberechtigten und

Benutzer der öffentlichen Grünflächen mit den Zweckbestimmungen „Park- und

Marktverwaltung“ und „Öffentliche Parkanlage / Marktfläche“ zu belasten.

11. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen

und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des

Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, außer Kraft.

Hinweise

Der Gleimtunnel, der unmittelbar nördlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans

angrenzt, ist als Baudenkmal in der Berliner Denkmalliste verzeichnet.

Die DIN 45691 wird in der Senatsverwaltung für Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

(Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin) zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Übersichtskarte 1 : 10.000

Maßstab  1 : 1.000

30100 20 40 6050 8070 90 100 m

Zu diesem Bebauungsplan gehört ein Grundstücksverzeichnis.

3-64

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche

Richtigkeit wird bescheinigt.

Berlin, den 2.9.2019

        R u t h

Öffentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planunterlage: Flurkarte (ALK / ALKIS) 1:1.000, Stand: August 2019

und Ortsvergleich ÖbVI Zech + Ruth, Stand Juni 2016

Lagesystem: Koordinatensystem Soldner Berlin Netz 88
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Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung

mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplans 3-64,

festgesetzt am 06.11.2023, übereinstimmt.

Berlin, den 25.01.2024

R u t h

Öffentlich bestellter Vermessungsingenieur

Das Deckblatt vom 10.05.2022 wurde in diese Abzeichnung

eingearbeitet.


	Pläne und Ansichten
	A1_1zu1.000 (Abzeichnung)


