Ubersichtskarte 1:10 000

Textliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet ist die gem&B § 4 Abs. 3 Nr. 5 Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise zulédssige Nutzung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Im allgemeinen Wohngebiet ist abweichend von der festgesetzten Zahl der Voll-
geschosse ein weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn es sich hierbei um einen
Dachraum handelt, der ein Vollgeschoss ist und wenn die festgesetzte Geschoss-
flachenzahl nicht Uberschritten wird.

3. Auf der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache sind Stellplatze und Garagen unzu-
lassig.

4. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich StraBen-
begrenzungslinie.

5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizdl
EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig,
wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SO, ), Stick-
stoffoxid (NO, ) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera-Joule Energiegehalt
(kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizdl EL
entsprechen.

6. Im allgemeinen Wohngebiet ist mindestens ein fiir das Wohngebiet typischer Laub-
baum pro 250 m2 nicht Uberbaubare Grundstiicksflache zu pflanzen und zu erhalten.
Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume
anzurechnen.

7. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften des Bebauungsplans XVI11-58, die verbindliche Reglungen
derin § 9 Abs.1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstlicksverzeichnis

MaRBstab 1: 1 000 0510 20 30 40 50 60 70 80 90 100m

Planunterlage: Automatisierte Liegenschaftskarte 1: 1 000

xv | ' | - 5 8- 1 Stand September 2005

Kopie

OFFENTLICHER
SPIELPLATZ

WA
0,4/1,8

I

~

e

auungsplan XVIII-58-1

far die Grundstucke

Lehderstraf3e 68, 69

im Bezirk Pankow,
Ortsteil WeiBensee

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) II' Grundflachenzahl zB. 0,4
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2.B. GR 100 m2
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVvO) als Héchstgrenze zB. 1
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) als Mindest- und Héchstgrenze zB. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNVvO) |I| zwingend z.B. @
Kerngebiet (§ 7 BauNVO) II' Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) El nur Einzelhduser zulassig LB
Industriegebiet (§ 9 BauNVO) |I| nur Doppelhauser zuléssig &
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVvO) nur Hausgruppen zuléssig Lﬁ;
2B. WOCHENENDHAUSGEBIET nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig £h
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) El Geschlossene Bauweise 9
2.B. Baulinie (§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO) —————
Beschrankung der Zahl der WR Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)  zB. M Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)
als HéchstmaB 2.B. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HéchstmaB 2.B. bis als HochstmaB
Geschossflache Traufhéhe zB. TH 12,4 m iber Gehweg
als HochstmaB 2B. GF 500 m2 Firsthohe 28. FH 53,5m tber NHN
als Mindest- und HéchstmaB z8.  GF 400 m2 bis 500 m? Oberkante zB. OK 60,5 m tber NHN
Baumassenzahl z.B. als Mindest- und HéchstmaB zB. OK 61,1 mbis 64,1 m Gber NHN
Baumasse 2.8. BM 4000 m? zwingend 2B. @ 65,4 m tiber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf [ 1 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
2B SCHULE|
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung L | Bereich ohne Einfahrt StraBenseite annn
2.B. offentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite eacacas o
2.B. FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseite oo
Private Verkehrsflachen I:
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen 1
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B, (OFFENTLICHER SPIELPLATZ]
sowie fiir Ablagerungen L1 2B. PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
2B. Flachen fir die Landwirtschaft
z.B. Gasdruckregler @ 2.B. Trafostation LT:‘ Flachen fur Wald
Oberirdische Hauptversorgungsleitung Wasserflachen

Hochspannungsleitung ————
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, [gocoocoo0o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen -
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fur die Erhaltung m

Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen O] Strauchern (e@0} Baumen ®  strauchern €08}
sonstigen Bepflanzungen < sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und m Umgrenzung von Flachen fir die Zuordnung nach § 9 m
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abs. 1a Baugesetzbuch

(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissions-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- m schutzgesetzes besteimmte luftverunreinigende Stoffe m
Immissionsschutzgesetzes nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen.
Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade |Z|§||Z§|
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B. Hohenanlage bei Festsetzungen (in Meter Giber NHN) 8. D 354
Sichtflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Bebauungsplanes
belastende Flachen E:Zﬂ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen —0—0-
Umgrenzung von Fléachen fir _ Umgrenzung von Fléachen fir _
Stellplatze E _SL ] Garagengebaude mit Dachstellplatzen m. Ang.d.Gesch. EGQ:LS‘E
Garagen mit Angabe der Geschosse EG:G _1 ] Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse ETGQ= 1:
Gemeinschaftsstellplatze E GS= ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse ET_CC|= E
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse L'_GGQ_ 13 . Gemeinschaftsanlagen E _Aﬂ| j
Nachrichtliche Ubernahme
Naturschutzgebieten EKME Wasserflache —/
Landschaftsschutzgebieten ) Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) SXXGWRXS
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen flr den Luftverkehr MIE
Geschitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz Bahnanlagen ;l
unterliegt auch E - j
Erhaltungsbereich StraBenbahn
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude —— HochstraBe DXIXIXIX
Stellplatz |I TiefstraBe xIxIxTx]
Garage z.B. @ Briicke XXX3
Tiefgarage 2.B. SQ 1 Industriebahn (in Aussicht genommen) - e e
Kinderspielplatz |I|

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 06. Oktober 2005

Bezirksamt Pankow von Berlin
Abt. Stadtentwicklung

Vermessungsamt Amt fir Planen und Genehmigen
ez. Kirstein ez. Liepold
g — gez. Federlein g A H_tp

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 07.11.05 bis 06.12.05 &ffentlich ausgelegt und
am 01.03.06 von der Bezirksverordnetenversammlung beschlossen
Berlin, den 02.03.2006
Bezirksamt Pankow von Berlin

Abt. Stadtentwicklung
Amt fir Planen und Genehmigen

gez. Liepold
Amtsleiter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 und mit § 11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 13.06.2006
Bezirksamt Pankow von Berlin

gez. Kleinert gez. Federlein
Bezirksstadtrat
Bezirksbirgermeister fur Stadtentwicklung

Die Verordnung ist am 30.06.06 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf Seite 638 verkiindet worden.




