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Textliche Festsetzungen
1. Im Misch- und Kerngebiet sind Tankstellen nicht zul&ssig.

2. Im Misch- und Kerngebiet sind Vergniigungsstitten nur ausnahmsweise zulissig.
Dies gilt nicht fur Spielhallen und die Schaustellung von Personen (z.B. Peep-,
Sex- und Live-Shows) sowie Video- oder ahnliche Vorfilhrungen; Einrichtungen
dieser Art sind unzuldssig.

3. Im Kerngebiet dirfen Dachrdaume eine Héhe von 5,1 m tber der festgesetzten
Traufhéhe nicht tberschreiten. Eine Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen
fur technische Aufbauten wie Schornsteine, LOftungsrohre und Dachaufbauten
ist ausnahmsweise zuldssig.

4. Abweichend von der festgesetzten Zahl der zuldssigen Vollgeschosse ist auf den
Grundstlicken der Berliner Allee 38/48 fur Gebdude, die der &ffentlichen Verkehrs-
flache zugewandt sind, ein weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn es sich hierbei
um einen Dachraum handelt, der ein Vollgeschoss ist.

9. Im Misch- und Kerngebiet sind auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen
Stellplédtze und Garagen unzuldssig. Dies gilt nicht fir behindertengerechte Stell-
plaizelsuwie Tiefgaragen. Die Erdschicht Ober den Tiefgaragen muss mindestens

0,8 mbetragen.
fiir Behinderte im Sinne des § 48 Abs.1Bau O Bln @

6. Im Kerngebiet diirfen die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen Bau-
grenze und Strallenbegrenzungslinie durch die Flachen von Tiefgaragen nicht
unterbaut werden.

7. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder
Heizél EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefel-
dioxid (SO ), Stickstoffoxid (NO ) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera-
Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hichstens

denen von Heizdl EL entsprechen.
Aufenthalts- @

8. Zum Schutz vor Larm sind auf den Grundstiicken Berliner Allee 36/48 im |. bis
einschliefilich lll. GeschossiWehr—und-Sehlafrdume, die zu einer straenzu-
gewandten Gebdudeseite ausgerichtet sind, unzuldssig. Oberhalb des lll. bis
einschliellich V. Geschosses missen ein Aufenthaltsraum, in Wohnungen mit
mehr als zwei Aufenthaltsraumen mindestens zwei Aufenthaltsraume, mit den
notwendigen Fenstern zu einer stralenabgewandten Gebdudeseite ausgerichtet
=ein.

9. Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° und mit einer Ausdehnung von
mehr als 50 m? sind zu begriinen; dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen und
fir Beleuchtungsflachen.

10. Die der StraRenverkehrsflache abgewandten AuRenwandflachen ab einer GroRe
von 20 m? sind mit selbstklimmenden oder rankenden Pflanzen zu begriinen.

Dies gilt auch fur Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen.

11. Die Einteilung der Straenverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis
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Dibe vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt alle gebrduchlichen PLanzeichen, awch soweil she in diesem Bebauungsplan nichl verwendel warden,
Zugnmde gelegl sind die Baunutzungsverordnung (BaukvD) in  der Fassung vom 23, Januar 1520 und die PLanzeichenverondnung 1950 (Planzve)
vom 18, Dezember 1980,
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Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 29.07.03 bis 29.08.(3 atfentich ausgelegt und
am10.12.03 von der Bezirksverordnetenvarsammiung beschiossen
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Der Bebauwngsplan ist aul Grund des § 10 des Baugesetzbochs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1
des Gesetres zur Ausiihrung des Baugeselzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage fesigesetst worden, E Z
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Die Uemfd:'hhng ist am10.06.04 im Gesetz- und Verordnungsbiatt for Berlin auf Seite 73 4 verk(indet worden,




