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Im Auftrag

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstlcksverzeichnis
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ABZEICHNUNG

Bebauungsplan XVIII-30a

far die Grundstucke

Karower Damm 35, Treseburger StrafBe 28 - 30,
Teilflachen der Grundstlcke Treseburger StraBe 25 - 27
sowie Abschnitte des Karower Damms und der
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Textliche Festsetzungen

MafB der baulichen Nutzung

1. In den Gewerbegebieten ist die Uberschreitung der Héhe baulicher Anlagen fir
technische Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsrohre ausnahmsweise zulassig.

Bauweise

2. In den Gewerbegebieten wird die offene Bauweise festgesetzt.

Weitere Arten der Nutzung

3. In den Gewerbegebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungs-
verordnung nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4. In den Gewerbegebieten sind Garagen nur innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stlcksflachen zulassig.

5. In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung sowie
Anlagen fir amtliche Mitteilungen und zur Unterrichtung der Bevdlkerung Gber
kirchliche, kulturelle, politische, sportliche und &hnliche Veranstaltungen zulassig.
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Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) Il Grundflachenzahl z.B. 0,4
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100 m2
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVvO) als Hochstgrenze 2.B. 1]
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) als Mindest- und Hochstgrenze 2.B. 111-V
Mischgebiet (§ 6 BauNVvO) Il zwingend 2B. @
Kerngebiet (§ 7 BauNVvO) |I| Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO) |I| nur Einzelhduser zulassig Lﬁ;
Industriegebiet (§ 9 BauNVvO) |I| nur Doppelhduser zuléssig PN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVvO) nur Hausgruppen zulassig 49;

2B. [ WOCHENENDHAUSGEBIET] nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ED
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO) E Geschlossene Bauweise g

z.B. Baulinie (§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der WR Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO) e—

Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)  zB. 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO) R
als HéchstmanB z.B. . Hdéhe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt

Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und

0.
als Mindest- und HéchstmaB z.B. bis als HéchstmaB

Geschossflache Traufhdhe zB. TH 12,4 m Uber Gehweg
als HochstmaB zB. GF 500 m? Firsthéhe z8. FH 53,5 m Uber NHN
als Mindest- und HéchstmaB z.B. GF 400 m2 bis 500 m2 Oberkante zB. OK 60,5 m Uber NHN

Baumassenzahl z.B. als Mindest- und HéchstmaB zB. OK 61,1 m bis 64,1 m lber NHN

Baumasse 2B. BM 4000 m3 zwingend 2B. @ 65,4 m Gber NHN

Flachen fir den Gemeinbedarf Flachen fur Sport- und Spielanlagen
2B. SCHULE
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen StraBenbegrenzungslinie e——

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt StraBenseite oannn
2.B. Offentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite ~ oo

2.B. Im Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseite v

Private Verkehrsflachen

Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflachen 1

fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28. [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
sowie fiir Ablagerungen

2.8. PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
Flachen fir die Landwirtschaft

1

zB.
2.B. Gasdruckregler (] 2.B. Trafostation i Flachen fir Wald

Oberirdische Hauptversorgungsleitung Wasserflachen

Hochspannungsleitung —-———

Anpflanzungen, Bindungen flr Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, [ssosoo000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
o o
000000000
@

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fur die Erhaltung

Anpflanzen von Erhaltung von

Baumen ®  strauchemn (@) Baumen (®  Strauchern

sonstigen Bepflanzungen o)} sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und m Umgrenzung von Flachen fiir die Zuordnung nach § 9

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abs. 1a Baugesetzbuch

(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissions-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- EI:} schutzgesetzes besteimmte Iuftverunreinigende Stoffe
Immissionsschutzgesetzes m nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen.
Arkade

2%

Besonderer Nutzungszweck von Flachen  zB. HOTEL Hohenanlage bei Festsetzungen (in Meter tber NHN) 2. @ 354
Sichtflachen — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Bebauungsplanes
belastende Flachen E::::.ﬂ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen —0—0
Umgrenzung von Fléachen fir Umgrenzung von Fléachen fiir
Stellplatze LSt 2 Garagengebaude mit Dachstellplatzen m. Ang.d.Gesch. | CA3ST |
Garagen mit Angabe der Geschosse EGZ] :1 j Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse ETGG: 1]
Gemeinschaftsstellplatze E GSj j Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse @TBE E
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse L& Ga_ T . Gemeinschaftsanlagen L GAnl
Nachrichtliche Ubernahme
Naturschutzgebieten Bm INE mf Wasserflache —
Landschaftsschutzgebieten B L3 8 Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) SXXCWKXE
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr EMEE
Geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich X %13
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz Bahnanlagen —
unterliegt auch C__2
Erhaltungsbereich StraBenbahn
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude |:||:I HochstraBe XXIXIX
H H Stellplatz TiefstraBe XIXIXT]X]
Immissionsschutz P N m'_—s*_' Tt oo
Tiefgarage 2.B. EG _1: Industriebahn (in Aussicht genommen) - en e e
Kinderspielplatz

6. In den Gewerbegebieten sind nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Larm-
emissionen soweit begrenzt sind, dass die von den Gewerbegebieten ausgehende
Schallleistung 58 dB(A) / m2 tagstber (6.°°- 22.°° Uhr) und 45 dB(A) / m2 nachts
(22.°°- 6.°° Uhr) nicht Uberschreitet. Die zuldssigen Beitrage einzelner Betreiber zur
Schallleistung entsprechen deren Flachenanteilen an der Gesamtflache (flachenbe-
zogener Schallleistungspegel). Sie diirfen 58 dB(A) / m? tagsiber (6.°° - 22.°° Uhr)
und 45 dB(A) / m2 nachts (22.°° - 6.°° Uhr) nicht Gberschreiten.

Sonstige Festsetzungen

7. In den Gewerbegebieten werden folgende Geldndeoberkanten festgesetzt:
GE 1 und GE 2 = 52,3 m Uber NHN
GE 3 = 51,2 m Uber NHN

8. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

X Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind die

Vermessungsamt

el v

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchlichen PLanzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die PLanzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.
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. i . . Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 des Ba tzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 -
unveranderte Uber’(r(:\gung eines TeIlS der Vorgesehenen FestSetzungen aus dem des Gesetzes zur Ausfuhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
' - is zum 25.07.2001 offentlich ausgelegen _ Bertin,den 02.07.2002 _
Bebauungsplan XVIII-30, der vom 25062001 bi geleg BT e P o gt (/
hat. Der Bebauungsplan wurde am 05.06.2002 von der Bezirksverordnetenversamm- . el
Bezirksb i fr Stadtentwickiung

lung beschlossen.
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Die Verordnung ist *m 10,07.02 im Gesetz- und Verordnungsblatt fr Berlin auf Seite 183 verkandet worden.




