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Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zul&ssig.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
2.1 Fur die Flache FGHIJBAF wird eine offene Bauweise festgesetzt.

2.2 Fur die Flache ABCDA wird eine abweichende Bauweise festgesetzt: Zulassig sind
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- und Doppelhauser. Die Baukérper
durfen eine Lange von 20 m nicht Uberschreiten.

3. Weitere Arten der Nutzung

3.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung innerhalb der nicht Gber-
baubaren Grundsticksflachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der 6&ffent-
lichen Parkanlage unzulassig.

4. Grinfestsetzungen

4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und Stellplatze auRerhalb
der Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind durch berankte Pergolen und Hecken
zu begrunen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

4.2 Im allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangene 150 m? Grundstiicksflache mindestens
ein hochstammiger Obstbaum oder ein gebietstypischer, standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Baumscheiben sind in einer GréRRe
von mindestens 4,5 m? herzustellen.

4.3 Das innerhalb der Baugrundstiicke auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
ist in vegetationsbedeckte Versickerungsmulden (Mulden-Rigolen-System), die auf den
Baugrundstucken anzulegen sind, zu leiten. Die Versickerungsmulden muissen ein Speicher-
volumen von mindestens 46 | Wasser je m? Dachflache aufweisen.

5. Sonstige Festsetzungen

5.1 Die Flache "E" ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem Fahrrecht zu-
gunsten der Benutzer und Besucher der anliegenden Grundstiicke sowie einem Leitungs-
recht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten. Die Anlage von Stell-
platzen und das Pflanzen von Badumen innerhalb dieser Flache sind zuldssig, wenn das Geh-
und Fahrrecht in einer Breite von mindestens 4,5 m gewahrleistet ist und die Leitungsrechte
sowie die ErschlieBungsfunktion nicht beeintrachtigt werden.

5.2 Innerhalb der Flache KLMNK ist von der Siverstorpstrae bis zur &ffentlichen Parkanlage
am Hofzeichendamm eine Flache in einer Breite von 3,0 m mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

5.3 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 und 4 des Bau-
gesetzbuches bezeichneten Art enthalten, au3er Kraft.

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundsticksverzeichnis
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Abzeichnung

Die Anderungen vom 21.09.2004 und der Inhalt des
Deckblattes vom 17. Mai 2005 einschlie3lich dessen
Anderung vom 12.10.2005 wurden in diese Abzeichnung
des Reinplanes eingearbeitet.

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der
Urschrift des Bebauungsplanes XVIII-24-2 vom 25.10.2005 tbereinstimmt.

Berlin, den Zo. Januar 2006

Bezirksamt Pankow von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Vermessungsamt

Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan

mit einem Deckblatt vom 17.05.2005 am 31.08.2005 beschlossen.

Berlin, den 08.09.2005

Bezirksamt Pankow von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Amt fur Planen und Genehmigen
gez. Liepold

Amtsleiter

Bebauungsplan XVIII-24-

fur das Gelande

zwischen der 6ffentlichen Parkanlage am Hofzeichendamm,
Ingwaonenweg, Siverstorpstralle, Gatterweg und
dem Grundstiick Gatterweg 17

im Bezirk Pankow,
Ortsteil Karow

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) | wsS | Grundflachenzahl zB. 0,4
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) [CWrR ] Grundflache 2B. GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als Hochstgrenze zB. 1]
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstgrenze zB. -V
Mischgebiet (5 6 Bauvo) LM ] zwingend 28 (@
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [_MK ] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) [GE ] nur Einzelhauser zulassig A\
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) |I| nur Doppelhauser zulassig Al
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) nur Hausgruppen zulassig ﬁ;
zB. [ WOCHENENDHAUSGEBIET] nur Einzel- und Doppelhduser zulassig ﬂl
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) [so ] Geschlossene Bauweise g
zB. Baulinie (§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO) D
Beschrankung der Zahl der WR Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO) emcesmesepmen:
Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)
als Hochstmal zB. Hoéhe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmaf} zB. bis als Hochstmaf
Geschossflache Traufhéhe zB. TH 12,4 m tber Gehweg
als Hochstman 2B. GF 500 m? Firsthohe z8. FH 53,5m tber NHN
als Mindest- und Hochstmal z8.  GF 400 m? bis 500 m? Oberkante z8. OK 60,5 m Gber NHN
Baumassenzahl 2B. [3.0] als Mindest- und Hochstman 2B. OK 61,1 m bis 64,1 m uber NHN
Baumasse 2B. BM 4000 m? zwingend zB. @ 65,4 m Gber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf 1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen
zB.
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen StralRenbegrenzungslinie —_—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt StraBenseite annn
2B. offentliche Parkflache E Bereich ohne Ausfahrt i
zB. FUSS ICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseite [
Private Verkehrsflachen
Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflachen ]
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B. [LICH KANLAGE |
sowie fir Ablagerungen L1 zB.
2B. [UMSPANNWERK]  Flachen fur die Landwirtschaft —
2.B. Gasdruckregler @ 2.B. Trafostation m Flachen fur Wald l:'
Oberirdische Hauptversorgungsleitung Wasserflachen /]
Hochspannungsleitung o
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, [cossosooo Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fur die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen © Strauchern (@) Baumen @ Strauchern (eOn}
sonstigen Bepflanzungen o) sonstigen Bepflanzungen a0
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Umgrenzung von Flachen far die Zuordnung nach § 9
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft E Abs. 1a Baugesetzbuch m

(Kombination mit anderen Planzeichen moglich)
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Flachen far besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissions-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- E::} schutzgesetzes besteimmte luftverunreinigende Stoffe m
Immissionsschutzgesetzes nicht oder nur beschrankt verwendet werden darfen.
Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade M
Besonderer Nutzungszweck von Flachen z.B. % Hohenanlage bei Festsetzungen (in Meter aber NHN) 2B. & 354
Sichtflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Bebauungsplanes s
belastende Flachen Eﬂ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen -——0-
Umgrenzung von Flachen fur Umgrenzung von Flachen far
Stellplatze HESY I Garagengebaude mit Dachstellplatzen m. Ang.d.Gesch. | GQ3ST,
Garagen mit Angabe der Geschosse EG_ :1 j Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse D’Gq: 13
Gemeinschaftsstellplatze E _S:f :l, Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse SEE
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse EGGCI: E . Gemeinschaftsanlagen E @El 3
Nachrichtliche Ubernahme
Naturschutzgebieten Wasserflache —1
Landschaftsschutzgebieten Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen far den Luftverkehr Ennond
Geschutzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich EX %3
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz Bahnanlagen :l
unterliegt auch -
Erhaltungsbereich StralRenbahn unuuune
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude Hochstrale
Stellplatz Tiefstrae xIXIXI<]
Garage 2B. Bricke
Tiefgarage zB. Industriebahn (in Aussicht genommen) - an o
Kinderspielplatz

-

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchlichen PLanzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die PLanzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 18.12.2003
Bezirksamt Pankow von Berlin
Abt. Stadtentwicklung

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
gez. Lehmann gez. Federlein gez. Liepold
Amtsleiterin Amtsleiter

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 08.03.2004 bis einschlieBlich 08.04.2004 &ffentlich ausgelegt und
am 10.11.2004 von der Bezirksverordnetenversammlung beschlossen
Berlin, den 11.11.2004
Bezirksamt Pankow von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Stadtplanungsamt
gez. Liepold

Amtsleiter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 25.10.2005
Bezirksamt Pankow von Berlin

gez. Kleinert gez. Federlein
Bezirksstadtrat
Bezirksburgermeister far Stadtentwicklung

Die Verordnung ist am 15.11.2005 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf Seite 699 verkiindet worden.






