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Textliche Festsetzungen
(Die jeweiligen Uberschriften sind nicht Gegenstand der Festsetzungen.)

Artder baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Nr. 4 und
5 Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet WA, WA,, WA,;, WA, und WA, sind bei der
Ermittlung der zuladssigen GeschoRflache (GF) die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen, einschlieRlich der
dazugehérigen Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande
mitzurechnen.

Bauweise

An die Baugrenzen zwischen den in die Planzeichnung eingetragenen
Punkten UVW darf, bezogen auf die generell zuléssige Zahl der
Vollgeschosse mit Einschréankung der Tiefe der Abstandflachen nach der
Bauordnungfur Berlin herangebaut werden.

Weitere Arten der Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet WA,, WA,, WA;, WA; und WA, sind Stellplatze
und Tiefgaragen auRerhalb der hierfur festgesetzten Flachen und auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstuicksflache unzulassig. Nebenanlagen im Sinne
von § 14 Absatz 1 Baunutzungsverordnung sind nur ausnahmsweise
zulassig. Dieses gilt nicht fur die Einfriedungen im Sinne der textlichen
Festsetzung7.12.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Der Geltungsbereich zwischen den Punkten G-H ist zugleich Stralen-
begrenzungslinie.

Immissionsschutz

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes mussen die AuRenbauteile einschlieRlich der
Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen sowie Birordumen in den
nachfolgend bezeichneten Bereichen ein bewertetes Luftschalldammaf
(R'wres nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) aufweisen, und zwar:

1. R'wres: 45 dB bei Wohnungen und 40 dB bei Blrordumen:
der TriftstraRe zugewandte parallel verlaufende Gebaudefronten;
2. R'wres: 40 dB bei Wohnungen und 35 dB bei Buroraumen:

Gebégudefronten quer zur Triftstrae mit einem Abstand zu der
StraRenbegrenzungslinie der Triftstralle von weniger als 23 m;

3 R'wres: 35 dB bei Wohnungen und 30 dB bei Blrordumen:

Gebaudefronten quer zur TriftstraBe mit einem Abstand zu der
StralRenbegrenzungslinie der Triftstrafe von 23 m bis 53 m.

Griinfestsetzungen

Tiefgaragen sind mit einer mindestens 0,8 m méchtigen Substratschicht zu
Uberdecken und gartnerisch anzulegen; ausgenommen sind notwendige
Gebaudezugange.

Im allgemeinen Wohngebiet WA,, WA;, WA, und auf der Gemein-
bedarfsflache ist pro 200 m? nicht Uberbaubarer Grundsticksflache
mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum oder je 100 m?
mindestens ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA, und WA, bis WA,; ist pro Grundstlick
mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum oder ein hoch-
stammiger Obstbaum im Vorgartenbereich zu pflanzen.

Auf den Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen (Flache R) ist pro 100 m?
mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum oder ein hoch-
stammiger Obstbaum in der Weise zu pflanzen, daR? der Eindruck einer
Baumreihe entsteht.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen
B&ume einzurechnen.

In den Grinflachen mit der Zweckbestimmung "6ffentliche Parkanlage” muf
je 100 m? Flache mindestens ein Baum gepflanzt werden. Der Anteil nicht
einheimischer Arten an den zu pflanzenden Baumen darf 25% nicht
iberschreiten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden B&ume sind
die vorhandenen Baume einzurechnen.
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Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je funf
Stellplatze bei St; bis St; und je sechs Stellplatze bei Stg ist ein hoch-
stammiger Laubbaum in einer mindestens 4,5 m? grofen Pflanzinsel zu
pflanzen.

Bei den textlichen Festsetzungen Nr. 6.2, 6.3 und 6.4 sind nur Badume mit
Mindestumfang anrechenbar; der Mindestumfang betragt 20/25 cm flr
Laubbzume und 12/14 cm fur Obstb&aume. Die Baume sind zu erhalten und
bei Abgangzu ersetzen.

Die AuRenwandflachen von Nebenanlagen im Sinne von §14 der
Baunutzungsverordnung und Uberdachte Stellplatze sind mit rankenden
Pflanzen zu begrinen. Dachflachen von Nebenanlagen sowie solche von
Wohn- und Geschaftsgebduden mit einer Neigung von weniger als 15 Grad
sind extensiv zu begrinen; dies gilt nicht fur technische Einrichtungen und
Beleuchtungsflachen sowie Dachflachen mit einer Breite unter 1,5 m.

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten
nurinwasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguf3, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzulassig. Dies gilt nicht fur Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(Flachen C und D) sowie die Zufahrten fur mehrere Anlieger (Wohnwege).

Im allgemeinen Wohngebiet sind Baugrundsticke entlang der Flachen mit
der Zweckbestimmung "6ffentliche Parkanlage" und "6ffentlicher Spielplatz”
mit einer Hecke einzufrieden.

Sonstige Festsetzungen

Die Flache Aist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem
Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

Die Flachen B sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstrager zu belasten.

Die Flache C ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
und einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager
zu belasten.

Die Flache D ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem
Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der an diese Flache
angrenzenden oder einschlielenden Grundstiicke im WA,, WA, WAg, WA,
WA,, und WA, sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstrager zu belasten.

Die Flache E ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

Im allgemeinen Wohngebiet sind allgemein nur geneigte Dacher mit einer
Neigung von mindestens 10 Grad und héchstens 45 Grad und Tonnendacher
zugelassen. Bei Gebauden mit max. drei Vollgeschossen sind auch
Flachdacher zulassig.

In den Uberbaubaren Flachen F, und F, muR die Oberkante Ful3boden des 1.
Obergeschosses mindestens 3,6 m und darf héchstens 3,8 m Uber dem
mittleren Niveau der erschlieRenden Verkehrsflache liegen. Wird das
ErdgescholR zu Wohnzwecken genutzt, so mull die Oberkante Fufboden
des Erdgeschosses mindestens 0,75 m Uber der mittleren Héhe der
erschlieenden Verkehrsflache liegen.

Auf der der StraRe zugewandten Gebaudeseite sind alle Geschosse
oberhalb des dritten Vollgeschosses in besonderer Weise zu betonen;
Mdglichkeiten der besonderen Betonung sindinsbesondere:

abweichende Fensterformate, Einfuhrung eines Balkonmotivs, Anderung
der Laibungstiefe, Materialwechsel. Desweiteren sind andere Méglichkeiten
der besonderen Betonung =zulassig; es ist aber mindestens ein
Unterscheidungsmerkmal anzuwenden.
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Die der Stral3e zugewandten Fassaden in den Uberbaubaren Flachen F, und
F, sind in Putz mit den RAL-Ténen RAL 1000 bis 1002, RAL 1013 bis 1015
und RAL 9001 bis 9002 oder in deren Mischténen auszufiihren. Auf3erdem ist
eine teilweise Verblendung (mindestens 10% und héchstens 25% der
Fassadenflache) mit Klinker bzw. Vormauerziegeln in roter bis rotbrauner
oder rotbunter Farbgebung vorzunehmen. Dies gilt nicht fur die Farbgebung
zur Akzentuierung von architektonischen Gestaltungselementen wie z.B.
Gelander, BriUstungselemente, StUtzen oder andere kleinflachige
Fassadenelemente. Bei geneigten Dé&chern und Tonnendéchern ist
ausschlieRlich die Deckung mit Dachziegeln oder eine Eindeckung mit Blech
zulassig.

7.10 Dachgauben sind bei Gebauden mit mehr als zwei Vollgeschossen nur mit

7.1

einem Mindestabstand von 3,0 m vom Giebel sowie nur bis zu einer Breite
von 3,0 m und in einem Abstand von mindestens 1,5 m untereinander
zuléssig. Die Summe ihrer Breite darf insgesamt 40% der Gebaudelange
nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht fur Dachgauben, die mindestens 2,0 m
hinter der Fassadenebene zurilickspringen. Schleppgauben sind nicht
zulassig.

Werbeanlagen dirfen das Erdgescho um nicht mehr als 0,8 m in der Héhe
Uberragen. Werbeanlagen mit wechselndem oder laufendem Licht sind
unzulassig.

7.12 In den allgemeinen Wohngebieten WA, und WA, sind Baugrundstiicke bei

einer Wohnnutzung im Erdgeschof? entlang der StraBenverkehrsflachen
sowie entlang der mit Geh- oder Fahrrechten zu belastenden Flachen mit
einem 0,15 m bis 0,50 m hohen und mindestens 0,24 m tiefen Sockel
einzufrieden. Die Gesamthéhe der Einfriedungen darf in den allgemeinen
Wohngebieten 1,20 m einschlieBlich Sockel nicht tbersteigen. Oberhalb des
Sockels sind nur einfache Holzzdune mit senkrechter Lattung oder
senkrechte Metallzdune mit jeweils Hinterpflanzung (Hecken) zulassig.

Hinweis: Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nummer 6.2, 6.3,
6.4, 6.5 6.8 und 7.12 wird die Verwendung von Arten der
beigefligten Pflanzliste empfohlen.
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des
Bebauungsplans XIX-40i, festgesetzt am 04.05.1999,
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fir das Geldnde zwischen Triftstra3e, Schiitzenstrale,
Kleingartenanlage "Gartenvérde" und Jean-Calas-Weg
sowie fiir die Schiitzenstralle

im Bezirk Pankow,
Ortsteil Franzosisch Buchholz

Zeichenerkldarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) Grundflachenzahl z.B. 0,4
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grundflache z.B. GR100 m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Zahl der Vollgeschosse

Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) als Hochstmalk z.B. I
Dorfgebiet (§ 5 BauNVvO) als Mindest- und Héchstmag z.B. m¥
Mischgebiet (§ 6 BauNVvO) zwingend z.B.
Kerngebiet (§ 7 BauNVvO) Offene Bauweise (o]
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvQ) Nur Einzelhauser zulassig &
Industriegebiet (§ 9 BauNVO) Nur Doppelhauser zuléssig &
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zulassig A
2.B. [WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel- und Doppelhauser zulssig @
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g

z.B. [ KLINIKGEBIET | Baulinie (§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)
Begrenzung der Zahl der 8 WR Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVQ) T ———
z e
Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) 2 Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges von

Geschossflachenzahl Abweichungen (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

als Héchstmalfd Héhe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt

als Mindest- und Héchstmaf} als Hochstmaf
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als Mindest- und Héchstmaft  z.B. GF 400 m2bis 500 m? Oberkante z.B. OK 124,5 m tber NN
Baumassenzahl z.B. als Mindest- und Héchstman z.B. OK 116,5 m bis
Baumasse zB. BM 4.000 m3 124,5 m tber NN

Z.B.@ 124,5 m iber NN
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Anpflanzen Erhaltung
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Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu T
Stellplatze [::S:E:] belastende Flachen ======;
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""""" o1
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Besonderer Nutzungszweck von Flachen z.B. des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen
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Naturschutzgebieten Wasserschutzgebiet  (Grundwassergewinnung)
Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich

Naturdenkmal mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Bahnanlage
Baudenkmal StraBenbahn

Eintragungen als Vorschlag

Gebdude I:—J___,__l Sonstige Eintragung z.B. Waschhaus
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Briicke }X‘X‘X’X{
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:
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Planunterlage
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Unterirdisches Bauwerk it Gesonatzan { (2 Mauer o e .

Briicke m Zaun, Brilcke s poaly e

Cewdsser Tehch Oberirdische Versorgungsaniage —_——

in m Gber NN 345

© ©

N.D.% N.D. @ Findl O

Gelindehdhe, Straltenhdhe Baulinie, Baugrenze

StraRenbaum oder geschitzter Baum StraBenbegrenzungslinie

Naturdenkmal

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebréuchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22. April 1993 und die Planzeichenverordnung 1980 vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 22. Okt. 1995

Bezirksamt Pankow von Berlin
Abt. Bauwesen

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Lehmann Dr. Bossmann Lehmann
Amtsleiterin Bezirksstadtrat Amtsleiterin

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 01. Dez. 1997 bis einschlieBlich 15. Dez. 1997 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan
mit Deckblatt vom 11. Aug. 1998 am 04. Febr. 1898 beschlossen.

Berlin, den 05. Febr. 1999

Bezirksamt Pankow von Berlin

Abt. Bauwesen
Stadtplanungsamt

Lehmann
Amtsleiterin

Der Bebauungsplan ist aufgrund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §4 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
) Berlin, den 04. Mai 1999

Bezirksamt Pankow von Berlin
i.V. Dr. Grunwald

Bezirksbiirgermeister

Dr. Bossmann
Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 22. Mai 1999 im Gesetzes- und Verordnungsblatt fur Berlin Aufschlag S. 169 verkiindet worden.
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