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Abzeichnung

Zu diesem Bebauungsplan gehdren die
Deckblatter vom 26.April und 11 August 1995

(In diese Abzeichnung eingearbeitet).
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Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
mit zuséatzlichen Eintragungen
Stand 10.93

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis

XIX-40h

—+

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Die jeweiligen Uberschriften sind nicht Gegenstand der Festsetzungen)

1.1

4.2

6.2

6.3

6.4

6.5

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im allgemeinen Wohngebiet sind innerhalb der tberbauba-
ren Flachen F, und F; oberhalb des zweiten und innerhalb
der Uberbaubaren Flachen F,, F, und F, oberhalb des ersten
Vollgeschosses die in § 4 Absatz 2 Nr. 2 und 3 Baunut-
zungsverordnung genannten  Nutzungen nur aus-
nahmsweise zulassig. Die Aushahmen nach § 4 Absatz 3
Baunutzungsverordnung sind fir oben aufgefihrten tber-
baubaren Flachen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Bei der Ermittlung der zulassigen GeschofBflache (GF) sind
die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollge-
schossen, einschlieBlich der dazugehdérigen Treppenraume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

BAUWEISE

An die Baugrenzen zwischen den in die Planzeichnung
mehrfach eingetragenen Punkten XY darf, bezogen auf die
generell zuldssige- Zahl der Vollgeschosse mit
Einschréankung der Tiefe der Abstandsflichen nach der
Bauordnung fir Berlin herangebaut werden.

STELLPLATZE UND VERKEHRSFLACHEN

Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und
Tiefgaragen auBerhalb der hierfir festgesetzten Flachen
und auBerhalb der (berbaubaren Grundsticksflichen
unzuldssig. Nebenanlagen im sinne von § 14 Abs. 1
BauNVO sind nur ausnahmsweise zuldssig. Dieses gilt nicht
fur Einfriedungen im Sinne der textlichen Festsetzung 7.10
und 7.11.

Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

IMMISSIONSSCHUTZ

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes mussen die
AuRenbauteile, einschlieBlich  der Fenster von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen sowie Blrordumen in den
nachfolgend bezeichneten Bereichen ein bewertetes
Luftschallddmmal (R'w res nach DIN 4109, Ausgabe
November 1989) aufweisen, und zwar:

1. R'wres: 40 dB (A) in Wohnrdaumen und 35 dB (A) bei
Blrordumen:
der Blankenfelder Stralle zugewandte Geb&udefronten;

2. R'w res: 35 dB (A) bei Wohnungen und 30 dB (A) bei
Biirordumen:
Gebaudeseiten rechtwinklig zur Blankenfelder StralRe,
Abstand von der StraBenbegrenzungslinie der
Blankenfelder StraRe bis zu 30 m.

GRUNFESTSETZUNGEN

Tiefgaragen auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfla-
che sind mit mindestens 0,8 m Erdschicht zu tberdecken
und gartnerisch anzulegen; ausgenommen sind notwendige
Gebaudezugange.

Im allgemeinen Wohngebiet und auf der Gemeinbedarfsfla-
che ist pro 200 m2 nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache
mindestens ein standortgerechter einheimischer Laubbaum
oder je 100 m2 mindestens ein hochstammiger Obstbaum zu
pflanzen.

Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflan-
zen sind, zu gliedern. Je funf Stellplatze bei Senkrechtauf-
stellung ist ein hochstammiger Laubbaum in einer minde-
stens 4,5 m2 groBe Pflanzinsel zu pflanzen.

Bei den textlichen Festsetzungen Nr. 6.2 und 6.3 sind nur
Baume mit Mindestumfang anrechenbar; der Mindestum-
fang betragt 20/25 cm fur Laubbdaume und 12/14 cm fir
Obstbdaume. Die Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Die AuBenwandflachen von Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 der Baunutzungsverordnung und Uberdachter Stell-
platze sind mit rankenden Pflanzen zu begrinen.

6.6

6.7

Hinweis:

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.1

7.12

Im allgemeinen Wohngebiet und in den Flachen fiir Gemein-
bedarf ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindermnde Be-
festigungen wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierun-
gen und Betonierungen sind.unzulassig.

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° sind zu
begriinen; dies gilt nicht fur technische Einrichtungen und
Beleuchtungsflachen.

Bei Anwendungen der textlichen Festsetzungen Nr. 6.2, 6.3
und 6.4 wird die Verwendung von Arten der beigefiigten
Pflanzliste-empfohlen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Die Flachen A sind mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der
zusténdigen Unternehmenstrager zu belasten.

Die Flachen B sind mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

Die Flachen C sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen Unternehmenstréager zu belasten.

Im allgemeinen Wohngebiet sind allgemein nur geneigte
Dacher mit einer Neigung von mindestens 10° und
hochstens 50° und Tonnendacher zuldssig; Bei Gebauden
mit maximal drei Vollgeschossen sind auch Flachdécher
zuléssig.

In den Uberbaubaren Flachen F4 und F5 muf die Oberkante
FuRboden des 1. OG mindestens 3,6 m und darf héchstens
3,8 m Uber dem mittleren Niveau der erschlieBenden
Verkehrsflaiche in Hohe des Hauseinganges liegen. Wird
das EG zu Wohnzwecken genutzt, so muf} die Oberkante
FuBboden des EG mindestens 0,75 m Uber der mittleren
Héhe der erschlieRenden Verkehrsflache liegen.

Auf der der Strale zugewandten Gebaudeseite sind alle
Geschosse oberhalb des dritten Vollgeschosses in
besonderer Weise zu betonen; Mdglichkeiten der
besonderen Betonung sind insbesondere: abweichende
Fensterformate, leichte Ruckstaffelung, Einfihrung eines
Balkonmotivs, Anderung der Laibungstiefe, Material-
wechsel. Desweiteren sind andere Mdéglichkeiten der
besonderen Betonung zuldssig; es ist aber mindestens ein
Unterscheidungsmerkmal anzuwenden.

Die der StraBe zugewandten Fassaden in den
Uberbaubaren Fidachen F4 und F5 sind in Putz mit den
RAL-Ténen RAL 1000 bis RAL 1002, RAL 1013 bis 1015
und RAL 9001 bis 9002 oder deren Mischténen
auszufthren. AuBRerdem ist eine teilweise Verblendung
(mindestens 10 % und hochstens 25 % der Fassaden-
flaiche) mit Klinker- bzw. Vormauerziegeln in roter bis

rotbrauner Farbgebung vorzunehmen. Dies gilt nicht fiir die

Farbgebung zur Akzentuierung von architektonischen
Gestaltungselementen wie z.B. Gelander, Bristungs-
elemente, Stutzen oder andere kleinflichige Fassaden-
elemente.

Bei geneigten Dachern und Tonnendachern ist
ausschlieBlich die Deckung mit Dachsteinen oder eine
Eindeckung mit Blech zuléssig.

Dachgauben sind nur mit einem Mindestabstand von 3,0 m
vom Giebel sowie nur bis zu einer Breite von 3,0 m und in
einem Abstand von mindestens 1,5 m untereinander
zulassig. Die Summe ihrer Breite darf insgesamt 40 % der
Gebaudeldnge nicht Gberschreiten, Schleppgauben sind
nicht zuldssig.

Werbeanlagen diirfen das Erdgeschol um nicht mehr als
0,8m in der Ho6he uberragen. Werbeanlagen mit
wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht
(Schriftflachen) sind unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Baugrundstiicke
bei einer Wohnnutzung im ErdgeschoR entlang der
Stralenverkehrsflichen sowie der mit Geh- oder
Fahrrechten zu belastenden Flachen mit einem maximal
0,50 m hohen und mindestens 0,24 m tiefen Sockel
einzufrieden. Die Gesamthéhe von Einfriedungen darf in
den allgemeinen Wohngebieten 1,20 m einschlieBlich
Sockel nicht Ubersteigen. Oberhalb des Sockels sind nur
einfache Holzzaune mit senkrechter Lattung oder
senkrechte Metallzdune mit jeweils Hinterpflanzung
(Hecken) zuléssig.

Zwischen Stellplatzflichen und unmittelbar angrenzenden
Verkehrsflachen sind Einfriedungen unzulassig.

Auf den Baugrundstiicken sind die auf Dach- und
Wegeflachen anfallenden  Niederschlagswésser zu
versickern.
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fir die Grundstiicke Blankenfelder Stral3e 93/99
sowie fur die Verbreiterung der Blankenfelder
StraBe zwischen Straf3e 122 und StraBe 138

im Bezirk Pankow
Ortsteil Buchholz

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hahe baulicher Anlagen
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Allgemeines Wohngebiet (§ + BauNvo) WAL Zahl der Vollgeschosse )
Besonderes Wohngebiet (8 4a BauNvO) als HochstmalB 28 m
Dorfgebiet 5 5 BauNvO) als Mindest- und Hochstmaf 28 Y
Mischgebiet (8 6 BauNvO) C ] zwingend 8. @
Kerngebiet (5 7 BauNVO) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (58 BauNvo) Nur Einzelhauser zuldssig A
Industriegebiet (5 9 BauNvO) [ TR Nur Doppelhauser zuldssig @
Sondergebiet (Erholung) (510 BauNV0) Nur Hausgruppen zuldssig A-IX
28 [ WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Eb
Sonstiges Sondergebiet (811 BauNv0) Geschlossene Bauweise g
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Wohnungen (83 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
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als Hochstmal zB. Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmaB zB. bis als HichstmaB
GeschoBflache Traufhéhe zB. TH  12.4m Uber Gehweg
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Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1930 und die Planzeichenverordnung 1930 vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 22.August 1994

Bezirksamt Pankow von Berlin
Abt. Bauwesen

Vermessungsamt

Lehmann

Amtsleiterin

Nier

Bezirksstadtratin

Stadtplanungsamt

Palowsky

Amtsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 19.5ept. 1394 bis einschlieBlich 14.0kt.19% offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan

mit Deckblattern vom 26.04.1933 und vom

am 18.05.1995 beschlossen.

Berlin, den 19.Mai 1995
Bezirksamt Pankow von Berlin

Abt. Bauwesen
Stadtplanungsamt

Palowsky

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §4 Abs. 5 Satz 1 und mit §6 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 15.August 1995
Bezirksamt Pankow von Berlin

Richter

Bezirksbiirgermeister

Die Verordnung ist am 02.09.1995 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 561

Nier
Bezirksstadtratin

verkiindet worden.



