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Abzeichnung

Zu diesem Bebauungsplan gehéren die
Deckblatter vom 26.April und 11.August 1995

(In diese Abzeichnung eingearbeitet).
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Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000

XIX- 40d

mit zusatzlichen Eintragungen
Stand 10.93

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis

-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Die jeweiligen Uberschriften sind nicht Gegenstand der Festsetzungen)
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6.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im allgemeinen Wohngebiet sind innerhalb der tberbauba-
ren Flache F, und F, oberhalb des zweiten und innerhalb der
Uberbaubaren Flachen F, oberhalb des ersten Vollge-
schosses die in §4 Absatz2 Nr.2 wund 3
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nur aus-
nahmsweise zuléssig. Die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3
Baunutzungsverordnung sind fiir oben aufgefiihrte iiberbau-
bare Flachen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im allgemeinen Wohngebiet sind innerhalb der tberbauba-
ren Flachen F, die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Nr. 4 und
5 Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG

Bei der Ermittlung der zulassigen GeschoBflache (GF) sind
die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollge-
schossen, einschlieBlich der dazugehérenden Treppen-
raume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzu-
rechnen.

In den Uberbaubaren Flachen F4 ist im funften Vollgeschof
fir notwendige Treppenh&user eine Uberschreitung der
Baugrenze des darunterliegenden Vollgeschosses zuldssig.

BAUWEISE

An die Baugrenzen zwischen den in die Planzeichnung
mehrfach eingetragenen Punkte XY darf, bezogen auf die
generell zuldssige Zahl der Vollgeschosse, mit
Einschrankung der Tiefe der Abstandsflichen nach der
Bauordnung Berlin herangebaut werden.

An die Baugrenzen darf zwischen den in die Planzeichnung -

mehrfach eingetragenen Punkte UVW, bezogen auf die
generell  zuldssige Zahl der.  Vollgeschosse, mit
Einschrankung der Tiefe der Abstandsflichen nach der
Bauordnung Berlin herangebaut werden.

WEITERE ARTEN DER NUTZUNG

Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellpldtze und
Tiefgaragen auBerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen
und aulerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflaichen unzu-
l&ssig. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO
sind nur ausnahmsweise zuldssig. Dieses gilt nicht fir
Einfriedungen im Sinne der textlichen Festsetzung 7.9 und
7.10.

Die Einteilung der StraBenverkehrsfliche ‘ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten K-L ist
zugleich StraRenbegrenzungslinie.

IMMISSIONSSCHUTZ

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes miissen die
AufRenbauteile einschlieBlich der = Fenster von
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen sowie Biirordumen in den
nachfolgend bezeichneten Bereichen ein bewertetes
LuftschalldédmmaR (R'w res nach DIN 4109, Ausgabe
November 1989) aufweisen, und zwar:

1. Rw res: 45 dB (A) in Wohnungen und 40 dB (A) in
Biirordumen:
dem Rosenthaler Weg zugewandte Geb&udefront;

2. Rw res: 40 dB (A) in Wohnungen und 35 dB (A) in
Birordumen:
Gebaudefronten quer zum Rosenthaler Weg im Abstand
von weniger als 23 m zur Stralenbegrenzungslinie des
Rosenthaler Weges;

3. Rw res: 35 dB (A) in Wohnungen und 30 dB (A) in
Blroraumen: .
Geb&udefronten quer zum Rosenthaler Weg im Abstand
von 23 bis 53 m zur StraBenbegrenzungslinie des
Rosenthaler Weges.

GRUNFESTSETZUNGEN

Tiefgaragen auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfla-
che sind mit mindestens 0,8 m Erdschicht zu (iberdecken
und gartnerisch anzulegen; ausgenommen sind notwendige
Gebaudezugange.

Sind auf Flachen sowohl Stellplatze als auch eine Tiefga-
rage zulassig, so entfallt die Erdschicht, wenn Stellplatze er-
richtet werden.

Im allgemeinen Wohngebiet ist pro 200 m2 nicht
Uberbaubarer Grundsticksflaiche mindestens ein
standortgerechter einheimischer Laubbaum
oder je 100 m2 mindestens ein hochstammiger Obstbaum zu
pflanzen.
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Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflan-
zen sind, zu gliedern. Je fiinf Stellplatze bei Senkrechtauf-
stellung ist ein hochstammiger Laubbaum in einer minde-
stens 4,5 m? groBen Pflanzinsel zu pflanzen. Sind unterhalb
von Stellpldtzen Tiefgaragen angeordnet, so ist die Gliede-
rung durch andere Begrinungsmanfnahmen zu sichemn.

Bei den textlichen Festsetzungen Nr. 6.2 und 6.3 sind nur
Baume mit Mindestumfang anrechenbar; der Mindestum-
fang betragt 20/25 cm fir Laubbdaume und 12/14 cm fir
Obstbaume. Die Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Die AuBenwandflachen von Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 der Baunutzungsverordnung und (berdachter Stell-
platze sind mit rankenden Pflanzen zu begrinen.

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen
und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesent-
lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugen-
verguB, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulas-
sig.

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° sind zu
begrinen; dies gilt nicht fir technische Einrichtungen und
Beleuchtungsflachen.

Bei Anwendungen der textlichen Festsetzungen Nr. 6.2, 6.3
und 6.4 wird die Verwendung von Arten der beigefiigten
Pflanzliste empfohlen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Die Flachen A sind mit einem Gehrecht zugunsten der

Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der zu- -

standigen Unternehmenstrager zu belasten.

Die Flachen B sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

Im allgemeinen Wohngebiet sind allgemein nur geneigte
Décher mit einer Neigung von mindestens 10° und
héchstens 50° und Tonnendédcher zugelassen. Bei
Geb&duden mit maximal drei Vollgeschossen sind auch
Flachdacher zulassig.

In den uberbaubaren Flachen F4, Fo und F3 muR die
Oberkante FuRboden des 1. OG mindestens 3,6 m und darf
hochstens 3,8 m Uber dem mittleren Niveau der
erschlieBenden Verkehrsflache liegen. Wird das EG zu
Wohnzwecken genutzt, so muf} die Oberkante FuRboden
des EG mindestens 0,75 m Uber der mittleren Héhe der
erschlieBenden Verkehrsflache liegen.

Auf der der Strale zugewandten Geb&udeseite sind alle
Geschosse oberhalb des dritten Volligeschosses in
besonderer Weise zu betonen; Méglichkeiten der
besonderen Betonung sind insbesondere: abweichende
Fensterformate, leichte Ruckstaffelung, Einfithrung eines
Balkonmotivs, Anderung der Laibungstiefe, Material-
wechsel. Des weiteren sind andere Méglichkeiten der
besonderen Betonung zuldssig; es ist aber mindestens ein
Unterscheidungsmerkmal anzuwenden.

Die der StraRe zugewandten Fassaden der liberbaubaren
Flachen F4, Fo und F3 sind in Putz mit den RAL-Ténen RAL
1000 bis RAL 1002, RAL 1013 bis 1015 und RAL 9001 bis
9002 auszufilhren. AuRerdem ist eine teilweise Verblendung
(mindestens 10 % und héchstens 25 % der Fassaden-
fliche) mit Klinker- bzw. Vormauerziegeln in roter bis rot-
brauner oder rotbunter Farbgebung vorzunehmen. Dies gilt
nicht fir die Farbgebung zur Akzentuierung von
architektonischen Gestaltungselementen wie z.B. Gelander,
Bristungselemente, Stitzen oder ahdere kleinflachige
Fassadenelemente.

Bei geneigten Dachern und Tonnenddchern st
ausschlieflich die Deckung mit Dachsteinen oder eine
Eindeckung mit Blech zuldssig.

Dachgauben sind nur mit einem Mindestabstand von 3,0 m
vom Giebel sowie nur bis zu einer Breite von 3 m und in
einem Abstand von mindestens 1,5 m untereinander
zuldssig. Die Summe ihrer Breite darf insgesamt 40 % der
Gebéaudeldnge nicht tberschreiten, Schleppgauben sind
nicht zulassig.

Werbeanlagen dirfen das ErdgeschoB um nicht mehr als
0,8 m in der Hohe uberragen. Werbeanlagen mit
wechselndem, bewegtem oder laufenderm Licht sind
unzuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Baugrundstiicke bei
einer Wohnnutzung im Erdgeschof} entlang der StraRen-
verkehrsflachen sowie der mit Geh- oder Fahrrechten zu
belastenden Flachen mit einem maximal 0,50 m hohen und
mindestens 0,24 m tiefen Sockel einzufrieden. Die
Gesamthéhe der Einfriedungen darf in den allgemeinen
Wohngebieten 1,20 m einschlieRlich Sockel nicht Uber-
steigen. Oberhalb des Sockels sind nur einfache Holzzune
mit senkrechter Lattung oder senkrechte Metallzdune mit
jeweils Hinterpflanzung (Hecken) zuldssig.

Zwischen Stellplatzflaichen und unmittelbar angrenzenden
Verkehrsfléchen sind Einfriedungen unzuléssig.

Auf den Baugrundstiicken sind die auf Dach- und
Wegeflachen anfallenden  Niederschlagswisser zu
versickern.
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Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hshe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (62 BauNv0) Grundflachenzahl B 0.4
Reines Wohngebiet (51 BauNvO) __WR | Grundflache 28 GR 100m
Allgemeines Wohngebiet % & BauNvm) WA ] Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet 4 4 BauNv0) [ wsB ] als HochstmaB ¢ B m
Dorfgebiet e BauNvi) [ mMD ] als Mindest- und Hochstmal 2B m-v
Mischgebiet b Baulvn (T zwingend zB @
Kerngebiet 1 BauNvO) [ MK ] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet 4 BauNvO) [ GE ] Nur Einzelhauser zuldssig é
Industriegebiet (51 BauNv0) LG ] Nur Doppelhauser zulassig @
Sondergebiet (Erholung) (510 BauNv0) Nur Hausgruppen zuldssig @X
28 [ WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig Eb.
Sonstiges Sondergebiet (811 BauNv0) Geschlossene Bauweise g
28 Baulinie (823 Abs 2 Satz1 BauVO)
Beschrénkung der Zahl der 2B WR Baugrenze (823 Abs.3 Satz1 BauNV0) gm0
Wohnungen (83 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
GeschoBflachenzahl von Abweichungen (523 Abs.3 Satz3 BauNvO)
als Hochstmal zB. Hohe baulicher Anlagen Gber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmal zB. bis als HéchstmaB
GeschoBflache . Traufhshe z8. TH  12.4m iber Gehweg
als Hochstmal 8. GF 500m’ Firsthéhe z8. FH  53,5m iiber NN
als Mindest- und HochstmaB 28. GF 400m’ bis 500m’ Oberkante 28. OK' 124,5m iiber NN
Baumassenzahl zB. als Mindest- und HéchstmaB zB. OK 115,0m bis 124,5m
Baumasse 2B. BM 4000m’ dber NN
B . . zwingend 2B . 124,5m Giber NN
Flachen fiir den Gemeinbedarf ]
Verkehrsflichen 28, Flachen fur Sport- und Spielanlagen
StraBenverkehrsflachen B StraBenbegrenzungslinie —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich ohne Einfahrt StraBenseite o\ A\~
28. bffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Strafenselte.
28. [ FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafienseite g
Private Verkehrsflachen ] Hohenlage Oberkante StraBe in m iiber NN 2B, @354
Fldchen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen ]
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .8, [OFFENTLICHE PARKANLAGE ]
sowie fiir Ablagerungen L] 8. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
28

zB. Gasdruckregler z8. Trafostation Flachen fir die Landwirtschaft

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fur Wald
Hochspannungsleitung ~——~«  Wasserflachen
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Anpflanzungen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepﬂanzungen und fur

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzungen von Flachen
zum Anpflanzen

Umgrenzung von Flachen

Anpflanzen Erhaltung
Biume © Straucher @} Baume ® Straucher
Sonstige Sonstige

Bepflanzungen =D Sichtflachen PQ\

Sonstige Festsefzungen

Bepflanzungen &=

Umgrenzung von Flachen fiir ' Arkade
Stellplatze = Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
Garagen mit Angabe der Geschosse . . Gal | zum Schutz, zur Pflege und zur
Gemeinschaftsstellplatze [ Gst | Entwicklung von Natur und Landschaft
. GGa1 |

Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der Geschosse Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen

Garagengebaude mit und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse . Ga 3 St Umwelteinwirkungen
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse LTGai] Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse « GTGa 1 | die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Gemeinschaftsanlagen . GAnl oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen

Besonderer Nutzungszweck von Flichen 2B HOTEL Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
belastende Flichen (2= =al des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzungen von Wasserflache

Naturschutzgebieten RO
Landschaftsschutzgebieten EOEE
flachenhaften Naturdenkmalen m(ND )y Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr

Naturdenkmal mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
Bahnanlage
Baudenkmal StraBenbahn

Eintragungen als Vorschlag

Gebaude ,:]

Sonstige Eintragung

~N

Stellplatz St Hochstrafle

Garage mit Angabe der Geschosse Ga 1 TiefstraBe

Tiefgarage : L TGa Briicke
Kinderspielplatz LK ] Kiinftige Industriebahn

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthalt alle gebréuchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsoian nicht verwence

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23. Januar 1330 und die Planzeichenverordnung 1390 vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 22.August 1994

Bezirksamt Pankow von Berlin
Abt. Bauwesen

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Lehmann . Palowsky
Amfsleiterin Nier Amtsleiter

Bezirksstadtratin

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 19.5ept. 1994 bis einschlieBlich 14.0kt.193 ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
mit Deckblattern vom 26.04.1995 und vom am 18.05.1995 beschlossen.

Berlin, den 19.Mai 1995
Bezirksamt Pankow von Berlin

Abt. Bauwesen
Stadtplanungsamt

Palowsky
Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §4 Abs. 5 Satz 1 und mit §6 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 15.August 1995

Bezirksamt Pankow von Berlin
Richter Nier

Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtratin

Die Verordnung ist am 02.09.13% im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 553 verkiindet worden.
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