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Der Inhalt des Deckblatts vom 27. Mérz 2006 wurde an der Heinrich-Béll-StraBe, mit Ausnahme der Grundstiicke
In diese Abzeichnung des Reinplans eingearbeitet. 1,2,4 und 61, den Kreuzgraben und an diesen beiderseits
anliegende Grundsticke zwischen WaldowstraRe und dem
Grundstiick DietzgenstralRe 62/64, die Grundstiicke Kreuz-
graben 13 und Dietzgenstrale 60, einschlieRlich dem Weg
zwischen den Grundsticken BeuthstralRe 47 und 48, fur
eine Teilflache des Grundstiicks Dietzgenstralle 62/64
sowie einen Abschnitt der Heinrich-BélI-Strale
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// \ \ ¥ K /g 7 % > 7 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
| \ /
\ ) Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) III Grundfiachenzahl z.B. 0,4
Al ¥4 \2 7
D7 Vo \ 7 4/% /) Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundfische z8.  GR 100m?
\ e / L Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) 7| Zahl der Voligeschosse
\ A VA \
(L Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvoO) II:I als Hochstgrenze zB. 1l
\ W\ R Dorfgebiet (65 BauNvO) als Mindest- und Hochstgrenze 28. v
! / L) | e Mischgebiet (§ 6 BauNVO) M ] zwingend zB. @
O Kerngebiet (§ 7 BauNvO) |I_| Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) GE nur Einzelhauser zulassig Lﬁ&
- %O—; Industriegebiet (§ 9 BauNvoO) Gl nur Doppelhauser zulassig zﬁ;
Teth |Che Fests etZU ngen Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) SO nur Hausgruppen zulassig Pt N
2B. ] | i nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig Bl
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) ljg__—] Geschlossene Bauweise g
Art der Nutzung zB. Baulinie (§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)
435 Beschrankung der Zahl der WR Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNvoO) —
. 5 . : Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) B. 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
1. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen Gasthosdidarl = (525 Aos. 3 Satz3 By
nicht Zuléssig_ als Hochstmaf 2B. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmaf 2.B. bis @ als Hochstmaf
Geschossflache Traufhohe zB. TH 12,4 m tuber Gehweg
MaR der Nutzung als Hochstmafy 28 GF s00m Firsthohe z8. FH 53,5 m ober NHN
B b 1 als Mindest- und HochstmaR z8.  GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK 60,5 m tber NHN
ebauungspl an Baumassenzahl 28, =0l als Mindest- und Hochstmaf zB. OK 61,1 m bis 64,1 m tber NHN
2. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist abweichend von der festgesetzten Zahl der Volige- o —— o 5 9°p Baumasse 2B, BM 4000 m? Zwingend 28. (OK) 65,4 m aber NHN
schosse innerhalb einer Bebauungstiefe bis maximal 16 m, gerechnet von der straen- \ \ Flachen fur den Gemeinbedarf Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
seitigen Baugrenze entlang der Heinrich-Béll-StraRe, ein weiteres Vollgeschoss zulassig, \ \ XIX-10 =
wenn es sich hierbei um einen Dachraum handelt, der ein Vollgeschoss ist und wenn die ‘ Verkehrsflachen
festgesetzte Geschossflachenzahl nicht iiberschritten wird. StraBenverkehrsflachen B StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt
436 3%6 B. offentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt
2.B.
3. Im aligemeinen Wohngebiet WA 2 darf bei der Ermittlung der zuléssigen Grundfisiche durch (,5\( _ 2. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
- B " . _ e Private Verkehrsflachen .
Flachen von Anlagen. im Sinne von § 19 Abs. 4 Nr. 2 Baunutzungsverordnung die festge \)\. O — Offentiiche und private Granfiéchen
setzte Grundflache bis zu 20 von Hundert iiberschritten werden. fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28
sowie fir Ablagerungen 1 2B.
—‘ » Y D Py . - .
. . P - . . . 2B. MSPANNWERK Flachen fur die Landwirtschaft
4, B.el der Ermittlung der zuléssigen Getschossﬂache sind im aIIgememetn Wo.hng_eblet WA 1 } e P Flachen far Wald
die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlieRlich der dazu- > Oberirdische Hauptversorgungsleitung Wasserflachen
gehdrigen Treppenrdaume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde mitzurechnen. HOc— e )
@B Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
. Q ﬁ""( Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
Weitere Arten der Nutzung % Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 000000000 und fur die Erhaltung
- Anpflanzen von Erhaltung von
y ) 5 . . t?s‘. Baumen ©® Strauchern [s0s) Baumen ®  strauchem vO}
8. Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 sind Stellpldtze und Garagen, im allge- ; sonstigen Bepflanzungen =D sonstigen Bepflanzungen @&
H H : H : Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Umgrenzung von Flachen fur die Zuordnung nach § 9
meinen Wohngebiet WA 1 sind Nebenanlagen im anne des §.14 Baunutzungsverordnung _— 2 Enbalshhong vom Boskis, N i etk Pt st E:H
auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfléchen nicht zulassig. © : (Kombination mit anderen Planzeichen moglich)
;" Sonstige Festsetzungen
. B @ T - = . . - Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
6. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Garagen unzuléssig. Stellplatze sind nur in den hierfiir % A Ve s Skl rew crbesliohess Umwelteinwirkungen im Sinnie des Bundes- immissions..
festgesetzten Flachen zulassig. X= 28000 T X= 29000 Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- E:E schutzgesetzes besteimmte luftverunreinigende Stoffe E:g
o Immissionsschutzgesetzes nicht oder nur beschrankt verwendet werden darfen.
W - 3 NN
£ Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen Arkade
Griinfestsetzungen //// o
374
Y/ IV / Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. Hohenanlage bei Festsetzungen (in Meter aber NHN) zB. ] 35,4
/// / Sichtflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
7. Inden allgemeinen Wohngebieten und in der Fléche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe- /5T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu EE Bebauungsplanes 2
stimmung "Jugendfreizeitstatte mit padagogisch betreutem Spielplatz" ist pro 350 m? Grund- belastende Fiachen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oo
o - f PR P = Umgrenzung von Flachen fur - Umgrenzung von Flachen fur —
stiicksflache mindestens ein einheimischer Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen und zu Stellplatze ;c:_Sl_: = Garagengebaude mit Dachstellplatzen m. Ang.d Gesch. ._093§1|‘;:
erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bidume sind die vorhandenen einhei- gZ:S;’;chaﬁsste..p.m s e Gesemesee lf §GS?1 j' g:frﬁ:ir::c:et?aﬂsﬁefgaragen n":mpm::eem%mf EEGE f
mischen LaubbZume oder Obstbdume, wenn sie einen Mindeststammumfang von 15 cm auf- Gemeinschafisgaragen it Angabe der Geschosse  LOGA_ 13 Gemeinschaftsaniagen L GAnl
weisen sowie die gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 10 zu pflanzenden Baume, einzu- Nachrichtliche Ubernahme
h Naturschutzgebieten E:M:E Wasserflache E
rechnen. X { al / 7 o5 L\ A\ = Landschaftsschutzgebieten o L1 w8 Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft,
tr 7/ N > . 2 2 s dengHochwallsserschuu und die Regelung des ==
95 Uh\- aﬂ i Y \! / Naturdenkmal Wasserabflusses
- 3 " 5 - = - 4 X\ /)] X - Geschutzter Landschaftsbestandteil Wasserschi ebiet (Grundwassergewinnung)
8. Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 muss die Erdschicht iiber Tiefgaragen, 3 — Einzelaniage, die dem Denkmalschutz unterliegt Umgrenzun:'z'd; F'ac(h S —— -
durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, mindestens 0,8 m betragen. Die Flachen Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich X3
" . . 5 . 2 unterliegt i 5 i
sind zu bepflanzen und gértnerisch anzulegen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Ver- Erhaltungsbereich (G Bahr:’::ﬂ:;n;engerahmenden Stoffen belastet sind —
pflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fiir Wege, Zufahrten, Stellpléatze und untergeordnete auch C__2
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 Baunutzungsverordnung. . —
Eintragungen als Vorschlag
. . o - o Gebaude : Hochstrage
9. In den allgemeinen Wohngebieten sind die AuRenwandflzchen von Nebenanlagen im Sinne Stellplatz [ ST ] Tiefstratte Y E I
des § 14 Baunutzungsverordnung, in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 auch ) ! 7 e e [Ga 1] s ) _ o
B . . . ) ‘ ;% Tiefgarage zB. D'QQ_E Industriebahn (in Aussicht genommen) - e an a
Garagengeb&ude mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. X= 28900 ‘ ” it / XY= 28900 Kinderspielplatz
i X /) ///%g////// Planunterlage
" & B 5 : / A V7 ] e g
10. Inden a"gememen Wohngebleten WA 1 und WA 2 und auf der Gemeinbedarfsfliche mit der - 1\ v —V[/ vvghn- oder 6ffentliches Gebaudemit GeschoRaaht und Durchaht vz 2 Langesgrenze (Bundesland)

. T 5 s 5 . " A / / Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage D:[M:D:ﬂ Bezirksgrenze et
Zweckbestimmung "Jugendfreizeitstétte mit padagogisch betreutem Spielplatz” sind ebenerdige / Verg roReru ng Parkhaus CLLT] omsteigenze — e—e———
Stellplatze durch Fléchen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplétze ist ein Laub- Lg’f:ig;d‘mes Bauwerk (2B. Tiefgarage)  mtGescrosan 1= ‘;igﬁ;:‘;’;gsgre”ze o
baum mit einem Mindeststammumfang von 15 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang MaBstab 1 : 500 Gewasser z8. Teidh Flurstucksgrenze
nachzupflanzen 7 Briicke uiber den Kreuzgraben Gelandehohe, StraRenhohe in Meter ber NHN 2.8 T 548 Flurstacksnummer, Flurnummer 28 60, Flur 256

: IV / /u) — Laubbaum, Nadelbaum, Laubbbusch, Rasenflache SO Grundstucksnummer 28 494
/ //,2/%/" P / Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) N 0£ N D.@ Mauer, Statzmauer EESR =S
11. In den allgemeinen Wohngebieten und auf den Fléchen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck- T \ ) ;C“O”‘j‘e‘: ° _E go“f_k?”“; ———
. e e N . ) " . . aun, Hecke e aulinie, Baugrenze S ——
bestimmung "Jugendfreizeitstitte mit padagogisch betreutem Spielplatz” und "Kindertagesstatte” R —. b SraflenbegrenzisoHine ——

ist eine Befestigung von Wegen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Die vorstehende Zeichenerkiarung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV0)
vom 18. Dezember 1990.

Aufgestelit: Berlin, den 06. Dezember 2005

Bezirksamt Pankow von Berlin
Abt. Stadtentwicklung

Sonstige Festsetzungen

12. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Vermessungsamt Amt fur Planen und Genehmigen
gez. Letsch . gez. Liepold
13. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten AB ist zugleich StraRenbegrenzungslinie. Pusteteitos gez. :'(ederlem Amtsleiter
Bezirksstadtrat
X= 28800 Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 23.01.2006 bis einschlieRlich 24.02.2006 &ffentlich ausgelegt und
. - . - . . ] . am 17.05.06 von der Bezirksverordnetenversammlung beschlossen.
Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstiicksverzeichnis. Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift Berlin, den 19.05.2006
. des Bebauungsplanes XIX-11 vom 27.06.2006 ubereinstimmt. Bezirksamt Pankow von Berlin
Maldstab 1: 1 000 gsp AmmAb;iasmdnen;mé;gg .
2 r nen un migen
0510 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m < el 7 | Berlin, den . August 2006 _ . px. Lokt
NS 2Z2\\ : Bezirksamt Pankow von Berlin Ao
,//e} ngemessen ) Abt. Stadtentwicklung Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
Vermessung samt Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
i Berlin, den 27.06.2006
gez. Kleinert : ; gez. Federlein
Planunterlage: Automatisierte Liegenschaftskarte 1: 1 000 mit zusétzlichen Eintragungen Im Auftrag T Bezirksamt Pankow von Berlin o e

Stand: November 2005 Die Verordnung ist am 15.07.06 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf Seite 776 verkiindet worden.
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