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Grundlage der Ubersichtsk

Textliche Festsetzungen

1. Das Sondergebiet dient dem groBflachigen Einzelhandel. Zulassig sind:
(1) groBflachige Einzelhandelsbetriebe,
(2) sonstige groBflachige Handelsbetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen auf einer GeschoBflache von bis zu 10.000 m?
Anlagen fir sportliche und kulturelle Zwecke sowie darauf gerichtete
Dienstleistungen und gastronomische Einrichtungen zugelassen werden.
Vergniigungsstéatten sind nicht zulassig

2. An die Baugrenzen darf zwischen den Punkten A-B,C-D,E-F, G- H,
J-K,L-M,N-O,P-Q,R-S,Q-SundT - Ubezogen auf die generell
zulassige Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen mit
Einschréankung der Tiefe der Abstandsflachen nach der Bauordnung fur
Berlin herangebaut werden.

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas
oder Heizél EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brenn-
stoffe ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, daB die Emissionswerte von
Schwefeldioxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Kilogramm Schad-
stoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs
vergleichbar hochstens denen von Heizdl EL entsprechen.

4. Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° sind zu begriinen.
Dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen und Beleuchtungsflichen sowie
fur Baudenkmale.

5. Im Mischgebiet, im Sondergebiet und im Gewerbegebiet sind ebenerdige
Stellplatze durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier
Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen.

6. Die Flache der FuBgéngerbriicke ist mit einem Gehrecht fiir den Tréager
der Briickenbaulast zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

7. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten U - V und W - Xiist
zugleich StraBenbegrenzungslinie.

8. Bei der Ermittlung der GeschoBflache im Sondergebiet "groBflachiger
Einzelhandel" bleiben die Flachen von Garagen und zugehdrigen Nebenein-
richtungen in Vollgeschossen unberiicksichtigt, wenn unter Einrechnung
dieser Flachen eine GeschoBflache von 60.000 m? nicht Giberschritten wird.

Hiermit wird beglaubigt, daf der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplanes
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Bebauungsplan [V-2e

fur eine Teilflache

des ehemaligen Zentral-Vieh- und Schlachthofes
zwischen Ringbahn, Verldngerung der Voigtstrafe,
Bezirksgrenze zum Bezirk Friedrichshain und der

Verldangerung der Proskauer Strafe mit Ausnahme

einer Grundsticksteilflache an der Ringbahn einschlieflich
einer Teilflache der verlangerten Proskauer Strafe
im Bezirk Prenzlauer Berg

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hdhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet 14 2 Bauhvo)
Reines Wohngebiet 143 BauNvo) W]
Allgemeines Wohngebiet 19 & Baulvo) ]
Besonderes Wohngebiel 1§ 4a Bauhivo)
Dorfgebiet 145 Bauhvo) . o
Mischgebiet 15 5 Bauvo)
Kerngebiet 11 7 Baulvo)
Gewerbegebief 134 8 Baulvo]

Industriegebiet 1§ 9 Baulvo)

1§ 10 BauNvo)

Sondergebiet [Erholung] [ | |
z.B. WOCHENENDHAUSGEBIET

Sonstiges Sondergebiet B B
z.B. —]!mlﬁilﬂ
Beschriankung der Zahl der 2.B. %
Wohnungen (1 9 Abs. 1 Nr. 6 BouGB|
GescheBflachenzahl
als Hochstmal z.B.
als Mindest- und Hachstma} z.B. @bis@
GeschoBflache
als Hachstmal 2.8. GF 500 m2
als Mindest- und HochstmaB z.8. GF 400 bis 500 m2
Baumassenzahl z.B.
Baumasse z.B.

Flachen far den Gemeinbedarf S
;2 | SCHULE |
Verkehrsflachen

Strafenverkehrsildachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

z.B. Gffentliche Parkfldche
z.B. __FUSSGMEIBEIE! CH
B2}

Private Verkehrsflachen
Flachen fir Versorgungsanlagen,
fir die Abfallentsorgung und AbwasserEfff%%%ﬂung

sowie fir Ablagerungen
v [OASHERK ]
@z.n. Trafostation

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen

2.B. Gasdruckregler

Hochspannungsleitung -~

Grundflachenzahl z.8.
Grundflache z.B.
Zahl der Vollgeschosse
als Hachstmal 111
als Mindest- und Hichsimal -y
zwingend
O0f fene Bauweise o
nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zulidssig
nur Hausgruppen zuldssig
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Geschlossene Bauweise g
Baulinie {1 23 Abs.3 Satz 1 BaulV0]mmemmeewees
Baugrenze (F 23 Abs.3 Satz 1 BauNV0) mumesssssss

0,4
GR 100 m2

Linie zur Abgrenzung des Unfnn%:s
von Abweichungen (1 23 Abs.3 Satz 3 BaulVo)

Hahe baulicher Anlagen dber einem Bezugspunkt
als Hachsimaf

Traufhdhe z.8. TH 12,4 m ber Gehweg
Firsthahe z.8. FH 53,5 m iiber NN
Oberkante 2.B. 0K 124,5 m dber NN

als Mindest-und Hochstmap z.8. 0K 116,0 bis 1245 m
dber NN

zwingend z.B. m.s m Gher NN
Flachen fir Sport- und Spielanlagen
StraBenbegrenzungslinie | commmemem
Bereich ohne Einfahrt Stratonsslls Anan.
Bereich ohne Ausfahrt erinits
Bereich ohne Ein-und Ausfahrt Stexhanmsils o
Hohenlage Oberkante Strafle in m Gber NN z.B.

@ n.

Offentliche und private Granflachen
2.8. [ _OFFENTLICHE PARKANLAGE
2.8.[ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |

Flachen fir die Landwirtschaft e
Flachen fur Wald [ |
Wasserfldachen P 1

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fdr Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Umgrenzung van Flachen

—
zum Anpflanzen B
Anpflanzen
Baume @ Straucher <o
Sonstige
Bepflanzungen  @SD Sichiflachen Q\

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen far
Stellplatze o8 |-
Garagen mit Angabe der Geschosse | Ga 1
Gemeinschaftsstellplalze L BSt
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse | 66a 1

Garagengebdude mif
Dachstellplatzen

Tiefgaragen
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mit Angabe der Beschosse [ e )
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Gemeinschaftstiefgaragenmit Angabe der Geschosse T 6T6a 1 3
Gemeinschaftsanlagen T 6Anl

HOTEL

Besonderer Nutzungszweck von Flachenz.B.
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu
belastende Flachen

Umgrenzung von Fldchen mii Bindungen
fir Bepflanzung und Erhaltung

Erhaltung
@ Straucher

Baume
[ ]

R

<>

Sonstige
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir zugeordnete

Malnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgeseiz
{Kombination mit anderen Planzeichen moglich) L 3 * <4

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen
und Varkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
Umgrenzung der Gebieie, in denen bestimmte,
die Luft verunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrankt verwendet werden darfenpX = %4

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes et
Ubernahmen

Umgrenzung ven Wasser { [ache : T
Naturschulzgebieten Wasserschutzgebiei [Grundwassergewinnung] PR (W) X<
Landschafisschutzgebieten Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr - Egpls |

flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich
Naturdenkmal mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind
Bahnanlage =
Baudenkmal Strafenbahn FRRIRTRIRIRTE

Eintragungen als Vorschlag
Gebdude E::] Sonstige Einiragungen z.B. WASCHHAUS
Stellplaiz P 5 1 Hochstrale
Garage mit Angabe der Geschosse [ Ga 1 | Tiefstrale EXIRIxIx]
Tiefgarage 1% | Briicke XXX
Kinderspielplaiz [::j Kinflige Industriebahn e
Planunterlage
Dffentliches oder "“:;’.'::.'g:?._m i seschobzest 00 :::::;s;::‘::tlm :::-:!:
Geschafls-, G_mrbe-. Industrie-, Ortsteilgrenze kst
Lagergebdude oder Garage : == Flurgrenze E I
Gﬂenf ef"" o4 Savsleinl !“"‘“:T"'1 Grundstacksgrenze, Flursticksqrenze e
Witer irdisshie ok ALl J Grundsticksnummer, Flursticksnummer 499679 60
Bricke Neuet ARl
Gewdsser Zaun, Hecke AR
Gelandehdhe, Strafenhdhe inm dber W 34,5

StraBenbaum oder geschitzter Baum

L
Naturdenkmal wi w3 fea.O

Oberirdische Versorgungsanlage S — 5
Baulinie, Baugrenze

Strafenbegrenzungslinie

Die vorstehende Zeichenerklrung enthalt alle gebrduchlichen Planzeichen, auch soweil sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverardnung [BauNVO} in der Fassung vom 23.Junuar 1930 und die Planzeichenverardnung 1930 [Plan¥ 1390) vom 18. Dezember 1390

Aufgestellt: Berlin, den 15. Januar 1998
Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen und Verkehr

far die Abteilung V
gez. i.V. Ribbert

Abtsilungsleiter

far die Abteilung IV
gez. G. Fuderholz

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 2. Februar 1998 bis einschlieBlich 6. Mérz 1998 &ffentlich ausgelegt .
Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat dem Plan am 25. Juni 1998 zugestimmt.

Berlin, den 29. Juni 1998
Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen und Verkehr

Abteilung IV
gez. G. Fuderholz

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugessizbuchs in Verbindung mit § 8 Abs. 3 und § 8 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden

Berlin, den 17. Oktober 2000
Senatsverwaltung fiir Stadtentwickiung

gez. P. Strieder

Senator

Die Verordnung ist am 16. November 2000 im Gesetz- und Verordnungsblatt Berlin auf S. 486 verkiindet worden




