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far eine Teilflache des ehemaligen Zentral-Vieh- und
Schlachthofes zwischen der Landsberger Allee, der
Ringbahn, der ThaerstraBe und der Bezirksgrenze zum
Bezirk Friedrichshain einschlieBlich von Grundstucks-
teilfldachen ostlich der Thaerstrafe an der Ringbahn
sowie fir einen Abschnitt der Thaerstrafe im Bezirk
Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg
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Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hdohe baulicher Anlagen
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A Kleinsiedlungsgebiet (¥ 2 BauNvol W] Grundfldchenzahl z.B. 0,4
s CNE f R N ' N Reines Wohngebiet {83 Baukvol W] Grundflache z.B. GR 100 m2
RSy, N AL S L e i 2 .“‘“\ &3\ Allgemeines Wohngebiet {F 4 BauNvo) WA Zah!l der Vollgeschosse
}f’gr_i' ; = A1 AL Y SF o Q‘F\ ¢ ’0_“ \ﬁ'w Besanderes Wohngebiet (% 4a BauNvo) als Hachstmaf 111
\Nie e adtaon R e Y @"' i e TR L ARl W Dorfgebiet (15 BauNvol als Mindest- und Hochstmap H-v
98 e _’-'o e 5 A R : oS S T : 20\ Mischgebiet [+ 6 BauNvo) zwingend
:. Kerngebiet (¥ 7 BauNvo) Offene Bauweise 0
o Gewerbegebiet (8 8 Baulvo) nur Einzelhauser zuldssig
Industriegebiet (¥ 9 BauNvo} nur Doppelhauser zuldssig
Sondergebiet [Erholung] (¥ 10 BauNvo) nur Hausgruppen zuldssig
: z.B. nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig ED,
7 Yl _ Sonstiges Sondergebiet sa Geschlossene Bauweise 2 g
B B9 Sy et S G sy T S SRR RS P R N 2.8. Baulinie {8 23 Abs g Satz 1 BauNyQ| s
) . . Baugrenze {1 23 Abs.3 Saiz 1 BauNy( |
Grundlage der Ubersichtskarte: Karte von Berlin 1 : 10.000 Ivaehetobung a1 Tl dat . M RN SN
Wohnungen {§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) von Abweichungen {8 23 Abs.3 Satz 3 BauNvo|
GeschoBflachenzahl Hdahe baulicher Anlagen iber einem Bezugspunkt
als Hochstmah z.B. @ als Hochstmad
als Mindest- und Hochstmal 7.B. @bis@ Traufhdhe z.B. TH 12,4 m dber Gehweg
GeschoBflache Firsthahe z.B. FH 53,5 m dber NN
als Hochstmah z.8.  GF 500 m2 Oberkante z.B. 0K 124,5 m dber NN
als Mindest- und Hochstmad z.B. GF 400 bis 500 m2 als Mindest-und Hochstmal z.B. QK 116,0 bis 1245 m
Baumassenzahl 2.8, m aber N
Baumasse z.8.  BM 4D00 m3 zwingend z.B. m,s m iber NN

Flachen fir den Gemeinbedarf .
2.B. [CScHULE ] Flachen fdr Sport- und Spielanlagen

Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldachen Stralenbegrenzungslinie |
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt S'Iunens'ft!m
z.B. affentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt s"uh"“:u'vvw
28, [FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein-und Ausfahrt Strajenseile o o
Private Verkehrsflachen [ Hohenlage Oberkante Strafe in m Gber NN 8. P 5k

Flachen fdr Versargungsanlagen, Offentliche und private Grinfldachen
far vdle_Abful lentsorgung und Abwasserbeseit |ﬂung ..5. [ OFFENTLICHE PARKANLAGE |

sowie fir Ablagerungen
2.B. z.8.[_PRIVATE DAUERKLE INGARTEN |
k i & - ) :

2.8. Gasdruckregler 2.8, Trafostation Flachen Tir dis Landwirischafi i
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen far Wald [
Hochspannungsleitung e Wasserfldachen |

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen far Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
Umgrenzung von Fldchen

m
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Textliche Festsetzungen

zum Anpflanzen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen -
far Bepflanzung und Erhaltung m

Anpflanzen Erhaltung
Bdume @ Strdaucher € Biume @ Sirducher [¢Oe)
Sanstige Sonstige
= o : 1. Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind Tankstellen nicht zulassig. _ septlanzungen 6= Sichtlachen F R
;{ a ;7 / Llﬁ/ é? f Sonstige Festset%ungew
TEERES o 2. Die Baugrundstiicke im Kerngebiet mit der Bezeichnung HB 1.1, HB 1.2, HB 2.1, csibier= 5 I e i s A o
E _ und HB 2.2 sind in voller Tiefe unterbaubar. Garagen mit Angabe dor Geschosse _ Ga 1 zum Schutz, zur Pilege und zur
i;’" l, i b Gemefnschuﬂsslellplitze ; 65t ; Enlwicklung_von Na_tur und Landschait EEEETD
: 3. Bei der Ermittlung der GeschoBflache im Kerngebiet mit der Bezeichnung HB 2.2 ?M'"“"ﬂf*smsen mit Angabe der Geschosse [ 66a 1 ] Umwe“:nne o F'“hhe’" BfurB I:Qeor:"e': _—
P A = . S aragengebaude mit aBnahmen nach § Ba Bundesnaturschutzgesetz
. bleiben die Flachen von Garagengeschossen sowie Garagen und zugehdrigen Duchsiellplatzen  mit Angabe der Geschosse [ Ga 35t 3 (Kombination mit anderen Planzeichen maglich|fX T X 1
221007 Nebeneinrichtungen in Vollgeschossen unberiicksichtigt. e pivetl s E:r Tt 3 i s Fh!ﬁch;n N e
! Gemei.nsn aftstiefgaragenmit Angabe der Geschosse c : :‘| llj;wel?:izwzr:u:ne:um chutz vor schadlichen
4. Die Grundstlicksflachen G1 sind als Verbindung zwischen PlanstraBe HS 27, 5 bt oo Y bt nzang tos Gabiste. In denen bstionte,
HausburgstraBe und PlanstraBe HS 22 mit einem Gehrecht zugunsten der Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu e kit metion. LT ST
A"gemelnhelt in einer Breite von 3,5 m zu belasten. Die Grundstlicksflachen G2 sind belastende Flachen Abgrenzung unterschiedlicher Nuizungen
als Verbindung zwischen PlanstraBe HS 27, PlanstraBe HS 28, PlanstraBe HS 11 Akl NN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
und PlanstraBe HS 22 mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit in einer , , s it
\ Breite von 3,5 m zu belasten. Nachrichtliche Ubernahmen
/,\ Umgrenzung von Wasserfldache
-~ 5. Im Kerngebiet HB 3.1 entlang der PlanstraBe HS 13 sind oberhalb des ersten s e A oty T i oo ot FHCDEE]
Voligeschosses Wohnungen, bis zu einer Bebauungstiefe von 15,0 m, gerechnet o e - T
von del’ StraBenSEitigen Baugl‘enze, a"gemein Zu‘éSSig. Naturdenkmal mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind [ § § §
Bahnanlage — ]
6. An die Baugrenzen darf zwischen den Punkten A - B, C - D und E - F bezogen auf poudenkaet : sy T
die %enerell zulassige Zahl der Voligeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen _ Eintragungen als Vorschlag
Ir'.nit ins%hrénkung der Tiefe der Abstandsflachen nach der Bauordnung fiir Berlin on et !
erange aUt werden' Gq:uge o mit Angobe der Geschosse [ Ga 1 | Ti:f:l::ﬂ: XIXTXTXG
Tiefgarage T T6a ] Bricke XXX
7. Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "SCHULE, Kinderspielplatz Iil Kinftige Industriebabn
16. Im Kerngebiet HB 3.2 entlang der PlanstraBe HS 13 sind oberhalb des ersten gﬁgﬁﬁgﬁ%ﬁuf a'f,'g:?sﬁﬁuﬁgcﬁf gngﬁl' Enlél\ls%igg\lfvzgl?eEzLulTéEsgi\gECKE o Difentliches oder Wohngebaud “lonunte rﬁlrgng evnn Betlin e
Vollgeschosses Wohnungen, bis zu einer Bebauungstiefe von 32,0 m, gerechnet von ' e o vkt wa sesehorzan P20 sesitbsgrany bomigi i
der straBenseitigen Baugrenze, allgemein zulassig. 8. Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und die Flachen zum Anpflanzen sind O sitale sist Titi " b
17. Im Kergabiet HB 6 entiang der Plansirae HS 23 und der Thaerstrafie sind oberhalb S8t TerisCr e 980 i 10 Cerated: o ezt T 2ol werden, i sans Tty e
des ersten Vollgeschosses Wohnungen, bis zu einer Bebauungstiefe von 15,0 m, gerechnet %ie Erdschicht tiber der Tiefgarage muB mindestens 0,8 m betragen. Die Verpfiich- . Bricke . s
von d%’ str%B%%§eEigen B?Lojggggzezoder Baulinie, allgemein zulassig, jedoch nur bis zu tung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege, Zufahrten, untergeordnete Nebenanlagen eakis. Bivabiths il BE B e ==
e und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung. Stratenbam oder geschitater dom D @ e, M, .
2 H 2 H H H H Naturdenkmal ND  ND{]} Fiadt. - abenbeersnsinas I ihie . _
18. Im Kerngebiet TB 1 entlang der PlanstraBen TS 12, TS 13 und der ThaerstraBe hsﬂtiggﬂlggbei;'a%%jmgsggfg en im allgemeinen Wohngebist HB 4, HB 5 und im _ , - N - _ T _ _g_‘ ‘ ‘
sind oberhalb des ersten Vollgeschosses Wohnungen, bis zu einer Bebauungstiefe ) B e B e o vek B, Tt B ook #tevnleassas okoary JAP b THA vep A8 Do 1
von 15,0 m, gerechnet von der straBenseitigen Baugrenze, allgemein zulassig. 9. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Aufgestellt: Berlin, den 15. Januar 1998
19. Auf der Flache B1 - B2 - B3 - B4 - B1 ist zwischen den Flachen HB 1.2 und HB 2.2 : ; : ¥
ausnahmsweise eine Briickenverbindung mit einer Breite von 5,0 m fir FuBgénger zulassig, ;gé:rﬂg:gr Eﬁsggrglr‘;?lg:%f? ggggltgégsserr)]lagcie: \Iférw;n%lﬁn\gegggggn r;gﬂs%?fgaigt Senatsverwaltu ng fUI’ Bauen, WOhnen und Verkehr
wenn unterhalb der Briicke eine lichte Hohe von mindestens 4,5 m eingehalten wird. Die dann zulassig, wenn sichergestellt ist, daB die Emissionswerte von Schwefeloxid far die Abteilung V far die Abteilung IV
Hohe des Briickenbauwerks darf 4,5 m nicht Uberschreiten. Die FuBgéngerbriicke ist (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule .
gestalterisch als eigensténdiges Bauwerk auszuformen. Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffes vergleichbar héchstens denen EAE. b Sy
X e i . . von Heizol EL entsprechen. Abtellungsisiter e
Zé). Irr|1E allggmelélen Vgogngeénet E‘Ilt dEer BezEelchnEng HE 4kauf den FIaEchenfEI1I I—_\Ez -E3-
4-E5-E6-E1und E7-E8-E9-E10 - E11 - E12 - E7 kdnnen im Einzelfall Ausnahmen ; g i - 5 ;
von der Zahl der Vollgeschosse bis zu sieben Vollgeschossen und in Verbindung hiermit H1. I St o ¥ g o I PR O o Der Bebauungsplan wurde in der Zelt vom 2.2.1998 bis einschlieBlich 6.3.1998 &ffentlich
pflanzen und zu erhalten. !
auch von der festgesetzten Trauthdhe bis zu 24,0 m ber Gehweg zugelassen werden, e ggg":-,‘:,;:‘,‘.ﬁ:;‘:,‘ﬁ;&.;g;’:, 1(25;;';32?:&%;‘ iShgry ggggl)nschhemich
‘gggZﬁ;ggghmwgn%eaigr?ﬁfgﬁfiifilg?:ugrrl dﬂ32:;%%%%21?:#32?3;2&{2ger::gr.llt tberschreitet. 12. Dachfléchen mit einer Neigung von weniger als 15° sind zu begrinen. Dies gilt Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat dem Plan am 1.7.1999 zugestimmt.
P d AbstariBoie uMomoies WoeHern, nicht fiir technische Einrichtungen und Beleuchtungsflachen sowie fiir Baudenkmale. Serin. don 14.6.1685
" o . : 1 " " ; : 13. Im Kerngebiet und im Mischgebiet sind ebenerdige Stellplatze durch Flachen, die (]
Zu diesem Bebauungsplan gehdren 21. Im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung HB 4 kdnnen bei der Errichtung von zu bepflanzgn sind, zu gliedern.gJe vier Stellplatze is‘ctjein BaFl)Jm zu pflanzen. Senatsverwaltung fur Bapen, Wohnen und Verkehr
das Deckblatt zum Blatt 1 vom 16. November 1998 Treppenhausern im Einzelfall Ausnahmen von der festgesetzten Traufhdhe bis zu 21,5 m Abteilung IV
v SO ’ iber Gehweg zugelassen werden. Das gilt auch, wenn hierdurch die bauordnungsrechtlich 14. Die StraBenverkehrsfliche mit der Bezeichnung PlanstraBe HS 23 ist mit Holzinger
das Deckblatt zum Blatt 1 vom 30. Marz 2000, vorgeschriebenen Abstandflachen unterschritten werden. B it i sl ikl
g ZU beprianzen. Abteilungsleiter
das Deckblatt zum Blatt 2 vom 16. November 1998, 22. Firr die baulichen Anlagen im aligemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung HB 4 kann
das Deckblatt zum Blatt 2 vom 23. Méarz 1999 und enilang der PlanstraBe HS 24 ein Vortreten von Gebaudeteilen, und zwar fir Balkone, Erker 15. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten P1 und P2 sowie P 3 und P4

ist zugleich StraBenbegrenzungslinie.

das Deckblatt zum Blatt 2 vom 30. Marz 2000
(in diese Abzeichnung eingearbeitet).

und Treppenhauser bis zu 2,6 m Tber die Baugrenze, auf einer Lange von bis zu 33,0 m
zugelassen werden. Fir die baulichen Anlagen im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeich-
nung HB 4 kann entlang der PlanstraBe HS 12 im Inneren des Baublocks ein Vortreten

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3 und § 8 Abs. 1
des Gesstzes zur Ausfihrung des Baugesstzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

von g-ebéudeteilen, un(; zwar far I%rker |l:;is zu l2,0 mhﬁber die Baé.lgrehn‘zje, guf einer Lange N Hiliche . Beriin, den 8. April 2001
: von bis zu 18,0 m zugelassen werden. Das gilt auch, wenn hierdurch die bauordnungs- achrichtliche Ubernahme: P .
Planunterlage: Flurkarte rechtlich vorgeschriebenen Abstandflachen unterschritten werden. Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung

tand: Januar 1997 .
05 10 20 30 40 50 60 70 80 30 10dm : _ , . o - _— Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem Denkmalbereich. Poi S
MaBstab 1 : 1000 ‘tmwb—a——t—+—+—+—t—>4—iH»—o Koordinatensystem: Soldner Berlin Netz 88 Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstiicksverzeichnis. Senator

Die Verordnung ist am 26.04.2001 im Gesetz- und Verardnungsblatt Berlin auf S. 98 verkiindet worden.




Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der
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Zu diesem Bebauungsplan gehoren

das Deckblatt zum Blatt 1 vom 16. November 1998,
das Deckblatt zum Blatt 1 vom 30. Marz 2000,

das Deckblatt zum Blatt 2 vom 16. November 1998,
das Deckblatt zum Blatt 2 vom 23. Marz 1999 und
das Deckblatt zum Blatt 2 vom 30. Marz 2000

(in diese Abzeichnung eingearbeitet).
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Planunterlage: Flurkarte
Stand: Januar 1997
Koordinatensystem: Soldner Berlin Netz
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