Bebauungsplan |1V-2a-1

fir eine Teilflaiche des ehemaligen Zentral-Vieh- und Schlachthofes zwischen
Otto-Ostrowski-StraBe, Agnes-Wabnitz-StraBe, Walter-Friedléander-StraBe und
Kurt-Exner-StraBe sowie Teilflichen siidlich der Kurt-Exner-Stra3e und westlich
der Otto-Ostrowski-StraBe (Flur 41915 und 42015, Flurstiicke 9032 und
teilweise 131, 9024, 9027) sowie ein Abschnitt der Otto-Ostrowski-StraBBe
im Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
o Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl 2B. 0,4
- Reinss Wohngebist (§3 BauNvO) Grundfliche zB. GR 100 m2
:"J Allgemeines Wohngebiet {§ 4 BauNvO) L Zahl der Vollgeschosse
' Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als HochstmaB
Dorfgebiet {§5 BauNvo) als Mindest- und HchstmaB
Mischgebiet {(§8 BauNvD) zwingend
Kerngebiet {§ 7 BauNvO) Offene Bauweise
B e b Q U u ﬂ S l Q n i \/ - 2 e Gewsrbsgsbist (§8 BauNvo) nur Einzelh&user zuléissig
g p M Industriegebiet {§9 BauNvo) [a ] nur Doppelhauser zulassig
) Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) nur Hausgruppen zulfissig
f 29 i’ gese J{ 7 {\' am g . Ap i } 2 G 8 1 28. |WOCHENENDHAUSGEBIET] nur Einzel- und Doppsihauser zulissig
> Sonstiges Sondergebiet (6 11 BauNVO) Geschlossene Bauweise
zB. WASSERSPORT Baulinie {§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNvO)
Baugrenze {§23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Beschrénkung der Zahl der zB. —2‘6‘%— Linie zur Abgrenzung des Umf: von Abweichung
Wohnungen (59 Abs. 1 Nr. 6 Baugi) (523 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
GeschoBflachenzahl
als HochstmaB zB. Hbhe baulicher Ani {ibsr sinem B 0
als Mindest- und Hochstmas 2B. bis als HochstmaB
GeschoBflache Traufhdhe zB. TH 12,4 m tber Gehwsg
als HchstmaB zB. GF 500 m2 Firsthdhe zB. FH 53,6 maber NHN
als Mindsst- und Hachstmas 2B GF 400 bis 500 m2 Oberkants zB. OK 1245 m dber NHN
Baumassenzahl zB. -3’0 als Mindest-und H¢hstmaB zB. QK 118,0 bis 124,5 m Gber NHN
Baumasse zB. BM4000 m3 2zwingend zB. @ 124,5 m iiber NHN
. Flichen fir den Gemeinbedarf | Fischen fir Sport- und Spielanlagen
Textliche Festsetzungen o CEEGE]
Verkehrsflachen
. . . . . w . StraBenverkehrsflachen - Zl StraBenbegrenzungslinie ]
1. Im Kerngebiet HB 10 sind Vergniigungsstatten nicht zulassig. - Verkehrsfi&chen besonderer Zwackbestimmung I Boraich ohne Einfahit Suabensate
772180 - zB.  Gffentliche Parkfiache E Bereich ohne Ausfahrt Steaensehe
. . , 5 z8. Bereich ohne Ein-und Ausfahrt Siraenseie
2. In den Kerngebieten HB 10 und HB 11 sind in den baulichen Anlagen Private Verkehrsflichen [E— Hahenlage Oberkante StraBe  inm ber NHN m P e
WOhnungen a"gemem ZUIaSSIQ' Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen 1
far Qiefébanglentsorgung und Abwasserbeseitigung o [OFFENTLIGHE PARKANLAGE]
. P . sowie flir Ablagerungen ZB
3. In den Kerngebieten HB 10 und HB 11 ist die Ausnahme nach § 7 Abs. 3 gering " .. [PRIVATE DAVERKLEINGARTEN]
Nr. 1 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans. B Gasduckregler  [G] zB. Trafostation Fléichen fir die Landwirtschaft —
. . . . w . Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fiir Wald 1
4. Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen nicht zulassig. s
Hochspannungsleitung —— Wasserflachen ]

5. Im Kerngebiet HB 10 sind auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldchen Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
AGGi 1 i Acaj Umgrenzung von Flichen CEEEEEE Umngrenzung von Flachen mit Bindungen
Garagen unzulassig, Nebenanlagen sind ausnahmsweise zulassig. g von P g et e

Anpflanzen von @ Erhaltung von @
: . 2eal Bsumen Strauchem (e@e] Baumen Strauchern (eO0)
6. Im Kerngeblet HB 11 sind Garagen UnZUIaSSIQ. sonstigen Bepflanzungsn <D sonstigen Bepflanzungen @D
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen
7. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Fest- Entidung van Sodon, i und el Q22 S e o oo chon mogich) ]
setzung. Sonstige Festsetzungen
. . . Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebists, in denen zum Schutz vor schédlichen
8. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nur die Verwendung von Vorkehrungen zum Schutz vor schédichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-missions-
Erdgas oder Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung an- peReinbngen im Sime des undes B XX 4 e o angende siote b XX 4
d B t ff - t d I.. . M h j t “t . t d d E - Umgrenzung der von der Bebauung
.erer rennstotte Ist dann Z.U assig, wepn SIC erges ellt ISt, aass die ! ml.S- freizuhattenden Fiachen Arkade
sionswerte von Schwefeloxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Ki- Besonderer Nutzungszweck von Fldchen 2B, Hohenlage bei Festsetzungen (n Meter ber NHN) 28, (D) 354
. . Sichtflachsn Grenze dss raumlichen Geltungsbsrsiches
logramm Schadstoff pro Tera Jgule Energiegehalt (kg/'l_' J). des eingesetz- — Mit Gofr, Felr- und Loftungsrochton 2u > dos Bebmmmgaplenron
ten Brennstoffes vergleichbar héchstens denen von Heizdl EL ent- belastende Flachen o= Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen -~ oo
Spr ) Ch en Umgrenzung der Flichen fir Umgrenzung der Fléichen fiir
. Stellplatze st ] biude mit Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Qeschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
9. Im allgemeinen Wohngebiet ist pro 600 m? Grundstiicksflache ein Baum zu Gemainschafsstolpitzo I GemainschaRsiefgaragon it Agabs do Geehosee
pﬂanzen und zu erhalten Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschossa Gemeinschaftsanlagen GAnl
o ) ) ) ] Nachrichtliche Ubernahmen
10. Im Kerngebiet sind ebenerdige Stellplatze durch Flachen, die zu bepflan- T )
. . . o . . Naturschutzgebiet S Wasserfiache —
zen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen. Landschaftsschutzgebist RO ' (Grundwassergewinnung) PRGW X
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr L
11. Die StraBenverkehrsflache mit der Bezeichnung Otto-Ostrowski-StraBe ist Geschitter Landschattsbestandol SRR R O altastimindon St bleste ind EEEY
mit Baumen alleeartig zu bepflanzen. Eirsiege, do dom Dok e —a Bahnariage o
. . - - Erhaltungsbereich m StraBenbahn FIRTRIRTRTRIETS
12. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Fest-
setzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen Eintragungen als Vorschlag
derin § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auBBer Gebiude — Hochetratie I
Kraft. Stelplatz Tiefstrae XTXTXT*]
Garage zB. Briicke XXX
Tiefgarage 2B, T TGa_ ] Industriebahn (in Aussicht genommen) =000 0z6=me————
Kinderspielplatz
Planunteriage
. - - 21800 . Wohn- oder &fentiches Gebasude Landesgrenze (Bundesland) B e
Nachrichtliche Ubernahme - T ottt ns ogrores ———
&’Lﬁﬁsch;&a; induslrisgebiuds DOrtsteiigrenze e <o 44 e o
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem Denkmalbereich. e ematkungigrante e
zsza:rdismes Bauwerk {z.B. Tisfgarags) :&:rrf;;:;:gr enze o
ke Flursilicksnummer, Flumummer  2.B. 60, g Fiur 10
Gowhssor =5 Grunddstiickenummer zB. g 495;
Geldrdehdhe, SwaBenhdhe inmiber NN z8 Maer, Stitzmaer e )
Laubbaum, Nadelbaum Berdkante
Naturdenianal {Laub-, Nadslbaum) Baulinie, Baugrenze e
Z:m;:g; StraBenbegrenzungsiinie e =
Hochspannungsmast
Dis vorstehends Zsicheneridarung enthélt gebréuchliche Planzsichen, auch sowsit sia in diesem Bsbauungsplan nicht verwandst werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung NVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 {(PlanV 1990) vom 18. Dezember 1990
Aufgestellt: Berlin, den 15.01.2004
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
Abteilung IV
: : Wolf Schulgen
ci ;_ P Abtgilungsleiter
= = = = Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 27.01. bis einschlieBlich 01.03.2004 &ffentlich ausgelegt
und vom 20.09. bis einschlieBlich 05.10.2005 erneut &ffentlich ausgelegt
Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat dem Plan mit Deckblatt vom 26.08.2005 am 23.03.2006 zugestimmt.
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des ]
Bebauungsplanes vom 15.01.2004 (ibereinstimmt Berlin, den 03.04.2006
, Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung 1V
Berlin, den 21, Nov. 2005
L/ )
e Wolf Schulgen
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Abteilungsleiter
Dipl.-Ing. Knut Seibt
] 0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 920 100m Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3, § 8 Abs. 1 und
MaBstab 1 : 1000 S aRARaREREl | | { { } } | { | , § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
; Berlin, den 31. Mai 2006
Planunterlage. Vermessungsplan 1:1000, Stand 15.05.2003 und Flurkarte von Berlin Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche Senatsverwaltung fur StadtentW|Cklung
Richtigkeit wird bescheinigt
Koordinatensystem:  Soldner Berlin Netz 88 Berlin, den 14.01.2004

Ingeborg Junge-Reyer
Knut Seibt Senatorin

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstliicksverzeichnis Zu diesen Bebauungsplan gehort das Deckblatt von 26. August 2005 (in diese Abzeichnung eingearbeitet). Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Die Verordnung ist am 21.06.2006 im Gesetz- und Verordnungsbiatt Berlin auf S. 557 verkiindet worden




