Ubersichtskarte 1:10.000 Bebauungsplan |V-23
Abzeichnung

fir die Grundsticke
Ahlbecker Stra3e16-17
und Stargarder Stral3e 51-52
im Bezirk Pankow
Ortsteil Prenzlauer Berg

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) El Grundflachenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100m*
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) als Hochstmald 2B. il
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Hochstman 2B. 1-v
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) w7 zwingend zB. )
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) MK ]  offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) El Nur Einzelhauser zulassig ﬁ
Industriegebiet (§ 9 BauNVvO) |I| Nur Doppelhauser zulassig @
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig ﬁ
z.B. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig @
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVQ)
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. ;"\IN% Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Hochstmaf zB. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmaf zB. bis als HochstmaR
Geschossflache Traufhéhe zB. TH 12,4 m iber Gehweg
als Hochstmal zB. GF 500 m? Firsthéhe zB. FH 535m iber NHN
als Mindest- und Héchstmaf zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK 1245 m tber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmaf zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m tiber NHN
Baumasse BM 4000 m* zwingend zB. 124,5 m tiber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf 1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen B
zB.
8 Verkehrsflachen
T . g StraRenverkehrsflache |:| StraRenbegrenzungslinie —
eXtI IChe FeStsetzungen Q ™ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Straflenseile o ppnnn
X 3 Il 2B. dffentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Strafenseite
\ ‘> Q \ \? 309 28. [FUSSGANGERBEREICH]  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafienseite ______
1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind auf den nicht TR 4 5822800 R e :d Srentiche s ot Gt
. . . - . . achen tur vVersorgungsanlagen, tur die allentsorgung un entliche un rivate Grunfiachen
Uberbaubaren Grundstiicksflachen Stellplatze und Garagen unzulassig. Abwasserbeseitigu?]g gowie f?]r Ablagerungen: Anlaggn, ¢ P 28, BFFENTLICHE pARﬁ
Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, diedem [ | 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]|
2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Klimawande entgegenwirken 28 Fléche fir die Landwirtschatt
Erdgas oder Heizél EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung o ;'r?'rd?:z::c,:r:ﬂ;rwforgun gsletungen pache 1 tvald
anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Hochspannungsieitung

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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MaSSGHStréme von SChWefe|OX|den, St|CkStOffOX|den u nd Stan Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung

Anpflanzen von Erhaltung von
>

EITH
P XX
VNN

bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffes
vergleichbar héchstens denen von Heizél EL sind.

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Baumen ® Strauchern (@e) Baumen ® Strauchern

sonstigen Bepflanzungen [inn sonstigen Bepflanzungen o}
Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen [xx] Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft E

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Befestigung von
Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,

. . . u . Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade
Asphaltleru ngen u nd Beton leru ngen Slnd unzu IaSSIQ - ‘ Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter iiber NHN) zB. D 35,4
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
4, Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu == des Bebauungsplanes
. . - belastende Flache ] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -—e—o—9
u berbau bare G rundStUCkSﬂaChe feStgesetZt Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fiir
Stellplatze |I| Garagengebaude mit Dachstellplatzen  mit Angabe der Geschosse
5. Abweichend von der festgesetzten Zahl der zulassigen Vollgeschosse Garagen it Angabe der Geschosse Tiefgaragen it Angabe der Geschosse
ist auf dem Grundstiick Ahlbecker StraBe 17 fiir GebaUde, die der Gemeinschaftsstellplétze [Cest | Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

offentlichen Verkehrsflache oder der 6ffentlichen Grinflache zugewandt
sind, ein weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn es sich hierbei um einen
Dachraum handelt, der ein Vollgeschoss ist.

Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Em Wasserflache

Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

1765 Naturdenkmal 3mgrenzung ger E:?c:en fzr dené_lllj(fitverkehhrbll . EEH[[E
o : mgrenzung der Flachen, deren Boden erheblic
. . . . - . . . Geschiitzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
6. Die nicht Gberbaubare Grundstlcksflache a ist mit einem Geh- und Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unteriiegt Bahnanlage [
. Gesamtanlage (Ensemble), die dem r————
Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher des Grundstiicks Denkmalschutz nteriiegt aven 7777
. . . Erhaltungsbereich Straenbahn e
Ahlbecker StraBe 17 und mit einem Leitungsrecht zugunsten der :
. Eintragungen als Vorschlag
Verfliigungsberechtigten des Grundstlicks Ahlbecker StraBe 17 zu Gebéude [ Hochstraie XIXXIXIX)
be I as te n Stellplatz |I| Tiefstralle EXIXIXIXIXJ
' Garage 28. Briicke XXX
. . . . . . Tiefgarage zB. :-_-_'i:G-_a-_‘l-_-_-' Industriebahn (in Aussicht genommen) —— — —
7. Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Kinderspielplatz Cx ]
FeStsetZU naen Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde
g - gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geédndert worden ist.
Planunterlage
Wohngebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt /51776 Landesgrenze (Bundesland) ——
Gebaude fir Wirtschaft oder Gewerbe Bezirksgrenze —— =
Gebaude fiir éffentliche Zwecke Ortsteilgrenze
Gebaude unter der Erdoberflache mit Geschosszahl -l Gemarkungsgrenze —— —
Briicke E— Flurgrenze — —
Gewasser zB. Flurstiickgrenze
Gelandehohe, Stralenhohe in Meter tiber NHN . 354 Flurstiicksnummer, Flurnummer zB. 60 LZ Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum 0, A Grundstiicksnummer zB 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND Z}ND Mauer, Stlitzmauer
Schornstein O ) O Bordkante
Zaun, Hecke —— o o Baulinie, Baugrene o
Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungslinie — —mTmmes

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplans V-23,
festgesetzt am 22. Januar 2019, Ubereinstimmt.

Aufgestellt: Berlin, den 08. August 2017
Bezirksamt Pankow von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung und Biirgerdienste

. . Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung

Berlin, den 03. Mai 2019
Bezirksamt Pankow gez. Letsch gez. Kuhn gez. Klaus Risken
Abt. Stadtentwicklung und Bl']rgerdienste Fachbereichsleiter Bezirksstadtrat Amtsleiter
Stadtentwicklungsamt Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 11.09.2017 bis einschlieBlich 11.10.2017 &ffentlich ausgelegt.
Fachbereich Vermessung Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 16.01.2019 beschlossen.

Im Auftrag Berlin, den 17. Januar 2019

Bezirksamt Pankow von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung und Biirgerdienste
Letsch Stadtentwicklungsamt

gez. Klaus Risken
Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 6 Abs. 3
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 22. Januar 2019

Bezirksamt Pankow von Berlin
Planunterlage: Karte von Berlin 1 : 1000 e o w e e w m e wem gez. 5. Bemn gez. Kuhn
|

Stand: Juni 2017 Mastab 1:1000 bbb b Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis. Bedtabirgomeier osiung S st

Die Verordnung ist am 31.01.2019 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf Seite 19 verkiindet worden




