Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung, B E R L I N

Bauen und Wohnen

Begriindung

zum

Bebauungsplan 3-87
»Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark®

fir eine Teilflache des Geldndes des Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks zwischen Gaudystrafle,
Cantianstrafle, Topsstrafie, Eberswalder Straf3e und Mauerpark im Bezirk Pankow,
Ortsteil Prenzlauer Berg

gemdf3 § 9 Abs. 8 BauGB

Abbildung 1:  Ubersichtskarte mit Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-87
(SenStadt 2024 / Digitale farbige TrueOrthophotos 2024)

Stand: Marz 2025

Endfassung zur Festsefzung vom 18.08.2025 mit zusammenfassender ErklGrung und Rechfs-
verordnung (veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin vom 05.09.2025 S. 436)



INHALTSVERZEICHNIS

ABBILDUNGSVERZEICHNIS ....oueiiirieeerentnteieeeentststeseeeststesesesenetssssssesesenessssssesenesssssssesenenesssssesenenssns 4
TABELLENVERZEICHNIS....ccitetetrieeetnteteieeentnteteieeerestesesesenesessssesesesesessssssesesensssssssesenessssssssesenenssssesesenes 5
A AllGEMEINET TEILuueietieeieeeireiete e trtectete e tetecesae e e et ess s s e et s et esa s sesentesensesasssasensesessesansnsans 7
I PlanungSgegenstand ...ttt ettt 7

.1  Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung .......ccccceeueeeevcrcnneneeevcnenenneecncnenne 7

1.2 Ziele und Zwecke der PlanUNG ...cccceeeeueciereninunueeresestsnesesesesesessssesesesesssssseseneneens 8

.3 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets ......cuvinieiiinnincccnnninicceennne 9

I AusgANGSSITUGHION weviiiiiiiiiiiiii et s s 9

[I.L1 Beschreibung des Plangebiets ... cerercnnnneeccninirccsesineneeeeenenesaeseeeneens 9

.2  Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche Rahmenbedingungen...18

Entwicklung der Planungsliberlegungen ......iiniieecinninineeiiieeecessssesene 32
.1 Vorlauf/PlanungsgesChiChe e ccriciiueirieiiieeseeereeceeeeesssssesesssesesesesesees 32
1.2 Stadtebauliches Konzept/Nutzungskonzept .......cvcvevevcveveveeeeeeneuseeeseeeeeeeesennes 33
GUIACHRTEN ettt bbbt 35
PLANINNG ettt e 37
V.1 Wesentlicher Planinhalt (Grundziige der Planung) ........ccceueeuereererecrereerenereeserenannne 37
V.2 Art der baulichen NUIZUNG....cuiiiiiciiiiicceteeceieeets e 38
V.3  Maf der baulichen NUIZUNG ..ottt eenene 47
V.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen und Abstandsfldchen ..........ooevvveerevveeervvenee 54
V.5 VerkehrsflAChEN ...ttt sessaeaeans 56
V.6 VersorgungsflAChe. .ttt seseaeseans 62
V.7 Griinfestsetzungen/ PllanzbindUngen......cccccceeeieieeninenenenenereceereeeeeesssesenes 62
V.8 Maf3inahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
LANASCRA ettt eaes 74
V.9 IMMISSIONSSCRUIZ ettt ettt ettt ettt sae st et nesaeens 75
V.10 ENtWGSSEIUNG.cteueteeeiteeteeteeeenteseteenteaeesee et eeteaesesae et saenteaestese et eentesentsenensenen 90
VLD ArENSCRUIZ ettt ettt et eee ettt sa et et s eaesaneean 94
V.12 Sonstige Festsetzungen/ Gestaltungsregelungen.......eeeeeecececccceccucreunuennnne 96
V.13 Nachrichtliche UBErAhMEN ......ovvereveeerveeeeevessesees s sssess s sssesssssess s ssens 98

Inhaltsverzeichnis 2



VL HiNWEISE auiiiiiiiieccttttectttesstte e sstteessssbe s esessbssesssstsesssssssssssssssssssssesssssssessssssesssssssessnsns 98

V.15 FIAChENDIIANZ .ottt seseseseans 98

VI VEIANIEN ottt sesans 99
VI.1 Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trdger 6ffentlicher Belange
................................................................................................................................... 100

VI.2  Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung.......ervveeeervereerveeeseveeessssesssssses s ssssnsssenss 102

VI.3 Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange.............. 103

VI.4  Erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Trdger &ffentlicher Belange105

VIS OffentlichkeitsbeteiligUng....omvvueeevveeevveeeeveesssisesssses s sssssssssasss s sssssesssssesssenns 106
VI.6 Senatsbeschluss und Zustimmung durch das Abgeordnetenhaus..................... 10
VIl Abwdgung der offentlichen und privaten Belange ..o eeceeeieeiecireieeceeieeciseceeaeens m

VII.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
(8 1 AbS. 6 NI 1 BAUGB)..uueevrecireeresicienssesstsssesssesssesassesasssssssesassessssesassesassesans 12

VIl.2 Soziale und kulturelle Bediirfnisse der Bevélkerung, Belange von Sport, Freizeit
und Erholung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BAUGB)......cc.euveuereiereierctenetenesenssenssenssesassennnas 17

VII.3 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)............ 121

VIl.4 Belange des Umweltschutzes einschliefilich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB), Vermeidung und Ausgleich

voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen (§ 1a Abs. 3 BauGB) ............. 123
VIL.5 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB)..........c.......... 124
VIl.6 Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1a Abs. 5 BAQUGB) .....c.cceueeeereereveerereererennenne 125
VII.7 Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 @ BAUGB) ....ccvuveuveureuenreneererrcereereennns 126

VI1.8 Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschliefllich
der Versorgungssicherheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 €) BQUGB........cceeeueveerereerereerernnnn. 127

VIL.9 Belange der Mobilitat der Bevélkerung, Verkehrsbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 9

VII.10Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stddtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen

staddtebaulichen Planung (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BAUGB) .....cceveeeeeverereerereerererernaenne 129

VI Auswirkungen der PlAnUNG ...ttt sesesssssses 133
VIII.1 Auswirkungen auf die Umwelt und das Klima ....ccceeeeeenceeneninecncnenenenescrcnennenene 133

VIII.2 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Arbeitsstatten.......c.coceuvveeecennnee 133

VII1.3 Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw. Investitionsplanung......134

Inhaltsverzeichnis 3



VL4 Auswirkungen auf den Verkehr .. ettt cteeeeseeaenene 135

VIII.5 Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur und Griinfldchen.....c.ccovveecvcennnne. 135
B Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a Satz 2 Nr. 2 BauBG......cceevveceevevernnene. 137
I EINLEIUNG ettt bbbt 137
.1  Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans.......... 137
.2 Darstellung der in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen
festgelegten Ziele des UmweltsChutzZes.....coveecceccceccccicciinrceeeeceaae 138
Il Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen..........cccceuevenee. 156
.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(BASISSZENAIIO) cvvvervrerrerecrereaeresesssesssesssesssesassesssessssssssessssessssessssssssesassessssesasseses 156
[.2  Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
PLONUNG cetrtrtteteieecnteteieieeeteseeeaeeestsseseseesestssesesenenesesesesesenensesssssenentsssssesenensssssens 193
1.3 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen..........cceeeeueeevcncnee 227
1.4 Anderweitige PlanungsmoglichKeiten ........ccoceceeeeeierineninreeecrenineeeecneeaeeenenes 253
1] ZUSGIZIICNE ANGADEN ettt ettt ettt se e ae e sa e et e enesaenens 256
1.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung.......ccccceceeeeeeeevcnenenuneecrcncnennenenenes 256
[1l.2  Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung........ccceceeueevcrcnenenerennnee 256
1.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung......coeecccceeerueeercnenenuereereneneesenenenes 257
.4 QUElleNANGADEN.....c.ciiiiiiiittcctt et senes 258
C RECHhISGrUNAIAGEN ..ttt ne 266
D ADKUIZUNGSVEIZEICHNIS .. eteieieeeieteeeteeteteietecerte e tsaesteae e ae e te e sesssese e sesensesessesesensesensesensesanens 267
E ANNGANG ettt s ettt v st et st e s et et e et e e e st e et e se s e ae s ae e te et eaeasetanees 270

ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Abbildung 1:
Abbildung 2:
Abbildung 3:

Abbildung 4:

Inhaltsverzeichnis

Ubersichtskarte mit Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-87............ceveveeunn.. 1
Luftbild mit StAdtSTUKIUN c.ceceeeeeeeecceetec ettt eve e esaesne 10
Ubersichtskarte mit eingetragenen Denkmalen ............veervnerenervonersnsrinenns 17

FNP Berlin, aktuelle Arbeitskarte (Stand: 07.02.2025) - Plangebiet ist rot
UMKIIST 1ottt ettt ettt et e e e ae e se e et et e et sa e et s et e et eae e e e et eaentne 20



Abbildung 5:

Abbildung 6:

Abbildung 7:

Abbildung 8:

Abbildung 9:

Abbildung 10:
Abbildung 11:
Abbildung 12:
Abbildung 13:

Abbildung 14:

Abbildung 15:
Abbildung 16:
Abbildung 17:
Abbildung 18:
Abbildung 19:
Abbildung 20:
Abbildung 21:

Abbildung 22:

Siegerentwurf von O + M Architekten BDA/ LOR Landschaftsarchitekten Otto +
RICHTET caetteteecetrtrtee ettt tsa e e se sttt e e e sa s s e se et s s ssesenenesasesesenen 34

Verkehrsqualitat Kfz-Verkehr an den untersuchten Knotenpunkten (KP) ............ 59

Unterteilung des Plangebiets in Teilsysteme gemaf3

Regenwasserbewirtschaftungskonzept ... 91
Flachenversiegelung im Plangebiet im Bestand .......ccccveeveveveveenecineccereennne 158
Planungshinweise zum Bodenschutz (2020) .....ccceveevereeuereerereererereressesssesessesessenns 161
Klimamodell Berlin: Bodennahes Windfeld und Kaltluftvolumenstrom.............. 166
Klimamodell Berlin: Strahlungstemperatur .......vcvnnniecnnennincceennen 167
Maximaler Hitzestress im Plangebiet.......ieereeeiiniiieceiieeceeeeeteeeieve e ceaenes 168

Ausschnitt Biotopverbundplanung im Bezirk Pankow, Karte 6 ,,Biotopverbund

der naturnahen Park- und Grinanlagen". ..., 172

Ubersicht Ergebnis Biotoptypenkartierung 2023 mit Abgrenzung des

UntersuchungSgebiets ...ttt sesesesaees 174
Standorte nach BaumSchVO geschiitzter und nicht geschiitzter Baume.......... 175
Standorte artenschutzrechtlich relevanter Baume......cooeeviivineicinininiceennne 176
BrutvogelkartiErUng ... ettt s eseestssesesenenesssseaens 179
Fledermauskartierung ...t sesessssene 182
Markante landschaftliche Strukturen im Plangebiet 2023.......ccoveeevevenenununnae 185
Markante landschaftliche Strukturen im Plangebiet 2006........cccoeeeeeeeevceenneee. 186
Flachenversiegelung in der Flache fiir Sportanlagen in der Planung............... 194

Unterteilung des Planungsgebiets in Teilsysteme gemaf3

Regenwasserbewirtschaftungskonzept ... 198
Abbildung 23: BAUME im PlaNgEbiet. .. cieieeeieceenteieieesetntninieeeentsteieeseestsssseesesestsseseeenenens 209
TABELLENVERZEICHNIS
Tabelle 1: Tabelle der VerfahrenssChritte.......coeeevcrenennieercneninineeecnesieeeresenesssseeesenens 100
Tabelle 2: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005.......cccoceeevevererirveenenenne 144
Inhaltsverzeichnis 5



Tabelle 3:
Tabelle 4:
Tabelle 5:
Tabelle 6:
Tabelle 7:

Tabelle 8:

Tabelle 9:

Tabelle 10:

Tabelle 11:

Tabelle 12:

Tabelle 13:

Tabelle 14:

Tabelle 15:

Tabelle 16:

Tabelle 17:

Tabelle 18:

Tabelle 19:

Inhaltsverzeichnis

Immissionsrichtwerte fiir Sportldrm nach der 18. BImSchV .....ccccceeverecrcncnnnnee 144

Immissionsgrenzwerte der 16. BIMSChV ......coeieeeietiereeeeeteeteeieve e 145
Immissionsrichtwerte fiir stérende Veranstaltungen nach VeranstLarmVO......146
Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstdrke Er....coeveveevreecvereeennneee. 146
Immissionsrichtwerte k zur Festlegung der maximal zul&ssigen Blendung....... 147

Beleuchtungsstarke nach Sportart in der Beleuchtungsklasse 11l der DIN EN

L2093ttt ettt sttt ettt ettt e ettt a e et et aeuenenentes 148
Flachenversiegelung im Bestand des Plangebiets ......ccccccvcevereveernecrnrecenreennnne. 157

Auflistung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen mit Biotopwert und

FlACRENGIOBE ottt ts et et ste et e s ssae st e et eas s et e sassasensasen 173
Im Plangebiet festgestellte Vogelarten ... 178

Potenziell vorkommende und nachgewiesene Fledermausarten im Plangebiet ...

Bedarfsdeckungsgrad und Nutzungsgrad in Abhdngigkeit des

REGENWASSEISPEICNETS. ... iveuceirteirieieentsteteeeentetesesesenesteseseseeesssseseseessssseseneneens 199
Gegeniiberstellung Biotoptypen in Bestand und Planung......ccccceeveceeeevcnuencne. 208

Ubersicht der artenschutzrechtlich erkennbaren Betroffenheiten von

dauerhaften NiststdHen/ QUArHErEN. .. ettt saesaeens 21
Empfohlene PHANZIiSTe....cocvueeureererintrieeeretnteisicccentnieeeseenesseseesesesesseseeesenens 238

Durch die Planung betroffene nach BaumSchVO geschiitzte Bdume und ihr

jeweiliger Kompensationsbedarf .........ccrevnnnnniecnennnneecneneseeereneneeane 252
Ersatzbedarf fiir den Eingriff in den Baumbestand ......ccccceveveevrecerreccerevccrnnencne. 252
6



A ALLGEMEINER TEIL

I Planungsgegenstand

1.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Das Plangebiet des Bebauungsplans 3-87 ,,Friedrich-Ludwig-Jahnsportpark® im Bezirk Pankow,
Ortsteil Prenzlauer Berg, hat eine Fldche von ca. 18 ha und umfasst im Wesentlichen den Friedrich-
Ludwig-Jahn-Sportpark (im Folgenden auch Jahnsportpark genannt). Der Jahnsportpark bildet fiir
zahlreiche Sportvereine und -verbdnde, Schulen und Hochschulen sowie weitere Sportinteressierte

einen bedeutenden Raum fiir den sportlichen Lehr-, Ubungs- und Wettkampfbetrieb.

Der Jahnsportpark und das grofie Stadion, welches als kombiniertes Fuflball- und
Leichtathletikstadion dient, weisen erhebliche funktionale Schwachen auf, vor allem hinsichtlich der
rdumlichen Angebote fiir den inklusiven Sport. Zudem bestehen im grofien Stadion zahlreiche
sicherheitsrelevante bauliche Mdngel, weshalb das Stadion zum 1. Januar 2021 voriibergehend
fir den Betrieb geschlossen wurde. Seit Juli 2021 erfolgt ein eingeschrdnkter Betrieb mit einer

kleineren Anzahl Zuschauender.

Die funktionalen und baulichen Mdngel des Jahnsportparks sollen mit umfassenden Bau- und
Sanierungsmaf3nahmen beseitigt werden. Zugleich soll der Sportpark zu einem herausragenden
und wegweisenden inklusiven Stiitzpunkt fiir den Behindertensport weiterentwickelt und um
zahlreiche neue Sportanlagen fiir Schul- und Vereinssport sowie vereinsungebundenen Sport der
Bevolkerung ergdnzt werden. Die inklusiven allgemeinen und sportfachlichen Bedarfe lassen sich
durch einen Umbau des Bestandes nur unzureichend umsetzen. Daher soll das bestehende grofle

Stadion zuriickgebaut und durch einen Neubau am gleichen Standort ersetzt werden.

Zur Konkretisierung der konzeptionellen Vorstellungen sowie zur Sicherung der stddtebaulichen
Qualitat wurde fiir den Jahnsportpark im Jahr 2022 unter Einbeziehung der Stadtgesellschaft und
insbesondere  der  derzeitigen  Nutzergruppen ein interdisziplindrer und  offener
Realisierungswettbewerb durchgefiihrt, der sich in eine stddtebaulich-freiraumplanerische sowie
eine hochbauliche Phase gliederte. Der Siegerentwurf von O+M Architekten aus Dresden und LOR
Landschaftsarchitekten Otto + Richter aus Dresden bildet die planerische Grundlage fiir das
Bebauungsplanverfahren. Tragende Idee dieses Entwurfes ist eine liber das Grundstiick in Nord-
Siidrichtung verlaufende grof3ziigige ErschlieBungsachse (die sogenannte Plazafléche), an der alle
Elemente und Funktionen des Inklusionssportparks angeordnet werden. Es wird dadurch eine klare

stadtebauliche Ordnung, sowohl der Gebdude als auch der Freifldchen, erzeugt.

A allgemeiner Teil 7



Zur Entwicklung einer Gesamtkonzeption mit Stadion, weiteren Sporthallen und Sportflachen unter
Beriicksichtigung aller o6ffentlicher und privater Belange, insbesondere der Themen
Immissionsschutz, Verkehr und Okologie/ Versorgung mit Freiraum, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich. Ein Planerfordernis im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB ist demnach

begriindet.

Der Bebauungsplan 3-87 wird im Regelverfahren mit einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt. Der Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark als drittgréfite Sportstatte Berlins ist von
gesamtstadtischer als auch von nationaler und internationaler Bedeutung. Daher hat die
Aufstellung des Bebauungsplanes auflergewdhnliche stadtpolitische Bedeutung. Infolgedessen
fihrt die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen das Verfahren auf der
Grundlage des § 9 AGBauGB durch.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Die vorrangige Zielsetzung fiir den Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark besteht in der langfristigen
Entwicklung des Gesamtgeldndes zu einer Sport-, Freizeit- und Veranstaltungsstdtte von
gesamtstadtischer, regionaler, lberregionaler, nationaler und internationaler Bedeutung. Das
grof3e Stadion und der Sportpark sollen als Leuchtturmprojekt fiir Inklusion und Barrierefreiheit
gestaltet und zur zentralen Berliner Inklusions-Sportstdatte fiir den Behindertensport ausgebaut
werden. Dariiber hinaus soll dem berlinweit ansteigenden Bedarf an Sportstdtten fiir den Vereins-

und Breitensport sowie den Hochschulsport in zentraler Lage Rechnung getragen werden.

Ziel des Bebauungsplans 3-87 ist es daher, die Flachen im Jahnsportpark langfristig im Sinne des
Siegerentwurfs des in 2022 durchgefiihrten hochbaulichen und stddtebaulich-freiraumplanerischen
Realisierungswettbewerbs neu zu ordnen und Flachenpotenziale fiir zukiinftige Nutzungen zu
schaffen. Insbesondere soll eine nachbarschaftsvertragliche Integration des neuen Stadions mit
20.000 Platzen fiir Zuschauende gesichert und dessen multimodale Nutzung erméglicht werden.
Ferner soll der Jahnsportpark zukiinftig den Inklusionssport und das inklusive Erlebnis der
Zuschauenden ermdglichen. Das beinhaltet, dass alle Bereiche des Jahnsportparks fiir alle
Menschen ohne fremde Unterstiitzung barrierefrei zugdnglich und nutzbar sein sollen. Neben den
ebenerdigen Zugdngen zu den Sportangeboten soll die Wegefiihrung mit audio-visuell-taktilen
Leitsystemen ausgestattet werden. Interne ErschlieBungen und Zugdnge zu den Gebdudekorpern
und Platzen fiir Zuschauende im grofien Stadion sind ebenfalls barrierefrei geplant. Der
Inklusionssportpark soll einen Raum fiir Begegnung zwischen Zuschauenden, Sporttreibenden,

Freizeitsporttreibenden und der Nachbarschaft schaffen.

Neben den sportfachlichen Belangen, die der Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark zu erfiillen hat,
dient er in dem dicht bebauten Wohnquartier bereits heute als Griin-, Erholungs- und Freizeitfldche.

Zur planerischen Zielsetzung gehért es daher auch, den Sportpark in seiner Bedeutung fiir Freizeit
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und Erholung einerseits und Okologie und Klima andererseits, zu stdrken. Der Gkologische Nutzen
dieser Fldchen in Zeiten des fortschreitenden Klimawandels ist zur Klimaanpassung grundlegend.
Dafiir gilt es, im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die erforderlichen Maf3nahmen und

Strategien zu erarbeiten und, soweit planungsrechilich méglich, zu sichern.

1.3 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Das ca. 18 ha grofie Plangebiet des Bebauungsplans 3-87 liegt im Siidwesten des Bezirks Pankow,
Ostlich des Mauerparks und siidlich der Max-Schmeling-Halle. Der Geltungsbereich umfasst die
Flachen des Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark, CantianstrafBe 24, 25/ Falkplatz 1 (Flurstiick 101,
Flur 319, Gemarkung Prenzlauer Berg). Dariiber hinaus sind Teile der unmittelbar angrenzenden
StraBBenverkehrsfldchen der Cantianstraf3e (Flurstiick 38 tlw.) sowie eine Parkplatzflache und der
sidliche Haupteingang zum Jahnsportpark (Flurstick 19) und Stra3ennebenfldchen der
Eberswalder Straf3e (Flurstiick 98 tlw.) in den Geltungsbereich einbezogen, um alle fiir die geplante
Entwicklung erforderlichen Flachen in das Plangebiet einzubeziehen und die ErschliefBung zu
sichern. Der Geltungsbereich wird im Norden von der Max-Schmeling-Halle, der Gaudystrafie bzw.
dem Spielplatz an der Gaudystrafle, im Osten von der Mitte der Verkehrsflachen der
Cantiansstrafle, im Siiden von der Topsstra3e und Eberswalder Straf3e und im Westen von den

Wallanlagen am Mauerpark begrenzt.

| Ausgangssituation

.1 Beschreibung des Plangebiets

1.1.1 StadtrGumliche Einbindung/Gebietsentwicklung

Das im Bezirk Pankow im Ortsteil Prenzlauer Berg gelegene Plangebiet grenzt westlich unmittelbar
an den Mauerpark, eine hoch frequentierte Griinanlage auf den Flachen der ehemaligen DDR-
Grenzanlagen. Nordlich des Plangebiets befindet sich die Max-Schmeling-Halle, eine
Multifunktionshalle, die insbesondere fiir Sportveranstaltungen zur Verfiigung steht, dariiber hinaus
aber auch fiir Konzerte genutzt wird. Der Halle ist im Norden der Falkplatz vorgelagert. Die sonstige
Nachbarschaft zum Plangebiet wird im Norden, Osten und Siiden durch Blockrandbebauung aus
der Griinderzeit gebildet. Im Osten verlGuft die Trasse der U-Bahnlinie 2 als Hochbahn. Im Siiden

verlduft die Eberswalder Straf3e, auf der die Straf3enbahnlinie M 10 verkehrt.

Das Umfeld des Plangebiets ist wesentlich durch seine Griinderzeitbebauung sowie durch eine
Mischung aus Wohnen, Dienstleistung und Einzelhandel geprdgt. Stadteilpragende Institutionen in

der Umgebung sind in siidéstlicher Richtung der Wasserturm, (nord-)3stlich die Gethsemanekirche
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und die Eliaskirche, siidlich die Zionskirche sowie die vier berlinweit bekannten Brauereistandorte
Ptefferberg, Bétzow-Brauerei, Konigsstadtbrauerei und Schultheif3-Brauerei, die zu Standorten der
kulturellen und sozialen Infrastruktur umgenutzt wurden. Prdgende Griinanlagen und Platze in der
direkten bzw. ndgheren Umgebung sind im Westen der angrenzende Mauerpark und der Volkspark
Humboldthain, im Norden der Falk- und Arnimplatz, im Osten der Helmholzplatz und im Siiden der
Jidische Friedhof und der Volkspark am Weinberg sowie die Platzanlagen Kollwitzplatz,

Teutoburger Platz und Arkonaplatz.

Das Geldnde des heutigen Jahnsportparks wurde im 19. Jahrhundert militarisch genutzt. Bereits
Anfang des 20. Jahrhunderts wurde die militdrische Nutzung jedoch aufgegeben und es entstand
die erste Spielstatte des Fuf3ballvereins Hertha BSC. Nachdem die Stadt Berlin 1912 grofie
Flachenanteile aufkaufen konnte, war der Grundstein fiir die zukiinftige Entwicklung einer Spiel- und
Sportanlage gelegt. Nach dem Zweiten Weltkrieg, anldsslich der Weltjugendfestspiele 1951,
entstand der sogenannte ,Berliner Sportpark, der 1952 den Namen Friedrich-Ludwig-Jahn-
Sportpark erhielt. Herzstiick dieser Anlage war und ist das kombinierte Fuf3ball- und
Leichtathletikstadion mit einer Kapazitat fiir 20.000 Zuschauende. Hervorzuheben ist dabei der aus
Trimmerschutt aufgeschiittete umlaufende Wall, auf dem die ansteigenden Zuschauerrénge

gegriindet sind. Das Stadion wurde in den folgenden Jahrzehnten mehrfach erweitert und

modernisiert.

Abbildung 2:  Luftbild mit Stadtstruktur
(SenStadt 2024 / Digitale farbige TrueOrthophotos 2024)
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1.1.2 Bebauung und Nutzung

Der Jahnsportpark verzeichnet gegeniiber anderen Berliner Sportanlagen eine weit
tiberdurchschnittliche Auslastung durch vielfdltige sportliche Nutzungen wie Fuf3ball, Leichtathletik,
Tennis, Basketball und Beachvolleyball sowie kulturelle Nutzungen. Er bietet zahlreichen
Sportvereinen und -verbdnden, Schulen und Hochschulen sowie weiteren Sportinteressierten Raum
fiir den sportlichen Lehr-, Ubungs- und Wettkampfbetrieb. Zudem bietet die Sportanlage auch fiir

den vereinsungebundenen Freizeitsport vielfdltige Nutzungsmdglichkeiten.

Die stdrkste rdumliche Pragung erhdlt die Sportanlage durch das sogenannte grof3e Stadion, ein
kombiniertes Fu3ball- und Leichtathletik-Stadion mit einer Kapazitdt von 20.000 Sitzpl&tzen. Es ist
mit Rasenspielfeld und acht 400-Meter-Rundlaufbahnen nach dem Olympiastadion und dem
Stadion an der Alten Forsterei das drittgrofite Stadion Berlins. Die Stahlbetonkonstruktion der
umlaufenden Sitztribiinen ist auf aufgeschittetem Triimmerschutt gegriindet. Das Stadion schlief3t
im Osten mit einem viergeschossigen Tribiinengebdude und auskragender Tribiineniiberdachung
ab. An allen vier Ecken des Stadions stehen hinter den Tribiinen Flutlichtmasten. Auch diese prégen
die Auflenwirkung des Stadions bzw. Jahnsportparks insgesamt, sind jedoch nicht mehr

funktionstiichtig und nicht mehr wartungsfdhig.

Neben dem groflen Stadion befindet sich im Nordosten ein 2013 errichtetes kleines Stadion mit
Naturrasenspielfeld und Wettkampfbahn mit ca. 500 Stehpldtzen und dazugehdrigem
Funktionsgebdude. Westlich angrenzend an das kleine Stadion befindet sich eine Naturwiese,
welche (berwiegend durch die Anwohnenden genutzt wird. Daran schlief3en sich sidlich fiinf
Tennispldatze an. Der Siidosten des Jahnsportparks ist von zwei Kunstrasen-Grofispielfeldern, zwei
DFB-Minifeldern, drei Basketballfeldern, vier Beachvolleyballfeldern, einem Tennen-Belag-
Mehrzweckfeld und einer Sportwiese gepragt. Diese Anlagen wurden zwischen 2016 - 2019 (teil-)
erneuert. Im Sldosten des Geltungsbereichs befindet sich das so genannte ,Haus der

FuB3ballkulturen®, das kulturelle Nutzungen beherbergt.

Das Zentrum des Jahnsportparks wird durch ein zweigeschossiges Verwaltungsgebdude, ein
zweigeschossiges Umkleidehaus sowie ein Heizhaus gebildet. Dariiber hinaus steht an der

Cantianstrafie ein eingeschossiger Barackenbau.

Der Jahnsportpark insgesamt und insbesondere das grofe Stadion weisen erhebliche bauliche und
funktionale Schwdachen auf, vor allem hinsichtlich der raumlichen Angebote fiir den inklusiven Sport.
Im grof3en Stadion bestehen zudem zahlreiche sicherheitsrelevante bauliche Mdngel, aufgrund
derer das gesamte Stadion aktuell nur eingeschrankt betrieben wird. Zeitweilig wurde untersucht,
inwiefern die Mdngel am grofien Stadion durch Bau- und Sanierungsmaf3inahmen behoben werden
konnen. Da die inklusiven sportfachlichen Bedarfe sich durch einen Umbau des Bestandes jedoch
nur unzureichend umsetzen lassen, soll das bestehende Stadion zuriickgebaut und durch einen

Neubau am gleichen Standort ersetzt werden.
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Nordlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich die Max-Schmeling-Halle, eine der gréfiten
Veranstaltungshallen in Berlin. Da sie verkehrstechnisch eng mit dem Jahnsportpark verkniipft ist,

prdgt sie auch die stddtebauliche Situation auf dem Geldnde der Sportanlage.

Die Sportanlagen sind eingebettet in Rasenfldchen, die sowohl schul- und vereinssportlich als auch
individuell zum Sport und zur Naherholung genutzt werden. Pragend fiir den Charakter des
Jahnsportparks ist der liberwiegend alte Baumbestand. Baumreihen begleiten teilweise die
asphaltierten Wege und fassen die Sportareale ein. Insgesamt finden sich auf dem Geldnde 39
verschiedene Baumarten. Wiederkehrende Arten sind Ahorn, Feld- und Spitzahorn, die den
Hauptbaumbestand siidlich des Stadions ausmachen, sowie Pyramidenpappeln, die das kleine
Stadion und zum Teil die westlich angrenzende Rasenfldche rahmen. Die Flache zwischen dem
kleinen Stadion im Norden und den siidlichen Kunstrasenpldtzen ist mit einem Baumhain aus
Platanen bestanden. Dariiber hinaus steht auf der Ost-West-Achse zwischen Cantianstraf3e und
dem grof3en Stadion eine Bronzestatue auf einem drei Meter hohen Sockel. In den Randbereichen

ist das Geldnde durch kleinere Laubgebiische geprdagt.

Insgesamt wird das Geldnde des Jahnsportparks durch eine Zaunanlage eingefasst, die im Norden
an der Gaudystraf3e/ Max-Schmeling-Halle, im Osten an der Cantianstraf3e und im Siiden an der

Topsstrafle jeweils liber Zugdnge fiir den Fuf3- und Radverkehr verfiigt.

1.1.3 Eigentumsverhdltnisse

Das Geldnde des Jahnsportparks befindet sich im Eigentum des Landes Berlin, im Fachvermdgen
der Senatsverwaltung fiir Inneres und Sport (Flurstiick 101, Flur 319, Gemarkung Prenzlauer Berg).
Die Straf3enflurstiicke sowie angrenzende Wege- und Parkplatzfldchen befinden sich im Eigentum
des Landes Berlin, im Fachvermdgen des Straflen- und Griinflachenamtes des Bezirksamtes
Pankow (Flurstiicke 19, 38 und 98, Flur 319, Gemarkung Prenzlauer Berg).

I.1.4 Verkehrserschlief3ung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Der Jahnsportpark ist liber die Schénhauser Allee im Osten und die vierspurige Eberswalder Strafle
im Siden an das libergeordnete Strafiennetz angeschlossen. Auch die im Westen verlaufende
Brunnenstrafie ist eine ilibergeordnete Straflenverbindung. Die nérdlich des Jahnsportparks

verlaufende Gleimstrafle ist Teil des Ergdnzungsnetzes.
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Das Geldnde des Jahnsportparks ist nicht fiir die Offentlichkeit befahrbar. Im Siiden, am
Haupteingang, befindet sich eine durch einen versenkbaren Poller gesicherte Zufahrt fiir auf dem

Geldnde Beschaftigte und zufahrtsberechtigte Gdaste.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet wird sowohl rdumlich als auch zeitlich sehr gut durch den &ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) erschlossen. Die wichtigsten OPNV-Knotenpunkte stellen dabei die U-
Bahn-Station Eberswalder Strafle der in Nord-Siid-Richtung verkehrenden Linie U2 unmittelbar im
Kreuzungspunkt Eberswalder Strafle/ Schénhauser Allee sowie die U-Bahnstationen Bernauer
Strafle und Voltastrafle der ebenfalls in Nord-Siid-Richtung verkehrenden Linie U8 westlich des
Mauerparks dar. Am etwas weiter entfernt gelegenen Bahnhof Gesundbrunnen im Norden besteht
dariiber hinaus Anschluss an die S-Bahnlinien der Ringbahn, die Nord-Siidlinien der S-Bahn sowie
den Fern- und Regionalverkehr. Auch am Bahnhof Schénhauser Allee im Nordosten besteht
Anschluss an die S-Bahnlinien der Ringbahn. Dariiber hinaus verkehren in der Eberswalder Strafie
die Straflenbahnen der Metro-Linie M10, in der Schonhauser Allee die Metro-Linie M1 und in der
Pappelallee die Straflenbahnlinie 12, die sich am U-Bahnhof Eberswalder Strafle kreuzen.
Zwischen der Eberswalder Strale und des grofien Stadions befindet sich eine
Straflenbahnwendeschleife mit zwei anfahrbaren Bahnsteigen. Die Strafienbahnen fahren von

Osten in die Wendeschleife ein und verlassen sie wieder Richtung Osten.

Das Geldnde des Jahnsportparks kann zudem mit der Buslinie N2 iiber die Haltestelle ,,Milastraf3e”
ostlich des Plangebiets entlang der Schonhauser Allee sowie mit der Buslinie 247 (lber die

Haltestelle ,,Wolliner Straf3e” siidwestlich entlang der Bernauer Strafie erreicht werden.

Das OPNV Angebot wird, was die U-Bahn und Straflenbahn betrifft, perspektivisch entsprechend
den Vorgaben des Nahverkehrsplans ausgeweitet werden, so dass damit auch weiteren
Steigerungen der Verkehrsnachfrage in diesem Raum perspektivisch Rechnung getragen werden

kann.

Fuf3- und Radverkehr

Mit dem Fahrrad kann der Jahnsportpark iber den westlich gelegenen Radfernweg Berlin-Usedom
durch den Mauerpark und nérdlich iiber die Hauptverbindungs-Tangentialroute TR2 entlang der
Gleimstraf3e erreicht werden. In der Gleimstraf3e ist zudem die Einrichtung einer Fahrradstrafle
beabsichtigt. Im Osten (Cantianstraf3e) und Siiden (Eberswalder Straf3e) verlaufen weitere Routen

des Rad-Ergdnzungsnetzes.

Das Geldnde des Jahnsportparks selbst ist iber drei Zugdnge zu betreten bzw. mit dem Fahrrad
zu befahren, im Norden an der Gaudystrafle/ Max-Schmeling-Halle, im Osten an der

Cantianstrafie und im Siiden an der Topsstrafle. Der nordliche Eingang wird bei Veranstaltungen
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in der Max-Schmeling-Halle geschlossen, wodurch die fuf3ldufige ErschlieBung des Sportparks aus

Norden dann entfallt.

Ruhender Verkehr

Derzeit gibt es auf dem Geldnde des Jahnsportparks eine PKW-Stellfldche an der Nord-Siid-
Durchquerung. Tempordr wird bei Veranstaltungen auch die Rasenflache im Norden als
Stellplatzflache genutzt. Insgesamt wird damit eine Anzahl von ca. 350 PKW-Stellpldtzen erzeugt,
die den Bedarf an Stellpldtzen bei Veranstaltungen sowie des Behindertensportverbandes

abdecken.

Am siidlichen Haupteingang befindet sich ein Vorplatz, auf dem Reisebusse halten. Zudem befindet
sich an der Topsstrafle eine offentliche Parkplatzanlage mit 100 Parkpldtzen. Eine weitere
offentliche Parkplatzanlage mit 130 Parkpldtzen liegt an der Eberswalder Strafie innerhalb der

Straf3enbahnwendeschleife.

Die Strafien im Umfeld des Jahnsportparks unterliegen der Parkraumbewirtschaftung. Dort

befinden sich weitere straflenbegleitenden Parkpldtze fiir Besucher, die gebiihrenpflichtig sind.

Fir Fahrrader stehen auf dem Geldnde des Jahnsportparks derzeit 39 Fahrradbiigel zur Verfligung.

Auch an den umliegenden Nahverkehrshaltestellen befinden sich Fahrradbiigel.

11.1.5 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist an das stddtische Ver- und Entsorgungsnetz angebunden. Ebenso ist das

Geldande von Fernmelde, Gas- und Stromleitungen erschlossen.

Entlang der Eberswalder Strafle, Topsstrafle, Cantianstrae und Gaudystrafle verlaufen
Trinkwasserversorgungsleitungen der Berliner Wasserbetriebe, welche im Rahmen ihrer
Leistungsfahigkeit fiir Anschlusszwecke zur Verfiigung stehen. Uber Hausanschliisse ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-87 bereits an das Trinkwassernetz angeschlossen. Die
Berliner Kanalisation entwdssert die Innenstadtbereiche im Mischsystem. Entsprechend verlaufen in
der Gaudy-, Tops- und Eberswalder Strafle die Mischwasserleitungen. Zusatzlich sind auf dem
Grundstiick des Jahnsportparks (im Bereich der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden
ErschlieBungsachse) zwei weitere iibergeordnete Abwasserdruckrohrleitungen sowie zwei
Mischwasserkandle vorhanden, woriiber die Gebdude im Plangebiet unmittelbar angeschlossen
werden. Diese sind leitungsrechilich gesichert und im Grundbuch zugunsten der Berliner
Wasserbetriebe mit einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht)

verzeichnet.

Das im Plangebiet auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser wird derzeit in die

Kanalisation eingeleitet. Der Vorplatz sowie die Dachfldche der im Norden angrenzenden Max-
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Schmeling-Halle bilden eine Ausnahme, da diese in einen Regenwasserspeicher am Falkplatz

entwdssern.

Weiterhin befinden sich Gasleitungsabschnitte mit einem Betriebsdruck > 4 bar westlich der
bestehenden Grof3spielfelder sowie im Siiden des Plangebiets. Diese Gasleistungen erfordern zum

Teil einen Schutzstreifen von 4,0 m.

Auf dem Geldnde des Jahnsportparks befindet sich ein Heizhaus, welches das Triblinengebdude
des grofien Stadions mit Warme versorgt. Ein Anschluss an das Fernwdrmenetz besteht nicht. Der

ndchstgelegene Anschluss befindet sich in ca. 350 m Entfernung in der Gleimstrafle.

Im Rahmen einer ,Energetischen Betrachtung des Gesamtgeldndes unter Einbeziehung der
angrenzenden Max-Schmeling-Halle“ wurden 2017 Varianten zur Energieversorgung der
baulichen Anlagen im Jahnsportpark durchgefiihrt. Im Ergebnis kommt die Untersuchung zu dem
Schluss, dass eine gemeinsame Nahwdrmeversorgung aller Gebdude des Sportparks und der Max-
Schmeling-Halle iiber ein Blockheizkraftwerk (BHKW) die wirtschaftlichste und &kologisch
sinnvollste Variante ist. Das BHKW der Max-Schmeling-Halle wurde nach Erstellung der
Untersuchung bereits erneuert und ist heute bedarfsgerecht ausgelegt. Dennoch ist ein spdterer

Anschluss der Halle nicht ausgeschlossen.

1.1.6 Boden/ Altlasten

Die Geldndehdhen im Plangebiet variieren um ca. 4 m. Dabei liegt der Bereich des grofien
Stadions bei ca. 53,0 m iiber NHN und fallt in Richtung Osten im Bereich des kleinen Stadions auf
ca. 49,2 m Gber NHN ab.

Fir das Geldnde des Bebauungsplans 3-87 wurde im Jahr 2014 eine orientierende
Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Dabei wurde festgestellt, dass unter einer sehr stark
variierenden Mdchtigkeit von Auffiilllungen aus Trimmerschutt Sande und Geschiebelehme/-
mergel anstehen. Besonders im Westen zum Mauerpark und zur ehemaligen Grenzanlage der
Berliner Mauer entstehen durch die anthropogenen Ablagerungen starke Hohenunterschiede im
Geldande. Die darunterliegenden Sande liegen trogartig auf Geschiebemergelschichten auf.
Darunter schlieflen wiederum Sande an. Die Sande werden im Bodengutachten als fein- bis
mittelkdrnige enggestufte Sande mit unterschiedlichen Anteilen an Schluff klassifiziert und gemaf3
DIN 18130-1 allgemein als durchldssig bezeichnet. Damit ist die Moglichkeit der Versickerung im
Plangebiet grundsdtzlich gegeben.

Die Sande dienen hier als Grundwasserleiter, die Geschiebemergelschichten als
Grundwassernichtleiter. Durch die trogférmig in den Geschiebemergelschichten liegenden Sande

wird ein sogenannter schwebender Grundwasserleiter (Schichtenwasserleiter) gebildet, der stark

A allgemeiner Teil 15



von meteorologischen Einflissen geprdgt wird. Zwei Bohrungen, die dem Umweltatlas zu
entnehmen sind, zeigen Schichtenwasser bis 2,6 m bzw. bis 4,6 m unter der Geldndeoberkante, so

dass eine Relevanz fiir die Regenwasserbewirtschaftung besteht.

Der zu erwartende héchste Grundwasserstand liegt zwischen 34,4 m ber NHN und 36,4 m (iber
NHN. Das bedeutet einen minimalen Flurabstand von ca. 13 m. Das Grundwasser stellt fiir die

Versickerungsfdhigkeit daher kein Hindernis dar.

Fir die Einschdtzung der Schadstoffbelastung in den Béden wurden fiir die aufgefiillten Schichten
orientierende chemische Untersuchungen durchgefiihrt. Nahezu alle Mischproben werden nach
LAGA der Zuordnungsklasse > Z2, nur eine Mischprobe der Zuordnungsklasse Z1 zugeordnet.
Maf3gebend fiir diese Zuordnungen sind die Uberschreitungen der Sulfatkonzentrationen im Eluat.
Es ergaben sich aber auch Uberschreitungen bei Quecksilber im Feststoff und ZPAK sowie
Benz(a)pyren. Diese Ergebnisse sind typisch fiir Trimmerschuttablagerungen. Die Ergebnisse sind

im Rahmen der Regenwasserbewirtschaftung néher zu bewerten.

Eine Kampfmittelauswertung hat ergeben, dass sich unterhalb des Trimmerschutts Loschteiche

sowie Verdachtspunkte fiir Kampfmittel befinden.

11.1.7 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-87 befindet sich die archdologische Fundstelle 759,
bei der bereits zahlreiche vor- und frilhgeschichtliche sowie neuzeitliche Funde geborgen werden
konnten. Alle Bodeneingriffe sind daher frilhestmoglich der zustdndigen bezirklichen Unteren
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen, um gemdaf3 § 3i. V. m. § 11 DSchG Bln vom 24. April 1995 i.
d. g. F. im Einvernehmen mit dem Landesdenkmalamt Berlin als zustdndiger Fachbehorde

rechtzeitig bodendenkmalpflegerische Interessen zu priifen und entscheiden zu kénnen.

Des Weiteren befindet sich am westlichen Rand des Plangebiets das (iberlieferte Teilstliick der
»Hinterlandmauer”. Es ist Teil der ehemaligen innerstddtischen Grenzanlage ,,Berliner Mauer”
(Obj.-Dok.-Nr. 09040273, T, 004), die von 1961 bis 1989 Berlin in einen Ostteil (DDR) und einen
Westteil (BRD) teilte. Das Teilobjekt ,Hinterlandmauer” ist denkmalrechtlich geschiitzt. Das
Grof3bauwerk der Grenzanlage wies einen breiten , Todesstreifen mit zahlreichen Sperr- und
Uberwochungselemen’ren auf. Die ca. drei Meter hohe ,,Hinterlandmauer” bildete aus Ostberliner
Sicht das erste feste Sperrelement des komplexen Grenzanlagen-Systems und verstellte zugleich

den Blick auf den Todesstreifen.

Als Teil der denkmalschutzrechtlichen Gesamtanlage der Berliner Mauer und um die
gesamtstddtische Bedeutung dieser zu wiirdigen, gilt fiir die Planungen des Jahnsportparks, dass

erforderliche Neubauten einen Mindestabstand zur ,Hinterlandmauer” einhalten missen. Die
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Gesamtanlage der Berliner Mauer stellte wahrend der Teilung Deutschlands (1961 - 1989) ein
Grenzbefestigungssystem dar und wurde Symbol des Konfliktes im Kalten Krieg. Der Fall der
Berliner Mauer am 9. November 1989 fiihrte zum Zusammenbruch der SED-Diktatur und zur
Auflésung der DDR sowie zur staatlichen Einheit Deutschlands, wodurch die Bedeutung der

Gesamtanlage und ihre denkmalgeschiitzten Teilabschnitte begriindet sind.

Weitere Denkmadler gibt es innerhalb des Plangeltungsbereichs nicht, jedoch in nGherer Umgebung

zum Plangebiet:

Sidlich des Plangebiets befindet sich in der Topsstrafie die Gedenkstdtte ,,Einsame Pappel®. Eine
Gedenktafel markiert den Ort, an dem 1848 die erste grofle Demonstration der Berliner
Werktdtigen stattfand. Vor den Toren der Stadt Berlin befand sich an dieser Stelle ein Exerzierplatz
der preuflischen Armee, der sich fiir solche Massenkundgebungen eignete. Weitere, siidlich des
Plangebiets gelegene Denkmdler sind das Mietshaus Schonhduser Allee 140, erbaut im Jahr 1912

sowie das Postamt an der Eberswalder Strafle, welches zwischen 1913 und 1915 errichtet wurde.

Ostlich des Plangebiets befindet sich die Hochbahnanlage Schénhduser Allee. Der zwischen 1911
und 1913 errichtete ,,Magistratsschirm® entspricht in seiner baulichen Erscheinung einem Viadukt
und wird von der U-Bahnlinie 2 befahren. Nordéstlich liegt die Brauerei Groterjan, welche im Jahr
1896 errichtet wurde. Die Brauerei ist bereits seit 1978 stillgelegt und wird heute von Industrie und

Gewerbe genutzt

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich der ,Gleimtunnel”, ein 1904 fertiggestelltes
niveaufreies Kreuzungsbauwerk von der Gleimstrafie und den Gleisen der Berliner Nordbahn. Der
Tunnel war wahrend der Deutschen Teilung von den Anlagen der dort verlaufenden Berliner Mauer
versperrt. Der ,,Gleimtunnel” unterquert heute den Mauerpark und verbindet das Gleimviertel mit

dem Brunnenviertel.
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Abbildung 3:  Ubersichtskarte mit eingetragenen Denkmalen
(Geoportal Berlin/ Denkmalkarte Berlin, Stand 29.06.2022)
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1.2 Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche

Rahmenbedingungen

1.2.1 Ziele und Grundsdtze der Raumordnung

Gemdf3 § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Raumordnungsgesetz (ROG) ergeben sich in
diesem Bebauungsplanverfahren aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom
15. Dezember 2007 (GVBI. S. 629) und dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR 2019) vom 29. April 2019 (GVBI. S. 294). Deren Ziele und Grundsdtze sind
im Bebauungsplanverfahren des Bebauungsplans 3-87 im Rahmen der Abwdgung zu

berlicksichtigen.

Gemdf3 § 5 Abs. 1 LEPro 2007 soll die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und raumordnerisch
festgelegte  Siedlungsbereiche  ausgerichtet  werden.  Zentrale Orte  sollen als
Siedlungsschwerpunkte und Verkehrsknoten fiir ihren Versorgungsbereich rdumlich gebiindelt
Wirtschaft-,  Einzelhandels-, Kultur-, Freizeit-, Bildungs-, Gesundheits- und soziale
Versorgungsfunktionen erfiillen (§ 3 Abs. 1). Weiterhin sollen bei der Siedlungsentwicklung
verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt werden (§ 5 Abs. 3). Unter der Zielsetzung des
Vorrangs der Innenentwicklung vor der AuBBenentwicklung (§ 5 Abs. 2) kommen ferner der Erhaltung
und Umgestaltung des baulichen Bestandes und der Beseitigung stddtebaulicher Missstdnde und
Funktionsschwdchen eine erh6hte Bedeutung zu. Weiterhin sollen gemaf3 § 6 Abs. 3 die &ffentliche
Zugdnglichkeit und Erlebbarkeit von u.a. Erholungsgebieten erhalten werden sowie

siedlungsbezogene Freirdume, die der Erholung dienen, gesichert und entwickelt werden.

Im LEP HR wird Berlin innerhalb der zentralérilichen Gliederung die Funktion als Metropole
zugewiesen. Entsprechend dem raumordnerischen Ziel 3.4 sind ,in der Metropole (sind) die
héchstwertigen mefropolitanen Funktionen zu sichern und zu qualifizieren. Die Mefropole Berlin hat
zentralortliche Bedeufung. Im europdischen Maf3stab ist sie als Wirfschafts-, Wissenschafts-, Kultur-,

Bildungs-, Sport-, Handels-, Messe- und politisches Zenfrum zu stérken. “

Der LEP HR stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-87 gemdf3 Festlegungskarte als
»,Gestaltungsraum Siedlung” dar, welcher gemdaf3 Ziel 5.6 Abs. 1 als Schwerpunkt fiir die
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen gilt. Die Siedlungsentwicklung soll gemd&f3 Grundsatz 5.1
(Innentwicklung und Funktionsmischung) vorrangig »unfer Nutzung von
Nachverdichfungspotenzialen  innerhalb  vorhandener  Siedlungsgebiete  sowie  unfer
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzenfriert werden. Daber
sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwdrmung insbesondere der
Innenstddte ergeben, beriicksichfigt werden.“ Daneben sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten,

Versorgung, Bildung und Erholung einander rdumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt
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werden. Entsprechend der Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung des
Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung vom 11. November 2020 ist die Planung an die

Ziele der Raumordnung angepasst.

1.2.2 Entwickelbarkeit aus dem Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Berlin (FNP)! enthalt regionalplanerische Festlegungen und ersetzt eine
gesonderte Regionalplanung in Berlin. Diese betreffen die in der textlichen Darstellung Nr. 1
enthaltenden Festlegungen des FNP, deren rdumlicher Bezug durch die Darstellungen des FNP

bestimmt wird und zu beachten ist.

Der FNP Berlin in der derzeitigen Fassung stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-87
eine Griinflache mit den Lagesymbolen ,Sport" (Zweckbestimmungen in Freifldchen) dar. Diese
Flache ist Teil der westlich angrenzenden und sich von Norden nach Siiden streckenden
iibergeordneten Griinflache mit den Lagesymbolen Parkanlage (Mauerpark und Falkplatz) und
Sport (Max-Schmeling-Halle und weitere Sportanlage). Ostlich, entlang der im FNP dargestellten
iibergeordneten Hauptverkehrsstrafle Schénhauser Allee mit oberirdisch verlaufender U-Bahn
einschliellich Bahnhof an der Ecke Eberswalder Strafle, ist eine gemischte Bauflache (M2) mit
Einzelhandelskonzentration (Stadtteilzentrum Schénhauser Allee) dargestellt. Im Siiden grenzt der
Geltungsbereich des Bebauungsplans an die Eberswalder Strafle, im FNP als ibergeordnete
Hauptverkehrsstrafie dargestellt. Die nordliche und siidliche Umgebung des Plangebiets stellt der
FNP als Wohnbaufldche W1 (GFZ iiber 1,5) dar. Der Geltungsbereich befindet sich dariiber hinaus
innerhalb des Vorranggebiets fiir die Luftreinhaltung. Mafinahmen der Luftreinhaltung sind zu

beachten.

Nach Auswertung der frithzeitigen Biirger- und Behordenbeteiligung wurde der Entwurf des
Bebauungsplans 3-87 mit seinen beabsichtigten Festsetzungen konkretisiert und differenziert. Die
geplanten Festsetzungen eines sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Stadion und
Multifunktionssporthalle im Westen und einer Flache fiir 6ffentliche Sportanlagen im Osten sind aus
den Darstellungen des Fléchennutzungsplans entwickelbar. Eine Anderung bzw. Anpassung des

Flachennutzungsplans ist daher nicht erforderlich.

' Der Fldchennutzungsplan Berlin (FNP) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABL. S. 31), zuletzt
gedndert am 7. Februar 2025 (ABL. S. 441).
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Abbildung 4:  FNP Berlin, aktuelle Arbeitskarte (Stand: 07.02.2025) - Plangebiet ist rot umkreist

1.2.3 Stadtentwicklungspldne

Fir das gesamte Stadtgebiet Berlins wurden im Sinne des § 246 Abs. 4 BauGB fiinf
Stadtentwicklungspldne  (StEP)  erarbeitet, die  anhand von  Darstellungen  von
Mafinahmenarten, -rdumen und ggf. zeitlichen Stufungen die r&umliche Entwicklung des
Stadtgebiets beinhalten. In Berlin sind sie lUber § 4 Abs. 1 des Ausfilhrungsgesetzes zum
Baugesetzbuch (AGBauGB) geregelt und werden vom Berliner Senat beschlossen. Rechtlich sind
diese Stadtentwicklungspldne stddtebauliche Konzepte im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und
somit bei der Aufstellung des Bebauungsplans 3-87 im Rahmen der Abwdgung zu beriicksichtigen.
Jeder der fiinf StEP widmet sich einem spezifischen rdumlichen Planungsgegenstand bzw.

Fachthema.

11.2.3.1 Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 (StEP Klima 2.0)

Der Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 wurde vom Berliner Senat am 20. Dezember 2022
beschlossen und schreibt den StEP Klima von 2011 sowie seine fachlich vertiefende Ergdnzung StEP
Klima KONKRET von 2016 fort. Der StEP Klima 2.0 steht in enger Beziehung zu bereits vorhandenen
Instrumenten und dient der Positionierung der Stadtentwicklung in der Klimaanpassung und dem

Klimaschutz in der Perspektive, die Klimaneutralitat Berlins bis zum Jahr 2045 zu erreichen.
Sieben langfristige Leitlinien beschreiben die grundlegende Zielsetzung des StEP Klima 2.0:

e Intelligente (kompakt, griin, komfortabel und lebenswert) Weiterentwicklung Berlins und
dadurch Senkung des CO,-Ausstofles

e Konsequente Nutzung von Neu- und Weiterbau von Wohn-, Misch- und Gewerbequartieren fiir
Klimaschutz und -anpassung

e Abkiihlen der Stadt mit blau-griinen Mafinahmen
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e Klimagerechte Qualifizierung der Griinfldchen fiir Tag und Nacht

e Sicherung und Nutzung von Wasser als kostbare Ressource fiir die klimaoptimierte Stadt

e Vorsorge gegen Uberflutung, Reduzierung der Gewdsserbelastung und attraktive und
biodiverse Gestaltung der Gewdsserrdume

e Regionale Ausgestaltung von Klimaschutz und Klimaanpassung

Hierflir beinhaltet der StEP Klima 2.0 rdumliche Maf3inahmen zu Klimaanpassung und Klimaschutz
im gesamtstddtischen Kontext, die im Sinne des Leitbildes einer kompakten Stadt, dem
Anpassungsprozess einen Rahmen geben. Die Planinhalte werden durch zusdtzliche Planungen,
Diskurs- und Vertiefungsprozesse erweitert, die auf die Abwdgung und Steuerung von Planungen

und Projekten einwirken.

Im Mittelpunkt der Anpassung stehen Strategien des Umbaus, der Verbesserung und des Erhalts
bestehender Strukturen. Dabei identifiziert der StEP Klima 2.0 drei Kernthemen:

e Klimaanpassung und integrierte Stadtentwicklung
e Hitzeangepasste Stadtentwicklung

e Wassersensible Stadtentwicklung

Der Jahnsportpark wird im StEP Klima 2.0 als Griin- und Freifldche dargestellt, fiir die speziell das
Leitbild der Qualifizierung und Klimaoptimierung von Griin- und Freifldchen am Tag und in der
Nacht gilt. Im Handlungsansatz 3 ,,Griin- und Freirdume fiir mehr Kiihlung optimieren® wird das
Plangebiet als Siedlungsfldche mit Griinflache mit bioklimatischem Aufwertungspotenzial im
Wohnumfeld bezeichnet und liegt dariiber hinaus zum Teil innerhalb eines Schwerpunktraumes fiir
die Griinflachenqualifizierung zur bioklimatischen Entlastung. Im Handlungsansatz 5 ,,Gegen
Starkregen und Hochwasser vorsorgen wird insbesondere der nordliche und ostliche Teil des

Plangebiets als lokal sehr hoch durch Uberflutung geféhrdet eingeschatzt.

11.2.3.2  Stadtentwicklungsplan Mobilitét und Verkehr Berlin 2030 (StEP MoVe)

Am 2. Marz 2021 hat der Berliner Senat den Stadtentwicklungsplan Mobilitdt und Verkehr 2030
(StEP MoVe) verabschiedet. Der StEP MoVe definiert, beschreibt und konkrefisiert als
verkehrstrdger- und themeniibergreifendes Planwerk die strategischen Leitlinien und den kiinftigen
Handlungsbedarf der Verkehrspolitik im Land Berlin. Er dient als Rahmen fiir weitere
verkehrsbezogene Planwerke (z. B. zu Nahverkehr, Rad- und Fuf3verkehr oder Wirtschaftsverkehr),

die damit auf einheitlichen Annahmen und Zielstellungen aufbauen.

Der StEP MoVe steht vor dem Hintergrund einer klimafreundlichen und umweltschonenden Mobilitat
und weist gesamistddtische Ziele, Handlungserfordernisse und Mafinahmen fiir einen

Planungshorizont bis 2030 aus. Eines der vorrangigen Ziele ist es, den Anteil des Umweltverbunds
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am Gesamtverkehr von heute 74 % auf 82 % (30 % FuBverkehr, 29 % OPNV, 23 % Radverkehr) im
Jahr 2030 zu erhohen.

Unter dem Leitgedanken einer nachhaltigen Verkehrspolitik soll Berlin im Sinne der Mobilitdtswende
zu einer mobilen und lebenswerten Stadt mit menschenfreundlichen, umweltvertrdglichen,

klimaschonenden und sozial gerecht ausgestalteten Verkehrsangeboten entwickelt werden.

Der Bebauungsplan 3-87 entspricht der auf Seite 14 der Anlage ,,Maf3nahmenkatalog” des StEP
MoVe genannten infrastrukturellen Mafinahme | 11 - Programm ,,Barrierefreie 6ffentliche RGume®.
Weitere konkrete Infrastrukturmaf3nahmen, die im StEP MoVe beriicksichtigt sind, bestehen in

unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet nicht.

11.2.3.3  Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2040 (StEP Wirtschaft 2040)

Der Senat von Berlin hat am 3. September 2024 den StEP Wirtschaft 2040 beschlossen, der damit
den bisherigen StEP Wirtschaft 2030 ersetzt. Insgesamt 14 Leitlinien beschreiben die langfristige
Grundausrichtung und Agenda fiir die rdumliche Zukunft der Wirtschaft in Berlin. Ziel des StEP
Wirtschaft 2040 ist die Flachensicherung und -entwicklung der Berliner Wirtschaft. Dabei sind
klimaschiitzende und -angepasste Fldchenqualifizierung und effiziente Flachennutzung in Form
einer baulichen Verdichtung die zentralen Handlungsansdtze des StEP Wirtschaft. Der StEP
Wirtschaft 2040 setzt die wirtschaftspolitischen Ziele des Masterplans Industriestadt Berlin 2022 -
2026 in die rdumliche Planung um und stellt die flachenbezogenen Voraussetzungen fiir eine

weiterhin positive wirtschaftliche Entwicklung Berlins dar.

In der Karte ,,Gesamtstddtische Entwicklung” werden die Ziele des StEP Wirtschaft und des StEP
Wohnen integriert dargestellt, um dem Anspruch einer nachhaltigen Stadtentwicklung gerecht zu
werden. Danach sollen bestehende Freirdume, zu denen auch der Jahnsportpark gezahlt wird, mit

all seinen Funktionen fiir Erholung, Natur und Klima gesichert und weiterqualifiziert werden.

In der Karte ,,Rdumliches Leitbild“, in der die Ziele des StEP Wirtschaft 2040 auf den Stadtraum
bezogen dargestellt werden, wird dem Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-87 keine

Bedeutung zugewiesen.

I1.2.3.4 Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040 (StEP Wohnen 2040)

Der Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040 (StEP Wohnen 2040) wurde vom Senat von Berlin am 3.
September 2024 beschlossen und ersetzt damit den StEP Wohnen 2030.

Mit dem Stadtentwicklungsplan (StEP) Wohnen 2040 wird die Planungsgrundlage fiir die Neubau-
und Bestandsentwicklung von Wohnungen in Berlin bis zum Jahre 2040 erarbeitet. Er benennt die

raumbezogenen wohnungspolitischen Leitbilder, Ziele, Instrumente und Mafinahmen fiir den
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geplanten Neubau sowie fiir die Bestandsentwicklung von Wohnungen. Die Herausforderung fiir
das Land Berlin besteht weiterhin darin, der steigenden Wohnungsnachfrage durch zusdtzliche
Angebote zu begegnen und die Mieten sozialvertraglich zu gestalten. Er zeigt daher die gréf3eren
Fldchenpotentiale in der Stadt, auf denen Wohnungsneubau stattfinden kann, trifft Aussagen zum
erforderlichen Umfang des Wohnungsneubaus und zu seiner Verteilung in der Stadt. Der StEP
Wohnen 2040 ist dariiber hinaus Grundlage fiir alle weiteren wohnungsbezogenen Planungen in
der Stadt und bildet einen Orientierungsrahmen fiir die Bauleitplanung. Neben der Schaffung von
mehr und bezahlbarem Wohnraum bestehen die Ziele des StEP Wohnen 2040 in der
perspektivischen Flachenvorsorge und der Reduzierung des Fldchenverbrauchs sowie der

Entwicklung klimagerechter Quartiere und der Bereitstellung bedarfsgerechter Infrastrukturen.

Wie bereits im Kapitel 11.2.3.3 beschrieben wird der Jahnsportpark in der Karte ,,Gesamtstddtische
Einordnung®, die sowohl die Ziele des StEP Wirtschaft als auch des StEP Wohnen integriert darstellt,

als bestehender Freiraum abgebildet, deren Funktionen zu sichern und weiter zu qualifizieren sind.

11.2.3.5 Stadtentwicklungsplan Zentren 2030 (StEP Zentren 2030)

Der Senat von Berlin hat am 12. M&rz 2019 den Stadtentwicklungsplan Zentren 2030 (StEP Zentren
2030) beschlossen. Der StEP Zentren 2030 ersetzt den StEP Zentren 3 aus dem Jahr 2011 und
enthdlt rahmengebende Vorgaben zur Weiterentwicklung der Berliner Zentren- und
Einzelhandelsstruktur, um sowohl die Zentren als auch ein angemessenes ergdnzendes
Versorgungsnetz zu sichern und zu stdrken. Die Umsetzung des StEP Zentren 2030 erfolgt in erster
Linie im Rahmen bezirklicher Planverfahren und durch die sukzessive Fortschreibung der
bezirklichen Zentrenkonzepte. Als Rahmen setzendes informelles Instrument unterstiitzt der StEP
Zentren 2030 eine transparente und einheitliche Stadtentwicklungsplanung in den zwdlf Bezirken

Berlins. Dadurch tragt er zur Investitionssicherheit auf dem Handelsimmobilienmarkt bei.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-87 grenzt entsprechend der Darstellung zur
Zentrenhierarchie unmitteloar an das Stadtteilzentrum  Schonhauser Allee an. Der
Zentrumsbereichskern Alexanderplatz befindet sich als ndchstgelegener Zentrumsbereich etwa
3 km sidlich des Jahnsportparks. In der Karte zum Handlungsbedarf wird fiir das angrenzende
Stadtteilzentrum Schénhauser Allee ein geringer bis mittlerer Handlungsbedarf dargestellt.

Fachmarktagglomerationen und Fachmarkistandorte gibt es in der Ndhe des Plangebiets nicht.
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.2.4 Sonstige vom Senat beschlossene stddtebauliche Planungen
I.2.4.1 BerlinStrategie | Stadtentwicklungskonzept Berlin 2030

Die BerlinStrategie | Stadtentwicklungskonzept Berlin 2030 wurde erstmalig am 11. November
2014 durch den Berliner Senat beschlossen. Im Jahr 2016 folgte die Fortschreibung zur
BerlinStrategie 2.0, die wiederum im Jahr 2018 aktualisiert wurde, um auf die Prognose eines
schnelleren Bevdlkerungswachstums in Berlin reagieren zu kénnen. Am 13. April 2021 wurde die
BerlinStrategie 3.0 als ,,ressortiibergreifendes Leitbild“ fiir Berlin vom Senat beschlossen, welches
aktuelle Entwicklungen und Erkenntnisse in die zuvor erarbeiteten Strategien einbettet. Ziel des
Konzeptes ist es, in Form eines integrierten Gesamtkonzeptes einen Rahmen fiir die
gesamtstddtische Entwicklung Berlins mithilfe von richtungsweisenden Strategien, Zielen und
Handlungsfeldern zu schaffen. Neben einer Analyse der Stdrken Berlins und der Ausarbeitung von
acht Einzelstrategien definiert die BerlinStrategie 3.0 im Stadtgebiet neun Schwerpunktrgume der

Stadtentwicklung, um die Zukunftschancen fiir verschiedene Bereiche der Stadt abzubilden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-87 liegt nicht innerhalb eines Schwerpunktraumes.
Das Planvorhaben der Modernisierung des Jahnsportparks entspricht jedoch insbesondere der
zweiten Einzelstrategie ,,Mit Kunst, Kultur, Kreativitét und Sport Kréfte freisetzen”. Diese Strategie
beinhaltet u.a. durch den Sport Inklusion sowie Talente zu fordern und eine Verbindung
verschiedenster Bevdlkerungsgruppen zu schaffen (vgl. BerlinStrategie 3.0, 2021, S. 29). Das Ziel
des Planvorhabens, den Jahnsportpark zu einem Inklusionssportpark zu entwickeln, entspricht dem
Sinn dieser Strategie. Zudem sieht die Planung vor, den Jahnsportpark in seiner Bedeutung und
Funktion als Frei- und Griinflache fiir Freizeit und Erholung zu stdrken, was der Strategie 5 ,,Wo
Stadt und Griin gemeinsam wachsen“ entgegenkommt. Grundlegend fiir diese Strategie ist eine
qualifizierte Innenentwicklung, die auf lange Sicht der Sicherung und qualitétsvollen Erneuerung
vorhandener Parks und Freianlagen dient (vgl. BerlinStrategie 3.0, 2021, S. 56).

I.2.4.2 Gesamtkonzept Berliner Mauer

Am 20. Juni 2006 hat der Berliner Senat das ,,Gesamtkonzept zur Erinnerung an die Berliner Mauer:
Dokumentation, Information und Gedenken® beschlossen. Das Konzept verfolgt das Ziel, mithilfe
rdumlicher Ankerpunkte entlang des historischen Verlaufes der Berliner Mauer die Geschichte der
deutschen Teilung im o&ffentlichen Straflenraum sichtbar und erlebbar zu machen. Besondere
Aufmerksamkeit gilt dem Gedenken an die Opfer der Berliner Mauer und der Teilung Deutschlands
sowie der Verantwortung, einen Beitrag zur Erinnerungskultur und Aufarbeitung der Vergangenheit
zu leisten. Das Konzept beinhaltet u.a. die Erweiterung der Gedenkstatte Berliner Mauer in der

Bernauer Strafle, des U-Bahnhofs Brandenburger Tor als zeitgeschichtliches Portal, den Ausbau
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zahlreicher Denkzeichen und Gedenkorte sowie die Umsetzung kiinstlerischer Markierungen

ehemaliger Grenziibergdnge.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-87 wird vom Gesamtkonzept Berliner Mauer nicht
direkt beriihrt. Er grenzt jedoch im Westen an den Mauerpark an, welcher sich im Einzugsgebiet des
Handlungsfeldes Bernauer Strafle befindet. Der Gesamtzusammenhang der Bernauer Strafle
mitsamt Mauerpark sollen gemdaf3 dem Gesamtkonzept stdrker betont und fiir die Besuchenden
deutlich erfassbar gemacht werden. Als ehemaliger Grenzstreifen zwischen Prenzlauer Berg und

Wedding gilt die heute viel frequentierte Griinanlage als Gedenkstandort.

I.2.4.3 Larmminderungsplanung/ Larmaktionsplan 2019-2023

Der Larmaktionsplan 2019-2023 wurde am 23. Juni 2020 vom Berliner Senat beschlossen und ist
als Teilbereich der Larmminderungsplanung in Berlin einzuordnen. Dem derzeitigen Plan gingen
der Larmaktionsplan Berlin 2008 sowie der Larmaktionsplan 2013-2018 voraus, deren bewdhrte
Maf3nahmenkataloge weiterhin Anwendung finden. Ziel des Larmaktionsplans 2019-2023 ist es,
mithilfe eines umfassenden Arbeitsprogrammes die Larmbelastung fiir die Bevolkerung in Berlin im
Sinne des Gesundheitsschutzes zu verringern. Als gréfiter Larmverursacher wird in der Stadt Berlin
der Verkehr - bestritten durch verschiedene Verkehrsmittel - identifiziert. Anhand unterschiedlicher
Handlungsfelder und Mafinahmen soll der Aktionsplan auf gesamtstddtischer Ebene umgesetzt
werden. Zentrale Elemente sind die zukiinftige Mobilitdt in neuen Stadtquartieren, ein Tempo 30
Konzept, ruhige Gebiete, stddtische Ruhe- und Erholungsrdume und das Verhalten im

Straflenverkehr.

Mit den nahe gelegenen S-Bahngleisen im Norden sowie den im Westen und Siiden das
Plangenbiet zum Teil unmittelbar begrenzenden StraBBen Schénhauser Allee (96a) und Eberswalder
Strafle, befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-87 in rdumlicher Ndhe zu
verschiedenen Larmquellen des Verkehrs. Aus der strategischen Lérmkarte L_DEN (Tag-Abend-
Nacht-Larmindex) ,,Gesamtverkehr (Strafle, Schiene, Luft)* von 2022 lassen sich die entsprechende
Werte ablesen. Die Larmkartierung macht deutlich, dass die benannten Lédrmquellen jedoch wenig
Einfluss auf das Plangebiet ausiiben. Lediglich die Eberswalder Straf3e siidlich des Plangebiets
sowie die Gstlich des Plangebiets verlaufende Schonhauser Allee haben mit Werten von bis zu
74 dB(A) direkten Einfluss auf die Larmbelastung im Plangebiet, so dass in den Randbereich
innerhalb des Plangebiets Werte bis zu 64 dB(A) (ausgehend von der Eberswalder Straf3e) und
69 dB(A) (ausgehend von der Schénhauser Allee) erreicht werden kénnen. Die Gleimstraf3e nérdlich

des Plangebiets - jedoch nicht unmittelbar angrenzend - weist Ldrmwerte bis zu 64 dB(A) auf.

Aus der strategischen Ldarmkarte L_ N (Nacht-Larmindex 22-6 Uhr) ,Gesamtverkehr (Strafle,
Schiene, Luft)" von 2022 |dsst sich ablesen, dass entlang der Eberswalder Straf3e in der Nacht Pegel
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bis zu 69 dB(A) - groBtenteils jedoch bis zu 55 dB(A) - erreicht werden, wobei die Larmbelastung
innerhalb des Plangebiets Werte bis zu maximal 59 dB(A) aufweist. Entlang der Schénhauser Allee
werden Werte von bis zu 69 dB(A) erreicht. An der Siidostecke innerhalb des Plangebiets liegen die
Werte ausgehend von der Schénhauser Allee bei bis zu 64 dB(A). In der Gleimstraf3e liegen die
Nachtwerte bei Pegeln von bis zu 59 dB(A), iiberwiegend jedoch bis zu 54 dB(A). Aus dem in der
Handreichung enthaltenden Bewertungssystem der strategischen Ldrmkarten und dem
tatsdchlichen Einflussgebiet der nahegelegenen Ldrmquellen geht hervor, dass im Plangebiet

insgesamt eine geringe bis mittelmd&fige Larmbelastung resultiert.

Um zusdtzlich Einheitlichkeit und Rechtssicherheit bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
sicherzustellen, hat die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen in Zusammenarbeit mit
verschiedenen Planungs- und Akustikbiiros den ,Berliner Leitfaden - Ldrmschutz in der
verbindlichen Bauleitplanung 2017“ erarbeitet, der zum ,,Berliner Leitfaden - Larmschutz in der
verbindlichen Bauleitplanung 2021“ fortgeschrieben wurde. Der Leitfaden gibt Auskunft iber die
Vorgehensweise bei der Bewertung von Ldrmsituationen und stellt die rechtlichen
Rahmenbedingungen dar. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 3-87 ist der Leitfaden
insbesondere zu den Regelungen zum Sport- und Freizeitldrm zu beriicksichtigen. Zudem ist eine
entsprechende larmtechnische Untersuchung zu erarbeiten, die Aussagen zu den Auswirkungen der
Planung sowie zu der Larmsituation innerhalb des Plangebiets trifft und entsprechende Maf3inahmen

und Festsetzungen empfiehlt, um moglichen Larmkonflikten mit der Umgebung zu begegnen.

I.2.4.4  Luftreinhalteplan 2018 - 2025

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans wurde am 23. Juli 2019 vom Berliner Senat
verabschiedet. Obgleich bereits umfangreiche Mafinahmenpakete und Konzepte zur Reduzierung
des Schadstoffausstof3es und der Verbesserung der Luftqualitdt umgesetzt worden sind, werden
weiterhin europaweit verbindliche Grenzwerte fiir Stickstoffdioxid (NO.) und Feinstaub (PMio)
tiberschritten. Um eine nachhaltige Luftverbesserung in der Stadt Berlin zu erreichen, identifiziert
der Luftreinhalteplan 2018 - 2025 weitere Mafinahmen aus den Bereichen Verkehr,
Warmeversorgung, Industrie und Gewerbe sowie der Raum-, Stadt-, und Landschaftsplanung,
welche die bisherigen Maf3nahmen des ersten Luftreinhalteplans sowie seine 1. Fortschreibung
ergdnzen. Die Mafinahmen dienen insbesondere der Reduzierung von Stickstoffdioxid in der Luft,

das besonders an den Hauptverkehrsstrafien gemessen wird.

Die Grenzwerte fiir Stickstoffdioxid und Feinstaub werden in Berlin teilweise liberschritten, womit
erhdhte Gefahren fiir die Gesundheit der Bevélkerung verbunden sind. Der Grenzwert fiir die
Belastung im Jahresmittel fiir Feinstaub PMy liegt bei 40 pg/m3, wobei der Grenzwert von 50
ug/m3 fiir das Mittel iiber 24 Stunden bis zu 35-mal im Jahr iiberschritten werden darf. Fiir
Feinstaub PM,s liegt der Grenzwert im Jahresmittel bei 25 pg/m3und fiir Stickstoffdioxid (NO,) bei
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40 pg/m3, wobei dieser bei einem Grenzwert im Mittel von einer Stunde von 200 pg/m3 bis zu 18-

mal im Jahr Uberschritten werden darf.

In den Jahren zwischen 2011 und 2018 ist eine Tendenz erkennbar, nach der die Uberschreitungen
der Tagesgrenzwerte leicht sinken. Unter Beriicksichtigung der Umsetzung weiterer Mafinahmen ist
zu erwarten, dass sich die Tendenz einer sinkenden Belastung durch Luftschadstoffe in den
kommenden Jahren fortsetzt. In diesem Sinne legt der Luftreinhalteplan 2018 - 2025 verschiedene

Zukunftsperspektiven und den Vorschlag einer Luftreinhaltestrategie 2030 vor.

Die das Plangebiet unmittelbar einfassenden Straflen gehdren nicht zu den besonders hoch
belasteten Straf3en Berlins, so dass im Luftreinhalteplan keine speziellen lokalen Maf3inahmen zur
Verringerung des Schadstoffausstof3es vorgesehen werden. Im weiteren Umfeld des Plangebiets
wurde einzig in einem Teilstlick der Danziger Straf3e, zwischen dem Knotenpunkt Schonhauser
Allee/Eberswalder Straf3e und der Lychener Straf3e, eine erhéhte Belastung (fiir das Szenario 2020)
fiir PM10 und NO2 abgeleitet. Mit einem Wert von 38,9 pg/m?, liegt der Wert dabei nur knapp unter

dem Grenzwert von 40 pug/m3.

I.2.4.5 Strategie zur integrierten Infrastrukturplanung (SIIP)

Im Rahmen eines gemeinsamen Arbeitsprozesses, der fiir die Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur zustandigen Senatsverwaltungen und der Bezirke, wurde die ,,Strategie zur integrierten
Infrastrukturplanung” (SIIP) erarbeitet und am 6. Juli 2021 vom Berliner Senat beschlossen. Mit
dieser Strategie sollen die komplexen, dmteriibergreifenden stadtplanerischen Prozesse der
integrierten raumlichen (Flachen-)Planung fiir die soziale und griine Infrastruktur koordiniert und
optimiert werden. Die Bereitstellung und die Nutzung der knappen Flachen fiir neue Einrichtungen
der Daseinsvorsorge sollen insbesondere vor dem Hintergrund der Anforderungen der wachsenden

Stadt besser koordiniert werden.

Die SIIP enthdlt Grundsdtze fiir Bezirks- und Senatsverwaltungen und umfasst verschiedene
ineinandergreifende Handlungsfelder, fiir die gemeinsame Grundlagen und Vorgehensweisen

festgelegt werden.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-87 trifft das bezirklich beschlossene
»Entwicklungskonzept soziale und griine Infrastruktur als SIKo-Fortschreibung des Bezirks Pankow

Aussagen. Dies wird in Kapitel 11.2.5.4 ndher erldutert.

A allgemeiner Teil 27



1.2.5 Vom Bezirk beschlossene stadtebauliche Entwicklungskonzepte und sonstige

stddtebauliche Planungen
1.2.5.1 Integrierte kommunale Sportentwicklungsplanung

Fir den Bezirk Pankow wurde im April 2021 die Integrierte kommunale Sportentwicklungsplanung
(ISEP) veroffentlicht. Ziel ist es, anhand der Studie und der damit verbundenen standortbezogenen
Analysen, standortbezogene Maf3inahmen zu entwickeln, die sowohl Vereins- und Schulbedarfe als

auch den Wandel des Sport- und Bewegungsverhaltens der Bevolkerung beriicksichtigen.

Die Sportentwicklungsplanung dient dem Bezirk Pankow als eine Orientierung fiir den Ausbau der
notwendigen Infrastruktur und geeigneter sportlicher Angebote. Im Zuge der Studie hat sich
gezeigt, dass die Bewohnerschaft des Bezirks ein ausgeprdgtes Sport- und Bewegungsverhalten
aufweist, wodurch die Bedeutung der wohnortnahen Sportangebote wdchst. Hierbei besteht ein
deutliches Entwicklungspotenzial bei den normierten Anlagen wie Sporthallen und Sportplatzen.
Die Studie zeigt zudem, dass es innerhalb des Bezirks erhebliche Unterschiede in der Aktivitat der
Bevolkerung gibt. In stark verdichteten und urban geprégten Teilen wie Prenzlauer Berg weist die
Bevélkerung eine wesentlich héhere Aktivitdtsbereitschaft auf als beispielsweise in Weif3ensee oder
Buch. Herausforderung fiir die Sportentwicklung in Pankow ist demnach, die ,Inaktiven® in

Bewegung zu bringen.

Um die sportlichen Aktivitaten der Bevolkerung zu erhéhen, kommt Sportvereinen eine besondere
Bedeutung zu. Im Zuge der Studie wurden deshalb neben der Bevélkerung auch Sportvereine
befragt und untersucht. Demnach wird der Beteiligung und Einbindung von ,Menschen mit
Behinderung” eine besondere Bedeutung beigemessen und die Erforderlichkeit von Flachen fiir den
inklusiven Sport hervorgehoben. Die Studie des ISEP fiihrt neben den Zielgruppen weiterhin die
derzeitigen Herausforderungen der Sportvereine auf. Demnach stellen vor allem die zeitlichen
Verfligbarkeiten an wettkampfgeeigneten Sportanlagen ein Problem fiir viele Sportvereine dar.
Zudem fehlt es an kleineren Sport- und Bewegungsrdumen. Die Pankower Vereine wiinschen sich
dariiber hinaus, dass Sportauf3enanlagen multifunktional erweitert werden, sodass diese bestenfalls

von Anwohnenden genutzt werden kdnnen.

Die Planungsabsicht des Bebauungsplans 3-87, den Jahnsportpark zu sanieren und
bedarfsgerecht fiir den Vereinssport sowie den vereinsungebundenen Sport umzugestalten,
entspricht  somit den  Grundsdtzen und Zielen der integrierten  kommunalen

Sportentwicklungsplanung im Bezirk.
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1.2.5.2  Zentren- und Einzelhandelskonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept (EHZK) fir den Bezirk Pankow ist ein libergeordnetes
Entwicklungskonzept im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, das am 1. Juni 2016 durch die

Bezirksverordnetenversammlung beschlossen wurde.

Das EHZK 2016 fiir den Bezirk Pankow aktualisiert das bezirkliche Zentrenkonzept 2005. Es soll u.a.
strategische, fiir die kiinftige Bezirksentwicklungspolitik rahmengebende Entwicklungsperspektiven
auf gesamtbezirklicher Ebene enthalten und dem Bezirk als Abwdgungsdirektive bei der
Einzelhandelssteuerung dienen. Zudem soll das EHZK als Steuerungsinstrument einer integrierten
stadtteilorientierten stddtebaulichen Entwicklung dienen und Planungs- sowie Investitionssicherheit

fir den Einzelhandel, Investoren und die Grundstiickeigentiimer schaffen.

Das Gebiet des Bebauungsplans 3-87 befindet sich entsprechend des EHZK 2016 westlich des
Stadtteilzentrums ,,Schénhauser Allee“, welches hinsichtlich der Verkaufsfldchendimensionen das
grofite Zentrum des Bezirkes darstellt. Im Jahr 2005 wurde dieses Zentrum noch als Hauptzentrum
ausgewiesen. Im EHZK 2016 wird das Zentrum ,Schénhauser Allee” nun als Stadtteilzentrum
eingestuft. Dies ist zum einem auf die geringen Flachenverfligbarkeiten und dadurch bedingten
geringeren  Entwicklungsmoglichkeiten  zuriickzufihren.  Zum  anderen  stehen  die
entwicklungspolitischen Ziele des Bezirks einer Einstufung der ,Schénhauser Allee” als
Hauptzentrum entgegen, da vielmehr das Zentrum Pankows als wichtigstes Zentrum (Hauptzentrum)
durch die rdumliche Konzentration eines Grofiteils der Verkaufsfldchenpotenziale gestarkt werden

soll.

Fir das Gebiet des Bebauungsplans 3-87 sind nur Fanshops mit einer Verkaufsflédche von maximal
100 m? zul&ssig, weshalb das EHZK 2016 zwar Beriicksichtigung im Bebauungsplanverfahren

findet, jedoch keine zentrale Relevanz erhdlt.

1.2.5.3  Erhaltungsverordnungen

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem Erhaltungsverordnungsgebiet nach § 172 BauGB.
Nordlich und 6Gstlich grenzt das soziale Erhaltungsgebiet Falkplatz, siidlich das soziale

Erhaltungsgebiet Teutoburger Platz an.

1.2.5.4  Entwicklungskonzept soziale und griine Infrastruktur

Das ,,Entwicklungskonzept soziale und griine Infrastruktur” (Infrastrukturkonzept) dient dazu, die
soziale und griine Infrastruktur im Bezirk Pankow in den ndchsten Jahren zu bemessen und régumlich
zu entwickeln. Hintergrund fiir die Erarbeitung des Konzeptes sind das rasante

Bevélkerungswachstum im Bezirk und die damit verbundenen Anforderungen an die stadtrdumliche
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Entwicklung. Der Ortsteil Prenzlauer Berg, in dem sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans
3-87 befindet, ist der bevdlkerungsreichste im Bezirk. Anlass fiir die Planaufgabe bildet die
Strategie des Landes Berlin, den Wohnungsneubau in allen Bezirken zu forcieren und dadurch den
Bestand zu erweitern, um den aktuell angespannten Wohnungsmarkt zu entlasten, die Mieten zu
ddmpfen und der zu erwartenden Bevdlkerungsentwicklung Rechnung zu tragen. Dabei ist die
Versorgung mit Einrichtungen und Angeboten im Bereich der sozialen und griinen Infrastruktur und

deren standardgemdf3e Anpassung an aktuelle Anforderungen sicherzustellen.

Fir die Ermittlung von demographischen und sozialen Verdnderungen wurde 2006 in Berlin als
territorial-strukturelle Basis die ,Lebenswelilich orientierten R&ume* (LOR) als Grundlage
eingefiihrt. Demnach stellt der Bezirk Pankow innerhalb dieser Raumstruktur die Nr. 03 dar, welcher
die Prognoserdume 1-7 umfasst, worin sich die Bezirksregionen I-XVI und darin wiederum
Planungsrdume 1-39 und 41 befinden. Das Plangebiet des Bebauungsplans 3-87 befindet sich im
Prognoseraum 6, in der Bezirksregion XI ,Prenzlauer Berg Nordwest“ und grenzt an den
Planungsraum 31 ,Falkplatz“. Fiir das Gebiet weist das Infrastrukturkonzept keine Fldachen fiir
Wohnbaupotenziale aus. Der Planungsraum 31 wurde jedoch als Milieuschutzgebiet und als ein
Quartier mit besonderem Entwicklungsbedarf (Quartiersmanagementgebiet) durch den Berliner
Senat identifiziert. Er wurde zudem zusammen mit dem Planungsraum 26 ,, Arnimplatz” 1997 bzw.

1998 als soziales Erhaltungsgebiet festgelegt.

Das Infrastrukturkonzept stellt fiir die Bezirksregion XI einen geringen Mangel an
Kindertagesstdttenpldtzen sowie einen hohen Mangel an Jugendfreizeiteinrichtungen und
Seniorenfreizeitstatten fest. Zudem wird fiir den Prognoseraum 6 ein Flachendefizit im Bereich der
ungedeckten (nicht iiberdachten) und gedeckten (iiberdachten) Kernsportanlagen ausgewiesen.
Ungedeckte Kernsportanlagen sind dariiber hinaus auch in anliegenden PrognoserGumen des

Bezirks sowie in umliegenden Bezirken besonders defizitdr.

Verwaltungsintern besteht ein lberarbeitetes SlIKo von 2018, was inhaltlich mit dem
Entwicklungskonzept soziale und griine Infrastruktur von 2016 iibereinstimmt. Derzeit befindet sich

das SIKo in der Fortschreibung.

1.2.6 Landschaftsprogramm

Die Aussagen zum Landschafts- und Artenschutzprogramm sowie des Biotopverbundkonzeptes

werden im Umweltbericht berlicksichtigt.
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.2.7 Geltendes Planungsrecht
Die Flache des Plangebiets liegt nicht im Geltungsbereich eines festgesetzten Bebauungsplans.

Aufgrund der Lage innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist bei der Beurteilung von
Vorhaben im Bereich des Plangebiets bisher § 34 BauGB anzuwenden. Demzufolge ist ein
Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksfldche, die Giberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt, die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt bleiben, das Ortsbild nicht
beeintrdchtigt wird und die ErschlieBung gesichert ist. Des Weiteren darf das nachbarliche
Riicksichtnahmegebot nicht verletzt werden. Aufgrund der Gré3e des Areals (etwa 18 ha) pragt das
Plangebiet einen eigenen Gebietscharakter, resultierend aus den sportfachlichen und nicht
sportfachlichen (Flachen-) Bedarfen, der sich von den umliegenden dicht bebauten

Griinderzeitquartieren mit Wohnnutzung deutlich abhebt.

1.2.8 Angrenzende festgesetzte und im Verfahren befindliche Bebauungspldne

Westlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 3-87 liegt das Gebiet des am 6. November

2023 festgesetzten Bebauungsplan 3-64, welcher den westlichen Teil des Mauerparks umfasst.

Im Stiden, auf gegeniiberliegender Straf3enseite der Eberswalder Strafle, liegt das Gebiet des im
Verfahren befindlichen Bebauungsplans 3-25 B, fiir welches zuletzt die Unterrichtung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum von 11.06.2018 - 06.07.2018 durchgefiihrt
wurde. Siidwestlich liegt das Gebiet des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans 1-
40ba-1.

1.2.9 Landschaftspldne

Das Gebiet des Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks grenzt unmitteloar an den am 21. September
2004 festgesetzten Landschaftsplan IV-L-3 ,,Griinderzeitgebiete Prenzlauer Berg” im Bezirk

Pankow an, befindet sich jedoch nicht innerhalb eines geltenden Landschaftsplans.
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1] Entwicklung der Planungsiiberlegungen

1.1 Vorlauf/Planungsgeschichte

In einem mehrjahrigen Prozess wurden seit 2014 unter breiter Beteiligung der Fachverwaltungen,
Verbdnde, Vereine und der Stadtgesellschaft die Entwicklungsmdglichkeiten fiir den Jahnsportpark
und das grofle Stadion untersucht und diskutiert. Insbesondere wurden die Méglichkeiten des

Erhalts und Umbaus des grof3en Stadions gepriift.

Angesichts des berlinweit als auch bezirklich steigenden Bedarfs an Sportflachen sowohl fiir den
Vereins- und Wettkampfsport als auch fiir den Schulsport, inklusiven Breitensport und Freizeitsport
sowie aufgrund des hohen Sanierungsstaus der vorhandenen Sportstétten wurde bereits im Jahr
2014 ein Nufzungs- und Entwicklungskonzept im Rahmen einer Machbarkeitsstudie fiir den
Jahnsportpark erarbeitet. Ziel sollte es sein, den Standort zu erhalten und als zentrale Berliner
Inklusionssportstatte fiir den Behindertensport auszubauen. Menschen mit und ohne Behinderung
sollte gleichermaflen Zugang zum Sport und der Bewegung erméglicht werden. Im Jahr 2020
wurde die Studie fortgeschrieben, um den damaligen aktuellen Bedarf fiir den Sportpark zu
ermitteln. In der Bedarfsbetrachtung fanden mittels umfangreicher Beteiligungsverfahren nun
erstmalig auch Vereine und Verbdnde, Verwaltungen sowie die Stadtgesellschaft und
Biirgerinitiativen Gehdr. Im Ergebnis entstand die ,,Aktualisierung der Gesamtkonzeption fiir die
Sanierung und Modernisierung des Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks®, welche deutlich machte,
dass infrastrukturelle Anderungen im Jahnsportpark unabdingbar seien. Es wurde auflerdem wie
bereits 2014 deutlich, dass die vorhandenen Flachen im Jahnsportpark nicht ausreichend sind, um

die Bedarfe von Vereinen, Verbdnden und Anwohnern zu decken.

2021 wurde im Rahmen einer vorgeschalteten Beteiligung in Form eines Online-Dialogs eine
Schnittstelle zwischen dem seit 2014 laufenden Prozess mit vielfdltigen Untersuchungen und
Machbarkeitsstudien zum grof3en Stadion und zum Jahnsportpark, zu dem daran anschlieflenden
umfassenden Planungs- und Beteiligungsprozess geschaffen. Die vorgeschaltete Beteiligung diente
dazu, die Bedarfe der Bevélkerung an der zukiinftigen Flachengestaltung fiir den Sport abzufragen
und Anregungen und Wiinsche fiir das nachfolgende Werkstattverfahren zu ermitteln. Das
stddtebauliche Werkstattverfahren wurde ebenfalls 2021 durchgefiihrt und stellte anhand von drei
unterschiedlichen Entwicklungsszenarien fiir den Jahnsportpark (Abriss Stadion und Neubau an
gleicher Stelle, Umbau und Erhalt Stadion, Neubau Stadion an anderer Stelle im Sportpark) die
sportfachlichen und nicht sportfachlichen Bedarfe den stddtebaulichen Belangen (Dichte, Umwelt
und Klima, Larm- und Lichtemissionen, Denkmalschutz, identitatsstiftende Merkmale, Freiraum- und
Landschaftsstruktur, Mobilitat und Verkehr sowie Wegeverbindungen) gegeniiber. Als Ergebnis der
Betrachtung dieser drei Szenarien stellte sich heraus, dass eine Verschiebung des grofien Stadions

an eine andere Stelle im Sportpark keinen geeigneten Losungsvorschlag darstellt. Durch

A allgemeiner Teil 32



Platzierung des grof3en Stadions an anderer Stelle werden der Baumbestand, der Parkcharakter
des Geldndes sowie die dann unmittelbar angrenzende Wohnbebauung durch Ldrmemissionen

gefdhrdet. Dieses Szenario wurde daher nicht weiterverfolgt.

Zur Konkretisierung der konzeptionellen Vorstellungen und zur Sicherung der stddtebaulichen
Qualitat wurde im Jahr 2022 ein offener, zweiphasiger hochbaulicher und stddtebaulich-
freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb durchgefiihrt. Die Auseinandersetzung mit der
Frage, ob ein Stadionneubau oder der Umbau im Bestand geeignete Losungsvorschldge bringt,
war die Entwurfsgrundlage fiir die Teilnehmenden des Wettbewerbes. Um das
Wettbewerbsverfahren transparent zu gestalten und das Engagement der Biirgerschaft weiterhin
angemessen zu berlicksichtigen, wurden die anonymisierten Wettbewerbsbeitrdge im laufenden
Verfahren offentlich vorgestellt und konnten von der Bevdlkerung kommentiert werden. Teil des
Verfahrens waren zwei &ffentliche Biirgerveranstaltungen. In der Jury des Wettbewerbsverfahrens

war auch ein Biirger vertreten.

Das Preisgericht des Wettbewerbs hat am 13. und 14. Dezember 2022 getagt. Der in dieser
Preisgerichtssitzung mit dem ersten Platz prémierte Wettbewerbsbeitrag bildet die planerische

Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplans 3-87.

.2 Stadtebauliches Konzept/Nutzungskonzept

Der Siegerentwurf des Realisierungswettbewerbs sieht als tragende I|dee eine grofiziigige
Bewegungsflache (im Entwurf als Plazafléche bezeichnet) vor, die mittig im Plangebiet verlguft und
den westlichen Bereich ,Stadion” mit dem &stlichen Bereich ,,Sportpark® verbindet. Die Plaza
verbindet auf3erdem die ndrdliche Gaudystraf3e mit der siidlichen Eberswalder Strafle und schafft
dort attraktive Eingangssituationen fiir die Besuchenden des Jahnsportparks. Ergdnzend verlduft
ausgehend von der CantianstraBBe in Ost-West-Richtung eine zweite Achse (im Entwurf als
Sportspange bezeichnet), die im Osten den Eingang zum Jahnsportpark pragt und im Westen mit
dem grof3en Stadion endet. Die Plaza und Sportspange bilden die zentralen ErschlieBungszonen,
schaffen kurze ebenerdige bzw. flach geneigte Zugdnge zu allen Funktionen und erleichtern die
Orientierung auf dem Geldnde. Im Schnittpunkt beider Achsen konzentrieren sich die
Hauptnutzungen  Stadion, Begegnungszentrum inkl.  Gastronomie, Tennishalle und

Multifunktionssporthalle.

Der Entwurf sieht vor, das grofie Stadion an gleicher Stelle neu zu errichten und den Sportpark neu
zu ordnen und durch einzelne Sportnutzungen zu ergdnzen. Das kleine Stadion als auch die
Sportfelder im Siidosten bleiben erhalten. Weiterhin ist im nordlichen Bereich des Plangebiets in
Teilen der Erhalt der bereits bestehenden Sportwiese vorgesehen, die ein wichtiges freies Sport-

und Aufenthaltsangebot schafft. In  Anlehnung an das derzeitige grofie Stadion als
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identitatsstiftendes Symbol fiir den Jahnsportpark, findet die rote Farbe des alten

Tribiinengebdudes Wiederverwendung fiir den Skywalk des neuen Stadions.

————
J

Abbildung 5:  Siegerentwurf von O + M Architekten BDA/ LOR Landschaftsarchitekten Otto + Richter
(Realisierungswettbewerb - Friedrich-Ludwig-Jahnsportpark, 2. Phase; Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen; Stand: Dezember 2022)

Im Anschluss an den Realisierungswettbewerb wurde der Siegerentwurf kontinuierlich an die
sportfachlichen und nichtsportfachlichen Bedarfe angepasst. In diesem Zusammenhang ist im
Sportpark die geplante Tennishalle weggefallen, die Multifunktionssporthalle wurde vergroflert, die
bisher in der Sportspange geplante Lauf- und Rollstrecke wurde in den Bereich der Sportwiese
verschoben. Im Bereich des grofien Stadions wurden die ErschlieBungs- und Nebenfldchen
insbesondere fiir die Belange von Feuerwehr- und Rettungsdienst sowie von Natur- und Artenschutz
weiterentwickelt. Aufgrund dessen, dass das grof3e Stadion im Laufe der weiteren Planung schmaler
geworden ist, kdnnen die beiden westlich gelegenen Lichtpylone erhalten werden. Eine Verlagerung

in die Eingangssituation, wie im Preistrdgerentwurf vorgesehen, ist damit nicht mehr erforderlich.

Neben der Weiterentwicklung des Siegerentwurfs wurde auflerdem ein Gestaltungs- und
Entwicklungsleitfaden entwickelt, der dafiir Sorge tragen soll, dass der Friedrich-Ludwig-Jahn-
Sportpark als identitatsstiftender Raum erhalten und erkennbar bleibt. Er liefert abgestimmte
Gestaltungsgrundsdtze, die im Zuge der Umsetzung einzelner Mafinahmen im Jahnsportpark zu

berlicksichtigen sind. So definiert er beispielsweise Qualitdtsstandards fiir Oberfldchen,
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Ausstattungselemente und Pflanzungen und gewdhrleistet im Ergebnis, selbst bei zeitlich
auseinanderliegenden Realisierungszeitrdumen von Teilmaf3namen, die gewliinschte einheitliche
Gestaltungshandschrift fiir das Gesamtgeldnde. Dariiber hinaus werden Standards fiir Inklusion

und Barrierefreiheit implementiert.

\") Gutachten

Zur Beurteilung der Auswirkungen durch die beabsichtigte Entwicklung des Jahnsportparks wurden

die folgenden Untersuchungen durchgefiihrt.

IV.1.1  Verkehrskonzeption (Verkehrstechnische Untersuchung)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 3-87 wurde eine Verkehrskonzeption (Stand: Oktober
2024) erarbeitet. Diese stellt die vorhandenen und zukiinftigen Verkehrsbelastungen im Umfeld des
Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks dar und untersucht anhand dieser Ergebnisse den fiir die
ErschlieBung des Plangebiets relevanten Knotenpunkt Eberswalder Strafle/ TopsstrafBe sowie
sieben weitere Knotenpunkte eingehender, um daraus Aussagen zur Leistungsf@higkeit dieser
Verkehrsanlagen ableiten zu konnen. Die Ergebnisse der verkehrsplanerischen und
verkehrstechnischen Untersuchungen werden ergdnzt um eine Verkehrskonzeption mit Mafinahmen
im Zusammenhang mit verschiedenen Veranstaltungsféllen im Jahnsportpark, bezogen auf die

unterschiedlichen Verkehrstréger.

IV.1.2  Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 3-87 wurde eine schalltechnische Untersuchung in zwei
Berichtsteilen erarbeitet, die die mit der Nutzung der Gesamtanlage verbundenen Immissionen
(insb. Sportanlagenldrm und Veranstaltungslarm) detailliert betrachtet und konkrete Maf3nahmen
zur Verminderung der Ladrmimmissionen vorschldgt. Der Bericht "Schalltechnisches Gutachten” liegt
in der Fassung von Juli 2024 vor, der Bericht "Schalltechnisches Gutachten zu stérenden
Veranstaltungen" liegt in der Fassung von November 2023 vor. Im Oktober 2024 wurde ergdnzend
die ,,Immissionsprognose des Verkehrslarms® erarbeitet, die die Immissionen des Verkehrsldrms auf
den umliegenden Strafien des Plangebiets fiir das Prognosejahr 2030 berechnet und dabei auch
den planungsbedingten Mehrverkehr durch den Betrieb des groflen Stadions vergleichend

gegeniiberstellt.
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IV.1.3  Artenschutzrechtliche Untersuchung, Biotop- und Baumkartierung

Grundlage fiir die Bewertung von Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt
bildet der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 3-87 fiir das gesamte Plangebiet erstellte
artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Stand: Juli 2024) sowie die zugrundeliegende Dokumentation
faunistischer Kartierungen (Stand: November 2023), die neben der Erfassung und Bewertung von
Bdumen im Plangebiet auch die Biotoptypenkartierung beinhaltet. Letztere umfasst zudem Daten
faunistischer Erhebungen aus dem Jahr 2023. Dariiber hinaus liegt fiir den Bereich des grofien
Stadions ein Artenschutzgutachten mitsamt geschdtztem Baumbestand zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsbeurteilung fiir das Bauvorhaben ,,Stadion-Riickbau und Baufeldherstellung” vor (Stand:
Juni 2021).

IV.1.4  Niederschlagsentwdsserung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 3-87 wurde unter Berlicksichtigung des
Hinweisblatts ,,Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin (BReWa-BE)“
(Stand: Juli 2021) ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept (Stand: Mai 2024) erarbeitet. Es stellt

eine Variante fiir den grundsdtzlichen Umgang mit anfallendem Regenwasser im Plangebiet dar.

IV.1.5 Lichtimmissionsgutachten

Im November 2023 wurde ein Gutachten zu den geplanten Beleuchtungsanlagen des
Jahnsportparks erstellt, welches im Juni 2024 iiberarbeitet und im November 2024 redaktionell
angepasst wurde. Dabei wurde bei Annahme einer ausreichenden Beleuchtung der geplanten und
vorhandenen Sportanlagen untersucht, inwiefern die unmittelbare Nachbarschaft durch

Lichtimmissionen in Form von Raumaufhellung und Blendung beeinflusst werden.
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Vv Planinhalt

V.1 Wesentlicher Planinhalt (Grundziige der Planung)

Mit dem Bebauungsplan wird die vorhandene Nutzung des Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks als
Sport-, Freizeit- und Veranstaltungsstdtte erstmalig planungsrechtlich gesichert. Dariiber hinaus
wird die beabsichtigte Entwicklung des Gesamtgeldndes, der Neubau des grof3en Stadions zur
Nutzung fiir Sportveranstaltungen mit nationaler und internationaler Bedeutung, die
bedarfsgerechte Neukonzeption des Sportparks, die Berlicksichtigung der Standards fiir Inklusion
und Barrierefreiheit, die Sicherung der wohnumfeldnahen Griin- und Freizeitfléchenversorgung und

der grof3itmogliche Erhalt des umfangreichen Baumbestands gewdhrleistet.

Die wesentliche Zielstellung dieses Bebauungsplans ist der Neubau eines multifunktionalen
Stadions fiir 20.000 Zuschauende sowie die Anpassung des Sportparks an die aktuellen
sportfachlichen und nicht sportfachlichen Bedarfe, ohne gleichermafien die Erholungs- und
okologische Funktion des Standortes zu konterkarieren. Fiir die planungsrechiliche Sicherung
werden im Bebauungsplan vor allem die Art und das Maf3 der baulichen Nutzung sowie die
tberbaubaren Grundstiicksfldchen festgesetzt. Des Weiteren werden Fldchen fiir 6ffentliche
Sportanlagen vorgesehen, um die Intention des Plangebers, die behutsame Entwicklung des

Sportparks unter Berlicksichtigung des erhaltenswerten Baumbestands, sicherzustellen.

Die Cantianstrale am ostlichen Rand des Plangebiets wird bestandkonform als offentliche
Verkehrsflache gesichert. Im Nordosten wird zudem eine Versorgungsfldche festgesetzt, um der

dort vorhandenen Netzstation Rechnung zu tragen.

Ein weiteres Ziel besteht darin, die stddtebaulich prdgenden B&ume im siidlichen Stadionumfeld,
und in den Randbereichen sowie auf dem Geldnde des Sportparks umfangreich zu erhalten. Dafiir
werden entsprechende Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung festgesetzt.
Erganzend sind Festsetzungen zur Anpflanzung von Bdumen bzw. zur Begriinung (Dach- und

Fassadenbegriinung) der geplanten Gebdude vorgesehen.

Im Hinblick auf die verkehrlichen Belange ist beabsichtigt, das Geldnde weitestgehend von
motorisiertem Verkehr freizuhalten. Im Rahmen der Entwicklung des Jahnsportparks soll daher der
ruhende Verkehr neu geordnet werden. Die Parkraumnachfrage wird einerseits durch die
alltagliche Nutzung des Geldndes durch Sportireibende und Beschdftigte des zukiinftigen
Inklusionssportparks geprdgt. Andererseits stellen die jeweiligen Sportveranstaltungen innerhalb
des Areals, insbesondere im grofien Stadion, Publikumsmagnete in einer Gréf3enordnung dar, bei
der mit der hierdurch generierten zusdtzlichen Parkraumnachfrage umgegangen werden muss. Es
ist beabsichtigt, die bisher auf dem Geldnde angebotenen ca. 300 Stellpldtze im Zuge der

Planungen am Standort weiterhin vorzusehen. 200 Stellpldtze sollen mit dem Ziel einer
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bodenschonenden Unterbringung in einer Tiefgarage, die liber die Topsstrafie erschlossen wird,
untergebracht werden. Weitere 100 Stellplatze sind dezentral an den einzelnen Sportanlagen und
Gebduden anzuordnen. Die somit angestrebten 300 barrierefreien Stellplatze entsprechen den
Vorgaben der Ausfiihrungsvorschriften zu § 49 Abs. 1 und 2 der Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln)
iber Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge fiir Menschen mit schwerer Gehbehinderung und
Rollstuhlnutzende sowie fiir Abstellplatze fiir Fahrrader (AV Stellplatze) vom 16. Juni 2021, (ABL. S.
2326).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans gewdhrleisten eine geordnete nachhaltige stddtebauliche
Entwicklung in diesem Bereich, die gleichzeitig den verkehrlichen und immissionsschutzrechtlichen

Belangen Rechnung tragt.

V.2 Art der baulichen Nutzung

v.2.1 Sondergebiet

Der Jahnsportpark gilt zusammen mit dem grofien Stadion als wichtige Wettkampfstatte der
Hauptstadt. Um die damit einhergehenden sportfachlichen Bedarfe fiir internationale, nationale
und regionale Sportveranstaltungen sowie die Anforderungen an Inklusion und Barrierefreiheit
beriicksichtigen zu kénnen, ist ein Abriss und Neubau des grofien Stadions erforderlich. Dariiber
hinaus ist die Neugestaltung des Sportparks beabsichtigt. Dabei werden vorhandene Anlagen und
Einrichtungen teilweise erhalten und um weitere wesentliche Anlagen und Einrichtungen ergdnzt.
Der Bebauungsplan 3-87 setzt die Flachen des grof3en Stadions im Westen des Plangebiets sowie
einen Teil des ostlich anschlieBenden Sportparks als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,Stadion und Multifunktionssporthalle (mit SO 1 bezeichneter Teil des sonstigen
Sondergebiets) fest. Die o&stliche Grenze des mit SO 1 bezeichneten Teil des sonstigen
Sondergebiets resultiert aus dem verfolgten Nutzungskonzept im Plangebiet, welches auf3erhalb
des Sondergebiets eine reine Sportnutzung vorsieht und fiir das Sondergebiet selbst zusdtzlich
ergdnzende Nutzungen (z. B. Veranstaltungen, Schank- und Speisewirtschaften, Fanshops)
ermoglicht. Vor diesem Hintergrund wird eine Teilfldche im Siidosten des Plangebiets, auf der sich
das ,,Haus der Fu3ballkulturen” befindet, dem Sondergebiet ,,Stadion und Multifunktionssporthalle”

zugeordnet und mit der Bezeichnung SO 2 versehen.

Einzig im Rahmen eines sonstigen Sondergebiets gemdf § 11 BauNVO ist es mdglich, das
Nutzungsspektrum so weit einzugrenzen, dass nur die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen
stattfinden kénnen und derart konkretisiert werden, dass stddtebauliche Spannungen in einem nicht
mehr vertretbaren Ausmafd mit der benachbarten Wohnnutzung sicher ausgeschlossen sind. Durch
die Ausweisung eines sonstigen Sondergebiets kénnen somit einerseits den stddtebaulichen

Herausforderungen am Standort entsprochen und andererseits stddtebauliche Fehlentwicklungen
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vermieden werden. Zudem k&énnen Nutzungskombinationen erdffnet werden, die eine nachhaltige
Nutzung der Sonderimmobilie erwarten lassen. Die Ausweisung eines anderen Baugebiets der
BauNVO kommt nicht in Betracht, da planungsrechtlich lediglich zwei Hauptnutzungen (Anlagen fiir
Sport und Gebdude oder RGume fiir Veranstaltungen) ermdglicht werden sollen und keine der
beiden Hauptnutzungen fiir den jeweiligen Gebietscharakter der Baugebiete gemdf3 §§ 2 bis 10
BauNVO prdagend waren.

Das sonstige Sondergebiet ,,Stadion und Multifunktionssporthalle” charakterisiert sich durch die

folgenden zuldssigen Nutzungen:
Textliche Festsetzung Nr. 1

Das  sonstige  Sondergebiet mit  der  Zweckbestimmung  ,Stadion  und
Multifunktionssporthalle®, bestehend aus den Teilfldchen SO 1 und SO 2, dient vorwiegend
der Unferbringung eines Sporfstadions, einer Sporthalle sowie von Gebduden und RGumen

fiir Veranstalfungen.

Allgemein zuldssig sind’:

1.1 ein Sportstadion mit einer Kapazitdt von maximal 20.000 Zuschauenden,
1.2  eine Mulfifunktionssporthalle,

1.3 Gebdude und Rdume fir sportliche und gesundheitliche Zwecke sowie fiir

Veranstaltungen,

1.4 Biiro- und Verwalfungsrdume sowie sonstige Anlagen und Einrichfungen fiir die
Verwalfung und Organisation, sofern sie den Nufzungen Nr. 1.1 bis 1.3 und 1.6 dienen und

ihnen rdumlich untergeordnet sind,

1.5  Schank- und Speisewirfschaften, sofern sie den Nufzungen 1.1 bis 1.3 dienen,
1.6  Fanshops mit einer Verkaufsflcche von jeweils maximal 100,0 .
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1.7 sonstige Geschdfts- und Biironufzungen,

1.8  Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke,

1.9 Rdume fiir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO.

Rechisgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO
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Die in der textlichen Festsetzung aufgefiihrten Nutzungen kdnnen in zwei Gruppen unterschieden
werden:

» allgemein zul&ssige Nutzungen und

* nur als Ausnahme zuldssige Nutzungen.

Fir allgemein zuldssige Nutzungen besteht ein Rechtsanspruch auf die Erteilung einer
Baugenehmigung. Ein Bau- oder Nutzungsantrag, der den Regelungen des Bebauungsplans nicht
widerspricht, kann nicht abgelehnt werden. Fiir die nur als Ausnahme zuldssigen Nutzungen besteht
dieser Rechtsanspruch auf die Erteilung einer Baugenehmigung ausdriicklich nicht. Die Erteilung
der Genehmigung liegt hier im Ermessen der Genehmigungsbehorde. Es besteht lediglich ein
Anspruch auf eine sachgemdfle Ermessensausiibung. Sprechen stddtebauliche Griinde gegen eine
Genehmigung des Vorhabens, ist eine Genehmigung zu versagen. Liegen keine Griinde vor, die
gegen die Gewdhrung der Ausnahme sprechen konnten, kann die Baugenehmigung im

beantragten Umfang erteilt werden.

Alle anderen Nutzungen, die weder allgemein noch ausnahmsweise zuldssig sind, sind im

sonstigen Sondergebiet unzuldssig.

V.2.1.1 Allgemein zuldssige Nutzungen

Satz 1 der textlichen Festsetzung definiert die Hauptnutzungen, die das sonstige Sondergebiet
maf3geblich pragen sollen. Das sonstige Sondergebiet soll insbesondere den Neubau eines neuen
Stadions am Standort des bestehenden groflen Stadions ermdéglichen. Um die sportfachlichen
Bedarfe am Standort zu biindeln, soll im Weiteren eine Multifunktionssporthalle im Sportpark
entstehen. Dariiber hinaus sind Gebdude und Rdume fiir Veranstaltungen vorgesehen, die die reine

Sportnutzung am Standort ergdnzen.

Durch die gewdhlte Gebietsausweisung sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Stadion und Multifunktionssporthalle” wird eine Fldche des Plangebiets fiir diese Nutzungen
planungsrechtlich gesichert. Durch die Zweckbestimmung wird zugleich klargestellt, dass im
Plangebiet sowohl ein Stadion als auch die Multifunktionssporthalle errichtet werden diirfen. Der
Neubau des grofien Stadions ist als Sportstadion vorgesehen, der Sportpark soll durch eine
Sporthalle ergdnzt werden. Die geplante Halle wird als Multifunktionssporthalle bezeichnet und
bietet durch flexible Wdnde parallel nutzbare Hallenbereiche. Dieser Anlagentyp erfordert
aufgrund der Multifunktionalitét eine in den AusmafBen gréflere Kubatur als beispielsweise eine 2-
Feld-Sporthalle. In dem hier betrachteten Fall ist aulerdem auf dem Dach der Sporthalle ein

zusdtzliches Grof3spielfeld gem&f DVB/ DIN mit den Maf3en 70,0 m x 109,0 m vorgesehen, was
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zum einen die Ausmaf3e zusdtzlich bestimmt, zum anderen die hier beabsichtigte Multifunktionalitat

nochmals betont.

Diese Zweckbestimmung ist damit ausreichend konkret, um die Auswirkungen der Planung
abschétzen zu kénnen und gleichzeitig offen genug, um auch sportfachliche Anderungen der

Planung mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf umsetzen zu kdnnen.

Sportstadion mit einer Kapazitdt von maximal 20.000 Zuschauenden (vgl. 1.1 der textlichen

Festsetzung)

Die Nutzungsart ,,Stadion“ wird lediglich anhand der Kapazitdten fiir Zuschauende konkretisiert.

Demnach wird bestimmt, dass im Sondergebiet nur solche Anlagen zuldssig sind, die eine Kapazitdt

fir Zuschauende von maximal 20.000 Platzen aufweisen.

Der auf eine langfristige Nutzung angelegte Neubau des grofien Stadions soll die Bedarfe an ein
modernes Sportstadion fiir internationale, nationale und regionale Meisterschaften in
Leichtathletik- und Ballsportarten, fiir paralympische Sportarten sowie fiir den regelmdfligen
Punktspielbetrieb im Fu3ball bis zur 2. Liga, American Football und Rugby bedienen. Das bisherige
grofie Stadion verfiigt bereits heute iber 20.000 Sitzplatze, die allerdings aufgrund von zahlreichen
sicherheitsrelevanten und baulichen Mdngeln nicht in ihrer Vollstdndigkeit fiir den Spielbetrieb zur
Verfligung stehen. Dieses Manko gilt es durch den Neubau aufzuldsen. Eine Stadionkapazitdt von
weniger als 20.000 Platzen ist nicht zukunftsweisend bzw. - fahig, weshalb die bisherige Kapazitat
von 20.000 Sitzplatzen erhalten werden soll. Einer Kapazitat von mehr als 20.000 Platzen bedarf
es fiir die vorgesehenen Nutzungen des grofien Stadions nicht. Es ist nicht damit zu rechnen, dass
die zukiinftigen grof3en Veranstaltungen und Sportevents eine héhere Kapazitat bendtigen. Zudem
wiirde eine hohere Kapazitdt an Sitzpldtzen auch eine Vergroflerung der Kubatur des Stadions
bedeuten. Dies wiirde womaoglich zu einer hoheren Versiegelung des Bodens sowie einer relativ

grofien Anlagenhdhe fiihren, was sich auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken wiirde.

Multifunktionssporthalle (vgl. 1.2 der textlichen Festsetzung)

Das Raumprogramm fiir den zukiinftigen Inklusionssportpark sieht vor, nicht nur die vorhandenen
Sportanlagen neu zu ordnen, sondern auch mit neuen Nutzungen anzureichern. So wird neben der
Nutzung Stadion auch die Nutzung Multifunktionssporthalle als zuldssige Nutzung im Sondergebiet
vorgesehen, die entsprechend dem Siegerentwurf aus dem Wettbewerbsverfahren unmittelbar

ostlich des grofien Stadions platziert wird.

Die Nutzungsart ,,Multifunktionssporthalle® soll ebenfalls flexibel gestaltet sein. Es wird lediglich zum
Ausdruck gebracht, dass eine Sporthalle zuldssig ist, die multifunktional, also auch fiir andere

Veranstaltungen, genutzt werden kann.

Gleichwohl gemdf3 geltender Rechtsprechung eine Begrenzung der Zahl zuldssiger Vorhaben in

einem Sondergebiet, hier ,ein“ Stadion und ,,eine“ Multifunktionssporthalle, grundsdatzlich nicht
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zuldssig ist, kann unter Beriicksichtigung der spdter ndher erlduterten lberbaubaren
Grundstiicksfldche realistischerweise ohnehin nur die Umsetzung eines Stadions und einer
Multifunktionssporthalle erfolgen, weshalb die entsprechenden Formulierungen der Festsetzungen

vertretbar sind.

Fiir die Festsetzung eines konkreten Anlagentyps (3-Feld-Halle, 4-Feld-Halle, Tennishalle), so wie
er in der Ausschreibung zum Wettbewerb im Raumprogramm fiir den Sportpark vorgesehen war,
fehlt das stadtebauliche Erfordernis. Sporthallen haben in der Regel eine dhnliche Aufienwirkung,

egal um welche Art von Sporthalle es sich handelt.

Anhand der Festsetzungen zum Maf3 und zur iberbaubaren Grundstiicksflache fiir die
Multifunktionssporthalle wird die Grof3e der Multifunktionssporthalle und die damit verbundene
Anzahl an Platzen fiir Zuschauende ndher differenziert. Fiir die gutachterlichen Betrachtungen im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird im Regelfall von maximal 2.500 Zuschauenden
ausgegangen. Im Einzelfall kénnen bis zu 5.000 Zuschauende in der Multifunktionssporthalle Platz

finden.

Es wird klarstellend darauf hingewiesen, dass auch die im Raumprogramm aufgefiihrten Kraft- und
Mehrzweckrdume als Bestandteile einer Sporthalle betrachtet werden und es daher keiner

gesonderten Festsetzung fiir diese und dhnliche RGumlichkeiten bedarf.

Gebdude und Réume fiir sportliche und gesundheitliche Zwecke sowie fiir Veranstaltungen (vgl. 1.3

der textlichen Festsetzung)

Als zweite Hauptnutzung neben dem Sport sind im Sondergebiet auch Gebd&ude oder RGume fiir
sportliche und gesundheitliche Zwecke sowie fiir Veranstaltungen zuldssig. Konkret ist geplant, im
Bereich des Sportparks ein Begegnungszentrum fiir Vereine und Verbdnde vorzusehen. Dariiber
hinaus ist im Plangebiet eine vergleichbare Nutzung mit dem ,Haus der FuB3ballkulturen® im
Stidosten bereits vorhanden. Dabei handelt es sich um einen Treffpunkt junger Fans Berliner

Fu3ballvereine. Diese Nutzung ist durch die Festsetzung weiterhin allgemein zuldssig.

Im Weiteren soll die Mdglichkeit bestehen, dass die sogenannten VIP- oder Businessbereiche des
geplanten neuen groflen Stadions auch auflerhalb von Sportveranstaltungen genutzt werden
kdnnen. Dies erscheint insbesondere deshalb sinnvoll, da die fiir Veranstaltungen nutzbaren
Flachen ohnehin errichtet werden. Dabei ist es stddtebaulich unerheblich, ob es sich hierbei um
sportliche oder andere Nutzungen handelt. Die Auswirkungen der Nutzungen sind vergleichbar.
Denkbar sind insbesondere Tagungen, Messen, Mitgliederversammlungen etc. Es handelt sich stets
um Veranstaltungen innerhalb geschlossener Rdume. Nachteilige Auswirkungen fiir die
benachbarte Wohnnutzung kénnen daher ausschliefllich durch den An- und Abfahrtsverkehr
entstehen, welcher bei der gutachterlichen Betrachtung der verkehrlichen Belange untersucht

worden ist.
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Gebdude oder Rdume fiir sportliche und gesundheitliche Zwecke sowie fiir Veranstaltungen sollen
auch insbesondere zugelassen werden, um im Sinne eines nachhaltigen Fldchenmanagements und
schonenden Umgangs mit der immer knapper werdenden Ressource Grund und Boden zu agieren.
Das Stadionareal ist durch seine zentrale Lage im Stadtgebiet geprdgt und bietet sich somit fiir
eine Mehrfachnutzung fiir sonstige Veranstaltungen/ Events an. Die Multifunktionalitdt von
stadtischen Rdumen kann einen sinnvollen Beitrag zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung und
damit auch zur zeitgerechten Stadt beitragen. Mehrfachnutzungen mindern also den
Flachenverbrauch und erhéhen durch die zeitliche Ausdehnung die Ausnutzung einer Fldache.
Dariiber hinaus erfordern monofunktionale Nutzungen von Anlagen und RGumen in der Regel hohe

Investitions- und Unterhaliskosten.

Biiro- und Verwaltungsrdume sowie sonstige Anlagen und Einrichtungen fiir die Verwaltung und

Organisation, sofern sie den Nutzungen Nr. 1.1 bis 1.3 und 1.6 dienen und ihnen rdumlich

untergeordnet sind (vgl. 1.4 der textlichen Festsetzung)

Das Stadion, der Sportpark nebst den gedeckten und ungedeckten Sportanlagen, die
Veranstaltungsrdume, die Tiefgarage sowie die Verkaufsfldchen in Form von Fanshops missen
gemanagt bzw. verwaltet werden. Hierfiir sind geeignete RGumlichkeiten vorzusehen. Klarstellend
ist daher in der textlichen Festsetzung geregelt, dass Biiro- und Verwaltungsrdume sowie sonstige
Anlagen und Einrichtungen fiir die Verwaltung und Organisation, sofern sie den Nutzungen Nr. 1.1
bis 1.3 und 1.6 dienen und ihnen rdumlich untergeordnet sind, im Plangebiet zuldssig sind. Es wdre

unzweckmdafig, die erforderlichen Rdumlichkeiten auf3erhalb des Plangebiets anzuordnen.

Schank- und Speisewirtschaften, sofern sie den Nutzungen 1.1 bis 1.3 dienen (val. 1.5 der textlichen

Festsetzung)

Klarstellend ist in der textlichen Festsetzung geregelt, dass Schank- und Speisewirtschaften

allgemein zuldssig sind, wenn sie dem Stadionbetrieb und der Versorgung im Sportpark dienen. Mit
dem Stadionbesuch geht vielfach auch der Verzehr von Speisen (Stadionwurst bzw.
Imbissgastronomie auf den Freifldchen im Vorfeld des Stadions bzw. auf den Zwischenebenen oder
Buffet im VIP- bzw. Businessbereich) einher. Fiir Teilnehmende von Veranstaltungen im Sportpark
ist ebenfalls eine gastronomische Versorgung im Begegnungszentrum geplant. Schank- und
Speisewirtschaften sind somit uneingeschrénkt allgemein zuldssig, jedoch nur, sofern sie den

genannten Hauptnutzungen dienen.

Fanshops mit einer Verkaufsfliiche von jeweils maximal 100,0 m? (vgl. 1.6 der textlichen

Festsetzung)

Eine vergleichbare Einschrénkung gibt es flir den im Plangebiet zuldssigen Einzelhandel. Allgemein

zuldssig ist dieser nur in Form von Fanshops mit einer maximalen Verkaufsflache von jeweils

100,0 m?. Fanshops sind heutzutage regelmafiger Bestandteil einer Stadionanlage. Es erscheint
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sinnvoll, diese Nutzung im unmittelbaren Stadionumfeld, auch auflerhalb zentraler
Versorgungsbereiche, zuzulassen. Der Kauf von Fanartikeln erfolgt zu einem grof3en Anteil spontan
und situativ, anldsslich eines konkreten Sportereignisses, sodass der Standort fiir den Betrieb
vorteilhaft ist. Die direkte Anordnung bei der Veranstaltungsstatte spart Wegefldchen, da die
Hauptzielgruppe der Kundschaft den Standort ohnehin regelmdfig aufsucht. Fanshops sind zudem
auch auf3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen fiir diese weitgehend unschdadlich, da davon
auszugehen ist, dass sie keine kaufkraftverdndernde Wirkung haben. Somit ist auch keine
Beeintrdchtigung der Ziele der Raumordnung durch die allgemeine Zuldssigkeit von Fanshops im
Plangebiet zu erwarten. Zwar handelt es sich streng formal um zentrenrelevante Artikel, wie
beispielsweise Kleidung oder Keramik, die in einem Fanshop angeboten werden, doch sind die
Artikel mit entsprechenden Vereinsfarben oder Logos versehen und daher als Zusatzkauf zur
Standardtasse oder dem Alltagspullover zu betrachten. Sie werden in der Regel fiir den Besuch der
Sportveranstaltungen (z. B. Fuf3ballspiele) angeschafft, um die Vereinszugehdrigkeit zu
reprdsentieren. Im alltdglichen Gebrauch finden weiterhin die Artikel ohne Vereinsfarben
Verwendung, werden also zusdatzlich erworben, so dass die Kaufkraft fiir diese zentrenrelevanten

Sortimente dadurch nicht verringert wird.

Die Festlegung einer Verkaufsflache von jeweils maximal 100,0 m? fiir diese Einzelhandelsnutzung
scheint geeignet, um im Sondergebiet dieses Nutzungsspektrum nachfragegerecht anbieten und
steuern zu konnen. Dabei soll die Ansiedlung durchaus im gesamten Sondergebiet ermoglicht
werden, auch weil es an plausiblen stadtebaulichen Griinden fehlt, eine Ansiedlung von Fanshops
lediglich in einem bestimmten Teil des Sondergebiets zu erméglichen. Zudem wird durch die
maximal zuldssige Verkaufsfldche eine Grof3e weit unterhalb der Schwelle zur Grof3flachigkeit und
damit Raumwirksamkeit gewdhrleistet. Auch bei einer kumulativen Betrachtung der Verkaufsflache
wird die Schwelle der GroBflachigkeit ab 800,0 m? Verkaufsflache realistischerweise nicht
liberschritten, da nicht davon auszugehen ist, dass sich am Standort acht Fanshops ansiedeln
werden. Dennoch kann die Méglichkeit mehrerer Fanshops auch vor dem Hintergrund der
Entwicklung eines bedeutenden iiberregional bekannten Sportstandortes (drittgréf3te Sportstdtte in
Berlin) von Bedeutung sein und wird durch die texiliche Festsetzung planungsrechilich

gewdhrleistet.

Eine Uberschreitung der Schwelle der Grofflachigkeit ist ferner unwahrscheinlich, da die
Verkaufsfladchen der einzelnen Fanshops nicht zusammengerechnet werden kénnen, sofern baulich
und funktionell eigenstdndige Betriebe vorliegen. Ein Einzelhandelsbetrieb ist dann als
selbststdndig anzusehen, wenn er unabhdngig von anderen Betrieben genutzt werden kann und
deshalb als eigensténdiges Vorhaben genehmigungsfdhig ist (unter anderem eigener Eingang, von
anderen Betrieben unabhdngige Offnung/SchlieBung). Fiir die Priifung einer ,Funktionseinheit
unter den Gesichtspunkten eines gemeinsamen Nutzungskonzepts, der Ergdnzung der Sortimente,

der Nutzung von Synergieeffekten und Ahnlichem ist nach der Rechtsprechung kein Raum. Ohne

A allgemeiner Teil L4



Bedeutung ist bspw. auch, wer rechtlich oder wirtschaftlich jeweils Betreiber ist. Daher wird selbst
fir den unwahrscheinlichen Fall, dass sich mehrere Fanshops ansiedeln, die Schwelle der

Grof3flachigkeit nicht Giberschritten.

Dariiber hinaus wird klarstellend darauf hingewiesen, dass die Zuldssigkeit von Nebenanlagen

nach § 14 BauNVO auch fiir sonstige Sondergebiete gilt.

Ebenso verhdlt es sich mit Stellpldtzen und Garagen gemdaf3 § 12 BauNVO. Sie sind also ebenfalls
allgemein zuldssig, wenn die Stellpldtze und Garagen ganz klar aus dem Bedarf der im
Sondergebiet als zuldssig bestimmten Nutzung resultieren. Zu den Garagen im Sinne des § 12

BauNVO zdhlen auch private Tiefgaragen.

V.2.1.2  Als Ausnahme zuldssige Nutzungen

Als Ausnahme zugelassen werden konnen sonstige Geschdfts- und Biironutzungen, Anlagen fiir
kulturelle und soziale Zwecke sowie Réume fiir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO (vgl. 1.7 bis
1.9 der textlichen Festsetzung). Die Ausnahmen werden zugelassen, da jeweils Fallkonstellationen
denkbar sind, in denen es ein Ubermafl darstellen wiirde, wiirde man den Nutzungen die

Zuldssigkeit versagen, wie folgende Fallbeispiele verdeutlichen:

* Bei Biirordumen, die nicht mehr durch die Stadionverwaltung selbst bendtigt werden, kann eine
Folgenutzung durch einen Betrieb sinnvoll und ohne negative Begleiterscheinungen sein, auch wenn

dieser keinen Bezug zur Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebiets aufweist.

« Die Unterbringung einer Kita als Anlage fiir soziale Zwecke kann eine konfliktfreie Ergdnzung des
Nutzungsspektrums im Sinne der Ausschdpfung méglicher Synergien sein (Mitnutzung Tiefgarage,

Catering durch am Standort ansassige Schank- und Speisewirtschaft, Spielfeld als Bolzplatz etc.).

e Auch durch die Doppelnutzung der physiotherapeutischen Rdume durch freischaffendes
physiotherapeutisches Fachpersonal in Zeiten auflerhalb des Spielbetriebes kénnen vorhandene

Ressourcen besser ausgelastet werden.

Eine Beeintrachtigung der Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebiets durch diese Nutzungen
ist nicht zu beflirchten, da diese Nutzungen jeweils nur als Ausnahme zuldssig sind und bei der
Gewdhrung der Ausnahmen durch die Baugenehmigungsbehérde das Regel-Ausnahmeverhdltnis

zu beachten ist.

Es ist planerisch gewollt, dass Zusatznutzungen einer der beiden genannten Hauptnutzungen
dienen sollen und der Stadion- bzw. Veranstaltungsstandort trotz ergdnzender Nutzungen als
solcher wahrgenommen wird. Das Festsetzungskorsett des Bebauungsplans zur Art der baulichen
Nutzung zielt eben hierauf ab. Welche Nutzungen allgemein und ausnahmsweise zuldssig sind,

wurde entsprechend sorgfdltig vor dem Hintergrund dieser Zielsetzung gewdahlt.
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v.2.2 FlGchen fiir Sportanlagen

Der Gstliche Teil des Plangebiets, der liberwiegend die Flachen des heutigen Sportparks umfasst,
wird im Bebauungsplan gemdaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Fléche fiir Sportanlagen festgesetzt.
Entsprechend der Absicht, dort Sportanlagen fiir die Allgemeinheit sowohl fiir den Freizeit- als auch
fir den Vereinssport vorzuhalten, wird die Fldche klarstellend fiir 6ffentliche Sportanlagen mit der

Zweckbestimmung ,,Vereins- und Freizeitsport” festgesetzt.

Fir den Bereich des Sportparks ist iberwiegend die Neuordnung der Sportflachen beabsichtigt,
was bedeutet, dass Teile der Sportanlagen im Bestand erhalten und erstmalig planungsrechtlich
gesichert werden und dariiber hinaus die Ergdnzung der Nutzungen im Sportpark, entsprechend
den aktuellen sportfachlichen Bedarfen, sichergestellt wird. Die Festsetzung von Flédchen fiir
offentliche Sportanlagen scheint dabei das richtige Instrument, um die notwendige Flexibilitat in
der Anordnung der gedeckten und ungedeckten Sportanlagen zu erhalten und dennoch genau zu

bestimmen, welche Nutzungen auf der Fldche allgemein zuldssig sind.

Durch die Angabe einer konkreten Zweckbestimmung - hier &ffentliche Sportanlagen fiir Vereins-
und Freizeitsport - wird vorgegeben, dass die Sportanlagen der Offentlichkeit gemdf den
Sportanlagen-Nutzungsvorschriften (SPAN) zug@nglich und zu nutzen sind. Die Art der Sportnutzung
(z. B. FuBball, Yoga oder Laufen) bzw. eine Unterscheidung, ob zu Wettkampf- oder
Trainingszwecken, erfolgt an dieser Stelle nicht. Damit sind sowohl die derzeit neu geplanten
Nutzungen im Sportpark (Tennisfelder, Kunstrasenpldtze, BlindenfuBBballfeld, Beachvolleyball,
Outdoorfitnessparcours, Lauf- und Rollstrecke) als auch die bereits vorhandenen Sportanlagen
(Basketball, MinifuBBball, Kunstrasenplétze, kleines Stadion) allgemein zuldssig. Zwar wurde im
Wettbewerbsverfahren ein explizites Raumprogramm dargelegt, fiir die Festsetzung im
Bebauungsplan ist es jedoch stddtebaulich irrelevant, Vorgaben zu den speziellen Anlagentypen
der ungedeckten Sportanlagen vorzunehmen. So wird auch dafiir Sorge getragen, dass fiir die
Nutzungen im Sportpark eine gewisse Flexibilitat und Anpassungsfdhigkeit bewahrt bleibt, um auf

zukiinftige Bedarfsverdnderungen im Rahmen einer Sportanlagennutzung reagieren zu kdnnen.

Neben den Sportanlagen als solches sind die zur Ausiibung der Sportnutzung erforderlichen
Nebenanlagen wie z. B. Sanitdr-, Umkleide- und Gerdtegebdude, Beleuchtungs- und
Entwdsserungsanlagen sowie Stellplatzanlagen fiir mobilitdtseingeschrénkte Personen auf der

Flache fir offentliche Sportanlagen allgemein zuld&ssig.

Sportwiese (ebenerdige 6ffentliche Sportanlage fiir Vereins- und Freizeitsport)

Auf der Flache fiir 6ffentliche Sportanlagen ist neben den klassischen ungedeckten Sportanlagen
(z. B. Kunstrasensportplatze, Tennisplatze) auch eine Sportwiese in einer Gréf3e von mindestens ca.
3.000,0 m? vorgesehen. Diese Sportwiese stellt bereits in der Bestandssituation im Sportpark ein

wichtiges integratives und multifunktionales Angebot sowohl fiir den vereinsungebundenen Sport,
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vor allem fiir die Anwohnenden, als auch fiir den Vereinssport dar und soll auch weiterhin fiir den
Individualsport zur Verfiigung stehen. Mit Weiterentwicklung des Bebauungsplans wurde von einer
textlichen Festsetzung fiir die Sportwiese Abstand genommen. Sie wird nun in der Planzeichnung
mittels Knotenlinie zeichnerisch von der Gesamtfldche fiir 6ffentliche Sportanlagen abgegrenzt und
mit der Zweckbestimmung ,,ebenerdige offentliche Sportanlage fiir Vereins- und Freizeitsport*
versehen. Es soll damit deutlich werden, dass fiir einen Bereich im Norden des Geltungsbereichs,
der bereits im Bestand durch die Sportwiese geprdgt ist, nur eine ebenerdige Nutzung erlaubt wird.
Dort soll keine bauliche Entwicklung in Form von Tribiinen, Umkleiden o.d. erfolgen, sondern die
vorhandene Wiese in ihrer sportlichen Funktion und Charakteristik erhalten werden. Im Gestaltungs-

und Entwicklungsleitfaden wird ausgefiihrt, dass die Sportwiese als Rasenfldche anzulegen ist.

Neben der Sicherung als Freizeit- und Erholungsfléche soll durch diese Flache auch ein Beitrag zur
fortwdhrenden Klimaerwdrmung und Uberhitzung der Innenstddte geleistet werden, da der Anteil
an versiegelten Flachen reduziert und dadurch die Kaltluftentstehung und -zirkulation im Plangebiet

positiv beeinflusst wird.

V.3 Maf3 der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt sowohl fiir das Sondergebiet als auch fiir den gréf3ten Teil der Flache fiir
Sportanlagen das Maf3 der baulichen Nutzung fest. Aufgrund der unterschiedlichen
Planungsabsichten erfolgt dies auf unterschiedliche Weise. Dem mit SO 1 bezeichneten Teil des
sonstigen Sondergebiets liegt mit dem Wettbewerbsergebnis ein konkretes stddtebauliches
Konzept zu Grunde, welches mittels Baukorperfestsetzung gesichert wird. Daher ergibt sich im mit
SO 1 bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets das Maf3 der baulichen Nutzung aus der
tiberbaubaren Grundstiicksflache und der festgesetzten maximalen Oberkante fiir die Hohe

baulicher Anlagen.

Dem mit SO 2 bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets liegt aktuell keine konkrete
Planungsabsicht zugrunde. Im Bebauungsplan soll fiir diesen Bereich jedoch ein
Entwicklungsspielraum beriicksichtigt werden. Hier wird das Maf3 der baulichen Nutzung ebenfalls
durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) und die Festsetzung einer maximalen

Oberkante fiir die Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

Fiir die Flache der offentlichen Sportanlagen wird eine Oberkante fiir die Hohe baulicher Anlagen
als Maximalmaf3 festgesetzt. So kann sichergestellt werden, dass in den Flachen fiir &ffentliche
Sportanlagen lediglich Sportanlagen wie Sportfelder bzw. -platze zuldssig sind und keine Gebdude
oder sonstige bauliche Anlagen, die eine stddtebauliche Wirkung entfalten, entstehen. Dariiber

hinaus wird das Maf3 der baulichen Nutzung ebenfalls durch eine GRZ bestimmt.
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Der Bereich der Sportwiese (ebenerdige &ffentliche Sportanlage) ist von einer Festsetzung zum Maf3
der baulichen Nutzung ausgenommen, da diese Fldche vollstdndig als ebenerdige Rasenfldche
hergestellt werden soll. Das Maf3 der baulichen Nutzung richtet sich demnach allein nach der

Zweckbestimmung.

Oberkante fiir die Hohe baulicher Anlagen

Durch die Festsetzung maximaler Oberkanten (OK) wird die Hohe baulicher Anlagen in einem
vertrdglichen Maf3e begrenzt, insbesondere vor dem Hintergrund, dass ein Grofiteil der geplanten
Anlagentypen den Bezug auf eine Anzahl der Vollgeschosse nicht hergibt. So wird fiir das grofie
Stadion sowie die Multifunktionssporthalle im Teilgebiet SO 1 eine maximale Oberkante festgesetzt,
da diese Sonderbauten nicht iiber Vollgeschosse mit géngigen Geschosshéhen verfligen. Dennoch
verhindert die festgesetzte maximale Oberkante eine stddtebaulich unvertrdgliche
Hohengestaltung. In Anlehnung an den Siegerentwurf des Wettbewerbs und gemdfl den
vorangeschrittenen Planungen fiir das grof3e Stadion wird fiir dieses eine maximale Oberkante von
75,0 m tiber Normalhdhennull (iber NHN) im GuBeren Ring festgesetzt, was einer Hohe von ca.
22,0 m liber Geldnde entspricht. Innerhalb des Rings wird eine maximale Oberkante von 56,0 m
iber NHN festgesetzt, was in etwa 3,0 m liber der gemessenen Gelandehche (53,0 m iiber NHN)
entspricht. Auf diese Weise werden die am Spielfeldrand erforderlichen baulichen Anlagen, wie
tiberdachte Trainer- und Wechselbdnke ermdglicht. Fiir die Multifunktionssporthalle reicht eine
maximale Oberkante von 67,0 m iiber NHN aus, was ca. 14,0 m iiber Geldnde entspricht. Die
festgesetzten maximalen Oberkanten sind erforderlich, um die angestrebten sportlichen

Sonderbauten zu ermdglichen.

Das geplante Begegnungszentrum norddstlich des grofien Stadions ist neben dem Stadion das
hochste Gebdude im Bereich des Sportparks. Orientiert am Siegerentwurf ist vorgesehen, fiir das
Begegnungszentrum eine maximale Oberkante von 76,0 m iiber NHN festzusetzen. Das erméglicht
die Realisierung eines Gebdudes von ca. 23,0 m iiber Gelande (in diesem Bereich 52,0-52,5 m
iiber NHN), damit wird immer noch eine Gebdudehdhe gewahrt, die unterhalb der Hohe eines nach
Bauordnung fiir Berlin definierten Hochhauses liegt (die Héhe der FuBbodenoberkante des
héchstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum méglich ist, darf im Mittel nicht mehr als
22,0 m iiber Gelandeoberflache betragen (vgl. § 2 Abs. 4 Nr. 1i.V.m. § 2 Abs. 3 Satz 2 BauO Bln)).
Die festgesetzte Oberkante ermdglicht fiir das Begegnungszentrum die geplante Realisierung von

sechs Vollgeschossen, unter der Annahme eines erhéhten Erdgeschosses.

Ostlich im Plangebiet, im Teilgebiet SO 2, befindet sich das ,,Haus der FuB3ballkulturen®, fiir welches
eine Entwicklungsmoglichkeit gegeniiber dem Bestand planungsrechtlich gesichert werden soll. Es
wird in diesem Bereich eine maximale Oberkante von 58,0 m liber NHN festgesetzt, das entspricht

ca. 8,0 m iber Geldnde.
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Im Bereich der Flache fiir 6ffentliche Sportanlagen wird die Oberkante als Maximalmaf3 auf 54,0 m
tiber NHN festgesetzt. Das entspricht einer Hohe von etwa 4,0 m iber Geldnde und ermdglicht die
Errichtung der Sportanlagen dienender kleiner baulicher Anlagen wie bspw. Umkleiden oder
Gerdtehduschen. Fiir das Funktionsgebdude am kleinen Stadion wird keine abweichende bauliche

Hohe festgesetzt, da das Gebdude Bestandsschutz besitzt.

Fir die Nutzung und den Betrieb baulicher Anlagen sind bestimmte Dachaufbauten
erfahrungsgemdf unumgdnglich. Hierzu kénnen etwa Treppenrdume, Fahrstuhliiberfahrten, Zu-
und Abluftanlagen oder Dachausstiege gehdren. Um diese zu ermdéglichen, ohne die festgesetzte
maximale Oberkante fiir die Hohe baulicher Anlagen generell zu erhéhen, kann die maximale
Oberkante baulicher Anlagen ausnahmsweise um bis zu 3,0 m lberschritten werden. Somit wird
einerseits eine ausnahmsweise Uberschreitung durch Dachaufbauten ermdglicht und zugleich

deren stadtebauliche Wirkung weitestgehend minimiert. Es wird folgendes festgesetzt:
Textliche Festsetzung Nr. 2.1

In dem sonstigen Sondergebiet kénnen Uberschreitungen der festgesetzten Oberkante fiir
einzelne Dachaufbauten wie Treppenrdume, Fahrstuhliiberfahrfen, Zu- und Abluffanlagen
und Dachausstiege um bis zu 3,0 m ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie hinter

einem Neigungswinkel von maximal 68° - gemessen an der Baugrenze - zuriickbleiben.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO

Das zwingende Zuriicktreten dieser Anlagen gegeniiber der Baugrenze liegt dabei in dem Ziel
begriindet, die Wahrnehmbarkeit der Aufbauten vom offentlichen Raum bzw. der angrenzenden
Wohnnutzung  zu  minimieren.  Klarstellend  wird  darauf  hingewiesen, dass die
Uberschreitungsméglichkeit auch fiir Dachaufbauten gilt, die zur Nutzung erneuerbarer Energien,
wie beispielsweise Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, errichtet werden. Eine konkrete
Festsetzung solcher Anlagen ist nicht erforderlich, da seit Anfang des Jahres 2023 mit dem
Solargesetz Berlin eine Solarpflicht fiir Gebdude gilt. Ziel des Solargesetzes Berlin ist es, die
Solarpotenziale auf den Dachern Berlins nutzbar zu machen und somit einen wichtigen Beitrag zur
Erreichung der Klimaschutzziele zu leisten. Diesem Ziel sieht sich auch die &ffentliche Hand

verpflichtet. So sind auf dem Dach des Stadions grof3fldchig Solaranlagen beabsichtigt.

Mit der Entwicklung des Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks ist in dem mit SO 1 bezeichneten Teil
des sonstigen Sondergebiets die Errichtung einer Multifunktionssporthalle mit Grof3spielfeld auf
dem Dach geplant. Fiir die beabsichtigte Nutzung der Dachfldchen durch Ballsportarten sind
Absturzsicherungen und Ballfangzdune auf dem Gebdude erforderlich. Ebenso sind im Sportpark,
auf der Flache fiir Sportanlagen, Ballfangzdune notwendig. Aus diesem Grund kdnnen
Ballfangzdune und Absturzsicherungen fiir Sport- und Spielanlagen ausnahmsweise von der

festgesetzten Hohenbeschrdnkung ausgenommen werden. Dies kann bis zu einer Hohe von 8,0 m
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oberhalb der jeweils festgesetzten Oberkante geschehen. Um auch zu Abend- bzw. Nachtzeiten
die Nutzung der Sport- und Spielanlagen auf dem Dach der Multifunktionssporthalle im Teilgebiet
SO 1 zu erméglichen, kénnen auch erforderliche Flutlichtmasten und andere Anlagen, die der
Beleuchtung dienen, ausnahmsweise von der festgesetzten Hohenbeschrédnkung ausgenommen
werden. Demnach gilt fiir die Flutlichtmasten und anderen Beleuchtungsanlagen auf dem Dach
ebenfalls eine Begrenzung von 8,0 m oberhalb der festgesetzten Oberkante, um eine
Beeintrachtigung der Nachbarschaft durch Lichtimmissionen weitestgehend zu begrenzen. Im
Bereich der Flache fiir Sportanlagen kann, neben der in Satz 1 der textlichen Festsetzung Nr. 2.2
geregelten Uberschreitungsméglichkeit von 8,0 m - unter anderem fiir Ballfangzdune -, die
festgesetzte Oberkante dariiber hinaus ausnahmsweise um 21 m lberschritten werden, das gilt
jedoch nur fiir ebenerdige Flutlichtmasten und andere ebenerdige Anlagen, die der Beleuchtung
dienen. Dies entspricht einer Hohe von etwa 25,0 m und damit etwa der Hohe, der bereits im

Bestand vorhandenen Flutlichtmasten. Es erfolgt dazu folgende textliche Festsetzung:
Textliche Festsetzung Nr. 2.2

In dem mit SO 1 bezeichnefen Teil des sonstigen Sondergebiets sowie in der Fldche fir
Sportanlagen kénnen Uberschreitungen der festgesetzten Oberkante fir Ballfangzéune und
Absturzsicherungen fiir Sporf- und Spielanlagen sowie Flutlichfmasten und andere Anlagen,
die der Beleuchtfung dienen, um bis zu 8,0 m ausnahmsweise zugelassen werden. In der
Fléiche fir Sportanlagen kénnen Uberschreifungen der festgesetzten Oberkante fiir
ebenerdige Flutlichtmasten und andere ebenerdige Anlagen, die der Beleuchfung dienen,

um bis zu 21,0 m ausnahmsweise zugelassen werden.
Rechisgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO

Fir die Versorgungsfldche im Nordosten des Plangebiets wird eine Oberkante fiir Gebdude von
52,0 m iber NHN festgesetzt, was etwa 3 m iiber Geldnde entspricht. Durch die Festsetzung wird

die vorhandene Netzstation bestandsgerecht gesichert.

Grundfldche, Grundflachenzahl

In dem mit SO 1 bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets wird die zuldssige Grundflache
durch die im zeichnerischen Teil festgesetzte lberbaubare Grundstiicksfldche festgesetzt. In
Verbindung mit der Festsetzung der maximal zuldssigen Oberkante der baulichen Anlagen wird die
Ausnutzung des Baugebiets eindeutig bestimmt (sogenannte Baukorperfestsetzung). Zugleich legt
sie die iiberbaubare Grundstiicksfldche im Sinne von § 23 BauNVO fest.

Aus den gewdhlten Baukérperfestsetzungen fiir das grofie Stadion, die Multifunktionssporthalle und
das Begegnungszentrum ergibt sich die zuldssige Grundflache im Teilgebiet SO 1, die
Berechnungsgrundlage fiir § 19 BauNVO ist. Durch textliche Festsetzung wird geregelt, dass sich
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die Gréf3e der zulassigen Grundflache (GR) durch die zeichnerische Festsetzung der iiberbaubaren

Grundstiicksfldchen ergibt. Rechnerisch ergibt sich daraus eine GRZ von rund 0,57.
Textliche Festsetzung Nr. 2.3

Als zuldssige Grundfldche in dem mit SO 1 bezeichnefen Teil des sonstigen Sondergebiefs

wird die im zeichnerischen Teil fesfgesetzte iiberbaubare Grundstiicksfldche festgesetzt.
Rechisgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRBi. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

Ergdnzend kann in dem mit SO 1 bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets die zuldssige
Grundflache von Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,9 liberschritten werden. Die als Héchstmaf3
zuldssige Uberschreitung der GRZ, nach der sich der Grad der Uberbauung des Grundstiicks
bemisst, ldsst somit eine Versiegelung von maximal 90 % der Grundstiicksflache zu. Die hohe GRZ
ist erforderlich, da der Zuschnitt des mit SO 1 bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets genau
den Flachen entspricht, die durch das neue Stadion, die Multifunktionssporthalle, das
Begegnungszentrum, Zufahrtsbereiche, die grofiziigig gedachte Plazaflache, erforderliche
Stellplatze fiir Kfz und Fahrréder sowie durch sonstige funktional erforderliche Fldchen bebaut

werden sollen. Es wird folgendes festgesetzt:
Textliche Festsetzung Nr. 2.4

In dem mit SO 1 bezeichnefen Teil des sonstigen Sondergebiefs darf die zuldssige
Grundfldche durch die Grundfldchen von Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunufzungsverordnung bis zu einer

Grundfldchenzahl von 0,9 lberschriffen werden.
Rechisgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 Alt. 2 BauGRB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

In dem mit SO 2 bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt,
was der Grundfldche des Bestandsgebdudes entspricht. Fiir die Versorgungsflache im Nordosten
des Plangebiets wird zur Sicherung des Bestands (Netzstation) sowie weiterer baulicher Anlagen,
die nach der BauO Bln in den Abstandsfldchen errichtet werden kdnnen, eine GRZ von 1,0

festgesetzt (vgl. Kapitel V4).

Fir die Flache fiir Sportanlagen wird eine GRZ von 0,81 festgesetzt, die gewdhrleistet, dass iiber
die Festsetzung von Fléchen fiir Bindungen zur Bepflanzung und zum Erhalt bzw. zur Anpflanzung
hinaus, die vorhandenen Vegetationsfldchen im Bereich des Sportparks, erhalten werden und eine

Versiegelung dieser Bereiche vermieden wird.

Baumasse, Baumassenzahl

Der Bebauungsplan setzt das zuldssige Maf3 der baulichen Nutzung durch die Festsetzung einer

Grundfldche bzw. GRZ und der maximal zul@ssigen Hohe baulicher Anlagen mittels Oberkante fest.
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In Kombination mit Baugrenzen, die die geplanten Baukorper mit nur geringem Spielraum
bestimmen (Baukérperfestsetzungen), kann die Realisierung des festgesetzten Maf3es der baulichen
Nutzung und des gewiinschten stddtebaulichen Konzeptes bestmdglich sichergestellt werden. Auf

die Festsetzung einer BMZ kann daher verzichtet werden.

Aus der festgesetzten Oberkante von 56,0 bis maximal 76,0 m iiber NHN in dem mit SO 1
bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets ergibt sich in Kombination mit einer GRZ von 0,57

eine rechnerisch mégliche Baumassenzahl (BMZ) von etwa 8,3.

Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Obergrenzen

Bemessen an den baulichen Anlagen gemdf3 § 19 Abs. 2 BauNVO werden auf dem mit SO 1
bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets die in § 17 BauNVO definierten Orientierungswerte
fir Obergrenzen (GRZ 0,8; BMZ 10,0) eingehalten. Lediglich durch die Festsetzungen einer
Uberschreitung der GRZ von bis zu 0,9 fiir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird der
fir sonstige Sondergebiete definierte Orientierungswert fiir Obergrenzen gemdaf3 § 17 BauNVO
Uberschritten. Mit der Novellierung des BauGB und der BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Juni 2021 (Baulandmobilisierungsgesetz) hat der Gesetzgeber die
bisher geltenden Dichteobergrenzen aus § 17 Abs. 1 BauNVO der alten Fassung in die weniger
verbindlichen Orientierungswerte fiir Obergrenzen verdndert. Angesichts der Uberschreitung der
Orientierungswerte werden nachfolgend die Griinde kurz dargelegt, die in den Abwdgungsprozess

eingeflossen sind:

e Die hohe GRZ ergibt sich zum einen aus der erforderlichen Anlagengréfle. Die zuldssige
Grundstiicksversiegelung ist aus stddtebaulichen Griinden erforderlich, um ein zukunftsfahiges
Sportstadion fiir 20.000 Zuschauende mit Mantelnutzung und entsprechenden Nebenanlagen
erstellen zu kénnen.

e Die geplanten baulichen Anlagen (Stadion, Begegnungszentrum, Multifunktionssporthalle)
werden zur Entwicklung stddtebaulicher Qualitdten und Raumgefiige konzentriert auf dem
Grundstiick, im Teilgebiet SO 1, platziert. Gemessen an der Gesamtgrofle des Grundstiicks
wird lediglich die Hdélfte der Flache in die GRZ-Berechnung einbezogen. Die hohe GRZ ergibt
sich somit ferner aus den gewdhlten Flachenausweisungen des Bebauungsplans.

o (Gegenstand des Bebauungsplans ist die Neukonzeption des am Standort bestehenden
Jahnsportparks, der zu einer der wichtigsten Veranstaltungs- und Wettkampfstdtten der
Hauptstadt gehort. Ziel ist die Qualifizierung des Jahnsportparks zu einer Inklusions-Sportstatte
mit erweitertem Nutzungsprofil fiir den Sportpark und neuem Stadion, welches die erforderliche
Zuschauerkapazitat zuldsst. Auf dem Plangebiet lastet demnach ein hoher Nutzungsdruck,
bedingt durch die hohen sport- und nichtsportfachlichen Bedarfe.

e Hinzu kommt, dass Sportnutzungen eher selten ,,in die Hohe® gebaut, sondern eher flachig

errichtet werden und somit einen relativ hohen Versiegelungsgrad erreichen.
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e Insgesamt ist zu beriicksichtigen, dass auf dieser innerstddtisch gelegenen Fldche iiber eine
angemessene Hohenentwicklung, die fiir die inklusiven Sportstatten gewiinschte und
erforderliche Baumasse hergestellt werden kann, ohne eine unverhdltnisméflige Versiegelung
der Flachen vorzunehmen. Dariiber hinaus werden potenziell nachteilige Auswirkungen einer
erhohten baulichen Dichte auf Natur und Umwelt durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
gemindert, indem z. B. Anpflanz- und Erhaltungsgebote getroffen oder eine Dach- und

Fassadenbegriinung vorgesehen werden.

Ein Alternativstandort fiir das beabsichtigte Vorhaben steht in dieser gut erreichbaren
innerstddtischen Lage nicht zur Verfligung. Die Einschrdnkung der Standortwahl fiihrt dazu, dass zur
Unterbringung der ermittelten Bedarfe das Grundstiick nahezu vollflachig baulich genutzt werden

muss.

Das schlief3t auch die unmittelbar &stlich grenzende Flache der 6ffentlichen Sportanlagen mit ein,
auf denen insbesondere ungedeckte Sportanlagen geplant sind. Entsprechend der mit der Nutzung
einhergehenden Eigenschaften als bauliche Anlagen ist auch in diesem Bereich von einer
weitestgehenden Versiegelung des Bodens auszugehen, wobei diese als weniger erdriickend und
dicht wahrgenommen wird, als die Versiegelung durch hochbauliche Anlagen. Diese beschrdnken
sich in ihrer Ausdehnung auf den mit SO 1 bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets. Damit
ist der ostliche Teilbereich des Plangebiets liberwiegend frei von hochbaulichen Anlagen, so dass

der Griinbestand dort prdgenden Einfluss auf die Wahrnehmung des Sportparks hat.

Sowohl fiir die Flache der 6ffentlichen Sportanlagen als auch im sonstigen Sondergebiet tragen die
Griinfestsetzungen, insbesondere in Form von Erhaltungs- und Anpflanzflédchen, dazu bei, dass der
vorhandene parkartige Charakter im Plangebiet zum einen erhalten und ergdnzt wird, zum
anderen, dass die Fldchen weitestgehend von baulichen Mafinahmen frei bleiben und somit

ausgleichend zu dicht bebauten Bereichen wirken.

Grundsatzlich wird die Stadionanlage nebst Sportpark vergleichsweise flachensparsam gebaut.
Auch wird generell, aufgrund der integrierten, gut vom OPNV erschlossenen Lage, nur ein geringer
Bedarf an Stellpldtzen im Plangebiet vorgehalten. Zudem kann auch die Multifunktionalitat der
Sportanlagen einen sinnvollen Beitrag zu einer nachhaltigen und fldchensparsamen
Stadtentwicklung beitragen. Mehrfachnutzungen mindern den Fldchenverbrauch und erhdhen

durch die zeitliche Ausdehnung die Ausnutzung einer Fléche.

Trotz der hohen GRZ werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse
gewahrt, da innerhalb des Plangebiets keine Wohnnutzung zugelassen ist. Auch eine
unverhdltnismdaflige Beeintrdchtigung der durch Wohnnutzung geprégten Umgebung ist durch die
gegebenen Abstdnde der hochbaulichen Anlagen zu den Wohngebduden im Umfeld
auszuschlieflen. Eine Beeintrdchtigung der gesunden Arbeitsverhdltnisse im Zusammenhang mit

den allgemein zuldssigen Verwaltungs- und Biironutzungen ist ebenfalls nicht zu erwarten.
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Das vorgesehene Dichtemaf3 ist somit zur Realisierung eines inklusiven Sportparks mit Stadion,
Multifunktionssporthalle und Mantelnutzungen erforderlich, ohne sich negativ auszuwirken. Die hohe
Dichte ermdoglicht eine intensive bauliche Nutzung in einem sehr gut erschlossenen Bereich.
Gleichzeitig gewdhrleisten die Dichteparameter einen schonenden Umgang mit Grund und Boden
innerhalb des bereits erschlossenen und geschlossenen Siedlungsbereichs und verhindern, dass fiir
die Errichtung der notwendigen Sportnutzungen Fldchen auflerhalb des Siedlungsbereichs
verdichtet werden miissen und trdgt somit dem Innenentwicklungsgebot gemaf3 § 1a Abs. 2 BauGB

Rechnung.

V.4 Uberbaubare Grundstiicksfléichen und Abstandsfldchen

Zur Sicherung der stddtebaulichen Ziele wird im SO 1 die liberbaubare Grundstiicksfldche durch
eine Baukorperfestsetzung mittels Baugrenzen in Verbindung mit der Oberkante der baulichen
Anlagen bestimmt. Dabei beruhen die ausgewiesenen liberbaubaren Fldchen in der Lage und
Ausdehnung auf der liberarbeiteten Planung zum Siegerentwurf aus dem Wettbewerbsverfahren,
der dem Bebauungsplan zu Grunde liegt. Im SO 2 wird die iiberbaubare Grundstiicksfldche liber

ein Baufenster bestimmt.

Fir die Versorgungsfldche wird die liberbaubare Grundstiicksfléche durch ein Baufenster bestimmt,
welches den Bestand planungsrechtlich sichert. Bei der Versorgungsfldche handelt es sich nicht um
ein Baugebiet nach der BauNVO. Daraus folgt, dass Nebenanlagen auflerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksfldche nicht nach § 14 BauNVO zu beurteilen sind. Demnach sind Nebenanlagen nur
insoweit zuldssig, als dass sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder

zugelassen werden kénnen.

Die Flache fiir offentliche Sportanlagen erhdlt keine Festsetzung von {iberbaubaren
Grundstiicksfladchen, da eine diesbeziigliche Festsetzung nicht zwingend erforderlich ist. Das
bedeutet, auf der Flache fiir 6ffentliche Sportanlagen ist im Sinne der Zweckbestimmung die
Errichtung von Sportanlagen und deren Nebenanlagen {iberall zuldssig, wenn die Fldche nicht
durch eine Flache zur Bindung und zum Erhalt bzw. zur Anpflanzung von Bdumen festgesetzt ist. Die

Abstandsflachen geméaB § 6 der Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln) sind zu beriicksichtigen.

Die liberbaubaren Grundstiicksfldchen werden in beiden sonstigen Sondergebieten sowie in der
Versorgungsflache auf der Grundlage von § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen definiert. Die
festgesetzten Baugrenzen diirfen gemaf3 § 23 Abs. 3 BauNVO durch Gebdude oder Gebdudeteile
nicht lberschritten werden. Das Zuriickbleiben hinter der Baugrenze ist hingegen allgemein

zuldssig.

Entsprechend der Weiterentwicklung des Siegerentwurfs ist der Neubau des grof3en Stadions im

Westen des mit SO 1 bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets vorgesehen. Sowohl das

A allgemeiner Teil 54



Spielfeld als auch das eigentliche umlaufende Stadion mit Tribiine erhalten eine liberbaubare

Grundstiicksflache.

Die Ausweisung einer iberbaubaren Flache auch fiir das Spielfeld ist erforderlich, da es durch seine
Beschaffenheit (Spielfeld inkl. Drainagen, Beregnung und Rasenheizung) eine bauliche Anlage
darstellt und maf3geblicher sowie integraler Bestandteil der Hauptnutzung Sportstadion ist. Es kann

nicht als Nebenanlage auf3erhalb der iberbaubaren Fldche zugelassen werden.

Um das Spielfeld herum sind die Tribiinen angeordnet. Fiir diese wird eine Festsetzung zur
liberbaubaren Grundstiicksflache getroffen, die eine Baukonstruktion mit einer Bautiefe von ca.
39,5 m ermdglicht. Hier kann die planerisch gewiinschte Zuschauerzahl von 20.000 Platz finden.
Im &stlichen Bereich des Stadions wird die tiberbaubare Grundstiicksflache um fast 10,0 m auf ca.
49,3 m aufgeweitet, um eine dem Eingangsbereich sowie dort vorgesehenen ergdnzenden
Nutzungen und Einrichtungen angemessene architektonische Ausgestaltung zu erméglichen. Fiir die
Baugrenzen wurde dabei, wie im gesamten mit SO 1 bezeichneten Teil des sonstigen
Sondergebiets, ein Puffer von 1,5 m je Seite zu den geplanten Anlagen des Siegerentwurfs
vorgesehen. Dies ermdglicht eine ausreichende Flexibilitat fir die dem Bebauungsplan
nachgelagerten Detailplanungen, ohne von der stddtebaulichen Konzeption des Siegerentwurfs

abzuriicken.

Fiir die beiden weiteren geplanten hochbaulichen Anlagen in dem mit SO 1 bezeichneten Teil des
sonstigen Sondergebiets, die Multifunktionssporthalle und das Begegnungszentrum, werden jeweils
separate liberbaubare Fldchen vorgesehen, die ebenfalls die Weiterentwicklung des
Siegerentwurfs beriicksichtigen. In Kombination mit der Festsetzung Nr. 2.3 wird eine vollstdndige

Ausnutzung der Baugrenzen erméglicht.

Die Lage der iberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet und zueinander begriindet sich wie

folgt:

e Generell soll die Idee des Siegerentwurfs aus dem Wettbewerbsverfahren aufgegriffen und
planungsrechtlich gesichert werden. Das bedeutet, das geplante Begegnungszentrum im
Bereich des Schnittpunkts der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Fu3gangerachse (Plaza) mit
der von der Cantianstrafle ausgehenden Sportspange zu platzieren und sich somit mit dem
Gebdudekdrper in die jeweiligen Blick- und Bewegungsachsen hineinzuschieben. Aus diesem
Grund wird auf ein zusammenhdngendes Baufenster fiir die geplanten Gebdude verzichtet.

e Die iiberbaubare Flache fiir die siidlich der Sportspange geplante Multifunktionssporthalle
schlief3t unmittelbar an die Fldche fiir 6ffentliche Sportanlagen fiir Vereins- und Freizeitsport an,
um die Flache westlich des Sportparks und der dort im Bestand vorhandenen Grof3spielfelder

effizient auszunutzen und die Sichtachse auf das Begegnungszentrum freizuhalten.
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Fir den mit SO 2 bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets wird die {iberbaubare
Grundstiicksflédche Uber ein Baufenster bestimmt. Dieses ist abweichend vom tatsdchlichen
Gebdudebestand so platziert, dass eine zukiinftige bauliche Entwicklung den siidlich vorhandenen
Baumbestand nicht nachteilig beeinflusst und ein Fortbestehen des Baumbestandes erméglicht. Um
dennoch eine Entwicklungsmoglichkeit auf der Teilflache vorzuhalten, wird das Baufenster nach
Norden und Westen iiber den Gebdudebestand hinaus erweitert. In der Versorgungsfldche wird

durch das Baufenster der Bestand planerisch gesichert.

Die vor Gebduden einzuhaltenden Abstandsfldchen bemessen sich nach § 6 BauO Bln. Nach § 6
Abs. 5 BauO Bln betrdgt die Tiefe der Abstandsfldchen vor den Aufienwdnden von Gebduden 0,4
der Wandhoéhe, gemessen zwischen Geldndehéhe und Oberkante der Wand, mindestens jedoch
3,0m. Im sonstigen Sondergebiet hat es durch die Festsetzung der {iberbaubaren
Grundstiicksflachen in Kombination mit der Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe baulicher
Anlagen (OK) gemaf3 § 6 Abs. 5 Satz 4 BauO Bln sein Bewenden. Die Lage der liberbaubaren
Grundstiicksfldchen zueinander ist dennoch so gewdhlt, dass die Festsetzungen dieses
Bebauungsplans keine geringeren Tiefen der Abstandsflachen ermdéglichen, als nach BauO Bln
einzuhalten wdren. So betrdgt der geringste Abstand zwischen den Baufenstern des grofien
Stadions und der Multifunktionssporthalle ca. 21,5 m. Der Abstand zwischen den Baufenstern des

grof3en Stadions und des Begegnungszentrums betrdgt an der engsten Stelle ca. 23,0 m.

Die bauordnungsrechtlich  vorgeschriebenen Abstandsfldchen dienen vorrangig der
Gewdbhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdlinisse durch ausreichende Belichtung,
Besonnung und Beliiftung, wdhrend die zusdtzlichen Anforderungen des Brandschutzes und der
Notfallrettung heute in der Regel auch durch bauliche und technische Vorkehrungen erfiillt werden
kénnen. Sofern die nach der Bauordnung fiir Berlin vorgeschriebenen Abstandsfléchen eingehalten
werden, kann von der Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdlinisse ausgegangen werden, sodass kein zusdtzlicher Abwdgungsbedarf besteht. Dies
trifft fiir die flachenmdfige Ausweisung bzw. die Baukdrperfestsetzungen im gesamten Plangebiet

Zu.

V.5 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird durch das vorhandene stddtische Straf3enverkehrsnetz und das bestehende
OPNV-Angebot (U-Bahn, S-Bahn, Bus und StraBenbahn) gut erschlossen.

Bestandssituation und zusdtzliches Verkehrsaufkommen

Zur Beurteilung der vorhandenen Verkehrssituation wurde die Verkehrsentwicklung fiir den
Jahnsportpark anhand einer Auswertung der vorliegenden Daten von aktuellen Knotenpunkt- und
Querschnittserhebungen aus den Jahren 2014 bis 2022 fiir den Kfz-Verkehr und den
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FuB3gdngerverkehr bewertet. Ergdnzend dazu wurden im September 2023 eigene
Verkehrserhebungen an fiinf Knotenpunkten zur Aktualisierung und Verifizierung der vorliegenden

Daten durchgefiihrt.

Die Auswertung der vorliegenden und erhobenen Daten ergab, dass die absolute tdgliche
Verkehrsbelastung am Sonntag (DTVsom«Feiertag) €a. 70 % des werktéglichen DTV.s (durchschnittliche
tagliche Verkehrsstdrke an den Werktagen Montag bis Freitag) bemisst. Da am Wochenende
jedoch mit grofleren Besucherzahlen zu rechnen ist, wurden fiir die weiteren Betrachtungen die

folgenden zwei Lastfdlle festgelegt:

e Veranstaltungsfall Werktag (Konzert in der Max-Schmeling-Halle): hohere werktdgliche
Grundbelastung des Straflennetzes trifft auf niedrigere  Zusatzbelastung durch
veranstaltungsbedingte Verkehre

e Veranstaltungsfall Sonntag (Flohmarkt/ Karaoke im Mauerpark, Sportveranstaltung in der Max-
Schmeling-Halle): niedrigere sonntdgliche Grundbelastung des StraBennetzes trifft auf hchere

Zusatzbelastung durch veranstaltungsbedingte Verkehre

Fir den Veranstaltungsfall Sonntag wdre zusdtzlich auch eine Sportveranstaltung im Stadion
moglich, entsprédche jedoch einem sehr seltenen Sonderereignis mit voraussichtlich der héchsten
zusdtzlichen Verkehrsbelastung eines Jahres. Da fiir die Bemessungen von Verkehrsanlagen gemaf3
dem Handbuch fiir die Bemessung von Verkehrsanlagen (HBS 2015) jedoch die 50. Stunde (der
héchstbelasteten Stunden des Jahres, absteigend sortiert) empfohlen wird und nicht auf der Basis
der absolut hochsten Verkehrsbelastungen eines Jahres erfolgt, kénnen die Verkehrsbelastungen in
49 Stunden des Jahres iiber den Bemessungsverkehrsstdrken liegen und somit Behinderungen im
Verkehrsablauf bedingen. Aus diesem Grund und da in der Max-Schmeling-Halle sehr hdufig
Sportveranstaltungen auch am Sonntag stattfinden, wurde fiir den Veranstaltungsfall Sonntag
neben Flohmarkt und Karaoke im Mauerpark eine Sportveranstaltung in der Max-Schmeling-Halle
zu Grunde gelegt. Eine Sportveranstaltung im Jahnsportpark wird im Veranstaltungsfall Sonntag

nicht einbezogen.

Durch die Uberlagerung der Zusatzverkehre aus den jeweiligen Veranstaltungsféllen mit dem
allgemeinen Verkehrsgeschehen kann ein mafigeblicher Lastfall angenommen werden, der die

voraussichtlich hochste absolute Belastung in der Untersuchung abbildet.

Die Abschdatzung des Verkehrsaufkommens der beiden Lastfdlle erfolgte unter Einbeziehung
verschiedener struktureller und verkehrsplanerischer Kenngréflen. Dazu zdéhlen Bruttoflachen,
Beschdaftigte pro Bruttoflache, Besucher pro Sitzplatz, Modal Split und Besetzungsgrad. Aus diesen
Kenngréflen lassen sich die verschiedenen Verkehrsarten der Veranstaltungsorte ableiten. Dabei

wurde in Beschdftigten-, Besucher- und Lieferverkehr unterschieden.
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Verkehrsaufkommen Veranstaltungstag Werktag

Die Verkehrsuntersuchung ermittelt fiir den Lastfall Veranstaltungsfall Werktag (Konzert Max-

Schmeling-Halle) ein Zusatzverkehrsaufkommen von 1.183 Kfz-Fahrten/Tag (Summe aus Quell-

und Zielverkehr). Bei einem unterstellten Veranstaltungsbeginn um ca. 20.00 Uhr bzw. -ende um ca.
22.00 Uhr ergibt sich eine Tagesganglinie der Besucher, die eine liber 3 Stunden vor
Veranstaltungsbeginn erstreckte Anreise sowie eine sprunghaft nach Veranstaltungsende
einsetzende Abreise erkennen ldsst. Der geringe Anstieg an Fahrten, die morgens bzw. mittags

stattfinden, ist auf Beschaftigte und Anlieferverkehre zuriickzufiihren.

Verkehrsaufkommen Veranstaltungsfall Sonntag

Fiir den Veranstaltungsfall Sonntag (Flohmarkt/ Karaoke im Mauerpark, Sportveranstaltung in der

Max-Schmeling-Halle) ergibt sich ein Zusatzverkehrsaufkommen von ca. 5.000 Kfz-Fahrten/Tag

(Summe aus Quell- und Zielverkehr). Hinsichtlich des Beginns von Sportveranstaltungen in der Max-
Schmeling-Halle um ca. 15.00 Uhr bzw. -ende um ca. 17.00 Uhr wird wieder eine iiber 3 Stunden
vor Veranstaltungsbeginn erstreckte Anreise sowie eine sprunghaft nach Veranstaltungsende
einsetzende Abreise der Besucher unterstellt. Fiir Veranstaltungen im Mauerpark wird mit einer
kontinuierlich steigenden Fahrtenzahl von Besuchern bis 12.00 Uhr gerechnet. Der Abreiseverkehr
der Besucher erreicht seinen Héhepunkt zwischen 16.00 Uhr und 17.00 Uhr. Die Spitzen vor
Marktbeginn und nach -ende sind mafigeblich auf die Lieferverkehre im Zusammenhang mit Auf-

und Abbau der Verkaufsstdnde zuriickzufihren.

Maf3geblicher Lastfall

Um den mafigebenden der beiden Lastfdlle zu ermitteln, erfolgte eine Zusammentfiihrung der

betrachteten Veranstaltungstélle mit dem allgemeinen Verkehrsgeschehen.

Im Lastfall Werktag fallen die veranstaltungsbedingten Zusatzverkehre in einen Zeitbereich, in dem
die Belastung im Straflennetz bereits abfdllt bzw. abgefallen ist. Dementsprechend geht die
Gesamtverkehrsbelastung  (inkl.  Zusatzverkehre) nicht nennenswert iiber die iibliche

nachmittdgliche Spitzenstundenbelastung hinaus.

Im Lastfall Sonntag fallen die Spitzen im Zusatzverkehrsaufkommen (insbesondere durch die
gedrangte An- und Abreise fiir Veranstaltungen in der Max-Schmeling-Halle) mit dem
sonntdglichen Spitzenzeitbereich zusammen und sorgen fiir eine deutliche Mehrbelastung, auch
gegeniiber der werktdglichen Nachmittagsspitze. Daraus ldsst sich ableiten, dass der Lastfall

Sonntag mafigeblich fiir die weitere Betrachtung ist.
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Knotenpunkibetrachtung

Bei Betrachtung der umliegenden Verkehrsknotenpunkte der HaupterschliefBungsachsen wurde im
Rahmen der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2024 festgestellt, dass alle acht untersuchten

Knotenpunkte die prognostizierten Verkehrsmengen abwickeln k&nnen.
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Abbildung 6:  Verkehrsqualitat Kfz-Verkehr an den untersuchten Knotenpunkten (KP)
(Verkehrskonzeption, PTV Group, S. 61, 05.04.2024)

Die Bewertung der Qualitat und Leistungsfdhigkeit des Verkehrsablaufs erfolgte in Anlehnung an
das ,,Handbuch zur Bemessung von Straf3enverkehrsanlagen® (HBS) anhand von Qualitétsstufen
(QSV) von A bis F, wobei A die héchste Qualitatsstufe mit sehr geringen Wartezeiten am jeweiligen
Knotenpunkt darstellt. Die Qualitatsstufen werden fiir alle vorhandenen Fahrspuren untersucht und
bewertet, die Gesamtbewertung des Knotenpunktes erfolgt anhand des mafigeblichen
Verkehrsstroms (héchste Ordnung). Fiir die jeweiligen Knotenpunkte ist jeweils eine Mindestqualitat

von ,,QSV D anzustreben.

Mit Ausnahme der Knotenpunkte Bernauer Strafle / Brunnenstrafle und Eberswalder Strafle /
Schonhauser Allee, verfligen die untersuchten Knotenpunkte mindestens liber die anzustrebende
Leistungsfahigkeit (,QSV D“ oder besser) in allen untersuchten Lastfdllen (Prognose Werktag ohne
Veranstaltung, Prognose Sonntag mit Veranstaltung (Anreise) und Prognose Sonntag mit
Veranstaltung (Abreise)) fiir den Kfz-Verkehr.
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Beim Knotenpunkt Bernauer Strafle / Brunnenstraf3e wird die Qualitétsstufe ,QSV C* fiir den Kfz-
Verkehr nur fiir die Lastfdlle Sonntag mit Veranstaltung (Anreise) und Sonntag mit Veranstaltung
(Abreise) erreicht. Fiir den Lastfall Werktag ohne Veranstaltung wird lediglich die Qualitatsstufe
,QSV E“ erreicht, was gegebenenfalls durch eine Umverteilung der Freigabezeiten der
Signalanlage verbessert werden kann. Der Lastfall ist unter anderem auf die zum Jahr 2030
steigenden Einwohner- (+13%) und Arbeitsplatzzahlen (+12%) in Berlin zuriickzufiihren und héngt
daher nicht direkt mit der Entwicklung des Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks zusammen. Der
maf3igebende Lastfall Sonntag mit Veranstaltung kann vom Knotenpunkt ohne weiteres abgebildet

werden.

Fir den Knotenpunkt Eberswalder Strafle / Schénhauser Allee kann die anzustrebende
Leistungsfahigkeit (mind. ,,QSV D¥) nur fir die Lastfalle Werktag ohne Veranstaltung und Sonntag
mit Veranstaltung (Anreise) erreicht werden. Im Lastfall Sonntag mit Veranstaltung (Abreise) erhalt
der Knotenpunkt nur die Qualitatsstufe ,,QSV E“, da der maflgebliche Verkehrsstrom (Zufahrt
Eberswalder Straf3e) diese Qualitatsstufe aufweist. Aufgrund der hohen Auslastung und Komplexitat

des Knotenpunkts, ist hier jedoch kaum Verbesserungspotenzial vorhanden.

Fir den Knotenpunkt Eberswalder Straf3e / Topsstrafe wurden zusatzlich zur Untersuchung der drei
Lastfdlle die Leistungsfdhigkeitsreserven fir die Zufahrt Topsstrafle ermittelt. Dies erfolgte mittels
Grenzwertbetrachtung fiir die Lastfdlle Sonntag An- und Abreise. In der Worst-Case-Betrachtung,
dass alle 300 Stellplatze wahrend der Abreise ausfahren, wurde immer noch eine ausreichende
Leistungsfahigkeit, bei einer Verkehrsqualitat ,,QSV E“ nachgewiesen. Damit konnte aus Griinden
der Leistungsfahigkeit fiir den Knotenpunkt Eberswalder Straf3e/ Topsstrafle kein Bedarf fiir eine
Lichtsignalanlage abgeleitet werden. Unter den Aspekten des Verkehrsablaufes und der
Verkehrssicherheit kann diese jedoch zur Verbesserung beitragen. Ahnlich verhdlt es sich fiir den
untersuchten Knotenpunkt Schénhauser Allee/ Cantianstrafle. Zwar ist aus Griinden der
Leistungsfdhigkeit keine Lichtsignalanlage notwendig, fir die Querung des wdhrend der
Veranstaltungen auftretenden hohen Fufverkehrsaufkommens sollte jedoch die Errichtung einer

Lichtsignalanlage fiir Fuf3génger in Erwdgung gezogen werden.

Zur Abwicklung der jeweiligen Veranstaltungen benennt die Verkehrskonzeption grundsatzliche
Zielfelder fiir die Mobilitdt von Besuchenden, Mitarbeitenden und Anwohnenden des Friedrich-
Ludwig-Jahn- Sportparks und ordnet diesen Zielfeldern entsprechende empfohlene Mafinahmen
zu. Hierbei wurden zum einen die Veranstaltungsfdlle Sonntag und Werktag aus der
verkehrstechnischen Untersuchung herangezogen. Dariiber hinaus wurde der maximale
Veranstaltungsfall eines vollbesetzten Stadions sowie der Fall eines Hochsicherheitsspiels zugrunde

gelegt, bei denen die Fuflgdngerstréme mafigebend sind.
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Zu den Zielfeldern gehéren die Gewdhrleistung von Barrierefreiheit und Inklusion, der (Verkehrs-)
Sicherheit, die stadtvertragliche Lenkung des Verkehrs, die Minimierung des Kfz-Verkehrs sowie die

Férderung des offentlichen Personenverkehrs, des Radverkehrs und des Fuf3verkehrs.

Die abgeleiteten Mafinahmen beziehen sich auf die Themenfelder Fuf3verkehr, o&ffentlicher
Personenverkehr, Radverkehr, Kfz-Verkehr und Verkehrssicherheit sowie wenige weitere

Mafinahmen auf3erhalb der genannten Themenfelder.
Fuf3verkehr

o Konzeption einer Wegweisung zum Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark fiir zu Fuf3 Gehende
e Tempordre Sicherung von Querungen

o Sicherstellung der offentlichen Durchwegung des Geldndes

e Ausbau des nérdlichen Ein-/Ausgangs

e Erfiillen der Anforderungen von Barrierefreiheit und Inklusion im Straf3enraum

Offentlicher Personenverkehr

e Einfiihrung eines Kombitickets

e Bestellung von zusdtzlichen OPNV-Kapazitéten

o Uberpriifung der Sicherheit und Leistungsféhigkeit der Haltestellen Eberswalder Straf3e (U
+ Strafenbahn) und Milastrafle

o Uberpriifung der Sicherheit und Leistungsfahigkeit der Haltestelle Friedrich-Ludwig-Jahn-
Sportpark und der Gleisschleife

Radverkehr
e Konzeption einer Wegweisung zum Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark fiir Radfahrende
Kfz-Verkehr

e Vorabinformation zur Parksituation

e Verstdrkung der Kontrollen gegen Falschparken an Veranstaltungstagen

e Offnung des Parkhauses Gesundbrunnen Center fiir veranstaltungsbedingten ruhenden Kiz-
Verkehr

Verkehrssicherheit

e Umsetzung der Belange fiir Sicherheits- und Rettungsdienste
e Ausweisung von Fluchtrdumen im Falle einer Evakuierung

o Konzept zur Trennung von Fanstromen

Weitere Mafinahmen

e Bereitstellen von Anwohnerinformationen

e Einrichtung von Flachen fiir Reisebusse
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e Einrichtung eines Veranstaltungsmanagements zwischen dem Friedich-Ludwig-Jahn-
Sportpark, dem Flohmarkt am Mauerpark und der Max-Schmeling-Halle
e Priifung der Abwicklung des Wirtschaftsverkehrs

Insgesamt ist festzustellen, dass aus verkehrlicher Sicht fiir das Umfeld des Friedrich-Ludwig-Jahn-
Sportparks bei Anwendung der vorgeschlagenen Mafinahmen keine Bedenken zu den

Planungszielen des Bebauungsplans vorliegen.

Bei Anwendung der genannten Mafinahmen und unter Beriicksichtigung des Umstands, dass
gewisse verkehrliche Beeintrdchtigungen bei Veranstaltungen mit hohen Besucherzahlen nicht
immer vermeidbar sind, liegt eine verkehrliche Gesamtsituation im Umfeld des Plangebiets vor, die
keine Bedenken hinsichtlich der Umsetzung des Bebauungsplankonzepts hervorbringt. Mafinahmen
bzw. Festlegungen fiir Fldchen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans resultieren

daraus nicht.

Der Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark wird im Norden {iber die Gaudy-, im Osten {iber die Cantian-
und im Siiden iber die Eberswalder-/ Topsstrafie an das libergeordnete Straflenverkehrsnetz
angebunden. Verdnderungen im Bereich der Strafienverkehrsflachen werden mit dem
Bebauungsplan nicht beabsichtigt, so dass sie weitestgehend nicht in den Geltungsbereich
einbezogen werden. Lediglich die im Osten liegende Verkehrsflache der Cantianstrafle wird in
Lage und Dimensionierung bestandsorientiert durch die Festsetzung einer o6ffentlichen
Straflenverkehrsflache in Verbindung mit einer Straflenbegrenzungslinie gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB planungsrechtlich gesichert. Durch die Einbeziehung der Cantianstrafle bis zur

Straflenmitte wird die 6ffentliche Erschlieflung des Plangebiets verdeutlicht und gesichert.

V.6 Versorgungsfldche

Im Nordosten des Geltungsbereichs des Bebauungsplans an der Ecke Gaudystraf3e/Cantianstrafle
befindet sich die Netzstation N 30193. Fiir die planungsrechtliche Sicherung des Standortes fiir die
Stromversorgung wird eine Versorgungsfldche gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt.

V.7 Griinfestsetzungen/ Pflanzbindungen

Der Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark ist durch umfangreiche Vegetationsstrukturen, vor allem
Gehdlzbestdnde, geprdgt, die vielfdltige Funktionen erfiillen. Zur Sicherung des Naturhaushalts,
aus Griinden der Stadtbildgestaltung, zur Férderung des Naturschutzes und des Landschaftsbildes
sowie des Klimaschutzes und der Klimaanpassung, zur Riickhaltung, Versickerung und Verdunstung
von Niederschlagswasser sowie zum Erhalt und zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat werden
Erhaltungs- und Anpflanzgebote gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt.
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Fldchenhafte Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Plangebiet befinden sich rund 493 klein- und grof3kronige Bdume, von denen 347 durch die
Baumschutzsatzung geschiitzt sind. Aufgrund der geplanten Intensivierung der Sportnutzungen und
dem damit verbundenen Neubau von Gebduden (grofles Stadion, Multifunktionssporthalle,
Begegnungszentrum efc.), der zentralen Plaza sowie weiteren Wegen und Stellplatzen ist der Entfall
von 174 Bdumen, davon 101 Bdume, die unter die Baumschutzsatzung entfallen, unumgdanglich.
Dariiber hinaus befinden sich Strducher bzw. Heckenstrukturen im Gebiet, die vermutlich zu einem

Grofteil entfallen werden.

B&ume, Strducher und sonstige Bepflanzungen erfiillen wichtige Aufgaben. Sie dienen etwa als
Lebens- und Nahrungsraum fiir Tiere, tragen durch unversiegelte Flédchen zur Aufrechterhaltung der
Bodenfunktionen bei, stdrken die Biodiversitat und verbessern die Luftqualitat sowie das Mikroklima,
etwa da sie zur Verdunstung beitragen und Bdume an heiflen Sommertagen Schatten spenden. Im
Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark ist der Vegetationsbestand zudem nicht nur aufgrund seines
grof3en Umfangs, sondern auch aufgrund seiner stadtbildprdgenden Eigenschaften von Bedeutung.

So sorgen die verschiedenen Strukturen etwa fiir eine Eingriinung des Plangebiets nach Osten,
Stiden und Norden (siehe Flachen ,(A)*, “(B)*, ,(C1)*, ,(C2)*, ,(C3)*, ,(C4), ,(D1)) in der

Planzeichnung) und gliedern auch die Flachen innerhalb des Plangebiets (siehe Flachen ,(A)“,
»(B)“, »(D1)“, ,(D2)“). So wird beispielsweise der Bereich fiir die mogliche Sportwiese im Norden
derzeit von drei Seiten durch Bdume und sonstige Bepflanzungen gefasst (siehe Flachen ,,(B)“ und
»(D1)“), welche im Osten gleichzeitig eine raumliche Trennung zum angrenzenden kleinen Stadion
ausbilden. Zentral im Osten des Plangebiets stellt vor allem der grof3e Platanenhain (siehe Fléchen
#(A)“) eine das Plangebiet prdgende und gliedernde Struktur dar. Weitere B&ume und
Heckenstrukturen begriinen die vorhandene Durchwegung (siehe Fléchen ,,(B)“ und ,,(D2)“). Siidlich
des grof3en Stadions sorgt der umfassende Baumbestand (siehe Flache ,,(C4)“) zudem fiir eine
Trennung von den angrenzenden Straf3enverkehrsfldchen bzw. der Straflenbahnhaltestelle. Die
genannten Bereiche sind zugleich die Strukturen mit den meisten durch die Baumschutzverordnung

geschiitzten B&umen. Sie werden vielfach von Brutvégeln und Fledermdusen als Habitatbdume

genutzt und haben daher auch eine hohe artenschutzfachliche Relevanz.

Um diese prdgenden Vegetationsstrukturen und ihre bedeutenden Funktionen dauerhaft zu
erhalten, werden fiir die bereits benannten Bereiche Erhaltungsgebote festgesetzt. Gleichzeitig
werden fiir Nachpflanzungen bei Abgang oder ergdnzende Bepflanzungen Vorgaben festgelegt,
die auf die spezifische Ortlichkeit abgestimmt sind. Ebenso werden Anpflanzgebote festgesetzt, um
die Zahl entfallender Bdume und deren Funktion fiir den Naturhaushalt sowie das Orts- und
Landschaftsbild zu ersetzen und die Durchgriinung im Plangebiet zu stédrken. Zudem werden in den
Flachen ,,(E1)* und ,(E2)“ Anpflanzgebote festgesetzt, um Liicken in der Eingriinung des

Plangebiets zu schlief3en.

A allgemeiner Teil 63



Im Bereich des besonders markanten Platanenhains auf der Fléche ,(A)“ sind Béume der
angesiedelten Bestandsart ,,Platanus x hispanica - Gewéhnliche Platane® zu verwenden. Bei
Pflanzungen sollte zudem das vorhandene Pflanzraster beachtet bzw. fortgefiihrt werden. Die
Errichtung baulicher Anlagen, zu denen auch Wege, Sitze sowie Sportgerdte gehoren, sind
innerhalb von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten zuldssig, sofern sie das Wachstum der Pflanzen
bzw. deren Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich nicht beeintrdchtigen. Ausnahmen sind daher nicht
erforderlich. Derartige Anlagen ermdéglichen eine gewiinschte Durchwegung des Sportparks und
erhéhen die Aufenthalts- und Erholungsqualitat im Plangebiet. Die Sportgerdte innerhalb des
Platanenhains ermdéglichen zudem auch sportliche Aktivitaten an heiflen Tagen drauf3en innerhalb

eines durch Baume verschatteten Bereichs.

Innerhalb der mit ,(B)“ bezeichneten Fléchen sind sdulenférmige Laubbdume zu verwenden,
sodass die bereits vorhandene lineare Prdgung durch alte Sdulenpappeln in ihrer markanten

Vertikalstruktur und starken Fernwirkung erhalten bleibt.

Auf den Flachen ,,(C1)“ - ,,(C4)“ sind gemafl dem Bestand Laubb&ume zu verwenden. Auf der
Flache ,,(C3)“ ist entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze auf der gesamten Lange zusatzlich eine
mindestens 2 m breite Laubgehdlzhecke durch das Anpflanzen von Strduchern erstmalig zu
entwickeln. Die Pflanzung dient damit dem Ersatz von Laubgehdlzhecken mit Funktion als
artenschutzrechtlich relevante Ruhestatten fiir Vogel, die an anderer Stelle im Plangebiet entfallen.
Gemeinsam mit der Flache ,,(E2)“ bedingt die Festsetzung fiir die Flachen ,(C1)“ - ,,(C4)“ eine
Starkung der Eingriinung des Plangebiets im Siiden und die Erhaltung und Entwicklung von

artenschutzrechtlich relevanten Ruhestdatten fiir Végel in Form von Bdumen und Laubgehdlzhecken.

Auf der mit ,(C4)“ bezeichneten Flache kdnnen Ausnahmen fiir Wege und Zufahrten von den
Bindungen fiir Bepflanzungen zugelassen werden, da eine Durchwegung zur ErschlieBung des
Stadions in diesem Bereich und die Anbindung an die siidlich gelegene Straflenbahnhaltestelle
Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark planungsrechtlich erméglicht werden soll, die erst auf Ebene der
Baugenehmigungsplanung ausreichend detailliert vorliegen wird. Die Festsetzung dient an dieser
Stelle der Sicherung eines umfassenden Baumbestands, gewdhrt jedoch auch ausreichende
Flexibilitat, um auf die Detailplanungen zu einem spdteren Zeitpunkt reagieren zu kénnen. Zur
Sicherung des Baumbestandes wird die Fldche fiir Wege und Zufahrten zusdatzlich auf 1.000,0 m?

begrenzt.

Auf den mit ,(D1)“ und ,(D2)“ bezeichneten Flachen sind Zaune und Ballfangzdune mit
Kletterpflanzen zu bepflanzen und zu mindestens 50 % dauerhaft zu begriinen. Die Nutzung
vertikaler Strukturen fiir Anpflanzungen bietet den Vorteil der Unterbringung von viel Vegetation auf
kleiner Flache und sorgt fiir eine Durchgriinung, die auch aus gréf3erer Entfernung wahrnehmbar
ist. Darliber hinaus sind auf den Fldchen neue Anpflanzungen vorgesehen. Durch die Entwicklung

von mindestens 2 m breiten Strauchfldchen aus Laubgehdlz auf der gesamten Ldnge der Fldchen

A allgemeiner Teil 64



»(D1)“ sowie der Pflanzung von Hecken aus Laubgehdlzen auf der gesamten Lénge der Fléchen
.(D2)“ werden weitere Griinstrukturen und artenschutzrechtlich relevante Ruhestatten fiir Végel
entwickelt, die vegetative Gliederung im Plangebiet gefestigt und dabei auch die Durchgriinung

entlang der zentralen Plaza erhoht.

Wdhrend die vorgenannten Fldchen vor allem dem Erhalt und der Stdrkung vorhandener
Vegetationsbesténde dienen, sind neue Anpflanzungen auf den mit ,,(E1)“ und ,,(E2)“ bezeichneten
Flachen vorgesehen. Auf diesen Fldchen befinden sich bislang kaum Griinstrukturen, so dass die
Festsetzung fiir diese Fldchen die erstmalige Bepflanzung bzw. eine Erneuerung der urspriinglich
vorhandenen Bepflanzung nach zuriickliegenden Baum-Abgdngen zur Eingriinung nach Osten und
Sliden vorsieht, um somit die Abgrenzung zum anschlieflenden Straflenraum zu erreichen. Zur
Komplettierung der Eingriinung des Plangebiets ist daher auf der gesamten Ldnge der Fldche
»(E1)“ entlang des vorhandenen, derzeit blickdurchlé@ssigen Zauns eine mindestens 2 m breite
Strauchfldche aus Laubgehdlzen zu entwickeln. Zudem sind sowohl auf der Flache ,,(E1)“ als auch
»(E2)“ Laubbdume zum Aufbau einer geschlossenen Baumreihe zu pflanzen. Im Bereich der Fléche
.(E1)“ dient eine geschlossene Baumreihe insbesondere auch zur Reduzierung der
Lichtimmissionen aufgrund der Sportnutzung im kleinen Stadion (vgl. hierzu auch Kapitel V.9.2

Licht). Insgesamt werden die somit folgenden Festsetzungen aufgenommen:
Textliche Festsetzung Nr. 4.1

Auf den Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhalfung sind die vorhandenen
Bdume, Strducher und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten. Bei Nachpflanzungen nach

Abgang oder ergdnzenden Bepflanzungen sind’:

a) auf den mit ,,(A)* bezeichneten Fldchen Bdume der Art ,Plafanus x hispanica -
Gewdhnliche Platane” zu pflanzen. In den Fldchen ist das vorhandene Pflanzraster zu

beachften.
b) aufden mit,(B)” bezeichneten Fldchen séulenférmige Laubbdume zu pflanzen.
c) aufden mit,(C1) - (C4)“ bezeichnetfen Flcichen Laubbdume zu pflanzen.

- Auf der mit ,,(C3)* bezeichneten Flciche sind zusétzlich auf der gesamfen Ldnge
mindestens 2,0 m breife Strauchfléchen aus Laubgehdlzen anzulegen.

- Auf der mit "(C4)" bezeichnefen Fldche kénnen Wege und Zufahrfen bis zu einer
GréfRenordnung von insgesamt bis zu 1.000,0 n? zur Herstellung von

Stadionzugdngen sowie Feuerwehrzufahrfen zugelassen werden.

d) aufden mit,(D1)“und,(D2)” bezeichneten Fldchen die Zdune und Ballfangzdune mit

Kletterpflanzen zu bepflanzen und zu mindestens 50 % dauerhaft zu begrinen.
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- Auf den mit ,,(D1)“ bezeichneten Flciche sind zusétzlich auf der gesamfen Lénge
mindestens 2,0 m breife Strauchfldchen aus Laubgehdlzen anzulegen.
- Auf den mit,,(D2)* bezeichneten Fldchen sind zusditzlich auf der gesamten Lénge

Hecken aus Laubgehdlzen zu pflanzen.
Rechisgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB
Textliche Festsetzung Nr. 4.2

Auf den Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

sind:

a) auf den mit '(E1)" und "(E2)" bezeichnefen Fldchen Laubbdume zum Aufbau einer

geschlossenen Baumreihe zu pflanzen.

b) auf der mit ,,(E1)“ bezeichnefen Flciche zuséizlich auf der gesamfen Lénge

mindestens 2,0 m breite Strauchfldchen aus Laubgehélzen anzulegen.
Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB

Erhaltung und Anpflanzung von Einzelbdumen

Uber die flachenhaften Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen hinaus befinden
sich weitere Bdume abseits dieser Flachen im Plangebiet, die aufgrund ihrer ortsbildprédgenden
Wirkung als zu erhaltende Einzelbdume festgesetzt sind. Diese befinden sich insbesondere entlang
der als Plaza bezeichneten zentral geplanten Nord-Siid-Durchwegung. Durch die Erhaltung wird
die Bedeutung der Nord-Siid-Durchwegung stddtebaulich betont. Zudem koénnen die Bdume die
Wegeverbindung qualitativ aufwerten, da sie insbesondere in den Sommermonaten Schatten
spenden. Es handelt sich bei den mit einem Erhaltungsgebot versehenen EinzelbGumen um nach
Baumschutzverordnung (BaumSchVO) geschiitzte Bdume und zum Teil Habitatbdume mit
artenschutzrechtlicher Relevanz. Sollte der Erhalt im Zuge der Planung nicht méglich sein, sind die

Bdume bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Fiir den bereits erwdhnten Entfall von Bdumen sind Ersatzpflanzungen zu leisten. Insgesamt ist eine
Fallung von 101 Bdaumen vorgesehen, die unter die BaumSchVO fallen und nach dieser mit 212
Ersatzpflanzungen ersetzt werden miissen, wobei die Vorgaben der Baumschutzverordnung zur
Verwendung verschiedener Mindestqualitaten zu beachten sind (vgl. Umweltbericht). Damit ein
bestimmter Durchgriinungsgrad des Sportparks sichergestellt wird, der auch den vorhandenen und
verbleibenden Baumbestand einbezieht, sind in dem mit SO 1 bezeichneten Teil des sonstigen
Sondergebiets insgesamt mindestens 204 Bdume, in dem mit SO 2 bezeichneten Teil des sonstigen
Sondergebiets insgesamt mindestens 21 Bdume und in der Fldche fiir 6ffentliche Sportanlagen
mindestens 306 Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung

der Zahl der zu pflanzenden Bdaume sind jeweils die vorhandenen Bdume mit einem Stammumfang
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von mindestens 14 cm, die erhalten werden, mitzuzdhlen. Gleichfalls sind Anpflanzungen nach
anderen Festsetzungen, hier Nr. 4.2 und 4.4., mitzuzdhlen. Um primdr die besonders bedeutenden
Griinstrukturen weiterzuentwickeln, sollten die Anpflanzungen vorzugsweise in den zuvor erlduterten
Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und zum Anpflanzen, sofern méglich, vorgenommen
werden. Die oben genannten erforderlichen Ersatzpflanzungen koénnen alle innerhalb des

Plangebiets umgesetzt werden.
Textliche Festsetzung Nr. 4.3

In dem mit SO 1 bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets sind mindesfens 204
Laubbdume, in dem mit SO 2 bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets sind
mindestsens 21 Laubbdume und in der Fldche fir Sporfanlagen sind mindestens 306
Laubbdume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermitflung
der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind jeweils die vorhandenen Bdume mit einem
Stammumfang von mindestens 14 cm und Anpflanzungen nach Nr. 4.2 und 4.4

einzurechnen.
Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB

Uber die Eingriffe im Rahmen des Bebauungsplans hinaus wurden nach Information des
Bezirksamts Pankow in den Jahren 2012 und 2015 Baumfdllgenehmigungen fiir insgesamt 62
Bdume, teils aus baulichen Griinden und teils wegen starker Schdden, erteilt und umgesetzt. Von
den 24 erforderlichen Ersatzpflanzungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nur 2
Ersatzpflanzungen erfolgt, deren Verortung jedoch unklar ist. Die librigen 22 Ersatzpflanzungen
stehen weiterhin aus und miissen zusdtzlich zu den zukiinftig erforderlichen Ersatzpflanzungen im
Plangebiet beriicksichtigt, umgesetzt und dauerhaft erhalten werden. Die Unterbringung im

Plangebiet ist grundsdtzlich méglich.

Begriinung von Stellplatzflachen

Stellplatzflachen mindern aufgrund ihrer Versiegelung Funktionen des Bodens, beeintrdchtigen den
Wasserhaushalt negativ und verringern die Durchgriinung. In Verbindung mit sich stark erhitzenden
Materialien tragen sie zudem wesentlich zur Ausbildung urbaner Hitzeinseln in den
Sommermonaten bei. Um dem entgegenzuwirken und eine gestalterische, okologische sowie
kleinklimatisch-lufthygienische Aufwertung im Jahnsportpark zu erreichen, ist auf ebenerdigen
Stellplatzflachen je angefangene 4 Stellpldtze mindestens ein Baum zu pflanzen, so dass auf
Stellplatzflachen ein Mindestmaf3 an Durchgriinung gewdhrleistet wird. Ausnahmsweise kann von
der unmittelbaren Verortung im Bereich der Stellplatzfldche abgewichen werden, wenn die Flache
sich aufgrund der Grof3e nicht eignet. Das Verhdltnis zwischen der Anzahl anzupflanzender Bdume
bezogen auf die Anzahl der Stellpldtze insgesamt im Plangebiet ist jedoch einzuhalten. Auch

Bestandsbdume mit Lagebezug zu Stellplatzen kénnen dabei angerechnet werden, sofern sie die
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in der Festsetzung 4.10 b) genannte Mindestqualitdt von 16 cm Stammumfang erfiillen. Durch das
Freihalten der Pflanzflache verbleibt zudem ein offenporiger und leicht durchwurzelbarer Boden,
der das Niederschlagswasser zur Versorgung des Baumes aufnehmen kann. Es wird folgende

Festsetzung vorgenommen:
Textliche Festsetzung Nr. 4.4

Auf ebenerdigen Stellplatzflcchen ist je angefangene 4 Stellpldtze mindestens ein Baum zu
pflanzen. Vorhandene Bdume, mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, kénnen

angerechnet werden.
Rechisgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB

Pflanzqualitéten: Pflanzgruben innerhalb befestigter Flachen

Damit die Baumpflanzungen innerhalb befestigter Fldchen ihre dkologischen, lokalklimatischen
sowie visuellen Funktionen vor allem im verdichteten urbanen Stadtraum dauerhaft entwickeln und
beibehalten kdnnen, wird fiir die Pflanzgruben ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12,0 m?
festgesetzt. Fiir eine pflanzgerechte Ausfiihrung werden zudem eine Mindestbreite von 2,0 m und

eine Mindesttiefe von 1,5 m festgesetzt.
Textliche Festsetzung Nr. 4.5

Fiir Baumpflanzungen innerhalb befestigter Fldchen sind Pflanzgruben mit mindestens
12,0 n? durchwurzelbaren Raumes, einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von

mindestens 1,5 m herzustellen.
Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB

In der Ausfiihrung sind auch unterirdische Pflanzgruben unterhalb befestigter Flachen méglich,
dabei kann die unbefestigte Baumscheibe an der Oberfldche in der Flachengréfle - unter
Einhaltung der Mindestbreite von 2,0 m - kleiner sein, solange unterirdisch durch den Einbau von
durchwurzelbarem- und gleichzeitig verdichtungsfahigem Substrat der mindestens geforderte

Wurzelraum von 12,0 m*fiir Baumpflanzungen sichergestellt ist.

Anpflanzung von Strauchflachen

Im Bereich des groflen Stadions geht mit der Neuplanung ein Verlust von rund 2.100,0 m?
Laubgebiischen einher, welche insbesondere eine essentielle Ruhestdtte fiir Vogel bieten. Der
Verlust ist daher 1:1 durch Strauchfldchen aus Laubgehdlzen oder Hecken aus Laubgehdlzen
auszugleichen. Es sind daher insgesamt mindestens 2.100,0 m? Strauchfléchen in einer Entfernung
von bis zu 50,0 m um das Stadion zu pflanzen, da somit ein Ausgleich in direkter Ndhe zu den
ehemaligen Bruthabitaten gewdhrleistet wird. Die Anpflanzung tragt zudem zur Eingriinung des
grofien Stadions bei und férdert insbesondere auch den Ubergang von den urban geprdgten

Strukturen im Plangebiet zum landschaftlich geprdgten Mauerpark westlich des Plangebiets.
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Analog dazu sind ebenfalls auf der Fléche fiir Sportanlagen insgesamt mindestens 2.000,0 m?
Strauchfldchen zu pflanzen. Eine Untergliederung in Teilflachen ist méglich, solange Strauchfldchen
eine Mindestgréf3e von jeweils 200,0 m? sowie eine Mindestbreite von 4 m nicht unterschreiten. Bei
Laubgehdlzhecken darf eine Mindestgrofie von jeweils 25,0 m? und eine Mindestbreite von 2,0 m
nicht unterschriten werden. Die Mindestgréfien gewdhrleisten einen angemessenen
artenschutzrechtlichen Mehrwert. Anpflanzungen nach den textlichen Festsetzungen Nr. 4.1 c) und

d) sowie nach 4.2 b) kénnen angerechnet werden.
Textliche Festsetzung Nr. 4.6
Es sind Strauchfléchen aus Laubgehdlzen oder Hecken aus Laubgehdlzen anzulegen:

- in dem mit SO 1 bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiefs in einer Entfernung bis

50,0 m um das Stadion mit insgesamt mindestens 2.100,0 n¥ und
- In der Fldche fiir Sportanlagen mit insgesamt mindestens 2.000,0 n?.

Die anzulegenden Strauchflichen diirfen eine MindestgréfBe von je 200,0 m? mit
mindestens 4,0 m Breite und bei Hecken eine MindestgréfRe von je 25,0 m? mit mindestens
2,0 m Breife nicht unterschreiten. Zusditzliche Anpflanzungen nach Nr. 4.1 ¢) und d) sowie

nach 4.2 b) kénnen angerechnef werden.
Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB

Fassadenbegriinung

Zur weiteren Begriinung des Plangebiets sind die Fassadenfldchen der Multifunktionssporthalle und
des Begegnungszentrums sowie im Falle eines Neubaus die Fassaden des ,Haus der
FuBBballkulturen mit Ausnahme von Gebdudedffnungen wie Fenstern und Tiren sowie
Belichtungsflachen zu mindestens 70 % mit Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen.
Durch die Festsetzung wird das Plangebiet auch im Bereich der hochbaulichen Anlagen begriint,
was den parkartigen Charakter des Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks unterstreicht und das
Stadtbild aufwertet. Zudem erhalten die Hauptwegeverbindungen der Plaza in Nord-Siid- sowie
Ost-West-Richtung dadurch eine deutliche griine Pragung und somit qualitative hochwertige
Gestaltung. Insbesondere die Ost-West-Durchwegung kann durch die Fassadenbegriinung von der
Cantianstrafie bis zum grofien Stadion vegetativ gestaltet werden, da die Begriinung in diesem
Bereich durch die bereits benannten Pflanzbindungen fiir Zdune und Ballfangzdune sowie den
Platanenhain fortgefiihrt wird. Die Mafinahme nutzt dabei die insbesondere bei Hallenbauten
vorherrschenden groflen Fassadenfldchen, gewdhrleistet jedoch gleichzeitig ausreichend
Spielraum fiir die Ausgestaltung von beispielsweise Fenstern und Eingangsbereichen.
Fassadenbegriinungen tragen nicht nur zur Durchgriinung bei und dienen als Lebens- und
Nahrungsraum fiir Tiere, sie erhéhen auch die Biodiversitdt und dienen im Sommer der

Verbesserung des Mikroklimas. So kann insbesondere in den Sommermonaten die Verdunstung
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iiber diese vertikalen Pflanzenstrukturen gestdrkt und dadurch zur Abkiihlung durch Griinvolumen
beigetragen werden. Eine Pflanzfldche mit Bodenanschluss von mindestens 0,8 m Breite ab der
Gebdudewand wird vorgegeben, um fiir eine ausreichende Anpflanzflache zu sorgen und damit
den dauerhaften Erhalt der Fassadenbegriinung zu gewdhrleisten. Fir die Herstellung der

Fassadenbegriinung kdnnen Rankhilfen erforderlich sein. Es wird folgendes festgesetzt:
Textliche Festsetzung Nr. 4.7

Die Fassadenfléchen von Gebduden in den mit "(F)" und "(G)" bezeichneten iiberbaubaren
Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme von Gebdudedffnungen wie Fenstern und Tiiren
sowie Belichtungsfldchen zu mindestens 70 % mit Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu
begrinen. Es sind Pflanzfldchen mit Bodenanschluss von mindesfens 0,8 m Breite ab

Gebdudewand herzustellen.
Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB

Beqriinung von Ballfangzdunen

Ballfangz&une sind aufgrund der geplanten Ballsportanlagen wichtig, um sowohl den Spielbetrieb
flissig als auch die Spielbdlle im Plangebiet zu halten und so beispielsweise die Sicherheit im
Straf3enverkehr nicht zu beeintrdchtigen. Durch die Festsetzung einer Begriinung kénnen diese
multifunktional genutzt werden und eine weitere Aufwertung der Okologie und des Stadtbildes im
Plangebiet ermdglichen. Mit dem Erdboden verbundene Ballfangzdune sind daher zu mindestens
50 % mit Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. In der spateren Ausfiihrungsplanung
sollte fiir eine Optimierung der Wirksamkeit fiir das Klima, den Artenschutz und zur Erhaltung des
Ortsbildes moglichst auf eine Verteilung dieser Begriinungen im gesamten Plangebiet geachtet
bzw. einzelfallbezogen die genaue Verortung fiir eine gréftmdgliche klimatische und dem
Artenschutz dienende Wirkung (letzteres auch unter Hinzuziehung einer 6kologischen
Baubegleitung) ermittelt werden. Aufgrund der geringeren Hohen der Ballfangzdune im Vergleich
zu den  Gebduden, und damit ein  geringeres  Griinvolumen als etwa
Gebdudefassadenbegriinungen, ist ein Bodenanschluss mit einer Breite von mindestens 0,5 m
ausreichend. Ergdnzend sind an mindestens 25 % der Ldnge von mit dem Erdboden verbundenen
Ballfangzdunen weitere Laubgehdlzhecken von mindestens einem Meter Breite zu pflanzen, die die
Durchgriinung und den Artenschutz weiter férdern. Anpflanzungen nach der textlichen Festsetzung

Nr. 4.1 d) kdnnen dabei angerechnet werden. Es gilt dazu folgende Festsetzung:
Textliche Festsetzung Nr. 4.8

Mit dem Erdboden verbundene Ballfangzdune innerhalb des Plangebiefs sind zu
mindestens 50 % mit Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Es sind
Pflanzfléchen mit Bodenanschluss von mindestens 0,5 m Breite herzustellen. Anpflanzungen
nach Nr. 4.1 d) sind anrechenbar.
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Dariiber hinaus sind an mindestens 25 % der Lénge von mit dem Erdboden verbundenen
Ballfangzédunen durch Anpflanzen von Strduchern mindestens 1,0 m breite Hecken aus

Laubgehdlzen zu pflanzen. Anpflanzungen nach Nr. 4.1 d) sind anrechenbar.
Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB

Dachbegriinung

Zur Forderung der Biodiversitdt, als Lebens- und Nahrungsraum fiir Tiere, zur Férderung der
Luftqualitdt sowie zur Verbesserung der Regenwasserriickhaltung und der lokalklimatischen
Wirkung mittels Verdunstung wird in der mit ,(F)“ bezeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflache,
die den Bereich der geplanten Multifunktionssporthalle betrifft, eine Dachbegriinung festgesetzt.
Auf einem Teil des Daches der Multifunktionssporthalle ist ein Spielfeld vorgesehen. Nur abseits
dessen kann eine Dachbegriinung errichtet werden. Es wird daher nur ein Mindestanteil von 10 %
begriinter Dachflache festgesetzt. Fiir die Unterstiitzung der lokalen Flora und Fauna sind dabei
gebietsheimische Mischungen aus Grdsern, Krdutern, Stauden und Strduchern zu verwenden. Fiir
eine moéglichst hohe Wirkung der Dachbegriinung, auch fiir die Schaffung von AufenthaltsqualitGt
fir die Erholung, die zugleich der Retention von Regenwasser dienen soll, muss ein mindestens
0,5m starker Aufbau der Dachbegriinung gewdhrleistet werden, wovon mindestens 45 cm
durchwurzelbare Substratschicht sind. Technische Einrichtungen und Belichtungsfldchen, die fiir den

Betrieb der Gebdude erforderlich sind, sowie Terrassen sind davon ausgenommen.

Anders als auf der Multifunktionssporthalle sind auf den Ddchern des Begegnungszentrums sowie
des ,,Haus der FuBBballkulturen® keine Sportfléchen geplant. Die Dacher der mit,,(G)“ bezeichneten
iberbaubaren Grundstiicksfléchen sind dementsprechend zu mindestens 70 % zu begriinen. Die
Begriinung dient somit insbesondere auch der Klimaanpassung, da sie im Sommer die darunter
befindlichen R&umlichkeiten kiihlt und weiterhin dem Klimaschutz, da sie im Winter zur
Gebdudeddmmung beitrdgt und somit Heizenergie einspart. Die Begriinung ist mit einer
gebietsheimischen Mischung aus Grdsern und Kréutern auszufiihren. Fiir eine Weiterentwicklung zu
einem ,,Biodiversitatsdach” sind die Dachfldchen mit einerseits Trocken- und Magerrasenarten und
andererseits Wiesen- und Staudenflurarten im Verhdltnis von 40 : 60 zu begriinen. Fir die
Gewdhrleistung entsprechender Wuchsbedingungen und der Retention von Regenwasser muss der
Aufbau der Dachbegriinung mindestens 20 cm, davon die Substratschicht mindestens 15 cm

betragen.

Auch fiir sonstige iiberdeckte bauliche Anlagen im sonstigen Sondergebiet sowie der Fldche fiir
Sportanlagen ist eine Dachbegriinung von mindestens 70 % vorgesehen. Der Aufbau der
Dachbegriinung muss dabei mindestens 13 cm, davon die Substratschicht mindestens 10 cm
betragen. So wird auch hier eine Retention von Regenwasser gewdhrleistet. Das Stadion ist von der

Festsetzung ausgenommen, da eine Dachbegriindung - auch im Zusammenhang mit der damit
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verbundenen Speicherfunktion von Regenwasser - mit den besonderen Anforderungen an die

Dachkonstruktion des Stadions aus Griinden der Statik nicht vereinbar ist.

Technische Einrichtungen, Wartungswege, Belichtungsfldchen und Terrassen sind von den

Bepflanzungsvorgaben grundsdtzlich ausgenommen. Es wird folgendes festgesetzt:
Textliche Festsetzung Nr. 4.9
Die Dachfléchen

a) von Gebduden in der mit ,,(F)* bezeichnefen (berbaubaren Grundstiicksfliche in
dem mit SO 1 bezeichnefen Teil des sonstigen Sondergebiefs sind auf einem Mindestanfeil
von 10 % mit einer gebiefsheimischen Mischung aus Grdsern, Krdutern, Stauden und
Strduchern zu begrinen. Der Aufbau der Dachbegriinung, einschlief3lich Drain-/
Refentionsschicht fiir Regenwasser, muss mindestens 0,5 m befragen, der durchwurzelbare

Teil (Substratschicht bzw. Vegetationstragschicht) muss mindestens 45 cm befragen.

b) von Gebduden in den mit,,(G)* bezeichneten liberbaubaren Grundstiicksflcichen im
sonstigen Sondergebiet sind auf einem Mindestanteil von 70 % mit einer gebietsheimischen
Mischung aus Grdsern und Krdutern zu begriinen. Fiir die zu begriinenden Dachfléchen sind
mit einerseifs Trocken- und Magerrasenarten und andererseits Wiesen- und Staudenarten
im  Verhdltnis von 40:60 zu verwenden (Biodiversitdtsdach). Der Aufbau der
Dachbegriinung, einschliellich  Drain-/Retentionsschicht  fir Regenwasser, muss
mindestens 20 cm  befragen, der durchwurzelbare Teil (Substratschicht bzw.

Vegetationstragschicht) muss mindestens 15 cm befragen.

c) von sonstigen iberdeckten baulichen Anlagen im sonstigen Sondergebiet sowie in
der Fldache fir Sportanlagen sind auf einem Mindestanteil von 70 % mit einer
gebietsheimischen Mischung aus Grdsern und Krdutern zu begrinen. Der Aufbau der
Dachbegriinung, einschliellich  Drain-/Retentionsschicht  fiir ~Regenwasser, muss
mindestens 13 cm befragen, der durchwurzelbare Teil (Substratschicht bzw.
Vegeftationstragschicht) muss mindestens 10 cm befragen. Gebdude in den mit ,,(H)*

bezeichneten iberbaubaren GrundstiicksflGchen sind von der Festsefzung ausgenommen.

Fiir alle vorgenannten Unferpunkte a), b) und c) gilt: Die Bepflanzungsvorgaben gelten nicht

fiir technische Einrichtungen, Wartungswege, Belichtungsfldchen und Terrassen.
Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB

Pflanzqualitaten: Mindeststammumfdnge

Allgemein stellen Mindeststammumfdnge sicher, dass anzupflanzende B&ume in angemessener
Zeit okologisch, lokalklimatisch und visuell wirksam werden. Fiir festgesetzte Ersatz-

Baumpflanzungen nach der textlichen Festsetzung Nr. 4.3 und gemdf3 der Baumschutzverordnung
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ist als Mindestqualitdt ein Stammumfang von 14 cm zu verwenden. Hintergrund ist, dass kleinere
Bdume eine héhere Wahrscheinlichkeit fiir eine erfolgreiche Anpflanzung aufweisen, welche fiir die
hier vorgesehenen Ersatzpflanzungen besonders bedeutend ist, um den erzeugten Baumverlust
auszugleichen. Fir nicht als Ersatzpflanzungen geltende Baumpflanzungen, das sind bei Abgang
nachzupflanzende Baume (Erhaltungsbindung) nach Nr. 4.1 sowie anzupflanzende Bdume nach Nr.
4.2 und Nr. 4.4, ist als Mindestqualitdt hingegen ein Stammumfang von 16 cm zu verwenden,
sodass moglichst von Beginn der Pflanzung an eine héhere Qualitdt und entsprechende Funktionen
des Baums erreicht werden. Fiir Schling- und Kletterpflanzen nach Nr. 4.1, 4.7 und 4.8 ist zudem je
zu bepflanzender laufender Meter Wand- oder Zaunldnge mindestens 1 Pflanze anzupflanzen.
Dadurch wird eine ausreichende Begriinung der Wande und Zdune zur Erreichung der gewlinschten
Funktionen gewdhrleistet und insbesondere auch im von Passanten stdrksten wahrgenommenen,
unteren Bereich der Wdnde und Zdune eine Begriinung sichergestellt. Es werden folgende

Festsetzungen getroffen:
Textliche Festsetzung Nr. 4.10
Fiir die festgesetzten Bepflanzungen sind folgende Pflanzqualitdten zu verwenden:

a) Die nach Nr. 4.3 anzupflanzenden Bé&ume miissen als Mindesfqualitdt einen

Stammumfang von 14 cm aufweisen.

b) Zu pflanzende Bdume nach Nr. 4.1 sowie nach Nr. 4.2 und Nr. 4.4 mdssen als

Mindestqualitét einen Stammumfang von 16 cm aufweisen.

c) Fiir Schling- und Kletterpflanzen nach Nr. 4.1, 4.7 und 4.8 ist je zu bepflanzender

laufender Meter Wand- oder Zaunldnge mindestens 1 Pflanze anzupflanzen.
Textliche Festsetzung Nr. 4.11

Fiir die Festsetzungen Nr. 4.1 - 4.9 gilt: Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang

nachzupflanzen.
Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB

Dariiber hinaus enthdlt der Umweltbericht eine Empfehlung zu verwendender Baumarten, die
sowohl dem Artenschutz als auch der Klimaanpassung Rechnung tragen und standortgerechte
Arten darstellen. Von einer Festsetzung konkreter Arten wird, bis auf die Fldche mit Bindungen fiir
Bepflanzungen ,,A“ nach Nr. 4.1 a), die den Platanenhain umfasst, abgesehen, um sowohl dem
nachgelagerten  Baugenehmigungsverfahren  unter  Beteiligung der  entsprechenden
Fachdienststellen des Bezirksamtes Pankow einen ausreichenden Spielraum einzurGumen als auch
eine gewisse Flexibilitat fir die Zukunft aufrecht zu erhalten, etwa vor dem Hintergrund sich

verdndernder klimatischer Bedingungen.
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V.8 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Bodenfunktionen sowie eines naturnahen Wasserhaushalts
aber auch als Beitrag zur Klimaanpassung sollen Maf3nahmen zur Wasser- und Luftdurchldssigkeit

von Wegen und Zufahrten getroffen werden.

Die Versiegelung nicht iiberbauter Flachen soll im Plangebiet mdglichst minimiert werden, damit
die natirlichen Bodenfunktionen soweit méglich erhalten werden k&nnen. Ein wasser- und
luftdurchldssiger Aufbau von Wegen und Zufahrten dient der Minimierung der Eingriffe in den
Boden- und Grundwasserhaushalt. Die Durchliifftung des Bodens sowie die Versickerung von
Niederschlagswasser sind weiterhin - wenn auch nicht im vollen Umfang - gegeben. Im sonstigen
Sondergebiet und auf der Flache fiir Sportanlagen ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten
daher in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Regelung entspricht damit auch
den gesetzlichen Anforderungen an den sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Bei der
Herstellung ist auf die Anforderungen fiir eine Befahrbarkeit fiir Rettungs- und Einsatzfahrzeuge zu
achten. Erforderliche Tragfdhigkeiten des Unterbaus kénnen unabhdngig von der
Oberflachengestaltung hergestellt und gewdhrleistet werden. Die Funktionsfdhigkeit der Wege und

Zufahrten wird durch die Festsetzung nicht beeintrdchtigt.
Textliche Festsetzung Nr. 5.1

Im sonstigen Sondergebiet sowie in der Fléche fiir Sporfanlagen ist eine Befestigung von
Wegen und Zufahrfen nur in wasser- und luffdurchldssigem Aufbau herzustellen. Dazu
gehdren z.B. Pflasterbeldige mit wasserdurchldssigen Fugen oder Drainpflaster. Wasser-
und Luftdurchldssigkeit  wesentlich mindernde Befestigungen wie Befonuntferbau,

Fugenverguss, Asphalfierungen und Befonierungen sind unzuldssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20

Hinweis: Generell darf eine Versickerung aus Versickerungsanlagen nur iiber unbelasteten Boden
erfolgen. Da im Plangebiet belastete Béden vorhanden sind (z. B. Triimmerschutt), ist fiir
Versickerungsanlagen wie Mulden und Rigolen voraussichtlich ein Bodenaustausch des
Untergrundes erforderlich. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist zu klGren, inwiefern eine
Fldchenbefestigung in wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau als ,Versickerungsanlage® gilt oder
ob fiir Fldchenbeldge dies nicht zutrifft und daher auch kein Erfordernis zum Bodenaustausch

besteht. Weitere Ausfiihrungen sind zudem dem Kapitel zur Entwdsserung V.10 zu entnehmen.
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V.9 Immissionsschutz

V.9.1 Larm

Grundsatzlich gilt, dass im Rahmen der Abwdgung die Abwdgungsdirektive des § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
| S. 1274, 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 58) gedndert worden ist zu beriicksichtigen ist. Demnach sind Bereiche mit
emissionstrdchtigen Nutzungen einerseits und solche mit immissionsempfindlichen Nutzungen
andererseits moglichst rdumlich zu trennen. Dieses Planungsziel ist jedoch bereits aufgrund der
Bestandssituation nicht mehr erreichbar. Bereits heute befinden sich das grofie Stadion sowie die
anderen Sportanlagen und Wohngebdude in unmittelbarer Nachbarschaft. Es handelt sich hier um

eine historisch gewachsene Gemengelagesituation.

Sportanlagen fiir den Vereins- und Freizeitsport weisen einen ausgeprdgten Stadtteilbezug auf.
Gerade in urban geprdgten Stadtteilen besteht eine starke Nachfrage nach wohnortnahen
Sportflachenangeboten (vgl. Kapitel 11.2.5.1 Integrierte kommunale Sportentwicklungsplanung). Bei
Stadien hat zudem die Erreichbarkeit mit Verkehrsmitteln des OPNV eine groie Bedeutung. Es ist
daher nicht sinnvoll, fiir die konkret geplanten Nutzungen und Anlagen die Vermeidung von
Larmkonflikten vorrangig durch eine rdumliche Trennung von emissionstrdchtigen Nutzungen
einerseits und immissionsempfindlichen Nutzungen andererseits zu erreichen. Es miissen somit

andere Mafinahmen der Konfliktvermeidung ergriffen werden.

Grenz- oder Richtwerte, die zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
nicht (berschritten werden diirfen, sind fiir die Bauleitplanung normativ nur zum Teil
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV und die Sportanlagenlérmschutzverordnung - 18.
BImSchV) und nur fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von ffentlichen StraBen sowie von
Schienenwegen festgelegt. Fiir die Beurteilung des Verkehrsldrms sind im Zuge der Abwdgung im
vorliegenden Fall zundchst die Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”
heranzuziehen. Welcher Larm noch zumutbar ist, richtet sich nach den Umstdnden des Einzelfalls,
insbesondere nach der durch die Gebietsart und durch die tatsdchlichen Verhdltnisse bestimmte
Schutzwiirdigkeit und -bediirftigkeit. Die Schutzwiirdigkeit wird dabei vor allem durch den

Gebietscharakter und durch die Vorbelastung bestimmt.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurde daher gepriift,

. welche Sportlarmbelastung durch Sportveranstaltungen im neuen, grof3en Stadion,
. welche Freizeitlarmbelastung durch andere Veranstaltungen im neuen, grofien Stadion,
. welche Larmbelastungen durch die anderen geplanten Sportanlagen und
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. welche zusatzliche Verkehrsldrmbelastung durch Mehrverkehre, die durch die im Plangebiet

zuldssigen Nutzungen erzeugt werden,
zu erwarten sind.

Die gutachterliche Priifung erfolgte, um zum einen die Planungsfolgen in die Abwdgung einstellen

zu kdnnen und zum anderen, um zu ermitteln,

. ob und welche Maf3inahmen des Larmschutzes erforderlich bzw. geeignet sind und fiir die
geplanten Nutzungen im Plangebiet ergriffen werden miissen, um Belastungen durch Sport-,

Freizeit- und Verkehrsldrm auf ein vertretbares Maf3 zu reduzieren und

. ob im Ergebnis - unter Beriicksichtigung der im Planungsprozess als notwendig erachteten
Mafinahmen zum Schallschutz - keine grundsdatzlichen schallschutzfachlichen Bedenken
gegenliiber der planerischen Vollziehbarkeit des verbindlichen Bauleitplans bestehen und

der Bebauungsplan somit umsetzbar ist.

Zur Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen wurden die Orientierungswerte der DIN 18005
"Schallschutz im Stddtebau" herangezogen. Dariliber hinaus zieht die schalltechnische
Untersuchung zur Beurteilung des Larms auf offentlichen Verkehrswegen, der im Zusammenhang
mit der Nutzung der Sportanlage steht, hilfsweise die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBL. | S. 1036), zuletzt geandert
am 4. November 2020 (BGBL. | S. 2334), heran. Fiir die Beurteilung der Sport- und
Veranstaltungsldrmimmissionen fanden die Immissionsrichtwerte der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BiImSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBL. | S. 1588, 1790),
zuletzt gedndert am 8. Oktober 2021 (BGBL. | S. 4644) sowie die Verordnung zum Schutz vor
Gerduschimmissionen durch Veranstaltungen im Freien (Veranstaltungslarm-Verordnung -
VeranstLarmVO) vom 30.09.2015 (GVBL. 2015, S. 371, letzte beriicksichtigte Anderung: Uberschrift
und mehrfach gedndert, § 2 aufgehoben, § 8 neu gefasst durch Artikel 2 des Gesetzes vom
07.12.2023 (GVBL. S. 406)) Anwendung.

Bei der Anwendung solcher Regelungswerke stellt sich stets die Frage, welcher Schutzanspruch
benachbarten Nutzungen zugesprochen werden soll, denn allen Regelwerken ist gemein, dass
dieser entsprechend den Baugebietstypologien der BauNVO variiert. Fiir die Immissionsorte im
Norden, Osten und Siiden gibt es keine verbindliche Festlegung des Schutzanspruchs in Form eines
Bebauungsplans. Ausgehend von den vorgefundenen Realnutzungen leitet sich fiir die
Cantianstrafle 2 bis 7 und 12, die Cantianstrafle 8 bis 11 sowie die Topsstrafie 7 der
Schutzanspruch eines Mischgebiets (Ml) ab. Fiir die Gaudystraf3e 11 bis 19, die Cantianstrafle 15,
die Topsstrafle 19 bis 35 und die Eberswalder Strafle 1 bis 5 wird der Schutzanspruch eines

allgemeinen Wohngebiets (WA) abgeleitet. Fiir die Immissionsorte in der Wolliner Strafle und
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GraunstraBBe (Bezirk Mitte) existiert der B-Plan I11-121 aus dem Jahr 1977. Diese Immissionsorte

liegen innerhalb eines WA und sind als solches zu beurteilen.

Die Charakteristik des Grofiteils der Nachbarschaft als allgemeines Wohngebiet darf jedoch nicht
schematisch angewandt werden. Wie bereits dargestellt, handelt es sich bei dem Plangebiet und
der umliegenden Wohnnutzung um eine Gemengelage, die schon immer aus der Nachbarschaft
zwischen Wohnhdusern und dem Sportplatz besteht. Hier gilt das Gebot der gegenseitigen
Riicksichtnahme. Der oder die Beldstigte muss Nachteile akzeptieren, die er oder sie aufierhalb
eines derartigen Grenzbereichs nicht hinzunehmen brduchte. In Anlehnung an die Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt
Nr. 26/1998 S. 503), gedndert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT 08.06.2017 B5), Abschnitt 6.7, kann der
Immissionsrichtwert in Gemengelagen auf einen geeigneten Zwischenwert, maximal auf den Wert
eines Mischgebiets erhoht werden. In der [Grmtechnischen Untersuchung wird daher vorgeschlagen,
den Immissionsrichtwert des WA fiir alle Immissionsorte im Bereich Gaudystrafle 11-19,
Cantianstrafle 15, Topsstraf3e 19-35 und Eberswalder Straf3e 1-5, die nicht bereits als Ml eingestuft
sind, um 5 dB(A) anzuheben.

Ldrm innerhalb des Plangebiets

Das Plangebiet selbst hat keinen Schutzanspruch, weder gegeniiber den eigenen Sportanlagen

noch gegen den von auflen eindringenden Verkehrslarm.

Sportldrm ausgehend vom Plangebiet

Die Beurteilung der Gerduscheinwirkungen der Sportanlagen auf die schutzbediirftige
Nachbarschaft, sowohl die des grof3en Stadions im festgesetzten sonstigen Sondergebiet als auch
die des Sportparks in der festgesetzten Fldche fiir 6ffentliche Sportanlagen, erfolgt nach der 18.
BImSchV. Die Beurteilungszeiten gliedern sich nach Werktagen sowie Sonn- und Feiertagen. Fiir
letztere sind gesonderte Ruhezeiten auch im Tagzeitraum aufgefiihrt, um das Ruhebediirfnis der
Wohnbevdlkerung an Sonn- und Feiertagen zu beriicksichtigen. Fiir Allgemeine Wohngebiete liegt
der Richtwert auf3erhalb der Ruhezeiten tags sowie in der mittdglichen und abendlichen Ruhezeit
bei 55 dB(A), innerhalb der Ruhezeit am Morgen bei 50 dB(A) und in der lautesten Nachtstunde bei
40 dB(A). Fir Mischgebiete liegt der Richtwert auflerhalb der Ruhezeiten tags sowie in der
mittdglichen und abendlichen Ruhezeit bei 60 dB(A), innerhalb der Ruhezeit am Morgen bei
55 dB(A) und in der lautesten Nachtstunde bei 45 dB(A). Im Zuge der larmtechnischen
Untersuchung wurde aufgrund der vorliegenden Gemengelage, wie oben beschrieben, fir
benachbarte allgemeine Wohngebiete bzw. Gebiete, die sich aufgrund ihrer Realnutzung als
solche darstellen, der Immissionsrichtwert um 5 dB(A) auf den Immissionsrichtwert eines
Mischgebiets angehoben und fiir die Berechnung der Uberschreitungen zugrunde gelegt. Davon
ausgenommen sind die im Bebauungsplan Nr. 11-121 innerhalb eines festgesetzten WA liegenden

Immissionsorte in der Wolliner Stra8e und Graunstraf3e (Bezirk Mitte).
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Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV diirfen durch einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen tags
um nicht mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB iiberschritten werden. Im Rahmen
seltener Ereignisse und Veranstaltungen (an hdchstens 18 Kalendertagen eines Jahres) diirfen die
Immissionsrichtwerte um bis zu 10 dB(A) iberschritten werden, keinesfalls aber diirfen die
folgenden Hochstwerte liberschritten werden: 70 dB(A) tags (auBBerhalb der Ruhezeiten), 65 dB(A)
tags (innerhalb der Ruhezeiten) sowie 55 dB(A) nachts. Bei seltenen Ereignissen diirfen die hierfiir
geltenden Immissionsrichtwerte auf3lerdem durch einzelne, kurzzeitige Gerduschspitzen tags um
nicht mehr als 20 dB(A) und nachts um nicht mehr als 10 dB(A) iiberschritten werden.

Bei Sportveranstaltungen von herausragender nationaler oder internationaler Bedeutung kann die
zustdndige Behérde eine Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte fiir seltene Ereignisse
zulassen. Auch eine Uberschreitung der zuldssigen Anzahl fiir seltene Ereignisse kann die Behérde

fir derartige Veranstaltungen zulassen.

Fir den Sportlarm gilt, dass immissionsschutzrechtliche Vorgaben unabhdngig von den
Festsetzungen des Bebauungsplans Bestand haben. Das geplante grofie Stadion kann daher, unter
Beriicksichtigung ggf. erforderlicher bzw. planerisch sinnvoller Immissionsschutzmaf3nahmen (siehe
unten), stets nur in dem Mafle betrieben werden, wie dies mit den Immissionsrichtwerten der 18.

BImSchV zu vereinbaren ist.

Der Bebauungsplan wére jedoch nicht umsetzbar und somit auch nicht erforderlich, wenn das
origindre Planungsziel, ndmlich der Neubau und Betrieb des grofien Stadions sowie die Schaffung
weiterer Sportmoglichkeiten im Sportpark dauerhaft an immissionsschutzrechtlichen Vorgaben
scheitern wiirde. Ob und welche Einschrdnkungen sich fiir die bauliche Nutzung des grofien
Stadions ergeben kdnnen, ist im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung ermittelt worden. Die
Untersuchung prognostiziert die Larmimmissionen, die von dem konkret geplanten Stadionneubau

und den im Sportpark vorgesehenen Sportanlagen ausgehen kénnen.

Als Veranstaltungsart wurden simuliert, dass ein Profifuf3ballverein hier seine Heimspiele durchfiihrt.
Es ist davon auszugehen ist, dass Heimspiele eines Profifuf3ballvereins aufgrund der Sportart
FuBball (Stadionansagen, Schiedsrichterpfiffe), des Fanverhaltens (Gesdnge, Torjubel etc.) und der
Anzahl der Zuschauenden (die - zumindest gelegentliche - Vollbelegung des Stadions stellt fiir
diese Sportart eine realistische Prognose dar) als worst-case-Szenario der im Stadion potenziell
moglichen Sportveranstaltungen angesehen werden kénnen. Wenn Heimspiele des ortsansdssigen
Profivereins vor dem Hintergrund immissionsschutzrechtlicher Vorgaben durchfiihrbar sind, kann

dies fiir andere Sportveranstaltungen auch angenommen werden.

Wesentliche Einflussfaktoren auf die Emissionen, die bei einem FuBballspiel auftreten, sind die
Gerdusche der Zuschauenden sowie die Gerdusche des Zu- und Abgangs der Zuschauenden. Die

Fahr- und Parkgerdusche sind gegeniiber den o.g. Hauptgerduschquellen nur im unmittelbaren
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Nahbereich von Relevanz und sind fir die umliegenden schutzbediirftigen Nutzungen

vernachldssigbar.

In Bezug auf Sportlarm hat die 18. BImSchV fiir die Bauleitplanung nach der Rechtsprechung nur
mittelbare rechtliche Bedeutung dahingehend, dass die durch den Bebauungsplan ermdéglichte
Sportanlage auch tatséchlich zuldssig und damit im Hinblick auf den verursachten Sportlérm
genehmigungsfdhig sein muss. Es muss also eine vollziehbare Planung vorliegen (s. insofern zur 18.
BImSchV etwa BVerwG, Beschluss vom 26.05.2004 - 4 BN 24.04, BauR 2005, 830). Dies bedeutet
allerdings nicht, dass die Sportanlage mit allen maximal denkbaren Auswirkungen und
Nutzungskonfigurationen im Planvollzug mdglich sein muss. Es reicht vielmehr aus, dass der
Planvollzug nicht an den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen scheitert, sofern dies dann
noch immer einen den wesentlichen Planungszielen entsprechenden Stadionbetrieb erméglicht
(vgl. ebenfalls zur 18. BImSchV hierzu BVerwG, Urteil vom 12.08.1999 - 4 CN 4.98, BVerwGE 109,
246). Die weiteren Einzelheiten zur baulichen Gestaltung in den Grenzen des Bebauungsplans
sowie die Beriicksichtigung der zusdtzlichen Anforderungen an Betriebsumfang, Betriebszeiten usw.
kdnnen dann dem Bebauungsplanvollzug iiberlassen bleiben. Zusammengefasst bedeutet dies,
dass der Bebauungsplan jedenfalls solche Festsetzungen treffen muss, die eine Errichtung der ggf.
erforderlichen Schallschutzmafinahmen erméglicht - die Planfestsetzungen diirfen dem also nicht

entgegenstehen. Dies ist vorliegend der Fall.

hier: Sportldrm ausgehend vom sonstigen Sondergebiet

Die Nutzung des Stadions ist vor 20.000 Zuschauenden grundsdtzlich (wenn auch mit zeitlichen
Einschrénkungen, s.u.) immissionsvertraglich, wenn das Stadion teilweise iberdacht und baulich
geschlossen ausgefiihrt wird. Diese Anforderungen widersprechen nicht den Regelungen dieses
Bebauungsplans, denn eine geschlossene Stadionauflenwand sowie eine Uberdachung kdnnen
innerhalb der ausgewiesenen iberbaubaren Flachen in Verbindung mit der festgesetzten
Oberkante fiir bauliche Anlagen errichtet werden. Weitere aktive Larmschutzmaf3nahmen, wie z. B.
Larmschutzwénde, sind auf dem Geldnde nicht moglich oder wiirden zu keiner wirksamen

Pegelminderung fiihren.

Vergleicht man die unter Beriicksichtigung der oben genannten Larmminderungsmaf3nahmen
prognostizierten Larmimmissionen mit den Anforderungen der 18. BImSchV so zeigt sich, dass diese
eingehalten werden kdnnen, sofern entsprechende Sportveranstaltungen vor 22 Uhr beendet sind.
Wenn Spiele iiber 22 Uhr hinaus andauern, so fiilhren dort bereits 5.000 Zuschauende zu einer
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte an den Hdusern in der N&he des Stadions (ohne
Beriicksichtigung einer Anhebung des Immissionsrichtwertes). Bei einer Nutzung durch 20.000
Zuschauende sind entsprechende Sportereignisse auch bis nach 22 Uhr méglich, sofern diese als

seltene Ereignisse hochstens 18-mal im Jahr stattfinden.
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Im Rahmen der Abwdgung muss bei der Bewertung der vom groflen Stadion ausgehenden
Larmimmissionen zudem davon ausgegangen werden, dass sich die aus dem unmittelbaren
Spielbetrieb ergebende Immissionsbelastung fiir die benachbarte Wohnnutzung durch einen
Neubau gemessen an der Bestandssituation iiberwiegend um bis zu 7 dB(A) verringern wird.
Zuriickzufiihren ist dies insbesondere auf die komplette Schlieflung des Stadions, die Uberdachung
und die groflere Hohe der Tribiinen, wodurch die im Inneren des Stadions erzeugten Gerdusche
besser abgeschirmt werden. Lediglich an den Immissionsorten im Westen (Wolliner Strafe,
Graunstraf3e) wird es geringfiigig (zwischen 0,1 und 1,8 dB(A) lauter, weil dort das Bestandsdach

auch schon einen Schallschutz bewirkt hatte.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung werden im Planfall, ausgel6st durch das grofie
Stadion mit 20.000 Zuschauenden, ausschliellich in der Nacht die Immissionsrichtwerte
iberschritten. Unter Beriicksichtigung der zulassigen Anhebung um bis zu 10 dB(A) im Rahmen
seltener Ereignisse liegen die Beurteilungspegel unterhalb der maximal zuldssigen
Immissionsrichtwerte von 50 dB(A) bzw. 55 dB(A) im WA und 55 dB(A) im MI.

Dariiber hinaus bilden die Zuschauenden, die nach einem Spiel konzentriert das Stadion verlassen,
eine relevante Larmquelle. Diese sind, solange sie sich innerhalb des Plangebiets befinden, der
Sportanlage zuzurechnen und somit nach der 18. BImSchV zu beurteilen. Bei Spielen bis 22 Uhr
fallt der konzentrierte Abgang der Zuschauenden in die erste Stunde des Nachzeitraums. Die
schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Abgang der Zuschauenden
tagstiber zu allen Zeiten immissionsvertraglich ist. In der Nacht verursachen sie jedoch - solange
sie sich noch auf dem Geldnde des Stadions befinden - an den Nachbarhdusern im Bereich
Eberswalder Strafle/ Topsstrafle Beurteilungspegel, die den Immissionsrichtwerte um bis zu
15,7 dB(A) iiberschreiten und somit auch als seltenes Ereignis unzuldssig hoch sind. In den
Bereichen Gaudystrafle, Wolliner Strafle und Graunstrafie liegen die Pegel der Abgdnge im

zul@ssigen Bereich fiir seltene Ereignisse, in der Cantianstrafle trifft das zum Teil zu.

Spiele, die erst um 22 Uhr enden, sodass der Abgang der Zuschauenden in den Nachtzeitraum
fallt, sind folglich nur dann méglich, wenn bestimmte organisatorische Mafinahmen ergriffen
werden. Die folgenden organisatorischen Mafinahmen sind umsetzbar und geeignet, den

Immissionskonflikt zu lOsen:

- Aufteilung der Zuschauenden, die das Stadion verlassen in zwei Zeitfenster: 50 %
zwischen 22 Uhr und 23 Uhr, 50 % zwischen 23 Uhr und 24 Uhr.

- SchlieBung des Siid-Ausganges Eberswalder Straf3e (Haupteingang) ab 22 Uhr. Lenkung

der Zuschauerstréme nach Norden (GaudystraBBe) und Osten Cantianstrafle.

- Schaffung eines separaten Ausgangs im Stidwesten.
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- Ausschluss des gleichzeitigen Endes von Veranstaltungen im Stadion und in der

Multifunktionssporthalle

Eine zeitliche Verzégerung des Verlassens von 50 % der Zuschauenden bis in die ndchste
Nachtstunde (23 - 24 Uhr) ergibt sich automatisch dadurch, dass es organisatorisch liberhaupt
nicht moglich ist, alle 20.000 Zuschauende innerhalb von 30 Minuten aus dem Stadion zu geleiten.
Dies wird auch durch die Untersuchungen zu den Stromungen der zu Fuf3 gehenden im
Verkehrsgutachten bestdatigt. Dort wird die Annahme getroffen, dass innerhalb einer Spitzenstunde

die Hdlfte der Zuschauenden das Stadion verldsst.

Zusatzlich bleibt das Catering ldnger gedffnet, so dass die Versorgung mit Imbiss und Getrdnken

eine gefdllige Verzégerung des Verlassens des Stadions bewirkt.

Durch entsprechende Ordnungsmafinahmen und stabile Absperrgitter muss gewdhrleistet werden,
dass alle Zuschauer in Richtung Nord und Osten aus dem Stadion geleitet werden und der Bereich
vor dem Hauptausgang Eberswalder Strafle nicht betreten werden kann. Zusdtzlich besteht der
Ausgang Siidwest direkt zur Straflenbahn-Wendeschleife, also auf kiirzestem Weg ins 6ffentliche
Strafienland. Dieser Ausgang wird bei Fan-Trennung in der zweiten Stunde durch die Gdaste-Fans

und zuvor durch die eigenen Fans genutzt.

Mit diesen organisatorischen Maf3inahamen kann der Immissionskonflikt, der durch die abgehenden
Zuschauenden entsteht, entscharft werden. Sie sind durch den Veranstalter auf Ebene der
Genehmigung von Veranstaltungen nachzuweisen. Eine Festsetzung im Bebauungsplan erfolgt
aufgrund der fehlenden Ermdchtigungsgrundlage nicht. Ergdnzend wird an dieser Stelle darauf
hingewiesen, dass die hier betrachteten Sportveranstaltungen immissionsschutzrechtlich zwar als

seltene Ereignisse gelten, voraussichtlich aber nur ein bis zweimal im Jahr stattfinden.

hier: Sportlarm, ausgehend von den Flachen fir offentliche Sportanlagen

Die Beurteilung der Immissionen der festgesetzten und geplanten Sportanlagen auf die
schutzbediirftige Nachbarschaft erfolgt wie auch beim benachbarten sonstigen Sondergebiet nach
der 18. BImSchV.

GemdBB § 5 (Nebenbestimmungen), Abs. 3 der 18. BImSchV sind bei der Ermittlung der
Gerduschimmission die dem Schulsport anzurechnenden Teilzeiten auf3er Betracht zu lassen, so
dass die Beurteilungszeit um die dem Schulsport zuzurechnenden Teilzeiten verringert wird. Somit
ist der Schulsport bei den ldrmtechnischen Berechnungen ohne Belang. Die Immissionsprognose
wird nur fiir den Vereins- und Wettkampfsport berechnet. Die Nutzung durch Vereinssport dauert
aber im ungiinstigsten Fall den ganzen Sonnabend und den ganzen Sonntag an, sowie Montag bis
Freitag in der Zeit nach Schulschluss bis 22 Uhr. Die Immissionssituation wird also durch den

Wegfall des Schulsports aus der Betrachtung nicht entscharft.
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Im Rahmen der ldrmtechnischen Untersuchung wurden die geplanten Sporteinrichtungen
untersucht. Der in der ldrmtechnischen Untersuchung beriicksichtigte Planungsstand der
Sportanlagen basiert auf dem Wettbewerbsergebnis zur Ausgestaltung des Sportparks. Somit
wurde ein Nutzungsangebot mit vier Grof3spielfeldern fiir Fuf3ballvereine (davon eins mit
Zuschauertribiine und zwei mit umlaufender Laufbahn), drei Kleinspielfeldern (davon einer fiir den
BlindenfuBball), zwei Basketballfeldern, einer Sportwiese, fiinf Tennisplatzen, sechs
Beachvolleyballplatzen und einer Multifunktionssporthalle beriicksichtigt. Dabei ist nicht fiir alle
Sportanlagen von einer 100 %-igen Auslastung auszugehen. Neben den Betriebszeiten ist die
Anzahl der Zuschauenden von entscheidender Bedeutung. Dabei wird fiir das kleine Stadion und
die Kleinspielfelder davon ausgegangen, dass zu 50 % der fiir Wettkampfspiele genutzten Zeiten
Publikum anwesend ist. Dieses Publikum besteht nach Abschdtzung des Verwaltungsleiters des
Stadions aus max. 30 Personen auf den Kunstrasenpl&tzen und aus bis zu 500 Personen im kleinen

Stadion. Bei Trainingsspielen sind voraussichtlich nur 10 Personen anwesend.

Die larmtechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV an den umliegenden mafigeblichen Immissionspunkten tagsiiber fast durchgehend
eingehalten werden konnen und die geplante Nutzung des Sportparks entsprechend den

planerischen Zielvorstellungen erfolgen kann.

Lediglich eine Nachtnutzung wird nicht méglich sein. Auch die Nutzung des kleinen Stadions vor
1.000 Zuschauenden in der sonntdglichen Ruhezeit zwischen 13 und 15 Uhr fiihrt zu
Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts um weniger als 1 dB(A) und ware daher auszuschlieflen.
Da sowohl eine Nachtnutzung als auch eine Erweiterung des kleinen Stadions auf 1.000
Zuschauende nicht Gegenstand des Bebauungsplans ist, konnen diese Einschrénkungen in der

Sportnutzung in der weiteren Betrachtung vernachldssigt werden.

Freizeit- und Veranstaltungsldrm ausgehend vom sonstigen Sondergebiet

Im grof3en Stadion ist neben den geplanten Sportveranstaltungen auf3erdem die Durchfiihrung von
Drittveranstaltungen, wie Konzerten, méglich. Die davon ausgehenden Emissionen gelten als
Freizeitldrm und werden als sogenannte "stérende Veranstaltungen" nach der VeranstLarmVO
beurteilt. Hier wird anders als bei der 18. BImSchV lediglich zwischen tags und nachts (22 bis 6

Uhr) unterschieden.

Grundsatzlich unterscheidet die VeranstLarmVO zwischen folgenden Arten von Veranstaltungen:

1. nicht stérende Veranstaltungen

2. wenig storende Veranstaltungen

3. stérende Veranstaltungen

4, stoérende Veranstaltungen von herausragender Bedeutung.
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Im Plangebiet sollen Veranstaltungen bis zur Kategorie 3 durchgefiihrt werden. Fiir solche
stérenden Veranstaltungen legt die Veranstaltungsldrm-Verordnung sowohl fiir allgemeine
Wohngebiete als auch fiir Mischgebiete als Immissionsrichtwerte 70 dB(A) fiir den Tag und 55 dB(A)
fir die Nacht fest, wobei kurzzeitige Gerduschspitzen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht
mehr als 20 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 10 dB(A) liberschreiten diirfen. Eine
Verschiebung des Beginns der Nachtzeit auf 23 Uhr ist bei stérenden Veranstaltungen an allen

Wochentagen zuldssig.

In der schalltechnischen Untersuchung (Berichtsteil "Schalltechnisches Gutachten zu stérenden
Veranstaltungen" von November 2023) sind fiinfstiindige Veranstaltungen, die von 18 bis 23 Uhr

andauern und somit ausschliefllich am Tag stattfinden, simuliert worden.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ist das grofie Stadion als Veranstaltungsort fir
Konzerte bzw. stérende Veranstaltung ungeeignet und eine Durchfiihrung bis 23 Uhr nur bedingt
moglich. Eine pauschale Aussage ist in diesem Zusammenhang aber nicht abschlie3end méglich,
da die Art der Veranstaltung ausschlaggebend ist. Demnach kommt die schalltechnische
Untersuchung zu dem Schluss, dass das Stadion fiir die Durchfiihrung stérender Veranstaltungen
dennoch eingeschrdnkt nutzbar sein kann. Abhdngig von der Art der Veranstaltung ist dann im
Einzelfall zu priifen, unter welchen Voraussetzungen (z. B. unter dem Einsatz spezieller
Beschallungstechnik) eine Durchfiihrung méglich bzw. zulassig ist. Diese Beurteilung obliegt dabei

stets der zustdndigen Genehmigungsbehérde.

Verkehrslarm ausgehend vom sonstigen Sondergebiet und der Flache fiir 6ffentliche Sportanlagen

In die Abwdgung ist auf3erdem einzustellen, inwieweit, aufgrund der zu erwartenden Mehrverkehre
infolge von Sport- oder Drittveranstaltungen innerhalb des Plangebiets, VerkehrslGrmimmissionen
auflerhalb des Plangebiets zu erwarten sind. Beurteilungsgrundlage ist die DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau”, demnach gelten fiir die umgebenden - festgesetzten bzw. aus der
Realnutzung abgeleiteten - allgemeinen Wohngebiete Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und
40 dB(A) nachts und fiir Mischgebiete 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Fiir das Plangebiet bzw.
das sonstige Sondergebiet und die Fléache fiir Sportanlagen enthdlt die DIN 18005 keine festen

Orientierungswerte.

Mit den nahe gelegenen S-Bahngleisen im Norden sowie den im Westen und Siiden das
Plangenbiet zum Teil unmittelbar begrenzenden StraBen Schénhauser Allee (96a) und Eberswalder
Strafle, befindet sich das Plangebiet in rdumlicher N&dhe zu verschiedenen Ldrmquellen des
Verkehrs. Die aus den strategischen Larmkarten von 2022 ablesbaren Beurteilungspegel machen
deutlich, dass die benannten Larmquellen jedoch wenig Einfluss auf das Plangebiet ausiiben, so
dass innerhalb des Plangebiets insgesamt eine geringe bis mittelmaflige Larmbelastung resultiert

(vgl. Kapitel 11.2.4.3 Larmminderungsplanung/ Larmaktionsplan 2019-2023).
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Auf die umliegenden Wohn- und Mischgebiete wirken ebenfalls bereits im Bestand
Larmimmissionen ausgehend von den zuvor genannten Verkehrstrassen ein. Gemdaf3 den zuvor
genannten strategischen Larmkarten werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir die in der
schalltechnischen Untersuchung betrachteten Bereiche bereits in der Bestandssituation wie folgt

Uberschritten:

e |n der Cantianstraf3e 2-7, 8-11 und 12 sowie der Topsstrafle 7 - Schutzanspruch eines Ml - im
Tagzeitraum um bis zu 9 dB(A) im siidlichen Bereich der Cantianstrafle (Cantianstrafie 2) und
um bis 4 dB(A) in der Topsstrafie sowie im Nachtzeitraum um bis zu 9 dB(A), iberwiegend
jedoch 4 dB(A), in der CantianstrafBe und um bis zu 9 dB(A) in der Topsstrafie,

o In der Topsstrafle 19 - 35 und in der Eberswalder Strafie 1 bis 5 - Schutzanspruch eines WA -
im Tagzeitraum in der Topsstraf3e um bis zu 4 dB(A) und in der Eberswalder Strafe um bis zu
19 dB(A) sowie im Nachtzeitraum um bis zu 9 dB(A) in der Topsstrafie und in Teilbereich der
Eberswalder StraBBe um bis zu 24 dB(A).

Im Vergleich mit der strategischen Larmkarte L_N (Nacht-Lérmindex 22-6 Uhr) ,,StraBenverkehr*
(ohne Schienen- und Luftverkehr) von 2022 wird deutlich, dass insbesondere die Beurteilungspegel
im Nachtzeitraum zu einem Grof3teil auf den Schienenverkehrslarm durch die Straflenbahn

zurlickzufiuihren sind.

Gemdf3 den Beurteilungspegeln der strategischen Larmkarten wird im Bestand die Schwelle der
Gesundheitsgefdhrdung (70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts) an den in der schalltechnischen
Untersuchung betrachteten Bereichen tiberwiegend nicht erreicht. Einzig an den Immissionspunkten
in der Eberswalder StraBBe (1-5) wird die Schwelle der Gesundheitsgeféhrdung entsprechend der
strategischen Larmkarten von 2022 bereits in der Bestandssituation erreicht bzw. iberschritten, da
dort tags Beurteilungspegel bis zu 74 dB(A) und nachts bis zu 64 dB(A) ablesbar sind. Fiir die
weiteren, im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung relevanten Immissionsorte, liegen in den

strategischen Larmkarten keine Beurteilungspegel vor.

In der zum Bebauungsplan erstellten Verkehrsuntersuchung wird ausgefiihrt, dass es bei Spielen im
grof3en Stadion zu einer Erhohung des Verkehrsaufkommens auf den umliegenden Straflen um

maximal 2.000 Kfz-Fahrten kommen wird.

Aus Sicht des Schallschutzes ist das Verkehrsaufkommen regelhaft auf umliegenden Straflen erst
dann zu betfrachten, wenn sich in Folge des ,Anlagenbetriebs“ eine Erhdhung des
Verkehrslarmpegels um mindestens 3 dB(A) einstellt. Das ist dann der Fall, wenn sich das
Verkehrsaufkommen verdoppelt. Die Eberswalder Strafe wird téglich von durchschnittlich 17.000
Kfz befahren. Eine Verdoppelung des Verkehrsautkommens wird durch die zusdatzlichen 1.800 Kfz
in keinem Fall erreicht. Fiir die Topsstrafle wurde im Zuge der Verkehrsuntersuchung ein
Verkehrsaufkommen von durchschnittlich 1.600 Kfz werktaglich ermittelt, welches sich bei

Veranstaltungen um etwa 100 Fahrten erhoht. Dieses Verkehrsautkommen ist ebenfalls nicht

A allgemeiner Teil 84



ausreichend, die Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV zu erreichen oder gar zu
liberschreiten. Eine Relevanz der umliegenden Straf3en in Bezug auf Verkehrslarm wére demzufolge
nicht gegeben. Allerdings ist nach neuester Rechtsprechung in Ubereinstimmung mit den Vorgaben
im Berliner Leitfaden Ldarmschutz festzustellen, dass diese Aussage dann nicht mehr haltbar ist,
wenn die Verkehrslarmpegel auf den umliegenden Straflen bereits die Schwellen der
Gesundheitsgefdhrdung liberschreiten oder durch das zusdtzliche Verkehrsaufkommen erstmals

erreichen. In diesen Fdllen ist eine besonders sorgfdltige Abwdgung vorzunehmen.

Entsprechend wurde ein ergdnzendes Larmgutachten (,,Immissionsprognose des Verkehrsldrms®)
erarbeitet, um eine Berechnung des Zuwachses des Verkehrsldrms durch den Betrieb des Stadions
mit 20.000 Zuschauenden vorzunehmen. Das ergdnzende Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
der vorhandene Verkehrslérm (im Jahr 2030) die Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung am Tag
und in der Nacht bereits liberschreitet (s. 0.). Der Zuwachs des Verkehrslarms infolge der Nutzung
des Stadions an 25 Tagen und 10 Abenden im Jahr erhéht die vorhandenen Verkehrslarmpegel
lediglich um weniger als 0,1 dB(A) und fiihrt nicht zu einer Steigerung des Gesundheitsrisikos. Ein
besonderes Abwdgungserfordernis oder zusdtzliche Mafinahmen zum Schallschutz sind demnach

nicht abzuleiten.

Zum Verkehrslarm nach der 16. BImSchV zdhlt auch der Abgang der Zuschauenden, sobald sich
diese nicht mehr im Plangebiet, sondern im &ffentlichen Straflenland befinden. Im Vergleich zur
18. BImSchV sind die Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV hdéher. Vor allem sind die
Beurteilungszeiten jeweils auf den gesamten Tag bzw. die gesamte Nacht bezogen und es gibt
keine Ruhezeiten. Im Fall von seltenen Ereignissen entfdllt die Beurteilung des Ldrms von Personen
im offentlichen Straflenland gdnzlich. Auf eine detaillierte Betrachtung kann deshalb verzichtet

werden.

V.9.2 Licht

Fir Lichtimmissionen bestehen bislang keine Regelungen zur Bestimmung immissionsschutz-
rechtlicher Erheblichkeitsgrenzen. Fiir die vorliegende Untersuchung werden daher die Hinweise
und Empfehlungen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/
Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz  (LAI-Richilinie) herangezogen. Die im
Immissionsschutz zu beurteilenden Lichteinwirkungen bewegen sich im Bereich der Beldstigung,

gesundheitliche Schdden am Auge kénnen ausgeschlossen werden.

Das im November 2023 erstellte und im Juni 2024 {iberarbeitete Lichtimmissionsgutachten verfolgt
das Ziel, sowohl Méglichkeiten fiir eine ausreichende Beleuchtung der geplanten und vorhandenen
Sportanlagen darzulegen, als auch die daraus resultierenden Auswirkungen auf die unmittelbare
Nachbarschaft durch Lichtimmissionen zu ermitteln, um ggf. daraus erforderliche Mafinahmen

abzuleiten und eine mdogliche Beeinflussung zu verhindern oder zumindest zu mindern. Dabei
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wurden sowohl Raumaufhellungen als auch Blendungen betrachtet. Raumaufhellungen umfassen
die Aufhellung des Wohnbereiches, insbesondere des Schlafzimmers, die zu einer eingeschrdnkten
Nutzung dieser Wohnbereiche fiihren. Bei der Ermittlung der Aufhellung der umliegenden
Wohngebiete durch die geplante Beleuchtung des Sportparks wurde der gleichzeitige Betrieb aller
Sportanlagen angenommen. Dabei wurde die maximal bendtigte Beleuchtungsstdrke der
verschiedenen Sportstdtten sowie ein Betrieb fiir die Abendstunden bis 22 Uhr beriicksichtigt.
Lediglich fiir das grofie Stadion ist eine gelegentliche Nachtnutzung nach 22 Uhr nicht gdnzlich
ausgeschlossen. Im Gegensatz zu Raumaufhellungen sind Blendungen im Allgemeinen eine
voriibergehende Funktionsstérung des Auges, durch die man gehindert wird, Dinge zu erkennen,
die man sehen muss oder sehen will. Voraussetzung ist, dass der Betrachter unmittelbar in die
Blendlichtquelle blickt. Dabei wird zwischen einer physiologischen und einer psychologischen

Blendung unterschieden.

Fir die Ermittlung der Lichtimmissionen wurden reprdsentative Immissionsorte ausgewdhlt,
Simulationsrechnungen fiir diese durchgefiihrt und anschlieflend Richtwerte fiir eine Beurteilung
herangezogen. Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsereignisse wurden die Berechnungen
sowohl fiir den reguldren Trainingsbetrieb, als auch fiir seltenere Wettkdmpfe und
Hochleistungswettkdmpfe  durchgefiihrt.  Gemdf3  der  LAI-Richtlinie  beziehen  sich
Berechnungsverfahren der Blendung dabei nur auf die psychologische, nicht jedoch die
physiologische Blendung. Somit wird die physiologische Blendung im Gutachten nicht weiter

berlicksichtigt.

Das Gutachten trifft Annahmen fiir das Plangebiet, etwa fiir die Anzahl, Positionierung und
Ausrichtung der Leuchten. Fiir das grofie Stadion wurden die Leuchten gemdaf3 dem Siegerentwurf
des stddtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbes entlang des inneren Ringes
angebracht. Fiir die Berechnung des kleinen Stadions an der Cantianstrafle und die
Kunstrasenpldtze im Sportpark wurde sich an den bereits bestehenden Masten inklusive deren
Position, Hohe und Ausrichtung der Leuchten orientiert, um die bestehende elektronische
Infrastruktur  weiterhin  zu nutzen. Fir den geplanten neuen Kunstrasenplatz auf der
Multifunktionssporthalle im Siiden wurde dieselbe Positionierung der Beleuchtung gewdhlt, wie bei
den Sstlich gelegenen bestehenden Kunstrasenplétzen. Die Berechnung der Tennisplatze erfolgte
mit je zwei Masten seitlich der Plétze. Fiir die neu geplanten Beachvolleyballpl&tze werden je eine
neue Leuchte mittig an den Spielfeldern positioniert. Fiir den neu geplanten Blindenfuf3ballplatz
werden vier neue Leuchten jeweils in den Ecken vorgesehen. Fir das Gutachten wurden im
gesamten Plangebiet die alten Halogenlampen durch energieeffizientere LED-Leuchten ersetzt, die
zum Schutz der Insekten und Végel eine warm- und neutralweif3e Lichtfarbe von 3.000 Kelvin
aufweisen. Die Integration der umliegenden Bebauung und des Geldndes wurde auf der Grundlage

eines digitalen Gebdude- und Geldndemodells des Untersuchungsgebiets durchgefiihrt. Fiir eine
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konservative Abschdtzung wurde die das Plangebiet einfassende Vegetation nicht beriicksichtigt,

da sie nicht ganzjahrig zum Tragen kommt.

Im Zwischenergebnis des Gutachtens zeigt sich, dass es bei der reguldren Trainingsschaltung in
der Nachbarschaft des Plangebiets zundchst teilweise zu Richtwertiiberschreitungen gemaf3 der
LAI-Richtlinie kommt. An den Immissionsorten Gaudystraf3e 11 (EG und 4. OG), Cantianstrafle 11
(EG) und TopsstraBe 31 (3. OG) kann es zu einer Uberschreitung der in der LAI-Richtlinie
empfohlenen Immissionsrichtwerten  fiir Raumaufhellungen kommen. Auch bei einer
Wettkampfschaltung im kleinen Stadion kommt es zu einer Uberschreitung an den vier genannten
Immissionsorten. Fiir die untersuchten Blendwirkungen kann es wéhrend der Trainingsschaltung des
Kunstrasenplatzes auf der Multifunktionssporthalle zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
an der Topsstrafle 31 (EG und 3. OG) kommen. Bei der Wettkampfschaltung des kleinen Stadions
kann es zu einer Uberschreitung an den Immissionsorten CantianstraBe 15 (EG und 5.0G) sowie
GaudystraBe 11 (EG und 4.0G) kommen. Hochleistungswettkampfschaltungen sind aufgrund ihrer
Seltenheit generell fiir die Nachbarschaft als hinnehmbar einzustufen. Auch die Nutzung des grofien
Stadions in der Nacht (nach 22 Uhr) stellt ein seltenes und kurzfristiges Ereignis dar, an dem alle
anderen Teile der Sportanlage nicht mehr betrieben werden, weshalb dies fiir die Nachbarschaft
als hinnehmbar einzustufen ist. Jedoch kommt es auch bei den untersuchten Wettkampfschaltungen
zu keiner Richtwertiiberschreitung durch das grof3e Stadion, da die Leuchten auf das Spielfeld im
Inneren gerichtet sind und das Stadion aufgrund seiner Bauform eine Blendung der Umgebung

verhindert.

In einem zweiten Schritt wurde die Verwendung von Blendschutzmaf3inahmen untersucht, zu der
etwa die Verwendung von Blendklappen an den Leuchten gehért, die die Blendwirkung reduzieren
konnen. Im Ergebnis kdnnen dadurch die zuvor lberschrittenen Immissionsrichtwerte teilweise
eingehalten, eine Uberschreitung allerdings nicht gdnzlich vermieden werden. Nach der LAI-
Richtlinie besteht jedoch auch eine besondere Pilicht zur gegenseitigen Riicksichtnahme, wenn
aufgrund baulicher Entwicklungen in der Vergangenheit Wohngebiete und lichtemittierende
Anlagen rdumlich nah beieinanderliegen. Sofern an Anlagen, die wesentlich zu einer
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte beitragen, alle verhdltnismdfligen
Emissionsminderungsmaf3inahmen durchgefiihrt worden sind, kann die Pflicht zur gegenseitigen
Riicksichtnahme dazu fiihren, dass in der Nachbarschaft eine Uberschreitung der Richtwerte fiir
Lichtimmissionen hinzunehmen ist, anders als dies in Wohngebieten ohne eine derartige,
gewachsene Lagebeziehung der Fall ist. Die zu duldenden Lichteinwirkungen sollen aber gemaf3
LAI-Richtlinie die Immissionsrichtwerte unterschreiten, die fiir die Gebietsart mit dem
ndchstniedrigeren Schutzanspruch gelten. Beispielhaft bedeutet dies, dass fiir ein Wohngebiet
zumindest die Richtwerte eines Mischgebiets eingehalten werden missen, um davon auszugehen,
dass ein ungestortes, gesundes Wohnen und Arbeiten vorliegt. In der Licht-Leitlinie des Landes

Brandenburg wird beschrieben, dass bei Beleuchtungsanlagen, die vor der Verdffentlichung der
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Leitlinie (2014) baurechtlich genehmigt oder - soweit eine Genehmigung nicht erforderlich war -
errichtet wurden, die zustdndige Behdrde von einer Festsetzung von Betriebszeiten absehen soll,
wenn die Immissionsrichtwerte fiir die Gebietsart mit dem ndchstniedrigeren Schutzanspruch nicht

Uberschritten werden.

Da der Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark schon seit Jahrzehnten existiert und ein wichtiger
Bestandteil des Bezirks sowie von hoher Relevanz fiir das Land Berlin ist, kann nach der LAI-
Richtlinie zur Bewertung der Immissionsrichtwerte die Gebietsart mit dem ndchstniedrigeren
Schutzanspruch zu Grunde gelegt werden. Das heifdt, die Immissionsorte werden nicht als
Wohngebiet, sondern als Mischgebiet eingestuft. Unter Beriicksichtigung dieser Voraussetzung
kdnnen die Richtwerte an fast allen Immissionsorten eingehalten werden. Lediglich an der
GaudystraBe 11 (EG und 4. OG) ist eine Uberschreitung der Raumaufhellung zu Trainings- und
Wettkampfzeiten nicht auszuschlief3en, wenn alle anderen Sportanlagen gleichzeitig beleuchtet
werden. Dieses untersuchte Szenario stellt jedoch ein konservatives Szenario dar. Realistisch ist,
dass nicht alle Sportanlagen gleichzeitig beleuchtet werden und sich die Raumaufhellung an der
umliegenden Wohnbebauung dadurch verringert. Der Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark soll zudem
hauptsdchlich als Trainingsort genutzt werden, weshalb weniger Wettkampfschaltungen zu erwarten
sind. Fiir die Uberschreitung in der GaudystraBe 11 kann zusdtzlich davon ausgegangen werden,
dass in den Sommermonaten, in denen die Hauptwettkampfzeiten liegen, ein zusdatzlicher (im
Rahmen der Berechnungen nicht beriicksichtigter) Laubbaumstreifen die Lichtimmissionen mindert,
was die Uberschreitung voraussichtlich als hinnehmbar einstufen ldsst. Fiir ggf. stattfindende
Wettkampfschaltungen in den Wintermonaten sind bei Bedarf erforderliche Maf3nahmen (z. B.
Einschrankungen der Betriebszeiten in den Wintermonaten) auf nachgelagerter Ebene zu
beriicksichtigen. Eine diesbeziigliche Festlegung von Maf3nahmen im Bebauungsplanverfahren ist,
aufgrund der geringen oder ggf. gar nicht gegebenen Betroffenheit (da voraussichilich keine

Veranstaltungen in den Wintermonaten stattfinden), nicht erforderlich.

Um die Beeinflussung der unmittelbaren Nachbarschaft bereits im Vorfeld deutlich zu minimieren,
sollte bei der Lichtplanung allgemein darauf geachtet werden, dass Leuchtmittel mit einer
engstrahlenden Lichtverteilungskurve Verwendung finden. Zudem sollte vermieden werden, dass

Leuchten direkt auf die umliegende Bebauung ausgerichtet werden.

Hinsichtlich des Artenschutzes benennt das Gutachten geeignete Mafinahmen zum Schutz vor Licht.
Allgemein sollten Leuchtmittel mit einer engstrahlenden Lichtverteilungskurve und Blendklappen an
den Leuchtenkdpfen verwendet und diese nicht direkt an umliegende Bebauung ausgerichtet
werden. Blendklappen flihren zu einer Minderung der Blendwirkungen, was wiederum weniger

Auswirkungen auf die LebensrGume der Tiere hat.

Um unerwiinschte Wirkungen auf Insekten zu vermeiden oder zu minimieren, sind nach der LAl - mit

unterschiedlicher Wirksamkeit - die folgenden Maf3nahmen geeignet:
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e Vermeidung heller, weitreichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft,

e Lichtlenkung ausschliefllich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miissen,

e Wahl von Lichtquellen mit langwelliger Strahlung und warm- und neutralweifler Lichtfarbe,
e Verwendung von vollstdndig geschlossenen staubdichten Leuchten,

e Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

Diese Mafinahmen sind auch fiir den Schutz von Végeln geeignet. Zusatzlich eignen sich im Hinblick

auf den Schutz von Végeln folgende weitere Mafinahmen:

e Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutpldtzen,

e Schwache Beleuchtung von Strukturen (z.B. an Leucht- oder Funktiirmen), damit diese zur
Vermeidung von Kollisionen fiir Vogel sichtbar werden,

e Abschaltung von sog. Skybeamern zu Zeiten des Vogelzuges (15. Februar bis 31. Mai und
1. August bis 30. November).

V.9.3 Luft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich, wie auch die gesamte Innenstadt Berlins,
gemdf3 dem Fldchennutzungsplan, innerhalb eines Vorranggebiets fiir Luftreinhaltung. Aufgrund
der lufthygienischen Vorbelastungen dieses innerstddtischen Bereichs sollen weitere Emissionen
durch stationdre Verbrennungsanlagen bzw. Gebdudeheizungen reduziert werden. Daher wird

gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB folgende textliche Festsetzung aufgenommen:
Textliche Festsetzung Nr. 3.1

Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen fiir die Erzeugung von
Wdrme befrieben werden, sind vorwiegend zum Schutz vor Feinstaub als Brennstoffe nur
Erdgas oder Heizdl EL schwefelarm zuldssig. Die Verwendung anderer Brennsfoffe ist dann
zuldssig, wenn sichergesfellt ist, dass die Massenstréme von Schwefeloxiden,
Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs

vergleichbar héchstens denen von Heizdl EL schwefelarm sind.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB

Mit der Festsetzung soll gewdhrleistet werden, dass die Emissionswerte von Brennstoffen auf dem
Niveau von extraleichtem und schwefelarmem Heizél (,,Heizol EL schwefelarm®) gedeckelt werden.
Der Begriff ,,Massenstrom®, der in der textlichen Festsetzung verwendet wird, ist in Abschnitt 2.5 der
TA Luft definiert. § 3 Abs. 1 der 1. BImSchV definiert den Begriff des ,,Brennstoffs“. Die getroffene
Festsetzung sorgt fiir eine angemessene Begrenzung der Luftverunreinigung fiir die zuldssigen

Nutzungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.
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Bei Verwendung anderer Brennstoffe muss sichergestellt sein, dass die Massenstrome von
Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiehaushalt des eingesetzten

Brennstoffs vergleichbar hchstens denen von Heizdl EL schwefelarm sind.

Dariiber hinaus bedarf es gemdaf3 dem Luftreinhalteplan keiner speziellen lokalen Maf3inahmen zur
Verringerung des Schadstoffausstofles, da die das Plangebiet unmittelbar einfassenden Straflen
nicht zu den besonders hoch belasteten Straf3en Berlins gehéren. Vielmehr wird an dieser Stelle
darauf hingewiesen, dass die vorliegende Planung auf die Nutzung des Umweltverbundes und eine
Reduzierung des MIV abstellt, was unter anderem dadurch zum Ausdruck kommt, dass im
Plangebiet ausschliefllich Kfz-Stellplatze fiir mobilitdtseingeschrdnkte Personen vorgesehen
werden. In Verbindung mit der sehr zentralen Lage und der bestehenden guten Anbindung an den
OPNV bzw. der Realisierung einer mdglichst groBen Anzahl von Fahrradstellplétzen kann zukiinftig
eher eine Reduzierung des MIV angenommen werden. Die im Rahmen der Planung vorgesehenen

Begriinungsmaf3nahmen tragen eher zu einer Verbesserung der Luft bei.

V.10 Entwdsserung

Schmutzwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Mischwasserkandle vorhanden, welche im Rahmen

ihrer Leistungstdhigkeit fiir die Ableitung des Schmutzwassers zur Verfiigung stehen.

Niederschlagsentwdsserung

Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept zielt darauf ab, dass auf den Grundstiicken des
Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks anfallende Niederschlagswasser orts- und naturnah zu
verdunsten bzw. zu versickern. Insbesondere vor dem Hintergrund des Klimawandels gewinnt die
Erhaltung des natiirlichen Wasserhaushalts immer mehr an Bedeutung. Darauf abzielend ist nach
Maf3gabe der “Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin“ (BReWa-BE,
Stand Juli 2021) eine entsprechende Regenwasserbewirtschaftung auf dem Grundstiick

sicherzustellen und damit dem Schwammstadtgedanken Rechnung zu tragen.

Das hier zugrunde gelegte Konzept zielt in erster Linie auf die Verwendung der auf den befestigten
Flachen anfallenden Regenwasserabflisse zur Bewdsserung der Griin- und Sportflachen im
Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark ab. Sowohl das grofle Stadion als auch die Sportanlagen im
Bereich des Sportparks werden derzeit mit Trinkwasser bewdssert. Durch die Verwendung des
Niederschlagswassers kann somit zukiinftig der Trinkwasserbedarf reduziert werden. Das nicht zur
Bewdsserung genutzte Regenwasser soll verdunstet bzw. versickert werden. Im Konzept wird dafiir
die Begriinung von Dachfldchen in Verbindung mit Retentionsspeicherfunktion sowie die
Verwendung moglichst versickerungsfdhiger Beldge bzw. die Umsetzung dezentraler

Versickerungsanlagen (z. B. Mulden, Rigolen) angenommen. Im Ergebnis kann das Regenwasser
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vollstdndig auf dem Geldnde des Jahnsportparks bewirtschaftet werden, eine Ableitung der

Regenwasserablflisse iber den 6ffentlichen Mischwasserkanal muss nicht erfolgen.

Das Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung gliedert das Plangebiet in drei Bereiche. Der
Bereich | wird durch den westlichen Teil des grof3en Stadions gebildet, Bereich Il umfasst die Plaza
ohne das geplante Begegnungszentrum, Bereich Il beinhaltet die Tennisfelder, das
Begegnungszentrum, die Multifunktionssporthalle und den &stlichen Teil des grof3en Stadions sowie

die auflerhalb des grofien Stadions liegenden ErschliefBungsfldchen.
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Abbildung 7:  Unterteilung des Plangebiets in Teilsysteme gemdaf3 Regenwasserbewirtschaftungskonzept
(Voigt Ingenieure GmbH, S. 9, 15.05.2024)

Die Bereiche | und llI verfolgen einen dhnlichen Konzeptansatz. Die Zwischenspeicherung der
Regenwasserablfliisse erfolgt fiir die Flachen liberwiegend in einer Regenwassernutzungsanlage
(Speicher: Zisterne). Die nicht zur Bewdsserung genutzten Regenwasserabfliisse werden in einer
Rigole zur Versickerung gebracht. Der dariiber hinaus auf befestigten Fldchen in den Bereichen |
und Il anfallende Niederschlag wird lber dezentrale Versickerungsanlagen (in Abb. 8 griin
markierte Fldchen) versickert. Diese werden an bestehende bzw. geplante Griinflachen
angeschlossen, wodurch gleichzeitig eine regelmdflige Bewdsserung dieser Vegetationsfldchen
gewdhreistet wird. Weiterhin dient die geplante Dachbegriinung mit Retentionsspeicherfunktion auf

dem  Begegnungszentrum und der  Multifunktionssporthalle  (vgl. Kapitel V.7
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Griinfestsetzungen/Pflanzbindungen) einer gesteigerten Retention und Verdunstung des

Regenwassers.

Fir den Bereich Il wird eine Kombination aus versickerungsfahigem Pflaster (vgl. Festsetzung zur
Befestigung von Wegen und Zufahrten, Kapitel V.8 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) und zusétzlichen Entwésserungsanlagen zu Grunde
gelegt. Vor allem entlang der nérdlichen und siidlichen Grundstiicksgrenzen fallt das Grundstiick
stark ab und flihrt bei sehr hohen Niederschlagsintensitdten zu grofien Niederschlagsmengen. Aus
diesem Grund werden an der siidlichen Grundstiicksgrenze Mulden zur Versickerung dieser Spitzen
vorgesehen. Im Norden werden die selten auftretenden Abfliisse liber das Entwdsserungssystem
der Max-Schmeling-Halle in einen Regenwasserspeicher unter dem Falkplatz geleitet und zur

Bewdsserung der dortigen Griinanlagen genutzt.

Insgesamt wird durch die Festsetzung zum Maf3 der baulichen Nutzung im Sondergebiet dafiir
Sorge getragen, dass mindestens 10 % der Fldche unversiegelt und demnach zur Versickerung zur
Verfligung stehen. Im Bereich der Fldche fiir 6ffentliche Sportanlagen wird durch Festsetzungen zum
Maf3 der baulichen Nutzung planungsrechtlich gesichert, dass fiir die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers rund 20 % der Fldche unversiegelt bleiben. Die konzeptionell angestrebten
Zisternen sind als Nebenanlagen innerhalb des Sondergebiets gemaf3 § 14 BauNVO und innerhalb

der Flache fiir Sportanlagen im Sinne der Zweckbestimmung zuld&ssig.

Bei der Dimensionierung und Verortung von Versickerungsanlagen sind die Durchldssigkeit des
Untergrundes sowie der mafligebende zu erwartende mittlere Grundwasserstand zu
beriicksichtigen. Gemaf3 einem Bodengutachten aus 2014 (vgl. Kapitel 11.1.6 Boden/ Altlasten) sind
die Untergrundverhdltnisse im Plangebiet neben den sehr stark variierenden Mdchtigkeiten von
Auffillungen (Trimmerschutt) von Schmelzwassersande mit M&chtigkeiten von 2,0 m bis maximal
10,0 m geprdagt. Die Sande liegen trogartig auf Geschiebemergelschichten auf. Darunter schlief3en
wieder Sande an. Die Sande werden im Bodengutachten allgemein als durchldssig bezeichnet.
Damit ist die Moglichkeit der Versickerung grundsdatzlich gegeben. In Bereichen mit vergleichsweise
geringen Durchldssigkeiten kénnen die Mulden mit bis zu 30 cm mdchtigen Kiesschichten (Rigolen)
um zusdtzliches Speichervolumen ergdnzt werden. Aus Griinden des Grundwasserschutzes ist der
Boden unterhalb der Anlagen gegebenenfalls auszutauschen, um die notwendige Altlastenfreiheit
zu gewdhrleisten. Darliber hinaus ist bei der Versickerung der Regenabfliisse von Verkehrsflachen
aufgrund einer mdglichen stofflichen Vorbelastung eine gesonderte Vorbehandlung des

Niederschlagswassers mit einzuplanen.

Der zu erwartende hochste Grundwasserstand liegt zwischen 34,4 m iiber NHN und 36,4 m {iber
NHN. Das bedeutet bei Verwendung der derzeitigen Geldndehdhen besteht ein minimaler

Flurabstand von ca. 13,0 m.
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Da im Plangebiet aufgrund der bestehenden Untergrundverhdltnisse mit oberfldchennahem,
schwebendem Grundwasser (Schichtenwasser) gerechnet werden muss, welches stark durch
Niederschlag beeinflusst wird, hat die Planung von Versickerungsanlagen hier nicht nur den
Abstand zum anstehenden Grundwasser zu betrachten. Vielmehr ist auch das Schichtenwasser zu
beriicksichtigen, um eine Erhéhung dessen und anschlieflendes Abflieflen auf tiefergelegene
benachbarte Grundstiicke zu unterbinden. Die Auswertung der geologischen Situation im
Plangebiet zeigt eine Ansammlung von Schichtenwasser in der Grundstiicksmitte, so dass die
Gefahr eines unterirdischen Abflusses zu den Nachbargrundstiicken nicht unmittelbar anzunehmen
ist. Versickerungsanlagen direkt an den Grundstlicksgrenzen sollten dennoch vermieden werden,

was im zugrundeliegenden Regenwasserbewirtschaftungskonzept auch beachtet wurde.

Die Regenabfliisse der bestehenden Sportanlagen im Sportpark werden bereits im Bestand zur
Versickerung gebracht. Anderungen sind demnach nicht erforderlich. Die Teilflache des ,,Haus der
FuBballkulturen® (CantianstraBe 25) im Siidosten entwdssert derzeit in den Mischwasserkanal.
Aktuell sind in diesem Bereich keinen Verdnderungen geplant. Eine zukiinftige
Regenwasserbewirtschaftung auf dem Grundstiick nach den Vorgaben des Bebauungsplans ist
durch die Vorgaben zum Maf3 der baulichen Nutzung (GRZ 0,4) und dem damit resultierenden
Anteil unversiegelter Flachen madglich. Dariiber hinaus kénnen bei Umstrukturierungen in diesem
Bereich die Dachfldchen ebenfalls begriint und mit Retentionsspeicher ausgeriistet und an eine

Versickerungsanlage angeschlossen werden.

Fir das Vorhaben ist insbesondere aufgrund der planungsrechtlich mdglichen Versiegelung
zustzlich ein Nachweis fiir eine schadlose Uberflutung zu erbringen. Dabei wird untersucht,
inwiefern Schmutzwasser und/ oder Regenwasser aus einem Entwdsserungssystem entweichen oder
nicht in dieses eindringen kann und entweder auf der Oberfléche verbleibt oder in Gebdude
eindringt. Derartige Uberflutungen diirfen gemdf der DIN 1986-100 in der Regel nicht haufiger als
einmal in 30 Jahren vorkommen, um dem Nachweis einer schadlosen Uberflutung gerecht zu
werden. Es wird daher aus dem 30-jdhrigem Regenereignis die Regenwassermenge ermittelt, die
auf dem Grundstiick zuriickgehalten werden muss. Das Ergebnis des Uberflutungsnachweises zeigt,
dass exemplarisch fiir den hier dargestellten Konzeptansatz das Uberflutungsvolumen in erster Linie
auf der Geldndeoberfléche zuriickgehalten werden muss. Dabei wird von einem Einstau auf der
Geldandeoberflache auf Teilfldchen des Plangebiets in Hohe von wenigen Zentimetern
ausgegangen und demnach eine schadlose Uberflutung von Teilfldchen im Plangebiet
nachgewiesen. Eine Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken ist nicht gegeben. Eine
abschlieBende Betrachtung der Entwdsserungsplanung (inklusive Uberflutungsnachweis) erfolgt im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, wenn detaillierte Kenntnisse zur Hochbau- und

Geldandeplanung zu Grunde gelegt werden kénnen.
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V.11 Artenschutz

Innerhalb des Plangebiets sind gutachterlich diverse Vorkommen von Tieren bzw. entsprechende
Potenziale nachgewiesen. Die Verwirklichung der Planung fiihrt innerhalb des Geltungsbereichs zu
einem Verlust von Lebensrdumen dieser Arten. So kommt es durch den Abriss des grof3en Stadions
und die Baumaf3nahmen im Zuge der Entwicklung des Jahnsportparks zum Verlust beziehungsweise
zur Beeintrachtigung verschiedener Biotopstrukturen als Lebensraum fiir Végel und Fledermduse.
Auch Bodenbewegungen aufgrund der beabsichtigten ErschlieBungsmafinahmen  und
Baufeldvorbereitungen werden notwendig, sodass dort der Boden weitgehend iiberprégt und die

bestehende Vegetation vollstdndig verloren geht.

Der besondere Artenschutz unterliegt nicht der planerischen Abwdgung. Die Vorschriften fir
besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBL. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist, bleiben somit bei der Durchfiihrung des

Verfahrens unberihrt.

Zu betrachten waren hinsichtlich der Belange des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG
das mogliche Vorkommen und die mdgliche Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der natiirlichen LebensrGume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen) und von nach
der EU-Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des
Rates vom 30. November 2009 iiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten) geschiitzten

europdischen Vogelarten.

Im Rahmen faunistischer Bestandserhebungen wurden in den Jahren 2020 und 2023 die
Brutvogelerfassungen durchgefiihrt, bei der insgesamt 25 Vogelarten im Plangebiet festgestellt
wurden. Alle europdischen Vogelarten sind nach Vogelschutzrichtlinie der EU geschiitzt.
Insbesondere fiir Hohlen- und Nischenbriiter hat das Plangebiet eine hohe Bedeutung. Die
beabsichtigten Planungen auf dem Geldnde des Jahnsportparks (Abriss und Neubau, Entnahme
von Bdumen, etc.) bedeuten den Verlust dauerhaft genutzter NiststGtten. Zudem hat der

Altbaumbestand eine grof3e Bedeutung fiir die freibriitenden Arten.

In den Jahren 2020 und 2023 fanden zudem Fledermauserfassungen im Plangebiet statt. Dabei
wurden 5 Fledermausarten im Plangebiet nachgewiesen. Alle Fledermausarten sind europdisch
streng geschiitzt und werden in der Bundesartenschutzverordnung als ,streng geschiitzt“ gelistet.
Von besonderer Bedeutung fiir die innerhalb des Geltungsbereiches vorkommenden Fledermduse
sind die Vegetationsflachen mit parkartigem Baumbestand am siidwestlichen Rand des
Geltungsbereiches (siidlich des gro3en Stadions) sowie die Fléchen siidlich und westlich des kleinen
Stadions. Letztere sind durch einen Altbaumbestand (Platanen) und Baumreihen aus Pappeln mit

angrenzender Wiese gekennzeichnet, die den Fledermdusen als Jagd- und Leitstrukturen dienen.
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Im Ergebnis der Betroffenheitsabschdtzung kann ohne Vermeidungsmafinahmen nicht
ausgeschlossen werden, dass im Zuge der Abrissmaf3nahmen sowie Baumfdllungen Nester von
Brutvégeln und Quartiere von Fledermdusen zerstort und damit Jungvégel/Jungtiere verletzt oder

getotet werden.

Eine Minderung der Betroffenheit erfolgt durch die vorgesehenen Griinfestsetzungen (vgl. Kapitel

V.7 Griinfestsetzungen/ Pflanzbindungen).

Damit der Verwirklichung der Inhalte des Bebauungsplans jedoch keine uniiberwindbaren
artenschutzrechtlichen  Hindernisse entgegenstehen, sind dariiber hinaus bestimmte
artenschutzrechtlichen  Vermeidungsmafinahmen zu  beachten, die eine erhebliche
Beeintrdchtigung der vorkommenden Arten unterbinden. Hierzu z&hlen zum Beispiel Maf3nahmen
wie Bauzeitenregelung, Besatzkontrolle, Regelungen Zu Rodungs- und
Vegetationsrdumungsarbeiten oder Vergrdmungsmafinahmen, Mafinahmen zur Minderung der
Auswirkung von Licht im Freiraum und zur Vermeidung von Vogelschlag sowie eine &kologische
Baubegleitung (OBB), fiir die es im Bebauungsplan keine Festsetzungsgrundlage gibt. Es stehen
der Umsetzung dieser Mafinahmen, auf dessen Beriicksichtigung im Rahmen des

Bebauungsplanverfahrens hingewiesen wird, keine erkennbaren Hemmnisse entgegen.

Zudem sind zur Wahrung einer kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF-Maf3nahmen) erforderlich, um Verstéf3e gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG
und 8§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG zu vermeiden:

- Errichtung von Sperlingshduser fiir Gebdudebriiter - dauerhaft,

- Schaffung von Ersatzniststatten fir Gebdudebriiter und Flederm&use - tempordr und
dauerhaft,

- Ersatzniststatten an Holzgeriist (tempordar),

- Schaffung von Ersatzniststdtten an Baumen und fiir Hohlenbriiter - dauerhaft

- Ersatzquartierskdsten fiir Fledermduse.

Die Bestimmung der zeitlichen Abfolge fiir die Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen sowie ndhere
Festlegungen bezogen auf die bauliche Umsetzung erfolgen in Abstimmung mit der Fachbehdrde
im Rahmender bauvorbereitenden Maf3inahmen sowie in den dem Bebauungsplanverfahren
nachgelagerten Genehmigungsverfahren. Somit wird gewdhrleistet, dass die 6kologische Funktion
der Fortpflanzungshabitate  trotz der abrissbedingten Beseitigung von Nist- und
Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG gewahrt
bleibt.

Zur Verbesserung der Wirksamkeit wurden bereits im Zuge des ersten Bauabschnittes (Riickbau
grof3es Stadion) nach Abstimmung mit der unteren und der oberen Naturschutzbehdrde CEF-

Mafinahmen angepasst bzw. ergdnzt und in der Ergdnzung zum AFB dargestellt. Bei den
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Anpassungen handelt es u. a. um Heraufsetzung von Ausgleichsverhdltnis bereitzustellender
vorgezogener Ersatzniststatten, Monitoring, Aufstellung von Holzwdnden zur Anbringung von
Nistkdsten wahrend der Bauphase. Sédmtliche Mafinahmen konnen innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans umgesetzt werden. Sie stehen im Zusammenhang mit den bauvorbereitenden

Mafinahmen und sind unabhdngig vom Bebauungsplanverfahren 3-87 zu betrachten.

Der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 3-87 erstellte AFB (Stand: Juni 2024) hat weiterhin
Bestand. Der Umsetzung des Bebauungsplan 3-87 stehen damit keine uniiberwindbaren

artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegen.

Detailliertere Ausfiihrungen zum Artenschutz sind im Teil B Umweltbericht enthalten.

V.12 Sonstige Festsetzungen/ Gestaltungsregelungen

V.12.1 Leitungsrecht

Im Plangebiet verlaufen zwischen der Gaudystrafle im Norden und der Eberswalder Strafle/
Topsstraf3e im Siiden libergeordnete Abwasserdruckrohleitungen sowie Mischwasserkandle, die im
Zuge der Entwicklung des Jahnsportparks verlegt werden miissen. Fir den zustdndigen
Unternehmenstrager wird daher im Bereich des Sondergebiets ein Leitungsrecht in einer Breite von
10,0 m festgesetzt, welches unmittelbar an die iiberbaubaren Grundstiicksflachen fiir das geplante
Begegnungszentrum und die Multifunktionssporthalle orientiert wird. Ergdnzend wird folgende

textliche Festsetzung aufgenommen:
Textliche Festsetzung Nr. 6.1

Die Flédche IJKLMNORP] ist mit einem Leifungsrecht zugunsten des zusténdigen

Unternehmenstrédgers zu belasfen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Breite und seitliche Orientierung des Leitungsrechts gewdhrleistet im Bereich der geplanten
Plaza, zwischen dem groflen Stadion und dem Begegnungszentrum bzw. der

Multifunktionssporthalle, die Gestaltung durch Bauminseln.

V.12.2 Gestaltungsregelungen

Technische Dachaufbauten

Um stddtebaulich nachteilig wirkende Dachlandschaften zu vermeiden, wird festgesetzt, dass
technische Dachaufbauten zu den einsehbaren Seiten durch Verkleidungen einzufassen sind. Von

der Festsetzung ausgenommen sind Solaranlagen, die aufgrund ihrer flachenhaften Eigenschaften
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grofle Flachen bendtigen kénnen und aufgrund der erforderlichen Sonneneinstrahlung nicht

verkleidet werden kénnen.
Es wird folgendes festgesetzt:
Textliche Festsetzung Nr. 7.1

Technische Dachaufbauten sind mit Ausnahme von Solaranlagen an den seitlichen

Bereichen durch Verkleidungen einzufassen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 1 AGBauGEB

Ballfangzdune und Absturzsicherungen

Aufgrund der geplanten Nutzungen im Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark ist die Errichtung von
Ballfangz&unen zur Begrenzung der Spielfelder erforderlich. Diese sollen in ihrer Prdgung
weitestgehend zuriickhaltend wahrgenommen werden. Zusatzlich sind sie zu bepflanzen (vgl.
Kapitel V.7 Griinfestsetzungen/ Pflanzbindungen), um einerseits den Parkcharakter zu
unterstreichen, anderseits um LebensrGume fiir die Tierwelt auszubilden. Neben den
Ballfangz&unen, die auf Geldndeniveau das Plangebiet untergliedern, wird es fiir die
Multifunktionssporthalle auch Ballfangzdune auf dem Dach geben, die durch Absturzsicherungen
ergdnzt werden, um einen gefahrlosen Spielbetrieb zu gewdhrleiten. Fir beide

Begrenzungselemente wird folgende gestalterische Festsetzung aufgenommen:
Textliche Festsetzung Nr. 7.2

Ballfangzdune und Absturzsicherungen fir Sport und Spielanlagen sind in Form von

Gitfern oder Nefzen zu gesfalfen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 1 AGBauGB

Dadurch wird gewabhrleistet, dass Verdunkelungseffekte und Beeintrdchtigungen des Stadt- und

Landschaftsbildes weitestgehend vermieden werden.

Dachneigung

Die Gestaltung der Dachfldchen des Stadions hinsichtlich der Dachneigung soll dem Siegerentwurf
des Realisierungswettbewerbs entsprechend und wie fiir Stadionbauten iblich flache oder flach
geneigte Dacher aufweisen, das gilt ebenso fiir die weitere im Plangebiet vorgesehene Bebauung.
Andere Dachformen bzw. stark geneigte Ddcher wiirden zudem die Statik des Daches des
geplanten Stadions erschweren und die gewiinschte Nutzung der Dachflachen auf der
Multifunktionssporthalle konterkarieren. Dariiber hinaus ist im Plangebiet - abgesehen vom Stadion
- auf den Dachflachen eine Dachbegriinung einschlieBlich Drain-/Retentionsschicht vorgesehen
(vgl. Kapitel V.7 Griinfestsetzungen/ Pflanzbindungen). Die Umsetzung dieser Maf3nahme,

insbesondere die Wirksamkeit der Retentionsschicht wird durch flache und flachgeneigte Décher
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begiinstigt, wohingegen stark geneigte Ddcher die Retentionsfdhigkeit beeintrdchtigen. Aus den

zuvor genannten Griinden wird folgende gestalterische Festsetzung festsetzt:
Textliche Festsetzung Nr. 7.3

/m sonstigen Sondergebief sowie auf der Fldche fir Sportanlagen darf die Dachneigung

von Haupt- und Nebenanlagen nicht mehr als 15° befragen.

Rechisgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGRB i. V. m. § 12 Abs. 1 AGBauGB

V.13 Nachrichtliche Ubernahmen

Das am westlichen Rand des Plangebiets iiberlieferte Teilstiick der ,,Hinterlandmauer®, welches
Teil der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage der Berliner Mauer ist (Obj.-Dok.-Nr. 09040273, T,

004), wird im Bebauungsplan nachrichtlich als geschiitztes Baudenkmal iibernommen.

V.14 Hinweise

Die in der Planunterlage vorhandene Einteilung der Straf3enverkehrsfldche ist nicht Gegenstand
der Festsetzungen. Die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche bleibt spateren verkehrsbehérdlichen

Anordnungen vorbehalten.

Das am westlichen Rand des Plangebiets iiberlieferte Teilstiick der ,,Hinterlandmauer®, welches
Teil der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage der Berliner Mauer ist (Obj.-Dok.-Nr. 09040273, T,

004), wird im Bebauungsplan nachrichtlich als geschiitztes Baudenkmal iibernommen.

V.15 Flachenbilanz

Fléche in ha / m?
Sondergebiete ca. 9,70 ha
Flachen fiir Sportanlagen ca. 7,66 ha
Straf3enverkehrsflachen ca. 0,46 ha
Versorgungsfldchen 48 m?
Flache Geltungsbereich ca. 17,82 ha
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Vi Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans 3-87 erfolgt im Regelverfahren mit einer Umweltpriifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB.

Aufgrund der auflergewdhnlichen stadtpolitischen

Bedeutung des

Friedrich-Ludwig-Jahn-

Sportparks als drittgrofite Sportstatte Berlins und insbesondere aufgrund des grof3en Stadions als

Sport- und Veranstaltungsstdtte von gesamtstddtischer wie auch von nationaler und internationaler

Bedeutung, fiihrt die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen das Verfahren auf

der Grundlage des § 9 AGBauGB durch.
Verfahrensschritt

Abfrage nach Artikel 13

Landesplanungsvertrag

Aufstellungsbeschluss

Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und

sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange
Friihzeitige

Offentlichkeitsbeteiligung/Unterrichtung der
Offentlichkeit

Beteiligung der Behorden und sonstigen

Trager offentlicher Belange

A allgemeiner Teil

Datum bzw. Zeitraum

Datum des Schreibens an die zustdndige
Senatsverwaltung bzw. die gemeinsame

Landesplanung: 02. November 2020
Datum des jeweiligen Antwortschreibens:
| B 20 Koop 4 vom 05. November 2020

GL 5 vom 11. November 2020

Datum des Beschlusses: 13. November 2020

Datum der Verdffentlichung: 27. November
2020 im Amtsblatt von Berlin Nr. 49 auf Seite
5630

Zeitraum der Beteiligung:

01. Marz 2023 - 31. Marz 2023

Zeitraum der Beteiligung:
01. Marz 2023 - 31. Marz 2023
Datum der Verdftentlichung:

27. Februar 2023

Zeitraum der Beteiligung:

19. Dezember 2023 - 30. Januar 2024

99



Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Erneute Beteiligung der Beh&rden und

sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange

Tabelle 1: Tabelle der Verfahrensschritte

VI.1

Belange

Zeitraum der Beteiligung:
26. August 2024 - 26. September 2024
Angaben zur Amtsblattveréffentlichung:

23. August 2024

Zeitraum der Beteiligung:

05. September 2024 - 26. September 2024

Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trdger 6ffentlicher

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trdger 6ffentlicher Belange

gemdf3 § 4 Abs. 1 BauGB sind 41 Stellungnahmen eingegangen. Im Wesentlichen bezogen sich

die Stellungnahmen auf folgende Themen:

Ziele der Raumordnung, iibergeordnete Pldne und Konzepte,

Bedarfsprogramm, Freifldchengestaltung, Veranstaltungsmanagement und

Sicherheitskonzept,

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Nebenanlage,

Denkmalschutz, archdologische Fundstelle,

Geltungsbereich und Grundstiicksneuordnung,

Mobilitat und Inklusion, ruhender Verkehr, Verkehrslenkung, 6ffentliche Durchwegung,

Immissionsschutz (Larm, Licht, Luft),
Klima-, Natur- und Artenschutz,

Regenwasserbewirtschaftung,

Technische Infrastruktur (Leitungsbestand im Plangebiet),

Kostenschdtzung und Finanzierung,

Zustandigkeiten, Beteiligung von Fachdmtern und Behorden

vermessungstechnische Aspekte in der Planzeichnung,

Redaktionelle Anpassungen der Planunterlagen.
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Die Auswertung der Stellungnahmen fiihrte zu folgenden Anpassungen des Planentwurfs bzw.

Bearbeitungs- und Priifungsbedarfen:

Priifung einer Grundstiicksneuordnung des Flurstiicks 101 und mégliche Anderung des

Geltungsbereichs,

Streichung der textlichen Festsetzung 1.12 (ausnahmsweise zuldssige

Einzelhandelsbetriebe fiir Sportfachbedarf),

Uberpriifung der Festsetzungsméglichkeiten zur Art der Nutzung vor dem Hintergrund der

Entwickelbarkeit aus dem Fldchennutzungsplan,

Ausarbeitung griinordnerischer Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, zur Dach-

und Fassadenbegriinung sowie zum Erhalt von Bdumen,
Ausarbeitung Umweltbericht,

Ergdnzung textliche Festsetzung zur Luftreinhaltung,

Ergénzung zeichnerischer Festsetzung fiir Versorgungsflache (Strom),
Erstellung artenschutzrechtlicher Fachbeitrag,

Erstellung Regenwasserbewirtschaftungskonzept,

Erstellung Schalltechnische Untersuchung,

Erstellung Verkehrskonzeption,

Fortschreibung Lichttechnische Untersuchung,

Erstellung vermessungstechnisch konformer Plangrundlage,

Redaktionelle Ergdnzungen und Korrekturen der Planunterlagen.
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VI.2 Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB sind 1.133
Stellungnahmen fristgerecht eingegangen. Im Wesentlichen bezogen sich die Stellungnahmen auf

folgende Themen:

Planintention: Vielfach stellen die Einwender die grundsdtzliche Standortwahl und das Vorhaben
selbst in Frage und/ oder thematisieren den zugrunde gelegten Wettbewerbsbeitrag bzw. das
Bedarfsprogramm der Senatsverwaltung fiir Inneres und Sport. Insbesondere die Absicht, das
grof3e Stadion nur durch den Abriss und Neubau zu einer Inklusionssportstatte ausbauen zu kénnen,

wird hdufig in Frage gestellt.

Partizipation: Der beabsichtigten Umgestaltung des Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks geht eine
mehrjdhrige intensive Betrachtung der Bedarfe sowie der Entwicklungsméglichkeiten voraus, in die
auch die Offentlichkeit einbezogen und beteiligt wurde. Die vorgebrachten Anmerkungen betreffen
daher einerseits den Mangel an Transparenz, wie mit bisherigen Anregungen aus der Offentlichkeit
im Vorfeld zum Bebauungsplanverfahren umgegangen wurde und andererseits die Barrierefreiheit
im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach Baugesetzbuch. Danach waren

Unterlagen zum Teil erst spat zugdnglich oder schwer verstdndlich.

Bauleitplanung: Hier wird iberwiegend das Thema Art und Maf3 der baulichen Nutzung betrachtet
und angeregt, das Nutzungsspektrum auf dem Geldnde des Jahnsportparks nicht unendlich zu
iberfrachten und Fldchenbedarfe, die nicht unmittelbar mit einer Sportnutzung in Zusammenhang
stehen, auf ein Minimum zu begrenzen. Zudem wurde die Entwickelbarkeit aus dem

Flachennutzungsplan bezweifelt.

Umwelt: Vor dem Hintergrund der Klimaziele und der Erforderlichkeit der Klimaanpassung wurde
die Planung als unzureichend erachtet bzw. das Erfordernis einer Uberarbeitung geduflert. Dabei
wurde insbesondere fiir den Erhalt der sog. Sportwiese plddiert und durch eine Reduzierung von
Versiegelung und Verzicht auf Neubauten und Umbau des Bestandes die Klimavertraglichkeit zu
stdrken. Dariiber hinaus wurde die Beriicksichtigung der schiitzenswerten Tier- und Pflanzenwelt
angemahnt, insbesondere der Erhalt von Lebens- und Niststdtten sowie Ferner die Verdnderung
des Landschaftsbildes aufgeworfen und eine Uberarbeitung zugunsten der Einfiigung in die

Umgebung gefordert.

Verkehr und Immissionen: Die Einwendungen beziehen sich insbesondere auf die vorhandene
Beeintrdchtigung durch das gegenwertige Verkehrsaufkommen im Umfeld zum Plangebiet sowie
auf die sich noch verschdrfende verkehrliche Situation bei Realisierung der Planung. Es wurde um
die Erstellung eines tragf@higen Verkehrskonzeptes unter Beriicksichtigung aller Verkehrsarten
gebeten. Dazu wurden Anregungen zum Umgang mit dem ruhenden Verkehr vorgetragen.

Auflerdem wurde auf Larmimmissionen durch die Besuchenden des Stadions hingewiesen.

A allgemeiner Teil 102



Baukultur: Auch die besondere zeitgendssische Architektur des Stadions, die vielfach der
|dentifikation mit dem Ort dient, wird als Argumentation zur Abwendung eines Abrisses des Stadions

vorgetragen.

Befiirwortung: Die Ziele des Bebauungsplans und die Beteiligungsmdglichkeiten am Plandiskurs
wurden befiirwortet und die Bedeutung des Inklusionsstadions betont. Es wurde fiir eine schnelle

Durchfiihrung pldadiert.

Die Auswertung der Stellungnahmen fiihrte zu folgenden Anpassungen des Planentwurfs bzw.

Bearbeitungs- und Priifungsbedarfen:

. Uberpriifung der Festsetzungsméglichkeiten zur Art der Nutzung vor dem Hintergrund der

Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan und dem Erhalt der Sportwiese,

. Ausarbeitung griinordnerischer Festsetzungen zur Gewdhrleistung einer klimaangepassten
Entwicklung des Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks durch Festsetzungen zum Anpflanzen

von Bdumen, von Dach- und Fassadenbegriinung sowie zum Erhalt von Bdumen,

. Erstellung/  Fortschreibung von Fachgutachten zu den Themen Artenschutz,

Regenwasserbewirtschaftung, Immissionsschutz (Licht, Lérm) und Verkehr,

. redaktionelle Anpassungen der Begriindung.
VI.3 Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange gemdaf3 § 4
Abs. 2 BauGB sind 49 Stellungnahmen eingegangen. Im Wesentlichen bezogen sich die

Stellungnahmen auf folgende Themen:
. Ziele der Raumordnung, iibergeordnete Pldne und Konzepte,

. Bedarfsprogramm, Freifldchengestaltung, Veranstaltungsmanagement,

Sicherheitskonzeption und Kriminalprdvention

. Brand- und Gefahrenschutz, Léschwasserversorgung,
. Spielplatzplanung,
. Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs (insbesondere zu Art- und Maf3 der baulichen

Nutzung bzw. zu den Griinfestsetzungen),

. Boden, Altlasten, Kampfmittel,
. Denkmalschutz,
. Grundstiicke auflerhalb des Geltungsbereichs,
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Mobilitat und Inklusion, ruhender Verkehr, Leistungsfdhigkeitsbetrachtung der

Knotenpunkte, Verkehrslenkung, &ffentliche Durchwegung, Verkehrsinfrastruktur,
Immissionsschutz (Larm, Licht, Luft),

Flugsicherung, Luftfahrt,

Baumaf3nahmen in der Umgebung,

Klima-, Natur- und Artenschutz,

Regenwasserbewirtschaftung,

Technische Infrastruktur (Leitungsbestand im Plangebiet),
vermessungstechnische Aspekte in der Planzeichnung,

Redaktionelle Anpassungen der Planunterlagen.

Die Auswertung der Stellungnahmen fiihrte zu folgenden Anpassungen des Planentwurfs bzw.

Bearbeitungs- und Priifungsbedarfen:

Anderung der textlichen Festsetzung 1.6 durch Reduzierung der maximalen
Verkaufsflache fiir Fanshops auf jeweils 100 m?,

Anpassung der festgesetzten Gebdudehodhe iiber NHN (Multifunktionssporthalle) in dem
mit SO 1 bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets,

Festsetzung einer GRZ sowie einer Héhe fiir bauliche Anlagen (OK iiber NHN) in der
festgesetzten Flache fiir 6ffentliche Sportanlagen,

Umformulierung und Klarstellung bzw. Weiterentwicklung der textlichen Festsetzung Nr.
2.2, sowie der Griinfestsetzungen nach Nr. 4,

Anpassung der iiberbaubaren Grundstiicksflache (des groBen Stadions) in dem mit SO 1
bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets zugunsten einer geometrischen
Reproduzierbarkeit,

redaktionelle Anpassungen der Planzeichnung und des Planlayouts,
redaktionelle Anpassungen in der Begriindung und im Umweltbericht,
redaktionelle und teilweise inhaltliche Uberarbeitungen aller Fachgutachten,

Priifung und Beriicksichtigung eines vorliegenden Bodengutachtens (GuD) von 2014.
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V0.4 Erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemdfl § 4 Abs. 2 iV.m. § 4a Abs. 3 BauGB sind 21 Stellungnahmen eingegangen. Im

Wesentlichen bezogen sich die Stellungnahmen auf folgende Themen:

. Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs (insbesondere zu Art- und Maf3 der baulichen

Nutzung bzw. zu den Griinfestsetzungen),

o Freifldchengestaltung,
. Klima-, Natur- und Artenschutz,
° Verkehrskonzeption (Mobilitat und Inklusion, ruhender Verkehr,

Leistungsfahigkeitsbetrachtung der Knotenpunkte, Verkehrslenkung, 6ffentliche

Durchwegung, Verkehrsinfrastruktur),

. Immissionsschutz (Larm),

° Regenwasserbewirtschaftung,

. Boden, Altlasten, Kampfmittel,

. Denkmalschutz,

. vermessungstechnische Aspekte in der Planzeichnung,

° Redaktionelle Anpassungen der Planunterlagen,

° Mitteilung liber das Abwdgungsergebnis friiherer Beteiligungsverfahren.

Die Auswertung der Stellungnahmen fiihrte zu folgenden Anpassungen des Planentwurfs bzw.

Bearbeitungs- und Priifungsbedarfen:

Erstellung eines Ldrmgutachtens zur Immissionsprognose des Verkehrslédrms,

. redaktionelle Anpassungen der Planzeichnung und des Planlayouts,
° redaktionelle Anpassungen in der Begriindung und im Umweltbericht,
o redaktionelle und teilweise inhaltliche Uberarbeitungen der Fachgutachten

(Verkehrskonzeption, artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Lichtimmissionsgutachten).
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VI.5 Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemédf § 3 Abs. 2 BauGB sind insgesamt 1.250
Stellungnahmen abgegeben worden. Bis auf 1 Stellungnahme sind alle Stellungnahmen fristgerecht
im Zeitraum der Beteiligung eingegangen. 15 Stellungnahmen sind von Vereinen und Institutionen
abgegeben worden. Es sind insgesamt 22 Stellungnahmen mit jeweils wortgleichen identischen
Argumenten und dazu passenden Adressaten mehrfach eingegangen. Zudem wurde eine
Stellungnahme durch eine weitere Stellungnahme zurlickgezogen, so dass insgesamt 24

Stellungnahmen von der Gesamtanzahl abgezogen werden kdnnen.

Von den insgesamt 1.226 Stellungnahmen befiirworten 285 Stellungnahmen (23 %) teilweise bzw.

vollstdndig die Planungsabsichten des Bebauungsplans 3-87.

Im Wesentlichen bezogen sich die Stellungnahmen und Aussagen aus der Offentlichkeit auf

folgende Themen:
Planungsinhalt:

Die Abwdgung zwischen o&ffentlichen und privaten Interessen wird als unausgewogen kritisiert, da
Umweltschutz, Klimaschutz und Naherholungsfldchen nicht ausreichend beriicksichtigt werden.
Statt in ein kostspieliges neues Stadion zu investieren, sollten die vorhandenen Fldchen optimiert
werden, um eine nachhaltige Nutzung fiir alle Sportvereine zu gewdhrleisten. Die geplante
Aufwertung des Jahnsportparks konnte zudem zu einer Gentrifizierung fiihren, die soziale
Infrastrukturen und &ffentliche Raume gefdhrdet und einkommensschwéchere Bewohner verdrdngt.
Der Fokus sollte daher auf der Schaffung zugdnglicher Freifldchen und der Férderung sozialer

Vielfalt liegen, um den Bediirfnissen der Anwohner gerecht zu werden.

Die Einwendenden machen deutlich, dass die geplante Multifunktionshalle und die Vergréf3erung
des Stadions die stddtebauliche Identitdt und das Stadtbild gefdhrden, da sie nicht in die
bestehende Bebauungsstruktur passen und den parkdhnlichen Charakter des Jahnsportparks
beeintrdchtigen.  Zudem sind die (iberdimensionierte  Mulfifunktionshalle und das
Begegnungszentrum ungiinstig platziert, was die Zugdnglichkeit und Bewegungsflachen fiir
Grof3veranstaltungen einschrankt. Es wird empfohlen, ein Stadion fiir maximal 10.000 Zuschauer

zu bauen, um den tatsdchlichen Bediirfnissen Berlins gerecht zu werden.

Viele Einwendungen sprechen sich fiir den Erhalt des grofien Stadions aus, da es ein bedeutendes
Zeugnis der architektonischen Vielfalt und der Geschichte Berlins ist. Ein Abriss wiirde die
historische Substanz unwiederbringlich zerstéren und den sozialen Zusammenhalt im Stadtteil
gefdhrden. Zudem wiirde er erhebliche Larmbeldstigungen, Verkehrsprobleme und &kologische
Kosten verursachen. Im Gegensatz dazu stellt der Erhalt eine nachhaltigere und
ressourcenschonendere Alternative dar, und es wird angeregt, das Stadion durch gezielte

Mafinahmen an moderne Anforderungen anzupassen.
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Auch die Bedeutung der Sportwiese wird in den Einwendungen umfassend hervorgehoben. Sie ist
eine der wenigen Flachen fiir Freizeit- und Breitensport und spielt eine entscheidende Rolle fiir die
Gesundheitsférderung, soziale Interaktionen und kulturelle Aktivitdten der Anwohner. lhr Verlust
wirde die Lebensqualitdt, den sozialen Zusammenhalt und die Vielfalt sportlicher Nutzung
gefdhrden. Zudem unterstiitzt die Wiese die nachhaltige Stadtentwicklung, wahrt das Gleichgewicht
zwischen bebautem und unbebautem Raum, begiinstigt das Mikroklima und die Luftqualitat und
tragt zur Biodiversitat bei, indem sie Lebensraum fiir seltene Tier- und Pflanzenarten bietet. Eine
Reduzierung der Wiese wiirde die Skologischen Funktionen und die Resilienz des Okosystems
gefdhrden, weshalb ihr Erhalt in voller Gréf3e dringend notwendig ist. Von Seiten der Einwendenden

wird angeregt die Sportwiese verbindlich planungsrechtlich zu sichern.
Bedarfe:

Die vorgebrachten Einwendungen konzentrieren sich hauptsdchlich auf die geplante Schaffung von
Biiro- und Verwaltungsrdumen, die von den Einwendenden als nicht notwendig erachtet werden.
Stattdessen sollten die Flachen fiir Inklusions- und Amateursport sowie fiir dringend bendtigten
Wohnraum, insbesondere fiir sozial benachteiligte Gruppen, zur Verfiigung gestellt werden. Es wird
angeregt, vorhandene Gebdude im Jahnsportpark fiir die erforderlichen Verwaltungszwecke zu

nutzen.

Im Rahmen der Entwicklung des Jahnsportparks sollte der Fokus auf der Bereitstellung von Flachen
fir Inklusions- und Amateursport liegen, um auch die erforderlichen Bedarfe fiir Tennis, Hockey und
Rugby zu integrieren. Es ist von grof3er Bedeutung, die Bediirfnisse dieser verschiedenen Sportarten
zu beriicksichtigen und geeignete Sportfldchen sowie Vereinsheime zu schaffen, um das
Vereinsleben und die Gemeinschaft zu fordern. Zudem wird auf die Notwendigkeit einer 6ffentlichen

Durchwegung des Geldndes hingewiesen, um den Park als Inklusionsort weiterzuentwickeln.
Umwelt:

Eine Vielzahl der Einwendungen befasst sich mit umweltrelevanten Aspekten, insbesondere dem
Klimaschutz im Allgemeinen und dem Mikroklima im Kiez im Besonderen. Haufig wird vorgebracht,
dass der Bebauungsplan die Klimaschutzstrategien nicht ausreichend beriicksichtigt und den
Vorgaben des Stadtentwicklungsplans Klima 2.0 widerspricht. Es wird ausfiihrlich dargelegt, dass
die Ausdehnung der Flachenversiegelung und der Verlust von Bdumen das Mikroklima gefdhrden,
die Luftqualitat beeintrdchtigen und die Entstehung von Hitzeinseln begiinstigen. Viele Anwohnende
regen an, bestehende Griinfladchen zu erhalten und die Versiegelung zu minimieren, um die
klimatischen Ziele Berlins zu unterstiitzen und die Lebensqualitdt der Bewohner nicht zu gefdhrden.
In diesem Zusammenhang wird auch der Aspekt der Reduzierung von CO2-Emissionen durch den

Erhalt und die energetische Sanierung bestehender Gebdude vorgebracht.
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Zusatzlich konzentrieren sich Anregungen auf den Schutz der Natur und die Erhaltung der
Artenvielfalt. Die Bedeutung des Jahnsportparks als Lebensraum fiir zahlreiche geschiitzte
Tierarten wird dabei besonders hervorgehoben. Der Verlust wertvoller Bdume und Gehdlze
gefdhrdet nicht nur die Biodiversitat, sondern verschlechtert auch das Mikroklima und fiihrt zum
Verlust von Lebensrdumen fiir Végel und Fledermduse. Daher wird angeregt, den Jahnsportpark
als Riickzugsort fiir wildlebende Tiere zu bewahren und seine 6kologischen Funktionen sowie die

bestehenden Lebensrdume aktiv zu schiitzen.
Verkehr:

Die Einwendungen zeigen Besorgnis liber eine erhebliche Zunahme des Verkehrsautkommens, die
die Lebensqualitdt der Anwohner beeintrachtigen und die Verkehrsstrukturen tberlasten kénnte.
Wichtige umwelt- und verkehrssicherheitsrelevante Aspekte werden nicht ausreichend
beriicksichtigt, und die Mafinahmen zur Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs sind
ungeniigend. Besonders gefordert wird eine Verbesserung der Verkehrssicherheit an der Kreuzung
Gleimstrafle / Am Falkplatz sowie die Einrichtung einer Fahrradstraf3e in der Gleimstrafle. Das
Verkehrsgutachten wird kritisiert, da es die angenommenen Mehrverkehre und deren Auswirkungen
nicht angemessen beriicksichtigt. Die ErschlieBung iiber die schmale Topsstrafle wird als
ungeeignet erachtet, und es wird angeregt, den Jahnsportpark iiber die Eberswalder Strafie zu
erschlieflen, um angrenzende Wohnstraflen zu entlasten. Insgesamt werden die geplanten
Mafinahmen zur Forderung des Fuf3- und Radverkehrs sowie des offentlichen Nahverkehrs als

unzureichend bewertet.
Immissionsschutz:

In den Einwendungen wird befiirchtet, dass die geplante Entwicklung des Friedrich-Ludwig-Jahn-
Sportparks zu einem signifikanten Anstieg des Verkehrsaufkommens und damit zu einer erhéhten
Verkehrsldrmbelastung fiihren kénnte, was die Nachtruhe und Lebensqualitdt der Anwohner
erheblich beeintrachtigen wiirde. Kritisiert wird, dass die bestehenden gesetzlichen Vorgaben zum
Larmschutz und zur Beriicksichtigung gesundheitlicher Belange im Rahmen des Bebauungsplans
nicht ausreichend beachtet werden, da es an konkreten Maf3nahmen zur Larmminderung mangelt.
Dariiber hinaus besteht die Sorge, dass die Zunahme von Grofiveranstaltungen und sportlichen
Aktivitdten in unmitteloarer Nahe zu Wohngebieten gesundheitliche Risiken wie Schlafstérungen

und Stress nach sich ziehen kdnnte.

Vereinzelt wird eine unnodtige Erhéhung der Lichtimmissionen durch die Planung im Jahnsportpark
unterstellt, die sowohl die Schlafqualitat der Anwohnenden beeintrdchtigt als auch negative
Auswirkungen auf die lokale Tierwelt hat. Es wird empfohlen, moderne, umweltfreundliche
Beleuchtungslésungen zu integrieren, die die Belastungen minimieren und den Schutz der

Dunkelheit und der Lebensqualitat der Biirger gewdhrleisten.
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Haushalt und Finanzen:

Die geplante Entwicklung wird vor dem Hintergrund der angespannten Haushaltslage als finanziell
belastend eingeschdatzt. Anstatt in ein neues Profistadion zu investieren, sollten die Mittel besser in
die Instandhaltung bestehender Sportstdtten und die Verbesserung der Bildungsinfrastruktur
flieBen. Die prognostizierten Kostensteigerungen werfen zudem Fragen zum Kosten-Nutzen-
Verhdltnis auf. Es wdre daher ratsam, die finanziellen Ressourcen in Projekte zu investieren, die der
breiten Bevolkerung zugutekommen, anstatt ein Prestigeprojekt zu verfolgen. Dariiber hinaus
besteht Besorgnis liber die unzureichende Verfligbarkeit von Sport- und Erholungsfldchen im

Jahnsportpark wahrend der Bauzeit.
Bebauungsplanverfahren:

Es wird die Unvollstdndigkeit der Unterlagen zum Bebauungsplan kritisiert, ebenso wie die
mangelnde Mdoglichkeit fiir eine qualifizierte Auseinandersetzung im Rahmen der
Biirgerbeteiligung. Zudem gibt es erhebliche Defizite in der Planbegriindung, insbesondere
hinsichtlich der Abwdgung zwischen den Bediirfnissen des professionellen Sports und den
Anforderungen des Amateursports sowie der Forderung des Behinderten- und
Rehabilitationssports. Die unzureichende Beriicksichtigung von Umweltaspekten und die unklare

Abgrenzung des Plangebiets werfen weitere Fragen auf.
Befiirwortung:

Zahlreiche Einwendungen unterstiitzen die Entwicklung des Jahnsportparks als Inklusionsstandort
und betonen die grundlegende Bedeutung barrierefreier Sportméglichkeiten fiir alle Menschen. Die
Vorbildfunktion des Projekts sowie die gesundheitlichen und gemeinschaftlichen Vorteile der
Neugestaltung und Erweiterung der Sportanlagen werden besonders hervorgehoben. Die
Einwendungen verdeutlichen die Relevanz von Inklusion und Gleichberechtigung, da der
Inklusionssportpark einen wertvollen Beitrag zur Teilhabe am sozialen und kulturellen Leben leistet
und die Gesundheit férdert.

Die Planungen, die eine gute Anbindung an den OPNV und eine integrierte Lage vorsehen, werden
als forderlich fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung angesehen. Angesichts der veralteten
bestehenden Anlagen wird ein Abriss befiirwortet, um ein multifunktionales Stadion mit 20.000
Platzen zu schaffen, das als bedeutendes Leuchtturmprojekt fungieren und die lokale Wirtschaft
starken kann. Zudem wird die geplante multifunktionale Sport- und Veranstaltungsstatte als Antwort
auf die Nachfrage im Jugend- und Kindersport sowie zur Férderung des Behindertensports
gesehen. Der Park konnte dariiber hinaus als potenzieller Austragungsort fiir die Olympischen
Spiele gestarkt werden. Angesichts der unzureichenden Trainingsbedingungen, die die sportliche
Entwicklung und Wettbewerbsfdhigkeit beeintrdchtigen, wird eine ziligige Umsetzung des

Inklusionssportparks angeregt.
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Ebenfalls hervorgehoben wird der mdgliche Einsatz nachhaltiger Materialien und
umweltfreundlicher Technologien, wie solarbetriebene Beleuchtung, Regenwassernutzung zur
Bewdsserung und energieeffiziente Gebdude. Dariiber hinaus wird die gute Anbindung an den
OPNV sowie die geplante Verbesserung der Radinfrastruktur und die Neuordnung der Fléchen im
Jahnsportpark befiirwortet, die die Durchquerung des Geldndes fiir Fuf3génger und Radfahrer

aufwerten.

Die Auswertung der Stellungnahmen fiihrte zu redaktionellen Anpassungen in den

Bebauungsplanunterlagen.

V9.6 Senatsbeschluss und Zustimmung durch das Abgeordnetenhaus

Die offentlichen und privaten Belange sind gemdfl § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und

untereinander gerecht abgewogen worden.

Der Senat hat am 13. Mai 2025 beschlossen, den von der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen mit Senatsvorlage Nr. S-1987/2025 vorgelegten Entwurf des Bebauungsplans
3-87 vom 24. Mdrz 2025 dem Abgeordnetenhaus zur Zustimmung gemdf3 § 9 Abs. 3 in Verbindung
mit § 8 Abs. 1 AGBauGB vorzulegen.

Das Abgeordnetenhaus hat in seiner Sitzung vom 26. Juni 2025 dem Entwurf des Bebauungsplans
3-87 vom 24. Marz 2025 zugestimmt.
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Vil Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Belange

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans 3-87 werden die &ffentlichen und

privaten Belange gemdf3 § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Der Bebauungsplan soll - entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB - eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende, sozialgerechte Bodennutzung
unter Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse gewdhrleisten. Er soll dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu

entwickeln und den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern.

Die Sicherung einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung unter Beachtung der Wohn- und der
Erholungsbediirfnisse der Bevolkerung, im Einklang mit den Belangen des Umweltschutzes sowie
unter Beachtung der Ziele der Innenentwicklung, sind Grundlage der Planung und der Abwdgung

dieses Bebauungsplans.

Mit der Umsetzung der Planung wird der Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark entsprechend der
verdnderten sportfachlichen Bedarfe weiterentwickelt. Fiir den Bereich des grofien Stadions ist
daflir der Abriss und Neubau eines neuen Stadions beabsichtigt, um den Anspriichen an die
drittgrof3te Sportstdtte in Berlin gerecht zu werden. Fiir den Sportpark ist eine Fldchenneuordnung
geplant, um die vorhandenen Fldchenpotenziale besser nutzbar zu machen und durch zusétzliche
Sportangebote zu ergdnzen. Fir die Gesamtanlage stehen Inklusion und Barrierefreiheit im
Mittelpunkt einer zeitgemdafien Entwicklung. Dariiber hinaus ist der parkartige Baumbestand soweit
moglich zu sichern und standortgerecht zu ergdnzen sowie die artenschutzfachlichen Belange in

der Planung zu beriicksichtigen.

Im Bebauungsplanverfahren wurden auf Grundlage von § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere die

folgenden Belange beriicksichtigt:

- die allgemeinen  Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB),

- die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevdlkerung, Belange von Sport, Freizeit und
Erholung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB),

- die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege und die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB),

- die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),

- Belange der Wirtschaft und Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen
(8 1 Abs. 6 Nr.8 a und c),
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- Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschliefllich der
Versorgungssicherheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 ) BauGB),

- Belange der Mobilitdt der Bevolkerung, Verkehrsbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB),

- die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes

oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).
- Belang der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freifléchen (§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB),

Zusatzlich sind die Ziele des Umweltschutzes gemdaf3 § 1a BauGB als &ffentliche Belange in die
Abwdgung eingegangen:

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fiir bauliche Nutzungen (§ 1a Abs. 2 BauGB),

- die Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen (§ 1a Abs. 3
BauGB),

- Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1a Abs. 5 BauGB).
Des Weiteren wurden folgende Belange in die Abwdgung eingestellt:
- Eigentiimerrechte,

- Interessen von Sportvereinen, sonstigen Nutzern und den privaten Belangen der Nachbarn im
Umfeld.

Dariiber hinaus ldsst sich die mégliche Betroffenheit der jeweiligen Belange im Detail aus den
Stellungnahmen der im Aufstellungsverfahren durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behdrden und sonstiger Trdger offentlicher Belange und der Begriindung der einzelnen

Festsetzungen ableiten.

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich keine direkten Auswirkungen

auf die privaten Belange Dritter, die unangemessen sind oder eine wesentliche Harte darstellen.

VIL1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse

(8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Mit den Festsetzungen zur Art und zum Maf3 der baulichen Nutzung sowie den iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen werden die Voraussetzungen zur Wahrung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Geltungsbereich und dessen unmittelbarem Umfeld
geschaffen. Im sonstigen Sondergebiet wird die Einhaltung der bauordnungsrechtlich
erforderlichen Abstandsfldchen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gewdhrleistet. Auf

der Flache fiir offentliche Sportanlagen werden keine Festsetzungen zur (iberbaubaren
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Grundstiicksfldche getroffen, doch sind auch dort die Abstandsfldchen nach Bauordnung Berlin
einzuhalten. Daher werden die gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse hinsichtlich Besonnung,

Belichtung, Sozialabstand, Brandschutz und Beliiftung gewahrt.

Eine Beeintrdchtigung der Wohnnutzungen im Umfeld zum Plangebiet ist nicht zu befiirchten. Ein
unmittelbarer Zusammenhang zwischen der Weiterentwicklung des Sportparks mit dem Neubau des
Stadions und einem Anstieg der Mieten im nahen Wohnumfeld wird nicht gesehen. In der Regel wird
ein moglicher Gentrifizierungseffekt nicht durch eine Einzelmafinahme ausgel&st, sondern resultiert
in der Folge einer Vielzahl von parallel oder auch zeitlich versetzten Maf3nahmen. Da die mit der
beabsichtigten Planung verfolgten Verdnderungen im Jahnsportpark die Eigenart des Ortes

erhalten, wird davon ausgegangen, dass das Vorhaben allein keinen Gentfrifizierungseffekt auslost.

Schallimmissionen durch Sport-, Freizeit- und Straf3enverkehrsldrm auf benachbarte

Wohngebdude

Aufgrund der historisch gewachsenen Gemengelage befinden sich das grofie Stadion sowie die
anderen Sportanlagen und Wohngebdude in unmittelbarer Nachbarschaft zueinander. Fiir die
Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse in der
Umgebung zum Plangebiet ist es relevant, schadliche Umwelteinwirkungen durch Larmbelastungen
zu vermeiden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde daher die durch die beabsichtigte
Entwicklung im Jahnsportpark resultierende Sport- und Freizeitldrmbelastung sowie die
Verkehrsldrmbelastung untersucht und konkrete Mafinahmen zur Verminderung der
Larmimmissionen gemdfl der Priifkaskade (Trennungsgrundsatz, aktive und stddtebauliche

Maf3nahmen sowie passive MaBnahmen) aufgezeigt.

Die Beurteilung der Gerduscheinwirkungen der Sportanlagen auf die schutzbediirftige
Nachbarschaft, sowohl die des grof3en Stadions als auch die des Sportparks, erfolgt nach der 18.
BImSchV (Sportanlagenlérmschutzverordnung). Sofern die dort angegebenen
Immissionsgrenzwerte fiir den jeweiligen Baugebietstyp (z.B. allgemeines Wohngebiet oder
Mischgebiet) eingehalten sind, kann von einer noch zumutbaren Sportlarmbelastung ausgegangen
werden. Fir den Sportlarm gilt dariiber hinaus, dass immissionsschutzrechtliche Vorgaben
unabhdngig von den Festsetzungen des Bebauungsplans einzuhalten und bindend sind. Sie kdnnen

durch den Bebauungsplan nicht auf3er Kraft gesetzt werden.

Die Nutzung des grof3en Stadions mit einer Kapazitdt von 20.000 Zuschauenden ist grundsatzlich
immissionsvertrdglich, wenn das Stadion teilweise iberdacht und baulich geschlossen ausgefiihrt
wird. Diese baulichen Voraussetzungen werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
(Baukorperfestsetzung i.V.m. einer Oberkante fiir bauliche Anlagen) erméglicht. Dariiber hinaus
wurde gutachterlich ermittelt, dass es beim Verlassen des Stadions durch die Besuchenden nach
22 Uhr im Bereich Topsstrafie/ Eberswalder Strafle zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte

kommen kann. Zur Losung des Immissionskonflikts sind unterschiedliche organisatorische
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Mafinahmen wie die Aufteilung der Zuschauenden auf mehrere Zeitfenster und die Lenkung der
Zuschauerstrome zu anderen Ausgdngen denkbar (siehe Kapitel V.9.1 Larm), die durch den
Veranstalter im Rahmen der jeweiligen Veranstaltungsgenehmigung zu beriicksichtigen und nicht

Regelungsinhalt eines Bebauungsplans sind.

Des Weiteren ist auszufiihren, dass sich die aus dem unmittelbaren Spielbetrieb ergebende
Immissionsbelastung fiir die benachbarte Wohnnutzung durch den Neubau des grof3en Stadions,
gemessen an der Bestandssituation (10.000 Zuschauende), verbessern wird, obwohl die Anzahl der
Zuschauenden (20.000) im Neubau deutlich gréBer ist. Zurlickzufiihren ist dies insbesondere auf
die beabsichtigte vollstdndige SchliefBung des Stadions in alle Himmelsrichtungen, die teilweise
Uberdachung sowie die gréfiere Hhe der Tribiinen. Die aufgefiihrten Mainahmen fiihren dazu,
dass die im Inneren des Stadions erzeugten Gerdusche besser abgeschirmt werden. Auch die
Nutzungen im Bereich des Sportparks sind aus Sicht des Schallschutzes mit der angrenzenden
Wohnnutzung vereinbar, so dass keine Festsetzungen im Hinblick auf den Schallschutz von
Sportlarm notwendig sind. Im Bebauungsplan wird durch die Vorgabe von {iberbaubaren
Grundstiicksfldchen mittels Festsetzung von Baugrenzen und durch Festsetzung von Flachen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung beziehungsweise zum Anpflanzen von BGumen und
Strduchern ein gewisser Abstand der geplanten Nutzungen zur umgebenden Wohnnutzung

gewdhrleistet, der im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zu Grunde gelegt wurde.

In Bezug auf Freizeit- bzw. Veranstaltungsldrm kommt die schalltechnische Untersuchung zu dem
Ergebnis, dass das grofle Stadion fiir die Durchfiihrung von nicht bzw. wenig stérenden
Drittveranstaltungen ohne weiteres genutzt werden kann. Fiir die Durchfiihrung von stérenden
Veranstaltungen, zu denen je nach Art der Veranstaltung auch Konzerte gezdhlt werden, ist das
grofle Stadion aufgrund der unmittelbaren Lage zu Wohnnutzungen nur bedingt geeignet. Eine
belastbare Aussage kann jedoch erst auf der dem Bebauungsplanverfahren nachgeordneten
Genehmigungsebene getroffen werden, wenn die Art und Dauer der Veranstaltung sowie die
Voraussetzungen fiir eine mogliche Durchfiihrung genauer bestimmt werden kénnen. Unter
bestimmten Voraussetzungen, z.B. unter dem Einsatz spezieller Beschallungstechnik oder der
zeitlichen Beschrdnkung von Veranstaltungen, kann eine Durchfiihrung von Veranstaltungen
zugelassen werden. Bei Einhaltung der Vorgaben der VeranstLarmVO fiir stérende Veranstaltungen
kann von einer Zumutbarkeit der Gerduschentwicklung fiir die Nachbarschaft ausgegangen

werden. Eine Gesundheitsgefdhrdung ist dann nicht gegeben.

Eine erhohte Ldrmbelastung der Umgebung durch Straflenverkehrsldrm, erzeugt durch die
vorhabenbedingte Verkehrszunahme, ist nach Aussage des Schallimmissionsgutachtens nicht zu
erwarten. Anhand der Verkehrsuntersuchung wurden die zusdtzlichen Verkehre ermittelt. So kann es
bei Spielen im grofien Stadion zu einer Erhéhung des Verkehrsautkommens auf den umliegenden

Straflen um maximal 2.000 Kfz-Fahrten pro Tag kommen. Die Eberswalder Strafle wird taglich von
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durchschnittlich 17.000 Kfz befahren. Erst die Verdopplung des Verkehrsaufkommens hdatte eine
Erhdhung des Straf3enverkehrsldrms um etwa 3 dB(A) zur Folge, so dass der Verkehrslarm auf den
umliegenden Straflen zundchst nicht ndher betrachtet wurde. Aufgrund der bereits bestehenden
hohen Verkehrsldrmpegel, die auf den umliegenden Straflen zum Teil die Schwellen der
Gesundheitsgefdhrdung iiberschreiten, wurde ein ergdnzendes Ldarmgutachten zur Prognose des
Verkehrsldrms erstellt. Anhand dieses Gutachtens wurde deutlich, dass sich der vorhandene
Verkehrslarmpegel infolge der Nutzung des grofien Stadions um weniger als 0,1 dB(A) erhoht.
Aufgrund moglicher rechnerischer sowie prognostischer Ungenauigkeit erscheint es als
unangemessen aufgrund von geringfligigen Pegelerhdhungen unterhalb von 0,5 dB(A) aufwéndige
Minderungsmaf3nahmen (z.B. Verdnderungen der Verkehrsfiihrungen zur Entlastung) zu ergreifen.
Vielmehr lasst sich daraus die Schlussfolgerung ableiten, dass durch die Nutzung des grofien
Stadions auf den umliegenden Straf3en keine héhere Gesundheitsgefdhrdung ausgeldst wird, als
sie bereits vorhanden ist. Es sind weder zusatzliche Mafinahmen zum Schallschutz der umliegenden
Wohnhduser noch verkehrslenkende oder sonstige organisatorische Mafinahmen  zur

Konfliktvermeidung geboten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen eine Bebauung vor allem im westlichen
Bereich des Sportparks. Bautdtigkeiten gehen mit einer Sicherung der Baustelle, als auch mit
Gerduschen im Rahmen der Bautdtigkeiten einher. Diese Gerdusche, bzw. Baustellenlédrm, sind kein
Regelungsgegenstand eines Bebauungsplans. Dennoch sind beim Betrieb von Baustellen und
Baumaschinen rechtliche Regelungen (Bundesimmissionsschutzgesetz, Allgemeine
Verwaltungsvorschrift gegen Bauldrm, 32. BImSchV) einzuhalten und der Anlagenbetreiber muss
darauf achten, dass schddliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens werden auf Grundlage der
entsprechenden Regelungen Vorgaben zur Organisation Ausgestaltung der Baustelle gemacht
werden. Insbesondere sind auch Auflagen zur Begrenzung der Larmemissionen, etwa durch das
Festlegen von Arbeitszeiten oder die Verwendung gerduscharmer Maschinen méglich. Ebenso kann
eine Festlegung von zuldssigen Bauzeiten vorgenommen werden, um Beeintrdchtigungen durch
Bauldrm oder Baustellenverkehr in der Umgebung zu minimieren. Solche Auflagen dienen dazu,
die Auswirkungen der Baustelle auf die Nachbarschaft und die Umwelt zu minimieren und
sicherzustellen, dass die Bauarbeiten ordnungsgemdf3 und unter Einhaltung von gesetzlichen
Bestimmungen durchgefiihrt werden. Sie miissen in der Regel wdhrend der gesamten Bauzeit
eingehalten und konnen von den zustdndigen Behorden iiberwacht werden. Somit ist nicht von einer
Gesundheitsgefdhrdung durch Baustellenldrm auszugehen. Da die Baustellentdtigkeit zudem

zeitlich begrenzt erfolgt, ist eine mogliche Belastung des angrenzenden Wohnumfeldes zumutbar.
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Lichtimmissionen auf benachbarte Bebauung

Die von dem geplanten Stadion sowie den weiteren Sportanlagen ausgehenden Lichtimmissionen
stehen den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in der
Umgebung zum Plangebiet nicht entgegen. Fiir das grof3e Stadion kann aufgrund der Bauform und
der damit verbundenen Anordnung der Leuchten eine Blendung der umgebenden Wohngebdude
ausgeschlossen werden. Jedoch ist in die Abwdgung einzustellen, dass viele der Anlagen im
Sportpark bereits heute intensiv genutzt werden und somit die Ndhe zwischen lichtemittierenden
Sportanlagen und angrenzenden Wohngebduden im Bestand besteht. Es resultiert daraus eine
besondere Pflicht zur gegenseitigen Riicksichtnahme, was bedeutet, dass Uberschreitungen der
Richtwerte  fiir  Lichtimmissionen  hinzunehmen sind, wenn alle verhdlinismafligen
Emissionsminderungsmaf3nahmen  durchgefiihrt  worden sind. Durch die  zukiinftigen
Beleuchtungsanlagen der Sportanlagen konnen Beldstigungen durch psychologische Blendungen
im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung ausgeschlossen werden, sofern an den Leuchten des
kleinen Stadions und des Kunstrasenplatzes auf der Multifunktionssporthalle Blendklappen
angebracht werden. Die Immissionsrichtwerte fiir die Raumaufhellung werden an den
Immissionsorten weitestgehend eingehalten, lediglich an der Gaudystrafle 11 kann eine
Beldstigung durch Raumaufhellung nicht ausgeschlossen werden. Diese fritt sowohl bei der
Trainings- als auch der Wettkampfschaltung des kleinen Stadions an der Cantianstrafie auf. Die
Berechnung hierfiir basiert auf dem konservativen Ansatz einer gleichzeitigen Beleuchtung aller
ibrigen Sportanlagen. Dies ist ein unwahrscheinlicher Fall, so dass die Raumaufhellung
wahrscheinlich geringer ausfdllt. Zudem soll der Jahnsportpark hauptsdchlich als Trainingsort
genutzt werden, weshalb Wettkampfschaltungen ein seltenes Ereignis darstellen. Zusammen mit der
besonderen Pilicht zur gegenseitigen Riicksichtnahme fiir Bestandsanlagen kann die
Uberschreitung des Immissionsrichtwerts fiir Raumaufhellung in der GaudystraBe 11 als
hinnehmbar eingestuft werden. Festsetzungen zur Beeinflussung der Lichtimmissionen im
Bebauungsplan sind aufgrund der geringen Betroffenheit nicht verhdltnismaflig. Der Einsatz von
Blendklappen, der an mehreren Stellen im Plangebiet eine Verbesserung der Blendwirkung fiir die
benachbarte Wohnnutzung bewirkt, ist planungsrechtlich nicht regelbar, eine Detailplanung erfolgt

im Baugenehmigungsverfahren.

Luftschadstoffimmissionen

Die das Plangebiet unmittelbar einfassenden Straflen gehdren nicht zu den besonders hoch
belasteten Straf3en Berlins, so dass die Beeinflussung des Jahnsportparks durch verkehrsbedingte
Luftschadstoffimmissionen voraussichtlich nicht zu erwarten ist. Die durch die Planung induzierten
Mehrverkehre sind bezogen auf das vorhandene Verkehrsautkommen auf den umliegenden Straflen
vernachldssigbar. Insgesamt ist die Entwicklung des Jahnsportparks auf die Nutzung des

Umweltverbundes und die Reduzierung des MIV abgestellt, was mit der zentralen Lage und der
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vorhandenen guten Anbindung an den OPNV begriindet wird. Im Bebauungsplan GuBert sich diese
Planungsabsicht insbesondere dadurch, dass im Plangebiet ausschliellich Kfz-Stellplatze fiir
mobilitdtseingeschrdnkte  Personen vorgesehen werden. Positiv in  Bezug auf die
Luftschadstoffsituation wirken sich zudem die Festsetzungen zu Begriinungsmaf3inahmen (Anpflanz-

und Erhaltungsflachen, Dach- und Fassadenbegriinung) im Bebauungsplan aus.

Sicherung von Freizeit- und Erholungsfléchen

Der Jahnsportpark ergdnzt bereits im Bestand die dicht bebaute, gemischtgenutzte urbane
Umgebung aus Wohnen und Arbeiten um die Funktionen Sport, Freizeit und Erholung. Die Planung
sieht insbesondere fiir den Bereich des Sportparks eine Neuordnung der Fldchen vor, die das
Angebot an Sportanlagen ergdnzen und dadurch die Nutzung flir Vereins-, Schul- und Freizeitsport
gestdrkt wird. Die vor allem durch den Freizeitsport vielseitig genutzte Sportwiese ist in die
Entwicklung einbezogen worden, um der Bedeutung des Jahnsportparks als Frei- und Griinfléche
fir Freizeit und Erholung gerecht zu werden. Dariiber hinaus wird der parkartige Charakter des
Jahnsportparks mittels Festsetzungen zum Erhalt und Anpflanzen von B&umen und StrGuchern im
Plangebiet planungsrechtlich gesichert. So konnen vorhandene Qualitdten wie beispielsweise der
Platanenhain an der Cantianstraf3e erhalten und die Eingriinung des gesamten Geldndes
komplettiert werden. Das gesamte Geldnde verfiigt an drei Seiten (Norden, Osten und Siiden) iiber
Zugdnge fiir den Fuf3- und Radverkehr, die im Rahmen der Neukonzeption erhalten werden.
Entsprechend den Nutzungsvorschriften fiir Sportanlagen ist das Plangebiet tagsiiber offentlich

zugdnglich.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass die Planung durch Mafinahmen bspw. des Larmschutzes,
der Veranstaltungsorganisation, der Anordnung der Gebdude und der Begriinung Riicksicht auf die
bestehende Wohnbebauung nimmt, so dass dem Belang der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse Rechnung getragen werden kann. Der Sportpark
einschlief3lich der Sportwiese stehen der Wohnbevélkerung zur Erholung bzw. zum Sporttreiben zur

Verfligung.

VIIL.2 Soziale und kulturelle Bediirfnisse der Bevolkerung, Belange von Sport,

Freizeit und Erholung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplans ist die zeitgeméfie Entwicklung des Friedrich-Ludwig-
Jahn-Sportparks zu einer inklusiven Sport-, Freizeit- und Veranstaltungsstdtte mit weitreichender
Bedeutung fiir die Gesamtstadt. Dabei wird in dem dicht bebauten Ortsteil Prenzlauer Berg das
vorhandene Defizit an gedeckten und ungedeckten Sportstatten (vgl. Entwicklungskonzept soziale
und griine Infrastruktur in Kap. All.2.5.4) fiir den Vereins- und Breitensport in den Blick genommen

und dabei die Erholungsfunktion nicht aufler Acht gelassen. Die im Vorfeld dieses
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Bebauungsplanverfahrens ermittelten sportfachlichen und nichtsportfachlichen Bedarfe wurden im
Rahmen eines Realisierungswettbewerbs zu einem tragfdhigen Gesamtkonzept weiterentwickelt.
Dieses bildet die Grundlage fiir die Regelungsinhalte, insbesondere zur Art und zum Maf3 der
baulichen Nutzung im Bebauungsplan. Grundsdtzlich werden durch die Art der Nutzung in dem mit
SO 1 bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets ein Stadion und eine Multifunktionssporthalle
planungsrechtlich gesichert. Den Dimensionen der beabsichtigten baulichen Anlagen liegen
spezifische Bedarfsprogramme der Sportverwaltung zu Grunde, ebenso werden die erforderlichen
Spielfeldgroflen gemdf3 den unterschiedlichen Wettkampfnormen gewdhrleistet. Insbesondere die
baulichen Mdngel des grofien Stadions sollen im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans durch
den Bau eines neuen grofien Stadions behoben werden. Fiir den Sportpark, der als Flache fiir
Sportanlagen planungsrechtlich gesichert wird, ist eine Modernisierung durch Neuordnung der
Flachen beabsichtigt, um das Geldnde effizienter zu nutzen und durch zusdatzliche Sportangebote
zu ergdnzen. Es sind in diesem Bereich die tatsdchlichen Sportangebote (als gedeckte und
ungedeckte Sportanlagen) nebst den erforderlichen Nebenanlagen vorgesehen. Die Art der
Festsetzung bewahrt ein grofles Maf3 an Flexibilitat fiir die Anordnung und die Art der jeweiligen
Sportanlage, so dass die Belange des Sports langfristig beriicksichtigt und gleichzeitig bei der

Gegenliberstellung mit anderen Belangen hoher gewichtet werden kénnen.

Gegenwdartig wird der Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark bereits intensiv durch zahlreiche
Sportvereine und -verbdnde, Schulen und Hochschulen sowie Sportinteressierte genutzt. Die
Flachen verzeichnen eine weit berdurchschnittliche Auslastung durch Nutzungen wie Fuf3ball,
Leichtathletik, Tennis, Basketball und Volleyball. Ebenso bietet sie fiir den vereinsungebundenen
Freizeitsport bereits im Bestand vielfdltige Nutzungsmoglichkeiten. Im Rahmen der
Nutzungsvorschriften fiir Sportanlagen, die die Nutzung von Sportanlagen in der Zeit von 8.00 Uhr
morgens bis 22.00 Uhr abends ermdglicht, ist das Geldnde des Sportparks fiir die Offentlichkeit
zugdnglich und tragt daher in dem dicht bebauten Ortsteil zu einem wesentlichen Anteil zur

Erholungs- und Freizeitnutzung bei.

Im Rahmen des Bebauungsplans wird die Nutzung als Sport-, Freizeit-, und Erholungsfléche
erstmalig planungsrechtlich gesichert. Dariiber hinaus wird das Geldnde in seiner Nutzung
intensiviert, um einerseits den sportfachlichen Bedarfen gerecht werden zu kénnen und andererseits
eine zeitgemd@fle Entwicklung vor dem Hintergrund von Inklusion und Barrierefreiheit zu

gewdhrleisten.

Um den vorhandenen Flachendefiziten an gedeckten und ungedeckten Sportanlagen im Bezirk
gerecht zu werden, werden die Anlagen im Sportpark neu geordnet. In diesem Zusammenhang wird
die vorhandene und besonders durch den Freizeitsport genutzte Sportwiese verkleinert. Der hohe
Nutzungsdruck erfordert eine Teilinanspruchnahme dieser Fldche. Dennoch wird im Rahmen des

Bebauungsplans dafiir Sorge getragen, dass die Sportwiese in der Gesamtkonzeption
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berlicksichtigt wird und die vor allem vereinsungebundenen Sporttreibenden weiterhin im

Jahnsportpark ihren sportlichen Ausgleichsaktivitdten nachgehen kénnen.

Um die funktionalen und baulichen Mdngel des grofien Stadions zu beseitigen, ist im Rahmen des
Bebauungsplans der Abriss und Bau eines neuen grofien Stadions beabsichtigt. Ein Umbau des
Bestands wurde in die Betrachtung im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens einbezogen, (&sst sich
jedoch mit den heutigen Anforderungen an ein Stadion, welches auch als Wettkampfstatte auf
internationalem Niveau dienen soll sowie aufgrund der geplanten inklusiven Ausprdgung, nicht
vereinbaren. Den Belangen des Sports wird hier ein hoheres Gewicht zugewiesen, als den Belangen
der Baukultur im Hinblick auf die bestehende Stadionbebauung sowie dem Belang des

Klimaschutzes hinsichilich des Abrisses des Stadions.

Die Interessen der Sportvereine als mittelbar Betroffene sind in die Abwdgung eingegangen,
missen aber zum Teil als Einzelinteressen hinter den Belangen einer ganzheitlichen Entwicklung,
die auch andere Einzelinteressen von Vereinen einschlief3t, sowie Belange des Natur- und

Artenschutzes beriicksichtigt, zuriicktreten.

Neben der nicht weiter definierten Sportnutzung sind im sonstigen Sondergebiet auch
Drittveranstaltungen, unter Einhaltung der Immissionsrichtwerte fiir Freizeitldrm, mdglich. So ist eine
effiziente Mehrfachnutzung der baulichen Anlagen méglich und im Sinne eines nachhaltigen
Flachenmanagements und schonenden Umgangs mit der immer knapper werdenden Ressource
Grund und Boden ein wichtiger Bestandteil der Innenentwicklung. Gleichzeitig wird das auch der

sehr zentralen, gut durch den OPNV erschlossenen Lage im Stadtgebiet gerecht.

Der Belang von Freizeit und Erholung und damit verbunden der Wunsch der Erhaltung der grof3en
Sportwiese steht dem Belang offentliche Sportfldchen zur Verfligung zu stellen gegeniiber. Der
Bedarf an Sportfldchen fiir den vereinsungebundenen und den vereinsgebundenen Sport ist grof3
und l@sst sich aus dem Bedarfsprogramm ableiten. Bisher wurde der Jahnsportpark intensiv durch
den nicht vereinsgebundenen Freizeitsport sowie zum Zwecke der Erholung genutzt. Insbesondere
die Sportwiese erfreute sich aufgrund ihrer Eigenschaften als Rasenfldche in der Vergangenheit
bereits grof3er Beliebtheit und wird in der Gesamtkonzeption entsprechend beriicksichtigt. Im
Bebauungsplan wird dafiir ein Teil der Fldche fiir Sportanlagen als ebenerdige offentliche
Sportanlage festgesetzt und entsprechend der zu Grunde liegenden Gesamtkonzeption im Norden
des Sportparks verortet. Um den Belangen des Sports gerecht zu werden und eine zeitgemdfle
Entwicklung der Sportanlage nach den Maflgaben des vorliegenden Bedarfsprogramms zu
gewdhrleisten, ist eine Neuordnung der Fldchen erforderlich und bedingt eine Teil-
Inanspruchnahme der Sportwiese. Die derzeitige Planung sieht eine Grofle von mindestsens
3.000 m?fiir die Sportwiese vor. Bauliche Entwicklungen iiber die Gelandeoberfldche hinaus sind
fir diesen Bereich nicht vorgesehen, um die flexiblen Nutzungsméglichkeiten fiir den Freizeitsport

uneingeschrdankt zu ermoglichen. So ist, trotz Verkleinerung der Sportwiese zugunsten o6ffentlicher
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Sportfldchen, diese nach wie vor als informeller Sportraum fiir den Individualsport als auch fiir den
Vereins- und Schulsport sowie als Treffpunkt und sozialer Interaktions- und Erholungsraum fiir die
Anwohnenden nutzbar. Grundsatzlich positiv ist die unverdnderte Lage der Sportwiese im Norden
des Plangebiets zu erwdhnen, die die Vorteile der bisherigen von Bdumen gesdumten Randlage fiir
die flexible Sport- und Erholungsnutzung in geschiitztem Rahmen auch wdhrend Veranstaltungen
im grofien Stadion bzw. im Sportpark unbeeinflusst erméglicht. Des Weiteren wird die
Erholungsfunktion insbesondere durch die Qualitdten in der Freiraumgestaltung gesichert. Durch
den Erhalt des charakteristischen parkartigen Baumbestands und mittels Festsetzungen zur
Anpflanzung von zusdtzlichen Bdumen sowie weiteren Begriinungsmaf3inahmen wird der Freiraum
im Sportpark qualitativ und quantitativ weiterentwickelt. Der angrenzende Mauerpark und der
Falkplatz bieten lber den Geltungsbereich hinaus zahlreiche Méglichkeiten der kulturellen und

sozialen Interaktion als auch der Erholung durch weitldufige Griinfldchen.

Mit der Planung fiir den Sportpark sollen vorrangig die Bediirfnisse der Bevolkerung nach Sport,
Freizeit und Erholung befriedet werden. Dennoch wird es auch mdglich sein, Anlagen fiir kulturelle
und soziale Zwecke auf dem Geldnde unterzubringen. Der Verlust von sozialen Infrastrukturen ist
durch die vorliegende Planung nicht anzunehmen. Vielmehr bedingen Regelungsinhalte im
Bebauungsplan, dass zukiinftig neben den Hauptnutzungen ausnahmsweise auch Anlagen fir
soziale Zwecke moglich werden, da sie eine sinnvolle Ergdnzung im Plangebiet sind. Das geplante,
inklusive Sportangebot fiir Anwohnende, Kinder und Vereinsmitglieder schafft eine wohnortnahe

Versorgung mit Sportinfrastruktur und kann zum Erhalt der sozialen Mischung beitragen.

Die kulturellen Bediirfnisse an den Standort liegen in seiner Lage in unmittelbarer N&he zur
ehemaligen innerstddtischen Grenzanlage ,,Berliner Mauer” begriindet. Diesen Bediirfnissen wird
entsprochen, indem zu der das Plangebiet im Westen begrenzenden Hinterlandmauer (ein Teil der
Grenzanlage) ein Mindestabstand fiir Neubauten einzuhalten ist und sie somit weiterhin unverstellt
bleibt. Das historische Bild auf die komplexe Grenzanlage wird unverdndert beibehalten. Die
iiberbaubare Grundstiicksfldche gewdhrleistet in diesem Bereich einen Abstand von mindestens
13,3 m. Darliber hinaus gilt der westlich an das Plangebiet anschlieBende Mauerpark als viel

frequentierte Griinflache.

Alle Flachen innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich im Eigentum des Landes Berlin. Das
Grundstiick (Flurstiick 101) befindet sich im Fachvermdgen der Senatsverwaltung fiir Inneres und
Sport. Die Entwicklung der Fldchen des Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark mit dem Ziel, die
funktionalen und baulichen Mdngel des grofien Stadions durch einen Neubau zu beseitigen und
das vorhandene Sportangebot entsprechend der ermittelten Bedarfe durch weitere Sporthallen und
Sportflachen zu erweitern entspricht den Absichten des Landes Berlin. Die Festsetzungen fiir das
sonstige Sondergebiet ,Stadion und Multifunktionssporthalle” und die Flache fiir offentliche

Sportanlagen fiir Vereins- und Freizeitsport wurden in Abstimmung mit den gesamistddtischen
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Entwicklungsinteressen des Landes Berlin unter Beriicksichtigung der Anforderungen an eine

zeitgemdfle und wirtschaftliche Sportnutzung getroffen.

Die Belange des Sports haben im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine tragende Rolle
eingenommen. Das wesentliche Planungsziel besteht darin, den Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark
umzustrukturieren und zu einer inklusiven Sportstatte weiterzuentwickeln und die ermittelten Bedarfe
an Sportfldchen zu erfiillen. Im Rahmen der Planung wurden weitere Belange, wie die des
Denkmalschutzes sowie des Umwelt- und Klimaschutzes weitestgehend beriicksichtigt, dennoch

werden die Belange des Sports im Rahmen der Abwdgung hoher gewichtet.

VIL3 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege und die

Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Den Belangen des Denkmalschutzes wird uneingeschrénkt entsprochen. Das am westlichen Rand
des Plangebiets iiberlieferte Teilstlick der ,,Hinterlandmauer®, welches Teil der denkmalgeschiitzten
Gesamtanlage der Berliner Mauer ist, wird im Bebauungsplan nachrichtlich als geschiitztes
Baudenkmal {ibernommen. Auflerdem wird durch Festsetzung der {iberbaubaren
Grundstiicksflache fiir das Stadion ein Mindestabstand von 13,3 m zur ,Hinterlandmauer”
eingehalten. Somit wird die Sicht auf die ehemalige innerstddtische Grenzanlage ,,Berliner Mauer”

unverdndert beibehalten.

Die Aufienwirkung des Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks ist zu einem hohen Maf3 durch das grofle
Stadion und seine besondere zeitgendssische DDR-Architektur geprdgt. Das grof3e Stadion ist nicht
unter Denkmalschutz gestellt. Dennoch ist dem Plangeber die hohe identitatsstiftende Kraft der
Gesamtanlage bewusst. Aus diesem Grund wurde auch in den qualifizierenden Verfahren zum
Stadtebau und zur Architektur der Erhalt und Umbau des grofien Stadions als mdgliches
Entwicklungsszenario betrachtet. Da das grofie Stadion allerdings im Bestand erhebliche
funktionale Schwachen, vor allem hinsichtlich der rgumlichen Angebote fiir den inklusiven Sport,
aufweist und zudem zahlreiche sicherheitsrelevante bauliche Mdngel bestehen, war ein Umbau des
Stadions nicht mdglich. Reminiszenzen der Vergangenheit werden in der Fassade des Stadions

aufgenommen.

Um dennoch vorhandene identitatsstiftende Elemente in die Gesamtentwicklung des Geldndes zu
integrieren, konnten im Zuge der Weiterentwicklung der Stadionkubatur zwei Flutlichtmasten
erhalten werden, die das Orts- und Landschaftsbild positiv prdgen und auch in Zukunft prégen
werden. Festsetzungen fiir die Flutlichtmasten sind nicht erforderlich, denn fiir sie besteht
Bestandsschutz. Sollte im Verlauf der Realisierung dennoch eine Verlagerung in Betracht kommen,

zdhlen die Flutlichtmasten zu den Nebenlagen gemdf3 § 14 BauNVO und sind als solche auch
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auf3erhalb der lUberbaubaren Grundstiicksflachen in dem fiir den Nutzungszweck erforderlichen

Umfang zuldssig.

Mit dem Bebauungsplan wird mehr Baumasse ermoglicht, als sie derzeit im Sportpark vorhanden
ist. Grundlage hierfiir sind die ermittelten sportfachlichen und nichtsportfachlichen Bedarfe, die in
einen Planentwurf fiir das Stadion und den Sportpark iberfiihrt wurden. Die grundlegende
stddtebauliche Struktur im Jahnsportpark, die weitestgehend durch den Wechsel aus
Einzelbebauung und Freiraum geprdgt ist, bleibt erhalten. Im Bereich der Fldache fiir &ffentliche
Sportanlagen sind gréfitenteils ebenerdige, ungedeckte Sportanlagen geplant. Die hochbauliche
Entwicklung wird sich iberwiegend auf den Bereich des SO 1 beschrdnken. Dieser Bereich ist auch
heute schon von Bebauung, vorrangig durch das grofie Stadion, geprdgt. Die Umgebung des
Jahnsportparks betrachtend ist festzustellen, dass die Hohen der baulichen Anlagen mit bis zu 23 m
(Stadion 22 m, Begegnungszentrum maximal 23 m, Multifunktionshalle 14 m + 8 m Ballfangzé&une)
nicht im Widerspruch zur Umgebung stehen. So lassen sich beispielsweise Ostlich an der
Cantianstrafle iiberwiegend sechs- bis teilweise achtgeschossige Gebdude mit Satteldach finden.
Im Siiden, an der Tops- und Eberswalder Straf3e, als auch im Norden, an der Gaudystrafle, stehen
vier- bis sechsgeschossige Gebdude mit Satteldach und erhohtem Kellergeschoss. Teile der
umgebenden Bebauung erreichen damit Héhen von deutlich iber 20 m und sind daher mit den
geplanten Hohen der Sportanlagen im Plangebiet vergleichbar. Das Grof3e Stadion wird zukiinftig,
wie auch schon das alte Stadion, als Sonderbaustein im stddtischen Gefiige fungieren und sich mit
seinem dufleren Bild an den geschlossenen Fassaden der umgebenen Blockrandbebauung
orientieren. Die neuen Gebdude werden eher zuriickgesetzt auf dem Geldnde des Jahnsportparks
angeordnet werden. Es werden somit keine neuen Blockrandstrukturen ausgebildet und ein

angemessener Abstand zur bestehenden Wohnbebauung eingehalten.

Ein wesentlicher Beitrag zum Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes wird durch die Wahrung der
vorhandenen Qualitaten der Griin- und Freiraumstrukturen gebildet. Insbesondere Gehdlze haben
eine grofle Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild. Im Rahmen des Bebauungsplans werden
die Geholzbestdnde entlang der Grundstiicksrénder und siidlich des Stadions erhalten und
weiterentwickelt. Auch der Platanenhain sowie Teile der Baume am Hang siidlich des Stadions

werden als prdgender Griin- und Baumbestand im Plangebiet gesichert.

Insgesamt ermoglicht der Bebauungsplan eine stddtebauliche Struktur, die sich an der
Bestandssituation orientiert. Bereits heute zeichnet sich der Jahnsportpark aufgrund der Gréfie des
Areals und der Schwerpunktnutzung Sport durch eine eigene besondere stddtebauliche Struktur
aus, die sich von der dicht bebauten Umgebung abhebt. So ist der Geltungsbereich vorgeprdagt
durch einen Komplex aus Freifldchen, die zusammen mit dem bestehenden Stadion und der in
unmittelbarer  Nachbarschaft zum  Plangebiet  befindlichen  Max-Schmeling-Halle als

Grof3strukturen ein eigenes (Sport-)Quartier ausbilden. Die Flutlichtmasten des Stadions sind
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darliber hinaus weit erkennbare Landmarken. Die geplante Entwicklung im Jahnsportpark,
insbesondere die hochbaulichen Anlagen sowie die neuen ebenerdigen, ungedeckten
Sportanlagen, werden das Orts- und Landschaftsbild des Gebiets zwar verdndern, aber nicht

negativ pragen.

VIl.4 Belange des Umweltschutzes einschliefllich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB), Vermeidung und Ausgleich

voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Die Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes wurde im Umweltbericht (siehe Kapitel B)
differenziert dargestellt. Im Ergebnis der Umweltpriifung sind durch die Planungen
Umweltauswirkungen zu erwarten. So hat die Umsetzung der Planungen erhebliche Auswirkungen
auf die Schutzgiiter Flache, Boden, Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt. Diese Auswirkungen
wdren allerdings nur vermeidbar, wenn die dem Bebauungsplan zugrundeliegende Planung zur
Neuordnung des Sportparks nicht umgesetzt werden wiirde. Dies wiirde den Planungszielen des
Landes Berlin widersprechen, so dass die Belange des Sports in der Gesamtabwdgung héher

gewichtet werden.

Die Planungen zum Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark nehmen tber die bereits im Geltungsbereich
des Bebauungsplans befindlichen Fldchen keine weiteren Fldchen dariiber hinaus in Anspruch. Die
Weiternutzung und Qualifizierung der bestehenden Flachen hat den klaren Vorteil, dass an anderer
Stelle im Stadtgebiet oder auch auflerhalb keine weiteren Fldchen zusdtzlich in Anspruch

genommen, bebaut oder versiegelt werden.

Der Inanspruchnahme des Bodens durch eine hohe Versiegelung soll Rechnung getragen und die
nachteiligen Umweltauswirkungen verringert werden, indem Befestigungen von Wegen und
Zufahrten im Plangebiet nur in wasser- und luftdurchl@ssigem Aufbau herzustellen sind. Des
Weiteren sieht das Regenwasserbewirtschaftungskonzept vor, das anfallende Niederschlagswasser
vor Ort zu versickern und fiir die Bewdsserung der Sportanlagen zu nutzen und somit dem Boden

zugutekommen zu lassen.

Zur Kompensation des Eingriffs in den Baumbestand werden Ersatzpflanzungen im Plangebiet
gemdf3 Baumschutzverordnung vorgenommen und auch festgesetzt. Somit werden die mit dem
Verlust verbundenen negativen Umweltauswirkungen (Verlust von Lebensstdtten, Griinvolumen,

Klimawirksamkeit, Luftfilterung und Landschaftsbild) vor Ort ausgeglichen.

Des Weiteren werden BegriinungsmafBnahmen (Begriinungen von Ddchern, Fassaden,
Ballfangzdunen und Stellplatzen) vorgesehen, um den negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu
begegnen. Die Mafinahmen beférdern insbesondere die Schaffung von LebensrGumen fiir Tiere

sowie die Verdunstung und eine damit verbundene Verbesserung des Mikroklimas.
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Die Verwirklichung der Planung fiihrt innerhalb des Geltungsbereichs zu einem Verlust von
Lebensrdumen fiir nach Vogelschutzrichtlinie der EU geschiitzte Végel und nach Anhang IV der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie streng geschiitzte Fledermausarten. Der besondere Artenschutz
unterliegt nicht der planerischen Abwdgung, die artenschutzrechtlichen Vorschriften bzw. Verbote
des § 44 BNatSchG sind zu beriicksichtigen. Eine umfangreiche Betrachtung der Belange des
Artenschutzes erfolgte im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Dieser formuliert zum Schutz der
durch die Planungen betroffenen Vogel- und Fledermausarten Vermeidungsmaf3nahmen (z. B.
Bauzeitenregelung, Besatzkontrolle, Regelungen zu Rodungs- und Vegetationsrdumungsarbeiten,
dkologische Baubegleitung) zu beriicksichtigen sowie die vorgezogenen AusgleichsmafBnahmen
(CEF-MaBnahmen) umzusetzen, um Verstéf3e gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG und § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG zu vermeiden. Ungeachtet dessen werden im Bebauungsplan unter anderem durch die
vorgesehenen Griinfestsetzungen (z. B. Anpflanzungen von Hecken aus Laubgehélzen) die Belange

des Artenschutzes beriicksichtigt.

VIl.b Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Durch die vorgesehene Entwicklung des Friedrich-Ludwig-Jahnsportparks wird es gegeniiber der
Bestandssituation zu einer Intensivierung der Nutzungen und in Folge dessen auch zu einer
zusdtzlichen Versiegelung von Flachen kommen. Die hohere Versiegelung steht im Zusammenhang
mit dem berlinweit und auch im Bezirk Pankow ansteigenden Bedarf an Sport- und
Bewegungsfldchen. Mit der Planung auf dem Gelénde des Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks
besteht die Moglichkeit, dem groflen Bedarf an gedeckten und ungedeckten Sportanlagen
Rechnung zu tragen, ohne dabei auf bisher ungenutzte oder unbebaute Freifldchen im
Aufdenbereich zuriickzugreifen. Es handelt sich bei dem Geldnde bereits um einen fiir Sport
genutzten Standort mit entsprechender Bebauung und Infrastruktur, der zudem iber eine zentrale
Lage und gute Erreichbarkeit mit dem OPNV verfiigt. Es ist unwahrscheinlich, einen Standort im
innerstddtischen Bereich von Berlin zu finden, der die Anforderungen in Ghnlicher Weise erfiillt.
Somit wiirden voraussichtlich durch einen, neue Fldchen am Rand des Siedlungsgebietes in
Anspruch genommen werden und der Fldchenverbrauch damit steigen. Dies steht einem

schonenden Umgang mit Grund und Boden entgegen.

Dem Belang Sport- und damit auch Freizeitflachen zur Verfligung zu stellen, wird ein hohes Gewicht
beigemessen gegeniiber der Versiegelung von Flachen. Um dennoch einem sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden gerecht zu werden, sieht der Bebauungsplan 3-87
Regelungen vor, die eine Versiegelung auf bestimmte Bereiche konzentriert (hier SO 1). Dies
ermoglicht es, andere Bereiche im Sportpark von einer Bebauung freizuhalten und den parkartigen
Charakter des Geldndes zu erhalten bzw. durch Bepflanzungen zu ergdnzen. Durch die Festsetzung

von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung als auch von Fldchen zum
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Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, wird ein unversiegelter
Flachenanteil planungsrechtlich gesichert. Dariiber hinaus sind im gesamten Plangebiet Wege und
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau zuldssig. Fiir einen Ausgleich zur
Versiegelung werden unterschiedliche Begriinungsmafinahmen im Plangebiet vorgesehen (z. B.

Dach und Fassadenbegriinung, Anpflanzgebote fiir Stellplatze).

VII.6 Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1a Abs. 5 BauGB)

Fir die Sicherung der Erfordernisse des Klimaschutzes, zu denen sowohl Mafinahmen gehdren, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, nimmt der Bebauungsplan die unterschiedlichen Problemlagen in den Blick und frifft

differenzierte Festsetzungen zur Abmilderung der Auswirkungen.

Dem Klimaschutz Rechnung tragen die Nutzung und Weiterentwicklung bestehender FlGchen sowie
die zentrale Lage des Sportparks, der gut iiber den Umweltverbund (OPNV, Rad, zu Fuf)
erschlossen ist. Die Forderung des OPNVs und damit die Reduzierung des Kfz-Verkehrs trégt zur
Reduzierung der CO?-Emmissionen bei. Die Festsetzung zur Nutzung der Brennstoffe Erdgas oder
Heizdl soll gewdhrleisten, dass die Emissionswerte geringgehalten werden und die

Luftverunreinigung im Gebiet angemessen begrenzt wird.

Durch die Erhaltung von Gebduden und Teilen der Sportanlagen kann die darin enthaltene ,,graue
Energie“ gespeichert werden. Der Abriss bestehender Gebdude (grofles Triblinengeb&ude und
Tribiinenanlage) fiihrt jedoch auch zu einem Verlust von ,,grauer Energie“. Demgegeniiber stehen
bauliche und funktionale Mdngel wie der Brandschutz und die Anforderungen an die
Barrierefreiheit. Dariiber hinaus waren Gebdudeteile des Triblinengebdudes asbestverseucht. Als
ausgleichende Maflnahme dienen die Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegriinung. Als
Gebdudedédmmung im Winter sowie Gebdudekiihlung im Sommer wird durch sie eine héhere
Energieeffizienz erreicht. Dariiber hinaus ist anzumerken, dass der Riickbau von baulichen Anlagen
oder ihren Teilen innerhalb der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften und Gesetze erfolgt,
insbesondere der geltenden Abfallgesetzgebung. Ebenfalls werden die Leitfdden zum
Gebduderiickbau der Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt befolgt.
Beziiglich eines Re- bzw. Downcyclings kann keine planungsrechtliche Festsetzung getroffen
werden. Entscheidend hierfiir ist der wirtschaftliche Umgang mit jedem Material im Einzelfall. Die
Anforderungen an den Riickbau von Gebduden und baulichen Anlagen, welche sich aus der
Berliner Bauordnung ergeben, werden eingehalten. Um dem hohen Bedarf an sportfachlicher und
nichtsportfachlicher Infrastruktur zu begegnen, wird den Belangen des Sports an dieser Stelle ein

hoheres Gewicht beigemessen.
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Der Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark nimmt eine wichtige Rolle zur Begrenzung und Minderung der
Auswirkungen extremer Wetterereignisse durch Hitze und Starkregen und damit zur Anpassung an
den Klimawandel ein. So tragt er, wenn auch in geringer Weise, zur ndchtlichen Kaltluftproduktion
und -verteilung in die ndhere Umgebung bei. Ein Neubau des grofien Stadions in leicht gréf3erer
und héherer Bauweise sowie die Errichtung weiterer Gebdude kann die Kaltluftproduktion und -
verteilung beeintrdchtigen. Es ist davon auszugehen, dass durch die Planung vorhandene
Geholzbestdnde zumindest voriibergehend abnehmen und ihre ausgleichende Funktion fiir das
Klima sinkt. Auch die (Neu-)Versiegelung von Fléchen hat klimatische nachteilige Auswirkungen und
trdgt zu einer Erwdrmung des Plangebiets bei. Der Bebauungsplan trifft vor diesem Hintergrund
umfangreiche mindernde oder ausgleichende Griinfestsetzungen. So wirken sich etwa die
Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und Strduchern, Dach- und
Fassadenbegriinungen, die Begriinung von Ballfangzdunen sowie die Herstellung wasser- und
luftdurchlassiger Wege und Zufahrten positiv auf das Klima aus. Alle erforderlichen
Ersatzpflanzungen erfolgen im Plangebiet selbst. Die zur Verwendung vorgeschlagene Pflanzliste
enthdlt auch Pflanzen, die klimatisch an die sich wandelnden Bedingungen angepasst sind.
Gleichermaflen werden durch die Festsetzung zur Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fir
Bepflanzung und fiir die Erhaltung Fldchen von Bebauung freigehalten und stehen der
Kaltluftproduktion zur Verfiigung. Dariiber hinaus zielt das Regenwasserbewirtschaftungskonzept
darauf ab, dass das auf dem Grundstiick des Jahnsportparks anfallende Niederschlagswasser orts-
und naturnah verdunstet bzw. versickert oder auch in Zisternen zurlickgehalten wird. Auch dies wirkt

sich positiv auf die Aspekte der Klimaanpassung aus.

Es ist davon auszugehen, dass die gesetzlichen Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes (GEG)
sowie des Erneuerbare-Energien-Wdarmegesetz (EEWdrmeG) auch ohne Festsetzungen im

Bebauungsplan 3-87 eingehalten werden.

Aufgrund der gestiegenen Sportfldchenbedarfe, den besonderen Anforderungen an die Inklusion
sowie der guten Erreichbarkeit des Standortes, werden die Belange des Sports und der Inklusion

hoher gewichtet.

VIL7 Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB)

Die Belange der Wirtschaft spielen im Rahmen der Abwdgung nur eine untergeordnete Rolle, da
im Plangebiet der Befriedigung der Bediirfnisse der Bevélkerung nach Sport-, Freizeit- und
Erholungsfladchen ein hohes Gewicht beigemessen wird. Diese ist derzeit aufgrund des hohen
Flachendefizits im Bereich der ungedeckten und gedeckten wohnortnahen Sportanlagen im Bezirk

von besonderer Bedeutung.

Die Entwicklung des Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks wird einerseits durch die Festsetzung einer

Flache fiir 6ffentliche Sportanlagen bestimmt. Fiir diese Fléche ist die Neuordnung und Ergdnzung
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der ungedeckten Sportanlagen beabsichtigt. Andererseits wird die Art der Nutzung durch ein
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Stadion und Multifunktionssporthalle”
vorgesehen, die damit die gewiinschten Hauptnutzungen fiir den Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark
planungsrechtlich sichert. Gleichwohl werden im sonstigen Sondergebiet auch Gebdude und
Rdume fiir Veranstaltungen ermdglicht, um die geschaffenen Flachen auflerhalb von
Sportveranstaltungen durch nicht sportliche Veranstaltungen nutzen zu kénnen und auch dadurch
dem nachhaltigen Fldchenmanagement gerecht zu werden. Mehrfachnutzungen mindern neben
dem Flachenverbrauch durch die zeitliche Ausnutzung der Fldchen auch die Kosten. Ebenso im
sonstigen Sondergebiet allgemein zuldssig sind Verkaufsfldchen fiir Fanshops sowie Schank- und
Speisewirtschaften, die in der Gréf3enordnung jedoch eher eine untergeordnete Rolle spielen.
Dariiber hinaus kénnen sonstige Geschdfts- und Biironutzungen, Anlagen fiir kulturelle und soziale
Zwecke sowie Rdume fiir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO als Ausnahme zugelassen werden.
Dadurch sollen weitere Nutzungen ermdglicht werden, die die grundsdtzliche Zweckbestimmung
nicht beeintrdchtigen bzw. eine alternative Nutzung ermdglich, wenn sich die Bedarfe aus den

allgemein zul@ssigen Nutzungen verdndern.

Den Belangen von Sport, Freizeit und Erholung wird ein hoheres Gewicht beigemessen, dennoch
konnen die oben aufgefiihrten Nutzungen einen kleinen Beitrag zur Wirtschaftsstruktur im Quartier

leisten.

VI8 Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschliefllich

der Versorgungssicherheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 ) BauGB

Die Planung steht den Belangen der Versorgung, insbesondere mit Energie einschlief3lich der

Versorgungssicherheit nicht entgegen.

Der Standort der vorhandenen Netzstation im Nordosten des Plangebiets wird als
Versorgungsfldche planungsrechilich gesichert. Fiir die das Plangebiet von Nord nach Sid
querenden ibergeordneten Abwasserdruckleitungen und Mischwassersiele, die im weiteren
Realisierungsprozess der Planungen im Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark verlegt werden miissen,

wird ein Leitungsrecht zugunsten des Unternehmenstragers festgesetzt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens fand zwischen Vertretern der Berliner Wasserbetriebe, der
Plangeberin und dem zustdndigen Fachplanungsbiiro eine Besprechung statt, in welcher erste
Abstimmungen zum Zwecke notwendiger Umverlegungen sowie der planungsrechtlichen Sicherung
der Anlagen der Berliner Wasserbetriebe erfolgten. Die Ergebnisse aus der Besprechung wurden

im Bebauungsplan beriicksichtigt.
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VIL.9 Belange der Mobilitét der Bevdlkerung, Verkehrsbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 9
BauGB)

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die verkehrlichen Belange im Rahmen einer
Verkehrskonzeption betrachtet. Aus dieser geht hervor, dass die Entwicklung des Friedrich-Ludwig-
Jahn-Sportparks Mehrverkehre auf den umliegenden Straflen erzeugt. Bei der daraufhin
durchgefiihrten Untersuchung der umliegenden Verkehrsknotenpunkte der
HaupterschlieBungsachsen wurde festgestellt, dass alle untersuchten Knotenpunkte die
prognostizierten Verkehrsmengen, also die Mehrverkehre, abwickeln kénnen. Bei Veranstaltungen
mit hoheren Besucherzahlen wird es zu dieser Zeit auch zu einem héheren Verkehrsautkommen als
an anderen Tagen kommen. Fiir die Abwicklung der unterschiedlichen Verkehre (Fuf3- und
Radverkehr, offentlicher Verkehr, Kfz-Verkehr) wurden MaBBnahmen konzipiert, bei deren
Beriicksichtigung davon auszugehen ist, dass die Umsetzung des Bebauungsplans keine
nennenswerte Verschlechterung der verkehrlichen Gesamtsituation mit sich bringt. Insbesondere
zielen die Maf3nahmen darauf ab, den Kfz-Verkehr im Umfeld des Sportparks zu minimieren, indem
beispielsweise friihzeitig auf vorhandene Stellplatzanlagen in der Umgebung verwiesen wird und
Anreize fir die Nutzung von Fuf3- und Fahrradinfrastruktur geschaffen werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass der Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark weitestgehend von motorisiertem Verkehr
freigehalten werden soll und keine allgemeinen Stellpldtze zur Verfiigung stellt, lediglich ca. 300
Stellplatze fiir mobilitdtseingeschrankte Menschen. Auch das Abstellen von Reisebussen auf oder
vor dem Geldnde ist nicht vorgesehen. Es wird im Einzelfall zu priifen sein, inwieweit ein Ein- und

Aussteigen von Besuchenden dort moglich ist.

Die Férderung des OPNV ist ein zentraler Aspekt bei der Bewdltigung des Verkehrs. Aufgrund der
Ndhe zu U-Bahn-, S-Bahn-, Straflenbahn- und Bushaltestellen ist eine gute Anbindung des
Plangebiets mit dem OPNV gegeben. Kiinftigen Nutzern des Geldndes wird es damit erméglicht,

weitestgehend auf individuelle motorisierte Verkehrsmittel zu verzichten.

Dem Ziel des Landes Berlin, den Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark zu einer bedeutenden inklusiven
Sportstatte fiir den Schul-, Freizeit- und Vereinssport zu entwickeln, wird eine hohe Bedeutung
zugesprochen. Dem durch die Entwicklung des Sportparks entstehenden Mehrverkehr wird mit

Mafinahmen begegnet, um die Auswirkungen auf das Verkehrsnetz zu minimieren.
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VII.L10  Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen

stddtebaulichen Planung (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Die Festsetzungen stehen im Einklang mit vorliegenden iibergeordneten Planungen (vgl. Kapitel 1.2
Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche Rahmenbedingungen). Sie sind sowohl aus
den landesplanerischen Regelungen (LEPro 2007, LEP HR), als auch aus den Darstellungen des

Flachennutzungsplans entwickelbar.

Den Entwicklungszielen des Landschaftsprogramms wird nicht vollumfanglich entsprochen (siehe
11.2.6), dennoch sind die Festsetzungen mit den Inhalten des Landschaftsprogramms vereinbar. Es
handelt sich bereits im Bestand um einen intensiv genutzten Standort, der in zentraler Lage liber
eine gute Erreichbarkeit durch den OPNV verfiigt. Vor dem Hintergrund, in dem dicht besiedelten
Bereich, dem Wohnen und Arbeiten einen Ausgleich in unmittelbarer Nachbarschaft anbieten zu
kdnnen und gleichzeitig sparsam mit Grund und Boden umzugehen, wird den Belangen von Sport,
Freizeit und Erholung der Vorrang eingerdumt. Die mit der Planung verbundene
Nutzungsintensivierung, die mit einer Zunahme der Versiegelung einhergeht, ist notwendig, um eine
den heutigen Anforderungen an Inklusion und Barrierefreiheit zeitgemdf3e Nutzung zu

gewdbhrleisten.

Die Entwicklungsziele des Naturhaushalts und Umweltschutzes werden mit den Planungen nur zum
Teil erreicht. Eine Vermeidung bzw. ein vollumfdnglicher Ausgleich von Bodenversiegelung ist nicht
moglich. Jedoch wird mit der Festsetzung zur Befestigung von Wegen und Zufahrten in wasser- und
luftdurchldssigen Aufbau positiv auf den Boden- und Wasserhaushalt Einfluss genommen. Einen
Beitrag zur Luftreinhaltung leistet die Festsetzung zur Verwendung von schwefelarmen Erdgas oder
Heizdl EL. Weitere Maf3nahmen, die den Entwicklungszielen entsprechen, sind im Kapitel Bl.2.2

formuliert.

Die Ziele des Biotop- und Artenschutzes werden durch die vorgesehenen Griinfestsetzungen
beriicksichtigt. So konnen zum Beispiel durch die Dach- und Fassadenbegriinungen zusdtzliche
Lebensrdgume fiir die Fauna und Flora geschaffen und eine Kompensation der
Nutzungsintensivierung erreicht werden. Zudem wird mit dem Platanenhain der gebietstypische

Baumbestand erhalten und weiterentwickelt.

Den Zielen des Teilplans Landschaftsbild wird in erster Linie durch die Festsetzungen zur Eingriinung
des Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks entsprochen, die unter anderem der Verbesserung der
Stadtgliederung und dem Erhalt prdgender Landschafts- und Griinstrukturen dient. Als

ortsbildprdgendes Landschaftselement wird ein Teil der Flutlichtmasten erhalten.

Dem im Teilplan Erholung und Freiraumnutzung formulierten Entwicklungsziel der Mehrfachnutzung

und Offnung fiir die Allgemeinheit steht die beabsichtigte Entwicklung des Sportparks ebenfalls
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nicht entgegen. Durch den Bebauungsplan werden die im Bestand bereits durch Vereins- und
Freizeitsport genutzten Sportanlagen erstmalig planungsrechtlich gesichert. Eine Zugdnglichkeit ist
im Rahmen der Zweckbestimmung - hier 6ffentliche Sportanlagen fiir Vereins- und Freizeitsport -

gegeben.

Die Vereinbarkeit der Planung mit den Stadtentwicklungspldnen wurde durch die Senatsverwaltung
fir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, Referate |A und IB letztmalig mit der Stellungnahme vom
24.09.2024 bestdtigt.

Ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung wird durch die Weiternutzung und
Qualifizierung der Bestandsfldchen des Sportparks beigetragen. Ziel der Planung ist es, durch die
vorrangige Nutzung des OPNV einen Beitrag zur Senkung des COz-AusstoBes zu leisten. Im StEP
Klima 2.0 ist der Jahnsportpark als Griin- und Freifldche dargestellt, fiir die speziell das Leitbild der
klimagerechten Qualifizierung von Griin- und Freifldchen fiir Tag und Nacht gilt. Die zu
verfolgenden Handlungsansdtze, den Griin- und Freiraum fiir mehr Kiihlung zu optimieren und
gegen Starkregen und Hochwasser vorzusorgen, wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
3-87 insbesondere beim Umgang mit dem anfallenden Regenwasser (Versickerung und Nutzung
des Wassers zur Bewdsserung der Sportflachen) sowie im Zuge der Festsetzungen zu
Begriinungsmaf3nahmen (Anpflanz- und Erhaltungsflachen, Dach- und Fassadenbegriinung)
beriicksichtigt. Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept hat darliber hinaus einen

Uberflutungsnachweis fiir das Plangebiet erbracht.

Im StEP Wirtschaft ist das Plangebiet als Fldche gekennzeichnet, in der die ,,Berliner Mischung”
(d.h. eine Mischung der Nutzungen Wohnen und Arbeiten) erhalten werden soll. Im Sinne dieses
Leitbildes tragt die Entwicklung des Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks dazu bei, die
gemischtgenutzte urbane Umgebung aus Wohnen und Arbeiten um die Funktionen Sport, Freizeit
und Erholung zu bereichern. Gleichwohl werden durch den Bauungsplan 3-87 im Sportpark

Nutzungen zum Arbeiten ermdglicht.

Durch das vorrangige Ziel der Planung, den motorisierten Individualverkehr zu reduzieren (keine
Parkméglichkeiten im Sportpark) und den OPNV zu stérken, wird dem vorrangigen Ziel des StEP

MoVe, den Anteil des Umweltverbunds am Gesamtverkehr zu erhéhen, entsprochen.

Da der Bebauungsplan keine Festsetzungen trifft, die Wohnungsbau ermdglichen, sind primar auch
keine Ziele des StEP Wohnens betroffen. Dennoch wird durch die Festsetzung des Bebauungsplans
3-87 die bestehende an den Sportpark angrenzende Wohnnutzung durch die Sport- und
Erholungsflachen ergdnzt und der bestehende Griin- und Freiraum in seiner Funktion gesichert und

weiter qualifiziert.

Den Festlegungen des StEP Zentren wird entsprochen, da mit der Festsetzung des Bebauungsplans

3-87 keine Versorgungs- oder Handelsstrukturen erméglicht werden, die eine Konkurrenz zu dem
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angrenzenden Stadtteilzentrum Schénhauser Allee und dem Zentrumsbereichskern Alexanderplatz
darstellen. Die Inaussichtstellung zur Ansiedlung von Fanshops mit einer maximalen Verkaufsfldche
von jeweils 100 m® wird keine kaufkraftveréndernde Wirkung gegeniiben in der Umgebung

liegenden Versorgungsbereichen haben.

Ebenso entsprechen die Planungsziele des Bebauungsplans 3-87 den Belangen der vom Bezirk
beschlossenen Planungen. So finden insbesondere die Grundsdtze und Ziele der integrierten
kommunalen Sportentwicklungsplanung sowie die Erkenntnisse aus dem Entwicklungskonzept

soziale und griine Infrastruktur Anwendung.

Wie bereits im Kapitel Ill.1 erldutert, wurden im Rahmen des stddtebaulichen Werkstattverfahrens
unter Beteiligung der Offentlichkeit drei unterschiedliche Entwicklungsszenarien fiir den
Jahnsportpark erarbeitet (Abriss Stadion und Neubau an gleicher Stelle, Umbau und Erhalt Stadion,
Neubau Stadion an anderer Stelle im Sportpark). Dabei fand bereits eine intensive
Auseinandersetzung mit den &ffentlichen und privaten Belangen statt. Nach Priifung der Szenarien
stellte sich heraus, dass die Verortung des grof3en Stadions an anderer Stelle im Sportpark zu hohen
Beeintrdchtigungen fiir die umgebene Wohnbebauung fiihren als auch einen bedeutenden Verlust
an Vegetations- und Baumbestdnden mit sich bringen wiirde. Dariiber hinaus hatten mit diesem
Entwurf nicht alle sportfachlichen Belange untergebracht werden kénnen. Im hochbaulichen und
stddtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerb fand eine detaillierte
Auseinandersetzung mit der Frage nach einem Stadionabriss oder -neubau statt. Im Ergebnis der
Priifung der Wettbewerbsbeitrdge hat sich gezeigt, dass nur durch einen Neubau des grof3en
Stadions das umfangreiche Bedarfs- und Raumprogramm sowie die Funktionszusammenhdnge und
Anforderungen an Inklusion erfiillt werden kdénnen. Gegeniiber dem Erhalt und Umbau des
bestehenden Stadions kdnnen mit einem Neubau die Anforderungen an Ldrmschutz erfiillt und
damit die an den Sportpark angrenzende Wohnbebauung geschiitzt werden. Die Ergebnisse des
stddtebaulichen Werkstattverfahrens als auch des Wettbewerbes sind die Grundlage fiir den

Bebauungsplan.

VI.10.1 Ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen (§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB)

Aufgrund des groflen Bedarfs an Sportflachen fiir den vereinsungebundenen und den
vereinsgebundenen Sport ist eine Neuordnung der Flachen erforderlich, die eine Teil-
Inanspruchnahme der nérdlichen Sportwiese bedingt. Im Wettbewerbsverfahren wurde durch die
Jury ein Entwurf ausgewdhlt, der als einer der wenigen die Sportwiese in Teilen erhalten konnte.
Trotz Verkleinerung der Sportwiese zugunsten offentlicher Sportflachen ist diese nach wie vor als
informeller Sportraum fiir den Individualsport als auch fiir den Vereins- und Schulsport sowie als
Treffpunkt und sozialer Interaktions- und Erholungsraum fiir die Anwohnenden nutzbar. Der

angrenzende Mauerpark und der Falkplatz bieten zahlreiche Méglichkeiten der kulturellen und
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sozialen Interaktion als auch der Erholung durch weitldufige Griinfldchen. Eine

Griinfldchenversorgung fiir die angrenzenden Wohnquartiere ist weiterhin gegeben.

Mittels Erhaltungsfestsetzung wird der charakteristische Baumbestand weitgehend gesichert und
durch zusdtzliche Griinfestsetzungen (Anpflanzen von Baumen, Dach- und Fassadenbegriinung
bzw. Begriinung von Ballfangzdunen) der natiirliche, parkartige Charakter sowie klima- und
umweltrelevante Funktionen aufrechterhalten und das gesamte Geldnde zur urbanen

Nachbarschaft eingegriint.

Im Gegensatz zu den zahlreichen vorhandenen und geplanten Sportanlagen, die allgemein der
Flache fiir offentliche Sportanlagen planungsrechtlich zugeordnet werden und eine weitere
Konkretisierung im Zuge der Ausfiihrungsplanung erfolgt, wird fiir die Sportwiese eine
Konkretisierung in Lage und Grof3e bereits im Bebauungsplanverfahren vorgegeben, um die
Nutzung dieser Fldche als Sportwiese nicht in Frage zu stellen und eine Belastbarkeit der

Planungsidee herzustellen.
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Vil Auswirkungen der Planung

VIIL1 Auswirkungen auf die Umwelt und das Klima

Die Auswirkungen auf Natur und Umwelt wurden im Rahmen der Umweltpriifung ausfiihrlich
untersucht und im Umweltbericht Kapitel B dargestellt (vgl. Kapitel 111.3 allgemein verstandliche

Zusammenfassung).

Im Ergebnis der Umweltpriifung sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans 3-
87Umweltauswirkungen zu erwarten. So hat die Umsetzung der Planung erhebliche Auswirkungen
auf die Schutzgiiter Fldche, Boden, Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt, womit auch

Auswirkungen auf das Mikroklima zu erwarten sind.

Der Bebauungsplan sieht Mafinahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung erheblicher
Umweltauswirkungen vor. Es werden Fladchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und zu erhaltende
Einzelbdume festgesetzt. Dariiber hinaus werden Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern vorgesehen, um den Eingriff in den Baumbestand im Plangebiet und den damit
verbundenen Verlust an Lebensstatten, Griinvolumen, Klimawirksamkeit, Luftfilterung und

Landschaftsbild auszugleichen.

Der Verlust an Lebensrdumen fiir im Plangebiet vorkommende geschiitzte Vogelarten wird unter
anderem durch weitere Anpflanzgebote in Form von Hecken aus Laubgehdlzen ausgeglichen. Zur
Schaffung zusdtzlicher Pflanzstrukturen mit positiver Wirkung auf den Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen, auf die Verdunstung und das Mikroklima sowie das Landschaftsbild, werden Mafinahmen
zur Begriinung von Stellplatzen, Dachflachen, Fassaden und Ballfangzéunen im Bebauungsplan

geregelt.

Zur Verringerung der nachteiligen Umweltauswirkungen auf den Boden und den Wasserhaushalt
sind Befestigungen von Wegen und Zufahrten im Plangebiet nur in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau herzustellen. Eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet ist méglich. Eine
Eileitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation ist nicht vorgesehen. Durch die Vorgabe zur
Verwendung von schwefelarmem Erdgas oder Heizdl EL wird wesentlich zur Lufthygiene
beigetragen. Weitere Festsetzungen zum Immissionsschutz werden durch den Bebauungsplan nicht
getroffen, jedoch wird darauf aufmerksam gemacht, dass im nachgeordneten
Genehmigungsverfahren Mafinahmen zum Schutz der Nachbarschaften vor Larm bzw. Licht zu

berlicksichtigen sind.

VIIIL2 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Arbeitsstatten
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Aufgrund der geplanten Festsetzungen dieses Bebauungsplans werden weder Wohnungen bzw.
Wohngebdude noch Arbeitsstdtten eingeschrdnkt oder tiberplant. Vielmehr besteht bei Umsetzung
der Planung die Mdglichkeit eines Anstiegs der Arbeitspldtze, da im geplanten neuen Stadion sowie
im Bereich des Sportparks neue Nutzungen (z. B. Mantelnutzungen des Stadions,

Begegnungszentrum) das bestehende Angebot erganzen werden.

Dariiber hinaus wirkt sich die durch den Bebauungsplan 3-87 gestdrkte Funktion des
Jahnsportparks als zukiinftige Inklusions-Sportstdtte positiv auf die wohnortnahe Versorgung mit

Grliin-, Freizeit- und Erholungsflachen aus.

VIIL3 Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw.

Investitionsplanung

Das Geldande des Jahnsportparks (Flurstiick 101, Flur 319, Gemarkung Prenzlauer Berg) befindet
sich im Eigentum des Landes Berlin, im Fachvermdgen der Senatsverwaltung fiir Inneres und Sport

(vgl. Kapitel 11.1.3 Eigentumsverhdltnisse).

Im Zuge der Planungen werden im Bereich des siidlichen Eingangs zum Jahnsportpark ca. 1.070 m?
StrafBenverkehrs-, Wege- und Griinfléchen aus dem Fachvermégen des Straflen- und
Griinflachenamtes des Bezirks Pankow {iberplant und als sonstiges Sondergebiet festgesetzt
(Teilflache Flurstiick 19 und Teilflache Flurstiick 98, Flur 319, Gemarkung Prenzlauer Berg). Im
Norden des Plangebiets ist neben dem Spielplatz eine weitere Teilfldche des Flurstiickes 101 von
ca. 680 m? aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgenommen worden, da fiir diese
Fldche keine Planungsabsicht nach den Maf3lgaben dieses Bebauungsplans besteht. Der Wechsel
der Fldachen in die jeweiligen Fachvermégen des Bezirksamtes bzw. der Senatsverwaltung fir

Inneres und Sport soll im Zuge eines Fldchentauschs erfolgen.

Die Investitionskosten fiir die Realisierung der Planungsabsichten auf dem Geldnde des Friedrich-
Ludwig-Jahn-Sportparks belaufen sich auf eine Hohe von insgesamt 314.410.000 €. Davon
betragen die Kosten fiir den Abriss gemdf3 gepriiften 1.-4. Teil-BPU des grofien Stadions
20.410.000 € und wurden dem Hauptausschuss bereits kommuniziert. Hierin enthalten sind
ebenfalls Kosten fiir die Erstellung von Ersatzsportfldchen. Die Kosten fiir den Neubau des grofien
Stadions werden gemdaf3 gepriiften Vorplanungsunterlagen mit 175.000.000 € angenommen. Die

Kosten flir den Sportpark werden gemdf3 gepriiftem Bedarfsprogramm auf 119.000.000 € beziffert.

Im Rahmen der Konsolidierung des Doppel-Haushalts 2024/2025 sind die Ansdtze qualifiziert
gesperrt. Gemdf Sperrvermerk aus Anlage 9 zu 3. Anderung des Doppelhaushalts 2024/2025 ist

zur Entsperrung der Mittel folgende Auflage umzusetzen:
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»Kostensenkende Umplanung der Baumafinahme Ludwig-Jahn-Sportpark mit dem Ziel eines
maximalen Gesamtmaf3nahmenvolumens von deutlich unter 300 Mio. EUR, mdglichst unter 250
Mio. EUR.“

VIL4 Auswirkungen auf den Verkehr

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde im Veranstaltungsfall an Werktagen (Konzert in der
Max-Schmeling-Halle) ein Zusatzverkehrsauftkommen von 1.183 Kfz-Fahrten/Tag (Summe aus
Quell- und Zielverkehr) prognostiziert. Im Veranstaltungsfall am Sonntag (Flohmarkt/ Karaoke im
Mauerpark, Sportveranstaltung in der Max-Schmeling-Halle) ist ein Zusatzverkehrsaufkommen von
5.000 Kfz-Fahrten/Tag (Summe aus Quell- und Zielverkehr) prognostiziert worden. Nach
Uberlagerung des sonntdglichen Lastfalls mit dem allgemeinen Verkehrsgeschehen wird deutlich,
dass dieser Lastfall den maf3geblichen Lastfall darstellt und fiir die Betrachtung der verkehrlichen

Auswirkungen herangezogen wird.

Fiir die prognostizierten Verkehrsmengen im sonntdglichen Lastfall wurde die Leistungsfdhigkeit von
acht Knotenpunkten im Umfeld iberpriift und fiir alle Knotenpunkte bestdtigt, dass sie die
prognostizierten Mehrverkehre abwickeln kénnen. Dennoch sind die Knotenpunkte zum Teil bereits
im Bestand durch eine hohe Auslastung und Komplexitdt gekennzeichnet. Aus diesem Grund wurde
in einer zusatzlichen Betrachtung untersucht, wie die Abwicklung der unterschiedlichen Verkehre
(FuBverkehr, 6ffentlicher Personenverkehr, Radverkehr, Kfz-Verkehr) auch vor dem Hintergrund von
Inklusion, Barrierefreiheit und Verkehrssicherheit positiv beeinflusst werden kann. Neben der
Empfehlung von Lichtsignalanlagen zur Verbesserung der Straf3enquerung fiir zu Fuf3 Gehende wird
zum Beispiel die Konzeption zur Wegweisung fiir den Fuf3- und Radverkehr oder die Priifung der

Leistungsfahigkeit von Haltestellen des &ffentlichen Personenverkehrs vorgeschlagen.

Bei Anwendung der empfohlenen Maf3inahmen liegt eine verkehrliche Gesamtsituation im Umfeld
des Plangebiets vor, die keine Bedenken hinsichtlich der Umsetzung des Bebauungsplankonzepts
hervorbringt. Planungsrechtliche Festlegungen fiir Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des

Bebauungsplans resultieren daraus nicht.

VIILS Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur und Griinfldchen

Die Weiterentwicklung des Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks hat keine negativen Auswirkungen
auf die umliegende soziale Infrastruktur. Durch die planungsrechtliche Sicherung von Sportflachen
wird die Bedeutung des Sportparks als ausgleichende Sport- und Erholungsnutzung in dem dicht
bebauten Quartier bestarkt. Die Regelungsinhalte im Bebauungsplan bedingen, dass zukiinftig
neben den Hauptnutzungen ausnahmsweise auch Anlagen fiir soziale Zwecke mdoglich werden.

Somit ergdnzen derartige Anlagen oder Zusatznutzungen die im Umfeld bestehenden. Als
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Sportstatte mit offentlich nutzbaren Griinfldchen tGbernimmt der Sportpark eine Erholungs- und
Freizeitfunktion, die durch die Planungen umfangreich aufgewertet wird und damit die

angrenzenden Griinfldchen wie den Mauerpark und den Falkplatz ergénzt.
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B UMWELTBERICHT NACH ANLAGE 1ZU § 2 ABS. 4, § 2ASATZ 2
NR.2 BAUBG

I Einleitung

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sind die Belange des Umweltschutzes einschliefllich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Die
Berlicksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen einer Umweltpriifung, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Die Umweltpriifung stellt zusammen, was nach gegenwdrtigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in
angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwdgung
zu berlicksichtigen. Bei Vorliegen von Landschaftspldnen und sonstigen relevanten Pldanen und

Gutachten sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des

Bebauungsplans

Das Plangebiet des Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks umfasst eine Fladche von ca. 18 ha und liegt
inmitten des dicht besiedelten Stadtteils Prenzlauer Berg im Bezirk Pankow, angrenzend zum
Mauerpark. Als drittgrofite Sportstétte Berlins ist er ein wichtiger Bestandteil der Berliner
Sportlandschaft und dariiber hinaus von nationaler und internationaler Bedeutung. Mit dem
Bebauungsplan 3-87 wird die planungsrechiliche Grundlage geschaffen, Flachenpotenziale fir
zukiinftige Nutzungen neu zu ordnen und einen Inklusionssportpark zu entwickeln. Es sind folgende

Festsetzungen vorgesehen:

e sonstiges Sondergebiet ,,Stadion und Multifunktionssporthalle“ (Teilgebiet SO 1) mit einer
durch Baugrenzen (Baukérperfestsetzung) definierten iiberbaubaren Grundstiicksfldche,
welche rechnerisch einer Grundfldchenzahl (GRZ) von rund 0,57 entspricht und bis zu einer
GRZ von 0,9 {iberschritten werden kann sowie Festsetzungen zur maximalen Oberkante fiir
bauliche Anlagen,

e sonstiges Sondergebiet ,,Stadion und Multifunktionssporthalle“ (Teilgebiet SO 2) mit einer
mittels Baugrenzen ndher bestimmten (lberbaubaren Grundstiicksflache, einer
festgesetzten GRZ von 0,4, die bis zu einer GRZ von 0,6 iiberschritten werden kann sowie

der Festsetzung zur maximalen Oberkante fiir bauliche Anlagen,
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e Flache fiir 6ffentliche Sportanlagen fiir Vereins- und Freizeitsport mit einer GRZ von 0,81
und einer maximalen Oberkante fiir bauliche Anlagen von 54,0 m iiber NHN,

e Flache fiir ebenerdige 6ffentliche Sportanlagen fiir Vereins- und Freizeitsport,

e StraBBenverkehrsflache (Cantianstrafe),

e Flachen fiir Versorgungsanlagen (Netzstation) mit einer GRZ von 1,0 und einer maximalen
Oberkante fiir bauliche Anlagen von 52,0 m tGiber NHN,

e Flachen mit Leitungsrechten (von Nord nach Siid iiber den mit SO 1 bezeichneten Teil des
sonstigen Sondergebiets verlaufend),

e Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen sowie fiir Anpflanzungen,

e Erhaltung von Einzelb&umen,

e Festsetzungen fiir BegriinungsmaBBnahmen (Dach, Fassade, Stellplatzanlage) sowie zur

Oberflachenbefestigung von Wegen und Zufahrten.

.2 Darstellung der in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen

festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Grundsdtzlich sind die in Fachgesetzen und in Fachpldnen allgemein formulierten Aussagen und

Ziele des Umweltschutzes zu beriicksichtigen, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind.

1.2.1 Fachgesetzliche Ziele

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemdf3 § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne, hier der Bebauungsplan 3-87, eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter
Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung gewdbhrleisten. Sie sollen dazu beitragen,
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern und zur Erfillung der Klimaschutzziele des Bundes-
Klimaschutzgesetzes die Warme- und Energieversorgung von Gebduden treibhausgasneutral zu
gestalten sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln. In dem gebotenen Rahmen werden Mafinahmen zur Verwirklichung
dieser Ziele eingebracht. Dazu gehoéren insbesondere Mafinahmen zur Férderung des
Klimaschutzes und zur Erhaltung und Entwicklung des Landschaftsbildes in Form von Festsetzungen

zur Bindung fir Bepflanzungen, zu Anpflanzungen, zu Dachbegriinung einschlief3lich
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Retentionsfunktion, zu Fassadenbegriinung und zur Verwendung wasser- und luftdurchldssiger

Beldge.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspldnen auch die Belange des
Umweltschutzes einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.
Welche umweltrelevanten Belange im Einzelnen durch die Bebauungsplanung beriihrt werden und
wie diese Belange in die Abwdgung eingestellt worden sind, wird in den nachfolgenden Kapiteln

des Umweltberichtes schutzgutbezogen dargelegt.

§ la Abs. 2 BauGB enthdlt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz, die den sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden fordern. Zur Verringerung der zusdtzlichen
Inanspruchnahme von Fldchen flir bauliche Nutzungen sollen dabei die Moéglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, der Nachverdichtung und anderer Mafinahmen der
Innenentwicklung genutzt werden. Der Bebauungsplan 3-87, der eine Nachverdichtung des bereits

vorhandenen Sportparks vorbereitet, berlicksichtigt diese Anforderungen.

Gemdf § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der
Abwdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck des Bundes-Bodenschutzgesetzes sowie der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
ist es, den Boden in der Leistungsfdhigkeit seiner natiirlichen Funktionen und Nutzungen aller Art zu
sichern oder wiederherzustellen. Unter Beachtung der bestehenden und kiinftigen Anforderungen
an die Nutzung des Bodens sind Gefahren fiir den Boden und vom Boden ausgehende Gefahren

fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit abzuwehren.

Die im Bundes-Bodenschutzgesetz enthaltene Anforderung des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden entspricht der gleichlautenden Zielsetzung des Baugesetzbuches
nach § 1a Abs. 2.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die libergeordneten Ziele des Naturschutzrechts sind darauf ausgerichtet, Natur und Landschaft
auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch
in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu

schiitzen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

e die biologische Vielfalt,
e die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes einschliefllich der
Regenerationsfdhigkeit und nachhaltigen Nutzungstdhigkeit der Naturgiiter,

o die Vielfalt, Eigenart, Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind (§ 1 Abs. 1 BNatSchG).
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Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen

Gefdhrdungsgrad insbesondere

e lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliefilich ihrer
Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

e Gefdhrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

o |ebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer reprdsentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der
natiirlichen Dynamik iiberlassen bleiben (§ 1 Abs. 2 BNatSchG).

Die lbergeordneten Ziele des BNatSchG werden in der schutzgutbezogenen Umweltpriifung
beriicksichtigt. In dem gebotenen Rahmen werden Mafinahmen zur Verwirklichung dieser Ziele
eingebracht. Dazu gehdren insbesondere Festsetzungen zu Dach- und ggf. Fassadenbegriinung,
zu Baumerhalt, ggf. zu Baumpflanzungen, die Riickhaltung und Versickerung von Niederschldgen

innerhalb des Geltungsbereichs sowie Mafinahmen des Arten- und Biotopschutzes.

Berliner Naturschutzgesetz (NatSchG Bln)

Das Berliner Naturschutzgesetz beinhaltet ergdnzende oder abweichende Regelungen zum
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Hinsichilich der Ziele des Naturschutzes werden keine
abweichenden Regelungen getroffen. Somit gelten die drei Zieldimensionen des
Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1 Abs. 1 Nr. 1-3) auch fiir Berlin. Fiir Berlin werden entsprechend §
8 NatSchG Bln libergreifende Entwicklungsziele im Landschaftsprogramm fiir die unterschiedlichen
Entwicklungsrdume des Stadtgebiets konkretisiert. Bei der Festlegung der Entwicklungsziele sind die
im Plangebiet zu erflillenden o&ffentlichen Aufgaben sowie die wirtschaftlichen Funktionen der
Grundstiicke einschliefilich ihrer Zweckbestimmungen zu beriicksichtigen. Entsprechend wird an

dieser Stelle auf die fachplanerischen Ziele verwiesen (siehe 1.2.2).

Eingriffe in Natur und Landschaft (§ 14 ff BNatSchG)

Gemdf § 14 Bundesnaturschutzgesetz werden Eingriffe in Natur und Landschaft als Verénderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels definiert, die die Leistungs- und

Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kénnen.

Gemdf3 § 15 BNatSchG besteht die Verpflichtung, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen und daflir auch zumutbare Alternativen zu priifen. Unvermeidbare
Beeintrdchtigungen sind durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

auszugleichen (Ausgleichsmaf3nahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafBBnahmen).
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§ 18 BNatSchG regelt das Verhdltnis zum Baurecht. Sind aufgrund der Aufstellung von
Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist iiber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Nach § 1a Abs. 3 Satz
6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen

Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Die Flache des Plangebiets liegt nicht im Geltungsbereich eines festgesetzten Bebauungsplans.
Derzeit ist bei der Beurteilung von Vorhaben der § 34 BauGB anzuwenden. Demzufolge ist ein
Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksfléche, die liberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt, die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt bleiben, das Ortsbild nicht
beeintrdchtigt wird und die ErschlieBung gesichert ist. Des Weiteren darf das nachbarliche

Riicksichtnahmegebot nicht verletzt werden.

Gemdf3 § 18 Abs. 2 BNatSchG sind auf Vorhaben im Innenbereich nach § 34 des BauGB die §§ 14
bis 17 BNatSchG zur Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Gemdf3 § 1a Abs. 3 BauGB ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig
waren. Letzteres trifft fiir die Planung des vorliegenden Bebauungsplans zu. Entsprechend erfolgt
keine Bewertung der geplanten Verdnderungen im Plangebiet nach dem Berliner Leitfaden zur

Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen (SenMVKU 2023).

Als der Abwdgung nicht zugdnglich werden jedoch artenschutzrechtliche Fragestellungen und ggf.
vorkommende gesetzlich geschiitzte Biotope behandelt. Auch sind vorgesehene Baumfdllungen,

die der Baumschutzverordnung unterliegen, auszugleichen.

Im Planungsprozess wurden Maf3nahmen zur Eingriffsvermeidung, Eingriffsreduzierung sowie zum
Ausgleich und Ersatz (Artenschutz, Bdume) erarbeitet, die Teil des vorliegenden Umweltberichts

werden.

Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 28 NatSchG Bln
sind nicht zu erwarten. Die beauftragte Biotopkartierung hat keine Vorkommen gesetzlich

geschiitzter Biotope festgestellt.

Eingriffe in geschiitzte B&ume kénnen durch die Planung verursacht werden. Es sind

Fallgenehmigungen und entsprechende Ersatzpflanzungen erforderlich.

Gesetzliche geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG, § 28 NatSchG Bln)

Gemdaf3 § 30 BNatSchG werden bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere
Bedeutung als Biotope haben, gesetzlich geschiitzt. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrdchtigung gesetzlich geschiitzter Biotope fiihren kdnnen, sind
verboten. Zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen gehdren u.a. Trockenrasen. Die Verbote des

Satzes 1 gelten auch fiir weitere von den Landern gesetzlich geschiitzte Biotope.
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Gemdaf3 § 28 des Berliner Naturschutzgesetzes (NatSchG Bln) gelten die Verbote des § 30

BNatSchG u.a. auch fiir Magerrasen.

Im Rahmen der beauftragten Biotopkartierung fiir das Gebiet wurden keine Vorkommen gesetzlich

geschiitzter Biotope festgestellt.

Besonderer Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Den besonderen Artenschutz regelt § 44 BNatSchG. Die Vorschriften gelten unmittelbar, d.h. es
besteht keine Abweichungsmdoglichkeit. Die Vorschriften sind zwingendes Recht und als solches

abwdgungsrelevant.
Gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgende Verbote (Zugriffsverbote) maf3geblich zu beachten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschddigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wdhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der

Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstoren.

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern eine Priifung, inwieweit durch den Bebauungsplan
Beeintrdchtigungen besonders bzw. streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten vorbereitet werden.
Fir die Rechtmdfligkeit eines Bebauungsplanes muss sichergestellt sein, dass das in der
Bauleitplanung in Aussicht genommene Vorhaben die tatbestandlichen Voraussetzungen nach § 7
Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG fiir die besonders geschiitzten Arten nicht erfiillt. Ein Eintreten der in § 44
BNatSchG verbotenen Beeintrdchtigungen der besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
kann z. B. durch geeignete Schutz-, Verhinderungs- und Vorbeugemaf3nahmen vermieden werden.
Sofern Verbotstatbestdnde erfiillt sind, kann die Rechtmdfligkeit hergestellt werden, wenn eine
Ausnahme gemdfl § 45 Abs. 7 BNatSchG zugelassen werden kann. Die Priifung der
naturschutzfachlichen Voraussetzungen zur Erteilung der Ausnahme ist dann ebenfalls Gegenstand

der artenschutzrechtlichen Bewertung.

Gemdaf § 44 Abs. 5 BNatSchG in Verbindung mit § 18 BNatSchG sind bei Vorhaben in Gebieten
mit Bebauungspldnen nach § 30 BauGB oder wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB die
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote auf ,,europdisch” geschiitzte Arten (Anhang IV der FFH- RL)

und europdische Vogelarten beschrdnkt.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommen europdische Vogelarten vor. Weiterhin wurden
im Rahmen der beauftragten faunistischen Kartierung Fledermausvorkommen festgestellt, die zu
den Anhang IV-Arten gehdren. Eine Betrachtung artenschutzrechtlicher Belange wird entsprechend
vorgenommen. Schutz-, Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen zur Vermeidung
des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde werden aufgezeigt. Die Beriicksichtigung
erfolgt im Rahmen bauvorbereitender Mafinahmen bzw. in den nachfolgenden Bauantrags- und

Genehmigungsverfahren.

Berliner Baumschutzverordnung (BaumSchVO)

Bdume sind nach § 1 der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in Berlin
(Baumschutzverordnung - BaumSchVO) geschiitzte Landschaftsbestandteile, da sie fiir die
Sicherstellung der Leistungstdhigkeit des Naturhaushalts bedeutsam sind, insbesondere als
Lebensgrundlage wild lebender Tiere, zur Gliederung und Belebung des Landschaftsbildes sowie

zur Verbesserung des Stadtklimas.

Der gesetzliche Schutz gilt im Plangebiet fiir Laubbdume, Waldkiefern und die Obstbaumarten
Walnuss und Tirkische Baumhasel. Wegen ihrer Bedeutung fiir die Sicherstellung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bestimmt die Baumschutzverordnung, dass die gemdf3 § 2
BaumSchVO geschiitzten Bdume erhalten und gepflegt werden miissen. Sie diirfen nicht ohne
Genehmigung beseitigt oder in ihrem Weiterbestand beeintrdchtigt werden. Gemdaf3 § 3 Abs. 3
BaumSchVO ist bei der Planung und Durchfiihrung von Vorhaben und Mafinahmen vom
Vorhabentrdger sicherzustellen, dass vermeidbare Beeintrdchtigungen der geschiitzten Bdume
unterbleiben. Die Beseitigung geschiitzter Bdume darf gemdf3 § 5 Abs. 1 Nr. 2 BaumschVO nur
dann zugelassen werden, wenn eine sonst zuldssige Nutzung des Grundstiicks nicht oder nur unter
wesentlichen Beschrdnkungen verwirklicht werden kann oder eine solche Nutzung unzumutbar

beeintrachtigt wird.

Eingriffe in den geschiitzten Baumbestand werden im weiteren Verfahren ermittelt und ein Umgang

damit gefunden.

Fir den Verlust geschiitzter Baume sind gemdf3 BaumSchVO Ersatzpflanzungen vorzunehmen
(6kologischer Ausgleich). Kénnen auf den Grundstiicken keine oder keine ausreichenden
Ersatzpflanzungen vorgenommen werden, ist gemaf3 § 6 BaumSchVO eine Ausgleichsabgabe zu

zahlen.

Bundesimmissionsschutzgesetz und seine Verordnungen

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen

zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Als schddliche
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Umweltauswirkungen gelten erhebliche Nachteile oder Beldstigungen durch Luftverunreinigungen,

Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und vergleichbare Einwirkungen.

Im & 50 BImSchG ist der Planungsgrundsatz verankert, dass bei raumbedeutsamen Planungen und
Mafinahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen so einander zuzuordnen sind,
dass schddliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliefllich oder iiberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf insbesondere offentlich genutzte Gebiete so weit wie mdglich

vermieden werden.

Fir das Plangebiet relevant sind die Ldrmauswirkungen durch Sportbetrieb und Freizeitaktivitaten,

aber auch durch Verkehr.

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach der DIN 18005 werden herangezogen und dienen
der Vermeidung von schddlichen Umweltauswirkungen durch die Regelung des Schallschutzes im

Stadtebau.

Nacht
Beurteilungszeitraum Tag
(Sportanlagen)
06:00 - 22:00 h 22:00 - 06:00 h
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 40 dB(A)
Dorf-, Mischgebiet 60 dB(A) 45 dB(A)
Tabelle 2: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005

Dariiber hinaus erfolgen die Beurteilungen nach fachgesetzlichen, strengeren Vorgaben.

Die Sportanlagenldrmschutzverordnung - 18. BImSchV sorgt fiir die Vermeidung schddlicher
Umwelteinwirkungen durch Schallimmissionen, die durch die Nutzung von Sportanlagen entstehen.

Folgend in Tabelle 3 sind die Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete

aufgelistet.
Tag, Innerhalb der Nacht, Lauteste
Beurteilungszeitraum Tag, iibrige Zeiten
Ruhezeiten am Morgen Nachtstunde
Werktage 6:00 - 22:00 6:00 - 8:00 22:00 - 6:00
Sonn- und Feiertage 7:00 - 22:00 7:00 - 9:00 22:00 - 7:00
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 50 dB(A) 40 dB(A)
Kern-, Dorf-, Mischgebiet 60 dB(A) 55 dB(A) 45 dB(A)
Tabelle 3: Immissionsrichtwerte flir Sportldrm nach der 18. BImSchV
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Die Ruhezeit von 13.00 bis 15.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen ist nur zu berlicksichtigen, wenn die
Nutzungsdauer der Sportanlage an Sonn- und Feiertagen in der Zeit von 09.00 bis 20.00 Uhr vier

Stunden oder mehr betrdgt.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) iiberschreiten. Seltene Ereignisse diirfen die
Immissionsrichtwerte um maximal 10 dB(A) iberschreiten, wobei als Obergrenze die
Immissionsrichtwerte eines Mischgebiets um nicht mehr als 10 dB(A) iiberschritten werden diirfen.
Seltene Ereignisse dirfen bis zu 18-mal im Jahr stattfinden. Bei Sportveranstaltungen von
herausragender nationaler oder internationaler Bedeutung kann die zustdndige Behorde eine
Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte fiir seltene Ereignisse zulassen. Auch eine
Uberschreitung der zuldssigen Anzahl fiir seltene Ereignisse kann die Behérde fiir derartige
Veranstaltungen zulassen. Mit der Anderung der 18. BImSchV im Jahr 2017 wurden die
Immissionsrichtwerte innerhalb der Ruhezeiten in den Abendstunden sowie sonntagmittags um
5 dB(A) angehoben.

Die Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BImSchV dient der Vermeidung schddlicher
Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm. Sie dient der Beurteilung des Ldrms auf &ffentlichen
Verkehrswegen, der im Zusammenhang mit der Nutzung der Sportanlage steht. Als Larmquellen
sind hier der Fahrzeugverkehr zu beachten und dariiber hinaus kénnen auch die Stimmen und Rufe
der Zuschauer, die zum Stadion unterwegs sind oder das Stadion verlassen, eine Rolle spielen. Bei

seltenen Ereignissen entfdllt die Betrachtung des Larms auf 6ffentlichen Verkehrswegen.

Beurteilungszeitraum Tag Nacht
06:00 - 22:00 h 22:00 - 06:00 h
Allgemeines Wohngebiet 59 dB(A) 49 dB(A)
Dorf-, Mischgebiet 64 dB(A) 54 dB(A)
Tabelle 4: Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
Die Veranstaltungsldrm-Verordnung - VeranstLarmVO dient der Vermeidung schddlicher

Umwelteinwirkungen durch  Grofdveranstaltungen mit  Beschallung. Einzelne kurzzeitige
Gerduschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr als 20 dB(A) und in der
Nacht um nicht mehr als 10 dB(A) iiberschreiten. Stérende Veranstaltungen sind bis zu 18-mal im
Jahr zuldssig. Bei stérenden Veranstaltungen von herausragender Bedeutung kann die zustdndige

Behdrde aufierdem die angegebenen Immissionsrichtwerte autheben.
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Beurteilungszeitraum Tag Nacht
06:00 - 22:00 h 22:00 - 06:00 h
Allgemeines Wohngebiet, 70 dB(A) 55 dB(A)
Mischgebiet
Tabelle 5: Immissionsrichtwerte fiir stérende Veranstaltungen nach VeranstLarmVO

Weiter konnen Lichtemissionen von Bedeutung sein. Lichtimmissionen gehéren nach dem BImSchG
zu den schdadlichen Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmaf3 oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir die Allgemeinheit oder fiir die
Nachbarschaft herbeizufiihren. Der Gesetzgeber hat bisher keine Regelungen zur Bestimmung der
immissionsschutzrechtlichen Erheblichkeitsgrenzen fiir Lichtimmissionen erlassen und auch nicht in

Aussicht gestellt.

Zur Einschatzung der Beldstigungswirkung kann die aktuelle LAI-Lichtimmissionsrichtlinie (2015)
herangezogen werden, die Hinweise zu Vorgaben zur einheitlichen Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen fiir den Vollzug des BImSchG beinhaltet. Die im Immissionsschutz zu
beurteilenden Lichteinwirkungen bewegen sich im Bereich der Beldstigung. Gesundheitliche
Schdden am Auge kénnen ausgeschlossen werden. Lichtimmissionen konnen sich fiir die

Betroffenen in Form einer Raumauthellung oder durch eine direkte Blendung bemerkbar machen.

Zu betrachtende Umwelteinwirkungen liegen dann vor, wenn die Nachbarschaft oder die
Allgemeinheit erheblich beldstigt wird. Diese Hinweise der LAIl-Lichtimmissionsrichtlinie geben
Maf3stdbe zur Beurteilung der Lastigkeitswirkung an. Eine erhebliche Beldstigung i. S. des § 5 Abs.
1 Nr. 1 oder des § 22 Abs. 1 BImSchG tritt in der Regel auf, wenn die in der LAI-
Lichtimmissionsrichtlinie unter Nr. 4.1 bzw. Nr. 5.2 dieser Hinweise angegebenen

Immissionsrichtwerte tiberschritten werden.

Immissionsort (Einwirkungsort) Mittlere Beleuchtungsstdrke in Eg in Ix
Gebietsart nach BauNVO
Tag Nacht
06:00 - 22:00 h 22:00 - 06:00 h
Reine Wohngebiete, Allgemeine 3 1
Wohngebiete, besondere Wohngebiete,
Kleinsiedlungsgebiete, Erholungsgebiete
Dorfgebiete, Mischgebiete 5 1
Tabelle 6: Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstdrke Er
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in der Fensterebene von Wohnungen bzw. bei Balkonen oder Terrassen auf den Begrenzungsfléchen fiir die
Wohnnutzung

Gemdaf3 den Vorgaben der Licht-Richtlinie wird die maximal tolerable mittlere Leuchtdichte Lipax
einer Blendlichtquelle unter Beriicksichtigung eines sogenannten Proportionalitatsfaktors k

berechnet.

In Siedlungs- und Mischgebieten erreicht die Umgebungsleuchtdichte typischerweise Werte
zwischen 0.5 cd/ m? und 2.0 cd/m?, wobei fiir eine konservative Abschdtzung der kleinere Wert
angenommen wird. Nach Licht-Richtlinie soll der Proportionalitdtsfaktor k die folgenden

Immissionsrichtwerte nicht Gberschreiten.

Immissionsort (Einwirkungsort) Proportionalitdtsfaktor k
Gebietsart nach BauNVO

06:00 - 20:00 20:00 - 22:00 22:00 - 06:00

Reine Wohngebiete, Allgemeine 96 64 32
Wohngebiete, besondere Wohngebiete,

Kleinsiedlungsgebiete, Erholungsgebiete

Dorfgebiete, Mischgebiete 160 160 32

Tabelle 7: Immissionsrichtwerte k zur Festlegung der maximal zuldssigen Blendung
durch technische Lichtquellen wéhrend der Dunkelstunden

Gleichzeitig legt die DIN EN 12193 (2019-07) ,Licht und Beleuchtung - Sportstattenbeleuchtung®
die Anforderungen an die Beleuchtung von Sportstétten fiir Innen- und Auf3enanlagen in Europa
fest. Relevant sind hier besonders die Beleuchtungsklassen I-ll, die unterschieden werden nach den
Wettbewerbsniveaus und jeweils vorgegebene Beleuchtungswerte fiir jeweilige Sportarten

enthalten:

e Hochleistungswettkdmpfe, wie internationale und nationale Wettbewerbe (),
o  Wettkdmpfe auf mittlerem Niveau, wie regionale oder &riliche Wettbewerbe (I1),
¢ einfache Wettkdmpfe, wie ortliche oder kleine Vereinswettkdmpfe, Training und allgemeiner

Freizeitsport (l1).
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Sportart Horizontale Beleuchtungsklasse
Tennis 200 x
Hockey 200 Ix
Beachvolleyball 75 lx
Fuf3ball 75 lx
Basketball 75 Ix
Tabelle 8: Beleuchtungsstérke nach Sportart in der Beleuchtungsklasse 11l der DIN EN 12193

Gemdf3 dem fiinften Teil des Bundesimmissionsschutzgesetzes (88 44 bis 47) erfolgt eine
Uberwachung der Luftqualitdt und eine Planung zur Verbesserung der Luftqualitét durch eine
Luftreinhalteplanung bei den zustdndigen Behdrden (vgl. zur Umsetzung in Berlin Kap. All.2.4.4
Luftreinhalteplan 2018 - 2025). Im Rahmen der Umweltpriifung werden die fachgesetzlichen Ziele
berlicksichtigt.

Wasserhaushaltsgesetz

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das Berliner Wassergesetz (BWG) regeln den Umgang und
die Benutzung von Oberfldchen- und Grundwasser und verfolgen die Ziele einer nachhaltigen
Bewirtschaftung, um die Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des

Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen (§ 1 WHG).

Gemdf § 36a BWG soll Niederschlagswasser {iber die belebte Bodenschicht versickert werden,
sofern die erforderlichen Voraussetzungen erfiillt sind. Im Bebauungsplan kénnen Maf3nahmen zur

Versickerung, Reinigung, Riickhaltung oder Ableitung von Niederschlagswasser geregelt werden.

Den Zielen einer nachhaltigen Gewdsserbewirtschaftung soll im Bebauungsplan nachgekommen

werden.

Gemdf3 dem Hinweisblatt ,,Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin“
(BReWa-BE, Stand Juli 2021), der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz ist eine
orts- und naturnahe Versickerung von Regenwasser, d.h. eine ,,schwammstadtgerechte” Planung

mittels planerischer Vorsorge sicherzustellen. Hierbei ist das DWA-Arbeitsblatt A138 zu beachten.

Generell gilt, dass Versickerung nur iiber unbelasteten Boden gemdf3 § 36a BWG erfolgen kann.
Das bedeutet, dass in Bereichen einer hingeleiteten Entwdsserung die Auffiillung vollstdndig zu
entfernen ist. Bei einer fldchigen Versickerung iiber Drainpflaster sind die Erfordernisse im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens weiter abzustimmen. Bei einer fldchigen natiirlichen Versickerung
(keine Hinleitung) sind, sofern nicht eine generelle Grundwassergeféhrdung in diesem Bereich

besteht, keine weiteren Anforderungen zu erfiillen.
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Dariiber hinaus muss nach DIN 1986-100 fiir das Plangebiet ein Nachweis der ,,Sicherheit gegen

Uberflutung beziehungsweise einer kontrollierten schadlosen Uberflutung gefiihrt werden.

Denkmalschutzgesetz Berlin

Denkmale sind nach Maf3lgabe dieses Gesetzes zu schiitzen, zu erhalten, zu pflegen und
wissenschaftlich zu erforschen. Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind in
die stddtebauliche Entwicklung, Landespflege und Landesplanung einzubeziehen und bei

offentlichen Planungen und Mafinahmen angemessen zu beriicksichtigen.

Nachteilige Wirkungen auf das Kulturgut sind im weiteren Verfahren zu betrachten.

Kampfmittelverordnung

Die Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfmittelV) vom 17. Juli 2018

dient der Abwehr der von Kampfmitteln ausgehenden Gefahren.

Laut § 5 KampfmittelV ist vor Eingriffen in den Boden zu ermitteln, ob ein Kampfmittelverdacht
besteht. Infolge eines Kampfmittelverdachts wird darauf hingewiesen, dass bei geplanten
Bodeneingriffen, eine Gefdhrdung fiir Leib und Leben auszurdumen ist. Die ordnungsgemdfle
Bergung von Kampfmitteln obliegt - unter Beriicksichtigung der in § 3 KampfmittelV genannten

Verbote - der Grundstiickseigentiimerin.

1.2.2 Fachplanerische Ziele

Landschaftsprogramm einschlief3lich Artenschutzprogramm Berlin

Das Landschaftsprogramm  einschlieBlich Artenschutzprogramm (LaPro) ist ein strategisches,
gesamtstddtisches Instrument der Planung zur integrativen Umwelivorsorge. Es werden
Entwicklungsziele und Mafinahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsdtze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege mit Bezug auf die inhaltlichen Regelungen des Berliner
Naturschutzgesetzes in vier Programmplénen dargestellt. Die Inhalte des Landschaftsprogramms
werden im weiteren Verfahren beriicksichtigt. Im Folgenden werden die das Plangebiet des
Bebauungsplan 3-87 betreffenden Mafinahmen und Ziele des LaPro - gegliedert anhand der vier

Programmpldne - aufgefiihrt.

Programmplan Naturhaushalt und Umweltschutz (vgl. LaPro 2016b)

Das Plangebiet ist der Kategorie "Griin- und Freifldche" zuzuordnen.

Fiir die Flachen der Kategorie Griin- und Freifldchen gilt:

149

B Umweltbericht



e Erhalt und Entwicklung aus Griinden des Bodenschutzes, des naturnahen Wasserhaushaltes,
der Grundwasserneubildung und der Klimawirksamkeit,

e Anpassung an den Klimawandel,

e Riickhalt des Wassers in der Landschaft,

e Sicherung einer ausreichenden Wasserversorgung/ Versickerung von Regenwasser
benachbarter versiegelter Flachen,

e Beseitigung von Barrieren, die den Kaltluftabfluss behindern,

e Klimaangepasste Pflanzenverwendung; Bevorzugung hitze- und trockenstresstoleranter
Arten,

e Vermeidung von Schadstoffemissionen in Kaltluftentstehungsgebieten.

Die Vorgaben werden durch Sicherung von Flachen fiir die Bindung und den Erhalt von
Bepflanzungen (Gehdlz- und Griinflachen), durch die Festsetzung von Anpflanzungen von B&umen,
Strauchfldchen, Dach- und Fassadenbegriinung, die Empfehlung zur  Verwendung
klimaangepasster Pflanzen, die Vorgabe zur Verwendung luft- und wasserdurchléssiger Beldge,
u.a. auch Drdnpflaster, sowie die Begrenzung des Autoverkehrs durch Limitierung der Stellpldtze
im Plangebiet beriicksichtigt. Dariiber hinaus wurden in einem
Regenwasserbewirtschaftungskonzept Maf3inahmen formuliert, die Zisternen, Rigolen, Mulden und

Flachenversickerung vorsehen und somit eine Versickerung auf dem Grundstiick gewdhrlistet ist.

Das Plangebiet ist weiter auch Bestandteil des zusammenhdngend um das Zentrum von Berlin

ausgebildeten Vorsorgegebiets Klima. Fiir die Kategorie Vorsorgegebief Klima gilt:

e Erhalt klimatisch wirksamer Freirdume,

e Vernetzung von Freifldchen,

e Sicherung und Verbesserung des Luftaustausches, Vermeidung von Austauschbarrieren
gegenliiber bebauten Randbereichen,

e Sanierung/ Profilierung offentlicher Griinanlagen,

e Erhalt/ Neupflanzung von Stadtb&umen, Sicherung einer nachhaltigen Pflege,

e Sicherung der  Funktionen des  Waldes als  Treibhausgassenke  und
Trinkwasserentstehungsgebiet,

e Dauerhafte Sicherung der Funktionen klimatischer Ausgleichs- und Entlastungsfldchen
sowie Luftleitbahnen,

e Verbesserung der lufthygienischen Situation,

e Vermeidung bzw. Ausgleich von Bodenversiegelung.

Die Vorgaben werden durch die Sicherung bedeutender Baumbestdnde, die Neupflanzung von
Bdumen und Strauchfldchen, die Sicherung des Verbundes mit benachbarten Freifldchen, die
Verwendung von wasser- und luftdurchldssigen Beldgen fiir Wegeflachen und Zufahrten, u.a.

Dranpflaster, beriicksichtigt.
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Weiterhin ist das Plangebiet Bestandteil des zusammenhdngend um das Zentrum von Berlin

ausgebildeten Vorsorgegebiets Luftreinhaltung. Fiir die Kategorie Vorsorgegebiet Luftreinhaltung
gilt:

e Emissionsminderung,

e Erhalt von Freiflachen/ Erhdhung des Vegetationsanteils.

Dem Entwicklungsziel wird durch die Festsetzung zur Verwendung von schwefelarmen Erdgas oder

Heizdl EL entsprochen.

Programmplan Biotop- und Artenschutz (vgl. LaPro 2016c)

Im Programmplan Biotop- und Artenschutz ist das Plangebiet als stédtischer Ubergangsbereich mit
Mischnutzungen dargestellt. Fiir die Kategorie Stddtischer Ubergangsbereich mit Mischnutzungen

gilt:

e Erhalt der durch Nutzungs- und Strukturvielfalt geprdgten, auf3erordentlich hohen biotischen
Vielfalt,

e Schutz, Pflege und Wiederherstellung von natur- und  kulturgeprdgten
Landschaftselementen (z. B. Pfuhle, Grdben) in Griinanlagen, Kleingarten und
Industriegebieten,

e Schaffung zusdtzlicher Lebensrgume fiir Flora und Fauna sowie Kompensation von
Nutzungsintensivierungen durch Entsiegelung, Dach- und Wandbegriinung,

e Extensivierung der Pflege in Teilen von Griin- und Parkanlagen,

e Entwicklung des gebietstypischen Baumbestandes (insbesondere grof3kronige Laubbdume
in Siedlungen und Obstbdume in Kleingdrten),

e Erhalt wertvoller Biotope und Entwicklung &rtlicher Biotopverbindungen bei

Siedlungserweiterungen und Nachverdichtungen.

Die Vorgaben werden durch die Sicherungsmafinahmen fiir die vor Ort vorkommenden
faunistischen Artengruppen, die Kompensation von Nutzungsintensivierungen durch Anpflanzungen,
Dach- und Fassadenbegriinung sowie durch die Sicherung und Entwicklung des gebietstypischen
Baumbestandes (groB3kroniger Laubbaumbestand ,,Platanenhain®, Randeingriinung mit

Laubb&umen, teilweise Prégung durch Sdulenb&ume) beriicksichtigt.

Programmplan Landschaftsbild (vgl. LaPro 2016d)

Im Programmplan Landschaftsbild ist das Plangebiet als stadtischer Ubergangsbereich mit
Mischnutzungen dargestellt. Fiir die Kategorie Stddtischer Ubergangsbereich mit Mischnutzungen

gilt:

e Erhalt und Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche sowie markanter Landschafts-

und Griinstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung,
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o Berlicksichtigung ortstypischer Gestaltelemente und besonderer Siedlungs- und
Freiraumzusammenhdnge

e Entwicklung des Griinanteils in Gewerbegebieten und auf Infrastrukturflachen (Dach- und
Wandbegriinung, Sichtschutzpflanzungen im Randbereich zu sensiblen Nutzungen),

e Beseitigung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen,

e Erhalt und Entwicklung prdgender Landschaftselemente; Anlage ortsbildprdgender

Freifldchen, begriinter Straf3lenrdume und Stadtpldtze bei Siedlungserweiterung.

Die Vorgaben werden durch die Sicherung und Weiterentwicklung des Sportparks als
charakteristischer Stadtbildbereich mit eigener Prdgung, die Beriicksichtigung ortstypischer
Gestaltelemente (Erhalt von Flutlichtmasten des alten Stadions als Landmarken mit grof3er
Fernwirkung), die Sicherung und Entwicklung des Griinanteils in Form von Fléchen mit Bindungen
fir die Bepflanzungen, Neuanpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinung sowie durch den Erhalt
und die Entwicklung des gebietstypischen Baumbestandes als prdgende Landschaftselemente

berlicksichtigt.

Der westlich angrenzende Mauerpark ist der Kategorie libergeordnete Strukturelemente der

prdgenden oder gliedernden Griin- und Freifléchen zugeordnet.

Programmplan Erholung und Freiraumnutzung (vgl. LaPro 2016e)

Das Plangebiet wird im Programmplan fiir Erholung und Freiraumnutzung als ,Fldche mit
libergeordneten Einrichtungen fiir die intensive Erholungsnutzung® eingestuft. Hierflir gilt die

Forderung:
e Entwicklung von Konzepten zur Mehrfachnutzung und Offnung fiir die Allgemeinheit.

Die Vorgabe wird durch die Weiterentwicklung des Geldndes zu einem inklusiv gestalteten
Sportpark sowie durch die Ergdnzung von Aufenthalts- und Freizeitnutzungen und der allgemein

Zugdnglichkeit der Sportangebote beriicksichtigt.

Gesamtstdtische Ausgleichskonzeption (vgl. LaPro 2016f)

Die gesamtstddtische Ausgleichskonzeption ist neben den vier Programmpldnen ein weiterer
Bestandteil des Landschaftsprogramms. Die gesamtstddtische Ausgleichskonzeption stellt
schematisch Ausgleichssuchrdume dar. Dargestellt werden die dichtbebaute Innenstadt, die
Freiraumachsen, der Parkring und Naherholungsgebiete. Fiir den Geltungsbereich und seine

unmittelbare Umgebung sind keine speziellen Festlegungen getroffen.
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Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 (StEP Klima 2.0)

Der Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 (SenStadt, 2023i) konkretisiert die Ziele fiir eine integrierte
Stadtentwicklungsplanung im Hinblick auf die Anpassung an den Klimawandel und nennt dafiir

sieben Leitlinien:

e Die Stadt kompakt und griin, komfortabel und lebenswert weiterentwickeln und dadurch den
CO,-Ausstof3 senken.

e Konsequente Nutzung von Neu- und Weiterbau von Wohn-, Misch- und Gewerbequartieren fiir
Klimaschutz und -anpassung.

e Abkiihlen der Stadt mit blau-griinen Mafinahmen.

e  Griinflachen klimagerecht fiir Tag und Nacht qualifizieren.

e Wasser als kostbare Ressource fiir die klimaoptimierte Stadt sichern und nutzen.

e Vorsorge gegen Uberflutung, Reduzierung der Gewdsserbelastung und aftraktive und
biodiverse Gestaltung der GewdsserrGume.

e Regionale Ausgestaltung von Klimaschutz und Klimaanpassung.

Das rdumliche Leitbild verortet Maf3inahmen zu Klimaanpassung und Klimaschutz im

gesamtstatischen Kontext.

Im Mittelpunkt der Anpassung stehen Strategien des Umbaus, der Verbesserung und des Erhalts
bestehender Strukturen. Dabei identifiziert der StEP Klima 2.0 drei Kernthemen:

e Klimaanpassung und integrierte Stadtentwicklung
o Stadt der kurzen Wege
o Regenerative Energiequellen nutzen
o Griin- und Freirdume als CO2-Speicher qualifizieren
e Hitzeangepasste Stadtentwicklung
o Anpassungsmaf3nahmen zur Abmilderung des Temperaturanstiegs
o Blau-griine Maf3nahmen im Neubau und Bestand
o Griinflachen qualifizieren, Hitzestress abmildern, Maf3nahmen zur klimatischen
Entlastung
e Wassersensible Stadtentwicklung
o Ortsnahe Riickfiihrung von Regenwasser in den Wasserkreislauf

o Hochwasservorsorge im Einzugsgebiet von Gewdssern, insbesondere der Panke
und ordnet diesen Handlungsansdtze zu.

Der Jahnsportpark wird im rdumlichen Leitbild des StEP Klima 2.0 als Griin- und Freifldche
dargestellt, fiir die speziell das Ziel der Qualifizierung und Klimaoptimierung von Griin- und

Freifldchen am Tag und in der Nacht gilt.
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Nach Handlungsansatz 1 ,Mit kurzen Wegen das Klima schiitzen“ liegt der Jahnsportpark im
Bereich der ,,Kompakten Stadt der kurzen Wege® fiir die es gilt attraktive, schattige Fuf3- und

Radwege weiter zu férdern bei gleichzeitigem Ausbau des Nahverkehrssystems.

Nach Handlungsansatz 2 ,,Bestand und Neubau blau-griin anpassen” gilt fiir den Jahnsportpark
die Anpassung des Bestands in Stadtrdumen mit hoher bis hochster Hitzebelastung, hier bildet er

einen Schwerpunktraum fir blau-griine Maf3nahmen zur Kiihlung in der Nacht.

Im Handlungsansatz 3 ,,Griin- und Freirdume fiir mehr Kiihlung optimieren” wird das Plangebiet als
Siedlungsflache mit Griinfldche mit bioklimatischem Aufwertungspotenzial im Wohnumfeld
bezeichnet und liegt dariiber hinaus zum Teil innerhalb eines Schwerpunktraumes fiir die
Griinflachenqualifizierung zur bioklimatischen Entlastung. Fiir die Flache gilt die Beachtung der

bioklimatischen Funktion kaltluftproduzierender Wald-, Griin- und Freifldchen.

Nach Handlungsansatz 4 ,Synergien zwischen Stadt und Wasser erschlieflen gehért das
Plangebiet zum Innenstadtbereich in dem die Gewdssersysteme entlastet und die Gewdssergiite
gesteigert werden sollen. Das heif3t Regenwasser soll mit Prioritdt von der Mischwasserkanalisation

abgekoppelt werden und vor Ort verbleiben (Schwammstadtprinzip).

Nach Handlungsansatz 5 ,,Gegen Starkregen und Hochwasser vorsorgen® gilt fiir das Plangebiet
lokal eine hohe bis mittlere Gefdhrdung durch Uberflutung (infolge von Starkregen) und im
Zusammenhang mit der Abkopplung von der Mischwasserkanalisation besondere Anforderungen

an gezielte Vorsorgemafinahmen in Form der Schaffung von Riickhaltekapazitaten.

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Ziele des StEP Klima 2.0 beriicksichtigt.

Larmaktionsplan Berlin 2019-2023

Der Larmaktionsplan 2019-2023 wurde am 23. Juni 2020 vom Berliner Senat beschlossen und ist
als Teilbereich der Larmminderungsplanung in Berlin einzuordnen (SenUVK, 2020). Ziel des
Larmaktionsplans 2019-2023 ist es, mithilfe eines umfassenden Arbeitsprogrammes die
Larmbelastung fiir die Bevolkerung in Berlin im Sinne des Gesundheitsschutzes zu verringern. Als
grofiter Larmverursacher wird in der Stadt Berlin der Verkehr - bestritten durch verschiedene
Verkehrsmittel - identifiziert. Anhand unterschiedlicher Handlungsfelder und Maf3inahmen soll der
Aktionsplan auf gesamtstddtischer Ebene umgesetzt werden. Zentrale Elemente sind die zukiinftige
Mobilitdt in neuen Stadtquartieren, ein Tempo 30 Konzept, ruhige Gebiete, stddtische Ruhe- und

Erholungsrdume und das Verhalten im Straf3enverkehr.

Die Berlicksichtigung der Larmminderungsplanung/ des L&rmaktionsplans 2019-2023 erfolgt im
weiteren Verfahren im Rahmen einer entsprechenden larmtechnischen Untersuchung. Hier werden
Aussagen zu den Auswirkungen der Planung sowie zur Larmsituation innerhalb des Plangebiets
getroffen und geeignete Mafinahmen und Festsetzungen empfohlen, um mdéglichen Larmkonflikten

mit der Umgebung zu begegnen.
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Luftreinhalteplan 2018 - 2025

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans wurde am 23. Juli 2019 vom Berliner Senat
verabschiedet (SenUVK, 2019). Trotz zuriickliegender Umsetzung von Maf3nahmen zur
Verbesserung der Luftqualitdt werden weiterhin europaweit verbindliche Grenzwerte fir
Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PMyo) iiberschritten. Um eine nachhaltige Luftverbesserung in
der Stadt Berlin zu erreichen, identifiziert der Luftreinhalteplan 2018-2020 weitere Mafinahmen aus
den Bereichen Verkehr, Warmeversorgung, Industrie und Gewerbe sowie der Raum-, Stadt-, und
Landschaftsplanung, welche die bisherigen Maf3nahmen des ersten Luftreinhalteplans sowie seine
1. Fortschreibung ergdnzen. Die Mafinahmen dienen insbesondere der Reduzierung von

Stickstoffdioxid in der Luft, das besonders an den Hauptverkehrsstraflen gemessen wird.

Die an den Geltungsbereich unmitteloar angrenzenden Straflen gehéren nicht zu den besonders
hoch belasteten Straflen Berlins, so dass im Luftreinhalteplan keine lokalen Maf3nahmen zur

Verringerung des Schadstoffausstofies vorgesehen werden.
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| Beschreibung und Bewertung der erheblichen

Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands sowie die

Auswirkungen aufgrund der Planung auf die Umwelt beschrieben.

.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen

Umweltzustands (Basisszenario)

Der Untersuchungsumfang bzw. der Betrachtungsraum fiir potenzielle Auswirkungen auf den

Umweltzustand gliedert sich in folgende Bereiche auf:

Schutzgut Betrachtungsraum
Fladche und Boden Innerhalb der Plangebietsgrenze
Wasser Bodenwasser innerhalb der Plangebietsgrenze

Grundwasser bis 50 m auf3erhalb der

Plangebietsgrenze

Klima und Luft Kaltluft bis 150 m auf3erhalb der Plangebietsgrenze

Lufthygiene innerhalb der Plangebietsgrenzen

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt Innerhalb der Plangebietsgrenze, teilweise in

angrenzenden Griinflédchen

Landschaft Wirkungen bis 150 Meter auf3erhalb der

Plangebietsgrenze

Mensch und seine Gesundheit Innerhalb der Plangebietsgrenze bis 50 m auflerhalb

der Plangebietsgrenze

Kultur- und sonstige Sachgiiter Innerhalb der Plangebietsgrenze

Die Freifldchen zeigen eine gdrtnerisch geprégte Begriinung. Uber das Plangebiet verlaufen
befestigte und unbefestigte Wege. Auflerdem zeichnet sich das Geldnde teilweise durch

Grofibaumbestdnde aus.

Bereiche mit einer besonderen Pragung sind insbesondere der "Platanenhain" (Baumhain aus

Platanen zwischen dem kleinen Stadion im Nordosten und den siidlichen davon gelegenen
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Kunstrasenplatzen), die Baumreihen aus Saulenpappeln und die Griinflache siidlich des grofien

Stadions auf den Béschungen.

.1.1 Flache

Das Plangebiet gehort zum innerstddtischen Siedlungsbereich und ist durch die Nutzung mit
Sportanlagen geprdgt. Die Flachen im Plangebiet sind gréfitenteils durch Sportflachen und
Sportanlagen versiegelt oder teilversiegelt. Lediglich die FlGchen mit Sportplatzrasen, werden hier
als teilversiegelt gerechnet. Weiter bestehen versiegelte Bereiche durch Gebdude und befestigte
Wegefldchen. Etwa 33 % des Plangebiets sind unversiegelt und weisen Flachen mit
Pflanzenbewuchs auf. Groflere zusammenhdngende unversiegelte  Fldche sind  der
baumbestandene Wall siidlich des grofien Stadions, die freien Sportwiesen nérdlich der

Tennispldtze und slid6stlich des Verwaltungsgebdudes sowie der Platanenhain.

Die Flachenversiegelung im Plangebiet im Bestand schlisselt sich folgendermaf3en auf:

Versiegelungsart Fldche m? Gesamtfldche %

unversiegelt 58.600 32,9 %

teilversiegelt 32.200 18,0 %

vollversiegelt 87.500 49,1 %

Plangebiet gesamt 178.300 100 %
Tabelle 9: Flachenversiegelung im Bestand des Plangebiets
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oinw Abve S

Abbildung 8:  Fldchenversiegelung im Plangebiet im Bestand

(SWUP, eigene Darstellung)

(grau=vollversiegelt, gelb=teilversiegelt, griin=unversiegelt)

Als teilversiegelte Fldchen werden dabei alle Flachen gewertet, die durch ihre eingeschrdnkte
Wasserdurchldssigkeit noch einen Teil der Bodenfunktion erfiillen, in der Regel aber keine
Vegetationsbestdnde tragen bzw. tragen kénnen, z. B. Pflasterbeldge mit Fugenanteil, offene
Sandflachen, Rasengittersteine u.d.. Aufgrund des zu vermutenden kiinstlichen Unterbaus und
Drainagen werden auch die Rasensportpldtze hierunter erfasst. Zu den vollversiegelten FlGchen
zdhlen z. B. die Straflenfldchen, im Sportpark alle Bestandsgebdude, die Tribiinen des grofien
Stadions, die Fldche vor dem Stadion mit Asphaltbelag und die befestigten Sportfldchen mit
Kunststoffbeldgen, Kunstrasen, EPDM- und Tartanbeldgen, Tennen- und Sandbelégen. Aufgrund
der zu vermutenden kiinstlichen Unterbauten und Drainagen werden diese Fldchen konservativ als
vollversiegelt gewertet, selbst wenn sie wasserdurchldssig sind, da dieses Wasser in der Regel iiber
Drainagen eingesammelt wird. Zu den unversiegelten Fldchen zdhlen alle Flachen mit

Bodenanschluss, die meisten davon haben Pflanzenbewuchs.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Verdnderungen an der Art der Fldchennutzung
»oportanlagen” im Plangebiet zu erwarten. Verdnderungen am Versiegelungsanteil im Plangebiet,

bspw. durch die Neuerrichtung weiterer Sportfldchen oder Nebenanlagen, sind mdglich, aber nicht

abschatzbar.
11.1.2 Boden
Relief

Das Relief ist im mittleren und &stlichen Teil des Plangebiets weitgehend eben bei einer Hohenlage
um 50 m iiber NHN. Im Westen steigt das Gelénde im Ubergangsbereich zum Mauerpark auf bis

zu etwa 59 m tGber NHN an.

Geologie und Bodenarten

Im Jahr 2014 wurde durch GuD eine orientierende Baugrunduntersuchung durchgefiihrt, in der es

zu den folgenden Aussagen beziiglich der Bodenbeschaffenheit kommt.

Geologisch liegt das Planungsgebiet auf der pleistozdnen Barnim-Hochfldche. Oberflachennah
stehen hier unter zT. machtigen anthropogenen Ablagerungen  (Triimmerschutt)
Schmelzwassersande mit Mdchtigkeiten von 2 bis max. 10 m an. Diese Sande liegen trogartig auf
mdchtigen Geschiebemergel-/ lehmschichten auf. Die Geschiebemergel-/ lehmschichten haben
eine Mdchtigkeit von iber 10 Metern und konnen linsenférmig Sandeinlagerungen enthalten. Unter
dem Geschiebemergel schlieBBen sich Sande an (GuD 2014).

Die Bodenauffiillungen bestehen aus typischem Triimmerschutt. Es handelt sich hierbei um Kies bzw.
Sand mit unterschiedlich hohen Beimengungen von Bauschutt. Im Wesentlichen sind dies Ziegel-,
Beton- und Schlackereste. Ergebnisse einer Sondierung aus 1996 ergaben, dass es eine teils
lockere und teils dichte Lagerung mit gréf3eren Bauschutthindernissen in den Auffiillungen gibt. Die
Mdchtigkeit der Bodenauffiillungen variiert stark zwischen ca. 2m bis ca. 12 m unter
Geldndeoberflache (ab GOK bis in eine Tiefe von mind. +48,9 und maximal +45,6 m iiber NHN).
Diese Schicht besitzt keine Verdichtungsfdhigkeit und eine geringe Witterungs- und

Erosionsempfindlichkeit.

Unter der Auffiillung liegen iiberwiegend direkt pleistozéne Sande mit einer feinen bis mittleren
Koérnung und unterschiedlichen Schluffanteilen. Untergeordnet werden auch schwach kiesige
Bereiche angetroffen. Die Mdchtigkeit der Sandschichten schwankt zwischen etwa 40 cm und 4 m.

Darunter lagert Geschiebelehm-/ mergel.
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Versickerungsfdhigkeit

Die Durchldssigkeit des Untergrundes, hier der Sande liber den Geschiebemergelschichten, kann
im Bereich gréBerer Machtigkeiten der Sandschicht mit 1 x 10° m/s angenommen werden (Voigt
Ingenieure 2024) und ist damit als ausreichend versickerungsfahig einzuschdtzen. Im Bereich
geringmdchtiger Sandschichten wird die Durchldssigkeit gutachterlich zur sicheren Seite hin mit
5 x 10® m/s noch etwas schwécher angenommen, da der Schluffanteil erfahrungsgemaf3 mit der
Ndhe zu den unterlagernden Geschiebebdden zunimmt, was die Durchldssigkeit verringert (Voigt
Ingenieure 2024).

Bodenverdnderungen und -vorbelastungen

Uber den natiirlichen Bodenschichten sind laut Baugrundgutachten (GuD 2014)
Aufschiittungshorizonte aus Kies, Mittel- und Feinsand, teils aber auch aus Ziegelresten oder

Bauschutt unterschiedlicher Mdchtigkeit vorhanden.

Die Boden im Plangebiet sind anthropogen verdndert und dadurch als vorbelastet einzustufen.
Diese Verdnderungen gehen unter anderem auf die Nutzung als Exerzierplatz und spdter auf
Verénderungen durch Triimmerschuttablagerungen zuriick (GuD 2014). Diese stehen als
anthropogene Ablagerungen oberfldchennah an. Die Tribiinen des alten Stadions bestehen aus
Aufschiittungen aus Trimmerschutt, so dass hier mit kontaminiertem Boden (Kampfmittel,
Schadstoffe) zu rechnen ist. Die Bohrproben im Bereich des grof3en Stadions, die im Rahmen des

vorliegenden Baugrundgutachtens untersucht wurden, ergaben eine Zuordnung < Z2.

Insgesamt ergab das Baugrundgutachten von GuD (2014) fiir Bodenproben aus den Auffiillboden
im Plangebiet hinsichtlich der orientierenden Einschétzung der Schadstoffbelastung in den Boéden
iberwiegend eine Zuordnung zur Zuordnungsklasse > Z2 nach LAGA. Maflgeblich sind hierfiir vor
allem Uberschreitungen der Sulfatkonzentration im Eluat. Es ergaben sich aber auch
Uberschreitungen bei Quecksilber im Feststoff und Summe PAK sowie Benzo(a)pyren. Die
Ergebnisse sind typisch fiir Trimmerschuttablagerungen. Der unter den Auffiillungshorizonten
anstehende gewachsene Boden war organoleptisch unauffdllig und wurde nicht chemisch

untersucht.

Nach einer Abfrage zu einem Kampfmittelverdacht kann eine Kampfmittelfreiheit auf dem
geplanten Baufeld nicht gewdhrleistet werden. Die Luftbildauswertung legt mehrere
Verdachtsflachen nahe. Ebenso kann durch die Luftbildauswertung nicht ausgeschlossen werden,
dass Merkmale fiir Kampfmittelverdacht in Trimmerfeldern oder bei beschédigten und zerstérten

Gebduden nicht erkannt wurden (Voigt Ingenieure 2024).

Infolge eines Kampfmittelverdachts ist bei geplanten Bodeneingriffen eine Gefdhrdung fiir Leib und
Leben auszurdumen. Die ordnungsgemdfle Bergung von Kampfmitteln obliegt dabei der

Grundstiickseigentiimerin. Verbote nach § 3 KampfmittelV miissen berlicksichtigt werden.
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Bewertung des Schutzqutes Boden gemdaf3 ,,Planungshinweise zum Bodenschutz*

Bodenschutzkategorien mit bodenschutzfachlichen Anforderungen
an Planungsentscheidungen

Eingriffe in den Boden grundsatzlich nicht zulassen

- - hste = 5 . (Funktionen des Bodens nicht ausgleichbar).
Schutzwirdigkeit Standortaltemative vorrangig.
Eingriffe prioritar vermeiden.
- - Ij Sehr hOh? 5 .. Standortaltemative oder Planung optimieren.
Schutzwirdigkeit Nettoverlust an Flache und Funktionen vermeiden.

Eingriffe vorrangig vermeiden.
Planung optimieren. Nettoverlust an Flache
und Funktionen vorrangig vermeiden.

] [
Schutzwirdigkeit

Eingriffe vermeiden oder ausgleichen.
Planung optimieren. Nettoverlust an Flache
und Funktionen vermeiden oder ausgleichen.

I’ Cl |—| \ | Gefiige :I[gﬂeme?ne ‘Belange des Bodenschutzes
- ; erlicksichtigen.

} — L i Schutzwurdlgkelt Es gelten die allgemeinen gesetzlichen

i Anforderungen des Bodenschutzes.

i‘f’ 0-5% >5-<30% 30-100% Versiegelungsgrad nach Versiegelungsklassen

| ’ H \ Mittlere
| Schutzwirdigkeit

Abbildung 9:  Planungshinweise zum Bodenschutz (2020)
(Umweltatlas, Karte 01.13, SenStadt 2023h)

Laut der ,,Planungshinweise zum Bodenschutz“ (2020) (Umweltatlas, Karte 01.13) sind die Bdden
des Plangebiets grofitenteils der Kategorie ,Mittlere Schutzwiirdigkeit“ bei einem hohen
Versiegelungsgrad (30 - 100 %) zugeordnet. Die bodenschutzfachlichen Anforderungen an
Planungsentscheidungen lauten hier: ,,Eingriffe vermeiden oder ausgleichen. Planung optimieren.
Nettoverlust an Fldche und Funktfion vermeiden oder ausgleichen.” Im siidlichen Eingangsbereich
sind Boden der Kategorie ,Sehr hohe Schutzwiirdigkeit zugeordnet bei einem hohen
Versiegelungsgrad (30 - 100%). Die bodenschutzfachlichen  Anforderungen an
Planungsentscheidungen lauten hier: ,Eingriffe prioritdr vermeiden. Standortalternativen oder
Planung optimieren. Nettoverlust an Fldche und Funktion vermeiden.“ Eine kleine Fldche im
Plangebiet im Siiden, die mit den Gleis- und Parkplatzanlagen einhergeht, ist der Kategorie ,,Hohe
Schiitzenswiirdigkeit“ bei ebenfalls hohem Versiegelungsgrad (30 - 100 %) zugeordnet. Die
bodenschutzfachlichen Anforderungen an Planungsentscheidungen lauten hier: ,,Eingriffe vorrangig

vermeiden. Planung optimieren. Nettoverlust an Fléche und Funktion vorrangig vermeiden.”

Die Planungshinweise gelten nur fiir die unversiegelten Teile des Plangebiets (vgl. hierzu Abbildung
9). Entsprechend kommt die Schutzkategorie ,,Sehr hohe Schutzwiirdigkeit“ nicht zum Tragen, weil
der siidliche Eingangsbereich vollstdndig versiegelt ist. Die kleine Teilfldche im Plangebiet mit der
Kategorie ,,Hohe Schutzwiirdigkeit” ist weitgehend unversiegelt und hat entsprechend eine mittlere
bis hohe Bedeutung aufgrund der hohen natiirlichen Puffer- und Filterfunktion des Bodens und der
mittleren Regelungsfunktion fiir den Wasserhaushalt. Die librigen unversiegelten Flachen liegen im
Bereich der Kategorie ,Mittlere Schutzwiirdigkeit“ und haben eine mittlere Bedeutung fiir die
natirliche Puffer- und Filterfunktion des Bodens und die Regelungsfunktion fiir den Wasserhaushalt.

Hierbei handelt es sich um Bodengesellschaften des Typs Pararendzina + Lockersyrosem +
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Regosol, die stark anthropogen geprdgt sind und sandige Aufschiittungen als Ausgangsmaterial
der Bodenbildung haben.

Die teilversiegelten Fldchen im Plangebiet haben nur eine geringe Bedeutung fiir den Bodenschutz,
weil natlirliche Bodenfunktionen hier bereits durch den Austausch der natiirlichen Bodenhorizonte,
das Einbringen von Unterbauschichten und den hohen Versiegelungsgrad nur eingeschrankt zur
Verfligung stehen. Bei wasserdurchldssigen Beldgen kénnen noch geringe Regelungsfunktionen fiir
den Wasserhaushalt bestehen. Bei den vollstdndig versiegelten Fléchen im Plangebiet, wozu auch
die meisten Sportfldchen, u.a. mit Kunststoffbeldge wie Tartanbahnen oder Kunstrasenfeldern,

gezdhlt werden, sind Bodenfunktionen nicht mehr vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind Verdnderungen an den grundsdtzlichen Ausprédgungen und
Eigenschaften des Bodens im Plangebiet nicht zu erwarten. Der Versiegelungsanteil im Plangebiet
kann sich, bspw. durch die Neuerrichtung weiterer Sportfldchen oder Nebenanlagen, verdndern,
dies ist aber nicht abschdtzbar. Die natiirlichen Funktionen unversiegelter Béden und deren
Bedeutung als Lebensraum fiir die Pflanzen- und Tierwelt oder fiir die Niederschlagsversickerung

und Grundwasseranreicherung bleiben unverdndert.

11.1.3 Wasser

Grundwasser

Der Flurabstand des Grundwassers liegt nach dem Umweltatlas (SenStadt 2023a) iiberwiegend
bei 20-30 Metern unter Geldnde und ganz im Siid-Osten des Plangebiets kleinrGumig bei 10-15
Meter unter Geldnde an. Der Grundwasserkorper weist im Umfeld bis 50 Meter auflerhalb des
Plangebiets grundsdtzlich vergleichbare Eigenschaften auf, wie innerhalb des Plangebiets.
Stidwestlich kommt das Grundwasser auflerhalb des Plangebiets teilweise auch linsenférmig mit
einem Flurabstand von 7-10 Metern vor (SenStadt 2023a).

Fir den zur Planung von Versickerungsanlagen auf3erhalb von Wasserschutzzonen maf3igebenden
zu erwartenden mittleren héchsten Grundwasserstand zeMHGW liegt keine Angabe vor. Der zu
erwartende hochste Grundwasserstand zeHGW wird im Geoportal Berlin fiir das Plangebiet mit
Werten zwischen 34,4 m iiber NHN und 36,4 m iber NHN angegeben. Zum anstehenden Geldnde

ergibt sich damit ein minimaler Flurabstand von ca. 12 m (Voigt Ingenieure 2024).

Da die oberfldchennah ausgebildeten Sande trogférmig in den Geschiebemergelschichten liegen,
tritt in diesen Sanden ein sogenannter schwebender Grundwasserleiter bzw. Schichtenwasserleiter
auf. Dieser ist rdumlich begrenzt und stark abhdngig von meteorologischen Einflissen. (Voigt
Ingenieure 2024)
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Aufgrund der vorhandenen Senke der Geschiebemergelschicht sammelt sich das Schichtenwasser
im Bereich der Grundstiicksmitte, so dass davon auszugehen ist, dass ein unterirdischer Abfluss zu

den Nachbargrundstiicken hin nicht zu besorgen ist (Voigt Ingenieure 2024).

In den Sanden unterhalb des Geschiebemergels befindet sich der Hauptgrundwasserleiter. Dieser
liegt hier aufgrund der iiberlagernden Geschiebebdden nicht auf der Hohe seines
Druckwasserspiegels und somit in gespanntem Zustand vor. Im nordlichen Bereich des Plangebiet
ist der Hauptgrundwasserleiter nicht flachig ausgebildet, sondern tritt isoliert auf (Voigt Ingenieure
2024).

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets befindet sich der Hauptgrundwasserleiter in gespanntem
Zustand unterhalb des Geschiebemergels (GuD 2014, SenStadt 2023a). Durch die abdeckenden
Geschiebemergelschichten ist der Grundwasserleiter gut gegeniliber potenziell eindringende

Schadstoffe geschiitzt.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.

Niederschlagswasser, Entwdsserung und Speicherung von Regenwasser

Der Jahresniederschlag im Plangebiet liegt im langjdhrigen Mittel bei durchschnittlich 575 mm fir
den Zeitraum 1981-2010. Der Niederschlag im Sommerhalbjahr liegt bei 325 mm (Umweltatlas
2023). Das Plangebiet weist somit fiir Berliner Verhdltnisse im langjdhrigen Mittel durchschnittliche

Niederschlagsmengen auf.

Die oberflachennahen Sande {iber den Geschiebemergelschichten im Plangebiet konnen als
versickerungsfdhig eingeordnet werden. Die Durchl@ssigkeit des Untergrundes im Bereich gréf3erer
Mdéchtigkeiten der Sandschicht kann mit 1 x 10° m/s als schwach durchléssig angenommen werden
und ist damit als ausreichend versickerungsfdhig einzuschdtzen. Im Bereich geringmdchtiger
Sandschichten wird die Durchléssigkeit gutachterlich zur sicheren Seite hin mit 5x 10®m/s
beriicksichtigt und noch etwas schwdcher angenommen, da sich die Schluffanteile
erfahrungsgemdf3 mit der Nahe zu den unterlagernden Geschiebebdden erhéhen, so dass die
Durchldssigkeit abnimmt (Voigt Ingenieure 2024). Versickerndes Regenwasser sammelt sich als
Schichtenwasser in der sandgefiillten Senke iiber dem Geschiebemergelhorizont. Dieser
schwebende Grundwasserleiter bzw. Schichtenwasserleiter ist rdumlich begrenzt und stark

abhéngig von meteorologischen Einfliissen (GuD 2014).

Das Regenwasser von den Dachfldchen und versiegelten Au3enanlagen des bestehenden grof3en
Stadions sowie von den &stlich davon liegenden Bestandsgebduden (z. B. Verwaltungsgebdude,
Heizhaus) und den dort versiegelten Fldchen wird einem Mischwasserkanal zugeleitet und aus dem
Gebiet abgeleitet. Auch das ,Haus der Fuf3ballkulturen” (Konzessionsfldche) an der
Cantianstrafie / Ecke Topsstraf3e gelegen, hat einen Anschluss an einen Mischwasserkanal. Die

Regenabfliisse von den vorhandenen Wegen versickern im Bestand bereits teilweise in den jeweils
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angrenzenden Griinfldchen. Dariiber hinaus erfolgt bei Pflasterbeldgen im Bestand eine geringe

Versickerung in den Untergrund (Voigt Ingenieure 2024).

Im Bereich des kleinen Stadions wird das Regenwasser von dem Gebdude und den Sportfldchen
separat gesammelt und einer Mulden-Rigolen-Anlage auf dem Geldnde zugefiihrt und zur
Versickerung gebracht. Auch die Regenabfliisse, die im Bereich der beiden Grof3spielfelder A und
B sowie der daran angrenzenden Minifelder anfallen, versickern in Schdchten und Mulden (Voigt

Ingenieure 2024).

Technische Einrichtungen zur lokalen Speicherung von Regenwasser bestehen bereits In der
Umgebung des Plangebiets. So wurde etwa im Zusammenhang mit dem Bau der Max-Schmeling-
Halle ein Regenwasserspeicher am Falkplatz errichtet. Zumindest Teilfldchen des Plangebiets, wie
die Zufahrt bzw. Zuwegung 0dstlich der Max-Schmeling-Halle sowie nérdliche Teilflachen des
befestigten Vorplatzes am Stadion, sind vermutlich an diesen Regenwasserspeicher angeschlossen.

Detaillierte Angaben liegen dazu jedoch nicht vor.

Das Plangebiet ist im Stadtentwicklungsplan Klima (SenSW 2021b) als Vorsorgeraum fiir das

Thema , Lokale Gefdhrdung durch Uberflutung” ausgewiesen.

Naturnédhe des Wasserhaushalts

Gemaf des Berliner Leitfadens zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen (SenMVKU 2023) ist
die Natiirlichkeit des Wasserhaushalts zu bewerten. Hierbei sind die Oberfldcheneigenschaften zu
bewerten und ggf. Zuschldge fiir eine Niederschlagswasserbewirtschaftung zu beriicksichtigen.
Beim Grofiteil der Fldchen, den versiegelten und bebauten Fldchen im Bestand, sind nur eine
geringe Naturndhe bzw. keine Naturndhe des Wasserhaushalts vorhandenen. Die oben genannten
versickerungsférdernden Mafinahmen sind als gering zuschlagsféhig zu bewerten. Als Bereiche mit
besonderer Naturndhe des Wasserhaushalts konnen hingegen die Gehdlzbestdnde auf
unbefestigten, ggf. weiter vegetationsgepragten Standorten (sehr hohe Naturnghe) und die Rasen-
und Wiesenflachen im Plangebiet (hohe Naturnéhe) eingestuft werden. Wasser- und
luftdurchlassige Beldge wie Schotterflachen, Rasengittersteine oder vegetationsfreier Boden sind

als von mittlerer Naturndhe einzuordnen.

Vom Plangebiet ausgehende Belastung von Gewdssern durch anthropogen induzierten
Oberfléchenabfluss

Die Ableitung von Regenwasser von den befestigten Fldchen und Gebduden insbesondere im
westlichen Teil des Plangebiets erfolgt tiber die 6rtlich vorhandene Mischwasserkanalisation. Der
Eintrag von Mischwasser in Gewdsser, zu welchem es insbesondere bei Starkregen kommen kann,
fihrt zu Sauerstoffzehrung der betroffenen Gewdsser (SenUVK 2020). Gemaf3 Berliner Leitfaden zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen (SenMVKU 2023) ist die vom Plangebiet ausgehende

Gewdsserbelastung durch den anthropogen induzierten Oberflachenabfluss aufgrund eines
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geschdatzten Anteils von > 30 % bis = 60 %, der an die Mischkanalisation angeschlossen ist, als hoch
zu bewerten (SenUVK 2020).

Verdnderungen durch den Klimawandel

Prognosen zur Klimaentwicklung fiir Berlin zeigen, dass bis zum Ende des 21. Jahrhunderts mit einer
Zunahme des Jahresniederschlags zu rechnen ist (GERICS 2021). Die Zunahme resultiert vor allem
aus winterlichen Niederschldgen, wahrend im Sommer wahrend der Vegetationsperiode geringere

Niederschlége und auch lédngere Diirreperioden zu erwarten sind (GERICS 2021).

Bewdsserung der Sportanlagen

Derzeit werden die grofien Sportfelder und einige Vegetationsfldchen mit Trinkwasser bewdssert.
In den beiden Stadien und im Bereich der Grof3spielfelder sind Beregnungsanlagen vorhanden
(Voigt Ingenieure 2023). Dies stellt eine relevante Ressourcennutzung dar. Im Bestand sind im
Plangebiet keine Zisternenanlagen fiir Regenwasser und eine Brauchwassernutzung aus solchen

Anlagen bekannt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind unmittelbar keine wesentlichen Verdnderungen in Bezug
auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Jedoch wird ohne Mafinahmen aufgrund der zu erwartenden
Haufung von Starkregenereignissen in Folge des Klimawandels die Gefahr fiir Uberschwemmungen
mit relevanten Folgeschdden sowie auch die stoffliche Belastung der Oberflachengewdsser bei

unverdndertem Anschluss an die Mischwasserkanalisation steigen.

11.1.4 Klima und Luft

Klimakenndaten

Berlin liegt grofklimatisch betrachtet im Ubergangsbereich zwischen dem atlantisch-maritimen
Klima Westeuropas und dem kontinental beeinflussten Klima Osteuropas. Die mittleren
Julitemperaturen liegen zwischen 18,0 und 19,0°C. Bei mittleren Januartemperaturen von -1,0 und
0,5°C sind die Winter nur als maflig kalt zu bezeichnen. Als mittlere Jahrestemperatur gilt 9,0 bis

9,5°C mit fiir Berliner Verhdltnisse im langjdhrigen Mittel durchschnittliche Niederschlagsmengen.

Wdrmeinseleffekte

Die den Geltungsbereich umfassende Wohnbebauung zeigt iberwiegend maflige
Warmeinseleffekte, an der Eberswalder Strafle teils geringe und im Bereich Gaudy-/ Ecke
Cantianstrafle auch starke Warmeinseleffekte (SenStadt 2023b).
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Kaltluftproduktion und -abfluss, Luftaustausch

In der Klimaanalysekarte des Landes Berlin ist der Geltungsbereich als Griinfldche mit der Funktion
"Griinflachenanteile mit tiberdurchschnittlich hohem Kaltluftvolumenstrom" ausgewiesen (SenStadt
2023b). Innerhalb des Plangebiets wird die Kaltluft produziert und es wird rechnerisch ein geringer
(26,08 m3/s um 22:00 Uhr) bis knapp mittlerer Kaltluftvolumenstrom (59,72 m3/s um 04:00 Uhr)
erreicht, der zur nachtlichen Abkiihlung der Umgebung beitragt (SenStadt 2023c). Gemaf3 Berliner
Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen (SenMVKU 2023) ist dies als mittelhoch
einzustufen. Die abendliche und ndchtliche Produktion von gréfleren Kaltluftvolumen erfolgt im
Allgemeinen iiber offenen Flachen (ungehinderte Abstrahlung der Wdrme) mit geringer
Wdérmespeicherfahigkeit (etwa Griinflachen, Rasenfldchen). Dieser Effekt reicht in geringem
Umfang bis in die angrenzenden Straflenrdume der Topsstraf3e und der Cantianstrafle hinein. Ein
groferer Luftaustausch aus dem Geltungsbereich in benachbarte Wohnblécke ist laut Klimamodell
Berlin jedoch nicht gegeben, weil die dichte Bebauung der umliegenden Wohnblécke und die

engen Straf3enschluchten diesen Austausch stark einschrénken.

Windfeld in Richtung und Geschwindigkeit (in m/s)
<=0,05
>0,05-0,1
>01-03
>03-05
+ >05
Kaltluftvolumenstrom als Flachenmittelwert in m’/s
<50
50-< 100
100 - < 150
150 - < 200
200 - < 250

ARG

>= 250

Nicht bewertete Flache

T Gebaude (ALK, Stand 06/2014) einschl. zusatzlicher
I Objekte wie Garagen, Schuppen, Bahnviadukte etc

Abbildung 10:  Klimamodell Berlin: Bodennahes Windfeld und Kaltluftvolumenstrom
in 2 m Héhe um 4:00 Uhr (2015) (Umweltatlas, Karte 04.10.01, SenStadtUm 2015a)

Der angrenzende Mauerpark weist eine vergleichbare Leistung der Produktion von Kaltluft auf, wie
das Plangebiet. Aus dem Mauerpark flieft die schwerere Kaltluft vor allem in westlicher und
stidlicher Richtung ab. Kaltluftproduktion und der Kaltluftabfluss erfolgen hier aufgrund der
Topografie weitgehend unabhdngig vom Plangebiet. Das Klimamodell von Berlin zeigt, dass
Quantitat und die rdumliche Wirkung des vom Plangebiet ausgehenden Kaltluftabflusses in die

umliegende Wohnbebauung insgesamt lediglich als gering bis mittel bewertet werden kann
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(SenStadt 2023b,c). Kaltluftproduktion und -abfluss aus dem Geltungsbereich wirken lediglich in
der unmitteloaren Nachbarschaft und sind abends zundchst gering ausgeprdagt. Der
Geltungsbereich stellt dennoch hinsichtlich der Kaltluftproduktion lokal einen relevanten

klimatischen Ausgleichsraum dar, dessen klimatische Funktionen wertgebend sind.

Strahlungstemperatur

In der Klimaanalysekarte ,,Strahlungstemperatur” des Landes Berlin zeigt der Geltungsbereich eine
deutliche Beeinflussung und Wirkung auf die Umwelt durch die vorhandenen Sportanlagen und

deren Befestigungsarten, gerade im Hinblick auf Strahlungsabsorption und -reflektion und deren

Auswirkungen fiir die Temperatur.

!“ ‘.\ = — | Strahlungstemperatur in °C

(- % Bl -0 [ ] »33-35
- [ ] »35-37
>17-19 [ »37-3
[ ] =19-21 I -39-41
] »21-23 B 44
I »23-25 B -4
B -2-27 B s
[ »o27-29 Bl v
[ ] »29-31 [ TR
[ ] »31-33 B -

Nicht bewertete Flache
- Gepéude (ALK, Stand 06/2014) einschl. _zusatzlicher
Objekte wie Garagen, Schuppen, Bahnviadukte etc.

Strahlungstemperatur in °C
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Nicht bewertete Flache

Gebaude (ALK, Stand 06/2014) einschl. zusatzlicher
Objekte wie Garagen, Schuppen, Bahnviadukte etc.

Abbildung 11:  Klimamodell Berlin: Strahlungstemperatur
in 2 m Hohe um 4 Uhr (oben) und in 2 Héhe um 14 Uhr (unten) (2015) (Umweltatlas, Karte 04.10.03,
SenStadtUm 2015b)

Die Strahlungstemperatur im Plangebiet um 4 Uhr in der Nacht, gemessen in 2 m Héhe, betragt

iberwiegend zwischen 15-17°C, wdhrend die Strahlungstemperaturen im benachbarten
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Siedlungsraum zwischen 17 - 21°C liegen. Es ist in der Nacht also ein Abkiihlungseffekt gegeniiber
dem umgebenden Siedlungsraum festzustellen. Tagsiiber gibt es allerdings einen umgekehrten,
ndmlich verstdrkten Aufheizungseffekt und die Strahlungstemperaturen im Plangebiet liegen mit
tiber 51°C hoher als in der Umgebung, in der die Strahlungstemperaturen bei ca. 45°C bis 51°C
liegen. Dies ist vor allem auf die starken Aufheizungseffekte der Sportanlagen, hier vor allem der

Kunststoffpldtze, und der versiegelten Flachen ohne Baumbeschattung zuriickzufiihren.

Im Rahmen des Projektes ,,Hitzestress und Anpassungsmaf3inahmen in der Metropolregion Berlin-
Brandenburg“ (2024), durchgefiihrt von Climate Analytics in Zusammenarbeit mit VITO und BUUR
im Auftrag des Climate Change Center Berlin Brandenburg, erfolgte eine Modellierung von
Hitzestress fiir die Innenstadt von Berlin, die den Effekt von Vegetation und urbanen Strukturen wie
Bebauung und Versiegelung hinsichtlich gefiihlter Temperaturen und Hitzespeicherung anhand
eines exemplarischen typischen Sommertages mit klarem Himmel aufzeigt. Der Ausschnitt der
modellierten Karte fiir das Geldnde des Jahnsportparks zeigt die besondere Anfdlligkeit grofler
offener, versiegelter oder anders befestigter Flachen fiir Hitzestress. Nur die gréfieren
zusammenhdngenden Baumbestdnde, die Verdunstungskalte liefern und Schatten spenden, weisen

deutlich kiihlere Temperaturen auf und sind gut als weniger hitzebelastet zu erkennen.

High

Abbildung 12:  Maximaler Hitzestress im Plangebiet
exemplarisch fiir den 25.07.2019 (Climate Analytics, 2024)
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Bewertung im Stadtentwicklungsplan Klima (StEP Klima 2.0)

Im Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 wird der Planungsraum als Schwerpunktraum fiir blau-griine

Maf3nahmen zur Kiihlung in der Nacht ausgewiesen (SenStadt 2021b).

Verdunstungsfunktion von Bdumen und Vegetationsflachen

Die permanent stattfindende Evapotranspiration (Verdunstung) der insgesamt 493 kartierten klein-
und grof3kronigen Bdume, weiterer Geholz- und Strauchbestdnde sowie grasgeprdgter Rasen- und
Wiesenfldchen im Plangebiet fiihrt zu einer Abkiihlung der Umgebungsluft. Dieser natiirliche
Kiihlungseffekt kann besonders an heifien Tagen dazu beitragen, die Temperaturen im Plangebiet
zu senken. An dieser Stelle kann nur eine qualitative Aussage getroffen werden aber keine

quantitative Abschdtzung fiir das lokale Klima.

Bewdsserung der Sportanlagen und deren Verdunstungsfunktion

Die Kunstrasenfldchen werden zur Erhaltung der Nutz- und Bespielbarkeit regelmaflig bewdssert.
Im Sommer gehen davon ebenfalls Verdunstungseffekte aus, die zur Kiihlung der Umgebungsluft
beitragen. Anders als bei Vegetationsflachen, bei denen die Verdunstung durch die Pflanzen
kontinuierlich andauert, sind diese Verdunstungseffekte jedoch eher mit der Verdunstung auf
versiegelten Fldchen nach einem Regenereignis zu vergleichen, die nur zu einer kurzzeitigen

leichten Abkiihlung des Plangebiets beitragen, jedoch nicht ldnger anhalten.

Lufthygiene und Frischluftversorgung

Die das Plangebiet unmittelbar einfassenden Straflen gehéren nicht zu den besonders hoch
belasteten Straf3en Berlins. Der Index der Luftbelastung durch Kfz-Verkehr zeigt hier eine maflige
Belastung (SenStadt 2023e). Weitere relevante Emissionsquellen oder Belastungssituationen etwa
durch Emissionen von Industrie und Gewerbe bestehen nicht. Eine libergeordnete Funktion des
Plangebiets als Teil einer groBraumigen Luftleitbahn liegt nicht vor (SenStadt 2021). Der
Geltungsbereich wirkt sich durch die Filterwirkung der vorhandenen Vegetation lokal positiv auf die

Lufthygiene aus.

Stadtklimatische Funktion

Gemdf3 den obigen Ausfiihrungen und dem Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen (SenMVKU 2023) sind die Gehdlze im Plangebiet als klimatisch stark entlastende
Strukturen von sehr hoher Bedeutung einzustufen. Niedrigen Gehdlzbestdnden (> 1 m bis 2 m Hohe)
wie bspw. Hecken und Strauchfldchen kommt eine hohe klimatische Entlastungsfunktion zu.
Rasenfldchen zeigen eine (lberwiegend entlastende Wirkung und werden als von mittlerer

Bedeutung eingestuft. Klimatisch belastend wirkende Strukturen sind alle vegetationsfreien Flachen
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wie Pflasterflachen, Asphalt, befestigte Sportplatze, Ddcher und Fassaden. Diese Fldchen sind

ohne, bzw. durch die Aufheizung von negativer Bedeutung fiir stadtklimatische Funktionen.

Voraussichiliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung der Planung wiirde sich die o.g. Situation in dem Mafle dndern, wie es im
Rahmen des Klimawandels zu erwarten ist. Klimaprojektionen fiir Berlin zeigen, dass bis zum Ende
des 21. Jahrhunderts mit einer Zunahme der Temperatur und der sommerlichen Hitzebelastung
(heiBBe Tage und tropische Néchte) zu rechnen ist (GERICS 2021).

Hitzebelastung - Prognose

Die Zahl der Hitzetage (Tage, an denen die Temperatur iiber 30°C steigt) wird sich laut
Umweltatlas bis 2070 fast verdoppeln. Bei den ,tropischen Ndchten“ (Nachte, in denen die
Temperatur nicht unter 20°C fallt) sieht es Ghnlich aus (Umweltatlas 2015).

Vergleicht man die Anzahl der Hitzetage pro Jahr von 1981-2010 mit denen von 2011-2014 ergibt
sich eine Zunahme von ca. 3,1-3,5 Tagen. Bis zu den Jahren 2041-2070 steigt diese Zunahme
drastisch auf ca. 14,1-14.5 zusdtzliche Hitzetage im Vergleich zum Zeitraum 1981-2010. Die
mittlere jahrliche Anzahl der Hitzetage im Plangebiet fiir den Zeitraum 2011-2040 wird auf ca. 10-
14 Tage prognostiziert und steigt fiir den Zeitraum 2041-2070 auf ca. 22-26 Tage.

Die mittlere jahrliche Anzahl der Tropenndchte im Plangebiet fiir den Zeitraum 2011-2040 wird auf
ca. 8-12 Tage prognostiziert und steigt fiir den Zeitraum 2041-2070 auf ca. 20-26 Tage. Vergleicht
man die Anzahl der Tropenndchte pro Jahr von 1981-2010 mit denen von 2011-2014 ergibt sich
eine Zunahme von ca. 5-7 Tagen. Bis zu den Jahren 2041-2070 steigt diese Zunahme drastisch

auf ca. 14-18 zusatzliche Tropenndchte im Vergleich zum Zeitraum 1981-2010.

Fiir den Erhalt der Kiihlungsleistung der Vegetation an heiBen Tagen (Verdunstungskiihle) wére eine
ausreichende Wasserversorgung der Vegetation sicherzustellen, die voraussichtlich weitere
Maf3nahmen erfordert, da mit dem Klimawandel auch geringere sommerliche Niederschldge zu
erwarten sind. Der Niederschlag als weiterer klimatologischer Kennwert wird in Kap. 11.1.3 zum

Thema Wasser beschrieben.

1.1.5 Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt

Grundlage fiir die Bewertung von Pflanzen, Tieren und biologischer Vielfalt sind das vorliegende
Artenschutzgutachten (Trias 2024) und die zugrundeliegende Dokumentation Faunistischer
Kartierungen, die auch die Biotoptypenkartierung beinhaltet (Trias 2023b). Letztere umfasst Daten
faunistischer Erhebungen aus dem Jahr 2023. Weiterhin liegt eine Baumerfassung aus dem Jahr
2023 vor (Trias 2023a). Dariiber hinaus liegen fiir den Teilbereich des groen Stadions bereits

dltere Untersuchungen in Form einer Dokumentation der Erfassung von Fauna und geschiitzter
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Bdume (Trias 2020) und ein Artenschutzgutachten (Trias 2021) vor, die ebenfalls mit ausgewertet

wurden.

Nach den bereits vorliegenden Untersuchungen ist ein Vorkommen von Brutvogeln, Fledermdusen

und relevanten Bdumen fiir den Geltungsbereich bekannt.

Biotopverbund

Das Plangebiet weist keine Eignung fiir den berlinweiten Biotopverbund auf und ist hinsichtlich des
Ausgleichspotenzials nicht Teil der Flachenkulisse "Prioritdre Flachen und Mafinahmen" (LaPro
2016f).

Auch die westlich angrenzenden Fldchen des Mauerparks sind stark durch Nutzung von
Erholungssuchenden geprdgt und haben aufgrund der rdumlichen Lage - wie auch der
Geltungsbereich - als Bereich "Stadtischer Ubergangsbereich mit Mischnutzungen" hier keine

iibergeordnete Biotopverbundfunktion (LaPro 2016c).

Bei der bezirklichen Biotopverbundplanung aus dem Jahr 2016 sind von den dort behandelten
Zielbiotopen nur die naturnahen Park- und Griinanlagen im Zusammenhang mit dem vorliegenden
Bebauungsplan relevant. Die bezirkliche Biotopverbundplanung markiert hier Park- und
Griinanlagen als Riickgrat des Biotopverbundes im stddtisch gepragten Raum. Je nach Grofle,
Intensitdt der Nutzung sowie Alter und Skologischer Qualitat der Griinfldchen iibernehmen sie eine
Funktion als Lebensraum fiir verschiedene Tier- und Pflanzenarten. Eine besondere Bedeutung
kommt dabei Altbaumbestdnden und historischen Parkanlagen zu. Als Zielarten fiir die naturnahen
Park- und Griinanlagen werden in der bezirklichen Biotopverbundplanung u.a. Fledermduse
(Baumflederméuse) ausgewdhlt. Dies korrespondiert mit Altbaumbestdnden, die neben
baumbewohnenden Kdéferarten und Fledermdusen auch hdéhlenbewohnenden Brutvégeln als

Lebensraum dienen.

In der Karte 6 ,,Biotopverbund der naturnahen Park- und Griinanlagen® ist das Plangebiet selbst
nicht als Biotopverbundfldche gekennzeichnet (vgl. nachfolgende Abb.). In der Umgebung, teils
unmittelbar angrenzend, sind jedoch die Flachen des Mauerparks im Westen, der Griinanlage an
der Topsstrafle im Siiden und die Griinanlage Falkplatz im Norden als Griinanlagen mit einer
Grof3e von < 4 ha als Verbindungsfldchen fiir den Biotopverbund dargestellt. Kernflachen werden
im ndheren Umfeld nicht dargestellt. Der Mauerpark ist zusatzlich als Entwicklungsflédche Griinzug
gekennzeichnet, der im Norden an die Entwicklungsfldche Griinzug innerer S-Bahn-Ring ankniipft.

Hier sollen weitere Verbindungsstrukturen geschaffen werden.

Gemdf der aus den faunistischen Erhebungen von Trias (2023b) hervorgegangenen Ergebnissen
zu Fledermaus- und Brutvogelvorkommen, die nachfolgend dargestellt werden, kommt
Teilbereichen des Jahnsportparks, insbesondere den dlteren Baumbestdnden mit Baumhdohlen,

eine Bedeutung als Lebensraum fiir Fledermduse und héhlennistende Brutvégel zu. Die Fldche hat
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damit im Zusammenhang mit den umgebenden Griinfldchen Bedeutung fiir den Biotopverbund,
auch wenn sie selbst nicht in der Biotopverbundplanung des Bezirks als geeignete und zu

entwickelnde Fldche dargestellt wurde.

" ST] Kernflachen

3 N Griinanlagen > 4 ha (gut strukturiert, Altbaumbestand)
- _-v "Ik Friedhéfe > 4 ha (gut strukturiert, Altbaumbestand)
M’;_ﬂ_,, ~ Verbindungsflachen
T », Griinanlagen < 4 ha, Golfplatz
% I Friedhofe < 4 ha
Kleingérten
8 eoo Geholzstrukturen (vorwiegend Altbestande, geschlossen)
— Panke, Tegeler FlieB
Graben
Klein- und Stillgewasser
A Entwicklungsflachen
|

8 1 Entwicklung Griinzug

"Umweltatlas Berlin / [Versorgung mit &ffentlichen, wohnungsnahen
Griinanlagen] Digitalisierung unterversorger Stadtteile

Abbildung 13:  Ausschnitt Biotopverbundplanung im Bezirk Pankow, Karte 6 ,,Biotopverbund der naturnahen
Park- und Griinanlagen"
(Umwelt- und Naturschutzamt Pankow, 2016)

Biotoptypen und Pflanzen

Eine Betrachtung der vorhandenen Biotoptypen erfolgt auf Grundlage der Biotoptypenkarte der
Erhebung von Trias (2023b). Dabei wurden keine geschiitzten Biotope festgestellt und auch keine

Pflanzenarten der Roten Liste nachgewiesen (Trias 2023b).

Die folgende Tabelle zeigt die erfassten Biotoptypen sowie deren Biotopwert gemaf3
Biotopwertliste (Anhang 1) des ,,Berliner Leitfadens zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen®
(SenMVKU 2023). Die nachfolgende Abbildung zeigt die Verortung der Biotoptypen.

Biotoptypen | Beschreibung Biotopwert | Fldchengréfie m?

051132 Ruderale Wiesen, verarmte Ausprégung (GMRA) 5 10.600

05162 Artenarmer Zier- / Parkrasen (GZA) 2 41.000
Intensiv-Sportrasen weitgehend ohne Bdume

05163 2 15.800
(GzI0)
Laubgebiische frischer Standorte, iberwiegend

071021 heimische Arten (BLMH) 17 1.000
Laubgebiische frischer Standorte, iberwiegend

071022 nicht heimische Arten (BLMN) 5 500
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Biotoptypen | Beschreibung Biotopwert | Fléchengréfie m?
. . Keine Wertermittlung, bei Fallung
07152 Sonstiger Einzelbaum (BES) Kompensation iber BaumSchVO
0714251 Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen, Keine Wertermittlung, bei Fallung
dltere Bestdnde (alter 10 Jahre), Kompensation iber BaumSchVO
10160 Vegetationsfreie, unversiegelte Flache (PS) 0 2.000
101711 Sportplatz, offene Sportfléchen (PE) 0 1.200
Sportplatz mit wasserdurchldssigem technischem
101713 0 34.900
Belag (zum Beispiel Kunstrasen) (PEPW)
10272 Anpflanzung Strauchpflanzung (> 1 Meter Hohe) > 2,400
(PHS)
102731 Hecke (Formschnitt) weitgehend ohne B&ume p 290
(PHH)
10276 Anpflanzung von Stauden (PHM) 3 400
StrafBen mit Asphalt- oder Betondecken ohne
126122 0 4,700
bewachsenen Mittelstreifen (OVSBO)
Parkplatze, teilversiegelt ohne Baumbestand
126422 0 3.900
(OVPTO)
12643 Parkplatze, versiegelt (OVPV) 0 3.800
Weg mit wasserdurchldssiger Befestigung
12652 2.7
65 (ovww) 0 00
12653 Teilversiegelter Weg (inklusive Pflaster) (OVWT) 0 9.800
12654 Versiegelter Weg (OVWV) 0 22.200
12830 Sonstige Bauwerke (OKS) 0 20.700
Gesamtsumme 178.300
Tabelle 10: Auflistung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen mit Biotopwert und Flachengréfle

(Angaben nach Trias 2023b, Fléchengréfien tiberpriift durch SWUP)

Das Plangebiet ist zu etwa 33 % unversiegelt. Dabei sind die Fldchen in weiten Teilen durch die
langjdghrige Nutzung als Sportgeldnde anthropogen iiberprdgt. Die Biotopwertigkeit ist
liberwiegend als nicht vorhanden bzw. gering einzustufen. Wertbiotope sind Laubgebiische sowie
mit Bdumen Uliberstandene Biotopfldchen. Der Wert der Einzelbdume oder Baumreihen wird hier
jedoch nicht auf die Flédchenbiotope aufgeschlagen, weil die Beurteilung der Bdume gesondert
nach Baumschutzverordnung erfolgt. Die Bewertung der Bedeutung des Gebietes fiir den

Biotopverbund ist mit ,,0“, nicht vorhanden, eingestuft. Auch ein Zusatz fiir den Werttrdger national
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geschiitzte Arten erfolgt nicht, aufgrund des fehlenden Vorkommens vieler gefahrdeter Arten (Trias
2023b).

| B-Plan 3-87
"Friedrich-Ludwig-Jahn Sportpark"

Biotoptypenkartierung 2023

0511320: Ruderale Wiesen, verammte Auspragung

[ 0516100: Artenreicher Zier-/ Parkrasen

[] 0516200: Artenarmer Zier- / Parkrasen

[ 0516300: Intensiv-Sportrasen weitgehend ohne Biume

[ 0710210 Laubgebiische frischer Standorte, dberwiegend
ko

[ 0710220 Laubgebiische frischer Standorte, dberwiegend
nicht heimische Arten

[ 1010121: Parkanlage von 2 bis 50 ha, extensly
gepflegt baw. genutzt

[ 1016000: Vegetationsfreie, unversiegelte Fische
[ 1017110: Sportpiatz, offene Sportfiachen

[ 1017130: Sportplatz mit wasserdurchiassigem
technischen Belag (2um Beispiel Kunstrasen)

[] 1020100: Spielpiatz weitgehend ohne Baume

[ 1027200: Anpfianzung Strauchpfianzung (> 1 Meter Hahe)

// Le
12652
[ 1027310: Hecke (Formschnitt) weitgehend ohne Béume
\ [ 1027600: Anpflanzung von Stauden
[] 1222100: Geschiossene Blockbebauung
19652 {allseitig umschiossene Hinterhife)
Y [ 1251220: Straten mit Asphalt- ocer
Betondacken ohne bewachsenen Mittelstreifen

[ 1261300: Unversiegelte Straen

- 1262200: Uberwiegend versiegelte
‘Stadtplstze und Promenaden ohne Baumbestand

[ 1264220: Parkplatze, teilversiegelt ohne Baumbestand
[ 1264300: Parkpléitze, verslegeit
[] 1265200: Weg mit wassserdurchizssiger Befestigung
[[] 1265300: Tellversiegetter Weg (Inklusive Pflaster)
[ 1265400: versiegelter Weg
[ 1266110 Gieisaniagen auBerhalb der Bahnhdfe
iiberwiegend versiegelt
[ 1283000: sonstige Bauwerke
0000 07142511 Baumraihen Sitere Bestsinde
(Aiter 10 Jahre), Oberwiegend heimische Gehdlze:
0000 07142512: Baumreihen altere Bestinde
{alter 10 Jahre), Gberviegend nicht heimische Gehéize
JSP Puffer Biotope

T 77 Gelrungsbereich gem. B-Plan-Entwurf (Stand: 08/2024)

. © GeoBasis-DE/LGH,
Quelle: die/by-2.0

Abbildung 14:  Ubersicht Ergebnis Biotoptypenkartierung 2023 mit Abgrenzung des Untersuchungsgebiets
(Karte aus trias 2023b)

Baumerfassung

Die Baumerfassung erfolgte ebenfalls durch Trias (2023a). Insgesamt wurden durch Trias 521
Bdume erfasst, davon liegen 493 im Plangebiet. Nach § 2 BaumSchVO Berlin sind alle
Laubbdume, Waldkiefern sowie die Obstbaumarten Walnuss und Tiirkischer Baumhasel mit einem
Stammumfang ab 80 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m geschiitzt. Mehrstdmmige Bdume

sind geschiitzt, wenn mindestens einer der Stdmme einen Umfang von mindestens 50 cm aufweist.

Von den im Plangebiet liegenden 493 Bdumen sind nach BaumSchVO 347 geschiitzt und 146 nicht

geschiitzt.

Nach Information des Bezirksamts Pankow wurden in den Jahren 2012 und 2015
Fallgenehmigungen fiir insgesamt 62 B&ume, teils aus baulichen Griinden und teils wegen starker
Schéden, erteilt und die Fallungen umgesetzt. Beim Grof3teil dieser Baume handelte es sich um

Pyramiden-Pappeln. In der Baumfallgenehmigung wurde ein Ersatz von insgesamt 22 SGuleneichen
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und 2 Weif3-/ oder Rotdornen festgelegt. Die 22 Sduleneichen sollten westlich und siidlich des
grof3en Stadions sowie die 2 Weif3-/ oder Rotdorne &stlich des kleinen Stadions gepflanzt werden.
Diese Ersatzpflanzungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand noch nicht erfolgt. Sie stehen daher
weiterhin aus und missen zusdtzlich zu den zukiinftig erforderlichen Ersatzpflanzungen im

Plangebiet beriicksichtigt werden.

Eine Ubersicht iiber die nach Trias geschiitzten und nicht geschiitzten Bdume gibt die nachfolgende
Abbildung.

B-Plan 3-87
"Friedrich-Ludwig-Jahn Sportpark"

Baumerfassung 2023
[ ] nicht geschiitzt

° geschiitzt nach BaumSchvO

i Geltungsbereich gem. B-Plan-Entwurf (Stand: 08/2024)

Abbildung 15:  Standorte nach BaumSchVO geschiitzter und nicht geschiitzter Baume
geschiitzte Bdume (rot), nicht geschiitzte Bdume (griin) (Karte aus trias 2023b)

Von den 493 Baumen im Plangebiet zeigen nach den Erfassungen der Trias Planungsgruppe
(2023a) insgesamt 97 Bdume ein Potenzial als Habitatbdume fiir Brutvégel und/ oder
Fledermduse. Das Habitatpotenzial besteht in verschiedenen Baumrissen und Baum-H&hlungen,
die festgestellt wurden. Dazu befinden sich ebenfalls mehrere Freinester und 18 Nistkdsten im

vorhandenen Baumbestand im Plangebiet (siehe dazu die nachfolgende Abbildung 16).

175

B Umweltbericht



© GeoBasis-DEAGS,
dide/by-2:0

Abbildung 16: Standorte artenschutzrechtlich relevanter Baume
(Karte aus Trias 2023b)

Tiere

Brutvégel

In den Jahren 2020 und 2023 wurde zwischen Mdrz und Juni jeweils eine Brutvogeluntersuchung
im Plangebiet durchgefiihrt (Trias 2020, Trias 2023b).

Alle europdischen Vogelarten sind nach Vogelschutzrichtlinie der EU (Richtlinie 2009/147/EG vom
30. November 2009) geschiitzt.

Im Rahmen der Brutvogelerfassung 2023 wurden insgesamt 25 Vogelarten im Untersuchungsgebiet
(UG) festgestellt. Die Arten wurden entsprechend ihres Auftretens und der beobachteten

Verhaltensweise als Brutvogel, Randsiedler oder Nahrungsgast eingeordnet.

Unter den nachgewiesenen Vogelarten ist die Bachstelze in der Vorwarnliste der Roten Liste Berlins
verzeichnet, wahrend der Turmfalke gemd@f3 dem Bundesnaturschutzgesetz streng geschiitzt ist. Fiir
die Bachstelze gab es 2023 nur eine Brutzeitbeobachtung. Im Jahr 2020 wurde die Art als
Brutvogel (Brutverdacht) kartiert (Trias 2020). Die Bachstelze als auch der Turmfalke haben ihre
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Brutpldtze auflerhalb des Untersuchungsgebiets, sie wurden ausschliellich als Nahrungsgdste

erfasst.

Dariiber hinaus gibt es in der Untersuchungsfldche 8 Arten, die in Hohlen und Nischen briiten:
Blaumeise, Feldsperling, Gartenbaumldufer, Gartenrotschwanz, Hausrotschwanz, Haussperling,
Kohlmeise und Star. Besonders bemerkenswert ist die Kolonie von Haussperlingen im Bereich der
West-Tribiine des grof3en Stadions, wo mehr als 50 (bis zu 75) Nester existieren. Im &stlichen Bereich
wurden zusdtzlich etwa 90 Niststatten des Haussperlings festgestellt, u.a. ein Schwerpunkt an den
Tennispldtzen in den Mastleuchten, das sind in Summe ca. 165 Brutpaare/ Reviere. Es wurde zudem
eine Starenkolonie im hohlenreichen Platanenbestand im Eingangsbereich der Cantianstrafie
nachgewiesen. Die Art kommt zudem vereinzelt in Nistkdsten und in weiteren Baumhdohlen innerhalb
des Untersuchungsgebiets vor. Insgesamt wurde der Star mit 19 Brutpaaren/ Reviere im Plangebiet
erfasst. Das Vorkommen des Feldsperlings (7 Niststétten) und des Hausrotschwanzes (4 Brutstatten)
im Jahnsportpark ist weniger hdufig als das des Haussperlings und des Stars. Fiir diese Arten
wurden ebenfalls Niststatten im Geldnde des grof3en Stadions, in Nebengebduden und Laternen
identifiziert. Die weiteren Hohlenbriiter nutzen Baumhohlen im Untersuchungsgebiet als Niststatten.
Hier sind die Brutvogelarten Blaumeise mit 2 Revieren und Kohlmeise mit 6 Revieren (Brutverdacht)

nachgewiesen worden.

Fir das Vorkommen der Haussperlinge sind auflerdem neben den vielfdltigen Brutmdéglichkeiten
die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Untersuchungsgebiet und in an das Plangebiet
angrenzenden Randlagen als Ruhestdtten von hoher Bedeutung. Hervorzuheben sind dabei die
Hecken- und Strauchstrukturen sowie die Zaunbegriinungen (iiberwiegend Knéterich) in den
Randlagen des Plangebiets wie auch im Bereich daran angrenzender Fléchen. Die Haus- und
Feldsperlinge im grof3en Stadion sowie siidlich davon nutzen sowohl die Strukturen innerhalb des
Plangebietes (stidliche Griinstrukturen vom Stadion und siidlich der kleinen FuBballfelder) als
Ruhestatten, aber auch angrenzende, auflerhalb des Plangebietes liegende stark bewachsene
Bereiche, einschliefllich der Strukturen im Mauerpark sowie den Griinstreifen zwischen dem
Jahnsportpark und der Topsstrafle. Der Bestand der Haussperlinge im nérdlichen Bereich
(insbesondere bei den Tennisfeldern und an der Max-Schmeling-Halle) ist auf die Hecken- und
Strauchstrukturen sowie den Bewuchs an Z&unen des Griinstreifens &stlich der Max-Schmeling-

Halle als Ruhestatten angewiesen.

Im Rahmen der Brutvogelerfassungen der Trias Planungsgruppe (2020 und 2023) wurden

insgesamt folgende Arten festgestellt:

Nr. |Deutscher Name |Wiss. Name Art | BP od. Rev. Status V | BNat- | RL | RL | Tr.
- uG/ Sch | SchG | BE | BB
kiir | Plangebiet RL
zel
1 Amsel Turdus merula A 3 1 B4 - 8 - - o
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Nr. |Deutscher Name |Wiss. Name Art |BPod.Rev. |Status V | BNat- | RL | RL | Tr.

- UG/ Sch | SchG | BE | BB

kiir | Plangebiet RL

zel
2  |Bachstelze Motacilla alba Ba |(1) Al 8§ Y aa
3 Blaumeise Parus caeruleus Bm |3 B4, C12 8 a
4 Buntspecht Dendrocopus major Bs |NG Al § o
5 Eichelhdher Garrulus glandarius Eh |NG Al 8 o
6 Elster Pica pica E 1 B4 8 a
7 Feldsperling Passer montanus Fe |5 C12, 8§ aa

Cl4
8 | Gartenbaumlaufer | Certhia brachydactyla Gb [2(3) B4 § 7z
9 | Gartengrasmiicke |Sylvia borin Gg [(1) Al o
10 | Gartenrotschwanz | Phoenicurus phoenicurus Gr |1 B4 8 7z
11 | Girlitz Sernius sernius Gi (1) |A1 8 aa
12 | Grinfink Carduelis chloris Gf (1) Al § a
13 |Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros Hr |2(3) B4 § o
14 |Haussperling Passer domesticus H |ca. B9, Cl4 § o
110
15 |Klappergrasmiick | Sylvia curruca Kg [(2) Al § o
e

16 | Kohlmeise Parus major K |6 1 B4 8§ o
17 | Kolkrabe Corvus corax Kra [NG Al 8 7z
18 |Mauersegler Apus apus Ms NG A2 8 o
19 | Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla Mg |2 (2) B4 § 7z
20 | Nebelkrdhe Corvus cornix Nk |3 1 C 8§ z
21 |Ringeltaube Calumba palumbus Rt |3 1 B4, B9 8§ o
22 | Rotkehlchen Erithacus rebecula R (1) Al 8
23 | Star Sturnus vulgaris S 17 2 Cl4 8 a
24 | Stieglitz Carduelis carduelis Sti |3 B4 8§ o
25 | Turmfalke Falco tinnunculus Tf |NG A2 88 3 z
Tabelle 11: Im Plangebiet festgestellte Vogelarten
(Trias 2023b)

Erlduterungen:

BP/Rev. Anzahl:
NG:

VSchRL - Anh. I:
BNatSchG:

Nahrungsgast Status: Gemaf EOAC Kriterien (HAGEMEJER & BLAIR )

B Umweltbericht

Arten des Anhang | der Europdischen Vogelschutzrichtlinie

Anzahl der Brutpaare/Reviere der entsprechenden Arten im UG und angrenzend;

§ = nach Bundesnaturschutzgesetz besonders geschiitzt, §§ = nach Bundesnaturschutzgesetz streng geschiitzt
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RL BE: Rote Liste der Brutvégel Berlins (WITT & STEIOF 2013);

RL BB: Rote Liste der Brutvégel Brandenburg (RYSLAVY et al. 2019):
1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefdhrdet, 3 = gefdhrdet, V = Arten der Vorwarnliste
Tr. Trend liber 20-25 Jahre: zz = Zunahme um >50%, z = Zunahme 20-50%, O = Bestand stabil,

a = Abnahme um 20-50%, aa = Abnahme um >50%
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Brutvogelkartierung 2023
I Brutnachweis
Brutverdacht
! Nahrungsgast
| Brutzeitbeobachtung
== anfin Geb: d

Laternen (Haus- und Feldsperling,
Hausrotschwanz und Star)

B Poteniclle Niststatten (Haussperling)

—_— Flugrouten zu Ruhestitten und unter

anderem Nahrungsflichen
(deutscher JArt (wiss. Name)

A Amsel |rurdus mervia
Ba ¥ |Motocitia iba
Bm Blaumeise |Parus caeruleus
Bs major
L Lichelhdher |Garrulus glandarius
E Elster pica pica
Fo Feldsperling |Passer montanus
Gh Garlenbauml Certhia
G Gartengrasmiicke  |Sylvia borin
Gr i

|Serinus serinus
|Chioris chioris
|Phoenicurus ochruros
|Passer domesticus

Sylvia currica

[Kizppergrasmiicke

Kohimeise Parus major

| [kia_[Kolkrabe Corvus corax
Ms Mauersegler Apus apus
Mg o |syivia atricapilia
Nk [Nebelkrihe [Corvus comix
R Ringeltaube [Columba palumbus
R Rotkehichen Erithacus rubecuia

s Star |Sturnus vuigaris
sti Stieglitz |Carduelis carduelis
[T IFaico ti

Verlust Griinstrukturen (Haus- und Feldsperling)

innerhalb mit
sekundérer und primérer Bedeutung

| Essenzelle Ruhesttten und

~ Nahrungshabitate
i _‘: gem. B-Plan-| (Stand: 08/2024)
 Geoasis-DEAGH,
Quelle: prvesmad

Abbildung 17:  Brutvogelkartierung
(Karte Trias 2023b)

Das Plangebiet hat damit eine hohe Bedeutung fiir gebdudebewohnende Hohlen- und
Nischenbriiter, insbesondere fiir die Arten Haussperling und Star. Brutpldtze von Gebdude-,
Hohlen- und Nischenbriitern werden in der Regel mehrjdhrig genutzt und sind deshalb nach § 44
BNatSchG dauerhaft geschiitzt. Zu den Brutplatzstrukturen dieser Arten gehéren Hoéhlen, Nischen

und Spalten an Gebduden, Bdumen aber auch anderen Elementen wie z. B. Straf3enlaternen.

Dem Altbaumbestand kommt zusdtzlich auch eine Bedeutung fiir freibriitende Arten, insbesondere
Nebelkrahe, Ringeltaube und Stieglitz, zu (Trias 2023b).

Es liegen keine Informationen zu Vogelschlag im Bestand vor. Da es allerdings keine gréf3eren
Fensterfronten im Plangebiet gibt, wird davon ausgegangen, dass im Bestand kein erhohtes

Totungsrisiko vorliegt.
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Fledermduse

In den Jahren 2020 und 2023 fand jeweils zwischen Mai und September eine

Fledermausuntersuchung im Plangebiet statt.

Alle Fledermausarten sind europdisch streng geschiitzt (FFH-RL Anhang IV) und werden in der

Bundesartenschutzverordnung als ,,streng geschiitzt“ gelistet.

Im Messtischblattquadraten 3446-SW, in dem das Plangebiet liegt, kommen gemaf3 Teubner et al.
(2008) insgesamt 9 der in Berlin insgesamt 16 heimischen Fledermausarten vor. Davon wurden
insgesamt vier Arten bei der 2023 durchgefiihrten Kartierung im Plangebiet sicher nachgewiesen
(Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus, Breitfliigelfledermaus und Grofler Abendsegler). Des
Weiteren wurde eine Art nachgewiesen, fiir die bisher kein Nachweis im Messtischblatt bekannt war.
Hierbei handelt es sich um die Mickenfledermaus. Jedoch konnte nicht zu allen

|dentifikationsmerkmalen eine sichere Artzuordnung erfolgen.

Die Arten Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus, Rauhautfledermaus und Grofier Abendsegler
haben in der Berliner Roten Liste den Schutzstatus Kategorie 3 ("Geféhrdet") (SenUMVK 2023b).

Die Miickenfledermaus gilt nach der Roten Liste Deutschlands als ungefdhrdet.

In der nachfolgenden Tabelle sind die im Untersuchungsgebiet potenziell vorkommenden und die

im Jahr 2023 nachgewiesenen Fledermausarten mit ihrem Schutzstatus aufgefiihrt.

Artname deutsch Artname wissenschaftlich RL B 2003 RL D 2020
Braunes Langohr Plecotus auritus 3 3
Graues Langohr Plecotus austriacus R 1
Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus 3 3
Fransenfledermaus Myotis nattereri 3 *
Grofler Abendsegler Nyctalus noctula 3 v
Miickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus 2 *
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 3 *
Wasserfledermaus Myotis daubentonii 2 *
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus 2 D
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 *

Tabelle 12: Potenziell vorkommende und nachgewiesene Fledermausarten im Plangebiet
(Trias 2023b)

Erlduterungen:

fett: nachgewiesene Arten

RL B: Rote Liste der Sdugetiere Berlin 2003

RL D: Rote Liste der Sdugetiere Deutschland 2020

B Umweltbericht

180



RL-Kategorie: 0: ausgestorben oder verschollen; 1: vom Aussterben bedroht; 2: stark gefdhrdet; 3: gefdhrdet;
G: Gefdhrdung anzunehmen, aber Status unbekannt; R: extrem seltene Arten und Arten mit geographischer
Restriktion; V: zuriickgehend, Art der Vorwarnliste; D: Daten defizitar; *: derzeit nicht als gefdhrdet anzusehen;

**: ungefdhrdet; -: kein Vorkommen

Die Quartieranspriiche von Fledermdusen variieren sowohl innerhalb eines Jahreszyklus als auch
zwischen den Arten. Folgende Quartierstypen sind zu unterscheiden: Baumhdhlen und -spalten
sowie Hohlen. Durch anthropogenen Einfluss haben sich in Kellern und Dachbéden alternative
Quartiere entwickelt, die mittlerweile von vielen Arten genutzt werden. Da insbesondere fiir die
Aufzucht der Jungen im Sommer wéhrend der Wochenstubenzeit (April/Mai bis Juli/August) andere
Temperaturen oder Groflen der Quartiere nétig sind als im Winter, kommt es innerhalb eines

Jahreszyklus zur Nutzung unterschiedlicher Quartierstypen.

Neben den Quartiersanspriichen werden auch verschiedene Jagdgebiete von den
unterschiedlichen Arten bevorzugt. Dabei ist zwischen Offenland- und Waldgebieten zu
unterscheiden. Sind Offenlandbiotope iiber lineare Strukturen (Hecken oder Baumreihen) mit
angrenzenden Parks verbunden, kénnen auch diese fiir die Jagd genutzt werden. Im Tagesverlauf

sind die Arten vor allem ddmmerungs- oder nachtaktiv.

Die Jahreszyklen lassen sich in etwa vier zeitliche Abschnitte unterteilen. Die Winterquartierszeit
beginnt etwa im Oktober/ November und endet bei fast allen Arten im Mdrz. Der Ausflug aus den
Winterquartieren zum Aufsuchen der Sommerquartiere beginnt dann ab Ende Mérz/ Anfang April.
Die Geburten der Jungtiere und deren Aufzucht erfolgen in den Wochenstuben etwa von Juni bis
August. Nach der Auflésung der Wochenstuben im August erfolgt im September und Oktober die

Paarung und Fortpflanzung, bevor die Winterquartiere aufgesucht werden.

Im Rahmen der Ausflugskontrollen konnte eine Nutzung der zuriickzubauenden Gebdude
(sidwestliche Stadioniiberdachung und Mauerwerk, Verwaltungsgebdude und Blechgebdude
(Baracken)) durch Fledermduse festgestellt werden. Es wurden wdhrend der Schwarmzeit
ausfliegende Tiere am Gebdudebestand beobachtet. Insgesamt wurden 7 Quartiersnachweise, bei
denen es sich um Zwischen- bzw. Sommerquartiere (Einzelquartiere) sehr wahrscheinlich der
Zwergfledermaus handelt, erbracht. Eine Nutzung der festgestellten Gebdudequartiere als
Winterquartier oder Wochenstube wurde durch eingehende Untersuchungen im Februar 2024

ausgeschlossen.

Eine Nutzung weiterer Strukturen in der westlichen Triblineniiberdachung einschliefilich
Nebengebduden des grofien Stadions und des Trafoturms mittig des Jahnsportparks kdnnen nicht

ausgeschlossen werden.

Eine Nutzung vorhandener Quartiersstrukturen am Baumbestand wird aufgrund der hohen Aktivitat

im Umfeld der Gehdlzbestdnde unmittelbar nach Sonnenuntergang als wahrscheinlich eingestuft.
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Von besonderer Bedeutung fiir die innerhalb des Geltungsbereiches vorkommenden Fledermduse
sind die Vegetationsflachen mit parkartigem Baumbestand am siidwestlichen Rand des
Geltungsbereiches (siidlich des grof3en Stadions) sowie die Flachen siidlich und westlich des kleinen
Stadions. Letztere sind durch einen Altbaumbestand (Platanen) und Baumreihen aus Pappeln mit
angrenzender Wiese gekennzeichnet, die den Fledermdusen als Jagd- und Leitstrukturen dienen

(vgl. nachfolgende Abbildung der faunistischen Dokumentation - Primére Jagdbereiche).

B-Plan 3-87
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Fledermauskartierung 2023
~ Erhdhte Aktivitat
| 1335 Potenzlelle Quartiersnutzung (Bume)
E | Primére Jagdbereiche

ich gem. B-P (Stand: 08/2024)

Festgestellte Arten:
2Zwergfledermaus {P. pipistrellus)
Rauhautfledermaus (P. nathusil)
Miickenfledermaus (P. pygmaeus)
GroBer Abendsegler (N. noctula)
Breitfliigelfledermaus (E. serotinus)

® GeoBasis DE/LGB,
Quells: dieey 20

Abbildung 18:  Fledermauskartierung
(Karte Trias 2023b)

Insgesamt finden sich im Geltungsbereich verschiedene Strukturen sowohl an Gebduden als auch
an B&umen wieder, die von Fledermdusen genutzt werden oder potenziell als Quartiere geeignet
sind, sowie geeignete Jagdgebiete. Deshalb hat das Plangebiet eine allgemeine Bedeutung fiir die

lokale Fledermausfauna.

Weitere europdisch geschiitzte Arten nach Anhang IV FFH-RL

Es wurden im Plangebiet keine geeigneten Habitatbdume fiir die baumbewohnenden Kafer Eremit
und Heldbock und auch keine Nester der Artengruppen Wespen und Hornissen im Baum- und

Gebdudebestand festgestellt.
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Zum  potenziellen = Vorkommen von  Schmetterlingen, insbesondere der Arten
Nachtkerzenschwdrmer und Grofder Feuerfalter fehlen Bestdnde typischer Wirtspflanzen
(Nachtkerzen oder Weidenréschen bzw. verschiedene Ampferarten) im Bereich des Plangebiets, so

dass ein Vorkommen der Arten ausgeschlossen wird.

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner isolierten Lage und des Mangels an Habitatstrukturen und
der hohen Pflege der Auflenbereiche kein Potenzial zum Vorkommen von Zauneidechsen. Ein
Vorkommen der Art wird daher im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ausgeschlossen (Trias
2023b).

Biologische Vielfalt

Die bisher bekannten Artvorkommen und Funktionen fiir den Biotopverbund verweisen auf eine

allgemeine Bedeutung des Geltungsbereichs fiir die biologische Vielfalt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung der Planung wiirde sich die Bewertung des Schutzguts Pflanzen, Tiere und
biologische Vielfalt nicht wesentlich verdndern. Im Rahmen des Klimawandels sind wie iiberall
Verdnderungen der Artenzusammensetzung zu erwarten. Es kommen im Geltungsbereich
tiberwiegend Arten mit ubiquistischen Lebensraumanspriichen vor. Eine Gefdhrdung bestimmter

Arten oder Artgruppen ist nicht erkennbar.

11.1.6 Landschafts- und Stadtbild

Nach dem Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen (SenMVKU 2023) ist
das Schutzgut Landschaftsbild durch die Kriterien Schénheit, Eigenart und Vielfalt erfassbar, die
die jeweilige Charakteristik des Landschafts- und Stadtbildes pragen.

Die Erfassung und Bewertung des Schutzgutes erfolgten dabei iiber die Qualitdt des Landschafts-

und Stadtbildes sowie die Bedeutung der Griinfldchen und des Freiraums fiir die Erholung.

Qualitat des Landschafts- und Stadtbildes

Zur Bewertung des Stadtbildes ist in erster Linie das Kriterium "Anteil quartierstypischer
Freiraumstrukturen" heranzuziehen, das meint die aus Gebduden und deren rGumlicher Anordnung
resultierenden charakteristischen Freirdume. Zusdtzlich ist zu bewerten, inwieweit "storende
Elemente" das Stadtbild beeintrdchtigen oder ob sie neutral bzw. ggf. sogar als ,besonders
prdgende Elemente” einzuordnen sind. Hierbei orientiert sich die Bewertung an der Einordung der

Elemente in den ortlichen, auch baulich geprdagten, Zusammenhang.
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Aufgrund der Grofle des Areals (etwa 18 ha) und der Schwerpunktnutzung Sport, verfiigt das
Plangebiet iiber einen eigenen Gebietscharakter, der durch Sportfreianlagen, zugeordnete
Gebdude fiir Verwaltung und Umkleiden sowie das grofie Stadion geprdgt ist. Die

Freiraumstrukturen dazwischen folgen keinem regelmdafligen Charakter.

Zur Charakteristik dieses Stadtbildes gehéren als quartierstypische und gestalterisch wertvolle

Freiraumelemente die Gehdlzbestdnde im Plangebiet:

- die nicht vollstdndig gegebene randliche Eingriinung des Sportgeldndes durch Baumreihen aus
alten sdulenférmigen Baumen (Séulenpappeln),

- die innere Gliederung mit weiteren alten Baumreihen aus sdulenformigen Bdumen
(Séulenpappeln) und anderen grof3kronigen Baumen entlang einiger Wege,

- der Platanenhain, eine mit einem deutlich erkennbaren Pflanzraster aus Grofibdumen
(Platanen) iiberstellte Freiflache im Osten des Plangebiets sowie

- der mit grof3kronigen Bdumen dicht begriinte Hang auf der Siidseite des grofien Stadions.

Die Reihen aus Sdulenpappeln geben dem Areal eine eigene Charakteristik und besitzen durch
ihre markante Vertikalstruktur eine starke Fernwirkung. Der Platanenhain bildet einen eigenen
prdgenden und charakteristischen Groflbaumbestand im Inneren des Plangebietes aus. Im Gebiet

sind damit bereits Leitbaumarten gesetzt.

Weitere typische Freiraumstrukturen sind offene Rasenfldchen, die teilweise fiir Trainingszwecke und

Freizeitsport zur Verfligung stehen.

Der Anteil der Fladchen ohne freiraumgestalterische Bedeutung mit baulich geprdgten Nutzungen
wie der Sportpldtze und das grofle Stadion iberwiegt. In unmittelbarer Nachbarschaft zum
Plangebiet befindet sich der Hallenbau der Max-Schmeling-Halle, der sich in die Topografie des
Geldndes einbettet Da diese Strukturen gleichzeitig typisch sind fiir einen Sportpark, sind diese als

nicht storende Elemente einzuordnen.

Das bisherige grofie Stadion fiigt sich in die Landschaft ein. Die Sitztribline ist in den das Stadion
umgebenden Erdwall eingebettet. Durch Auslassungen in den Tribiinen, kennzeichnet sich der
aufgebrochene bauliche Charakter. Lediglich die Haupttribline erhdlt aufgrund ihrer seitlichen

Einfassungen ein solitdres Erscheinungsbild.

Der Anteil an quartierstypischen Freiraumstrukturen, hier der Gehdlzbestand, liegt flachenmdafig
bezogen auf das Plangebiet bei unter 10 %. Nichtsdestotrotz werden die Baumbestdnde, vor allem
die Altbdume mit ihren ausgeprdgten Kronen, aus Sicht der Nutzer des Geldndes als bedeutende
raumprdgende Elemente wahrgenommen. Insgesamt kann das Plangebiet anhand der
quartiertypischen Freiraumstrukturen noch als mittel eingestuft werden, weil der Gebietscharakter

als gut erkennbar einzuordnen ist.
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Auch Mastanlagen fiir Beleuchtung, dazu gehéren auch die groflen Flutlichtmasten des groflen

Stadions, sind nicht als stérende Elemente einzuordnen.

Die die grof3en Flutlichtmasten des grofen Stadions sind aufgrund ihrer charakteristischen Form als
bedeutende Landmarken und damit Stadtbildmarkierungen mit grofler Fernwirkung, die aus
unterschiedlichsten Teilen der Stadt, insbesondere von Hochpunkten aus identifiziert und
wiedererkannt werden konnen, einzuordnen. Diesbeziiglich ist ein Zuschlag fiir prdgende und

identitatsstiftende Sichtbeziehungen fiir das Plangebiet anzusetzen.

Positive Wirkung auf das Landschaftsbild und die Freiraumstruktur hat der insgesamt offene

Gebietscharakter mit Griin- und Sportfladchen.

Abbildung 19: Markante landschaftliche Strukturen im Plangebiet 2023
(SWUP, eigene Darstellung)
Reihen von Sdulenb&umen (gelb) und das Pflanzraster des Platanenhains (pink)

Wie der Vergleich mit einem dlteren Luftbild aus dem Jahr 2006 zeigt, ist dabei vor allem der
prdgende Charakter durch Sd&ulenbdume aufgrund von zuriickliegenden Fdllungen bereits

geschwdcht worden.
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Abbildung 20:  Markante landschaftliche Strukturen im Plangebiet 2006
(SWUP, eigene Darstellung)
Reihen von Sdulenbdumen (gelb) und das Pflanzraster des Platanenhains (pink)

Bedeutung der Griinfl&chen und des Freiraums fiir die Erholung

Bewertet wird die Bedeutung der Griinfldchen und des Freiraumes fiir die Erholung anhand der
Kriterien  ,Fladchengréfle der Griin- und  Freiflachen”, , Nutzungsmdglichkeiten und
Aufenthaltsqualitat von Griinflachen und Freirdumen fiir die landschafts- und freiraumbezogene
Erholung®, ,Erreichbarkeit und ErschlieBung des Freiraums fiir die Erholungsnutzung® sowie
»quartierbezogene Griinflachen im wohnungsnahen Freiraum und deren Aufenthaltsqualitat und

Stérungen durch Verkehr und angrenzende Nutzungen®.

Im Geltungsbereich nehmen die Griin- und Freiflachen den Grofiteil des ca. 18 ha groflen
Jahnsportparks ein. Die im Geltungsbereich liegenden Sport- und Griinflachen besitzen nicht nur
eine lokale, sondern mindestens regionale Bedeutung fiir die Erholung der umliegenden
Bevolkerung bzw. fiir die Sportausiibung und tragen zur wohnungs- und siedlungsnahen
Erholungsversorgung der Bevélkerung bei. Die ndchsten siedlungsnahen Freirdume mit mehreren

Kinderspielpl&tzen sind der Mauerpark und der Falkplatz in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet.

Das Plangebiet dient insgesamt der Erholung und sportlichen Aktivitdt von Menschen, steht dabei
in grofien Teilen aber aufgrund der vereinsgebundenen Nutzung der Sportflachen nicht vollkommen
frei zur Verfigung. Die Fldchen im Plangebiet sind nur tagsiiber offentlich nutzbar. Die
Erreichbarkeit der Flache im Plangebiet ist sowohl zu Fuf3, mit Fahrrad oder Auto als auch mit

offentlichen Verkehrsmitteln gut. Die Fldchen werden gepflegt und besitzen eine hohe
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Nutzungsqualitét durch die verschiedenen Sportangebote. Die Einstufung der Bedeutung fiir die
Erholung ist trotz der Beschrdnkung durch die vereinsgebundene Nutzung insgesamt als sehr hoch

zu bewerten, auch weil der Jahnsportpark iberregional genutzt wird.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung der Planung wiirde sich die Bewertung des Schutzguts Landschaft und Stadtbild

wie auch die Bedeutung fiir die Erholung nicht wesentlich verdndern.

11.1.7 Mensch und seine Gesundheit

Der Zustand von Natur und Umwelt hat vielfdltige Auswirkungen auf den Menschen und die
menschliche Gesundheit. Nachfolgend werden die Aspekte des Immissionsschutzes, der Vorsorge
gegen schwere Unfdlle und Katastrophen und der freiraumbezogenen Erholung, wie sie sich im

Bestand darstellen, betrachtet.

Larm

Zur Beurteilung der Schallemissionen wurden die Gutachten ,Schalltechnisches Gutachten,
Bebauungsplanverfahren  3-87  ,Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark““  (BBP  2024) und
»Schalltechnisches Gutachten zu stérenden Veranstaltungen, Bebauungsplanverfahren 3-87
»Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark““ (BBP 2023) erstellt. Zudem wurde eine ,,Immissionsprognose
des Verkehrslarms, Bebauungsplanverfahren 3-87 ,Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark““ (BBP
2024b) durchgefiihrt.

Das Plangebiet selbst hat keinen Schutzanspruch, weder gegeniiber den eigenen Sportanlagen

noch gegen den von aufden eindringenden Verkehrslarm.

Sensible Nutzungen wie Wohnen finden nicht innerhalb des Plangebiets statt. Jedoch ist im
unmittelbaren Umfeld im Norden, Osten und Siiden entlang der Gaudystrafle, der Cantianstrafle,
der Topsstrafle und Teilen der Eberswalder Strafle Bestandsbebauung mit Wohnnutzung
vorhanden. Im Zuge der ldrmtechnischen Untersuchung wurde aufgrund der vorliegenden
Gemengelage flir benachbarte allgemeine Wohngebiete bzw. Gebiete, die sich aufgrund ihrer
Realnutzung als solche darstellen, der Immissionsrichtwert um 5 dB(A) auf den Immissionsrichtwert
eines Mischgebiets angehoben und fiir die Berechnung der Uberschreitungen zugrunde gelegt.
Davon ausgenommen sind die im Bebauungsplan Nr. 111-121 innerhalb eines festgesetzten WA
liegenden Immissionsorte in der Wolliner Strafle und Graunstrafle (Bezirk Mitte), fiir die der

Schutzanspruch eines WA gilt.
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In den Untersuchungen wurden insbesondere die Wirkungen von Sportanlagenldrm und
Veranstaltungsldrm, die vom Plangebiet auf die Umgebung ausgehen, betrachtet. Fir den Ist-

Zustand enthalten die Gutachten folgende Aussagen.

Sportanlagenldrm

Als Larmquellen, die zu Sportanlagenldrm gehéren, sind alle mit der Nutzung und auf dem Geldnde
der Sportanlagen verbundenen Quellen zu betrachten, also Gerdusche durch technische
Einrichtungen und Gerdte, durch Sporttreibende, durch Zuschauer (auch beim Zu- und Abgang von
Veranstaltungen) und sonstige Nutzer sowie durch Verkehr auf dem Sportgeldnde in Form der An-

/ Abfahrt von Stellpldtzen oder durch Lieferverkehr.

Hauptldrmquelle stellen laut Gutachten die Gerdusche durch Zuschauer einschliefllich Zu- und
Abgang dar, sowohl im grofien Stadion (5.000 bzw. 10.000 Zuschauer im Nullfall) als auch im
kleinen Stadion (500 Zuschauer im Nullfall) und an den weiteren Spielfeldern (je max. 30
Zuschauer). Dagegen konnen die Gerdusche aus Verkehr und Anlieferverkehr vernachldssigt

werden.

Das Gutachten von BBP (2024) betrachtet im Nullfall verschiedene Konstellationen der Nutzung
der Sportanlagen. Generell wird festgestellt, dass wéhrend des Tageszeitraums werktags (8-20h)
und sonntags (9-13h, 15-20h) nahezu keine Immissionsrichtwerte (iberschritten werden.
Problematisch sind die Immissionssituationen jedoch in den Ruhezeiten sowie in der Nacht. Das

Gutachten kommt hier zu folgenden Ergebnissen:

e Bei der Nutzung der Sportanlagen ohne das grofle Stadion werden die
Immissionsrichtwerte an der Mehrzahl der Immissionsorte und zu allen Zeiten eingehalten.
Es gibt nur geringe Uberschreitungen innerhalb der Ruhezeiten (werktags und sonntags).
Diese werden durch das kleine Stadion mit 500 Zuschauern verursacht. Betroffen sind
Immissionsorte in unmittelbarer Ndhe des kleinen Stadions in der Gaudystrafie und der
Cantianstrafle.

e Bei der Nutzung des grofien Stadions sind die Immissionsorte in der Topsstrafie und
Eberswalder Strafe siidlich des grofien Stadions sowie an der Gaudystrafle am
Nordausgang des Geldndes am stdrksten durch Ldrm betroffen. Es gibt bereits
geringfiigige Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte wéhrend der Ruhezeiten sowie in
der Nacht bei 5.000 Zuschauern. Diese steigen zu erheblichen Uberschreitungen wahrend
der Ruhezeiten sowie in der Nacht bei einer Nutzung mit 10.000 Zuschauern an. Eine
besonders ungiinstige Immissionssituation zeigt dabei der Nachtzeitraum, wenn Spiele erst
kurz nach 22 Uhr enden und die Larmquelle ,,Zuschauer” mindestens bis 22:30 Uhr akfiv ist
und damit eine halbe Nachtstunde betrifft, die strengeren Immissionsrichtwerten unterliegt.
Damit treten in der Nacht an allen Immissionsorten um das grof3e Stadion teils erhebliche

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte auf. Diese Uberschreitungen werden durch die
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Zuschauerabgdnge verursacht und liegen bis zu 18 dB(A) iiber dem Immissionsrichtwert fiir
ein WA.

e Bei der parallelen Nutzung aller Sportanlagen einschliefilich des groflen Stadions mit
10.000 Zuschauern kommt es zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte in den
Ruhezeiten an allen Immissionsorten in der unmittelbaren Nachbarschaft der beiden
Stadien. Nachts sind davon sogar alle betrachteten Immissionsorte im Umfeld des
Sportparks betroffen. Die Immissionsrichtwertiiberschreitung erreicht auch hier bis zu
18 dB(A) bezogen auf den Richtwert fiir ein WA.

Im Bestandsfall spielt zusatzlich eine Rolle, dass das grof3e Stadion nicht geschlossen ist. Lediglich
das Gebdude der Haupttribiine im Osten und das Bestandsdach iiber den Westtriblinen bewirken

einen gewissen Schutz in der Schallausbreitung.

Verkehrsldrm

Im Bestand sind bereits Verkehrslarmimmissionen, die durch den Betrieb der Sportstatte verursacht
werden, vorhanden. Maf3geblich sind hier nur die Verkehre im &ffentlichen Straf3enland. Hierbei
handelt es sich bspw. um Parkraumsuchverkehre in den angrenzenden offentlichen Strafien bei

Sportveranstaltungen.

Aus dem Bericht ,Erstellung einer Verkehrskonzeption fiir den Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark®
von PTV (2024) liegen Ergebnisse von durchgefiihrten Verkehrserhebungen (DTVw) fiir das néhere
Umfeld vor, diese zeigen, dass auf der Eberswalder Strafle Verkehrsbelastungen zwischen ca.
11.600 Kfz/24h und ca. 18.100 Kfz/24h zu verzeichnen sind. Im Bereich der Zufahrt zum Plangebiet
in Hohe der Topsstrafle betrdgt die Verkehrsbelastung der Eberswalder Straf3e ca. 17.600 Kfz/24h.
Die hochsten Verkehrsbelastungen im Umgriff des Plangebiets Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark
treten auf der Brunnenstrafe nérdlich der Gleimstrafle auf. Die Verkehrsbelastungen betragen
nordlich der Gleimstrafle zwischen ca. 25.300 Kfz/24h und 28.400 Kfz/24h. Sidlich der
Gleimstraf3e wurden auf der Brunnenstrafle Verkehrsbelastungen zwischen ca. 17.700 Kfz/24h und
ca. 23.900 Kfz/24h erfasst. Ahnlich hohe Verkehrsbelastungen sind auch auf der Schénhauser Allee
festzustellen (zwischen ca. 16.400 Kfz/24h und ca. 22.900 Kfz/24h). Auf der nérdlich des
Plangebiets verlaufenden Gleimstrafie wurden bei den Verkehrserhebungen Verkehrsbelastungen
von ca. 5.700 Kfz/24h (Hohe Ystader Straf3e) bis ca. 8.600 Kfz/24h (6stlich Riigener Straf3e) erfasst.

Es liegen keine Daten zu sportbedingten Verkehren im Bestand vor. Daher kénnen auch keine
Aussagen zu damit einhergehenden Ldrmimmissionen aus sportbedingten Verkehren auf die
Umgebung im Ist-Zustand getroffen werden. Die mit der Planung zu erwartende
Verkehrsentwicklung wurde im weiteren Verfahren im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung ermittelt

und dann auch larmtechnisch beurteilt (vgl. Kap. 11.2.7).
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Fir den Bestand kommt das Gutachten von BBP (2024b) zu dem Ergebnis, dass bereits an
mehreren Fassadenpunkten auf umliegenden Straflen in der Nachbarschaft zum Plangebiet
(Eberswalder Strafle, Schonhauser Allee) der vorhandene Verkehrslarm (im Jahr 2030) die
Schwellenwerte der Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht
iiberschreitet. Dies geht ursdchlich auf Straflen- und Schienenverkehrsldrm zuriick, unabhdngig von

sportbedingten Verkehren, fiir die im Bestand keine Daten vorliegen.

Die Sportstatte befindet sich bereits in Nutzung und beinhaltet eine gréf3ere Parkplatzflache fiir den
ruhenden Verkehr auf dem Sportgeldnde selbst, deren Zufahrt allerdings zugangsgeregelt ist. Da
auch das Parkraumangebot im &ffentlichen Straf3enland im Umfeld der Sportanlage sehr begrenzt
ist und vor allem durch die Anwohner genutzt wird, werden Parksuchverkehre im offentlichen
Straf3enland bei Sportveranstaltungen im Bestand als nicht mafigeblich im Vergleich zum generell
vorhandenen Verkehr eingeordnet, weil keine grof3ere Anzahl an Parkpldtzen zur Verfligung steht
und dies bekannt ist. Es wird davon ausgegangen, dass das Sportgeldnde auch mit dem
Offentlichen Personennahverkehr bzw. zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad aufgesucht wird und
sportbedingter Verkehrslarm durch Kfz im &ffentlichen Straflenland daher keine erhebliche Rolle

spielt.

Freizeitldrm, Veranstaltungsldrm

RegelmdfBligen Nutzungen, die als Freizeitldrm bzw. Veranstaltungsldrm einzustufen sind, bspw.
Konzerte, gibt es im Plangebiet im Bestand nicht. Im zum Plangebiet benachbarten Mauerpark
finden Veranstaltungen statt, die als Freizeitldrm gelten. Fir das Umfeld des Plangebiets liegen

damit nur aus dieser anderen Ortlichkeit Vorbelastungen mit Freizeitlérm vor.

Licht

Die Emissionen von Licht im Zusammenhang mit den Flutlichtanlagen der Spielstétten wurden in
einem Fachgutachten untersucht (bfl 2014). Die Bestandssituation wird darin so bewertet, dass an
der umliegenden Wohnbebauung ein Immissions-Konflikipotenzial vorliegt, welches noch als
zumutbar beurteilt wird (Bewertung anhand der einschldgigen Grundlagen LAI-Lichtrichtlinie und
AV LImSchG Bln) (bfl 2014).

Im Jahr 2024 wurde ein weiteres Lichtimmissionsgutachten durch Lohmeyer (2024) angefertigt,
welches die Wirkung der geplanten Sportanlagen beurteilt. Dieses Gutachten enthdlt jedoch keine
Angaben zur Bestandssituation. Generell ist dort vermerkt: Es ist zu beachten, dass der
Gesetzgeber bisher keine Regelungen zur Bestimmung der immissionsschutzrechtlichen
Erheblichkeitsgrenzen fiir Lichtimmissionen erlassen hat und die LAI-Richtlinie daher lediglich
Hinweise und Empfehlungen fiir die Messung und Beurteilung der Wirkung von Lichtimmissionen

gibt. Die im Immissionsschutz zu beurteilenden Lichteinwirkungen bewegen sich im Bereich der
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Beldstigung. Gesundheitliche  Schdden am Auge kénnen ausgeschlossen  werden.

Blendungswirkungen kénnen mit Blendklappen reduziert werden.

Die bestehenden Sportanlagen sind mit Beleuchtungsanlagen ausgestattet. Es ist davon
auszugehen, dass diese dem technischen Stand entsprechen und den Anforderungen entsprechend
genutzt werden. Aus dem Gutachten von Lohmeyer (2024) lasst sich ableiten, dass Beldstigungen
durch Raumaufhellung und psychologische Blendung gemdB der Lichtimmissionsrichtlinie (2015)
gemdf3 den angestellten summarischen Berechnungen bei einer Trainingsschaltung an den
Sportstatten nach der Beleuchtungsklasse Il der DIN EN 12193 (das sind Beleuchtungsstarken je
nach Sportart von 75 Ix bzw. 200 [x) an allen Immissionsorten in der angrenzenden Umgebung auch
im Bestand ausgeschlossen werden kdnnen. Mit Beldstigungen fiir einzelne Immissionsorte der
benachbarten Bebauung ist ggf. beim kleinen Stadion zu rechnen, wenn dieses mit einer
Wettkampfschaltung nach der Beleuchtungsklasse I der DIN EN 12193 (das sind
Beleuchtungsstarken von 200 Ix) betrieben wird, weil die Anlage sehr nah zu vorhandener
Bebauung lokalisiert ist. Bei den gutachterlichen Betrachtungen werden dabei lichtabschirmende
Wirkungen durch vorhandene Baum- und Gehdlzbestdnde nicht beriicksichtigt. Fiir das grofie
Stadion liegen fiir den Bestand keine aus dem Gutachten von Lohmeyer herausziehbaren Aussagen
vor. Aufgrund der gréf3eren Entfernung zu vorhandener Bebauung ist jedoch eine Beldstigung durch
Raumaufhellung oder Blendung eher nicht anzunehmen. Generell ist von einer Vorprdgung der
Umgebung durch Lichtimmissionen aus den Sportanlagen und ggf. bereits vorhandenen

Beldstigungen bereits im Bestand auszugehen.

Schadstoffbelastung

Vier Bestands-Gebdude im Planungsraum sind asbestbelastet und sollen abgerissen werden. Bei
einer Weiternutzung wdre zu prifen, inwieweit Gefahren fiir das Schutzgut Mensch und seine
Gesundheit entstehen konnen. Erforderlichenfalls ist schon im Bestand eine Asbestsanierung

durchzufiihren.

Unfdlle und Katastrophen

Im Plangebebiet und seiner Umgebung liegen keine Storfallbetriebe im Sinne von § 3 Abs. 5a
BImSchG. Eine iiber das allgemeine Risiko hinausgehende Gefahr fiir sonstige schwere Unfdlle und
Katastrophen, z. B. durch Verkehrsunfdlle oder Naturereignisse wie Brénde und

Uberschwemmungen besteht nicht.

Freiraumbezogene Erholung

Im Geltungsbereich bestehen aktuell nur vereinzelt ArbeitsstGtten im Zusammenhang mit
Verwaltung und Betrieb von Sportstdtten. Aus dem Plangebiet selbst heraus erwachsende Bedarfe

an Griin- und Freifldchen bestehen nicht. Im Geltungsbereich liegen jedoch Sport- und Griinfladchen
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mit lokaler und dariiber hinaus mindestens regionaler Bedeutung fiir die Erholung der umliegenden
Bevdlkerung bzw. fiir die Sportausiibung. Die ndchsten siedlungsnahen FreirGume mit mehreren
Kinderspielplatzen sind der Mauerpark und der Falkplatz in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet.
Die angrenzenden Griinanlagen sind zu allen Tageszeiten durchgehend erreichbar, wahrend im

Plangebiet der Zugang nachts beschrdnkt ist.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine wesentlichen Verdnderungen in Bezug auf das

Schutzgut Mensch und seiner Erholung zu erwarten.

11.1.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter sind Denkmale und sonstige vom Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von

prdgendem Wert sind.

Am Westrand des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 3-87 zum Mauerpark hin befindet sich
ein Teil der ehemaligen innerstadtischen Grenzanlage ,,Berliner Mauer” (Obj.-Dok.-Nr. 0904027 3),
die von 1961 bis 1989 Berlin in einen Ostteil (DDR) und einen Westteil (BRD) teilte. Das Teilstiick

ist denkmalrechtlich geschiitzt.

Dariiber hinaus stellen die vier grof3en nicht denkmalgeschiitzten Stadion-Lichtmasten des grof3en
Stadions schon von weitem sichtbare Landmarken dar und besitzen auf Grund ihrer Gréf3e und
ihres charakteristischen Erscheinungsbildes einen hohen Wiedererkennungswert. Dies fand auch
Eingang in die Aufgabe zum Realisierungswettbewerb und so waren die Lichtmasten nach

Mé&glichkeit in den Entwurf zu integrieren.

Ein Vorkommen von Sachgiitern, die im Weiteren zu betrachten sind, ist nicht bekannt.

Voraussichiliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine wesentlichen Verdnderungen in Bezug auf das

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter zu erwarten.
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1.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung

der Planung

In der Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung sind die bau-

/abrissbedingten Wirkfaktoren wie

o Bodenentnahme, Abgrabungen, Aufschiittungen
e Wasserhaltung, Abfdlle, Abwdsser

e Ldrm, Luftverunreinigung
die anlagebedingten Wirkfaktoren wie

o Verlust an offener oder teilversiegelter Bodenflache, Versiegelung, Bebauung
e Entsiegelung

e Verdnderung des Standortklimas

e Verdnderung des Niederschlagsabflusses

e Verdnderung der Biotop- und Artenstruktur
sowie die betriebsbedingten Wirkfaktoren wie

e Ldrm, Luftverunreinigung

e Nufzungsintensitat, Bewegungsunruhe, Lichtverhdltnisse

zu betrachten.

11.2.1 Flache

Die Planung beeinflusst das Schutzgut Fldche in negativer Weise. Relevant hierfiir sind
insbesondere anlagebedingte Umweltwirkungen wie Versiegelung und Fldcheninanspruchnahme

fir Bebauung und Sportanlagen.

Wadhrend die Art der Flachennutzung durch Sportflachen und -anlagen bestehen bleibt, wird sie
hinsichtlich ihrer Nutzbarkeit intensiviert. Die Bilanzierung der geplanten Fldchennutzung erfolgt fiir
das sonstige Sondergebiet nach den bauleitplanerischen Festsetzungen (GRZ, iiberbaubare
Grundstiicksflache gemdB Baugrenzen, maximal zuldssige Uberschreitung der GRZ). Fiir die
Flache fiir Sportanlagen werden die Flachentypen gemds der Vorplanung ,,Freianlagen, Ubersicht
Sportpark Gesamt“ von LOR (2023) herangezogen sowie die daraus resultierende GRZ zu Grunde
gelegt.
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Abbildung 21: Fldchenversiegelung in der Fldche fiir Sportanlagen in der Planung

(SWUP, eigene Darstellung)
(grau=vollversiegelt, gelb=teilversiegelt, griin=unversiegelt)

Dies flihrt anlagebedingt zu einer deutlichen Verringerung des allgemeinen Griinanteils in Form

unversiegelter und vegetationsbestandener Fldchen im Plangebiet, die von 33 % auf knapp 16 %

zuriickgehen, ein Verlust von 30.460 m2. Dazu gehdren auch die frei zuganglichen Rasenflachen

im Bereich des Sportparks, womit der Anteil von Fldchen, die nicht spezifisch fiir sportliche

Aktivitdten vorgesehen sind, abnimmt. Der Anteil teilversiegelter Fldchen, zu denen nur die

ebenerdigen Sportpldtze zdhlen, wenn sie als Rasensportplatz gestaltet sind, sowie die

allgemeinen ErschlieBungsflachen, die zukiinftig wasser- und luftdurchléssig ausgefiihrt werden

sollen, steigt von knapp 18 % auf rund 34 %, eine Zunahme von ca. 27.880 m?. Der vollversiegelte

Anteil durch Bebauung sowie durch Sportanlagen mit Kunststoffbelag, EPDM, Sand- oder

Tennenpldtze, die mit aufwdndigen Unterbauten teils auch Drainagen einhergehen, steigt nur

gering von 49 % auf knapp 51 %, eine Zunahme von 2.580 m2,
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Versiegelungsart Flache Anteil an Flache Anteil an Differenz | Differenz
Planung | Gesamtfldche Bestand Gesamtflache in m? in %
in m? Planung in % in m? Bestand in %
unversiegelt 28.140 15,8 % 58.600 329% - 30.460 -17,1%
teilversiegelt 60.080 33,7 % 32.200 18,1 % +27.880 +15,6%
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vollversiegelt ‘ 90.080 ‘ 50,5 % 87.500 49,1 % +2580 | +1,4%

Tabelle 13: Versiegelung im Plangebiet nach Durchfiihrung der Planung und Differenz zum Bestand

Ein positiver Aspekt der geplanten Verdnderungen ist die verstdrkte Ausrichtung auf Inklusion und
Barrierefreiheit bei den Sportfldchen- und -anlagen sowie den gesamten internen
ErschlieBungsfldchen, die anlagebedingt beriicksichtigt und hergestellt wird. Dadurch wird ein
breiterer Nutzerkreis angesprochen, wodurch die Fldchen fiir mehr Menschen zugdnglich werden,

insbesondere fiir sportliche Aktivitaten.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Fldche sind durch die geplanten Nutzungen nicht zu

erwarten.

11.2.2 Boden

Die geplanten Mafinahmen wirken sich negativ auf das Schutzgut Boden aus.

Durch das Vorhandensein grofier versiegelter bzw. teilversiegelter Bereiche und die Festsetzung zu
erhaltender Flachen mit Bepflanzungen, ist baubedingt nicht mit zusatzlichen voriibergehenden
Versiegelungen zu rechnen, weil vorhandene befestigte Fldchen als Baustellenfldchen genutzt
werden kénnen. Geringfiigige zusatzliche Bodeninanspruchnahmen wéhrend der Bauphase kdnnen

vorkommen, provisorisch befestigt und hinterher als Vegetationsfldchen wiederhergestellt werden.

Der Baustellenbereich wird durch Bauz&une und Zugangsschleusen gesichert, so dass Unbefugte
nicht in den Baustellenbereich eindringen kénnen. Durch den Einsatz von umweltfreundlichen
Baumaschinen bzw. Baumaschinen nach aktuellem Stand der Technik sowie entsprechender
Baustellenlogistikkonzepte der Bauiiberwachung zur Beseitigung von Verunreinigungen, werden
baubedingte Bodenverunreinigungen wdhrend der Bauarbeiten vermieden. Entstehender Bauldrm
ist durch die am Bau iiblichen MaBBnahmen (wdssern der abzubrechenden Gebdudeteile, Einsatz
lGrmreduzierter, den aktuellen Emissionsnormen entsprechenden Baumaschinen) zu vermeiden. Es

ist die Allgemeine Vorschrift (AVV) Bauldrm einzuhalten.

Es ist zu erwarten, dass anlagebedingt die Versiegelung zunimmt, sowohl der Sportanlagen- als
auch der Bebauungsanteil werden zunehmen. Dies flihrt zu einem Riickgang von Fldchen mit
natiirlichem Bodenanschluss. Hinsichtlich der Flachenanteile wird auf Kap. 11.2.1 verwiesen. Es muss
allerdings angemerkt werden, dass insgesamt alle Boden im Plangebiet insbesondere durch die
zuriickliegenden Aufschiittungen anthropogen verdndert sind und dadurch Pflanzen auf bereits
verdnderten Standorten wachsen. Positiv zu vermerken ist der geplante Einsatz von sogenanntem
,Drdn-Pflaster” in grof3en Teilen der bisher asphaltierten Bereiche, wodurch anlagebedingt eine

Teilentsiegelung stattfindet. Diese Flachen erhalten dadurch ihre Wasserdurchlassigkeit und damit
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zumindest eine Teilfunktion fiir das Schutzgut Boden zuriick. Aufgrund der anthropogen verénderten
Béden, die teilweise Schadstoffe enthalten, ist in der Planung zu beachten, dass bei Bereichen mit
einer hingeleiteten Entwdsserung im Vorfeld die vorhandene Auffiillung vollstdndig zu entfernen ist.
Dies stellt eine Verbesserung fir den Wasserhaushalt dar. Gemaf3
Regenwasserbewirtschaftungskonzept  (Voigt  Ingenieure  2024) handelt es sich bei
wasserdurchldssigen Fldchenbeldgen sowie Versickerungsmulden bis zu einer Tiefe von 10 cm per
Definition  nicht um  (genehmigungspflichtige) ~ Versickerungsanlagen, sondern  um
Oberflachenbefestigungen bzw. durchldssige Flachen. Nicht abschliefBend geklart ist, wie hier mit
Auffiillungshorizonten umgegangen werden muss. Schadstoffbelastete Boéden sind sicher zu
entfernen. Gegen das Erfordernis eines Austauschs spricht, dass bei den durchldssigen Fldchen
bereits vor der Baumaf3nahme eine Versickerung durch die Auffiillungshorizonte stattfindet. Die
Randbedingungen wiirden sich diesbeziiglich auch durch die Oberflachenbefestigung nicht
dndern. Im Rahmen des Genehmigungsverfahren ist daher zu kldren, welche Mafinahmen hier

erforderlich werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf den Boden sind durch die geplanten Nutzungen nicht zu

erwarten.

11.2.3 Wasser

Niederschlagswasser, Entwésserung und Speicherung von Regenwasser

Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept fiir den Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark (Voigt
Ingenieure 2024) zielt darauf ab, Regenwasser ausschlieBlich und vollsténdig auf dem Grundstiick
zurlickzuhalten, zu versickern, zu verdunsten und fiir die Bewdsserung der Griin- und Sportflachen
zu nutzen. Dies ist aus rechtlichen, wasserwirtschaftlichen, &kologischen und &konomischen
Griinden der bisherigen kanalgestiitzten Regenentwdsserung vorzuziehen und stellt eine

Verbesserung der bisher zumindest teilweise kanalgestiitzten Entwdsserung dar.
Das Plangebiet wird dazu in drei Entwdsserungsteilsysteme unterteilt (siehe Abb. unten).

Im Teilsystem | (grofles Stadion) erfolgt die Entwdsserung iiber die Zwischenspeicherung der
Regenwasserabfliisse von der Halfte, hier des westlichen Stadiondaches (die andere Hdlfte ist
Bestandteil des Teilsystems IlI) sowie von den Sportrasenflachen und den EPDM-Fléchen des
grofBBen Stadions in einer Regenwassernutzungsanlage (Speicher: Zisterne). Die nicht zur
Bewdsserung genutzten Regenwasserabfliisse werden in einer Rigole zur Versickerung gebracht.
Die beiden Regenwasseranlagen (Zisterne und Rigole) werden im Stadionbereich unter den

Sportfldchen angeordnet.

196

B Umweltbericht



Das Teilsystem Il erstreckt sich lber die zentral gelegene Plazafldche. Die Fldche erhdlt ein
versickerungsfdhiges Pflaster, liber das jedoch keine vollstdndige Versickerung des anfallenden
Regenwassers sichergestellt werden kann. Insbesondere im Bereich gréfierer Oberfldchengefdlle
und bei sehr hohen NiederschlagsintensitGten muss mit einem Regenabfluss von diesen Fldchen
gerechnet werden. Aufgrund eines deutlichen Gefdlles der Plazafldche Richtung der nérdlichen

und der slidlichen Grundstiicksgrenzen sind hier weitere Entwdsserungsanlagen erforderlich.

An der siidlichen Grundstiicksgrenze sind Mulden zur Versickerung der Abfliisse vorgesehen, die
z.T. mit Baumen bepflanzt werden. Der nérdliche Bereich ist derzeit liber Abldufe und Rinnen an
das Entwdsserungssystem der Max-Schmeling-Halle angeschlossen. Im Bereich des nérdlich
gelegenen Falkplatzes ist ein grofier Regenwasserspeicher angeordnet. Hier wird das Regenwasser
liber eine Wurzelraumkldranlage vorgereinigt und dient der Bewdsserung der Griinanlagen des
Falkplatzes sowie angrenzender Teilfldchen des Mauerparks. Auch um den zur Bewdsserung
bendtigten Regenwasserzufluss zum Speicher nicht erheblich zu mindern, werden die selten
auftretenden Abflisse von dem nérdlichen Abschnitt der durchldssig befestigten Plazafldche

weiterhin dem Speicher am Falkplatz zugeleitet.

Da eine Trassierung der Plazafldche zu den innerhalb der Plazafldche geplanten Baumstandorten
nicht flachendeckend sichergestellt werden kann, bleiben diese Pflanzflachen als

Entwdsserungselemente unberiicksichtigt.

Zur Entwdsserung des Teilsystems Il wird ein dhnlicher konzeptioneller Ansatz wie im Bereich des
Teilsystems | gewdhlt. Die Regenabfliisse der Tennisfelder, der Multifunktionsporthalle, des
Begegnungszentrums sowie die Abfliisse von den auflerhalb des groflen Stadions liegenden
ErschlieBungsflachen, Rampen und die éstliche Halfte des Stadiondaches (die andere Halfte ist
Bestandteil des Teilsystems 1) werden in einer Zisterne zwischengespeichert. Die Uberldufe aus der
Zisterne werden in einer Rigole zur Versickerung gebracht. Die beiden Regenwasseranlagen
(Zisterne und Rigole) werden &stlich des Begegnungszentrums und unter den Tennissportplatzen

angeordnet.

Die in der Flache fiir Sportanlagen neu geplanten Beach-Volleyball-Felder, das Blindenfu3ballfeld,
das Grof3spielfeld (Nord), die Wege im Bereich dieser Sportanlagen, die Stellplatzanlage siidlich
der Multifunktionssporthalle sowie der Mediencompound am groflen Stadion im Nordwesten
erhalten dezentrale Versickerungsanlagen und werden nicht an die vorgenannten
Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen) und zentralen Versickerungsanlagen (Rigolen)
angeschlossen. Durch den Anschluss der dezentral zu entwdssernden Fldchen an die bestehenden
oder geplanten Griinfldchen ist keine regelmdflige Bewdsserung dieser Vegetationsflachen
erforderlich, insbesondere, wenn das z. B. den neu herzustellenden Baumscheiben oder
Pflanzflachen zuflieBende Regenwasser in unterirdischen Kiesspeichern zwischengespeichert

werden kann und damit den Pflanzen zur Verfiigung steht.
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Fiir das Begegnungszentrum wird eine blau-griine Infrastruktur auf dem Dach festgesetzt. In der
Konzeptphase wird davon ausgegangen, dass 70% der Dachfldche extensiv begriint wird. Die
verbleibende Dachflache entfdllt auf die Attiken, bekieste Dachfldchen und technisch bedingte
Aufbauten. Auch fiir das Dach der Multifunktionssporthalle ist neben dem geplanten Spielfeld eine
Begriinung geplant. Hier sollen mindestens 10 % der gesamten Dachfldche intensiv begriint
werden. Sowohl das Begegnungszentrum als auch die Multifunktionssporthalle erhalten
Dachretentionsspeicher zur Zwischenspeicherung der Regenabfliisse. Die Retentionsspeicher
tragen zu einer Verzégerung der Abflisse und einer Volumenreduzierung des nachgeschalteten

Nutzungsspeichers und der Versickerungsanlage bei.

Das in der Fldche fiir Sportanlagen im Nordosten gelegene kleine Stadion, der Platanenhain sowie
die beiden Grof3spielfelder (A und B) und die siidlich daran angrenzenden Minifelder bleiben, auch
hinsichtlich der Entwdsserung (-> Versickerung), im Bestand erhalten. Anpassungen sind nur im
Bereich des sonstigen Sondergebietes SO 2, des ,,Haus der Fuf3ballkulturen® in der Cantianstrafle
25, vorgesehen. Die Dachflachen koénnen, sofern eine Umstrukturierung dieses Bereiches

beabsichtigt ist, zukiinftig an eine Versickerungsanlage angeschlossen werden.

Im Ergebnis kann das Regenwasser des gesamten Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks vollstdndig
auf dem Geldnde bewirtschaftet werden. Die Ausnahme bildet lediglich die Notentwdsserung des
nordlichen Abschnittes der Plazafldche. Hier bleibt der Anschluss an den Speicher auf dem

Falkplatz bestehen (Voigt Ingenieure 2024).
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Abbildung 22:  Unterteilung des Planungsgebiets in Teilsysteme gemaf3
Regenwasserbewirtschaftungskonzept
(aus Voigt Ingenieure 2024)
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Die Regenwassernutzung senkt im Betrieb den Trinkwasserbedarf fiir Bewdsserungszwecke und
reduziert das auf dem Grundstiick zu behandelnde Regenwasser. Im Plangebiet soll Regenwasser
zur  Bewdsserung der Naturrasenflachen, Pflanzfldchen sowie der Tennis- und

Beachvolleyballfelder genutzt werden.

Nachgeschaltete
Volumen Nutzungsgrad | Bedarfsdeckungsgrad
Teilsystem Rigole mit
Regenwasserspeicher | fiir Bewdsserung Bewdsserung ..
Uberlaufhaufigkeit
775 m3
500 m* 32% 91 %
1 malin 10 Jahren
1.300 m?
1l 1.400 m3 25 % 91 %
1 malin 10 Jahren

Tabelle 14: Bedarfsdeckungsgrad und Nutzungsgrad in Abhdngigkeit des Regenwasserspeichers
fir die jeweiligen Teilsysteme (nach Voigt Ingenieure 2024)

Im Teilsystem Il der Plaza ist kein zentraler Regenwasserspeicher vorgesehen. Die Fldche wird
dezentral Uber das geplante versickerungsfdhige Pflaster entwdssert. Bei Regenereignissen
geringer Intensitdt ist kein Regenabfluss zu erwarten. Das bei sehr intensiven Ereignissen
(>2701/s*ha) abflieBende Regenwasser flieBt im Norden (ber bereits vorhandene
Entwdsserungsanlagen dem bestehenden Speicher auf dem Falkplatz zu. Im Siden wird das

Regenwasser in einer Mulde zur Versickerung gebracht (Voigt Ingenieure 2024).

Die Drosselabfliisse der Retentionsboxen auf den Dachfldchen des Begegnungszentrums und der
Multifunktionssporthalle wurden so eingestellt, dass die Boxen, statistisch gesehen, lediglich 1-mal

in 30 Jahren iiberlaufen (Voigt Ingenieure 2024).

Auf der Flache fiir Sportanlagen werden wie oben beschrieben zahlreiche Fléchen iiber dezentrale
Versickerungsanlagen entwdssert. Bevorzugt werden die zu entwdssernden Fldchen iber die
angrenzenden Griinflachen fldchenhaft versickert. Alle Mulden = 10 cm werden seitens der
Wasserbehérde nicht den Versickerungsanlagen zugerechnet und sind entsprechend nicht
genehmigungspflichtig. Dort, wo weniger Versickerungsfldche zur Verfligung steht, sind tiefere
Mulden erforderlich. Die Anlagen geniigen wenigstens einer Uberlaufhdufigkeit von n = 0,2. Das
Geldnde fallt zu den Grundstiicksgrenzen hin in der Regel ab. Hier ist sicherzustellen, dass kein
Regenwasser vom Grundstiick auf die angrenzenden Straflen bzw. Grundstiicke flieflen kann.
Gemdf3 DIN1986-100 wird hier ein Nachweis fiir mindestens T = 30 Jahre gefordert. Durch die

Einfriedung des Grundstiicks, z. B. mit einer Mauer oder Kantensteinen, kann sichergestellt werden,
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dass Regenwasser seltener als 1-mal in 30 Jahren vom Geldnde des Jahnsportparks auf die

angrenzenden Flachen abflief3t.

Alle Mulden bediirfen einer Rigole in Form einer unterhalb der Mulden liegenden Kiesschicht, um
zusdtzlichen Speicher fiir das in den Mulden versickernde Regenwasser zu schaffen. Die Mdchtigkeit
der erforderlichen Kiesschicht liegt zwischen 10 cm und 30 cm und entspricht in der Regel der Tiefe

der dariiberliegenden Mulde. Die Bereiche von Bestandsbdumen sind dabei auszusparen.

Eine Bepflanzung der Mulden ist zuldssig. Es kénnen Grdser, Stauden, Strducher und Bdume
verwendet werden. Bei der Bepflanzung von Mulden mit Bdumen sind die Anforderungen der
Anlage 3 “Bepflanzung von Mulden mit Baumen“ des Hinweisblattes 2 der Senatsverwaltung fiir

Umwelt, Mobilitat, Verbraucher- und Klimaschutz zu beachten (Voigt Ingenieure 2024).

Aus Griinden des Grundwasserschutzes ist unterhalb von Versickerungsanlagen gegebenenfalls ein
Bodenaustausch belasteter Béden (z.B. Triimmerschutt) erforderlich, da die Versickerung von
Regenwasser nur lber unbelasteten Boden erfolgen darf. Das Austauscherfordernis wird in
Abstimmung mit den zustdndigen Behérden im Rahmen des wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens

festgelegt.

Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept von Voigt Ingenieure zeigt die grundsdtzliche

Machbarkeit der Entwdsserung auf.

Uberflutungsnachweis

Fiir die Anlagen ist ein Uberflutungsnachweis zu fiihren. Der Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-
100 wird in der Regel mit einem 30-jdhrlichen Regenereignis durchgefiihrt. Fiir die Differenz der
auf der befestigten Flache eines Grundstiicks anfallenden Regenwassermenge, Vrick in m3, zwischen
dem 30-jahrlichen Regenereignis und dem 2-jahrlichen Berechnungsregen, muss der Nachweis fiir
eine schadlose Uberflutung des Grundstiicks erbracht werden. Fiir die Bemessung und auch fiir den
Uberflutungsnachweis bei Versickerungsanlagen gilt in der Regel das DWA-Arbeitsblatt 138, das

jedoch z.Zt. liberarbeitet wird.

Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept von Voigt Ingenieure (2024) enthdlt eine Abschatzung
der anhand der geplanten bzw. vorhandenen Geldndehshen und Uberflutungsvolumina
resultierenden Uberflutungsfléchen fiir alle Versickerungsanlagen. Es wurde hier in der Regel von
einem Einstau auf der Oberfldche von 1 - 2 cm ausgegangen. Die geplanten Geldndeh&hen sind
nicht flaéchendeckend vorhanden, so dass noch keine detaillierte, lediglich eine ungef&hre
Darstellung der Uberflutungsfldchen méglich ist. Im Bereich der tiefer liegenden Tennisplatzanlage
ergibt sich der Einstau zu 12 cm. Sollten Hohenanpassungen im Bereich der Tennispldtze geplant
sein, ist sicherzustellen, dass ein Einstau in der berechneten Hohe moglich ist, ohne dass die

angrenzenden Fldchen tberflutet werden.
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Entlang der Grundstiicksgrenze muss z. B. durch einen Kantenstein sichergestellt werden, dass das
Wasser auf dem Grundstiick verbleibt. Bei den an die Sportanlagen angrenzenden Anlagen sollten
durch eine entsprechende Trassierung der Oberfladchen immer die Sportfldchen und nicht die Wege
als moégliche Uberflutungsfléche zur Verfiigung gestellt werden. Es kann davon ausgegangen
werden, dass diese Fldachen durch die geplanten Entwdsserungsanlagen nach dem
Uberflutungsereignis verhdltnisméBig schnell wieder zur Nutzung zur Verfiigung stehen. Schaden

sind durch den kurzzeitigen Einstau voraussichtlich nicht zu erwarten.

Bei den zentralen Entwdsserungsanlagen werden die zu entwdssernden Fldchen iiber Rinnen,
Abl&ufe und Grundleitungen an die Regenwassernutzungsspeicher angeschlossen. Entscheidend
fir den Uberflutungsnachweis ist die Leistungsfahigkeit dieser Ableitungselemente. Hier ist
sicherzustellen, dass das Regenwasser im Versagensfall im Bereich der Nutzungsanlagen bzw. der
jeweils nachgeschalteten Rigole austritt. Die Ableitungselemente miissen demzufolge auf T = 30
Jahre ausgelegt werden. Im Bereich der Mitte der Plaza austretendes Regenwasser wiirde durch

das Gefalle andernfalls unweigerlich den Grundstiicksgrenzen zuflieBen (Voigt Ingenieure 2024).

Insgesamt ist ein Uberflutungsnachweis erforderlich, der zeigt, dass das gesamte Regenwasser
nicht in den Straflenraum oder benachbarte Grundstiicksflachen fliest und bei Verbleib im
Plangebiet die betroffenen Fldchen schadlos tiberflutbar sind. Dieser Nachweis liegt durch das
Regenwasserbewirtschaftungskonzept von Voigt Ingenieure im Grundsatz vor. Zudem konnte
gezeigt werden, dass das auf dem Grundstiick versickernde Wasser nicht zu einem erhéhten Zufluss

von Schichtenwasser zu den Nachbargrundstiicken fiihrt (Voigt Ingenieure 2024).

Regenwasserbehandlung

Bei der Planung, beim Bau und beim Betrieb von Entwdsserungsanlagen sind der Boden- und
Grundwasserschutz sowie der Gewdsserschutz zu beachten. Das DWA-Merkblatt M 153 enthdlt

Empfehlungen zur mengen- und giitemdfligen Behandlung von Regenwasser.

Fir das Plangebiet &sst sich ableiten, dass alle Regenabfliisse einer Vorbehandlung bediirfen. Der
Grund liegt in der vergleichsweise hohen Luftverschmutzung im Bereich der Eberswalder Strafle
sowie der Schénhauser Allee, die sich auch auf die Belastung der Regenabfliisse im Plangebiet

auswirkt.

In der Regel sind bei Mulden, Mulden-Rigolen-Elementen oder Fldchenversickerung (iber
angrenzende Griinfldchen die Passagen durch den 30 cm mdchtigen Oberboden der

oberirdischen Anlagen als Behandlung fiir die Wegefldchen ausreichend.

Vor den Rigolen ist durch die Anordnung von Behandlungsanlagen sicherzustellen, dass die

Regenabfliisse eine Vorreinigung erfahren.

Fiir die Kunstrasenflachen und EPDM-Fldachen sollen Materialien zur Anwendung kommen, die kein

Mikroplastik enthalten. Da ein gewisser Abrieb von diesen Fldchen jedoch unvermeidbar ist, miissen
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die vor den Regenwassernutzungsanlagen anzuordnenden Absetz- und Filterschéchte zur

Riickhaltung von Mikroplastik geeignet sein. (Voigt Ingenieure 2024).

Vom Plangebiet ausgehende Belastungen auf Gewdsser durch anthropogen induzierten
Oberildchenabfiluss

Mit Umsetzung des Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes (Voigt Ingenieure 2024) kann die vom
Plangebiet  ausgehende  Gewdsserbelastung durch  den  anthropogen induzierten
Oberflachenabfluss auf einen Anteil von O % bis = 10 %, der an die Mischkanalisation
angeschlossen ist, reduziert werden und ist damit nicht mehr vorhanden oder nur noch als gering
zu bewerten. Dies bewirkt anlagebedingt eine deutliche Verbesserung und Entlastung fiir

Oberflachengewdsser.

Naturndhe des Wasserhaushalts

Der Umweltatlas schliisselt Oberflachenabfluss, Versickerung und Verdunstung aus Niederschldgen
auf. Fir die Flache des Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks werden im Bestand ca. >100-150 mm
Abfluss, >200-250 mm Versickerung und >250-300 mm Verdunstung berechnet und dargestellt.
Bezogen auf die durchschnittliche Niederschlagsmenge von 575 mm im Jahr bedeutet dies ca.
18% Abfluss, ca. 36% Versickerung und ca. 45% Verdunstung. Dieser Wasserkreislauf ist gegeniiber
natirlichen Verhdltnissen mit Vegetationsbestand, die einen Schlissel 0-5 %/ 35-40 %/ 55-60 %

von Abfluss/ Versickerung/ Verdunstung zeigen, bereits stark veréndert.

Mit Umsetzung der Planung ldsst sich durch die Beriicksichtigung der Mafinahmen des
Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes von Voigt Ingenieure (2024), wie der fléchigen
Versickerung iiber versickerungsfdhiges Pflaster, die Anlage von Mulden/ Rigolen sowie
Flachenversickerung in angrenzende Griinflachen, die Begriinung von Ddchern und die
Beriicksichtigung von Dachretention, die Riickhaltung von Regenwasser in Zisternen, die Nutzung
von Regenwasser fiir Bewdsserungszwecke und die Versickerung der Uberldufe aus den
Regenwassernutzungsanlagen iiber Rigolen, eine voraussichtlich vollsténdige Reduzierung der

Regenwasserabfliisse aus dem Plangebiet erreichen.

Zu einer Erhohung der Verdunstung tragen neben dem Erhalt von Baumbestdnden und
Strauchpflanzungen, vor allem Neupflanzungen von Gehdlzen, Dachbegriinung und
Fassadenbegriinung bei. Auch oberirdische Versickerungsanlagen wie Mulden oder Tiefbeete

tragen teilweise zur Erhéhung der Verdunstung bei.

Hier ist jedoch gegentliberzustellen, dass durch die Planung zundchst baubedingt auch ein Teil des
verdunstungswirksamen Baumbestandes verloren geht. Dem stehen zwar Ersatzpflanzungen
gegeniiber, diese bendtigen jedoch Zeit, um die gleiche Verdunstungsleistung wieder zu erreichen

wie ausgewachsene Bdume.
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In der Planung nehmen die versiegelten und bebauten Fldchen und damit die Flachen mit einer
geringen Naturndhe bzw. keiner Naturndhe des Wasserhaushalts zu. Wasser- und luftdurchldssige
Beldge (mittlere Naturndhe) nehmen ebenfalls zu. Die oben genannten Riickhalte-, Bewdsserungs-
und Versickerungmaf3nahmen wirken dabei jedoch positiv und sind zuschlagsfdhig. Als Bereiche
mit besonderer Naturndhe des Wasserhaushalts bleiben Gehdlzbestdnde auf unbefestigten und
vegetationsgeprdgten Standorten (sehr hohe Naturndhe) sowie Rasen- und Wiesenfldchen im
Plangebiet (hohe Naturnéhe) erhalten, auch wenn ihr Anteil zuriickgeht. Zusdatzliche
Baumpflanzungen, gerade auch in befestigten Bereichen wie der Plaza, sowie Dachbegriinung und

Fassadenbegriinung, tragen zu positivem Ausgleich bei der Naturndhe des Wasserhaushalts bei.

Eine Vorausschau, wie sich die Anteile am Wasserkreislauf mit Umsetzung der Planung zukiinftig
darstellen, ist nicht méglich. Durch die zukiinftige Vermeidung von Abfluss von Niederschldgen aus
dem Gebiet iiber die Kanalisation wird jedoch eine grundsdtzliche Verbesserung fiir den lokalen
Wasserhaushalt erreicht. Die betriebsbedingte Nutzung des gesammelten Regenwassers zu
Bewdsserungszwecken dient der Bewdsserung der Vegetations- und Baumbesténde, férdert die
Verdunstung vor Ort und entlastet den Ressourcenverbrauch, weil auf die Verwendung von

Trinkwasser verzichtet werden kann.

11.2.4 Klima und Luft

Aus Sicht des Klimaschutzes ist zundchst positiv zu bewerten, dass sich das Plangebiet im
Innenbereich, auf bereits baulich genutzten Fldchen befindet und gut iber den Umweltverbund
(OPNV, Rad, zu FuB) erschlossen ist. In Verbindung mit einer sehr geringen Stellplatzzahl (lediglich
Stellplatze fiir Menschen mit Behinderungen) ergibt sich somit eine zentrale und gut angebundene
Lage, die im Sinne der kompakten Stadt der kurzen Wege nicht nur fiir eine gute Erreichbarkeit und

Teilhabe fiir die Bevolkerung, sondern auch méglichst geringe Verkehrsemissionen sorgt.

Aus energetischer Sicht sieht der Bebauungsplan nur wenige, aber kompakte Baufelder bzw.
Baukérper vor, durch die ein gutes AV-Verhdltnis (AuBenfléche zu Volumen) erreicht werden kann,
wodurch im Betrieb weniger Gebdudeenergie bendtigt wird. Naturgemdf3 sind hierbei dem
Baukérper des Stadions, insbesondere aufgrund statischer Anspriiche, Grenzen gesetzt. Fiir die
weiteren Baukdrper wird die energetische Effizienz teilweise durch Festsetzungen zur Dach- und
Fassadenbegriinung unterstiitzt, die etwa zur Gebdudeddmmung im Winter sowie zur

Gebdudekiihlung im Sommer beitragen.

Weiterhin ist durch textliche Festsetzung die Uberschreitung der Gebdudehdhe fiir beispielsweise
Solaranlagen zuldssig, fiir die seit Anfang 2023 eine Pilicht fir Gebdude besteht. Der

Bebauungsplan tragt somit zur Energieeinsparung sowie zur Nutzung erneuerbarer Energien bei.
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Auch sorgt die Erhaltung von Teilen der sportlichen Anlagen im Sstlichen Teil des Plangebiets fiir
eine Erhaltung der darin gespeicherten sogenannten Grauen Energie (die zum damaligen Zeitpunkt

fiir den Bau aufgewendet wurde).

Im Zuge der Umsetzung der Planung findet baubedingt ein deutlicher Baumverlust von 174 Bdumen
statt. Diese Bdume spielen eine entscheidende Rolle bei der Verdunstung und tragen somit zur
Kiihlung der Umgebung bei. Aussagen zu der daraus folgenden Auswirkung kénnen nur qualitativ,
aber nicht quantitativ getroffen werden. Es kann davon ausgegangen werden, dass dieser
Baumverlust, insbesondere der Altbdume mit grof3en Kronen, eine deutliche nachteilige Auswirkung
auf das Mikroklima erwarten ldsst, zumindest zeitweilig, bis Ersatzpflanzungen wieder eine Ghnliche

Wirkung erzielen, was jedoch mehrere Jahrzehnte dauern kann.

Zusdtzlich wird auch der bau- und anlagebedingte Verlust von Rasenflachen eine deutliche
Verringerung der Verdunstungsfldchen zur Folge haben. Selbst wenn Kunstrasenpldtze bewdssert
werden, ist dies mit dem natirlichen Verdunstungspotenzial von Rasenfldchen nicht vergleichbar,

weil keine anhaltende Transpiration durch Pflanzen auf Kunststoffplatzen stattfindet.

Gleichzeitig nimmt anlagebedingt der Anteil von Bebauung und damit von Dachfldchen ohne
Begriinung, teils mit Dachsportplatzfldchen ausgestattet, von ebenerdigen vollversiegelten
Kunststoffsportpldtzen sowie von teilversiegelten Flachen, u.a. durch Tennispldtze mit Tennenbelag,
zu. D.h. Baukérper und versiegelte Fldchen mit Potenzial zur Speicherung von Warme und deren

Abstrahlung in die Umgebung nehmen zu.

Es ist hier anzumerken, dass angesichts des berlinweit steigenden Bedarfs an Sportfldchen das
iibergeordnete planerische Ziel des Bebauungsplans die Schaffung einer méglichst hohen Anzahl
an Sportflachen ist, bei denen Inklusion und Barrierefreiheit gewdhrleistet sein sollen. Vor diesem
Hintergrund sind die Moglichkeiten von klimaschutzleistenden Mafinahmen begrenzt. Dennoch
werden sdmtlich Ma3nahmen ergriffen und Festsetzungen getroffen, um positive Auswirkungen auf

das Klima im Plangebiet zu erreichen.

Positiv wirken sich die Sicherung von Altbdumen, wie z. B. des Platanenhains oder der
Gehodlzbestdnde auf der siidlich des grofien Stadions gelegenen wallartigen Béschung, die
geplanten Nachpflanzungen von Bdumen, Strauchfldchen und Hecken, die Begriinung von Déchern
(70% der Dachfléche des Begegnungszentrums, 10% der Dachflache der Multifunktionssporthalle,
aus statischen Griinden wird von einer Begriinung des Stadiondaches abgesehen) sowie die
Begriinung von Fassaden und Ballfangz&unen aus, die langfristig zur Verbesserung des Mikroklimas
beitragen werden. Wahrend der Bewuchs der Fassaden, Zdune und Ddcher eine zeitnahe
Verbesserung verspricht und auch zu einer erhéhten Verdunstung beitragt, bendtigen die neuen
Bdume Zeit, um eine dhnliche klimawirksame Funktion wie die gefdllten AltbGume zu ibernehmen.
Es wird also eine Ubergangszeit geben, in der das Gebiet sich ggf. mikroklimatisch ungiinstiger

darstellt als im Bestand, bevor die Vorteile der Neupflanzungen voll zum Tragen kommen.
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Ebenfalls positiv wirkt sich die grof3fldchige Verwendung von Drdnpflaster im Plangebiet aus, das
besonders in vorher versiegelten Bereichen der zukiinftigen Plazafldche zum Einsatz kommen soll.
Dranpflaster fiihrt nicht nur dazu, dass Oberflachenwasser versickern kann, sondern speichert
dieses auch kurzzeitig und gibt es dann {iber Verdunstung wieder an seine Umgebung ab, was sich

positiv auf das Mikroklima vor Ort auswirkt.

Eine gréBBere Gebdudehohe des Stadions sowie eine zusdtzliche Bebauung durch das
Begegnungszentrum und die Mullifunktionssporthalle werden voraussichtlich negative
Auswirkungen auf die Durchliftung und Kaltluftverteilung im Plangebiet haben. Da sich die
Auswirkung der Kaltluftstrome auf die Umgebung bereits im Bestand in Grenzen hdlt, wird hier nicht

von einem erheblichen negativen Einfluss ausgegangen.

Kaltluftproduktion und -abfluss, Luftaustausch

Die Vorgaben zum Erhalt von Bepflanzungen sowie zur Neuanpflanzung von Gehdlzen,
Dachbegriinung und Fassadenbegriinung sind geeignet, das Plangebiet langfristig als ,,Griinfldche
mit geringem Kaltluftvolumenstrom® (> 20 - 60 m?/s) in den friihen Morgenstunden (4:00 Uhr) zu
sichern. Voriibergehend ist aufgrund der baubedingten Baumverluste und Verluste an
klimawirksamen Rasenfldchen jedoch von einer Verringerung dieser Leistung im Vergleich zum
Bestand auszugehen. Ggf. kann sich anlagebedingt durch die Zunahme an Baukdrpern im Westteil
(Stadionneubau, Multifunktionssporthalle, Begegnungszentrum) auch in diesen Teilen des
Plangebiets der Charakter der Flache von einer ,,Griinflache mit geringem Kaltluftvolumenstrom®
zu einem ,Siedlungsraum im Kaltlufteinwirkbereich bzw. mit einem geringen bis mittleren

Kaltluftvolumenstrom* verschieben und dadurch die Luftaustauschwirkung partiell absinken.

Stadtklimatische Funktion

Durch die Planung nehmen stark entlastend wirkende Strukturen wie Gehdlzbestdnde, zumindest
voriibergehend, ab. Bis sie durch Nachpflanzungen funktional ersetzt werden, kdnnen mehrere
Jahre bis Jahrzehnte vergehen, abhdngig von der gewdhlten Pflanzung. Klimatisch belastend
wirkende Strukturen wie versiegelte Flachen und Baukdrper nehmen zu. Ihre nachteilige Wirkung
wird jedoch durch die Vorgaben zu Dachbegriinung, Fassadenbegriinung und zur Verwendung

wasser- und luftdurchldssiger Beldge bei Wegen bis zur Verwendung von Drénpflaster abgemildert.

Dass durch die Planung eine erhebliche Beeintrdchtigung der klimatischen Situation und Wirkung
fuir die Umgebung entsteht, ldsst sich aus den nur qualitativ aufzeigbaren

Wirkungszusammenhdngen nicht genauer ableiten.
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1.2.5 Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt

Die geplanten Mafinahmen haben erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen,

Tiere und biologische Vielfalt.

Insgesamt gibt es durch die Planung bau- und anlagebedingt eine Abnahme der
Vegetationsfldchen mit Bodenanschluss aufgrund von Versiegelung, Umwandlung in Sportanlagen
und Bebauung und den Verlust von Bdumen im Plangebiet, die als Lebensraum zur Verfligung
stehen. Zusdtzlich werden baubedingt Gebdude abgerissen, die Bruthabitate von Végeln und
Quartiere von Fledermdusen beherbergen. Gleichzeitig entstehen anlagebedingt neue
Anpflanzungen von B&umen, Dach- und Fassadenbegriinung und damit auch neue LebensrGume
fir Pflanzen und Tiere, teils auch durch Anbringung/Aufstellung kiinstlicher NiststGtten oder
Ersatzquartiere. Betriebsbedingt kdnnen nachteilige Auswirkungen durch Beleuchtung bisher nicht
oder gering beleuchteter Jagdreviere fiir Fledermdusen entstehen oder anlagebedingt Tierverluste
durch Vogelschlag aufgrund von Glasflachen an Fassaden neuer Gebdude durch die die
Kollisionsgefahr fiir Vogel erhoht wird. Im Folgenden werden die verschiedenen Wirkfaktoren des

Vorhabens und ihre Folgen fiir Pflanzen und Tiere genauer beschrieben.

11.2.5.1 Pflanzen

Biotoptypen und Pflanzen

Durch den Neubau des grofien Stadions, weiterer Gebdude und Sportfldchen sowie die
Verdnderung von ErschlieBungswegen und -zufahrten werden dauerhaft Fldchen in Anspruch
genommen. Es kommt bau- und anlagebedingt insbesondere zu einer Abnahme der
Vegetationsfldchen mit Bodenanschluss und von Bdumen im Plangebiet, die als erheblich

nachteilige Umweltwirkungen einzuschdtzen sind.

B Umweltbericht

Code Biotoptypen Beschreibung Biotopw | Bestand | Planung Differenz
ert Flache Flache Flache
in m? in m? in m?
unversiegelte Fladchen 58.600 28.140 | -30.460
51132 Ruderale Wiesen, verarmte Ausprdgung 5 10.600 3.980 -6.620
(GMRA)
51620 Artenarmer Zier- / Parkrasen (GZA) 2 41.000 18.680| -22.320
71021 Laubgebiische frischer Standorte, 17 1.000 4,100 +3.100
iiberwiegend heimische Arten (BLMH)
71022 Laubgebiische frischer Standorte, 5 500 0 -500
iiberwiegend nicht heimische Arten (BLMN)
10272 Anpflanzung Strauchpflanzung (> 1 Meter 2 2.400 0 -2.400
Hohe) (PHS)
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Code Biotoptypen Beschreibung Biotopw | Bestand | Planung Differenz
ert Fldche Fldche Fldche
in m2 in m2 in m?
102731 | Hecke (Formschnitt) weitgehend ohne B&ume 4 700 1.380 +680
(PHH)
10276 Anpflanzung von Stauden (PHM) 3 400 0 -400
10160 Vegetationsfreie, unversiegelte Flache (PS) 0 2.000 0 -2.000
7152 Sonstiger Einzelbaum (BES) Keine Wertermittlung, bei Féllung
Kompensation iber BaumSchVO
714251 | Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen, | Keine Wertermittlung, bei Fallung
dltere Bestande (alter 10 Jahre), Kompensation iber BaumSchVO
teilversiegelte Fldchen 32.200 60.080| +27.880
5163 Intensiv-Sportrasen weitgehend ohne Bdume 2 15.800 15.800 0
(GzZIO)
126422 | Parkpldtze, teilversiegelt ohne Baumbestand 0 3.900 0 -3.900
(OVPTO)
12652 Weg mit wasserdurchldssiger Befestigung 0 2.700 0 -2.700
(ovww)
12653 Teilversiegelter Weg (inklusive Pflaster) 0 9.800 44,280 | +34.480
(OVWT)
vollversiegelte Fldchen 87.500 90.080 +2.580
101711 | Sportplatz, offene Sportflachen (PE) 0 1.200 0 -1.200
101713 | Sportplatz mit wasserdurchldssigem 0 34.900 34.880 -20
technischem Belag (zum Beispiel Kunstrasen)
(PEPW)
126122 | Straf3en mit Asphalt- oder Betondecken ohne 0 4,700 4,590 -110
bewachsenen Mittelstreifen (OVSBO)
12643 Parkplatze, versiegelt (OVPV) 0 3.800 0 -3.800
12654 Versiegelter Weg (OVWV) 0 22.200 0.000| -22.200
12830 Sonstige Bauwerke (OKS) 0 20.700 50.610| +29.910
Gesamtsumme 178.300 178.300
Zusdtzliche Mafinahmen
12911 Dachfldchen mit extensiver Dachbegriinung 3 nicht bis zu ca. 850 m?des
bis 15cm Substrat vorhande | Begegnungszentrums
n
12912 Dachflachen mit intensiver Dachbegriinung 3 nicht bis zu ca. 1.050 m?der
vorhande | Multifunktionssporthalle
n
12920 Fassadenbegriinung 4 nicht ohne Angaben,
Vertikalgriin an 70%
vorhande der Fassadenflachen
n (ohne Tiiren, Fenster)
von
Begegnungszentrum,
Multifunktionssporthalle
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Code Biotoptypen Beschreibung Biotopw | Bestand | Planung Differenz

ert Flache Flache Flache
in m? in m? in m?
, Haus der

FuB3ballkulturen

12920 Ballfangzaun-/Zaunbegriinung 4 teilweise | ohne Angaben,
vorhande | Vertikalgriin an 50%
n, ohne der Ballfangzdune

Angaben

Tabelle 15: Gegenliberstellung Biotoptypen in Bestand und Planung

Da das Plangebiet liber geniigend freie Flachen verfligt, sollte es nicht zu einem zusdtzlichen
Verlust von Vegetationsbestdnden, Bdumen und Gehdlzen fiir den Baustellenbetrieb wahrend der

Bau- und Abrissmaf3nahmen kommen.

Bdume

Die Priifung der voraussichtlich betroffenen Bdume fand anhand der Vorplanung ,,Freianlagen,
Ubersicht Sportpark Gesamt“ von LOR (2023) statt. Insgesamt werden durch die Planung
voraussichtlich 319 Bdume erhalten, jedoch 174 B&ume gefdllt, davon 27 mit Habitatfunktion und
10 mit Nistkasten. Dazu gehdren baubedingt sémiliche B&ume die sich auf der zukiinftigen
Plazaflache, im Bereich des geplanten Begegnungszentrums und der Multifunktionssporthalle
befinden sowie alle Bdume im Bereich des neuen grofien Stadions. Siidlich des Stadions sind
B&ume im Bereich des geplanten neuen Besucher-Zugangs und der zusétzlichen Feuerwehrzufahrt
betroffen. Siidlich der Multifunktionssporthalle werden Stellplatzflachen und die Tiefgaragenzufahrt
zu Baumfdllungen fiihren. Im Norden sind einige Bdume im Bereich des verbreiterten Nordzugangs
und des Blindenpfades betroffen sowie am westlichen Rand der heutigen Sportwiese fiir eine
geplante neue Laufbahn. Durch die Verschiebung der Tennisplatze sind Baume im Osten betroffen.
In der Mitte gehen B&ume im Bereich der neuen Sportfldchen verloren. Beim ,Haus der
FuBBballkulturen” kénnen bei einem Neubau aufgrund der ausgewiesenen iiberbaubaren

Grundstiucksflache Baume an der Nordseite des Grundstiicks betroffen sein.

Von diesen 174 zu féllenden Bdumen fallen 101 unter die BaumSchVO und missen nach dieser mit
212 Ersatzpflanzungen ersetzt werden. Die Verluste sind als erheblich nachteilige Umweltwirkungen

einzuschdatzen.
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Abbildung 23: Bdume im Plangebiet

(SWUP, eigene Darstellung)

Betroffene Baume (rot schraffiert), nicht betroffene/ zu erhaltende B&ume (griin), Habitatbdume (violette
Umrandung), Nistkdsten (gelbe Umrandung)

11.2.5.2 Tiere

Die Einschatzung des Lebensraumpotenzials sowie die durchgefiihrten Untersuchungen ergaben,
dass der Geltungsbereich gute bis bedeutende Habitateignungen fiir Tiere aufweist, insbesondere
fir Vogel und Fledermduse. Aus bau- und anlagebedingten Verdnderungen der Bestandsstrukturen,
dem baubedingten Abriss von Bestandsgebduden bzw. den Vegetations- und Baumverlusten
kénnen sich demnach Lebensraumverluste fiir die daran angepassten Arten bzw. die Tierarten (-
gruppen), die die entsprechenden Strukturen als (Teil-) Lebensraum nutzen, ergeben. Im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Trias 2024) ist die Auswirkung der Planung auf streng
geschiitzte Arten nach Anhang IV der FFH-RL und europdische Vogelarten im Geltungsbereich des

Bebauungsplans dargelegt.
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Positiv wirken sich auch fiir das Schutzgut Tiere die anlagebedingt geplanten Nachpflanzungen von
Bdumen, die Anpflanzung von Strauchfldchen und Hecken sowie die Begriinung von Ddchern,
Fassaden und Ballfangzdunen aus. Diese dienen als Lebensrdume fiir dort vorkommende Tiere.
Wahrend der Bewuchs der Fassaden, Zdune und Ddcher relativ zeitnah nach ihrer Bepflanzung als
Ruhe- und Nahrungsraum zur Verfiigung stehend wird, wird es bei den Bdumen eine Ubergangszeit
geben, bevor die Neupflanzungen als Bruthabitate dienen kénnen und somit den Verlust der

Altbdume ausgleichen.

Durch die Errichtung des neuen grofien Stadions, weiterer Gebdude und Sportfldchen sowie die
Verdnderung von ErschlieBungswegen und -zufahrten werden dauerhaft Flachen in Anspruch
genommen. Damit gehen wdhrend der Bauphase der Abriss von Bestandgebduden,
Baumfdllungen und Gehélzrodungen und die Beseitigung von Vegetationsfldchen einher.
Insgesamt sollen durch die Planung vsl. 319 Bdume erhalten bleiben, aber 174 B&ume, darunter
27 mit Habitatfunktion (Feststellung von Hohlen bzw. Spalten/ Risse), gefallt werden. Hierbei kann
es zum dauerhaften Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten besonders geschiitzter Arten

kommen. Dadurch kdnnen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG einschldgig werden.

Art Einschdtzung des Verlustes bei Durchfiihrung der Planung (Masterplan -
Freianlagen, Stand 25.08.2023)

Haussperling Verlust von insgesamt ca. 131 Niststdtten, u.a. einer Kolonie unter der
Uberdachung der westlichen Stadiontribiine sowie weiteren Brutplétzen im
ostlichen Bereich des Plangebiets insbesondere bei den Lichtmasten an den

Tennispldtzen und an Nebengebduden.

Feldsperling Verlust von mind. 7 Niststdtten in den alten Straflenlaternen am siidlichen

Sportparkeingang sowie an Nebengebduden des grof3en Stadions.

Star Verlust von mind. 4 Brutplatzen des Stars bei Abriss von Gebduden (hier
Eingangsbereich Ost) und im Zuge von Baumfallungen. Diese befinden sich im
Bereich der Max-Schmeling-Halle (Nistkasten an Baum siiddstlich des Gebdudes)
sowie an einem Habitatbaum mit Brutverdacht siidlich des grofien Stadions. Im
Jahr 2020 wurden zudem Niststétten in den Lautsprecheranlagen des grofien
Stadions festgestellt (Trias 2020). Die Wiesen- und Rasenfldchen im Plangebiet
dienen den Staren als Nahrungsquelle, diese werden sich im Zuge der Planung

reduzieren.

Hausrotschwanz Verlust von mind. 4 Niststatten durch den Abriss des grof3en Stadions und des
norddstlichen Nebengebdudes (Toilettenhaus) (Trias 2020). Im Jahr 2023 wurden
2-3 Reviere der Art im UG festgestellt (Trias 2023b).

Kohlmeise Verlust von insgesamt mind. 4 Brutpldtzen bei Baumfdllungen, diese liegen im

Bereich des Stadions, des 6stlichen Verwaltungsgebdudes und des &stlichen
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Art Einschdtzung des Verlustes bei Durchfiihrung der Planung (Masterplan -
Freianlagen, Stand 25.08.2023)

Sportgeldndes. Im Ergebnis sind ebenfalls die festgestellten Niststdtten aus dem
Jahr 2020 beriicksichtigt worden (Trias 2020).

Blaumeise Verlust von 1 Brutplatz bei Baumfdllung siidlich des grofien Stadions

Zwergfledermaus Verlust von potenziellen Quartieren in Hohlenstrukturen an Bdumen, die im Bereich
der Neuplanungen (siidlicher Teil) geféllt werden. Zudem Verlust von insgesamt 7
Sommer- bzw. Zwischenquartiere der Zwergfledermaus, die am Gebdudebestand

des Stadions sowie des Verwaltungsgebdudes und der Baracken festgestellt

wurden und abgerissen werden.

Tabelle 16: Ubersicht der artenschutzrechtlich erkennbaren Betroffenheiten von dauerhaften
Niststatten/ Quartieren

(nach Trias 2020 und 2023b, 2024)

Nachfolgend werden die zu erwartenden bzw. méglichen Beeintrdchtigungen von Tieren bezogen
auf die jeweiligen Artengruppen, d.h. das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial beschrieben und
die vorgesehenen L&ésungsansdtze zur Vermeidung des Eintretens der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach & 44 BNatSchG aufgezeigt. Bei fachgerechter Umsetzung der
empfohlenen Maf3nahmen kann eine erhebliche BeeintrGchtigung von Tieren und damit ein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden werden.

Végel

Die im Gebiet in Hohlen und Nischen an Gebduden bzw. Bdumen briitenden Arten Blaumeise,
Feldsperling, Garftenbaumldufter, Garfenrofschwanz, Hausrofschwanz, Haussperling, Kohlmeise
und Star sind durch den baubedingten Abriss von Gebduden und die Fdllung von Bdumen mit
Nisthohlen bzw. Nistkdsten in ihren Fortpflanzungsstdtten betroffen. Bei den Brutplétzen dieser

Gebdude- und Baumhohlenbriiter handelt es sich um ganzjdhrig geschiitzte Niststétten.

Die Nester der bei der Untersuchung festgestellten Freibriiter sind vom Beginn des Nestbaus bis

zum Ausfliegen der Jungvogel bzw. einem sicheren Verlassen des Nestes geschiitzt.

Durch die Beschrdnkung von baubedingten Abriss-, Fall- und Rodungsmafinahmen auf den
Zeitraum auflerhalb der Brutzeit bzw. der Vegetationsperiode kénnen erhebliche
Beeintrdchtigungen von Gebdude- und Baumhohlenbriitern sowie von Freibriitern der

Vegetationsfldchen im Plangebiet vermieden werden.

Im Falle geplanter baulicher Verdnderungen an Gebduden, an Leuchten wie auch an
Baumbestdnden mit ganzjdhrig geschiitzten NiststGtten ist im Rahmen der Genehmigungsplanung

bzw. einer okologischen Baubegleitung sicherzustellen, dass keine Individuen, Brutstdtten oder
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darin befindliche Gelege von Nischenbriitern zu Schaden kommen. Bei unvermeidbarem
dauerhaftem Verlust von Nistmdglichkeiten und mangelnder Eignung der kiinftigen Gebdude fiir
eine Brutnutzung ist dafiir zu sorgen, dass die 6kologische Funktion der Lebensstdtte ohne zeitlichen

Bruch und in unmittelbarem rdumlichem Zusammenhang gewahrt bleibt.

Hierflir sind im Plangebiet oder unmittelbaren Umfeld vorgezogen Ersatzniststatten im Verhdltnis
1 : 2 bereitzustellen und dauerhaft durch Ersatzniststatten im Verhdltnis 1 : 1 auszugleichen. Ndhere
Festlegungen, die bei den Ersatzniststdtten zu beachten sind, bspw. die Entfernung zu den
bisherigen Niststdtten, sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen bzw. durch eine

fachkundige Skologische Baubegleitung zu gewdhrleisten.

Fir die sehr grof3e Anzahl an Niststatten des Haussperlings, die durch die Planung voraussichtlich
betroffen sind, ist die Errichtung von Spatzenhdusern ein geeignetes Mittel gebiindelt
Ersatzniststatten fiir die gerne in Kolonien briitende Art anzubieten. Fiir andere Arten, auch die in

Baumhdohlen nistenden Arten, sind Ersatzniststdtten in Form von Nistkdsten anzubringen.

Zusdtzlich sind Verluste bei Ruhepldtzen von Voégeln in den vorhandenen Hecken- und
Strauchstrukturen, zu denen auch der Kletterbewuchs an Zdunen gerechnet wird, moglich. Dies
betrifft vor allem Heckenstrukturen am grofien Stadion und in der Mitte des Gebiets, wo eine
Multifunktionssporthalle entstehen soll sowie moglicherweise im Norden, im Bereich des Zugangs
entlang des Zaunes, der diesen von der Sportwiese trennt, und eine wichtige Ruhestatte der vor Ort
lebenden Sperlingskolonie darstellt. Diese Heckenstrukturen miissen bei Verlust innerhalb des
Plangebiets mindestens im Verhdiltnis 1 : 1 wieder zur Verfligung gestellt und daher nachgepflanzt
werden, brauchen aber einige Zeit, um ihre volle Wertigkeit als Lebensraum wieder zu gewinnen.
Die Nach- und Neupflanzungen sollten deshalb so friih wie mdglich, am besten noch vor der
Entfernung der Bestandshecken, stattfinden. Verbleibende Ruhestétten, die die Arten schon im
Bestand als Teilhabitate an anderen Stellen in und auflerhalb des Plangebietes nutzen, kénnen die
Beeintrdchtigungen abmindern und helfen bei der zeitlichen Uberbriickung bis Ersatzstrukturen
herangewachsen sind. Auch kénnen kurzfristig entwickelbare Zaunbegriinungen oder Ruhestatten
aus Reisigstrukturen als Ersatz eingesetzt werden. Die Planung wird in einzelnen Schritten
umgesetzt, insofern treten die insgesamt fiir das Plangebiet prognostizierten Quartier- bzw.

Ruhestdttenverluste nicht zeitgleich ein.

Insgesamt miissen baubedingt durch die Planung 174 B&ume, darunter 27 mit Habitatfunktion
(Feststellung von Hohlen bzw. Spalten/ Risse), gefallt werden. Der Verlust weiterer Niststétten von
in Baumhohlen briitenden Arten ist nicht auszuschlieflen. Blau- und Kohlmeisen sowie die
freibritenden Baumbriiter Elster, Nebelkrdhe, Ringeltaube und Stieglitz haben jedoch weiterhin
innerhalb des Untersuchungsgebiets sowie in den schon aktuell zu ihren Revieren gehdrenden
angrenzenden stark begriinten Innenstadtbereichen Méglichkeiten zum Briiten durch vorhandene
Bdume. Aufgrund der ausreichenden verbleibenden Teilhabitate innerhalb des Plangebietes sowie

auflerhalb des Plangebiets sind negative Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen
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Population sehr unwahrscheinlich. Zur Kompensation des Verlusts von Baumbestdnden ist nach
BaumSchVO die Pflanzung von 212 Bdumen zu leisten, die den Arten zukiinftig zur Verfiigung

stehen.

Als Gebiischbriiter kommen die Arten Amsel und Modnchsgrasmiicke vor. Auch fiir diese
Artengruppe bestehen sowohl innerhalb des Plangebiets weiter Brutmdéglichkeiten durch den Erhalt
oder teilweisen Erhalt der Strukturen sidlich des grof3en-Stadions und sidlich der kleinen
Fu3ballfelder entlang der Topsstrafle als auch in den angrenzenden, stark begriinten Bereichen,
die von den Arten schon derzeit als Teilhabitate auf3erhalb des Plangebietes genutzt werden.
Zusatzlich profitiert insbesondere die Amsel von der im Bebauungsplan festgelegten

Fassadenbegriinung (Trias 2024).

Die vor Ort vorkommenden Vogelarten sind ansonsten wenig stérungssensibel und leben bereits in
einem stérungsanfdlligen Gebiet mit Sportbetrieb, weshalb durch Baustellenfahrzeuge und -
bewegung, solange keine Lebensstatten betroffen sind, keine erheblich negativen Auswirkungen

erwartet werden.

In der Planung bleiben voraussichtlich 319 Bdaume und weitere Vegetationsstrukturen erhalten, wie
der Platanenhain, die Baumbestdnde entlang der Rdnder des Plangebiets sowie im Bestand zu
erhaltende Hecken, die real oder potenziell von Brutvégeln als Fortpflanzungsstdtten und
Ruhepldtze genutzt werden. Auch der Grof3teil des Baumbestands siidlich des grof3en Stadions soll

erhalten bleiben.

Zudem ist anlagebedingt die Anpflanzung von 212 Ersatz-BGumen im Plangebiet vorgesehen, um
den Baumverlust durch Fdllungen auszugleichen und das Lebensraumangebot an Gehdlzen
langfristig zu sichern. Diese Baume werden im gesamten Plangebiet gemdf3 dem Gestaltleitfaden
fir das Geldnde (LOR 2024) gepflanzt, darunter auch auf der bereits parkartigen und
baumbestandenen Hangfldche siidlich des grofien Stadions sowie entlang der Randbereiche des
Sportparks, dort in Verbindung mit ebenfalls anzulegenden Gebiischstrukturen, um geeignete Nist-

und Ruhestatten fiir Végel zu schaffen.

Weiterhin ist geplant, die Fassaden der Neubauten zu begriinen, wobei eine Deckung von 70% der
Fassadenfldchen ohne Gebdudedffnungen angestrebt wird. Auch die Ballfangzdune sollen mit
Kletterpflanzen versehen werden. Seitens Trias (2024) wird empfohlen, fiir die Fassadenbegriinung
Waldrebe oder Knéterich zu verwenden, da diese dem zu entfernenden Bestand entsprechen und
eine ausladende Wuchsform aufweisen, was sie zu einer geeigneten Nist- und Ruhestdtte macht.
Dariiber hinaus ist die Begriinung der Ddcher mit Grésern und Kréutern vorgesehen. Insgesamt
werden durch die beschriebenen Maflnahmen geeignete Lebensbedingungen fiir Brutvégel
geschaffen. Insbesondere die begriinten Fassaden kdnnen sowohl als Ruhestatte fiir Feld- und
Haussperlinge dienen als auch als zusatzliches Habitat fiir Amseln. Die begriinten Ddcher bieten

zusdtzliche Nahrungshabitate.
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Bei den Bestandsgebduden sind fiir das Gebdude am kleinen Stadion, das ,Haus der
FuBballkulturen“ und die Uberdachung des Basketballfeldes absehbar keine Verdnderungen zu
erwarten. Die dortigen Niststdtten bleiben erhalten. Auch die zwei Lichtmasten des grofien Stadions

sollen erhalten bleiben.

Grofiflachige Glasfronten an  neu errichteten Gebduden stellen anlagebedingt eine
Kollisionsgefahr und damit ein erhohtes Totungsrisiko fiir Vogel dar, besonders, wenn sich
Glasfronten an Gebduden in der Ndhe von Vegetationsbestdnden befinden und diese oder den
Himmel spiegeln. Durch die geplanten Bauten (das grof3e Stadion mit gléserner Umwandung, die
Multifunktionssporthalle mit voraussichtlich gréf3eren Belichtungsfldchen fiir die Hallenflachen und
das Begegnungszentrum) ist deshalb von einem erhdhten Totungsrisiko auszugehen, wenn keine
entsprechenden Mafinahmen im Sinne einer vogelfreundlichen Gestaltung beriicksichtigt werden.
Abhilfe kann die Markierung gréflerer Glasflachen bspw. mit einem Raster-Siebdruck schaffen,

wodurch die Glasflachen fiir Végel als Hindernisse erkennbar werden.

Artenschutzrechtlich ist im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren fiir die
Gestaltung der geplanten Gebdude und weiterer Baulichkeiten mit Glas (Fenster, Glasbriistungen,
Tiren, Unterstdnde aus Glas etc.) eine gutachterliche Risikobewertung durchzufiihren. Auf
Grundlage der Ergebnisse sind ggf. kollisionsvermeidende Mafinahmen zu beauflagen und

umzusetzen.

Fledermduse

Es wurden Quartiere von Fledermdusen am groflen Stadion und an Gebduden im Bestand
festgestellt, die abgerissen werden sollen. Zun&chst wurde deren Nutzung als Sommerquartier
festgestellt. Eine Nutzung als Winterquartier konnte aufgrund der Ausflige wdhrend der
Schwdrmzeit, insbesondere in den Bereichen des Verwaltungsgebdudes und der Baracken nicht
ausgeschlossen werden (Potenziale). Im Februar 2024 wurden daher Untersuchungen mit einem
Hubsteiger und einem Endoskop durchgefiihrt, um die Potenziale fiir Winterquartiere zu iberpriifen.
Es wurden keine liberwinternden Fledermduse im Bereich des grofien Stadions oder in den &stlich
gelegenen Gebduden festgestellt. Ebenso wurden keine gréf3eren Kotansammlungen entdeckt, die
auf eine Nutzung als Winterquartier oder Wochenstube hinweisen wiirden. Somit handelt es sich bei
den festgestellten Quartieren um Zwischen- bzw. Einzelquartiere (Sommerquartiere), die durch
Ausfliige identifiziert wurden. Ebenso sind potenziell Fledermaus-Quartiere in Hohlen oder
Baumspalten von zu fallenden Baumen moglich. Bei allen diesen Quartieren handelt es sich um

ganzjdhrig geschiitzte Niststatten.

Durch die Beschrdnkung von Abriss-, Fdll- und Rodungsmafinahmen auf den Zeitraum 01.12. bis
29.02. koénnen in der Bauphase erhebliche Beeintrdchtigungen von Fledermdusen vermieden

werden.
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Im Falle geplanter baulicher Verdnderungen an Gebduden wie auch an Baumbesténden mit
ganzjdhrig geschiitzten Quartieren ist im Rahmen der Genehmigungsplanung bzw. einer
okologischen Baubegleitung sicherzustellen, dass in der Bauphase keine Individuen, Quartiere
oder darin befindliche Wochenstuben von Fledermdusen zu Schaden kommen. Bei
unvermeidbarem dauerhaftem Verlust von Quartierméglichkeiten und mangelnder Eignung der
kiinftigen Gebdude fiir eine Quartiernutzung ist dafiir zu sorgen, dass die 6kologische Funktion der
Lebensstatte ohne zeitlichen Bruch und in unmittelbarem rdumlichen Zusammenhang gewahrt
bleibt.

Hierfiir sind im Plangebiet oder unmittelbaren Umfeld vorgezogen Ersatzquartiere im Verhdltnis
1: 5 bereitzustellen und dauerhaft durch Ersatzquartiere im Verhdiltnis 1 : 2 auszugleichen. Ndhere
Festlegungen, die bei den Ersatzquartieren zu beachten sind, sind dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zu entnehmen bzw. durch eine fachkundige &kologische Baubegleitung zu

gewdhrleisten.

Da das Plangebiet bereits iiberwiegend als Sportstdtte genutzt wird, sind betriebsbedingte
Wirkungen nur eingeschrdnkt zu erwarten. Durch die Nutzungsintensivierung bzw. -erweiterung im
bisher unbebauten Teil im Norden, kénnen Beeintrdchtigungen durch Lichtemissionen eintreten. Im
Plangebiet kénnen die vorhandenen Vegetationsstrukturen, bspw. die Pappelbaumreihen an der
Sportwiese, auch als Jagdgebiete fiir Fledermduse dienen. Fledermd&use sind dGmmerungs-/
nachtaktiv und generell lichtscheu. Schon geringe Lichtstarken kénnen ihre Flugaktivitat
beeinflussen. Eine Beleuchtung von zuvor unbeleuchteten Lebensrdumen (z. B. Jagdgebiete,
Transferkorridore) kann zu Beeintrdchtigungen dieser LebensrGume fiihren, so dass das
Jagdverhalten eingeschrankt wird und ggf. auch Transferkorridore von Quartieren zu Jagdgebieten
oder zwischen einzelnen Quartieren gestort werden. Aufgrund des Meidungsverhaltens der
Fledermduse gegeniiber Licht entstehen Barrieren, die sich auf den Quartiersaustausch sowie den
Zustand des Quartiers und somit auf die lokale Population auswirken kénnen. Um die
Beeintrdchtigung von Fledermausjagdgebieten und -quartieren im Plangebiet zu vermeiden, sind
Beleuchtungseinschrédnkungen bei der Planung des Neubaus und neuer Au3enanlagen zu beachten

und einzuhalten. Es gelten folgende Grundsatze:

o Ein direktes Anstrahlen von Fassaden und Griinstrukturen ist unbedingt zu unterlassen.

e Essind Lampen mit einem Spektrum ab 500 nm zu verwenden. Diese locken keine Insekten
an und wirken sich nicht so negativ auf dicht an Strukturen jagende Fledermduse aus.

e Licht ist sparsam einzusetzen, da sich sonst Insekten aus den dunkleren Bereichen
zuriickziehen und den ausschlief3lich dort jagenden Fledermdusen nicht mehr zur Verfligung
stehen.

e Die Dauer der Beleuchtung ist an die menschliche Aktivitatszeit anzupassen. Zu empfehlen

ist das Abdimmen oder Ausschalten von Lichtern, soweit méglich.
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e Sofern eine Beleuchtung im Auf3enbereich zwingend erforderlich ist, sind Anpassungen tiber
Dimmungen vorzusehen. Die Beleuchtungsstdrke sollte so niedrig wie moglich sein, also
nicht tiber die nach EU-Standards erforderliche Mindestbeleuchtungsstdrke hinausgehen.

o Lichtkegel sind durch abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehduse klein zu halten
und immer nur auf den Boden zu richten.

o Die Hohe der Beleuchtung sollte insbesondere entlang von Gehwegen und Baumreihen

angepasst werden.

Zu den artenschutzrechtlich erforderlichen Mafinahmen (bspw. Nistkdsten/-quartiere an
Gebauden) erfolgen keine Festsetzungen im Bebauungsplan. Die entsprechende Detaillierung und
Umsetzung erfolgt im Rahmen bauvorbereitender Mafinahmen sowie der Genehmigungsverfahren
entsprechend der Erlduterungen im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Im Rahmen der
bauvorbereitenden Mafinahmen und Genehmigungsverfahren kénnen auch fallbezogen
Anpassungen der Maf3inahmen in Abstimmung mit dem Umwelt- und Naturschutzamt vorgenommen

werden.

1.2.5.3 Biologische Vielfalt

Die Nutzungsintensivierung durch die Planung ldsst Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
erwarten. Durch die bau- und anlagebedingte Versiegelung von Béden, die Uberbauung von
Vegetationsfldchen und den Verlust von geschiitzten Lebensstdtten von Tieren gehen &kologische
Funktionen verloren. Die intensivere Nutzung durch Sportanlagen wird vermutlich zu einer

Verminderung der Bedeutung fiir die biologische Vielfalt dieser Flache fiihren.

Zur Aufwertung der verbleibenden Fldchen fiir die biologische Vielfalt kénnen Dach- und

Fassadenbegriinungen sowie naturnahe Bepflanzungen beitragen.

11.2.6 Landschafts- und Stadtbild
Qualitat des Landschafts- und Stadtbildes

Fir die Bewertung der Qualitdt des Stadtbildes werden in erster Linie die Aspekte ,Anteil
quartierstypischer Bebauungs- und Freiraumstrukturen®, ,stérende Elemente” und ,besonders
prdgende Elemente” in den Blick genommen. Hierbei orientiert sich die Bewertung an der

Einordung der Elemente in den ortlichen, auch baulich geprdgten, Zusammenhang.

Der eigene Gebietscharakter als Sportparkgeldnde, ausgestattet mit Sportfreianlagen, Gebduden
fir Verwaltung und Umkleiden, einem Stadion und durchgriint von Bdumen, wird dabei nicht

grundsdtzlich verdndert.
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Die geplanten Umgestaltungen, insbesondere die Bebauung und die Errichtung neuer
Sportanlagen, werden anlagebedingt das Stadtbild des Gebiets jedoch verdndern. Vor allem die
geplanten Hochbauten, wie das grofle Stadion, die Multifunktionssporthalle und das
Begegnungszentrum werden die visuelle Wahrnehmung des Ortes zukiinftig stark beeinflussen.
Diese neuen, besonders prdgenden Elemente heben sich markant von der bisherigen Struktur ab
und setzen teils neue bauliche Akzente mit auch deutlicher baulicher Héhe und damit Fernwirkung.
Das grofie Stadion und das Begegnungszentrum kdnnen hierbei zu neuen ,,besonders prédgenden
Architekturen” und Identifikationselementen werden. Besonders das neue grof3e Stadion mit seiner
roten Verglasung wird das Stadtbild deutlich formen. Der Stadionbaukérper wird gemdaf3 den
Festsetzungen in Nord-Siid-Ausdehnung bis zu 262 m Ldnge erreichen und in Ost-West-
Ausdehnung bis zu 200 m Breite. Die Auf3enform ist gerundet. Das Stadiongebdude wird bei einer
Oberkante von maximal 75 m iber NHN etwa eine Hohe von 22 m liber Geldnde haben und liegt
damit in etwa bei der ,,Berliner Trauthéhe“ wie die umgebende Bebauung. Aufgrund der Anordnung
auf dem Hochpunkt des Geldndes wird das Gebdude allerdings iber die umgebende Bebauung,
zu der das Gebdude allerdings einen groflen Abstand hdlt, hinausreichen. Das geplante
Begegnungszentrum soll sich neben seiner Lage im Zentrum des Plangebiets, als Blickfang leicht in
die jeweiligen FuBweg- und Blickachsen aus Richtung Osten bzw. Norden und Siiden gesehen,
eingestellt, auch in der Hohe leicht hervorheben und das héchste Gebdude im Sportpark bilden.
Bei einer maximal zuldssigen Oberkante von 76 m iiber NHN wird die Gebdudehdhe bei maximal
etwa 23,5 m iiber Geldnde liegen. Bei der Multifunktionssporthalle besteht dagegen aufgrund der
Grof3e der Kubatur das Risiko einer eher ,,stérenden Wirkung“. Das Gebdude wird Aulenmafie von
etwa 118 m Ldnge und etwa 93 m Breite erreichen, bleibt dafiir aber in der Hohe niedriger bei
einer maximal zuldssigen Oberkante von 67 m Ulber NHN bei etwa 14 m iiber Geldnde.
Insbesondere die Ldnge dieses Baukorpers kann mittels Festsetzung zur Fassadenbegriinung

gegliedert und somit besser in das Stadtbild eingebunden werden.

Ein positiver Aspekt fiir das Stadtbild ist der Erhalt der Lichtmasten des alten Stadions, die als

,besonders prdgende Elemente® und bedeutende Landmarken des Gebiets dienen.

Der Anteil quartierstypischer Bebauungs- und Freiraumstrukturen verdndert sich anlagebedingt im
Vergleich zum Bestand wenig. Der Neubau des grof3en Stadions wird am Standort des bisherigen
grofien Stadions realisiert. Hinzu kommen mittig im Plangebiet die Baukorper der
Multifunktionssporthalle und des Begegnungszentrums, wofiir kleinere Gebdude und umgebende
Griinstrukturen entfernt werden. Im nérdlichen Bereich verdndert sich die sogenannte ,,Sportwiese,
die sich in der Grofle auf ca. ein Drittel verkleinert, da in diesem Bereich ein zusdtzliches
Grofispielfeld und eine Laufbahn als Sportanlagen ergénzt werden. Weitere kleinere Spielfelder

werden auf der Freiflache zwischen dem Begegnungszentrum und dem Platanenhain angeordnet.

Wesentliche als quartierstypische und gestalterisch wertvolle Freiraumelemente identifizierte

Gehdlzbestdnde im Plangebiet, die zur Charakteristik des Stadtbildes gehéren, werden erhalten
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und sollen durch Nachpflanzungen gestdarkt werden. Dazu gehért insbesondere der Platanenhain,
der als pragender Griin- und Baumbestand im Plangebiet erhalten wird. Auch die Gehdlzbestdnde
an den Rdndern des Plangebiets, dstlich der Max-Schmeling-Halle entlang der Zugangsachse im
Norden, die Baumreihe aus sdulenférmigen Bdumen westlich des kleinen Stadions und die
Gehdlzbereiche auf dem Hang siidlich des grof3en Stadions werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans gesichert und weiterentwickelt. Trotzdem gehen bau- und anlagebedingt
bedeutende Gehdlzbestdnde, die bisher einen integralen Bestandteil des Landschafts- und
Stadtbildes darstellten, durch die Planung verloren. Die geplanten Anpflanzungen kénnen diesen
Verlust ausgleichen und tragen zu einer Neugestaltung des Landschafts- und Stadtbildes bei, wobei
vorhandene Charakteristika, wie z. B. die Verwendung sdulenférmiger Baume, aufgenommen
werden, die Wirksamkeit der Nachpflanzungen fiir das Landschafts- und Stadtbild jedoch Zeit
bendtigt.

Ein weiterer Aspekt, der das Landschafts- und Stadtbild mitgestalten und aufwerten kann, ist die
anlagebedingte Fassaden- und Dachbegriinung des zukiinfligen Begegnungszentrums und der
geplanten Multifunktionssporthalle sowie die Begriinung von Ballfangzdunen, wodurch das

Plangebiet ebenfalls mehr vertikale Griinstrukturen erhalten wird.

Insgesamt ist eine erhebliche Verdnderung des Landschafts- und Stadtbildes durch die Planung,
insbesondere aufgrund der geplanten Bebauung und der baubedingten Verluste an Bdumen, zu
erwarten, wird jedoch durch die vorgesehenen Begriinungs- und Gestaltungsmafinahmen
landschaftsgerecht neugestaltet. Die quartierstypischen Freiraumstrukturen und der damit

einhergehende Gebietscharakter werden durch die Neugestaltung gestdrkt.

Bedeutung der Griinfldchen und des Freiraumes fiir die Erholung

Die Flachengréfle der Griin- und Freifldchen dndert sich im Plangebiet kaum und das Areal dient
insgesamt weiterhin als quartiersbezogene Griinfldche zur wohnungs- und siedlungsnahen

Erholungsversorgung.

Durch die Planung wird die Erholung im Plangebiet insgesamt gestdrkt. Bei den Sportflachen, die
insgesamt der Erholung dienen, gibt es eine allgemeine Verbesserung durch die Schaffung
zusdtzlicher Spielfelder. Wichtiger und von liberregionaler Bedeutung hierbei ist die Verbesserung
des Angebotes durch die Schaffung inklusiver Sportanlagen und die Gesamtausrichtung des

Jahnsportparks hin zu Barrierefreiheit und Inklusion, die mehr Menschen eine Teilhabe ermdglicht.

Die zusatzliche Schaffung von Sportangeboten geht zu Lasten der frei zugdnglichen Wiesen- und
Rasenfldchen, die sich verkleinern werden, aber trotzdem weiterhin in Form einer verkleinerten
Sportwiese und frei zugdnglichen Sportgerdten im Platanenhain bestehen werden. Auch die
Aufenthaltsqualitat wird sich im gesamten Plangebiet durch Schaffung von Sitz- und

Aufenthaltsangeboten verbessern, besonders aber im Bereich der Plaza vor dem grofien Stadion,
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wo Pflanzinseln mit Sitzangeboten geschaffen werden sollen und bisher nur eine versiegelte Flache

ohne jede Aufenthaltsqualitat besteht.

Die Ausrichtung der Erreichbarkeit und ErschlieBung des Freiraums fiir die Erholungsnutzung auf

FuBgdnger, Radfahrer und den OPNV ist hervorzuheben.

11.2.7 Mensch und seine Gesundheit

Larm

Die aktuellen fiir die Schallimmissionen relevanten Planungen, die vom Sportpark auf die
Umgebung in der Betriebsphase durch den Sportbetrieb und Zuschauende wirken, umfassen:

e Den Neubau des grofien Stadions mit vollstdndiger Uberdachung und Umschlieung,
Nutzung fiir bis zu 20.000 Zuschauende, seltene Ereignisse bis nach 22:00 Uhr und Konzerte
fir 30.000 Zuschauende.

e Erganzungen bei den Sportanlagen, zwei zusatzliche Kunstrasenfelder (davon eins auf dem
Dach der Multifunktionssporthalle), Verlegung der Tennispldtze, neue Spielfelder fiir Beach-
Volleyball und Blindenfuf3ball.

e Den Bau einer Multifunktionssporthalle mit 2.500 Zuschauerpldtzen und einer maximalen
Kapazitat fiir 5.000 Zuschauende.

e Die Einrichtung von 100 oberirdischen und 200 unterirdischen Pkw-Stellpldtzen,
hauptsdchlich fiir Nutzer mit Sonderberechtigung, An- und Abreise der Zuschauenden

hauptsdchlich mit éffentlichen Verkehrsmitteln.

Sportldrm

Zur Beurteilung der Immissionen durch Sportldrm in der Nachbarschaft des Plangebiets wurde ein
schalltechnisches Gutachten erstellt (BBP 2024). Dabei wurde folgendes festgestellt:

Bei der Nutzung der erweiterten Sportanlagen ohne grofles Stadion kommt es zu einer
geringfiigigen Uberschreitung der Immissionsrichtwerte. Dem kann durch eine Anhebung der
Immissionsrichtwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet um 5 dB im Sinne einer Gemengelage
begegnet werden. Davon ausgenommen sind die im Bebauungsplan Nr. 111-121 innerhalb eines
festgesetzten WA liegende Wolliner StraBe und GraunstraBBe (Bezirk Mitte). Insgesamt liegt die

Pegelerhchung durch die Erweiterung der Sportanlagen bei ca. 1 dB im Vergleich zum Bestand.

Bei der Nutzung des neuen grof3en Stadions erméglichen die neue Uberdachung und Umwandung
des Stadions eine immissionsvertrdgliche Nutzung von 20.000 Zuschaueden zu allen Zeiten, auf3er
nachts. Die Nutzung nach 22.00 Uhr ist als seltenes Ereignis bis zu 18-mal im Jahr moglich. Durch
die Uberdachung wird es, trotz Verdoppelung der Zuschauerzahlen im Vergleich zu den max.

10.000 Zuschauenden im Bestandsstadion, an allen Immissionsorten im Norden, Osten und Siiden
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um bis zu 7 dB leiser. Lediglich an den Immissionsorten im Westen (Wolliner Straf3e, Graunstrafe)
wird es geringfiigig lauter, weil dort das Bestandstribiinendach auch schon einen Schallschutz

bewirkt hatte, jetzt aber die Zuschauerzahl verdoppelt wird.

Die Zuschauer, die nach einem Spiel das Stadion konzentriert verlassen, bilden eine Larmquelle,
die zu allen Tageszeiten immissionsvertrdglich ist. In der Nacht verursachen sie jedoch, solange sie
sich noch auf dem Geldnde des Stadions befinden, an den Nachbarhdusern Schallpegel, die auch
als seltenes Ereignis mit einer Erhohung der zuldssigen Immissionsrichtwerte um 10 dB(A) unzuldssig
hoch sind. Im Vergleich zum Bestand kommt es zu einer Erhéhung der Schallpegel um ca. 3 dB. Um
die Ldrmbelastung durch die abgehenden Zuschauer so gering wie moglich zu halten und
Uberschreitungen der Richtwerte zu vermeiden sind folgende organisatorischen Mafinahmen

umzusetzen:

e Aufteilung der Zuschauenden, die das Stadion verlassen in zwei Zeitfenster zu gleichen
Teilen zwischen 22 Uhr und 23 Uhr sowie zwischen 23 Uhr und 24 Uhr.

e SchlieBung des Siid-Ausganges Eberswalder StraBe (Haupteingang) ab 22 Uhr. Lenkung
der Zuschauerstréme nach Norden (Gaudystrafie) und Osten Cantianstraf3e.

e Schaffung eines separaten Ausgangs im Siidwesten.

e Ausschluss des gleichzeitigen Endes von Veranstaltungen im grofien Stadion und in der

Multifunktionssporthalle.

Mit diesen organisatorischen Mafinahmen, die u.a. mit Hilfe von Ordnungsmafinahmen,
Absperrgittern und Cateringangeboten umgesetzt werden kénnen, kann der Immissionskonflikt, der
durch die abgehenden Zuschauenden entsteht, entscharft und die zuldssigen Immissionsrichtwerte

eingehalten werden.

Vergleicht man die Lautstdrkepegel des Bestands mit denen der Prognose kommt es insgesamt zu
einer deutlichen Pegelminderung, da sich die Uberdachung des Stadions stérker auf die Minderung

der Schallimmission auswirkt als die Erhéhung der Zuschauerzahlen die Schallimmission verstarkt.

Zusammengefasst gibt es keine Probleme mit der Einhaltung der Immissionsrichtwerte bei Nutzung
der erweiterten Sportanlagen. Bei Nutzung des groflen Stadions werden tagsiiber alle Werte
eingehalten. Sollte der unwahrscheinliche Fall eintreten, dass es hier eine Nutzung gibt, bei der die
Abgangsstrome der Zuschauer in die Nacht fallen, muss auf nachgelagerter Ebene dafiir gesorgt
werden, dass der Veranstalter jeweils ein geeignetes Konzept dazu vorlegt, welches zeigt, dass es
(z. B. durch die oben genannten Mafinahmen) nicht zu Uberschreitungen der Richtwerte kommt.

Erhebliche Beeintréchtigungen fiir Menschen und ihre Gesundheit sind dann nicht zu erwarten.

Verkehrsldrm

In der Verkehrsuntersuchung (PTV Group, 2024) wurde festgestellt, dass der maf3gebliche Lastfall

(Sonntag mit Flohmarkt/ Karaoke im Mauerpark und Sportveranstaltung in der Max-Schmeling-
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Halle) das Verkehrsaufkommen um maximal 5.000 Kfz-Fahrten erhéht. Von den dargestellten 5.000
Kfz-Fahrten pro Tag entfallen gemdf3 VU (Summe Tab. 2-4 fiir den JSP) lediglich 1.988
(114+1.778+96) Kfz-Fahrten pro Tag auf den JSP. Um eine erhebliche Verdnderung des
Verkehrsldrms zu verursachen, ist regelhaft auf umliegenden Straflen eine Erhohung des
Ldrmpegels um mindestens 3 dB nétig. Das ist dann der Fall, wenn sich das Verkehrsautfkommen
verdoppelt. Die Eberswalder Strafle wird tdglich von durchschnittlich 17.000 Kfz befahren. Eine
Verdoppelung des Verkehrsaufkommens wird durch die zusdtzlichen 1.988 Kfz in keinem Fall
erreicht. Fiir die Topsstraf3e wurde im Zuge der Verkehrsuntersuchung ein Verkehrsaufkommen von
durchschnittlich 1.600 Kfz werktdaglich ermittelt, welches sich bei Veranstaltungen um etwa
100 Fahrten erhoht. Dieses Verkehrsaufkommen ist ebenfalls nicht ausreichend, die
Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV zu erreichen oder gar zu {iberschreiten. Eine Relevanz
des Anstiegs der sportbedingten Verkehre hinsichtlich der Beeintrdchtigung der Wohnbevolkerung

durch Verkehrsldrm ware demzufolge nicht gegeben.

Allerdings ist nach neuester Rechtsprechung in Ubereinstimmung mit den Vorgaben im Berliner
Leitfaden Ldarmschutz festzustellen, dass diese Aussage dann nicht mehr haltbar ist, wenn die
Verkehrslarmpegel auf den umliegenden Straflen  bereits die  Schwellen der
Gesundheitsgefdhrdung iiberschreiten oder durch das zusdtzliche Verkehrsaufkommen erstmals

erreichen. In diesen Fdllen ist eine besonders sorgfdltige Abwégung vorzunehmen.

Entsprechend wurde ein ergdnzendes Larmgutachten (,,Immissionsprognose des Verkehrslarms®,
BBP 2024b) erarbeitet, um eine Berechnung des Zuwachses des Verkehrslérms durch den Betrieb
des Stadions mit 20.000 Zuschauern vorzunehmen. Das ergdnzende Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass im Bestand der vorhandene Verkehrslarm (im Jahr 2030) die Schwelle der
Gesundheitsgefdhrdung am Tag und in der Nacht bereits liberschreitet (s. 0.). In der Planung erhéht
der Zuwachs der sportbedingten Verkehre infolge der Nutzung des Stadions an 25 Tagen und 10
Abenden im Jahr die vorhandenen Verkehrslarmpegel lediglich um weniger als 0,1 dB(A) und fiihrt

nicht zu einer Steigerung des Gesundheitsrisikos.

Freizeitldrm (z. B. Konzertveranstaltungen)

In einem schalltechnischen Gutachten (BBP 2023) wurde die Mdglichkeit, Konzerte mit 30.000
Zuschauenden im grof3en Stadion durchzufiihren, betrachtet und gepriift. Hierbei wird davon
ausgegangen, dass zusdfzlich zu den Sitzplatzen auf den Tribiinen auf dem Spielfeld weitere
Zuschauende sitzen oder stehen. Fiir die Berechnung wurde von einer 5-stiindigen Veranstaltung
von 17.00 bis 22.00 Uhr ausgegangen, wobei auch der Abgang der Zuschauenden nach der
Veranstaltung betrachtet wurde. Hierbei kann der Beginn der Nachtzeit durch die
Genehmigungsbehdrde auf 23.00 Uhr hinausgeschoben werden. Der Biihnenstandort wurde in der
Slid-Kurve des Stadions mit Haupt-Abstrahlrichtung der Lautsprecher in Richtung Norden

angenommen, weil dies aus Sicht des Immissionsschutzes die giinstigste Anordnung der
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Beschallungsanlage mit der weitesten Entfernung zu sensiblen Immissionsorten in der benachbarten

Umgebung darstellt.
Das Gutachten kommt dabei zu den folgenden Einschétzungen:

Eine Beschallung des Stadions mit dem fiir Grof3veranstaltungen errechneten Schalleistungspegel
von 149 dB(A) wiirde zur Uberschreitung von fiir stérende Veranstaltungen zul&ssigen
Immissionsrichtwerten am Tag um tber 11 dB(A) fiihren und auch den nétigen Versorgungspegel

der Zuschauer im Stadion deutlich Giberschreiten.

Um einen nach Freizeitldrmrichtlinie geforderten Versorgungspegel der Zuschauenden von 93
dB(A) an allen Platzen im Stadion zu gewdbhrleisten, miisste die Beschallung mindestens 145 dB(A)
betragen, allerdings werden die zul@ssigen Immissionsrichtwerte am Tag erst bei einer Beschallung
mit 138 dB(A) eingehalten. Das kann zu einer Unterversorgung einiger Platze mit Schall fiihren.

Dem muss durch eine Optimierung der Beschallungsanlage begegnet werden.

Fir den Abgang der Zuschauer im Tageszeitraum liegt der Pegel weit unter dem zuldssigen

Immissionsrichtwert fiir den Tag und liefert praktisch keinen Beitrag zur Gesamtimmission.

Fiir den (unwahrscheinlichen) Fall eines Abgangs der Zuschauer nach 22.00 Uhr, verursachen diese
in der lautesten Nachstunde von 22.00 bis 23.00 Uhr Beurteilungspegel, die weit (bis zu 9,5 dB(A))

tiber dem zuldssigen Immissionsrichtwert in der Nacht fiir stérende Veranstaltungen liegen.

Aus diesem Grund muss der Veranstalter dafiir sorgen, dass die Mehrheit der Zuschauer das

Geldande des Plangebiets vor 22.00 Uhr verlassen hat.

Zusammenfassend schatzt der Gutachter die Durchfiihrung von Musikveranstaltungen als

eingeschrankt moglich, aber wegen der nahen Nachbarschaft als ungiinstig ein.

Um groflere Musikveranstaltungen, die den Vorgaben des Immissionsschutzes entsprechen, zu
ermoglich, sind laut Gutachter folgende Maf3inahmen auf nachgelagerter Ebene aufzugeben und

einzuhalten:

e Veranstaltungen miissen als stérende Veranstaltungen eingeordnet werden und diirfen
ausschliefllich am Tage stattfinden. Hierfiir kann der Beginn der Nachtzeit durch die
zustdndige Behorde auf 23.00 Uhr hinausgeschoben werden.

e Die Beschallungsanlage muss so ausgerichtet werden, dass die Hauptabstrahlrichtung
nach Norden orientiert ist.

e Der maximale Schalleistungspegel der gesamten Beschallungsanlage muss auf 138 dB(A)
begrenzt werden. Die Beschallungsanlage muss zusdtzlich eingemessen und so weit
reduziert werden, dass der zuldssige Immissionsrichtwert an den ndchstgelegenen

Immissionsorten eingehalten wird.
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Auf nachgelagerter Ebene kann so dafiir gesorgt werden, dass der Veranstalter durch
Betriebsbedingungen und Justierungen der Beschallungsanlage eine Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte vermeiden kann. Dies wdre je Veranstaltung gesondert nachzuweisen.

Erhebliche Beeintrachtigungen fiir Menschen und ihre Gesundheit sind dann nicht zu erwarten.

Licht

Zur Beurteilung der Lichtimmission im Plangebiet durch neue Beleuchtungsanlagen und Nutzungen
in der Betriebsphase wurde ein Fachgutachten (Lohmeyer 2024) erstellt. Diesem Fachgutachten
wurden die Richtwerte nach DIN EN 12193 (2019-07) fiir die Beleuchtung der Sportstatten fiir

Innen- und Auflenanlagen in Europa zugrunde gelegt.

Fir alle Sportstatten wurden dabei die Auswirkungen der Beleuchtungsstarken fiir
Beleuchtungsklasse Il (Training und einfache Wettkdmpfe) mit 75-200 Ix und die
Beleuchtungsklasse Il (Wettkdmpfe auf mittlerem Niveau) mit 200 Ix berechnet. Fiir das kleine
Stadion wurde zusdtzlich die Beleuchtungsklasse | (Hochleistungswettkdmpfe) mit 500 Ix fiir
Leichtathletik-Veranstaltungen kalkuliert. Das grof3e Stadion wurde fiir die Beleuchtungsklasse | mit
bis zu 1.500 Ix betrachtet.

Nach der LAI-Richtlinie besteht eine besondere Pflicht zur gegenseitigen Riicksichtnahme, wenn
aufgrund baulicher Entwicklungen in der Vergangenheit Wohngebiete und lichtemittierende
Anlagen eng zusammenliegen. Da der Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark schon seit Jahrzehnten
existiert und ein wichtiger Bestandteil im Stadtteil Prenzlauer Berg ist, kann man nach der LAI-
Richtlinie zur Bewertung der Immissionsrichtwerte die Gebietsart mit dem ndchstniedrigeren
Schutzanspruch zu Grunde legen, d.h. die Gaudystrafe 11 und die Cantianstrafle 15 werden als
Mischgebiet eingestuft.

Bei einer Trainingsschaltung des kleinen Stadions mit 75 [x Beleuchtungsstdrke werden die
Richtwerte fiir psychologische Blendung an allen Immissionsorten eingehalten. Bei der
Raumauthellung ist dies an den meisten Immissionsorten der Fall, allerdings gibt es in der
Gaudystrafle 11 im EG und 4. OG sowie der Cantianstrafle 11 und der Topsstrafie 31
Uberschreitungen. Mit der Anbringung von Blendklappen kann die Uberschreitung in der
Cantianstrafie 11 abgewendet werden. Fiir die Gaudystrafie 11 4. OG kann der ndchstniedrige

Schutzanspruch fast eingehalten werden und fiir die Topsstraf3e wird dieser eingehalten.

Bei einer Wettkampfschaltung mit 200 Ix Beleuchtungsstdrke verhdlt es sich bei den
Uberschreitungen bei der Raumaufhellung genauso mit einer deutlich héheren Uberschreitung an
der Gaudystrafie 11 im EG und 4. OG. Bei der psychologischen Blendung kommt es hier auch mit
der Anbringung von Blendklappen zu deutlichen Uberschreitungen an den Immissionsorten
Cantianstraf3e 15 im EG und 5.0G sowie der Gaudystrafle 11 im EG und 4. OG.
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Es ist anzumerken, dass der Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark hauptsdchlich als Trainingsort
genutzt werden soll und daher geringe Einschaltzeiten bei Wettkdmpfen zu erwarten sind. Die
Uberschreitung des Immissionsrichtwerts bei der Raumaufhellung in der GaudystraBe 11 kann
daher im Hinblick auf die gegenseitige Riicksichtnahme bei historischen Anlagen fiir die Anwohner
als hinnehmbar eingestuft werden. An allen anderen Immissionsorten wird der Richtwert
eingehalten. Das gilt auch fiir die Beleuchtung auf dem Dach der Multifunktionssporthalle.
Beldstigungen durch psychologische Blendung gemaf der Lichtimmissionsrichtlinie (2015) kdnnen
bei einer Wettkampfschaltung nach der Beleuchtungsklasse Il der DIN EN 12193 an allen

Immissionsorten ausgeschlossen werden.

Das kleine Stadion soll bei nationalen und internationalen Wettkdmpfen im grofen Stadion
zeitgleich fiir diese Hochleistungswettkdmpfe genutzt werden. Dafiir wird fiir die Laufbahn des

kleinen Stadions eine maximale Beleuchtungsstdrke von 500 Ix benétigt.

Da die Wahrscheinlichkeit der Verwendung des kleinen Stadions als nationale und internationale
Wettkampfstatte sehr gering ist, kann der Einsatz mit einer Beleuchtungsstarke von 500 Ix als
seltenes Ereignis eingeordnet werden. Danach ist die Nutzung des kleinen Stadions mit einer
Hochleistungswettkampfschaltung fiir wenige Male im Jahr fiir die Anwohner als hinnehmbar

einzustufen.

Bei Beleuchtung des grofien Stadions mit der héchsten Beleuchtungsstdrke kommt es Dank der

Umwandung zu keinen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der LAl-Richtlinie.

Insgesamt ist mit einer moderaten Beldstigung durch Lichtimmissionen an vereinzelten Orten im
Umfeld zum Plangebiet bei einer Trainingsbeleuchtung im kleinen Stadion zu rechnen. Starker wird
diese nur, wenn im kleinen Stadion Leichtathletikwettkdmpfe oder Fuf3ballwettkdmpfe auf mittlerem
Niveau stattfinden. Wichtig ist dabei zu beachten, dass diese Wettkdmpfe in der Regel in der
Sommerjahreshdlfte stattfinden, in der es lange hell ist und teilweise eine Abschirmung durch

belaubte Vegetation stattfindet und nicht in der kritischen Winterjahreshdlfte.

Es ist weiterhin zu beachten, dass der Gesetzgeber bisher keine Regelungen zur Bestimmung der
immissionsschutzrechtlichen Erheblichkeitsgrenzen fiir Lichtimmissionen erlassen hat und die LAI-
Richtlinie daher lediglich Hinweise und Empfehlungen fiir die Messung und Beurteilung der Wirkung
von Lichtimmissionen gibt. Die im Immissionsschutz zu beurteilenden Lichteinwirkungen bewegen
sich im Bereich der Beldstigung. Gesundheitliche Schdden am Auge kénnen ausgeschlossen
werden. Um die Blendungswirkungen zu reduzieren, sollten daher Blendklappen als

Schutzmafinahme beriicksichtigt werden.
Weitere Mafinahmen zur Reduktion von Blendwirkungen sind:

e Anbringung von Blendklappen an den Leuchtenk&pfen der Ostlichen Masten des kleinen

Stadions sowie an den Leuchten L1 und L2 auf der Multifunktionssporthalle,
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e Nutzung des kleinen Stadions als nationale und internationale Wettkampfstatte als seltenes
Ereignis (Beleuchtungsstdrke von 500 Ix fiir wenige Male im Jahr fiir die Anwohner als
hinnehmbar einzustufen),

e Verwendung von Leuchtmittel mit einer engstrahlenden Lichtverteilungskurve,

¢ Vermeidung der direkten Ausrichtung von Leuchten auf die umliegende Bebauung.

Auch sollte beachtet werden, dass das kleine Stadion im Bestand bereits genutzt wird und dass die
Planung keine erheblichen Anderungen bewirkt, so dass man sich hier auf die gegenseitige

Riicksichtnahme berufen kann.

Hinsichtlich des Artenschutzes benennt das Gutachten geeignete Maf3inahmen zum Schutz vor Licht.

Um unerwiinschte Wirkungen auf Insekten zu vermeiden oder zu minimieren, sind nach der LAl - mit

unterschiedlicher Wirksamkeit - die folgenden Mafinahmen geeignet:

e Vermeidung heller, weitreichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft,

e Lichtlenkung ausschliefllich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miissen,

e Wahl von Lichtquellen mit langwelliger Strahlung und warm- und neutralweifler Lichtfarbe
o Verwendung von vollstdndig geschlossenen staubdichten Leuchten,

e Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

Diese Mafinahmen sind auch fiir den Schutz von Végeln geeignet. Zusdtzlich eignen sich im Hinblick

auf den Schutz von Vogeln folgende weitere Mafinahmen:

e Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplétzen,

e Schwache Beleuchtung von Strukturen (z.B. an Leucht- oder Funktiirmen), damit diese zur
Vermeidung von Kollisionen fiir Végel sichtbar werden,

e Abschaltung von sogenannten Skybeamern zu Zeiten des Vogelzuges (15. Februar bis 31.
Mai und 1. August bis 30. November).

Schadstoffe

Beim Abriss der teils asbestbelasteten Gebdude entstehen in der Bauphase keine
Gesundheitsgefahren, da die Riickbaumafinahmen nach den aktuellen Richtlinien und Vorschriften
erfolgen, so dass hier alle Richtwerte eingehalten werden. Dementsprechend sind diesbeziiglich

keine erheblichen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit zu erwarten.

Erholung

Durch das Vorhaben wird anlagebedingt die Erholung im Plangebiet insgesamt gestdrkt. Auf den
Sporterholungsfldchen gibt es eine allgemeine Verbesserung durch die Schaffung zusdatzlicher
Spielfelder, wichtiger jedoch ist liberregional eine bedeutende Verbesserung durch die Schaffung

von Angeboten an inklusiven Sportanlagen und die Gesamtausrichtung des Sportparks hin zu
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Barrierefreiheit und Inklusion, die mehr Menschen eine Teilhabe ermdglicht. Die zusdtzliche
Schaffung von Sportangeboten geht ein wenig zu Lasten der freizugdnglichen Anlagen, die sich
verkleinern werden, aber trotzdem weiterhin in Form einer verkleinerten Sportwiese und frei
zugdnglichen Sportgerdten im Platanenhain bestehen werden. Auch die Aufenthaltsqualitat wird
sich im gesamten Plangebiet durch Schaffung von Sitz- und Aufenthaltsangeboten verbessern,
besonders im Bereich der Plaza vor dem grofien Stadion, wo Pflanzinseln mit Sitzangeboten
geschaffen werden sollen und bisher nur eine versiegelte Fldche ohne jede Aufenthaltsqualitat
besteht. Dies steigert auch die Mehrfachnutzung von Fldchen, hier von Baumhainen bzw. inneren

ErschlieBungsfldchen.

1.2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es gibt keine von dem Vorhaben betroffenen denkmalgeschiitzten Bereiche oder Sachgiiter im
Plangebiet. Das am Westrand des Grundstiicks vorhandene Teilstiick der ehemaligen Berliner

Mauer wird erhalten.

Zwei der als Landmarken weithin wirkenden grofien Masten des alten Stadions sollen erhalten

werden. Sie werden jedoch nicht mehr fiir Beleuchtungszwecke verwendet.

Es sind keine bau/-abrissbedingten, anlagenbedingten sowie betriebsbedingten Auswirkungen zu

erwarten.

1.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Es ist zu erwarten, dass es stets Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes und
dem Wirkungsgefiige des Naturhaushaltes geben wird. So haben z. B. Verdnderungen des Bodens,
insbesondere Neuversiegelungen, immer auch Auswirkungen auf Tiere, Vegetation und
Wasserhaushalt. Solche Wechselwirkungen wurden in den vorangegangenen Kapiteln bereits
beschrieben. Die einzelnen Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter und gegebenen Wechselwirkungen
fihren jedoch nicht zu einer Verstdrkung der Wirkungen, die liber die bereits beschriebenen und

bewerteten Einflisse auf die jeweiligen Schutzgiiter hinausgehen.

Fir die betrachteten Schutzgiiter sind von der Planung keine Anfdlligkeiten fiir schwere Unfdlle oder
Katastrophen anzunehmen. Somit sind aus den Wechselwirkungen der Schutzgiter und

Einflussfaktoren keine weiteren Empfehlungen oder Maf3nahmen abzuleiten.
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.3 Geplante Maf3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich festgestellter erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

11.3.1 Bewadltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Rechtsgrundlage

Gemdf3 § 18 BNatSchG ist lber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn aufgrund der Aufstellung von

Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Ob ein naturschutzrechtlicher
Eingriff vorliegt, muss nach § 1a BauGB i. V. m. § 14 BNatSchG beurteilt werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf3 § 14 Abs.1 BNatSchG ,,Verdanderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionstdhigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild einschliefllich seiner Erholungsfunktion erheblich
beeintrdchtigen konnen.” Ein naturschutzrechtlicher Eingriff liegt vor, wenn Gestalt oder Nutzung
des Grundstiicks verdndert werden und daraus eine erhebliche oder nachteilige Beeintrdchtigung
resultiert. Im Regelfall ist daher bei einer Neuversiegelung von Fldchen und der Beseitigung von

Vegetationsbestdnden von einem Eingriff auszugehen.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor

der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Bestehendes Planungsrecht

Die Flache des Plangebiets liegt nicht im Geltungsbereich eines festgesetzten Bebauungsplans.
Das Plangebiet ist jedoch gegenwdrtig bereits nach § 34 BauGB dem sogenannten Innenbereich
zuzuordnen. Derzeit ist bei der Beurteilung von Vorhaben der § 34 BauGB anzuwenden.
Demzufolge ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksfldche, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfiigt, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt bleiben,
das Ortsbild nicht beeintréchtigt wird und die ErschlieBung gesichert ist. Des Weiteren darf das

nachbarliche Riicksichtnahmegebot nicht verletzt werden.

Schlussfolgerungen fiir die Eingriffsbeurteilung

Gemdf3 § 18 Abs. 2 BNatSchG sind auf Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB die §8§ 14 bis
17 BNatSchG zur Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Gemdf3 § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren.

Letzteres trifft fiir die Planung des vorliegenden Bebauungsplans zu. Entsprechend erfolgt keine
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Bewertung der geplanten Verdnderungen im Plangebiet nach dem Berliner Leitfaden zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen (SenUVK 2020).

Als der Abwdgung nicht zugdnglich werden jedoch artenschutzrechtliche Fragestellungen und ggf.
vorkommende gesetzlich geschiitzte Biotope behandelt. Auch sind erkennbare Baumfdallungen, die

der Baumschutzverordnung unterliegen, auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Im Planungsprozess wurden auf Basis der allgemeinen Anforderungen, die Belange des
Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem&f3 § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB beriicksichtigt und in die Planung integriert, Mafinahmen zur Vermeidung und zur
Reduzierung von nachteiligen Umweltwirkungen sowie zur Entwicklung und F&rderung von

Umweltbelangen erarbeitet.

Nicht der Abwégung zugdngliche Sonderbelange

Fir nicht der Abwdgung zugdngliche Sonderbelange des besonderen Artenschutzes nach
§ 44 BNatSchG werden Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eintretens
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sowie erforderlichenfalls Mafinahmen zum Ausgleich

und Ersatz erarbeitet, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde abzuwenden.

Nicht der Abwdgung zugdngliche Sonderbelange des Besonderen Biotopschutzes nach
§ 30 BNatSchG sind fiir das Plangebiet nicht zu besorgen, da keine gesetzlich geschiitzten Biotope

festgestellt wurden.

Ersatzpflanzungen gemdaf3 Baumschutzverordnung

Im Weiteren werden fiir die durch die Planung zu erwartenden Baumfdllungen die Anforderungen

an Ersatzpflanzungen gemd@fl Baumschutzverordnung aufgezeigt.

11.3.2 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung negativer Umweltauswirkungen

Festsetzungen von Fléchen mit Bindung fir Bepflanzung und von zu erhaltenden Einzelb&umen

Zur Vermeidung negativer Umweltauswirkungen werden Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzung und
zu erhaltende Einzelbdume festgesetzt. Dazu gehdren z. B. der gesamte Platanenhain, die an den
Rdndern des Plangebiets bestehenden Gehdlzflachen, sdmiliche SGulenpappelreihen sowie die
baumbestandenen Fldchen siidlich des groflen Stadions sowie Einzelbdume im Bereich des
Nordzugangs von der Gaudystrafle. Auf den Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzung sind alle
Bdume in ihrem Bestand geschiitzt. Teilweise werden Wege und Zufahrten ausgenommen.

Insgesamt wird damit der Erhalt von 319 Bdumen festgesetzt.

228

B Umweltbericht



11.3.3 Geplante Maf3nahmen zur Verringerung negativer Umweltauswirkungen

Maf3nahmen zum Schutzqut Fldche/Boden/Wasser

Begrenzung der iberbaubaren Fladche

Zur Verringerung von negativen Umweltauswirkungen wird im sonstigen Sondergebiet SO 2 die
iiberbaubare Flache auf eine GRZ von 0,4 beschrdnkt. Zuziiglich Nebenanlagen kénnen in diesem
Baugebiet maximal 60 % der Grundstiicksflache bebaut und versiegelt werden. So verbleiben 40 %

Grundstiicksfreifldche, die zu begriinen ist.

Baukdérperfestsetzungen

Durch die Baukorperfestsetzungen fiir die geplanten Baukdrper werden negative

Umweltauswirkungen in dem mit SO 1 bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets verringert.

Boden

Durch den Einsatz von umweltfreundlichen Baumaschinen bzw. Baumaschinen nach letztem
Technikstand sowie regelmdfiger Kontrolle der Bauiliberwachung zur Beseitigung von
Verunreinigungen werden baubedingte Bodenverunreinigungen und damit Eintrdge in das

Grundwasser vermieden.

Vor Baubeginn ist eine ckologische Baubegleitung oder eine bodenkundliche Baubegleitung zu
beauftragen, die die Baumaf3inahmen hinsichtlich umweltrelevanter Beeintrdchtigungen auf den
Boden liberwacht. Dadurch kénnen mechanische Wirkungen auf den Boden vermieden werden. Da
der Boden nach Abschluss der Maf3nahmen wieder natiirliche Funktionen tibernehmen soll, gilt es,
seine funktionale Leistungsfahigkeit zu schiitzen, zu erhalten oder im Sinne des Bodenschutzes
wiederherzustellen. Durch die bodenkundliche Baubegleitung werden Bodenbeeintrdchtigungen
durch Bauprozesse vermeiden bzw. gemindert und die moglichen Folgekosten fir die

Rekultivierung nach Bauabschluss reduziert.

Luft- und Wasserdurchldssigkeit von Beldgen

Zur Verringerung der nachteiligen Umweltauswirkungen auf den Boden und den Wasserhaushalt
sind Befestigungen von Wegen und Zufahrten im Plangebiet nur in wasser- und luftdurchl&ssigem
Aufbau herzustellen. Dazu gehéren z. B. auch Pflasterbelége mit wasserdurchlassigen Fugen oder
Dran-Pflaster. Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. Die Regelung
entspricht den gesetzlichen Anforderungen an den sparsamen Umgang mit Grund und Boden und

der Minimierung nachteiliger Auswirkungen der Inanspruchnahme von Boden.
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Seitens der Bodenschutzbehérde wurde darauf hingewiesen, dass Versickerung nur iber
unbelasteten Boden gemaf3 § 36a BWG erfolgen darf. In Bereichen mit hingeleiteter Entwdsserung
sind belastete Auffiillungen vollstdndig zu entfernen. Bei einer fldchigen Versickerung tiber Drdn-
Pflaster sind die Erfordernisse im Rahmen des Genehmigungsverfahrens weiter abzustimmen. Bei
einer flachigen natirlichen Versickerung (keine Hinleitung) sind keine weiteren Anforderungen zu

erfillen.

Aus Kosten- und Abfallentsorgungsgriinden sollen die unter den befestigten Flachen vorhandenen
Aufschiittungen verbleiben. Auch bei der Neuplanung des grofien Stadions, ist der Verbleib der
Auffiillungen im Boden, im Bereich der heutigen Triblinenhdnge, ein wesentlicher Umgang zur
Vermeidung von Abfdllen. Gleichzeitig bedeutet das, dass ein wasser- und luftdurchldssiger Aufbau
von Beldgen nur umgesetzt werden kann, wenn die Bodenschutzbehérde in Abstimmung mit der
Wasserbehérde eine ,flachige Hinleitung” von Regenwasser (das meint das Hinleiten und Ableiten
in den Untergrund liber versickerungsfahige = wasserdurchldssige Beldge) als genehmigungsfahig
einschatzt und von dem Erfordernis eines Bodenaustauschs an dieser Stelle absieht. Dies ist im
weiteren Verfahren zu klaren. Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept (Voigt Ingenieure 2024)
sieht neben der Verwendung von Drén-Pflaster eine Sammlung des auf befestigten Flachen um das
groflie Stadion anfallenden Regenwassers und Sammlung in einer Zisterne zur
Brauchwassernutzung und nachgeschalteter Versickerung liber eine Rigole vor. Alternativ werden
Mulden-Rigolen am Rand des Plangebiets zur Sammlung und Versickerung des Regenwassers von
den befestigten Fldchen, die zu den Randbereichen abfallen, vorgesehen. Fiir diese Bereiche mit

hingeleiteter Versickerung ist ein Bodenaustausch belasteter Auffiillungen erforderlich.

Regenwasserbewirtschaftung

Um zukiinftig eine Verdunstung und Versickerung des gesamten Regenwassers trotz hdherer
Versiegelung auf der Planfldche zu gewdhrleisten und den Abfluss aus dem Gebiet weitestgehend
zu reduzieren, sind die Maf3nahmen des Regenwasserbewirtschaftungskonzepts in den zum

Bebauungsplan nachgelagerten Verfahren zu detaillieren und umzusetzen.

Das Anlegen von Zisternen ermdglicht eine direkte Speicherung von Regenwasser, wdhrend
begriinte Dachfldchen zusdtzlich zur Riickhaltung und Verdunstung beitragen. Des Weiteren sind
Versickerungsmethoden {iber begriinte Fldchen, Mulden, Rigolen etc. vorzusehen, die zur
Behandlung des Regenwassers beitragen und dieses ins Erdreich leiten. Hierbei sind die oben
gemachten Ausfiihrungen zur Handhabung der Aufschiittungsbéden unter Versickerungsanlagen zu
beachten. Im nachgelagerten Verfahren sind, wie im Regenwasserbewirtschaftungskonzept von
Voigt Ingenieure (2024) aufgezeigt, Mulden und Mulden-Rigolen so zu verorten, dass

Bestandsbdume und ihre Wurzelbereiche, die zu erhalten sind, nicht beeintrdchtigt werden.

Es wird geplant das gesammelte Regenwasser fiir Bewdsserungszwecke zu nutzen, wodurch der

Verbrauch von Trinkwasser reduziert wird. Insgesamt wird durch diese Mafinahmen das
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Wassermanagement vor Ort verbessert, da das Wasser stdrker im lokalen Kreislauf verbleibt. Auf

eine Ableitung in die Kanalisation soll zukiinftig bis auf Notiiberldufe verzichtet werden.

Auch die geplante Ausfiihrung der Plazafldche mit wasserdurchldssigem ,,Drén-Pflaster”

ermdglicht eine Versickerung und verldngerte Verdunstung des anfallenden Niederschlagswassers.

Beziiglich des Regenwassermanagements ist anzumerken, dass der Abschnitt in Hohe der Max-
Schmeling-Halle vermutlich unverdndert bleibt. Grund hierfiir ist das bereits bestehende, effiziente

und nachhaltige lokale Regenwassermanagement mit Regenwasserspeicher am Falkplatz.

Maf3inahmen zum Schutzqut Pflanzen

Gehélzschutz wéhrend der Bau- und Abrissarbeiten

Um zu vermeiden, dass mehr Bdume und Gehdlze beschddigt werden, als fiir das Bauvorhaben
dringend notwendig, sind nahe am Bauvorhaben gelegene Bdume und Gehdlze wahrend der Bau-
und Abrissarbeiten mit einem Gehdlzschutz zu versehen. Die Maf3nahme ist in den zum

Bebauungsplan nachgelagerten Verfahren zu beachten.

Maf3nahmen zum Schutzgut Mensch

Organisatorische Maf3inahmen zur Ldrmreduzierung bei Sport- und anderen Veranstaltungen

Zur Verringerung der Ldrmauswirkungen insbesondere durch Zuschauende sind in den zum
Bebauungsplan nachgelagerten Verfahren organisatorische Mafinahmen aufzuzeigen und
umzusetzen, bspw. die Begrenzung der Zuschauerzahl beim kleinen Stadion auf 500, die
Beachtung von Ruhezeiten sonntags beim kleinen Stadion, die Aufteilung von Besucherstromen im
Zu- und Abgang sowie die zeitliche Verzégerung von Abgangsstromen, die Vermeidung
gleichzeitiger Veranstaltungsenden im grof3en Stadion und in der Multifunktionssporthalle bzw. der

Max-Schmeling-Halle.

Bauliche Larmschutzvorgaben fiir das Stadion

Durch eine entsprechende bauliche Umsetzung des grof3en Stadions (geschlossene Stadionwand,
teilweise Uberdachung), welche planungsrechtlich durch die ausgewiesenen iiberbaubaren
Flachen in Verbindung mit der festgesetzten Oberkante fiir bauliche Anlagen gewdhrleistet ist,
kénnen L&rmemissionen, die von Veranstaltungen in diesem Stadion ausgehen und auf

Immissionsorte der Umgebung wirken, mafigeblich verringert werden.
Bauldrm

Alle lGrmintensiven Bauarbeiten sind wdhrend der gesetzlichen Arbeitszeiten auszufiihren.
Staubentwicklungen durch Abriss von Gebduden und Bodenabtrdge sowie durch An- und Abfuhr

von Material Uber die Fohrer Straf3e / Nordufer Scheidemannstrafle sind mit den am Bau Ublichen
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Maf3nahmen zu vermeiden. Wahrend der Bauzeit ist die Baustelle mit blickdichten Bauwdnden

einzufrieden.

Mafinahmen zur Verringerung von Lichtimmissionen

Zur Verringerung von Lichtimmissionen auf die Umgebung sind in den zum Bebauungsplan
nachgelagerten Verfahren Maf3nahmen wie die Anbringung von Blendklappen an Leuchtenkdpfen
und eine Vermeidung der direkten Ausrichtung von Leuchten auf die umliegende Bebauung zu

beachten und umzusetzen. Dies gilt insbesondere fiir das kleine Stadion.

11.3.4 Geplante Maflnahmen zum Ausgleich negativer Umweltauswirkungen und zur

Forderung von Umweltbelangen

Maf3nahmen zum Schutzgut Pflanzen/Tiere

Festsetzungen zur Anpflanzung von Bdumen

Um die Fdllung von 174 Bdumen im Gebiet auszugleichen, miissen nach der Berliner BaumSchVO
212 Ersatzbdume gepflanzt werden. Um die negativen Umweltauswirkungen, die mit diesem Verlust
hinsichtlich Lebensstatten, Griinvolumen, Klimawirksamkeit, Luftfilterung und Landschaftsbild
verbunden sind auszugleichen, werden die Ersatzpflanzungen als im Plangebiet umzusetzen,
festgesetzt. Die Festsetzung ist so formuliert, dass auch die zu erhaltenden B&ume im jeweiligen
Baugebiet integriert werden, so dass in Summe in dem mit SO 1 bezeichneten Teil des sonstigen
Sondergebiets insgesamt mindestens 204 Bdume, in dem mit SO 2 bezeichneten Teil des sonstigen
Sondergebiets insgesamt mindestens 21 Bdume und in der Flache fiir 6ffentliche Sportanlagen
insgesamt mindestens 306 Bdume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen sind.
Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind wie bereits genannt, vorhandene
B&ume, die erhalten werden, mitzuzéhlen. Gleichfalls sind Anpflanzungen, die nach anderen,
spezielleren Festsetzungen vorzunehmen sind, mitzuzdhlen. Um primdr die besonders bedeutenden
Griinstrukturen weiterzuentwickeln, sollten die Anpflanzungen vorzugsweise in den Fldchen mit

Bindungen fiir Bepflanzungen und zum Anpflanzen vorgenommen werden.

Festsetzungen zur Pflanzung von Strauchfldchen und Hecken aus Laubgehdlzen

Um den Wegfall von Heckenstrukturen, die vor allem den ansdssigen Sperlingen als Nahrungs- und
Ruheplétze dienen, im Verhdltnis 1 : 1 auszugleichen, sind mindestens 2.000 m? Strauchflachen aus
Laubgehdlzen oder Hecken aus Laubgehdlzen in der Flache flir Sportanlagen und mindestens
2.100 m? Strauchflachen aus Laubgehdlzen oder Hecken aus Laubgehélzen im sonstigen
Sondergebiet SO 1, in einer Entfernung bis 50 m um das Stadion, anzupflanzen. Letzteres dient

dazu, eine direkte Ndhe zu den ehemaligen Bruthabitaten am grofien Stadion zu gewdhrleisten.
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Zusdtzlich miissen Strauchfléchen eine Mindestgréfe von 200 m? mit mindestens 4 m Breite und
Hecken eine Mindestgréf3e von 25 m? mit mindestens 2 m Breite haben, um als Habitate wirken zu

kénnen und damit den erforderlichen artenschutztechnischen Ausgleich zu leisten.

Begriinung von Stellplatzen

Fir die eher geringe Anzahl an vorgesehenen ebenerdigen Stellplatzfldchen werden Vorgaben zur
Bepflanzung getroffen. Je angefangene 4 Stellplatze ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Die
Anordnung an den Stellpldtzen wird nicht weiter vorgegeben, sollte jedoch vorzugsweise am Rand
der Stellplatzflachen erfolgen und zur Verschattung der Fldchen beitragen. Vorhandene B&ume,

die am Rand von Stellplatzen erhalten werden, kénnen angerechnet werden.

Mindestgréf3e von Baum-Pflanzgruben in befestigten Fldchen

Fir Baumpflanzungen in befestigten Fldchen werden Vorschriften zur Mindestgréofle der
Pflanzgruben getroffen: mindestens 12 m*® durchwurzelbarer Raum als Volumen, bei mindestens
2 m Breite und mindestens 1,5 m Tiefe. Damit werden fiir die Bdume geeignete Wuchsbedingungen
in einem befestigten, urbanen und klimatisch herausfordernden Umfeld gesichert. Der
durchwurzelbare Raum kann dabei auch unter befestigten Fldchen angelegt werden. Hierbei
kommt es auf die Verwendung geeigneter Baumsubstrate an, die sowohl als Pflanzsubstrat dienen,
gleichzeitig aber auch die Anforderungen an einen durchwurzelbaren Unterbau unter der

Verkehrstragschicht, d.h. die Tragfdhigkeit bei gleichzeitiger Durchwurzelbarkeit, gewdhrleisten.

Begriinung von Fassaden

Die Fassadenfldchen des zukiinfigen Begegnungszentrums, der Multifunktionssporthalle und des
»Haus der Fuf3ballkulturen sind mit Ausnahme von Gebdudedffnungen wie Fenstern und Tiren
sowie Belichtungsfldchen zu mindestens 70 % mit Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu
begriinen. Hierbei sind auch Vorgaben zur Mindestbreite von Pflanzfldchen ab Gebdudewand
sowie Bodenanschluss fiir die Pflanzungen zu beachten. Die Mafinahme dient der Schaffung
zusatzlicher vertikaler Pflanzenstrukturen mit positiver Wirkung als Lebensraum fiir Tiere, fir die

Verdunstungswirkung und damit das Mikroklima sowie fiir das Landschafts- und Stadtbild.

Begriinung von Ballfangzdunen

Mit dem Boden verbundene Ballfangzdune innerhalb des Plangebiets sollen zu mindestens 50 %
mit Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft begriint, gepflegt und bei Abgang nachgepflanzt
werden. Die Vorgabe bezieht sich auf je Spielfeld errichtete Ballfangzaunanlagen, wodurch eine
Verteilung dieser Begriinungen im gesamten Plangebiet erreicht werden soll. Auch hier sind
Vorgaben zur Mindestbreite von Pflanzflachen sowie Bodenanschluss fiir die Pflanzungen zu
beachten. Dariiber hinaus sind an mindestens 25 % der Ldnge von Ballfangzdunen Hecken aus

Laubgehdlzen anzupflanzen. Die Mafinahme dient der Schaffung zusdtzlicher vertikaler

233

B Umweltbericht



Pflanzenstrukturen mit positiver Wirkung als Lebensraum fiir Tiere, fiir die Verdunstungswirkung und
damit das Mikroklima sowie fiir das Landschafts- und Stadtbild. Aufgrund der schon im Bestand
gegebenen Wirksamkeit von Zaunbegriinungen als Ruhestatten fiir Vogel, ist in der spdteren
Ausfiihrungsplanung auf eine Optimierung der Wirksamkeit fiir den Artenschutz, das Klima und zur
Erhaltung des Ortsbildes im gesamten Plangebiet zu achten. Hierzu sollte bei der genauen
Verortung einzelfallbezogen auch eine ékologische Baubegleitung hinzugezogen werden, um eine

grofitmogliche dem Artenschutz dienende Wirkung zu erzielen.

Begriinung von Déchern

Die Dachflachen des geplanten Begegnungszentrums in dem mit SO 1 bezeichneten Teil des
sonstigen Sondergebiets und bei einer ggf. Erneuerung auch des ,,Haus der FuB3ballkulturen” in dem
mit SO 2 bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets sind mit einem Mindestanteil von 70 % mit
einer gebietsheimischen Ansaatmischung aus Grdsern und Kr&utern zu begriinen. Die Dachfléchen
werden mit einerseits Trocken- und Magerrasenarten und andererseits Wiesen- und
Staudenflurarten im Verhdltnis von 40:60 begriint (Biodiversitdtsdach). Der Dachaufbau
insgesamt, einschliefllich Drain-/ Retentionsschicht fiir Regenwasser, muss mindestens 20 cm
betragen, der  durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus  (Substratschicht  bzw.

Vegetationstragschicht) muss mindestens 15 cm betragen.

Die Dachfldchen der Multifunktionssporthalle in dem mit SO 1 bezeichneten Teil des sonstigen
Sondergebiets sind mit einem Mindestanteil von 10 % mit einer gebietsheimischen Mischung aus
Grdsern, Krdutern, Stauden und Strduchern zu begriinen. Der Dachaufbau insgesamt,
einschlief3lich Drain-/ Retentionsschicht fiir Regenwasser, muss mindestens 50 cm betragen, der
durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus (Substratschicht bzw. Vegetationstragschicht) muss
mindestens 45 cm betragen, wodurch eine intensive Dachbegriinung auch bis zu Kleinstrduchern

ermdglicht wird.

Die Dachflachen von sonstigen iiberdeckten baulichen Anlagen im sonstigen Sondergebiet sowie
in der Flache fiir Sportanlagen sind mit einem Mindestanteil von 70 % mit einer gebietsheimischen
Ansaatmischung aus Grdsern und Krdutern zu begriinen. Fiir diese baulichen Anlagen wird eine
extensive Dachbegriinung vorgegeben. Der Dachaufbau insgesamt, einschlieflich Drain-/
Retentionsschicht fiir Regenwasser, muss mindestens 13 cm betragen, der durchwurzelbare Teil des

Dachaufbaus (Substratschicht bzw. Vegetationstragschicht) muss mindestens 10 cm betragen.

Die Bepflanzungsvorgaben gelten nicht fiir technische Einrichtungen, Belichtungsfldchen und
Terrassen. Die vorgenannten Dachbegriinungen tragen zur Schaffung zusdatzlicher Lebensrdume fiir
Pflanzen und Tiere, zur Riickhaltung von Regenwasser, zur Erhéhung der Verdunstung und damit
Wirkung fiir das Mikroklima bei.
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Pflanzqualitaten

Fir die festgesetzten Bepflanzungen werden Mindestqualitdten festgesetzt. Das sind fiir die generell
im Gebiet vorgegebenen Baumanpflanzungen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 4.3) Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 14-16 cm in 1,30 m Hoéhe. Nachpflanzungen nach Abgang oder
ergdnzende Bepflanzungen nach den textlichen Festsetzungen Nr. 4.1 sowie nach Nr. 4.2 und Nr.
4.4 anzupflanzenden Bdume miissen als Mindestqualitdt einen Stammumfang von 16-18 cm in
1,30 m Hohe aufweisen. Fiir Schling- und Kletterpflanzen ist je zu bepflanzender laufender Meter
Wand- oder Zaunldnge mindestens 1 Pflanze anzupflanzen. Die Vorgaben sichern, dass
anzupflanzende Bdume in angemessener Zeit okologisch, lokalklimatisch und visuell wirksam
werden. Bdume mit kleinerer Pflanzqualitdt, wie hier vorgesehen, haben dabei bessere

Anwuchschancen, gerade auch in urban gepréagten Rdumen.

Pflanzliste

Damit bei den Ersatz- und Neupflanzungen einerseits moglichst klimatisch angepasste,
andererseits aber auch okologisch wertvolle und grofitenteils heimische Pflanzen verwendet
werden, die einen Beitrag zur heimischen Flora und Fauna (Biodiversitat, Nahrungsangebot, etc.)
leisten, wurde eine entsprechende Pflanzliste erstellt und wird zur Verwendung empfohlen. Die Liste
ist nicht abschlieend, bietet aber fiir die unterschiedlichen Zielstellungen im Plangebiet eine

geeignete Auswahl.
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Wissenschaftlicher Name Deutscher Name 2 9 -:"‘—J’ E S
Sdulenférmige Bdume
Acer platanoides “Columnare’ Sdulenférmiger Spitz-Ahorn B +
Carpinus Betulus "Fastigiata” Pyramiden-Hainbuche + V,B +
Carpinus Betulus *Frans Fontaine” Sdulen-Hainbuche + V,B
Carpinus Betulus "Lucas’ Sdulen-Hainbuche + V,B
Quercus robur “Fastigiata” Sduleneiche + B +
Bdume
Acer campestre Feld-Ahorn + B +
Acer capillipes Schlangenhaut-Ahorn +
Acer ginnala Feuer-Ahorn +
Acer platanoides Spitz-Ahorn + V,B
Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn in Sorten B +
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn + B
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Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Heimisch

Vogelschutzgehslz (V),
Bienenndhrgehdlz (B)

im Gestaltungsleitfaden
fiir den Sportpark genannt

Acer pseudoplatanus in Sorten

Berg-Ahorn in Sorten

B Umweltbericht

Aesculus hippocastanum RoBkastanie B
Betula pendula Hange-Birke V,B
Carpinus betulus Hainbuche v
Castanea sativa Essbare Kastanie, Marone B
Crataegus crus-galli Hahnendorn B
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weif3dorn B +
Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’ Echter Rotdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weif3dorn V,B
Fraxinus ornus Blumenesche B +
Fraxinus pennsylvanica Rot-Esche / Griin-Esche B +
Gleditsia triacanthos Lederhiilsenbaum/ Gleditschie B
Gleditsia triacanthos “Inermis” u.a. Sorten Dornenlose Gleditschie B
Gleditsia triacanthos “Sunburst’ Gold-Gleditschie B +
Koelreuteria paniculata Gold-Blasenbaum B +
Liquidambar styraciflua Amerikanischer Amberbaum B +
Malus domestica Kultur-Apfel V,B
Malus sylvestris Gemeiner Apfel / Holzapfel + V,B +
Malus tschonoskii Wollapfel B +
Ostrya carpinifolia Gemeine Hopfenbuche +
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer + v
Platanus x hispanica Platane +
(syn. Platanus acerifolia)
Prunus domestica Pflaume B
Prunus mahaleb Steinweichsel, Felsen-Kirsche V,B
Pyrus communis Kultur-Birne + B
Quercus petraea Trauben-Eiche + B
Quercus robur Stiel-Eiche + B
Robinia pseudacacia Robinie B
Salix caprea Sal-Weide + B +
Sophora japonica Japanischer Schnurbaum B +
Sorbus domestica Speierling + V,B
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere B
Sorbus infermedia ‘Brouwers’ Oxelbeere B +
Tilia cordata Winter-Linde + B
Tilia cordata in Sorten Winter-Linde in Sorten + B
Tilia tomentosa "Brabant” Brabanter Silber-Linde B +
Tilia x europaea Holldndische Linde B
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Ulmus minor (syn. Ulmus carpinifolia) Feld-Ulme B +
Strducher
Acer campestre Feld-Ahorn B +
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne B
Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne Vv
Berberis julianae Grof3blattrige Berberitze B
Berberis stenophylla Schmalbléttrige Berberitze
Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze V,B
Carpinus betulus Hainbuche v +
Colutea arborescens Gemeiner Blasenstrauch
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel V,B
Cornus sanguinea “Midwinter Fire’ Roter Hartriegel + V,B +
Corylus avellana Gemeine Hasel + B
Crataegus coccinea Scharlach-Dorn v
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weif3dorn + B
Crataegus monogyna Eingriffliger Weif3dorn + V,B
Cytisus praecox Elfenbein-Ginster B +
Cytisus scoparius Besenginster + B
Deutzia magnifica Deutzie B +
Hippophae rhamnoides Sanddorn v +
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster + V,B
Lonicera periclymenum Deutsches Geif3blatt + B
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche + V,B
Philadelphus coronarius Grof3er Pfeifenstrauch B +
Physocarpus opulifolius Blasenspiere
Prunus spinosa Schlehe + V,B
Pyracantha coccinea Feuerdorn V,B
Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn + V,B
Ribes alpinum “Schmidt’ Alpen-Johannisbeere +
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere +
Ribes rubrum Rote Johannisbeere + B
Rosa canina Hunds-Rose + V,B
Rosa corymbifera Hecken-Rose + V,B
Rubus caesius Kratzbeere + B
Rubus idaeus Himbeere + B
Rubus saxatiles Stein-Brombeere + B
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Salix caprea Sal-Weide B
Salix cinerea Grau-Weide B
Salix pentandra Lorbeer-Weide B
Salix purpurea Purpur-Weide B
Salix rosmarinifolia Rosmarin-Weide B +
Salix triandra Mandel-Weide B
Salix viminalis Korb-Weide, Flecht-Weide + B
Sambucus nigra Schwarzer Holunder + V,B
Spiraea arguta Schneespiere B +
Spiraea vanhouttei Prachtspiere B +
Staphylea colchita Kolchische Pimpernuss B
Symphoricarpos albus var. laevigatus Schneebeere B +
Taxus baccata Eibe + v
Viburnum lantana Wolliger Schneeball + B +
Kletterpflanzen
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde +
Clematis montana “Grandiflora” Waldrebe “Grandiflora’ +
Clematis montana "Rubens’ Clematis "Rubens’
Clematis montana “Tetra Rose’ Clematis "Tetra Rose’
Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe V,B
Fallopia baldschuanica Schlingknéterich V
Hedera helix Gemeiner Efeu + V,B
Humulus lupulus Gemeiner Hopfen +
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Lonicera periclymenum Deutsches Geif3blatt +
Parthenocissus inserta Gewdhnliche Jungfernrebe/ Fiinfblattriger +
Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein, Fiinfblattrige Zaunrebe V,B
Parthenocissus quinquefolia "Engelmannii’ Mauerwein
Parthenocissus fricuspidata Wilder Wein
Tabelle 17: Empfohlene Pflanzliste
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Insektenfreundliche Beleuchtung

Im Plangebiet wird eine Beleuchtung mit insektenfreundlichen LED-Leuchtmitteln mit warmweif3em
Farbspektrum kleiner 3.000 Kelvin empfohlen. Leuchtgehduse sollen gegen das Eindringen von
Insekten geschlossen ausgefiihrt werden und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht
tiberschreiten. Leuchtanlagen sollen nicht oberhalb der Horizontalen und seitlich in angrenzende
Fldchen abstrahlen. Der Lichtstrom ist nach unten auszurichten und insbesondere eine Beleuchtung
der Gehdlze ist zu vermeiden. Die Mafinahmen sind in den zum Bebauungsplan nachgelagerten
Verfahren zu beachten und umzusetzen. Sie dienen dem Schutz der Insektenfauna und damit der

Sicherung von Nahrungsquellen fiir die librige ansdssige Tierwelt, u.a. Végel und Fledermduse.

11.3.5 Nicht der Abwégung zugdngliche Sonderbelange - Biotopschutzmaf3inahmen

Im Plangebiet wurden keine gesetzlich geschiitzten Biotope festgestellt, weshalb hierzu keine

Maf3nahmen erforderlich sind.

11.3.6 Nicht der Abwdgung zugdngliche Sonderbelange - Artenschutzrechtlich

erforderliche Mafinahmen

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans muss sichergestellt werden, dass die Umsetzung des
Bebauungsplans méglich ist und artenschutzrechtliche Verbotsvorschriften der Umsetzung nicht als
striktes rechtliches Hindernis im Wege stehen. Es ist zu priifen, ob ein Versto3 gegen
artenschutzrechtliche Verbote vorliegt. Ist dies der Fall, kann der Bebauungsplan gleichwohl
zuldssig sein, wenn die Voraussetzungen fiir eine artenschutzrechtliche Ausnahme oder Befreiung

vorliegen.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschddigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wdhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten

aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

239

B Umweltbericht



4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).

Dariiber hinaus sind nach § 44 Abs. 5 BNatSchG Sonderregelungen fiir nach § 15 zuldssige
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1, die nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, folgendes zu beachten: Demnach liegt ein Verstof3
gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG und im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere (und Pflanzen) auch gegen das Verbot des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfillt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen festgesetzt
werden. Fir Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Sdtze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders
geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens

kein Verstof3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Artenschutzrechtilich erforderliche Mafinahmen

Fir die im Gebiet vorkommenden Vogel- und Fledermausarten, gelten die Vorschriften des § 44
Abs. 5 Satz 2 BNatSchG. Dieser besagt, dass fiir Arten nach Anhang IV Buchstabe a der Richtlinien
92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten (hier: Fledermduse) und europdische Vogelarten (hier:
vorkommende Vogelarten) bei Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 BNatSchG auf Grund der

Aufstellung von Bauleitpldnen bei den Zugriffsverboten dann kein Verstof3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Abs. 1 Nr. 1 vorliegt, wenn die Beeintrédchtigung
durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der
betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung bei Anwendung der
gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaf3nahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschddigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 vorliegt, wenn
die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mafinahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist,
beeintrdchtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 vorliegt, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdgtten im  rdumlichen

Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderlich kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgelegt werden.
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Fledermduse und Végel

Insbesondere Gebdudeabrisse und Baumfdllungen sind ohne Vermeidungs- und vorgezogene
Ausgleichsmafinahmen mit artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten nach § 44 BNatSchG
verbunden. Fiir die im Gebiet vorkommenden Fledermduse und Vogelarten gilt § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG, der besagt, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt sein muss. Dazu gehért ebenfalls das
Nahrungs- und Jagdhabitat. In zeitlicher Hinsicht sind die Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der
Fledermduse und der gebdude- und héhlenbriitenden Végel ganzjdhrig, die der freibriitenden

Vogel wahrend ihrer gesamten Nutzungsdauer gemaf3 § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzt.

Im Plangebiet kommen 25 Brutvogelarten vor, die z.T. ihre Nistpldtze im Jahnsportpark haben.
Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote kdnnen einschldgig sein, wenn die Gehdlzbeseitigung und der
Riickbau des grofien Stadions und der &stlich befindlichen Bestandsgebdude innerhalb der Brutzeit
fur die Gilde Hohlen- und Nischenbriiter erfolgen. Daher ist fiir alle im Plangebiet briitenden

Vogelarten eine Bauzeitenregelung einzuhalten.

Der vorhandene Bestand an Brutvégeln wird dominiert durch eine Haussperlingskolonie unter der
Uberdachung der Zuschauerpldtze im Westen des groen Stadions. Dariiber hinaus gibt es mit
Blau- und Kohlmeise, Feldsperling, Star und Hausrotschwanz fiinf weitere in und an Gebduden
sowie in Baumhohlungen briitende Arten im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Sowohl der
vorhandene Altbaumbestand als auch die Vielzahl von Nistkdsten bietet Niststatten bzw. Potenzial
an Niststatten fiir Hohlen- und Nischenbriiter. Ohne Ausgleich wéhrend der Bauzeit bzw. nach Abriss
der Bestandsgebdude sind artenschutzrechtliche Zugriffsverbote einschldgig. Daher sind

rechtzeitig (vorgezogen) Ausgleichsmafinahmen vorzusehen (Trias 2024).

Im Messtischblatt (MTB) 3446 ist das Vorkommen von 9 Fledermausarten bekannt (Teubner et al.
2008), darunter Fransenfledermaus, Wasserfledermaus, Braunes Langohr, Graues Langohr,
Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus, Grofler Abendsegler sowie
Zweifarbfledermaus. Bei der Erfassung wurden die Arten Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus,
Mickenfledermaus, Breitfligelfledermaus und  Grofler  Abendsegler  nachgewiesen.
Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote kdnnen einschldgig sein, wenn die Gehdlzbeseitigung und der
Riickbau des grofien Stadions und der &stlich befindlichen Bestandsgebdude innerhalb der

Wochenstubenzeit erfolgen.

Die Baumkontrolle ergab, dass der vorhandene Baumbestand im siidlichen Bereich ein geringes
Quartierspotenzial bietet. Dafiir befinden sich potenzielle HabitatbGume ostlich der Max-
Schmeling-Halle im Bereich des Griinstreifens. Es wurden wdhrend der Schwdrmzeit ausfliegende
Tiere am Gebdudebestand beobachtet. Insgesamt wurden 7 Quartiersnachweise, bei denen es
sich  um Zwischen- bzw. Sommerquartiere (Einzelquartiere) sehr wahrscheinlich der

Zwergfledermaus handelt, erbracht. Eine Nutzung der festgestellten Gebdudequartiere als

241

B Umweltbericht



Winterquartier oder Wochenstube wurde durch eingehende Untersuchungen im Februar 2024
ausgeschlossen. Ohne Ausgleich wahrend der Bauzeit bzw. nach Abriss der Bestandsgebdude sind
artenschutzrechtliche  Zugriffsverbote einschldgig. Daher sind rechizeitig (vorgezogen)

Ausgleichsmafinahmen vorzusehen (Trias 2024).

Fir die im Plangebiet nachgewiesenen und vom Vorhaben betroffenen Vogel- und
Fledermausarten miissen folgende Vermeidungs- und CEF-Maf3inahmen durchgefiihrt werden, um
Verstéfle gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG und § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG soweit wie mdglich zu
vermeiden. Die Bestimmung der zeitlichen Abfolge sowie ndhere Festlegungen bezogen auf die
bauliche Umsetzung erfolgen im Rahmen der bauvorbereitenden Mafinahmen sowie in den zum
Bebauungsplan 3-87 nachgelagerten Genehmigungsverfahren in Abstimmung mit der
Fachbehérde.

Folgende Artenschutzmaf3nahmen sind vor Beseitigung von Habitatstrukturen an Gebduden oder
Geholzen zu realisieren. Im Vorfeld ist die Verfahrensweise - analog zum Abriss der Osttribiine -
mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) abzustimmen. Die Beseitigung oder der Verschluss von
relevanten Habitatstrukturen (Niststatten, Fledermausquartiere etc.) ist ausschlie3lich im Beisein der

kologischen Baubegleitung (OBB) erlaubt.

Vermeidung baubedingter Auswirkungen

Bei geplantem Abriss von Gebduden

e Besatzkontrolle Gebdude auf Fledermduse und Brutvogel vor Abriss: Bei abzureifienden
Bestandsgebduden sowie Laternen und Beleuchtungseinrichtungen muss durch eine
faunistisch fachkundige Person eine Kontrolle durchgefiihrt werden, die feststellt, ob
Vogelbrutstatten und Fledermausquartiere vorhanden sind.

e Sollten besetzte Lebensstatten festgestellt werden, diirfen diese nicht beschadigt oder
entfernt werden. Bauarbeiten miissen im Umkreis von 5 Metern (kann je nach Art variieren)
zum Nest bzw. Quartier vorerst eingestellt werden, bis die fachkundige Person diese
Einstellung der Bauarbeiten nach Verlassen der Tiere/ Jungtiere wieder aufldst
(6kologische Baubegleitung).

e Hinweis: Bei Nachweisen von weiteren Niststdtten sowie Quartieren zu den bereits
festgestellten und im Gutachten benannten, sind weitere Ersatzquartiere zum Ausgleich, in
rdumlich funktionaler Nahe, vorzusehen.

e Riickbau au3erhalb der Brutzeit/ Quartierszeit.

e Bei Riickbau innerhalb der Brutzeit/ Quartierszeit vorherige Unbrauchbarmachung von
Brutstatten/ Quartieren: Festgestellte BrutstéGtten und Quartiere miissen vor dem Abriss und
auf3erhalb der Brut- oder Quartierszeit im Zeitraum vom 01.10.- 28.02. (Végel) bzw. 01.12.-
28.02. (Fledermduse) unbrauchbar gemacht werden, um eine Wiedernutzung wéhrend der

Abriss- und Bauphase zu vermeiden.
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Bauzeitenregelung: Der Abriss von Gebduden sollte

o bei Besatz mit Végeln im Zeitraum vom 01.10.- 28.02., auf3erhalb der Brutzeit
stattfinden, um die Zerstérung besetzter Vogelbrutstdtten zu vermeiden;

o bei Besatz mit Fledermausen (Sommer- oder Zwischenquartiere) im Zeitraum vom
01.12.- 28.02. auflerhalb der Quartierszeit von Fledermdusen, um die Zerstdrung
besetzter Quartiere zu vermeiden.

o Ausnahmen von der Bauzeitenregelung nur bei vorheriger Kontrolle durch eine
fachkundige Person im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung sowie der

vorherigen Anbringung oder Umhdngung von Nist-/ Quartierkdsten

Bei geplanter Fdllung von Bdumen

Baumkontrolle: Vor der Fdllung von Bdumen muss durch eine faunistisch fachkundige
Person eine Kontrolle durchgefiihrt werden, die feststellt, ob Vogelbrutstdtten und
Fledermausquartiere vorhanden sind.

Hinweis: Bei Nachweisen von weiteren Niststdtten sowie Quartieren zu den bereits
festgestellten und im Gutachten benannten, sind weitere Ersatzquartiere zum Ausgleich
vorzusehen.

Fallung/ Rodung auf3erhalb der Brutzeit/ Quartierszeit.

Bei Fdllung innerhalb der Brutzeit/ Quartierszeit vorherige Unbrauchbarmachung von
Brutstatten/ Quartieren: Diese festgestellten Brutstdtten und Quartiere missen
anschliefend vor Fallung und auflerhalb der Brut- oder Quartierszeit im Zeitraum vom
01.10.- 28.02. (Vogel) bzw. 01.12.-28.02. (Fledermduse) unbrauchbar gemacht werden,
um eine Wiedernutzung vor Durchfiihrung der Féllung zu vermeiden.

Bauzeitenregelung: Die Baumfallungen und Gehdlzrodungen diirfen

o bei Besatz mit Végeln nur im Zeitraum vom 01.10.- 28.02. erfolgen, auf3erhalb der
Brutzeit stattfinden, um die Zerstérung besetzter Vogelbrutstdtten und eine Tétung
oder Verletzung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden;

o bei Besatz mit Fledermdusen (Sommer- oder Zwischenquartiere) im Zeitraum vom
01.12.- 28.02. auflerhalb der Quartierszeit von Fledermdusen, um die Zerstérung
besetzter Quartiere zu vermeiden.

o Ausnahmen von der Bauzeitenregelung nur bei vorheriger Kontrolle durch eine
fachkundige Person im Rahmen einer OBB sowie der vorherigen Anbringung oder
Umhdngung von Nist-/ Quartierkdsten.

Nistkastenumhdngung: Vor der Fdllung von Bdumen miissen die ggf. vorhandenen
Nistkdsten von einer faunistisch fachkundigen Person umgehdngt werden. Dies muss

ebenfalls im Zeitraum vom 01.10.- 28.02. erfolgen.
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e Schutz und Erhalt von Geholzstrukturen: Wahrend der Bauphase sind zu erhaltene Bdume
und Gehélze so zu schiitzen, dass sie keinen Schaden davontragen und darin ggf.

vorkommende Niststdtten, Quartiere und Ruhestdtten nicht beschadigt werden.

Okologische Baubegleitung (OBB) / Monitoring

Umsetzung der artenschutzrechtlichen Mafinahmen in enger Abstimmung mit einer 6kologischen

Baubegleitung. Zu den Aufgaben der OBB gehdren:

e Artenschutzrechtliche Gebdudekontrolle vor Abriss,

o Ggf. Begleitung Unbrauchbarmachung von Brutstatten auf3erhalb der Brutzeit,

e Artenschutzrechtliche Baumkontrolle vor Fdllung im Zusammenhang mit der
Bauzeitenregelung,

e Artenschutzrechtliche Baumkontrolle auf Fortpflanzungsstatten vor Féllung,

e Kontrolle Nistkastenumhdngung,

e Beratung und Kontrolle der fachgerechten Umsetzung der erforderlichen (vorgezogenen)

Ausgleichsmaf3nahmen.

Vermeidung anlagebedingter Auswirkungen an Foripflanzungs- und Ruhestétten durch

vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen (CEF-MaBBnahmen) sowie deren Uberfiihrung in dauerhaften

Ersatz von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten

Folgende MaBnahmen zur Wahrung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitat (CEF-

MafB3nahmen) werden fiir das Vorhaben erforderlich:

Vorgezogener Ersatz fiir Gebaudebriiter (Haus- und Feldsperling):

e Vorgezogene Errichtung von insgesamt 6 Sperlingshdusern (je 54 Nistplatze) fiir den Verlust
von 131 Niststdtten von Haussperling und mind. 7 Niststatten von Feldsperling
(Ersatzverhdaltnis 1 : 2).

e Dauerhafter Erhalt der errichteten Ersatz-NiststGtten mindestens im Verhdltnis 1 : 1; hier
vorzugsweise dauerhafter Erhalt der 6 zu errichtenden Sperlingshduser.

e Fiir eine gute Akzeptanz der Sperlingshduser, Errichtung an Standorten in der Ndhe der
ehemaligen Niststatten (bis 50 m Distanz) und in Verbindung zu Nahrungsfléchen und
Ruhestatten.

e Einflugoffnungen diirfen nicht durch Gehdlze oder andere Hindernisse verstellt werden.

Die Umsetzung der Maf3inahme ist vorgezogen zur Beseitigung der Vogel-Brutstatten bis zum 28.02.

des Vorjahres abzuschliefien.

PYAA
B Umweltbericht



Vorgezogener Ersatz fiir Geb&udebriiter (Hausrotschwanz):

e Vorgezogene Anbringung von 8 Nistkdsten fiir Gebdudebriiter fiir den Verlust von 4
Brutstatten des Hausrotschwanz (Ersatzverhdltnis 1 : 2).

e Dauerhafter Erhalt von angebrachten Ersatz-Nistk&sten mindestens im Verhdltnis 1 : 1.

e Anbringung in einer Hohe von mindestens 2,5 m.

o Die Umsetzung der Mafinahme ist vorgezogen zur Beseitigung der Vogel-Brutstatten vor

Eingriff und vor Beginn artspezifischer Brutzeit abzuschlief3en.

Vorgezogener Ersatz fiir Baumhaohlenbriiter (Star, Blaumeise, Kohlmeise):

e Vorgezogene Anbringung von
o 8 Nistkdsten flir Hohlenbriiter fiir den Verlust von 4 Brutstatten des Stars,
o 2 Nistkdsten fiir Hohlenbriiter fiir den Verlust von 1 Brutstatte der Blaumeise,
o 6 Nistkdsten fir Hohlenbriiter fiir den Verlust von 3 BrutstGtten der Kohlmeise jeweils
an Bestandsb&umen (Ersatzverhdlinis 1 : 2).
e Dauerhafter Erhalt von angebrachten Ersatz-Nistkédsten mindestens im Verhdltnis 1 : 1.
e Anbringung in einer Hohe von mindestens 2,5 m.
e Die Umsetzung der Mafinahme ist vorgezogen zur Beseitigung der Vogel-Brutst&tten vor
Eingriff und vor Beginn artspezifischer Brutzeit abzuschlief3en.
Zu den vorgenannten Mafinahmen ist jeweils eine Plandarstellung mit fotografischer
Dokumentation der Maf3inahme inklusive der Aufstellungs- bzw. Anbringungsorte sowie das
Abnahmeprotokoll der OBB umgehend nach Realisierung (vor Beseitigung der Bestandsniststétten)

bei der UNB zur Priifung einzureichen.

Wiederherstellung flachiger Gebiischstrukturen fiir Brutvégel

Das derzeitige Angebot an Tages- und Ruheplétzen fiir Feld- und Haussperlinge, das aus Gehdlz-
und Buschstrukturen mit einer Fléche von etwa 4.100 m? besteht, und teilweise im Zuge der
Vorbereitung des Baufeldes verloren geht, muss im Verhdltnis 1 : 1 spatestens nach Abschluss der

Bauarbeiten durch Neuanpflanzungen im Plangebiet ausgeglichen werden.

Bei der Wiederherstellung der fiir den Artenschutz relevanten Strukturen ist zu beachten, dass die
anzulegenden Strukturen eine Mindestbreite von 4 Metern haben und dort platziert werden sollten,
wo sie von den betroffenen Arten bendtigt werden. Es sollten vor allem dicht wachsende und
teilweise stachelige Strducher wie Wildrosen, Feuerdorn, Liguster, Berberitzen usw. verwendet

werden.

Vorgezogener Ersatz fiir Fledermduse (Geb&udequartiere)
Als Ersatz fiir den Verlust von 7 Zwischen- bzw. Sommerquartieren der Zwergfledermaus an

Gebduden sind:
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zur Uberbriickung des Timelag wdhrend der BaumaBnahme Fledermaus-Fassaden-
Ersatzquartiere im rdumlich-funktionellen Zusammenhang zeitweilig im Verhdltnis 1 : 5
bereitzustellen, insgesamt 35, wovon dauerhaft Ersatzquartiere im Verhdltnis 1 : 2
verbleiben sollten, das sind mindestens 14 Ersatzquartiere.

Anbringungshdhe ab 4 m aufwdrts, bevorzugt in stidlicher Richtung.

Die dauerhaft verbleibenden Ersatzquartiere sind an dem Gebdude ,Haus der
FuB3ballkulturen” und dem Gebdude des kleinen Stadions so anzubringen, dass Storungen
durch Licht und Bewegung vermieden werden, daher ggf. auch auf der Nordseite.

Die Anbringung ist durch einen fachkundigen Sachversténdigen im Rahmen einer OBB zu
kontrollieren.

Die Fledermaus-Ersatzquartiere sind dauerhaft in ihrer Funktion zu erhalten.

Vorgezogener Ersatz fiir Fledermé&use (Baumquartiere)

Als Ersatz fiir den Verlust von 4 potenziellen Zwischen- bzw. Sommerquartieren von Fledermdusen

an B&umen sind:

zur Uberbriickung des Timelag wéhrend der BaumaBnahme Fledermaus-Hohlen- oder
Kasten-Ersatzquartiere im rdumlich-funktionellen Zusammenhang zeitweilig im Verhdlinis
1:5 bereitzustellen, insgesamt 20, wovon dauerhaft Ersatzquartiere im Verhdltnis 1 :2
verbleiben sollten, das sind mindestens 8 Ersatzquartiere.

Sofern die vorgezogen anzubringenden Quartiere dauerhaft an den Standorten verbleiben
kdnnen, sind Ersatzquartiere im Verhdltnis 1 : 2 ausreichend.

Bereitstellung an Bestandsbdumen bzw.  voriibergehend aufzustellenden
Holzkonstruktionen bis spétestens Ende Februar.

Anbringungshéhe ab 3 m aufwdarts, bevorzugt in siidlicher Richtung.

Die Anbringung ist durch einen fachkundigen Sachversténdigen im Rahmen einer OBB zu
kontrollieren.

Alle Fledermaus-Ersatzquartiere sind dauerhaft in ihrer Funktion zu erhalten.

Kompensationsmaf3nahmen (FCS-Mafinahmen) und Ausnahmepriifung

Es sind keine KompensationsmafBnahmen (FCS-Maf3nahmen) erforderlich, sofern die vorgezogen

anzubringenden Kasten/ Quartiere dauerhaft an den vorgesehenen Standorten verbleiben kénnen.

Somit ist auch keine Ausnahmepriifung durchzufiihren.
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Empfehlung: Schaffung von zusatzlichen Niststatten fir Gebdudebriiter an Neubauten

Gebdudebriiter und Fledermduse finden bei der Errichtung von Neubauten oft keine
Beriicksichtigung, wenn sich diese nicht aus rechtlichen Vorschriften ergeben. Zum Stadtbild der
Berliner Innenstadt gehéren neben dem Haussperling und Hausrotschwanz auch weitere
Gebdudebriiter, wie z. B. Mauersegler. Zur Erhdhung der Artenvielfalt kdnnen neben den aus dem
besonderen Artenschutz vorgeschriebenen Ausgleichsmafinahmen zusdatzliche Nistmdglichkeiten

iiber das notwendige Maf3 hinaus bereitgestellt werden.

Es wird empfohlen, tempordr angebrachte Nistkdsten fiir Brutvégel und Fledermduse dauerhaft

zusdtzlich an Neubauten zu installieren.

Vermeidung betriebsbedingter Auswirkungen

Minderung der Auswirkung von Licht im Freiraum

e Lichtquellen sollen so eingerichtet werden, dass maoglichst wenig Licht auf Quartiere,
Ersatzquartiere oder Jagdhabitate von Fledermd&usen abstrahlt.

o Ein direktes Anstrahlen von Fassaden und Griinstrukturen ist unbedingt zu
unterlassen.

o Es sind Lampen mit einem Spektrum ab 500 nm zu verwenden. Diese locken keine
Insekten an und wirken sich nicht so negativ auf dicht an Strukturen jagende
Fledermduse aus.

o Licht ist sparsam einzusetzen, da sich sonst Insekten aus den dunkleren Bereichen
zurlickziehen und den ausschliefllich dort jagenden Fledermd&usen nicht mehr zur
Verfligung stehen.

o Die Dauer der Beleuchtung ist an die menschliche Aktivitatszeit anzupassen. Zu
empfehlen ist das Abdimmen oder Ausschalten von Lichtern, soweit mdglich.

o Sofern eine Beleuchtung im Auflenbereich zwingend erforderlich ist, sind
Anpassungen iiber Dimmungen vorzusehen. Die Beleuchtungsstdrke sollte so
niedrig wie mdglich sein, also nicht liber die nach EU-Standards erforderliche
Mindestbeleuchtungsstdrke hinausgehen.

o Lichtkegel sind durch abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehduse klein zu
halten und immer nur auf den Boden zu richten.

o Die Hohe der Beleuchtung sollte insbesondere entlang von Gehwegen und

Baumreihen angepasst werden.

Vermeidung von Vogelschlag

e Zur Vermeidung von Vogelschlag sind Glasflachen an Gebduden, wenn der Glasanteil der

Fassadenseite grofler als 75 % ist, und zusammenhdngende Glasfldchen an Gebduden,
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wenn diese gréfler als sechs Quadratmeter sind, sowie durchsichtige Balkonbriistungen
durch wirksame Maf3nahmen fiir Végel wahrnehmbar zu gestalten.

e Dies konnen bspw. die Aufbringung von Siebdruck-Rastern oder horizontalen
Streifenmarkierungen gewdhrleisten.

e Die Mafinahme ist essenziell, um fiir Vogel, die in den Glasscheiben Vegetation oder
Himmelsfldchen in Form von Reflexionen wahrnehmen und auf diese zufliegen, die
Bauwerke kenntlich zu machen und dadurch das T&tungsrisiko durch Vogelschlag zu
reduzieren.

e Die Maf3inahme ist in den zum Bebauungsplan nachgelagerten Verfahren zu beachten und

umzusetzen.

Zu den artenschutzrechtlich erforderlichen Mafinahmen erfolgen keine Festsetzungen im
Bebauungsplan. Die entsprechende Detaillierung und Umsetzung erfolgt im Rahmen der
bauvorbereitenden Mafinahmen sowie im Genehmigungsverfahren entsprechend der
Erlduterungen im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Hier kdnnen auch fallbezogen Anpassungen

der Mafinahmen in Abstimmung mit dem Umwelt- und Naturschutzamt vorgenommen werden.

Zur Verbesserung der Wirksamkeit wurden bereits im Zuge des ersten Bauabschnittes (Riickbau
groBBes Stadion) nach Abstimmung mit der unteren und der oberen Naturschutzbehdrde CEF-
Maf3nahmen angepasst bzw. ergdnzt und in der Ergdnzung zum AFB dargestellt. Bei den
Anpassungen handelt es sich u. a. um Heraufsetzung von Ausgleichsverhdltnis bereitzustellender
vorgezogener Ersatzniststdtten, Monitoring, Aufstellung von Holzwdnden zur Anbringung von
Nistkdsten wahrend der Bauphase. Sémtliche Maf3inahmen kénnen innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans umgesetzt werden. Sie stehen im Zusammenhang mit den bauvorbereitenden

Maf3nahmen und sind unabhdéngig vom Bebauungsplanverfahren 3-87 zu betrachten.

Der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 3-87 erstellte AFB (Stand: Juni 2024) hat weiterhin
Bestand. Der Umsetzung des Bebauungsplan 3-87 stehen damit keine uniiberwindbaren

artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegen.

1.3.7 Eingriffsbeurteilung Bdume und Ausgleich nach Baumschutzverordnung

Es erfolgte eine Beurteilung der durch die Planung betroffenen Bdume. Hierfiir wurden die Erfassung
des Baumbestandes (Trias 2023a) sowie zur Abschatzung der Betroffenheit die Planung zum
Gestaltungs- und Entwicklungsleitfaden fiir den Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark Berlin von LOR
(2024), maBigeblich die Vorplanung ,,Freianlagen, Ubersicht Sportpark Gesamt“ von LOR (Stand
08.11.2023) sowie die Festlegungen des Bebauungsplans 3-87 zu Grunde gelegt.

Um die durch die Planung zu erwartenden Eingriffe in den Baumbestand in Form von 174
Baumfdllungen im Gebiet, davon 101 Bdume, die unter die Baumschutzverordnung fallen,

auszugleichen, miissen nach der Berliner BaumSchVO 212 Ersatzbdume gepflanzt werden.
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Standortbedingt ist es moglich die im Rahmen des Bebauungsplans 3-87 prognostizierten
Baumfdllungen und daraus abgeleiteten erforderlichen Ersatzpflanzungen im Plangebiet
vorzunehmen. Damit wird die Lésbarkeit des Ersatzerfordernisses nach Baumschutzverordnung

aufgezeigt.

Die getroffene Festsetzung 4.3 umfasst zu pflanzende und zu erhaltende Bdume, sichert den
erkennbaren Ersatzbedarf ab, dient aber gleichzeitig auch der Sicherung von klimawirksamen

Grof3griinstrukturen und der Entwicklung von Gehélzlebensrdgumen fiir Tiere auf dem Sportgeldnde.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren erfolgen die Priifung und Genehmigung von
Baumfdllungen nach Baumschutzverordnung sowie die Festlegung von Ort, Umfang und QualitGt

der Ersatzpflanzungen durch das Umwelt- und Naturschutzamt.

Gemdf3 § 6 Abs. 5 BaumSchVO sollen standortgerechte, vorrangig gebietstypische Bdume als
Ersatz nachgepflanzt werden, wofiir eine Pflanzliste mit empfohlenen Arten (vgl. Kap. 11.3.4)

aufgefiihrt wird.

Eine Ubersicht iiber die betroffenen Bdume und ihren Kompensationsbedarf, bewertet und bilanziert

nach BaumSchVO, befindet sich in den nachfolgenden Tabellen.

Da es im Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-87 in der Vergangenheit Ersatzpflanzungen
gegeben hat, sind auch diese gemaf3 § 2 Abs. 2 BaumSchVO geschiitzt. Der Erhalt dieser Baume
muss gewdhrleistet werden. Falls sie durch die getroffenen Festsetzungen noch nicht
planungsrechtlich gesichert sind, sind sie bei Abgang oder Betroffenheit durch die Planung
ebenfalls zu ersetzen. Ggf. noch ausstehende Ersatzpflanzungen aus zuriickliegenden
Baumfallgenehmigungen (vgl. Kap. 11.1.5) sind weiterhin nach den zuriickliegenden
Genehmigungsauflagen zu erbringen und zusdtzlich zu den durch die Bauleitplanung

erforderlichen Ersatzpflanzungen im Plangebiet zu beriicksichtigen und umzusetzen.

Die Ersatzpflanzungen sind grundsdtzlich auf dem Grundstiick des Verpflichteten vorzunehmen.
Soweit dies standortbedingt nicht moglich ist, sind geeignete Ersatzstandorte in der Umgebung
abzustimmen oder hat der Verpflichtete anteilig eine Ausgleichsabgabe fiir die betroffenen
Bestandsbdume zu zahlen (§ 6 Abs. 6 BaumSchVO). Bei Vorhaben des Landes Berlin ist der
dkologische Ausgleich ausschliellich durch Ersatzpflanzungen herbeizufihren (§ 6 Abs. 1
BaumSchVO).

249
B Umweltbericht



g B
o) 5 8| =
zZ| £ | ¢ s | 2
3 i | 3 |=z8| ¢
Baum- | Baumart Baumart 5 > S 23 T 5
Nr. (Wissenschaftl. Name) (Deutscher Name) ® ) & < & W &»
Tilia x euchlora Krim-Linde + 126 1 2 16-18 cm
2 Ailanthus altissima Gotterbaum + 283 0 4 18-20 cm
86 Populus tremula Zitter-Pappel + 110 1 1 16-18 cm
87 Populus tremula Zitter-Pappel + 160 0 2 18-20 cm
99 Acer campestre Feld-Ahorn + 141 0 2 18-20 cm
104 Aesculus hippocastanum Gemeine Rosskastanie + 245 1 4 16-18 cm
111 Acer negundo Eschen-Ahorn + 257 2 4 14-16 cm
112 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 88 1 1 16-18 cm
113 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 346 3 0 -
115 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 236 1 3 16-18 cm
116 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 119 1 1 16-18 cm
117 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel a7 194 1 3 16-18 cm
118 Acer negundo Eschen-Ahorn + 282 1 4 16-18 cm
121 Tilia cordata Winter-Linde + 88 1 1 16-18 cm
131 Corylus colurna Baum-Hasel + 114 0 1 18-20 cm
132 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn + 85 1 1 16-18 cm
133 Acer saccharinum Silber-Ahorn + 182 0 3 18-20 cm
134 Acer saccharinum Silber-Ahorn + 148 0 2 18-20 cm
135 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn + 104 0 1 18-20 cm
136 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn + 145 0 2 18-20 cm
137 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn + 110 0 1 18-20 cm
138 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn + 110 0 1 18-20 cm
141 Fagus sylvatica 'Pendula’ Hdnge-Buche + 126 1 2 16-18 cm
160 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn + 107 0 1 18-20 cm
168 Tilia cordata Winter-Linde + 170 1 3 16-18 cm
169 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn + 116 0 1 18-20 cm
183 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn + 82 0 1 18-20 cm
191 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn + 251 1 5 16-18 cm
196 Tilia sp. Linde + 273 1 5 16-18 cm
200 Acer negundo Eschen-Ahorn + 88 2 1 14-16 cm
201 Acer negundo Eschen-Ahorn + 167 1 2 16-18 cm
202 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn + 135 0 2 18-20 cm
203 Acer negundo Eschen-Ahorn + 173 1 2 16-18 cm
204 Acer negundo Eschen-Ahorn + 91 0 1 18-20 cm
205 Acer negundo Eschen-Ahorn + 82 0 1 18-20 cm
206 Acer negundo Eschen-Ahorn + 163 3 0 -
207 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn + 119 0 1 18-20 cm
208 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn + 135 2 2 14-16 cm
214 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn + 85 0 1 18-20 cm
235 Betula pendula Hange-Birke, Weif3-Birke + 123 0 2 18-20 cm
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zZ| £ | ¢ s | 2

3 i | 3 |=z8| ¢
Baum- | Baumart Baumart 5 > S 23 T 5
Nr. (Wissenschaftl. Name) (Deutscher Name) ® ) & < & W &»
236 Betula pendula Hange-Birke, Weif3-Birke + 107 1 1 16-18 cm
240 Betula pendula Hdnge-Birke, WeiB3-Birke + 116 0 1 18-20 cm
245 Betula pendula Hdnge-Birke, WeiB3-Birke + 116 4 0 -
246 Mespilus germanica Mispel + 135 2 2 14-16 cm
248 Acer platanoides Spitz-Ahorn + 151 0 2 18-20 cm
249 Betula pendula Hange-Birke, Weif3-Birke + 88 3 0 -
250 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 135 0 2 18-20 cm
251 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 154 2 2 14-16 cm
259 Robinia pseudoacacia Robinie + 88 0 1 18-20 cm
260 Robinia pseudoacacia Robinie + 170 1 2 16-18 cm
261 Robinia pseudoacacia Robinie + 91 1 1 16-18 cm
262 Populus x canescens Grau-Pappel b 201 1 3 16-18 cm
263 Robinia pseudoacacia Robinie + 104 2 1 14-16 cm
264 Robinia pseudoacacia Robinie + 91 1 1 16-18 cm
265 Ulmus glabra Berg-Ulme + 148 0 2 18-20 cm
269 Betula pendula Hdnge-Birke, Weif3-Birke + 88 4 0 -
270 Betula pendula Hange-Birke, Weif3-Birke + 110 4 0 -
271 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 116 0 1 18-20 cm
272 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 268 0 4 18-20 cm
273 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 167 1 2 16-18 cm
275 Gleditsia triacanthos Amerikanische Gleditschie + 129 0 2 18-20 cm
276 Gleditsia triacanthos Amerikanische Gleditschie + 85 0 1 18-20 cm
278 Aesculus hippocastanum Gemeine Rosskastanie + 126 0 2 18-20 cm
279 Robinia pseudoacacia Robinie + 289 0 4 18-20 cm
280 Tilia platyphyllos Sommer-Linde + 126 0 2 18-20 cm
284 Betula pendula Hdnge-Birke, Weif3-Birke + 208 1 3 16-18 cm
296 Aesculus hippocastanum Gemeine Rosskastanie + 254 0 4 18-20 cm
297 Carpinus betulus Hainbuche + 144 0 2 18-20 cm
299 Carpinus betulus Hainbuche + 148 1 2 16-18 cm
302 Tilia x europaea Holldndische Linde + 270 1 5 16-18 cm
306 Ulmus sp. Ulme + 214 1 4 16-18 cm
307 Populus sp. Pappel + 91 0 1 18-20 cm
312 Populus sp. Pappel + 223 1 3 16-18 cm
315 Populus alba Silber-Pappel + 223 0 3 18-20 cm
316 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 264 1 4 16-18 cm
317 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 264 1 4 16-18 cm
318 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 198 2 3 14-16 cm
320 Quercus robur Stiel-Eiche + 135 0 2 18-20 cm
321 Betula pendula Hé&nge-Birke, Weif3-Birke + 119 4 0 -
322 Betula pendula Hange-Birke, Weif3-Birke + 107 4 0 -
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Baum- | Baumart Baumart 5 > S 23 T 5
Nr. (Wissenschaftl. Name) (Deutscher Name) ® ) & < & W &»
323 Betula pendula Hange-Birke, Weif3-Birke + 138 4 0 -
325 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 270 1 4 16-18 cm
326 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 179 1 2 16-18 cm
327 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 270 1 4 16-18 cm
328 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 258 1 4 16-18 cm
329 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 132 2 2 14-16 cm
330 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 201 2 3 14-16 cm
331 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 214 2 3 14-16 cm
336 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 141 2 2 14-16 cm
337 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 302 0 5 18-20 cm
338 Ulmus sp. Ulme + 110 0 1 18-20 cm
340 Tilia platyphyllos Sommer-Linde a7 182 0 3 18-20 cm
344 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 195 2 3 14-16 cm
345 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 173 2 2 14-16 cm
464 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 182 2 3 14-16 cm
465 Tilia x europaea Hollandische Linde + 116 0 1 18-20 cm
466 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 245 2 4 14-16 cm
467 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 179 1 2 16-18 cm
468 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 188 1 3 16-18 cm
469 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 163 1 2 16-18 cm
470 Populus nigra 'ltalica’ Pyramiden-Pappel + 195 2 3 14-16 cm

Tabelle 18: Durch die Planung betroffene nach BaumSchVO geschiitzte Bdume und ihr jeweiliger

Kompensationsbedarf

Es bedeuten:

Baum-Nr.: gemd&f3 BaumNr.ierung durch Trias (nicht identisch mit teilweise vor Ort vorhandenen Baumplaketten)

StU = Stammumfang,

Schadstufe: 0 = gesund bis leicht geschddigt, 1 = geschédigt, 2 = stark geschddigt, 3 = sehr stark

geschddigt, 4 = absterbend bis tot

Umfang Ersatz Bdume
18-20 cm 76
16-18 cm 96
14-16 cm 40
Ersatz gesamt 212

Tabelle 19:

B Umweltbericht
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.4 Anderweitige Planungsméoglichkeiten

Planungsalternativen wurden im Rahmen des stadtebaulichen Werkstattverfahrens (Juni -
September 2021) und des offenen zweiphasigen hochbaulichen und stddtebaulich-
freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbs (April - Dezember 2022) diskutiert und

abgewogen.

Beim Werkstattverfahren wurden die drei Szenarien "Abriss Stadion und Neubau an gleicher Stelle",
"Umbau und Erhalt Stadion" und "Neubau Stadion an anderer Stelle im Sportpark” untersucht. Bei
den Szenarien wurden die sportfachlichen Belange den stddtebaulichen Belangen (Dichte, Umwelt
und Klima, Emissionen (Larm und Licht), Denkmalschutz, identitatsstiftende Merkmale, Freiraum-
und Landschaftsstruktur, Mobilitat und Verkehr sowie Wegeverbindungen) gegeniibergestellt (vgl.
Teil | der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans, Kapitel Alll). Ein Neubau des Stadions
auflerhalb des Jahnsportparks wiirde aufgrund mangelnder zur Verfligung stehender
innerstddtischer Flachen am Rande des Siedlungsgebietes erfolgen miissen und somit zu einem
vermehrten Flachenverbrauch fiihren, welcher nicht im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund
und Boden ist. Ein Neubau des Stadions an anderer Stelle im Jahnsportpark hatte voraussichtlich
einen bedeutenden bzw. gréf3eren Verlust an Baumbesténden und ein Heranriicken des Stadions
an die benachbarte Wohnbebauung zur Folge. Dies hdatte Einfluss auf die Ldrm- und
Lichtimmissionen. Um die bereits intensiv genutzte Flache des Jahnsportparks im Rahmen eines
nachhaltigen Fldchenmanagements weiterhin einer multifunktionalen Nutzung zuzufiihren und die
Auswirkungen auf die Umgebung des Jahnsportparks mdoglichst gering zu halten, wurde das
Szenario “Neubau an anderer Stelle im Sportpark” nicht weiter verfolgt. Folgende Punkte
hinsichtlich der Belange von Freiraum, Natur und Umweltschutz wurden als Leitplanken fiir den

nachfolgenden Realisierungswettbewerb vorgegeben (SenStadt 2022: 63):

e Der Versiegelungsgrad auf dem gesamten Geldnde ist so gering wie moglich zu halten.

e Der Platanenhain im Osten des Sportparks hat einen hohen Stellenwert und ist soweit wie
moglich zu erhalten.

o FEtwaige Fdllungen des prdgenden Baumbestandes sind besonders zu begriinden.

e Die vorhandene Sportwiese stellt einen wichtigen Raum fiir informelle Spiel- und
Sportangebote wie auch fiir die Regenwasserretention dar. Bei Wegfall der Wiese ist ein in
Flache und Qualitat addquater Ersatz vorzusehen.

e Die Grenze zwischen Mauerpark und Sportpark ist zu beachten.

e In die Gestaltung des Mauerparks darf nicht eingegriffen werden.

e Es soll die Planungsmoglichkeit Erhalt der Ost-West-Achse als ,,Sportspange” verfolgt

werden (hier Erhalt des wertgebenden Baumbestands).
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Im Realisierungswettbewerb wurden in der zweiten Phase 5 Entwiirfe eingereicht. In der

Ergebnisdokumentation des Wettbewerbsverfahrens (SenStadt 2022) werden folgende

Planungsansdtze fiir den Siegerentwurf herausgehoben:

Klare stddtebauliche Ordnung sowohl der Gebdude als auch der Freianlagen.
Grof3zligige befestigte HaupterschlieBungsachse in  Nord-Siid-Richtung auch zur
ErschliefBung der Max-Schmeling-Halle.

Eindeutige Wegefiihrung mit Plaza vor dem Stadionzugang.

Das Gebiet ist umrandet von einer griinen Ubergangszone, gebildet durch Bdume. Diese
fasst das Ensemble zu den 6ffentlichen Straf3en, erméglicht die Integration der notwendigen
Umfriedung und stdrkt den Parkcharakter.

Ein grofler Teil der Bestandsbdume wird erhalten und grof3ziigig ergdnzt.

Gute Loésung der KFZ-ErschliefBung: Tiefgarage unter Inklusionshalle, Vermeidung von
Verkehr, Mischnutzung konzentriert sich auf Randbereiche, Funktionale Anordnung
ebenerdiger Stellplatze.

Auch im Inneren Baumpflanzungen, welche die jeweiligen Spielfelder fassen.

Nicht zweckgebundene Angebote werden auf der Ost-West-Achse als ,,Sportspange
sinnvoll zusammengefasst und bilden hier einen Erholungsort im Quartier.

Die Sportwiese liegt optimal am urspriinglichen Ort.

Der ovale Stadionkdrper gliedert sich logisch in drei geschichtete Ringe: eine
erdgeschossige Eingangsebene mit partieller - bodenbiirtiger! - Fassadenbegriinung, einen
mittleren Ring, der die intelligent gefiihrten Rampen integriert und architektonisch
thematisiert, und einen oberen Ring, der durch die Farbgebung und Transluzenz an den
Bestandsbau erinnert. Oberster Abschluss durch Skywalk.

Das Stadion ist zuriickhaltend und angemessen und entwickelt dennoch eine hohe
identitatsstiftende Kraft.

Inklusion ist integrativer und selbstverstdndlicher Bestandteil und Gestaltungsmittel.
Funktional sind aus sportfachlicher Sicht die Anforderungen im Wesentlichen erfiillt.
Intensive  Auseinandersetzung mit dem Thema Nachhaltigkeit auch durch
Auseinandersetzung  mit  Wiederverwendung  von  Bestandsmaterialien,  wie

Wiederverwendung von Flutlichtmasten.

Das Wettbewerbsergebnis von LOR vereint die Auseinandersetzung mit der Frage ob Neubau oder

Umbauen im Bestand, als auch die Frage nach der Standortwahl fiir ein Stadion. Dariiber hinaus

ist eine intensive Betrachtung der einzelnen Belange in den Wettbewerbsentwurf eingeflossen. Die

Anordnung und Verortung einzelner Sport-, Freizeit-, Bewegungs- und Griinfldchen ermoglicht

einen behutsamen Umgang mit dem Bestand, als auch eine nachhaltige Weiterentwicklung des

Sportparks. Im weiteren Verfahren wurde das Wettbewerbsergebnisdurch LOR (2023) in Form des

Gestaltungs- und Entwicklungsleitfadens fiir den Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark Berlin detailliert
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ausgearbeitet, welcher nun als wichtiger Leitfaden dafiir Sorge trdgt, dass der Jahnsportpark als
identitatsstiftender Raum erhalten und erkennbar bleibt und gleichzeitig Nutzungen und
Gestaltungen im Hinblick auf die Anforderungen der heutigen Zeit weiterentwickelt und in eine

einheitliche Handschrift tUberfihrt.

Dariiber hinaus zeichnet sich der gewdhlte Standort durch eine gute Verkehrsanbindung, gerade
durch den OPNV, aus. Dies trégt nicht zuletzt zu einem nachhaltigen und schonenden Umgang mit

der Umwelt und dem Klima bei.

Die oben genannten Faktoren fiilhren zu dem Schluss, dass anderweitige Planungsmdoglichkeiten

mit diesen Vorteilen nicht in Aussicht stehen.
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1] Zusdtzliche Angaben

.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Umweltpriifung zum Bebauungsplan 3-87 umfasst folgende Bearbeitungsschritte:

o Zusammenstellung fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,

e Zusammenstellung  umweltrelevanter  Fachplanungen  (u.a.  Landschafts-  und
Artenschutzprogramm, StEP Klima 2.0, Larmaktionsplan, Luftreinhalteplan),

o Zusammenstellung vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation, insbesondere
des digitalen Umweltatlas Berlin (Boden, Niederschlag, Grundwasser, Stadtklima),
Geldandebegehung,

e Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrads der Umweltpriifung, Festlegung von
Leistungskatalogen fiir Fachbeitrédge zum Bebauungsplan,

e Bestandsaufnahme der Umweltsituation durch Auswertung der vorliegenden Fachbeitrage
sowie der sonstigen Informationsquellen,

e Bestandsaufnahme der Umweltsituation =~ durch  Auswertung  umweltbezogener
Stellungnahmen zum Bebauungsplan,

e Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt auf Grundlage der geplanten
Festsetzungen des Bebauungsplans,

e Zusammenstellung der geplanten Mafinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter unter Beriicksichtigung der vorliegenden
Fachgutachten,

e Beriicksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz sowie

fachgesetzlicher Vorgaben.

.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Das nach § 4c BauGB vorgeschriebene Monitoring hat zum Ziel, die Prognose des Umweltberichts
und die geplanten Maf3nahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nach § 1a Abs. 3 Satz 2 und 4

BauGB einer Kontrolle zu unterziehen.

Die Uberwachung der Umsetzung aller umwelirelevanten Festsetzungen zu Vermeidung,
Minimierung und Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen erfolgt im Zuge der
Baugenehmigungsverfahren von Seiten der aufsichtfiihrenden Behérde. Festlegungen, die nicht auf
Ebene der Bauleitplanung getroffen werden kdnnen, jedoch fiir die Vermeidung negativer

Umweltauswirkungen und die beschriebenen Vorkehrungen unerldsslich sind, werden im Rahmen
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behordlicher Auflagen und Baugenehmigungen definiert und sind durch die Vertragspartner

umzusetzen bzw. zu kontrollieren.

Um mogliche Beeintrdchtigungen wdhrend der Bauphase von Beginn an zu verhindern bzw. zu
minimieren und den Schutz von Bdumen, Boden und Wasser zu gewdhrleisten, ist eine 6kologische
Baubegleitung notwendig. Vor Beginn der Bauarbeiten sollten bei einem Vororttermin die nétigen
Mafinahmen festgelegt und die verantwortlichen Ausfiihrenden instruiert werden. Wdhrend der
Bauphase sind die getroffenen Schutzmafinahmen auf ihre Wirksamkeit zu berpriifen und ggf. zu

verbessern.

Folgende Mafinahmen tragen zur Vermeidung und Minimierung bzw. Uberwachung erheblicher

Umweltauswirkungen bei, die ihm Rahmen der Baudurchfiihrung auftreten kénnen:

e Sensible Baustellenfiihrung: Einhaltung eines Baustelleneinrichtungsplans zur Minimierung
von Ldrm-, Luftschadstoff- und Staubbelastungen

e Verhinderung von Boden- und Gewdsserverunreinigungen wdhrend der Bauphase

e Konftrolle der Gehdlze vor Fallung auf Hohlen, Spalten und Ritzen hinsichtlich der Nutzung
durch Fledermduse und Végel

e Durchfiihrung von Fallungsarbeiten ausschliefllich im Zeitraum von Oktober (respektive
Dezember) bis Februar

e Sorgsame, fachgerechte Auswahl von Bodenlagerflachen und Zufahrtswegen auf der
Baustelle unter Ausschluss der Wurzelbereiche zu erhaltender Gehdlze

e Vermeidung von Bodenauf- und -abtrag im Wurzelbereich zu erhaltender Gehdlze
(Kronenbereich)

e Beriicksichtigung und ggf. Schutz der Denkmalelemente sowie der sonstigen historisch

bedeutsamen Elemente im Rahmen der Bauarbeiten

1.3 Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans 3-87 soll der Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark zu

einem inklusiven Sportstandort entwickelt werden.

Im Zuge der geplanten Bebauung mit einem grofien Stadion, einer Multifunktionssporthalle, einem
Begegnungszentrum und der weiteren Errichtung von Sportanlagen, werden natiirliche Funktionen
des Bodens und der Biotope durch eine Zunahme an Versiegelung zuriickgehen. Baumbestédnde
gehen durch erforderliche Fdllungen verloren, was sich auf das Landschaftsbild auswirkt. Damit
reduziert sich auch das klimawirksame Griinvolumen im Gebiet. Es werden Fortpflanzungsstdatten
von Végeln und Fledermdusen durch Gebdudeabrisse und Baumfdllungen zuriickgehen. Die
Festsetzung von Neupflanzungen im Gebiet, Dach- und Fassadenbegriinung, Verwendung wasser-

und luftdurchldssiger Beldge sowie die Umsetzung der Regenwasserbewirtschaftungskonzeption
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oder artenschutzrechtlicher Ersatzmafinahmen nach fachgesetzlichen Vorgaben tragen zur
Minimierung negativer Auswirkungen auf die Schutzgiiter Abiotik, Biotik und des Landschaftsbildes
bei. Den negativen Auswirkungen steht eine Aufwertung des Areals fiir den Inklusionssport und eine
allgemeine Verbesserung fiir die Erholungs- und Aufenthaltsqualitat auf dem Geldnde gegeniiber.
Nachteilige zu erwartende Auswirkungen auf den besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG
kénnen durch Vermeidungs- und vorgezogene ErsatzmaBBnahmen (CEF-Maf3nahmen) geldst

werden.
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E ANHANG

Textliche Festsetzungen

1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Stadion und Multifunktionssporthalle”,

bestehend aus den Teilfldchen SO 1 und SO 2, dient vorwiegend der Unterbringung eines

Sportstadions, einer Sporthalle sowie von Gebduden und RGumen fiir Veranstaltungen.

Allgemein zuldssig sind:

11 ein Sportstadion mit einer Kapazitdt von maximal 20.000 Zuschauenden,

1.2 eine Multifunktionssporthalle,

1.3 Gebdude und Rdume fiir sportliche und gesundheitliche Zwecke sowie fiir Veranstaltungen,

1.4 Biiro- und Verwaltungsrdume sowie sonstige Anlagen und Einrichtungen fiir die Verwaltung
und Organisation, sofern sie den Nutzungen Nr. 1.1 bis 1.3 und 1.6 dienen und ihnen

rdumlich untergeordnet sind,
1.5 Schank- und Speisewirtschaften, sofern sie den Nutzungen 1.1 bis 1.3 dienen,
1.6 Fanshops mit einer Verkaufsfléche von jeweils maximal 100,0 m?.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1.7 sonstige Geschdfts- und Blironutzungen,
1.8 Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke,

1.9 Raume fiir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO.

2  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 In dem sonstigen Sondergebiet kénnen Uberschreitungen der festgesetzten Oberkante fiir

einzelne Dachaufbauten wie Treppenrdume, Fahrstuhliiberfahrten, Zu- und Abluftanlagen
und Dachausstiege um bis zu 3,0 m ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie hinter

einem Neigungswinkel von maximal 68° - gemessen an der Baugrenze - zuriickbleiben.

2.2 In dem mit SO 1 bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets sowie in der Fldache fiir
Sportanlagen kdnnen Uberschreitungen der festgesetzten Oberkante fiir Ballfangzdune und
Absturzsicherungen fiir Sport- und Spielanlagen sowie Flutlichtmasten und andere Anlagen,
die der Beleuchtung dienen, um bis zu 8,0 m ausnahmsweise zugelassen werden. In der
Flache fiir Sportanlagen kdnnen Uberschreitungen der festgesetzten Oberkante fiir
ebenerdige Flutlichtmasten und andere ebenerdige Anlagen, die der Beleuchtung dienen,

um bis zu 21,0 m ausnahmsweise zugelassen werden.
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2.3

2.4

3
3.1

Als zulassige Grundfldache in dem mit SO 1 bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets

wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte liberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

In dem mit SO 1 bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets darf die zuldssige
Grundflache durch die Grundfldchen von Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung bis zu einer

Grundflachenzahl von 0,9 liberschritten werden.

Immissionsschutz/ Klimaschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB)

Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen fiir die Erzeugung von
Wdrme betrieben werden, sind vorwiegend zum Schutz vor Feinstaub als Brennstoffe nur
Erdgas oder Heizdl EL schwefelarm zul@ssig. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann
zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden,
Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs

vergleichbar héchstens denen von Heizdl EL schwefelarm sind.

4 Griinfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

4.1

Auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung sind die vorhandenen
B&ume, Strducher und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten. Bei Nachpflanzungen nach

Abgang oder ergdnzenden Bepflanzungen sind:

a) auf den mit ,,(A)* bezeichneten Flachen B&dume der Art ,Platanus x hispanica -
Gewdhnliche Platane” zu pflanzen. In den Fléchen ist das vorhandene Pflanzraster zu

beachten.
b) auf den mit ,(B)“ bezeichneten Flachen sGulenférmige Laubb&ume zu pflanzen.
c) aufden mit,(C1) - (C4)“ bezeichneten Fldchen Laubbdume zu pflanzen.

- Auf der mit ,,(C3)“ bezeichneten Flache sind zusdtzlich auf der gesamten Lange
mindestens 2,0 m breite Strauchfldchen aus Laubgehdlzen anzulegen.

- Auf der mit "(C4)" bezeichneten Flache kénnen Wege und Zufahrten bis zu einer
Grof3enordnung  von insgesamt bis zu 1.000,0 m?* zur Herstellung von

Stadionzugdngen sowie Feuerwehrzufahrten zugelassen werden.

d) aufden mit,,(D1)“ und ,(D2)“ bezeichneten Flachen die Zdune und Ballfangzdune mit

Kletterpflanzen zu bepflanzen und zu mindestens 50 % dauerhaft zu begriinen.

- Auf den mit ,,(D1)“ bezeichneten Flachen sind zusatzlich auf der gesamten Lange

mindestens 2,0 m breite Strauchfldchen aus Laubgehdlzen anzulegen.
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4.2

4.3

bty

4.5

4.6

4.7

- Auf den mit ,,(D2)“ bezeichneten Flachen sind zusatzlich auf der gesamten Lange

Hecken aus Laubgehdlzen zu pflanzen.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

sind:

a)  auf den mit "(E1)" und "(E2)" bezeichneten Fléchen Laubbdume zum Aufbau einer

geschlossenen Baumreihe zu pflanzen.

b) auf der mit ,(E1)“ bezeichneten Fléche zusatzlich auf der gesamten Ldnge

mindestens 2,0 m breite Strauchfldchen aus Laubgehdlzen anzulegen.

In dem mit SO 1 bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets sind mindestens 204
Laubbdume, in dem mit SO 2 bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets sind
mindestsens 21 Laubb&ume und in der Fldche fiir Sportanlagen sind mindestens 306
Laubb&ume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung
der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind jeweils die vorhandenen Bdume mit einem
Stammumfang von mindestens 14 cm und Anpflanzungen nach Nr. 4.2 und 4.4

einzurechnen.

Auf ebenerdigen Stellplatzfldchen ist je angefangene vier Stellpldtze mindestens ein Baum
zu pflanzen. Vorhandene Bdume, mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, kdnnen

angerechnet werden.

Fir Baumpflanzungen innerhalb befestigter Fldchen sind Pflanzgruben mit mindestens
12,0 m® durchwurzelbaren Raumes, einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von

mindestens 1,5 m herzustellen.
Es sind Strauchflachen aus Laubgehdlzen oder Hecken aus Laubgehdlzen anzulegen:

- indem mit SO 1 bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets in einer Entfernung bis
50,0 m um das Stadion mit insgesamt mindestens 2.100,0 m? und

- in der Flache fiir Sportanlagen mit insgesamt mindestens 2.000,0 m2.

Die anzulegenden Strauchfldchen dirfen eine MindestgroBe von je 200,0 m? mit
mindestens 4,0 m Breite und bei Hecken eine Mindestgréfle von je 25,0 m? mit mindestens
2,0 m Breite nicht unterschreiten. Zusatzliche Anpflanzungen nach Nr. 4.1 c) und d) sowie

nach 4.2 b) kénnen angerechnet werden.

Die Fassadenflachen von Gebauden in den mit "(F)" und "(G)" bezeichneten iiberbaubaren
Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme von Gebdudedffnungen wie Fenstern und Tiiren
sowie Belichtungsfldchen zu mindestens 70 % mit Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu
begriinen. Es sind Pflanzflachen mit Bodenanschluss von mindestens 0,8 m Breite ab

Gebdudewand herzustellen.
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4.8

4.9

Mit dem Erdboden verbundene Ballfangzdune innerhalb des Plangebiets sind zu
mindestens 50 % mit Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Es sind
Pflanzflachen mit Bodenanschluss von mindestens 0,5 m Breite herzustellen. Anpflanzungen
nach Nr. 4.1 d) sind anrechenbar.

Dariiber hinaus sind an mindestens 25 % der Ldnge von mit dem Erdboden verbundenen
Ballfangzdunen durch Anpflanzen von Strduchern mindestens 1,0 m breite Hecken aus

Laubgehdlzen zu pflanzen. Anpflanzungen nach Nr. 4.1 d) sind anrechenbar.
Die Dachflachen

a) von Gebduden in der mit ,,(F)“ bezeichneten iiberbaubaren Grundstiicksfldche in
dem mit SO 1 bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets sind auf einem
Mindestanteil von 10 % mit einer gebietsheimischen Mischung aus Grdsern, Krdutern,
Stauden und Strduchern zu begriinen. Der Aufbau der Dachbegriinung, einschliefllich
Drain-/ Retentionsschicht fiir Regenwasser, muss mindestens 0,5 m betragen, der
durchwurzelbare Teil (Substratschicht bzw. Vegetationstragschicht) muss mindestens

45 cm betragen.

b)  von Gebduden in den mit ,,(G)“ bezeichneten iiberbaubaren Grundstiicksfléchen im
sonstigen Sondergebiet sind auf einem Mindestanteil von 70 % mit einer
gebietsheimischen Mischung aus Grdsern und Krdutern zu begriinen. Fiir die zu
begriinenden Dachfldchen sind mit einerseits Trocken- und Magerrasenarten und
andererseits Wiesen- und Staudenarten im Verhdltnis von 40 : 60 zu verwenden
(Biodiversitatsdach). Der Aufbau der Dachbegriinung, einschlieBlich Drain-
/Retentionsschicht fiir Regenwasser, muss mindestens 20 cm betragen, der
durchwurzelbare Teil (Substratschicht bzw. Vegetationstragschicht) muss mindestens

15 cm betragen.

c)  von sonstigen iiberdeckten baulichen Anlagen im sonstigen Sondergebiet sowie in
der Flache fir Sportanlagen sind auf einem Mindestanteil von 70 % mit einer
gebietsheimischen Mischung aus Grésern und Krdutern zu begriinen. Der Aufbau der
Dachbegriinung, einschliellich Drain-/Retentionsschicht fiir Regenwasser, muss
mindestens 13 cm betragen, der durchwurzelbare Teil (Substratschicht bzw.
Vegetationstragschicht) muss mindestens 10 cm betragen. Gebdude in den mit ,,(H)“
bezeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind von der Festsetzung

ausgenommen.

Fiir alle vorgenannten Unterpunkte a), b) und c) gilt: Die Bepflanzungsvorgaben gelten nicht

fir technische Einrichtungen, Wartungswege, Belichtungsfldchen und Terrassen.
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4.10

411

5

5.1

6
6.1

7

7.1

7.2

7.3

Fiir die festgesetzten Bepflanzungen sind folgende Pflanzqualitdten zu verwenden:

a) Die nach Nr. 4.3 anzupflanzenden Bdume miissen als Mindestqualitat einen

Stammumfang von 14 cm aufweisen.

b)  Zu pflanzende BGume nach Nr. 4.1 sowie nach Nr. 4.2 und Nr. 4.4 missen als

Mindestqualitat einen Stammumfang von 16 cm aufweisen.

c) Fir Schling- und Kletterpflanzen nach Nr. 4.1, 4.7 und 4.8 ist je zu bepflanzender

laufender Meter Wand- oder Zaunldnge mindestens eine Pflanze anzupflanzen.

Fir die Festsetzungen Nr. 4.1 - 4.9 gilt: Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang

nachzupflanzen.

Maf3inahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§

9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im sonstigen Sondergebiet sowie in der Fldche fiir Sportanlagen ist eine Befestigung von
Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Dazu
gehoren z.B. Pflasterbeldge mit wasserdurchldssigen Fugen oder Drainpflaster. Wasser-
und Luftdurchl@ssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,

Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Sonstige Festsetzungen

Die Flache I[JKLMNOPI ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des zustdndigen
Unternehmenstrégers zu belasten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gestaltungsregelungen (9 Abs. 4i. V. m. § 12 Abs. 1 AGBauGB)

Technische Dachaufbauten sind mit Ausnahme von Solaranlagen an den seitlichen

Bereichen durch Verkleidungen einzufassen.

Ballfangzdune und Absturzsicherungen fiir Sport und Spielanlagen sind in Form von Gittern

oder Netzen zu gestalten.

Im sonstigen Sondergebiet sowie auf der Flache fiir Sportanlagen darf die Dachneigung

von Haupt- und Nebenanlagen nicht mehr als 15° betragen.
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Hinweise
Die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Das am westlichen Rand des Plangebietes iiberlieferte Teilstiick der ,,Hinterlandmauer”, welches
Teil der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage der Berliner Mauer ist (Obj.-Dok.-Nr. 09040273, T,

004), wird im Bebauungsplan nachrichtlich als geschiitztes Baudenkmal iibernommen.
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Bauen und Wohnen

Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung, B E R LI N

Zusammenfassende Erkldrung

zum

Bebauungsplan 3-87
»Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark*
fir eine Teilflache des Geldndes des Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks zwischen Gaudystrafle,

Cantianstrafle, Topsstrafie, Eberswalder Straf3e und Mauerpark im Bezirk Pankow,
Ortsteil Prenzlauer Berg

gemdf3 § 10a Abs. 1 BauGB




1. Planerfordernis und Ziel

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans 3-87 wird die planungsrechtliche Grundlage fiir
die langfristige Entwicklung des Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks zu einer Sport-, Freizeit- und
Veranstaltungsstdtte von gesamtstddtischer, regionaler, iberregionaler, nationaler und
internationaler Bedeutung geschaffen. Das grofie Stadion und der Sportpark sollen als
Leuchtturmprojekt fiir Inklusion und Barrierefreiheit gestaltet werden. Gleichzeitig soll dem
berlinweit ansteigenden Bedarf an Sportstatten fiir den Vereins- und Breitensport sowie dem
Hochschulsport in zentraler Lage Rechnung getragen werden. In diesem Zusammenhang gilt es
auch, den Jahnsportpark in seiner Bedeutung als Griin-, Erholungs- und Freizeitflache zu sichern

und den prédgenden, alten Baumbestand zu erhalten und zu stdrken.

Im Bebauungsplan erfolgt im Sinne des § 30 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) die Festsetzung
eines sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,,Stadion und Multifunktionssporthalle”
sowie einer Fldche fiir 6ffentliche Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Vereins- und
Freizeitsport“. Dariiber hinaus werden &ffentliche Verkehrsflachen und eine Fléche fiir

Versorgungsanlagen (Netzstation) festgesetzt.

Das zugrundeliegende stddtebauliche Konzept, welches Ergebnis mehrerer Werkstatt- und
Wettbewerbsverfahren ist, wird zudem im Sondergebiet die liberbaubare Grundstiicksflache
durch die Festsetzung einer Baukdrperfestsetzung mittels Baugrenzen gesichert. Innerhalb der
Flache fiir Sportanlagen sind keine iiberbaubaren Grundstiicksflachen vorgesehen. Eine
Bebauung entsprechend der Zweckbestimmung ist tiberall zuldssig, wenn die Fldche nicht durch
eine Fldche zur Bindung und zum Erhalt bzw. zur Anpflanzung von Bdumen festgesetzt ist und die
Abstandsflachen gemaB § 6 der Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln) beriicksichtigt werden.
Zusdatzlich ist dort die Bebaubarkeit durch eine Obergrenze der iiberbaubaren Fldache

(Grundflachenzahl) begrenzt.

2. Umweltbelange

Die Fldche des Plangebiets liegt nicht im Geltungsbereich eines festgesetzten Bebauungsplans.
Aufgrund der Lage innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist bei der Beurteilung
von Vorhaben im Bereich des Plangebiets bisher § 34 BauGB anzuwenden. Die bei der
Umsetzung des Bebauungsplans 3-87 zu erwartenden Auswirkungen auf die Belange der Umwelt
sind im Umweltbericht unter Berlicksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen und
artenschutzrechtlichen Regelungen ermittelt und bewertet worden. Zur Ermittlung der
Umweltbelange wurde der digitale Umweltatlas Berlin genutzt sowie Untersuchungen vor Ort

durchgefiihrt. Im Ergebnis der Untersuchungen wurden folgende Dokumente bereitgestellt.



Projekt: Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark 2. Bauabschnitt - Neubau Stadion,
Planungsphase: Vorplanung, Planinhalt: Freianlagen, Ubersicht Sportpark Gesamt (LOR
Landschaftsarchitekten Otto + Richter 2023),

Jahnsportpark fiir Alle, Grof3es Stadion und Inklusionssportpark, Gestaltungs- und
Entwicklungsleitfaden Jahnsportpark Berlin (LOR Landschaftsarchitekten Otto + Richter
2024),

Orientierende Baugrunduntersuchung zum Umbau des Friedrich-Ludwig-Jahn Sportparks
in Berlin (GEOTECHNIK und DYNAMIK CONSULT GmbH (GuD) 2014),
Regenwasserbewirtschaftungskonzept ,,Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark®,
ErlGuterungsbericht 15.05.2024 (Voigt Ingenieure 2024),

Bauvorhaben "Stadion-Riickbau" im Jahn-Sportpark und Baufeldherstellung,
Dokumentation der Erfassung Fauna und geschiitzter Baume 2020 (Trias Planungsgruppe
2020),

Bauvorhaben "Stadion-Riickbau" im Jahn-Sportpark und Baufeldherstellung,
Artenschutzgutachten (Trias Planungsgruppe 2021),

Erfassung und Bewertung von Bdumen auf dem Geldnde des Ludwig-Jahn Sportplatz
(Trias Planungsgruppe 2023),

Bebauungsplan 3-87 ,,Friedrich-Ludwig-Jahn Sportpark” Dokumentation Faunistische
Kartierungen 2023 (Trias Planungsgruppe 2023),

Bebauungsplan 3-87 ,,Friedrich-Ludwig-Jahn Sportpark” Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (Trias Planungsgruppe 2024),

Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark BA 1 Abriss Stadion, Ergdnzungen Artenschutzrechtliche
Maf3nahmen Tribiinengebdude Sperlinge (Trias Planungsgruppe 2024),
Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark BA 1 Abriss Stadion, Ergdnzungen zum AFB -
Artenschutzrechiliche Ausgleichsmaf3nahme “Nistkdsten an Holzwdnden* (Trias
Planungsgruppe 2025),

Erstellung einer Verkehrskonzeption fiir den Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark (PTV
Transport Consult GmbH 2024),

Schalltechnisches Gutachten zu stérenden Veranstaltungen, Bebauungsplanverfahren 3-
87 ,Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark“ (BBP Bauconsulting Ingenieurgesellschaft (bbp)
2023),

Immissionsprognose des Verkehrsldrms, Bebauungsplanverfahren 3-87 ,,Friedrich-
Ludwig-Jahn-Sportpark (BBP Bauconsulting Ingenieurgesellschaft (bbp) 2024),
Schalltechnisches Gutachten, Bebauungsplanverfahren 3-87 ,,Friedrich-Ludwig-Jahn-
Sportpark“ (BBP Bauconsulting Ingenieurgesellschaft (bbp) 2024)
Lichtimmissionsgutachten, Bebauungsplan 3-87 ,,Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark® in
Berlin im Bezirk Pankow (Lohmeyer GmbH 2024).



Gemaf § 18 Abs. 2 BNatSchG sind auf Vorhaben im Innenbereich nach § 34 des BauGB die

8§ 14 bis 17 BNatSchG zur Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Gemaf3 § 1a Abs. 3 BauGB ist
ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
zulGssig waren. Letzteres trifft fiir die Planung des vorliegenden Bebauungsplans zu. Entsprechend
erfolgt keine Bewertung der geplanten Verdnderungen im Plangebiet nach dem Berliner Leitfaden

zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen.

Dennoch wurden im Hinblick auf die Belange des Umweltschutzes, einschliefllich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie der Ziele des
Klimaschutzes entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. So werden
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und zu erhaltende Einzelbdume festgesetzt. Dariliber
hinaus werden Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchfldchen und Hecken sowie die
Begriinung von Stellpldtzen, Ballfangzdunen, Fassaden und Ddchern vorgesehen. Befestigungen
von Wegen und Zufahrten sind nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die
Festsetzung zur Nutzung der Brennstoffe Erdgas oder Heizdl soll gewdhrleisten, dass die
Emissionswerte geringgehalten werden und die Luftverunreinigung im Gebiet angemessen

begrenzt wird.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im Umweltbericht zusammengefasst. Hinsichtlich der
verschiedenen Schutzgiiter werden zahlreiche mindernde oder ausgleichende Mafinahmen
getroffen, um die Umweltvertrdglichkeit zu sichern. Vor allem die Festsetzungen zur Erhaltung und
Anpflanzung von B&umen und Strduchern, Dach- und Fassadenbegriinungen, die Begriinung von
Ballfangzdunen sowie die Herstellung wasser- und luftdurchlassiger Wege und Zufahrten wirken
sich positiv auf das Klima aus. Gleichermaflen werden durch die Festsetzung zur Umgrenzung von
Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung Flachen von Bebauung freigehalten
und stehen der Kaltluftproduktion zur Verfligung. Dariiber hinaus zielt das beabsichtigte
Regenwasserbewirtschaftungskonzept darauf ab, dass das auf dem Grundstiick des
Jahnsportparks anfallende Niederschlagswasser orts- und naturnah verdunstet bzw. versickert
oder auch in Zisternen zuriickgehalten wird. Auch dies wirkt sich positiv auf die Aspekte der

Klimaanpassung aus.

Als der Abwdgung nicht zugénglich werden artenschutzrechtliche Fragestellungen und ggf.
vorkommende gesetzlich geschiitzte Biotope im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
behandelt. Auch sind vorgesehene Baumfallungen, die der Baumschutzverordnung unterliegen,
auszugleichen. So wurden im Planungsprozess Mafinahmen zur Eingriffsvermeidung,

Eingriffsreduzierung sowie zum Ausgleich und Ersatz (Artenschutz, Baume) erarbeitet.



Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 28
NatSchG Bln sind nicht zu erwarten. Die Biotopkartierung hat keine Vorkommen gesetzlich

geschiitzter Biotope festgestellt.

Im Plangebiet sind Laubbdume, Waldkiefern und die Obstbaumarten Walnuss und Tiirkische
Baumhasel gemaf3 Baumschutzverordnung geschiitzt. Fiir den Verlust geschiitzter Baume sind
Ersatzpflanzungen vorzunehmen (dkologischer Ausgleich). Der Bebauungsplan enthalt
entsprechende Festsetzungen fiir Ersatzpflanzungen, um den vorhandenen parkartigen Charakter
des Jahnsportparks auch iiber die Entwicklung hinaus zu bewahren. Kénnen auf den Grundstiicken
keine oder keine ausreichenden Ersatzpflanzungen vorgenommen werden, ist gemaf3

§ 6 BaumSchVO eine Ausgleichsabgabe zu zahlen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommen europdische Vogelarten vor. Weiterhin
wurden im Rahmen der beauftragten faunistischen Kartierung Fledermausvorkommen festgestellt,
die zu den Anhang IV-Arten gehdéren. Im Ergebnis der Betroffenheitsabschdtzung kann ohne
Vermeidungsmaf3nahmen nicht ausgeschlossen werden, dass im Zuge der Abrissmaf3nahmen
sowie Baumfdllungen Nester von Brutvégeln und Quartiere von Fledermdusen zerstort und damit
Jungvégel/Tiere verletzt oder getotet werden. Eine Minderung der Betroffenheit erfolgt bereits
durch die vorgesehenen Griinfestsetzungen. Damit der Verwirklichung der Inhalte des
Bebauungsplans jedoch keine uniiberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernisse
entgegenstehen, sind darliber hinaus bestimmte artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaf3inahmen
zu beachten, die eine erhebliche Beeintrdchtigung der vorkommenden Arten unterbinden. Hierzu
zdhlen zum Beispiel Maf3nahmen wie Bauzeitenregelung, Besatzkontrolle, Regelungen zu
Rodungs- und Vegetationsrdumungsarbeiten oder Vergrdmungsmaf3nahmen, Maf3nahmen zur
Minderung der Auswirkung von Licht im Freiraum und zur Vermeidung von Vogelschlag sowie eine
6kologische Baubegleitung (OBB), fiir die es im Bebauungsplan keine Festsetzungsgrundlage
gibt. Es stehen der Umsetzung dieser Mafinahmen, auf dessen Beriicksichtigung im Rahmen des

Bebauungsplanverfahrens hingewiesen wird, keine erkennbaren Hemmnisse entgegen.

Zudem sind zur Wahrung einer kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét folgende vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF-Maf3nahmen) erforderlich, um VerstéBe gegen § 44 Abs. 1
BNatSchG und § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG zu vermeiden:

- Errichtung von Sperlingshduser fiir Gebdudebriiter - dauerhaft,

- Schaffung von Ersatzniststatten fiir Gebdudebriiter, Baumhdohlenbriiter und Fledermduse -
tempordr und dauerhaft,

- Ersatzniststatten an Holzgeriist fiir Geb&udebriiter und Fledermduse (tempordar),

- Schaffung von Ersatzniststdtten an Bdumen und fiir Héhlenbriiter - dauerhaft

- Wiederherstellung flachiger Gebiischstrukturen fiir Brutvogel

- Ersatzquartiere fiir Fledermduse (Baum- und gebdudequartiere)



Die Bestimmung der zeitlichen Abfolge fiir die Vermeidungs- und CEF-Mafnahmen sowie ndhere
Festlegungen bezogen auf die bauliche Umsetzung erfolgen in Abstimmung mit der Fachbehérde
im Rahmen der bauvorbereitenden Mafinahmen sowie in den dem Bebauungsplanverfahren
nachgelagerten Genehmigungsverfahren. Somit wird gewdhrleistet, dass die 6kologische Funktion
der Fortpflanzungshabitate trotz der abrissbedingten Beseitigung von Nist- und
Fortpflanzungsstatten sowie Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang im Sinne des § 44 Abs. 5
BNatSchG gewahrt bleibt.

3. Planungsalternativen

Die vorrangige Zielsetzung fiir den Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark besteht in der langfristigen
Entwicklung des bestehenden Gesamtgeldndes, da es in der bisherigen Art nicht die Anspriiche

an einen zeitgemdflen Sportpark erfiillt.

Die Planungsziele einen inklusiven Sportstandort unter Beriicksichtigung aktueller sportfachlicher
und nicht sportfachlicher Bedarfe an einem anderen Ort zu verwirklichen, wiirde dazu fiihren, dass
die bestehende Nutzung des Jahnsportparks, in integrierter und gut durch den OPNV
erschlossener Lage, nicht nach den heutigen Standards und Bedarfen entwickelt und dem

vorhandenen Nutzungsdruck nicht entsprochen werden kann.

Die Frage nach den Planungsalternativen wurde intensivim Rahmen des stddtebaulichen
Werkstattverfahrens (Juni - September 2021) und des offenen zweiphasigen hochbaulichen und
staddtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbs (April - Dezember 2022) diskutiert
und abgewogen. Ein Neubau des grof3en Stadions aufBerhalb des Jahnsportparks miisste
aufgrund mangelnder zur Verfligung stehender innerstddtischer Fldchen am Rande des
Siedlungsgebietes erfolgen und wiirde somit zu einem vermehrten Flachenverbrauch fihren.
Dariiber hinaus zeichnet sich der gewdhlte Standort im Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark durch
eine gute Verkehrsanbindung durch den OPNV aus und trdgt zu einem nachhaltigen und
schonenden Umgang mit der Umwelt und dem Klima bei. Im Rahmen des Werkstattverfahrens
wurden die drei Szenarien "Abriss Stadion und Neubau an gleicher Stelle", "Umbau und Erhalt

Stadion" und "Neubau Stadion an anderer Stelle im Sportpark” untersucht.

Die Planungsalternative Neubau des Stadions an anderer Stelle im Jahnsportpark wiirde

voraussichtlich mit einem bedeutenden bzw. gréf3eren Verlust an Baumbesténden und einem
Heranriicken des neuen Stadions an die benachbarte Wohnbebauung einhergehen. Dies hatte
erschwerenden Einfluss auf die Larm- und Lichtimmissionen in der Umgebung. Um die bereits
intensiv genutzte Fldche des Jahnsportparks im Rahmen eines nachhaltigen
Flachenmanagements weiterhin einer multifunktionalen Nutzung zuzufiihren und die Auswirkungen
auf die Umgebung des Jahnsportparks mdglichst gering zu halten, wurde diese

Planungsalternative nicht weiterverfolgt.



Im Realisierungswettbewerb wurde die beiden Planungsalternativen Umbau und Erhalt Stadion

und Neubau Stadion an anderer Stelle im Sportpark weiter diskutiert. In der zweiten Phase des

Realisierungswettbewerbes konnten sich die Entwurfsarbeiten zum Umbau und Erhalt des Stadions
nicht durchsetzen, da sie entweder das Bedarfsprogramm und/oder die Anforderungen an eine
umfangliche Inklusion nicht erfiillen konnten. Ein Neubau des grofien Stadions an gleicher Stelle
bedeutet nicht nur einen schonenden Umgang mit Grund und Boden und den vorhandenen
Griinstrukturen, sondern auch, dass durch die Entfernung zur Wohnbebauung gréflere

Larmkonflikte vermieden werden.

Der Siegerentwurf des Realisierungswettbewerbs von O+M Architekten und LOR
Landschaftsarchitekten Otto + Richter aus Dresden konnte im Vergleich zum Szenario ,,Umbau
und Erhalt Stadion“ nachvollziehbar darlegen, dass die Bedarfe vollsténdig untergebracht
werden kénnen und die Anforderungen an Inklusion vollumfénglich erfiillt sind. Die Anordnung und
Verortung einzelner Sport-, Freizeit-, Bewegungs- und Griinflachen ermdglicht bei vollstdndiger
Deckung der sportfachlichen und nicht sportfachlichen Bedarfe einen behutsamen Umgang mit
dem Bestand, als auch eine nachhaltige Weiterentwicklung des Sportparks. Mit dem vorliegenden
Entwurf konnten unter anderem die Belange von Natur und Artenschutz in dem erforderlichen Maf3
betrachtet und beriicksichtigt werden. Der Siegerentwurf bildet die planerische Grundlage fiir die

Regelungsinhalte des Bebauungsplans 3-87.

Des Weiteren liegt der Gestaltungs- und Entwicklungsleitfaden dem Bebauungsplan 3-87
zugrunde. Er liefert abgestimmte Gestaltungsgrundsdtze und es werden Qualitdtsstandards fiir
Oberfldchen, Ausstattungselemente und Pflanzungen vorgegeben, die die gewiinschte
einheitliche Gestaltungshandschrift fiir das Gesamtgeldnde erhalten und somit der Sportpark als

identitatsstiffender Raum erhalten und erkennbar bleibt.

Aus den obigen Ausfiihrungen wird deutlich, dass anderweitigen Planungsméglichkeiten

betrachtet und somit in die Abwdgung eingestellt wurden.

4. Bebauungsplanverfahren

26.05.2020 Feststellung der auflergewdhnlichen stadtpolitischen Bedeutung es
Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks gemdaf3 § 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 AGBauGB

13.11.2020 Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans 3-87
27.11.2020 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt (Abl. Nr. 49,
S. 5630)

01.03.-31.03.2023 Durchfiihrung des Verfahrens der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trdger &ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 1 BauGB



01.03.-31.03.2023 Durchfiihrung des Verfahrens der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemdf3 § 3 Abs. 1 BauGB

19.12.2023 - Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemaf3
30.01.2024 § 4 Abs. 2 BauGB

26.08.-26.09.2024 Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB (Versffentlichung)

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Veréffentlichung erfolgte unter
Beachtung der rechtlichen Vorgaben am 23.08.2024 (ABI. Nr. 36 / 23.
August 2024 / S. 2672-2674)

05.09.-26.09.2024 Beschrdnkte erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemdaf3 § 4a Abs. 3 BauGB aufgrund erfolgter
Anderungen und Ergdnzungen nach dem Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

13.05.-27.05.2024  Erneute eingeschrdankte Beteiligung Offentlichkeit gemaB § 4a Abs. 3
BauGB aufgrund erfolgter Anderungen und Ergdénzungen nach dem
Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

26.06.2025 Abgeordnetenhaus von Berlin: Zustimmung zum Bebauungsplan 3-87

e Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdf3 § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Zeitraum vom 1. Mdrz 2023 bis 31. Mdrz
2023 statt. Die eingegangenen Stellungnahmen umfassten insbesondere die Themen
Planintention einschlie3lich Standortwahl und stddtebauliches Konzept, Partizipation im Vorfeld
des Bebauungsplanverfahrens sowie wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, Art und
Maf3 der baulichen Nutzung, Umwelt, Verkehr und Immissionen sowie Identifikation mit dem Ort

bzw. der zeitgendssischen Architektur des Stadions. Insgesamt gingen 1.133 Stellungnahmen ein.

Die Abwdgung der im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geduBerten
Anregungen fiihrte zur Uberpriifung der Festsetzungsméglichkeiten zur Art der Nutzung und zum
Erhalt der Sportwiese sowie zur vertiefenden Auseinandersetzung mit den griinordnerischen
Festsetzungen. Dariiber hinaus enthielten die Stellungnahmen eine Vielzahl an Hinweisen zur
Ausarbeitung der erforderlichen Fachplanungen, die Berlicksichtigung fanden. Die vorgetragenen

Hinweise sind in die Abwdgung eingestellt worden.

o Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemdfie

8 4 Abs. 1 BauGB



Parallel zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden mit E-Mail vom 1. Mdrz 2023 die
Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf 3-87 aufgefordert.

Insgesamt gingen 41 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
ein. Die Abwdgung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geduf3erten Anregungen fiihrte insbesondere zur Anpassung der Art
der baulichen Nutzung. Die Begriindung wurde, soweit bebauungsplanrelevant, um die im
Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung mitgeteilten Hinweise und abwdgungsrelevanten
Stellungnahmen ergdnzt. Darliber hinaus enthielten die Stellungnahmen eine Vielzahl an
Hinweisen fiir die Ausarbeitung der erforderlichen Fachplanungen, die an die jeweiligen
Fachplanenden weitergegeben wurden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sowie der
erforderlichen Umweltpriifung wurden Untersuchungen zu den natur- und artenschutzfachlichen

Belangen, zum Verkehr, zu den Immissionen Larm und Licht sowie zur Regenentwdsserung erstellt.

e Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2
BauGB

Mit E-Mail vom 19. Dezember 2023 wurden die betroffenen Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 30. Januar 2024 zum
Bebauungsplanentwurf 3-87 gebeten. Innerhalb der Beteiligungsfrist, bzw. nach Verldngerung bis
zum 09. Februar 2024, gingen 49 Stellungnahmen ein. Die Auswertung der im Rahmen der
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemdaf3 § 4 Abs. 2 BauGB
abgegebenen Stellungnahmen fiihrte zu folgenden Anpassungen des Planentwurfs und der

Begriindung bzw. Bearbeitungs- und Priifungsbedarfen:

- Anderung der texilichen Festsetzung 1.6 durch Reduzierung der maximalen
Verkaufsflache fiir Fanshops auf jeweils 100 m?,

- Anpassung der festgesetzten Geb&udehdhe iiber NHN (Multifunktionssporthalle) in dem
mit SO 1 bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets,

- Festsetzung einer GRZ sowie einer Hohe fiir bauliche Anlagen (OK iiber NHN) in der
festgesetzten Fldche fiir 6ffentliche Sportanlagen,

- Umformulierung und Klarstellung bzw. Weiterentwicklung der textlichen Festsetzung Nr.
2.2, sowie der Griinfestsetzungen nach Nr. 4,

- Anpassung der iberbaubaren Grundstiicksflache (des gro3en Stadions) in dem mit SO 1
bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets zugunsten einer geometrischen
Reproduzierbarkeit,

- redaktionelle Anpassungen der Planzeichnung und des Planlayouts,

- redaktionelle Anpassungen in der Begriindung und im Umweltbericht,



- redaktionelle und teilweise inhaltliche Uberarbeitungen aller Fachgutachten,

- Priifung und Beriicksichtigung eines vorliegenden Bodengutachtens (GuD) von 2014.

e Beteiligung der Offentlichkeit gemdf § 3 Abs. 2 BauGB

Fiir den Entwurf des Bebauungsplans 3-87 mit Begriindung wurde vom 26. August 2024 bis
einschliefllich 26. September 2024 die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt. Es sind 1.250 Stellungnahmen abgegeben worden. Bis auf 1 Stellungnahme sind
alle Stellungnahmen fristgerecht im Zeitraum der Beteiligung eingegangen. 15 Stellungnahmen
sind von Vereinen und Institutionen abgegeben worden. Es sind insgesamt 22 Stellungnahmen mit
jeweils wortgleichen identischen Argumenten und dazu passenden Adressaten mehrfach
eingegangen. Zudem wurde eine Stellungnahme durch eine weitere Stellungnahme
zuriickgezogen, so dass insgesamt 24 Stellungnahmen von der Gesamtanzahl abgezogen

werden konnen. Daraus ergibt sich eine Anzahl von 1.226 Stellungnahmen.

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 2 BauGB abgegebenen
Stellungnahmen fiihrten zu redaktionellen Ergdnzungen und Anpassungen in den

Bebauungsplanunterlagen.

e Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gemdf3 § 4a

Abs. 3 BauGB

Durch die Anderungen und Ergdnzungen des Entwurfs des Bebauungsplans 3-87 waren die
Grundziige der Planung nicht beriihrt, weshalb die Einholung der Stellungnahmen auf die
vorgenommenen Anderungen und Ergénzungen beschrankt wurde. Mit E-Mail vom 5. September
2024 wurden offiziell 20 von der Planung betroffene Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher
Belange an der Planung erneut beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 26.
September 2024 gebeten. Nach Ablauf der Frist gingen 21 Stellungnahmen ein. Diese wurden in
der Abwdgung beriicksichtigt.

Die Auswertung der Stellungnahmen fiihrte zu folgenden Anpassungen des Planentwurfs bzw.
Bearbeitungs- und Priifungsbedarfen:

- Erstellung eines Larmgutachtens zur Immissionsprognose des Verkehrslarms,

- redaktionelle Anpassungen der Planzeichnung und des Planlayouts,

- redaktionelle Anpassungen in der Begriindung und im Umweltbericht,

- redaktionelle und teilweise inhaltliche Uberarbeitungen der Fachgutachten
(Verkehrskonzeption, artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Lichtimmissionsgutachten).
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e Festsetzung

Die offentlichen und privaten Belange sind gemdf3 § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und

untereinander gerecht abgewogen worden.

Der Senat hat am 13. Mai 2025 beschlossen, den von der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen mit Senatsvorlage Nr. S-1987/2025 vorgelegten Entwurf des
Bebauungsplans 3-87 vom 24. Mdrz 2025 dem Abgeordnetenhaus zur Zustimmung gemdf3 § 9
Abs. 3 in Verbindung mit § 8 Abs. 1 AGBauGB vorzulegen.

Das Abgeordnetenhaus hat in seiner Sitzung vom 26. Juni 2025 dem Entwurf des Bebauungsplans
3-87 vom 24. Mdrz 2025 zugestimmt.

Berlin, den 18. August 2025

ChristianGaebler

Senator fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
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436 Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin

81. Jahrgang

Nr. 25 5. September 2025

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplans 3-87
im Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg

Vom 18. August 2025

Auf Grund des § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.1S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 I Nr. 189) geéndert worden ist, in Verbindung mit § 9
Absatz 3 und § 8 Absatz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bau-
gesetzbuchs in der Fassung vom 7. November 1999 (GVBL. S. 578),
das zuletzt durch Artikel 1 und Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Juli
2025 (GVBL. S. 285) geédndert worden ist, verordnet die Senatsver-
waltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen:

§1
Der Bebauungsplan 3-87 vom 24. Mirz 2025 bestehend aus
2 Bléttern fiir eine Teilfliche des Geldndes des Friedrich-Ludwig-
Jahn-Sportparks zwischen Gaudystrafe, Cantianstraf3e, Topsstrafie,
Eberswalder Strae und Mauerpark im Bezirk Pankow, Ortsteil
Prenzlauer Berg, wird festgesetzt.

§2
Die Urschrift des Bebauungsplans kann bei der Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, Abteilung Stadtentwick-
lung, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplans konnen bei
der fur die Stadtplanung zustidndigen Abteilung des Bezirksamts
kostenfrei eingesehen werden.

§3
Auf die Vorschriften {iber

1. die Geltendmachung und die Herbeifithrung der Filligkeit et-
waiger Entschiddigungsanspriiche (§ 44 Absatz 3 Satz 1 und 2
des Baugesetzbuchs) und

2. das Erloschen von Entschidigungsanspriichen bei nicht fristge-
méfer Geltendmachung (§ 44 Absatz 4 des Baugesetzbuchs)

wird hingewiesen.

§4
(1) Es wird darauf hingewiesen, dass unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 des Baugesetz-
buchs beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetz-
buchs beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhélt-
nis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,

3. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche
Mingel des Abwigungsvorgangs und

4. eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die im
Gesetz zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs enthalten sind,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser
Verordnung schriftlich gegeniiber der Senatsverwaltung fiir Stadt-
entwicklung, Bauen und Wohnen unter Darlegung des die Verlet-
zung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.
Nach Ablauf der in Satz 1 genannten Frist werden die in Satz 1
Nummer 1 bis 3 genannten Verletzungen oder Fehler gemif3 § 215
Absatz 1 des Baugesetzbuchs und die in Satz 1 Nummer 4 genannte
Verletzung gemiB § 32 Absatz 2 des Gesetzes zur Austithrung des
Baugesetzbuchs unbeachtlich.

(2) Absatz 1 gilt nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser Ver-
ordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§5
Diese Verordnung tritt am Tag nach der Verkiindung im Gesetz-
und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Berlin, den 18. August 2025

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen

Christian Gaebler



