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Textliche Festsetzungen

Weitere Arten der Nutzung

1. Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” ist auch
eine Nutzung fir auBerschulische Sport- und Spielzwecke zuldssig.

2. Auf der Flache B1, B2, B3, B4, B5, B1 innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Schule“ sind nur ungedeckte Sportanlagen mit ihren
untergeordneten Nebenanlagen zulassig.

3. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Immissionsschutz

4. Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen flir die
Erzeugung von Warme betrieben werden, sind vorwiegend zum Schutz vor
Feinstaub als Brennstoffe nur Erdgas oder Heizdl EL schwefelarm zulassig. Die
Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass
die Massenstréme von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf
den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hdchstens denen
von Heizdl EL schwefelarm sind.

Schutz vor Schiaden durch Starkregen oder Hochwasser

5. Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule® ist bei
Errichtung baulicher Anlagen zur Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden einschlief3lich Schaden durch Starkregen folgende bauliche
MaRnahme erforderlich:

- Bis zu einer Hohe von 47,9 m (ber NHN sind Gebaudedtffnungen wie Tiren
oder Kellerfenster unzulassig.

Griinfestsetzungen / Zuordnungsfestsetzungen

6. Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist als wechselfeuchter Lebensraum mit einem teils
offenen besonnten und temporar Uberstauten Feuchtbiotop, R&hricht,
Staudenfluren feuchter bis nasser Standorte sowie gehdlzbestandenen Bereichen
mit standorttypischen Baumen und Strduchern anzulegen, der auch der
Rickhaltung, Verdunstung und Versickerung von Niederschlagswasser dient. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Dies gilt nicht fir
eine Querungsmdglichkeit von maximal 10 m Breite.

7. Auf der Flache mit Bindung fir Bepflanzungen und Erhaltung ist die vorhandene
Baumreihe zu erhalten und bei Abgang mit standortgerechten, grof3kronigen
Baumen nachzupflanzen, so dass der Eindruck einer durchgehenden Baumreihe
erhalten bleibt. Die Bindungen fir Bepflanzungen gelten nicht fir Wege und
Zufahrten.

8. Innerhalb der Strallenverkehrsflache der Heinersdorfer Stral3e sind mindestens 12
standortgerechte, grol3kronige Baume mit einem Mindeststammumfang von 18 cm
als Baumreihe zu pflanzen, so dass der Eindruck einer durchgehenden Baumreihe
entsteht. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei
der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume
mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm einzurechnen.

9. Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” ist pro
angefangener 700 m? mindestens ein standortgerechter, gro3kroniger Baum mit
einem Mindeststammumfang von 18 cm zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume mit einen Stammumfang von
mindestens 80 cm einzurechnen.

10. Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule® sind
mindestens 55 % der Summe aller Dachflachen zu begriinen und als MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als
Retentionsdacher zur Rickhaltung von Niederschlagswasser auszubilden. Der
durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
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Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” ist eine
Befestigung von Wegen und Zufahrten sowie von Aufenthalts- und Pausenflachen
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Auf den vom Land Berlin bereitgestellten Flachen im Bezirk Pankow, Gemarkung
Weillensee, Flur 331 (Flurstlick 13 tlw.) sind als Ausgleich im Sinne von § 1a Abs.
3 des Baugesetzbuchs folgende Malinahmen einschliellich der 25-jahrigen
Entwicklungspflege durchzuflihren:

- Ergadnzung bestehender Feldgehdlze zu einer Feldhecke, Entfernung
standortfremder Gehdlze und Erweiterung um 3 m Breite auf die angrenzenden
Ackerflachen auf einer Flache von insgesamt 2.280 m?

- Anlage eines 6 m breiten mehrjdhrigen Feldsaums auf einer Flache von
2.200 m?

Diese Mallnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuchs werden gemaf}
§ 9 Abs. 1a Satz 2 des Baugesetzbuchs zu 100 % den Baugrundstiicken
zugeordnet, wobei auf den Ausgleich in den Naturhaushalt 19,7 % und auf den
Ausgleich in das Landschaftsbild 80,3 % entfallen.
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Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des
Bebauungsplans 3-65 mit den Anderungen vom
16.12.2022, festgesetzt am 20.12.2024,
ubereinstimmt.

Berlin, den 20.08.2025

C. Wieck
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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Auf den vom Land Berlin bereitgestellten Flachen im Bezirk Pankow, Gemarkung
Weilensee, Flur 273 (Flursticke 9 tiw., 10 tlw., 116 tiw. und 120 tiw.), Flur 282
(Flurstiicke 1 tiw., 2 und 3 tlw.), Flur 283 (Flurstiicke 53 tlw., 54, 58 tlw., 59 und 60
tiw.) sowie Flur 772 (Flurstick 1 tiw.) sind als Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3

des Baugesetzbuchs folgende MaRnahmen einschlieRlich der 25-jahrigen
Entwicklungspflege durchzuflihren:
- Produktionsintegrierte KompensationsmaRnahmen (PIK) zur Anlage von

Feldlerchenstreifen durch Entwicklung von Flachen mit lickiger, niedriger
Vegetation mit kleinteiligen offenen Bodenstellen auf einer Flache von 1,69 ha

- PIK-MalRnahmen zur Anlage von mehrjahrigen Blihstreifen (Gras- und
Staudenflur) auf einer Flache von 0,52 ha und ein- bis zweijahrigen Blihstreifen
(Ackerwildkrauter) auf einer Flache von 0,89 ha entlang der Feldrander

- Instandsetzung der Bestandswege und Uberfahrten auf einer Flache von 0,41
ha sowie Anlage von 0,61 ha artenreicher Sdume entlang der Wege

- Gruppenweise verteilte (Obst-) Geholzpflanzungen entlang der Bestandswege
auf einer Flache von 0,30 ha

- Entwicklung von Platzsituationen ("Feldplatze") mit Baumpflanzungen auf einer
Flache von 0,04 ha

Diese Mallnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuchs werden gemaf}
§ 9 Abs. 1a Satz 2 des Baugesetzbuchs zu 93,8 % den Baugrundstiicken
zugeordnet, wobei auf den Ausgleich in den Naturhaushalt 84,3 % und auf den
Ausgleich in das Landschaftsbild 9,5 % entfallen.

Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem, August 2020

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstlcksverzeichnis.
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14. Das innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sowie der Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule anfallende
Niederschlagswasser ist vollstandig durch Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme
oder andere MafRnahmen gleicher Wirkung zu versickern.

Sonstige Festsetzungen

15. Die Flache A ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Unternehmenstrager zu
belasten.

Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist aufgrund der ehemaligen
Rieselfeldnutzung im Bodenbelastungskataster (BBK) des Landes Berlin als ein Teil
der Verdachtsflache Nr. 17982 (Blankenburger Pflasterweg 40) erfasst.

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, den 29.09.2021

C. Wieck
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur w

Bebauungsplan 3-65

fur eine Teilflache des Gelandes zwischen Heinersdorfer Stral3e,
sudlich des Grundstuckes Heinersdorfer Stralde 14 und

nordlich des Schmockpfuhlgrabens

im Bezirk Pankow, Ortsteil Blankenburg
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zB. [ FUSSGANGER- UND RADFAHRERBEREICH ]

Private Verkehrsflache
Flachen fir Versorgungsanlagen,

fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen

28. Gasdruckregler

zB. Trafostation

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von
Baumen ©

sonstigen Bepflanzungen

Strauchern

(mm)

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Sichtflache

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
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Umgrenzung der Flachen fir
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Kinderspielplatz

Wohn- oder Offentliches Geb&aude
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(§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)

(§23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO)  pe—

\g% Umfanges von Abweichungen (§23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Héchstmaly
bis Traufhohe 2B. TH 12,4 m iber Gehweg
Firsthéhe 28. FH  535m iiber NHN
GF 500 m? Oberkante 2B. OK 1245 m iiber NHN
8. GF 400 m? bis 500 m? als Mindest- und Hochstmaf zB. OK  116,0 m bis 124,5 m Giber NHN
2B. zwingend 2B. @ 124,5 m iber NHN
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, und die Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Aufgestellt: Berlin, den 08.10.2021

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Abteilung Il

Kihne

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 02.11.2021 bis einschlieBlich 03.12.2021 6ffentlich ausgelegt.
Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat dem Bebauungsplan am 20.06.2024 zugestimmt.

Berlin, den 17.10.2024

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Abteilung Il

i.V.Lippmann

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3 und § 8 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 20.12.2024
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Christan Gaebler

Senator

Die Verordnung ist am 31. Januar 2025 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 30 verkiindet worden.
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