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BEGRUNDUNG

Planungsgegenstand

Veranlassung und Erforderlichkeit

Anlass der Planaufstellung war der Beschluss der Bezirksverordnetenversammlung Pankow
(Drs. VIII-0500) vom 16. Januar 2019 zur Neuerrichtung einer Kleingartenanlage (KGA) mit
Modellcharakter auf dem landeseigenen Grundstiick Hansastraf3e 173. So sollte die Anlage
unter besonderen dkologischen und umweltpddagogischen Gesichtspunkten gestaltet und be-
trieben werden. Dariiber hinaus sollten Fldchen zum gemeinschaftlichen Gdértnern angelegt
und Kooperationen mit Kitas und Schulen im Umfeld der Kleingartenanlage erméglicht werden
(vgl. Kapitel .4 und 111.3.1.1).

Das 18.995 m? grof3e Grundstiick Hansastra3e 173 befindet sich im Eigentum des Landes Ber-
lin und ist dem Fachvermégen des Straflen- und Griinfldchenamtes Pankow zugeordnet. Ein
schmaler Streifen des Grundstiicks (lt. Liegenschaftskataster ca. 891 m?) wird bereits fiir den
Gehweg der Hansastraf3e in Anspruch genommen und ist faktisch gewidmetes offentliches Stra-

B3enland. Dieser Streifen umfasst auch teilweise die bestehende Baumreihe.

Zum Zeitpunkt der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens war eine ca. 8.000 m? grofle Teil-
flache im &stlichen des Plangebiet als ,,Grabeland” genutzt. Der Vertrag mit dem Bezirksver-
band der Kleingdrtner bestand seit 1946. Der Verein ,,Hansastrafle e.V.“ hatte Interesse zur

Uberfiihrung der Anlage in eine Kleingartenanlage nach Bundeskleingartengesetz bekundet.

Eine ca. 5.300 m? grof3e Teilfléiche im nordwestlichen Bereich des Grundstiicks (ehemaliges
Gartnereigelande) war seit 2013 ungenutzt.

Die siidwestlich der Géarten unmittelbar an der Hansastraf3e gelegene 4.753 m? grofie Teilfld-
che des Grundstiicks war zum Zeitpunkt der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens eine ge-
widmete o&ffentliche Griinanlage (Objekinr. 70194, Schliisselnr. 1111). Da wohnungsnahe
Griinflachen in der betreffenden Bezirksregion X - Weiflensee Ost ausreichend vorhanden sind
(vgl. Kapitel 1.3.7.2), wird diese Flache ebenso wie die Flache der ehemaligen Gdrtnerei im

Nordwesten des Plangebiets in die kiinftige Kleingartenanlage einbezogen.

Die planungsrechtliche Sicherung des Grundstiicks fiir Dauerkleingdrten ist zudem erforderlich,
um Ersatzflachen fiir die Kleingartenanlage Hamburg, Biihringstraf3e 30 in Berlin Pankow OT
Weiflensee i. S. v. § 14 BKleingG zu schaffen. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Be-
bauungsplan 3-74, mit dem vor allem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Erwei-
terung der Kunsthochschule Berlin Weiflensee geschaffen werden sollen, erfolgt eine Uberpla-
nung der Kleingartenanlage Hamburg auf dem landeseigenen Grundstiick nérdlich der Kunst-
hochschule.

Dementsprechend hat das Bezirksamt am 8. Oktober 2019 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans 3-53 (KGA Hansastraf3e) gefasst. Ziel und Zweck der Planung war es, auf dem
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Grundstiick Hansastraf3e 173 Flachen fiir private Dauerkleingdrten nach dem Bundeskleingar-
tengesetz planungsrechtlich zu sichern, um Ersatz fiir wegfallende Kleingartenfldchen zu schaf-
fen. Im Rahmen der Abwdgung waren dabei insbesondere Belange des Immissionsschutzes,
des Natur- und Artenschutzes sowie die Versorgung der Wohnbevélkerung mit Erholungsfla-
chen zu beriicksichtigen.

Aufgrund des Erfordernisses, die Versorgung mit Spielpl&tzen in der betroffenen Versorgungs-
einheit zu verbessern, sollte durch die Planung ein &ffentlicher Spielplatz im Plangebiet gesi-
chert werden (vgl. Kapitel 111.3.1.2, IV.3.1 und 1V.3.3).

Zur Umsetzung der Planungsabsicht und des Beschlusses der BVV vom 16.01.2019 hat der
Bezirk 2019/2020 ein Nutzungskonzept erarbeiten lassen. Das im Auftrag des Stadtentwick-
lungsamtes durch das Biiro Landschaft planen + bauen Berlin GmbH (Lpb) erarbeitete Konzept
sollte neben dem Ersatz fiir mindestens 21 Parzellen der KGA Hamburg auch den Nutzenden
der Grabelandflache auf der o.g. Teilfldche des Grundstiicks Hansastraf3e 173 (ca. 30 Parzel-
len) die Méglichkeit bieten, einen Dauerkleingarten zu pachten.

Fir die neue Kleingartenanlage wurden drei Varianten erarbeitet, die nach mehreren Steue-
rungsrunden im Kleingartenbeirat am 18. Februar 2020 im damaligen Ausschuss fiir Stadtent-
wicklung und Griinanlagen vorgestellt wurden. Als Vorzugsvariante sollte die Variante ,,Son-
nenstern” mit 58 Parzellen bzw. 47 Parzellen und Optionsfldchen fiir gemeinschaftliches Gart-
nern, einem zentralen Platz mit Vereinshaus, einem &ffentlichen Spielplatz und einer Lérm-
schutzwand zum Schutz vor dem Verkehrsldrm der Hansastraf3e weiterverfolgt werden. Darauf-
hin wurde das Konzept ,,Sonnenstern® konkretisiert, der voraussichtliche naturschutzfachliche
Eingriff grobiiberschldglich bilanziert und eine Kostenschatzung einschlieflich der Kosten fiir

eine 3 m hohe Ldrmschutzwand vorgenommen.

Abbildung 1: Entwurf fiir die Kleingartenanlage ,,Sonnenstern

Quelle: Landschaft planen + bauen Berlin GmbH, 14. Mai 2020 im Auftrag des Bezirksamtes Pankow von Berlin
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Abbildung 2: Entwurf fiir die Kleingartenanlage ,,Sonnenstern (mit Optionsfldchen fiir gemeinschafili-

ches Gartnern)

Quelle: Landschaft planen + bauen Berlin GmbH, 14. Mai 2020 im Auftrag des Bezirksamtes Pankow von Berlin

Zur Deckung der Bedarfe der Pachterinnen und Pdchter der Kleingartenanlage Hamburg als
auch des ehemaligen Grabelands des Vereins Hansastrafle e.V. war eine vergleichsweise
kleinteilige Parzellierung vorgesehen, sodass eine ausreichende Anzahl von Parzellen bereit-
gestellt werden kann. Die Gartenparzellen sollten zwischen einer Mindestgréfie von 125 m?
und einer maximalen Gré8e von 350 m? variieren. Zielgruppe der kleinen Parzellen sollten ins-
besondere Menschen sein, die keine grof3en Parzellen bewirtschaften wollen. Abweichend vom
BKleinG, das gemdf3 § 3 Abs. 2 eine Grundfléche der Lauben von bis zu 24 m? zuldsst, sollte
im Nutzungskonzept die Laubengréfle in Abhdngigkeit von der Parzellengrofle auf eine Grund-
flache gestaffelt von 12 m? bis maximal 20 m? beschrénkt werden, um den Versiegelungsgrad

maoglichst gering zu halten.

Die Erschliefung der KGA sollte zum einen von der Hansastrafle aus iiber die bereits beste-
hende ehemalige Gartnereizufahrt erfolgen. Hier waren auch Miillsammelpl&tze und die erfor-
derlichen Stellplatze fiir Menschen mit Behinderungen vorgesehen. Ein weiterer Zugang sollte
von der Giersstraf3e aus erfolgen.

Der Bezirk Pankow hat sich im Juli 2020 in einer Verwaltungsvereinbarung zwischen der Kunst-
hochschule Berlin, der damaligen Senatskanzlei fiir Wissenschaft und Forschung und der Se-
natsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen u. a. verpflichtet, fiir die an der Biihringstrafie
aufzugebenden Kleingdrten der KGA Hamburg, Ersatzflachen auf dem Grundstiick Hansas-
traf3e 173 zur Verfiigung zu stellen und zu diesem Zwecke das Bebauungsplanverfahren 3-53
zur planungsrechtlichen Sicherung von Dauerkleingdrten ziigig durchzufiihren und das Grund-
stlick Hansastrafle 173 fiir die Neuanlage von Dauerkleingdrten nach dem Bundeskleingarten-

gesetz vorzubereiten.
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2.1
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Das Konzept ,Sonnenstern” wurde dem ersten Entwurf des Bebauungsplans 3-53 (Stand Sep-
tember 2021) zugrunde gelegt und fiihrte zu einer Erweiterung des Geltungsbereichs, um die
ehemalige Gdartnereizufahrt fiir die Erschlief3ung der neuen Kleingartenanlage planungsrecht-

lich zu sichern.

Der Bebauungsplan 3-53 zur Sicherung von Griinflachen fiir die private Erholungsnutzung
(Dauerkleingdrten) und 6ffentlichen Griinflachen mit Spielplatz ist keine MaBnahme der Innen-
entwicklung im Sinne des § 13a BauGB. Er wurde daher im Verfahren nach § 2 Abs. 4 BauGB
mit Umweltpriifung aufgestellt. Die Begriindung beinhaltet einen Umweltbericht nach § 2a
BauGB.

Beschreibung des Plangebietes

Stadtrdumliche Einbindung/Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Osten des Pankower Ortsteils Weif3ensee, im Prognoseraum Siidliches
Weiflensee, Bezirksregion Weiflensee Ost, Planungsraum 03501038 ,,Hansastraf3e”. Der Gel-
tungsbereich wird begrenzt

e im Norden durch die Grundstiicke der Falkenberger Strafle,

e im Osten durch die Giersstraf3e bis zur Straf3enmitte,

e im Siiden durch die Hansastraf3e bis zur Straf3enmitte,
e im Westen durch die Wendeschleife der Straflenbahn und das Flurstiick 39.

Das Plangebiet ist ca. 2,4 ha grof3.

In den Geltungsbereich einbezogen wurde eine Teilfladche des siidwestlich an das Grundstiick
Hansastraf3e 173 angrenzenden Flurstiicks 199, das sich ebenfalls im Eigentum des Landes
Berlin befindet und dem Fachvermégen des Straf3en- und Griinflachenamtes zugeordnet ist.
Uber diese Teilfléiche war die friihere Zufahrt zum ehemaligen Gértnereigelénde an die Han-
sastraf3e angeschlossen. Nach dem Nutzungskonzept soll die friihere Zufahrt als Erschlieflung
fir die Kleingartenanlage dienen und entsprechend fiir die Kleingartenanlage gesichert wer-
den.

Das Umfeld des Plangebietes ist geprégt von einer zweigeschossigen Bebauung mit gemisch-
ter Nutzungsstruktur entlang der Falkenberger Strafle und Ostlich der Giersstraf3e. Auf dem
Grundstiick Giersstrafe 2 ist ein Landschaftsbaubetrieb ansdssig. Auf den unmittelbar nérdlich
angrenzenden Grundstiicken Falkenberger Strafle 38-50 befinden sich neben kleinteiligen
Wohnnutzungen Handwerksbetriebe, wie eine Kfz-Werkstatt, eine Glaserei, ein Betrieb fir luft-
technische Anlagen, eine Autosattlerei, eine Autoschlosserei sowie eine Werkstatt fiir Schilder
und Beschriftungen. Auf dem Grundstiick Falkenberger Straf3e 50 befindet sich ein Autohandel.

Ein grof3erer Produktionsbetrieb fiir Medizintechnik, Pneumatik Berlin GmbH PTM auf dem
Grundstiick Falkenberger Str. 38-40 wird seinen Standort aufgeben. Fiir das Grundstiick liegt
eine Baugenehmigung zur Errichtung von vier dreigeschossigen Gebduden mit 106 Wohnun-

gen und zwei Gewerbeeinheiten vor.



Begriindung zum Bebauungsplan 3-53

Westlich des Plangebiets befinden sich entlang der Piesporter Strafle sechs- bis zehn-
geschossige Wohnzeilen. Vermittelnd dazu befindet sich eine sechsgeschossige Bebauung auf
dem Grundstiick Falkenberger Straf3e 35-37/Ecke Piesporter Strafle mit einem Lebensmittel-
Vollsortimenter, Fachgeschdaften, einer Physiotherapiepraxis und einer Gaststdtte im Erdge-
schoss.

Abbildung 3: Luftbild Plangebiet und Umgebung
Quelle: Geoportal Berlin / Digitale farbige Orthophotos 2019

Der Straf3lenraum der Buschallee ist durch eine straflenbegleitende drei- bis viergeschossige
Wohnbebauung eingefasst.

Der weitlaufige Kreuzungsbereich zwischen den Hauptverkehrsstraflen Hansastraf3e und Bu-
schallee mit der nérdlich davon gelegenen Straflenbahnwendeschleife und dem angrenzen-
den bisher unbebauten Flurstiick 39 unterbrechen den Siedlungszusammenhang und pragen
den Bereich siidwestlich des Plangebiets als Griinraum. Das Flurstiick 39 soll mittelfristig be-

baut werden.

Sitdlich der Hansastrafle befindet sich der Gebdudekomplex des ehemaligen Sduglings- und
Kinderkrankenhauses WeiBensee. Ostlich davon erstrecken sich die Sportanlagen des Schul-

und Sportamtes Pankow (Sportkomplex HansastraBBe 182-190 und Buschallee 54a).

11
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2.2

2.3

Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstiick Hansastraf3e 173, das sich im Eigentum des Lan-
des Berlin, im Fachvermégen des Straf3en- und Griinflachenamtes befindet, sowie die angren-
zenden Abschnitte der Hansastraf3e und der Giersstrafle bis zu deren Straflenmitte. In den Gel-
tungsbereich einbezogen wurde auch eine ca. 225 m? grofie Teilfléche des siidlich angrenzen-
den Flurstiicks 199, das ebenfalls Eigentum des Landes Berlin und als Verkehrsflache dem

Fachvermégen des Straf3en- und Griinflachenamtes Pankow zugeordnet ist.

Bestandssituation im Plangebiet

Eine im Osten an der Giersstrafie gelegene ca. 8.000 m? grofle Teilfldche des landeseigenen
Grundstiicks war an den Bezirksverband der Kleingdrtner Weif3ensee als Grabeland (jahrlich
kiindbar) verpachtet. Die Anlage wies nur Lauben, keine Gemeinschaftseinrichtungen, wie
Spielflachen oder Vereinshduser auf. Dariiber hinaus erfolgte in der Anlage insgesamt keine
geordnete Abwasserentsorgung im Sinne der Verwaltungsvorschriften iber Dauerkleingdrten
und Kleingarten auf landeseigenen Grundstiicken?, denen zufolge Abwasser in allgemein bau-
aufsichtlich zugelassenen Abwassersammelbehdltern zu sammeln und ordnungsgemdf3 durch

ein von den Berliner Wasserbetrieben zugelassenes Unternehmen zu entsorgen ist.

Die baulichen Anlagen befanden sich zumeist in einem schlechten baulichen Zustand. Gleiches
galt fiir die Wegeerschlieflungen der Parzellen, die zumeist aus offenem Boden oder Beton-
plattenbelag bestanden.

Gemdf3 § 1 Abs. 1 Nr. 5 Bundeskleingartengesetz unterliegen Grabelandflachen nicht den
Bestimmungen dieses Gesetzes. Der Pachtvertrag wurde im September 2021 wegen der ein-
gegangenen Verpflichtung, Ersatzflachen fiir die KGA Hamburg zur Verfligung zu stellen und
angesichts des notwendigen Vorlaufs der bauvorbereitenden Mafinahmen fiir die Errichtung
der Kleingartenanlage durch eine gemeinsame Vereinbarung zwischen dem Straf3en- und
Griinfldchenamt und dem Bezirksverband der Kleingdrtner Weif3ensee aufgehoben. In der
Folge haben die Nutzer das Geldnde im April 2022 verlassen. Die verbliebenen ca. 30 Lauben
und kleineren Gartenschuppen mit vereinzelt vorkommenden maximalen Grundfldchen von
rd. 20 m? wurden durch das Straf3en- und Griinfldchenamt zuriickgebaut und fachgerecht ent-

sorgt.

Siidwestlich des Grabelands befand sich entlang der Hansastraf3e eine 4.753 m? grofle Teil-
flache (Wiese mit randsténdigen Gehélzen), die als dffentliche Griinanlage gewidmet war.
Diese Teilfladche des Grundstiicks Hansastrafle 173 wurde zwischenzeitlich als offentliche
Griinanlage mit Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 43 vom 6. Oktober 2023 als 6ffentliche
Griinflache eingezogen.

1 Die Verwaltungsvorschriften iiber Dauerkleingdrten und Kleingdrten auf landeseigenen Grundstiicken vom 15. Dezember
2009 traten zum Dezember 2019 auBer Kraft, finden jedoch im Innenverhdlinis der Berliner Verwaltung weiter Anwendung.

12
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Im Nordwesten des Plangebiets befindet sich eine rd. 5.300 m? grof3e Brachfléche, die ehe-
mals von einer Gdrtnerei, genutzt wurde. Die Gdrtnerei wurde liber eine Zufahrt von der Han-
sastrafle, die bis auf die Gehwegiiberfahrt gréf3tenteils iiber das Grundstiick Hansastrafle 173

verlduft, erschlossen.

Zwischen der Zufahrt und der nérdlich angrenzenden ehemaligen Gartnerei befand sich inner-
halb der ehemaligen offentlichen Griinflache eine relativ steile Béschung mit einem Hohenver-
sprung von bis zu 2 m, der auf Auffiillungen einer vormals vorhandenen Senke durch Bauschutt
zuriickzuflhren ist. Im Zuge der bauvorbereitenden Maf3nahmen im Februar 2023 wurde fest-
gestellt, dass der Baumbestand, der sich iberwiegend auf den Béschungsfldchen befand, nicht
standsicher ist und der im Boden befindliche Bauschutt keine glinstigen Wuchsbedingungen fiir
den Erhalt der Gehdlzstrukturen bietet. Um den Boden zu sanieren, musste der Gehélzbestand

weitgehend entfernt werden.

Aufgrund der vorgenommenen Abbruch- und Bodensanierungsmaf3inahmen stellt sich das Ge-
lande seit 2024 als Baustelle dar.

Eine lt. Liegenschaftskataster 891 m? grofie Teilfldche des Grundstiicks HansastraBe 173 wird
bereits fiir den Gehweg entlang der Hansastraf3e in Anspruch genommen. Hier befinden sich
Leitungsbestdnde der Berliner Wasserbetriebe (Trinkwasserleitung), von Stromnetz Berlin (Mit-
telspannungsleitung, Straflenbeleuchtung), von der Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg
(Gas), der BVG und von Vodafone Kabel Deutschland. Sie gilt im westlichen Abschnitt der
Straf3e bis zur Baumreihe und im &stlichen Abschnitt inklusive der Baumreihe als 6ffentlich ge-
widmete Verkehrsflache und befindet sich ebenfalls im Fachvermégen des Straf3en- und Griin-

flachenamtes Pankow.

Geltendes Planungsrecht

Das Grundstiick Hansastraf3e 173 unterbricht zusammen mit angrenzenden Fldchen an der
Piesporter Strafle und der Gleisschleife der BVG den Bebauungszusammenhang (AuBenbe-
reich im Innenbereich). Die GréBe und Funktion der zusammenhéngend unbebauten Flachen
begriindet ihre planungsrechtliche Zuordnung zum Auf3enbereich nach § 35 BauGB. Im Au-
3enbereich wdre eine planungsrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens nur gegeben, wenn 6f-
fentliche Belange gem. § 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegenstiinden. Solche entgegenstehenden
Belange liegen insbesondere aufgrund der abweichenden Planungsziele des Flachennutzungs-
plans Berlin, der hier die Entwicklung von Wohnbaufldchen vorsieht, sowie durch zu bewalti-
gende Ldrmimmissionen vor. Folglich besteht ein Planungserfordernis gemdf3 § 1 Abs. 3
BauGB.

Aufgrund der Vornutzung und seiner 6kologischen Wertigkeit waren Zielkonflikte zu bewdltigen,
wobei der Ausgleich planbedingter Eingriffe und vorgezogene Ausgleichsmafinahmen fiir den

Artenschutz zu beachten waren.

13
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Verkehrserschlieflung

Individualverkehr

Das Plangebiet ist gut an das vorhandene Straflennetz angebunden. Es grenzt im Siiden an die
iibergeordnete Straf3enverbindung Hansastraf3e, die stadteinwdarts in Siid-West-Richtung ver-
[Guft. Im Osten wird der Geltungsbereich von der Giersstraf3e begrenzt, welche als Ergdnzungs-

straf3e ebenfalls Bestandteil des libergeordneten Netzes ist und in Nord-Siid-Richtung verlduft.

Die Hansastraf3e trifft in circa 40 m Entfernung von der siidwestlichen Grenze des Grundstiicks
Hansastraf3e 173 auf die Buschallee, die ebenfalls als iibergeordnete Hauptverkehrsstrafle
klassifiziert ist. Beide Straf3en sind sowohl im Bestand als auch in der Planung 2030 als Stufe II
(iibergeordnete Straflenverbindung) klassifiziert. Uber die Buschallee erreicht man die Bundes-
strafle B 2 (Berliner Allee) in rd. 800 m Entfernung vom Plangebiet. Uber die Bundesstrafle B 2
erfolgt die Anbindung an die Bundesautobahnen A 10 und A 11.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet wird durch die Tramlinie M4 (Haltestellen GiersstraBe und HansastraBe/Bu-
schallee) erschlossen, die je nach Tages- und Nachizeit im 3- bis 30-Minutentakt zwischen Fal-
kenberg oder Hohenschdnhausen, Zingster Straf3e und Hackescher Markt verkehrt. An der Hal-
testelle ,,Giersstraf3e” werden nur die stadteinwdrts fahrenden Ziige bedient. An der Haltestelle
»HansastraBe/Buschallee” verkehrt zudem die Tramlinie 27 zwischen Pasedagplatz und Ko-

penick je nach Tageszeit im 10- bis 20-Minutentakt.

Haltestellen des Busverkehrs befinden sich in der Hansastraf3e und der Falkenberger Strafle.
Von den Haltestellen ,,Hansastraf3e/Buschallee” sowie ,Giersstraf3e” in der Hansastrafle ver-
kehrt die Buslinie 259 im 20-Minutentakt zwischen Franzdsisch Buchholz, Aubertstraf3e und Hal-
testelle Malchow, DorfstrafBe. Die Haltestelle ,GiersstraBe/Falkenberger Strafe“ wird durch
die Buslinie 156 bedient, die im 20-Minutentakt iiber den S-Bahnhof Prenzlauer Allee zum S-
Bahnhof Storkower Straf3e verkehrt. Eine ausreichende Erschliefung des Plangebiets durch den
OPNV ist aufgrund der Haltestellenentfernung von weniger als 100 m nach den aktuellen Vor-
gaben des Nahverkehrsplans fiir Berlin gegeben.

Das Plangebiet weist keine direkte Anbindung an das S- oder U-Bahn-Netz auf. Die ndchsten
S-Bahnhéfe sind Hohenschénhausen in 2,4 km Entfernung und Greifswalder Strafle in 3,5 km
Entfernung zum Plangebiet. Die S-Bahnhéfe befinden sich somit in einer Entfernung zum Plan-
gebiet, die liber die Erschlieungsstandards fiir Berlin hinausgeht (max. 400 m fiir Tagesver-

kehr bei niedriger Bebauungsdichte).

Der S-Bahnhof Greifswalder Strafle ist mit der M4 in 12 Minuten Fahrzeit zu erreichen. Der
S-Bahnhof Hohenschénhausen ist mit der M4 in Richtung Falkenberg in 6 Minuten Fahrzeit zu
erreichen. Mit der M4 ist das Plangebiet in 22 Minuten Fahrzeit an den Alexanderplatz ange-
bunden, mit dortigem Anschluss an die U-Bahnlinien U2, U5, U8, das S-Bahn-Netz und den
Regionalverkehr.
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Fuf3- und Radverkehr

Die ErschliefBung des Plangebiets durch den Fuf3- und Radverkehr erfolgt iiber die vorhande-
nen Verkehrsanlagen. An allen das Plangebiet umgrenzenden Straf3en sind beidseitige Geh-
wege vorhanden. Die Giersstraf3e und die Hansastraf3e verfiigen nicht liber separat angelegte
Radverkehrsanlagen. Deren Ausbau auf der Nordseite der Hansastrafle ist jedoch geplant. Im
Bereich des Geltungsbereichs des B-Plans existiert aufgrund einer Baustelle zwischen Giers-
straf3e und Buschallee stadteinwdrts bereits ein provisorischer Radweg. Dieser soll ab 2025 in
einem separaten Vorhaben durch eine dauerhafte Radverkehrsanlage ersetzt werden. Dies
bedingt, dass im kreuzungsnahen Bereich zur Buschallee fiir den Gehweg eine Straf3enverbrei-

terung der Hansastraf3e erforderlich wird.
Technische Infrastruktur

Versorgungsanlagen
Die Erschlieflung des Plangebiets mit technischer Infrastruktur ist gewdhrleistet.
Das Grundstiick Hansastraf3e 173 verfligt derzeit liber keinen Anschluss an das Stromnetz.

Im Nordwesten der ehemaligen Gdrtnerei befand sich ein Gasanschluss, der mittlerweile zu-

rlickgebaut und stillgelegt wurde.

Im Bereich der Hansastrafle befinden sich unterhalb der dort vorhandenen Baumreihe Mit-
telspannungsleitungen der Stromnetz Berlin GmbH. Bei einem Umbau der Strafie ist sicherzu-
stellen, dass bestehende Leitungen der Medienversorger im Falle von Neupflanzungen (vgl.

Kapitel 111.3.5.1, textliche Festsetzung Nr. 9) nicht mit Baumen bepflanzt oder iiberbaut werden.

Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungsanlagen

Trinkwasserleitungen liegen angrenzend an das Plangebiet sowohl in der Hansastraf3e als auch
in der Giersstraf3e. Das Grabeland wurde iiber eine Trinkwasserleitung in der Giersstrafe er-
schlossen, die jedoch im Zuge der Berdumung der Fldche zuriickgebaut wurde.

In der Hansastraf3e und in der Giersstrafie verlaufen Schmutz- und Regenwasserleitungen als
Trennkanalisation. Schmutzwasserkandle verlaufen in der Giersstraf3e (Strafenmitte) und eine
Druckleitung in der HansastrafBe (Siidseite). Eine Anbindung an die Schmutzwasserkanalisation
ist derzeit nur iber die Giersstrafle moglich. Regenwasserkandle verlaufen in der Giersstraf3e

(StraBenmitte) und in der HansastraBe (beidseitig).

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets sind laut Denkmalliste des Landes Berlin (Stand 9. Juni 2022) keine
Denkmalbereiche, Bau-, Garten- oder Bodendenkmale eingetragen.

Unmittelbar sidSstlich des Plangebiets liegt die Gesamtanlage ,,SGuglingskrankenhaus in Wei-
Bensee“ (Obj-Dok-Nr.: 09040348) mit mehreren Baudenkmalen.

15
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Siidlich davon befindet sich die Gesamtanlage ,Wohnanlage Buschallee 11 (Obj-Dok-Nr.:
09040338) mit mehreren Baudenkmalen, die gleichzeitig Teil des Ensembles ,,Wohnanlage
Buschallee* (Obj-Dok-Nr.: 09040337) ist.

Durch die Planung ist keine Beeintréchtigung der genannten Denkmalbereiche oder ihrer Um-

gebung zu erwarten.

Altlasten

Laut eines Schreibens des Umwelt- und Naturschutzamtes Pankow vom 11.11.2013 waren fiir
das Flurstiick Hansastraf3e 173 (Flur 253, Flst. 55) keine Altlasten im Bodenbelastungskataster
des Landes Berlins eingetragen. Es war eine gewerbliche Nutzung bekannt.

Die baulichen Anlagen auf dem Geldnde der ehemaligen Gdartnerei waren zur Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens vollstandig berdumt. Zuletzt auf dem Gelénde verbliebende Hauf-
werke wurden aufgrund erhohter Bleiwerte ordnungsgemdaf entsorgt.

Im Bereich der ehemaligen 6ffentlichen Griinflache befanden sich Bauteile, die nach einer Nut-
zung als Bauplatz der HAG VB bzw. der DR Schnellbahnbau auf dem Geldnde verblieben

waren. Ab 1988 war die Fldche verfillt und mit Boden tberdeckt worden.

Aufgrund der Nutzungshistorie als Gdrtnereistandort und als teilweise mit Bauschutt aufgefiillter
Bereich konnte das Vorhandensein von schddlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten nicht
vollstdndig ausgeschlossen werden. Daher bestand fiir die geplante sensible Nutzung die Not-

wendigkeit einer Bodenuntersuchung auf Schadstoffe.

Im Rahmen einer Bodenuntersuchung auf den fiir Kleingarten vorgesehenen Flachen am Stand-
ort Hansastraf3e 173, Bericht der GLU GmbH vom 9. Dezember 2020, wurden bei den
Oberbodenmischproben vier auffdllige Befunde im Bodenhorizont bis 0,35 m festgestellt. Ein-
zelproben von Rammkernsondierungen ergaben bei vier Sondierungen bis in eine Tiefe von
maximal 1,0 m Benzo(a)pyren (PAK) als auffélliger Parameter. Fiir die geplante Nutzung als
Nutzgarten und fiir die geplanten Kinderspielfldchen sind Sanierungsmafinahmen vollflachig
erforderlich (vgl. Kapitel 11.2.1.4.2). Zur Gewdhrleistung der schadstofffreien kleingdrtnerischen
Nutzung wird derzeit eine Bodensanierung durchgefiihrt. Ein Austausch erfolgt aus Vorsorge-
griinden in den zukiinftigen Kleingartenfldchen und im Bereich der Spielplatzflachen bis in eine

Tiefe von 60 cm.
Planerische Ausgangssituation

Ziele und Grundsdtze der Raumordnung

Die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Nr. 1 ROG fiir diese Planung ergeben
sich insbesondere aus

e dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007
(GVBI. | S. 235), in Kraft getreten am 1. Februar 2008,
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e der Verordnung liber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. Il Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom
1. Juli 2019,

e Flachennutzungsplan von Berlin (FNP) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
7. Februar 2025 (ABL. S. 441).

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

Gemdaf3 Grundsatz aus § 6 Abs. 3 LEPro 2007 sollen siedlungsbezogene Freirdume fiir die Er-
holung gesichert und entwickelt werden. Gemdaf3 § 6 Abs. 1 LEPro 2007 sollen die Naturgiiter
Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfdhigkeit so-
wie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Klima-

schutzes soll Rechnung getragen werden.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtraum (LEP HR)

Nach der Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plangebiet im Gestaltungsraum Siedlung ge-
mdf3 Ziel 5.6 Abs. 1 LEP HR.

Von der Moglichkeit der Siedlungsentwicklung an diesem Standort wird abgesehen, da die
Freiflache, die im Kleingartenentwicklungsplan 2030 als Ersatzflache festgelegt wurde, dem
Ersatz fiir die im Zuge der Erweiterung der Kunsthochschule Berlin Weif3ensee iiberplante Klein-

gartenanlage dient.

Da Kleingartengebiete keine Siedlungsfldchen sind, sondern typische Nutzungen des Frei-
raums, ist der Grundsatz G 6.1 Abs. 1 LEP HR beachtlich, demzufolge der bestehende Freiraum
in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden soll. Die Entwicklung neuer Klein-

gdrten entspricht diesem Grundsatz.

Die Planung ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Flédchennutzungsplan von Berlin (FNP) in seiner Funktion als Raumordnungsplan

Der Flachennutzungsplan von Berlin (FNP) enthdlt regionalplanerische Festlegungen zu stadti-
schen Zentren, Autobahnen und iibergeordneten Hauptverkehrsstraf3en, Bahnfldchen sowie
Hafen und ersetzt damit eine gesonderte Regionalplanung. Gemdf textlicher Darstellung Nr. 1
sind die dargestellten stddtischen Zentren sowie libergeordnete Verkehrsanlagen zu erhalten
und zu entwickeln. Im Flachennutzungsplan wird die Hansastraf3e als ibergeordnete Hauptver-
kehrsstraBe dargestellt (Z. 1.2). Die Festsetzung der HansastrafBe als 6ffentliche Straf3enver-
kehrsfladche steht den regionalplanerischen Zielen des Fldchennutzungsplans von Berlin nicht

entgegen.

17
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Fldchennutzungsplan von Berlin (FNP)

Im Flachennutzungsplan von Berlin (FNP) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 7. Feb-
ruar 2025 (ABL. S. 441), ist der Bereich des Plangebiets als Wohnbauflache W2 mit einer Ge-
schossflachenzahl (GFZ) bis 1,5 dargestellt. Die Buschallee und die Hansastraf3e sind als {iber-

geordnete Hauptstraf3en dargestellt.

Abbildung 4: Auszug aus der aktuellen Arbeitskarte des Fldchennutzungsplans

Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen

Im Sinne des Entwicklungsgrundsatzes 1 der Ausfiihrungsvorschriften zum Darstellungsumfang,
zum Entwicklungsrahmen sowie zu Anderungen des Fléchennutzungsplans Berlin (AV FNP) kén-
nen Griinfladchen kleiner als drei Hektar aus der Wohnbaufldche W 2 des Flachennutzungsplans
entwickelt werden, wenn Funktionen und Wertigkeit der Baufldche sowie die Anforderungen des
Immissionsschutzes nach dem dargestellten stddtebaulichen Gefiige gewahrt bleiben. Im
Sinne der Grundregeln des Darstellungsumfangs der AV FNP sind Fléchen erst ab einer Grofle
von mehr als 3 ha von stadtstruktureller Bedeutung und dazu geeignet, die Grundziige der

Flachennutzungsplanung zu beriihren.

Unter Punkt 11.5 der AV FNP werden liber den Entwicklungsgrundsatz 1 hinausgehende Ent-
wicklungsspielrgume fiir bestehende Griinfldchen benannt. Demnach sollen bestehende, we-
gen ihrer geringen Gréfie nicht dargestellte 6riliche Griinfldchen und Griinziige in Baufldchen
entsprechend ihrer Funktion in die Bebauungsplanung einbezogen werden. Ob fiir Flachen un-
ter 3 ha entgegenstehende Planungsziele bestehen, ist insbesondere anhand der Stadtentwick-
lungspldne beziehungsweise sonstiger stddtebaulicher Planungen zu priifen und in die Abwa-

gung einzubeziehen.
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Landschaftsprogramm (LaPro) und Landschaftspldne

Im Landschaftsprogramm einschliefllich Artenschutzprogramm in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17. Juni 2016 sind die Ziele und Grundsdtze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sowie die darauf aufbauenden Maf3inahmen zu den Bereichen Naturhaus-
halt/Umweltschutz, Landschaftsbild, Biotop- und Artenschutz sowie Erholung/Freiraumnutzung

dargestellt.

Landschaftsprogramm (LaPro) und Flachennutzungsplan sind aufeinander bezogen und er-
gdnzen sich. Die Maf3nahmen des Landschaftsprogramms, die aus Entwicklungszielen abge-
leitet sind, beziehen sich auf die vorhandene Nutzung. Dort, wo der FNP neue Nutzungen vor-
sieht oder gedndert wird, sind die auf entsprechende Nutzungen bezogenen Entwicklungsziele
und Maf3nahmen anzupassen, um zur Verwirklichung der Ziele und Grundsdtze des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege im Plangebiet beizutragen.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs 3-53 und sein Umfeld werden im Land-
schaftsprogramm folgende Teilziele dargestellt.

Der Teilplan Biotop- und Artenschutz ordnet das Plangebiet dem Biotopentwicklungsraum
Stadtischer Ubergangsbereich mit Mischnutzungen zu. Zu beachten ist:
o der Erhalt der durch Nutzungs- und Strukturvielfalt geprdgten, auf3erordentlich hohen
biotischen Vielfalt,
e Schutz, Pflege und Wiederherstellung von natur- und kulturgepragten Landschaftsele-
menten (z. B. Pfuhle, Grdben), z.B. in Griinanlagen und Kleingdrten,
e Schaffung zusdtzlicher Lebensrdume fiir Flora und Fauna sowie Kompensation von Nut-
zungsintensivierungen durch Entsiegelung, Dach- und Wandbegriinung,
e Extensivierung der Pflege in Teilen von Griin- und Parkanlagen,
e Entwicklung des gebietstypischen Baumbestands (bes. grof3kronige Parkbdume in
Siedlungen und Obstb&ume in Kleingdrten),
e Verbesserung der Biotopqualitdt in Grofisiedlungen sowie
e Erhalt wertvoller Biotope und Entwicklung 6rilicher Biotopverbindungen bei Siedlungs-
erweiterungen und Nachverdichtungen.

Im Teilplan Erholung und Freiraumnutzung wird das Plangebiet der Dringlichkeitsstufe |V der
bebauten Bereiche zur Verbesserung der Freiraumversorgung zugeordnet:
e Versorgung mit &ffentlichen Freifldchen ist abhdngig von der Bebauungsstruktur: Nicht
versorgt - versorgt
e Anforderungen an den offentlichen Freiraum variieren aufgrund der stark differenzier-
ten Bebauungsstrukturen unter Berlicksichtigung sozialrGumlicher und demographi-
scher Daten zwischen sehr hoch - niedrig
e Folgerichtig gilt das auch fiir den privaten/halbéffentlichen Raum, der von minimalem
bis hohem privatem Freiraumanteil wechselt.
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Fir die Dringlichkeitsstufe IV werden im Teilplan Erholung und Freiraumnutzung folgende Maf3-

nahmen zur Sicherung und Verbesserung vorhandener Freirdume genannt:

Erhéhung der Nutzungsmaoglichkeiten und Aufenthaltsqualitdt vorhandener FreirGume
und Infrastrukturflachen

Verbesserung der Durchldssigkeit zum landschaftlich gepragten Raum; Vernetzung von
Griin- und Freiflachen

Erhéhung des privaten Freiraums im Bereich von Zeilen- und Grof3formbebauung durch
Mietergdrten

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Straf3enraum

GemaB Teilplan Landschaftsbild wird das Plangebiet dem stddtischen Ubergangsbereich mit

Mischnutzungen zugeordnet. Es werden folgende Entwicklungsziele und Maf3inahmen genannt:

Erhalt und Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche sowie markanter Land-
schafts- und Griinstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung,

Berlicksichtigung ortstypischer Gestaltelemente und besonderer Siedlungs- und Frei-
raumzusammenhdnge (Volksparks, Gartenpldatze etfc.),

Quartiersbildung durch Entwicklung raumbildender Strukturen und Leitbaumarten in
den Grofisiedlungen,

Erhalt des Volkspark-, Kleingarten- und Friedhofringes als Element der Stadtstruktur und
Ergdnzung durch neue Parkanlagen,

Beseitigung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen und

Erhalt und Entwicklung prdgender Landschaftselemente, Anlage ortsbildpragender
Freiflachen, begriinter Straflenrdume und Stadtplatze bei Siedlungserweiterung.

Im Teilplan Naturhaushalt/Umweltschutz wird das Plangebiet wird als Siedlungsgebiet mit

Schwerpunkt Anpassung an den Klimawandel eingestuft. Als Anforderungen an die Nutzung

gelten:

Erhdhung der naturhaushaltwirksamen Flachen (Entsiegelung sowie Dach-, Hof- und
Wandbegriinung),

kompensatorische Mafinahmen bei Verdichtung,

Beriicksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes,

dezentrale Regenwasserbewirtschaftung,

Forderung emissionsarmer Heizsysteme,

Erhalt/Neupflanzung von Stadtbdumen, Sicherung einer nachhaltigen Pflege,
Verbesserung der bioklimatischen Situation und der Durchliiftung,

Erhalt, Vernetzung und Neuschaffung klimawirksamer Griin- und Freifldchen,
Vernetzung klimawirksamer Strukturen,

Erhdhung der Riickstrahlung (Albedo).

Auflerdem liegt der siidwestliche Teil des Plangebietes im Vorsorgebiet Klima. Als Anforderung

an die Nutzung gelten:

Erhalt klimatisch wirksamer FreirGume,

Vernetzung von Freifldchen,

Sicherung und Verbesserung des Luftaustausches, Vermeidung von Austauschbarrieren
gegenliber bebauten Randbereichen,

Sanierung/ Profilierung offentlicher Griinanlagen,

Erhalt/ Neupflanzung von Stadtbdumen, Sicherung einer nachhaltigen Pflege,
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e Sicherung der Funktionen des Waldes als Treibhausgassenke und Trinkwasserentste-
hungsgebiet,

e Dauerhafte Sicherung der Funktionen klimatischer Ausgleichs- und Entlastungsfldchen
sowie Luftleitbahnen,

o Verbesserung der lufthygienischen Situation,

o Vermeidung bzw. Ausgleich von Bodenversiegelung.

Stadtentwicklungsplanungen (StEP)

Stadtentwicklungspldne werden gemdfl Gesetz zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs
(AGBauGB) fiir die rdumliche Entwicklung des gesamten Stadtgebietes erarbeitet. In ihnen wer-
den Maf3nahmenarten, -rdume und gegebenenfalls zeitliche Stufungen dargestellt. Sie kénnen
Nutzungen wie Wohnen, Gewerbe, Gemeinbedarf, Verkehr und Freiflachen, aber auch beson-
dere Aspekte wie Gestaltung und Umweltschutz umfassen. Stadtentwicklungsplanung hat
grundsatzlich Empfehlungscharakter fiir alle an der Planung beteiligten Stellen. Stadtentwick-
lungspldne sind Grundlagen fiir alle weiteren Planungen und in der Bauleitplanung im Sinne
von § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als &ffentliche Belange zu beriicksichtigen.

Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040
Der Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040 (StEP Wohnen 2040) wurde am 3. September 2024

durch den Berliner Senat beschlossen. Er ersetzt den Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030
(StEP Wohnen 2030). Zentrale Aufgabe des StEP Wohnen 2040 ist es, den Wohnungsbaube-
darf im Land Berlin bis 2040 zu ermitteln und Wohnungsbaupotenzialfldchen zu identifizieren,
zu priorisieren und Schwerpunktrdume abzugrenzen mit dem Ziel, die stddtebaulichen Voraus-
setzungen fiir eine ausreichende Wohnungsversorgung fiir die prognostizierte Bevolkerungs-
entwicklung sicherzustellen. Es werden rdumliche Schwerpunkte fiir den Wohnungsneubau und
fur die quartiersbezogene Bestandsentwicklung benannt. Es werden 24 sogenannte ,Neue
Stadtquartiere“ benannt, die iberwiegend den Fldchen mit groflem Wohnungsbaupotenzial
(Flachen mit 200 und mehr Wohneinheiten) zugeordnet werden. Die Fldchen mit groBem Woh-
nungsbaupotenzial sind nach § 7 AGBauGB von besonderer Bedeutung fiir den Berliner Woh-

nungsmarkt.

Im StEP Wohnen 2040 ist das Plangebiet nicht als Wohnungsbaupotenzialflache aufgefiihrt.

Stadtentwicklungsplan Zentren 2030

Der am 12. Mdarz 2019 vom Senat beschlossene Stadtentwicklungsplan Zentren 2030 fiihrt die
grundlegende Zielsetzung der Stadtentwicklungspléne Zentren 1, 2 und 3 (1999, 2005, 2011)
fort, die historisch gewachsene, polyzentrale Struktur Berlins zu erhalten und die vorhandenen
Zentren zu stdrken. Einzelhandelsansiedlungen - einschlief3lich der Fachmdrkte - sollen soweit
wie moglich in die stadtischen Zentren gelenkt werden. Der Verkaufsflachenzuwachs soll sich

dabei an der hierarchisch gestuften Aufgabenteilung der Zentren orientieren.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines zentralen Versorgungsbereiches.

21
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Gemdf3 dem Zentren- und Einzelhandelskonzepts Pankow vom 25. April 2016 ist das ndchst-
gelegene Zentrum im Umfeld des Plangebietes das Stadtteilzentrum Berliner Allee in einer Ent-

fernung von rd. 2 km.

Stadtentwicklungsplan MobilitGt und Verkehr Berlin 2030

Durch den Berliner Senat wurde am 2. Mdarz 2021 der Stadtentwicklungsplan Mobilitat und
Verkehr Berlin 2030 beschlossen.

Die Ziele und Handlungsschwerpunkte wurden in ein Handlungsprogramm und in zu ergrei-
fende Mafinahmen iberfiihrt. Der Mafinahmenkatalog beinhaltet nicht nur rein verkehrliche
Maf3inahmen, sondern auch Maf3nahmen, die sich an der Schnittstelle zwischen Verkehr und

anderen Handlungsfeldern der Stadtentwicklung befinden.

Die Mafinahmen unterteilen sich in raumstrukturelle, preispolitische und ordnungsrechtliche so-
wie organisatorische Maf3nahmen und in Maf3nahmen zur Verbesserung der Kommunikation
und Partizipation sowie Infrastrukturmafinahmen. Der Mafinahmenkatalog unterscheidet zu-
dem hinsichtlich Umsetzungszeithorizont nach kurz-/ mittelfristig (im Rahmen Zielhorizont 2030)
und langfristig (iiber Zielhorizont 2030 hinausgehend) und enthélt auch Daueraufgaben der
Verwaltung.

Fir die Ebene der Bebauungsplanung sind vor allem die konkreten Infrastrukturmaf3nahmen
von Bedeutung. Fiir das unmittelbar angrenzende Straf3ennetz werden keine Infrastrukturmaf3-

nahmen genannt.

Als raumstrukturelle Maf3nahme wird im StEP MoVe die Entwicklung von Strategien zur Nach-
verdichtung an bzw. Entwicklung von Fldchen entlang bestehender Schieneninfrastruktur be-

nannt. Demnach ware auch das Plangebiet fiir eine Siedlungsentwicklung zu priorisieren.

Stadtentwicklungsplan Klima 2.0

Der Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 wurde vom Senat am 20. Dezember 2022 beschlossen
und liefert einen Orientierungsrahmen fiir die gesamtstddtische rdumliche Planung, um die An-
passungen an den Klimawandel zu bewdltigen. Der StEP Klima 2.0 wurde als Aktualisierung
des StEP Klima aus dem Jahr 2011 sowie des StEP Klima KONKRET aus dem Jahr 2016 von
der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen mit der Perspektive auf die
Jahre 2030/2050 beschlossen. Der Plan steht in Wechselwirkung mit vielfdltigen vorhanden
Instrumenten und dient der Positionierung der Stadtentwicklung in der Klimaanpassung und
dem Klimaschutz.

Wesentliche Zielsetzung des StEP Klima 2.0 ist die nachhaltige und vorausschauende Entwick-
lung Berlins unter Beriicksichtigung der Herausforderungen des Klimaschutzes sowie der An-

passung an die Folgen des Klimawandels.

Im Handlungsansatz 1 ,Mit kurzen Wegen das Klima schiitzen” ist das Plangebiet als Teil der
Kernstadt dargestellt und damit Teil des Bereichs der ,,Entwicklung der kompakten Stadt der

kurzen Wege“.



Begriindung zum Bebauungsplan 3-53

3.4.5

3.5

3.5.1

Im Handlungsansatz 2 ,,Bestand und Neubau blau-griin anpassen” ist das Plangebiet keiner
Maf3inahme zugeordnet.

Im Handlungsansatz 3 ,,Griin- und Freirdume fiir mehr Kiihlung klimaoptimieren“ grenzt das
Plangebiet an den Bereich der Sportanlage Buschallee und den Park am Faulen See, fiir den
die Zielsetzung ,,Entwicklung klimaoptimierter Aufenthaltsrdume in Kleingartenanlagen® formu-
liert ist.

In den Handlungsansatzen 4 ,,Synergien zwischen Stadt und Wasser erschlieflen” und 5 ,,Ge-

gen Starkregen und Hochwasser vorsorgen® wird das Plangebiet nicht aufgefiihrt.

In den Arbeitsprozess des StEP Klima 2.0 waren Akteure der Fachverwaltungen auf der ge-
samtstddtischen und bezirklichen Ebene, aus Wissenschaft und fachlicher Praxis sowie auch

Verbdnden der Wirtschaft und der Stadtgesellschaft eingebunden.

Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2040

Der Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2040 (StEP Wirtschaft 2040) wurde am 3. September
2024 durch den Berliner Senat beschlossen. Er ersetzt den Stadtentwicklungsplan Wirtschaft
2030.

Der StEP Wirtschaft 2040 schafft auf gesamtstadtischer Ebene die planerischen Voraussetzun-
gen fiir eine strategische Flachenvorsorge, fiir eine zligige Fldchenaktivierung sowie fiir eine
effizientere Fldchennutzung fiir die stddtische Wirtschaft.

Der StEP Wirtschaft 2040 trifft fiir das Plangebiet keine Aussagen.

Sonstige vom Senat beschlossene stddtebauliche Planungen

Larmaktionsplan Berlin 2019-2023

Der Senat von Berlin hat den Larmaktionsplan Berlin 2019-2023 am 23. Juni 2020 beschlos-
sen. Erstmals wurde mit dem Larmaktionsplan Berlin 2008 eine gesamtstédtische Konzeption
zur Minderung der Larmbelastung vorgestellt und vom Berliner Senat beschlossen.

Der Aktionsplan beschreibt die Strategien zur Reduktion der Verkehrsldrmbelastung. Schwer-
punkte dabei sind die Verbesserung der Infrastruktur, ein verbesserter Ldrmschutz bei allen
Planvorhaben und die Férderung des Einbaus von Schallschutzfenstern.

Ziel der Larmaktionsplanung ist die Minderung des Umgebungsldarms, d. h. der Larmbelastun-
gen im Auf3enraum. Geschiitzt werden soll der gesamte Aufenthaltsraum der Bevolkerung ein-
schliefilich des Wohnumfelds.

Aktive Maf3nahmen zur Minderung der Larmemissionen, wie z. B. Fahrbahnsanierungen, haben
dabei Vorrang vor passiven Maf3nahmen, wie z. B. Schallschutzfenstern. Die Verminderung von
Larmimmissionen durch passiven Schallschutz soll angestrebt werden, wenn die aktiven Maf3-
nahmen nicht ausreichen. Schallschutzfenster bieten sich dort an, wo keine anderen Maf3nah-
men greifen oder in Ergdnzung zu Maf3nahmen, die keine ausreichende Ldrmminderung, vor
allem zum Schutz der Nachtruhe, bringen.

23
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Mit der Fortschreibung des Larmaktionsplans fiir den Zeitraum 2013-2018 wurde Bilanz gezo-
gen und weiterfiilhrende Mafinahmen zur Larmminderung festgeschrieben. Die Fortschreibung
fir den Zeitraum 2019-2023 identifiziert neue Handlungsfelder und Mafinahmen, die in den
kommenden Jahren bearbeitet und umgesetzt werden. Dazu zdhlen die zukiinftige Mobilitat in
neuen Stadtquartieren, ein Tempo 30 Konzept, ruhige Gebiete und stddtische Ruhe- und Erho-
lungsrdume oder auch das Verhalten im Straflenverkehr.

Die Strategischen Larmkarten zum Larmaktionsplan, Raster, 2022, Gesamtlarmindex, Berliner
Umweltatlas, zeigten fiir den Planbereich einen Gesamtldrm durch Strafien-, Schienen- und
Flugverkehr, tags von Lpen 60-69 dB(A) bzw. 70-74 dB(A) im Nahbereich der Hansastraf3e und
nachts Ly 50-59 dB(A) bzw. 40-64 dB(A) im Nahbereich der Hansastrafle.

Anhand der Rasterkarte wird deutlich, dass diese Vorbelastung von der Hansastraf3e ausgeht.

Luftreinhalteplan Berlin 2019 - 2. Fortschreibung

Um die gesundheitlichen Risiken durch Luftschadstoffe zu senken, sind in der Europdischen Ge-
meinschaft strenge Grenzwerte fiir die Luftqualitat verabschiedet und in deutsches Recht iiber-
nommen worden. Die Umsetzung der Europdischen Richtlinie 2008/50/EG (Luftqualitat und
saubere Luft fiir Europa) vom 21. Mai 2008 in deutsches Recht erfolgte durch die 8. Novelle
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und Erlass der 39. Verordnung zum BImSchG
(39. BImSchV) im August 2010. Erstmals wurden nun auch neben den FeinstGuben PMy, kleinere
Partikel bis 2,5 pm (PM_5) geregelt.

Aufgrund weitrdumiger Uberschreitungen der Grenzwerte fiir PMy (Feinstaub) und NO, (Stick-
stoffdioxid) war das Land Berlin dazu verpflichtet, bis 2005 einen Luftreinhalte- und Aktionsplan
2005-2010 aufstellen. Er propagiert die Umsetzung einer Vielzahl von Maf3nahmen, mit der
stufenweisen Einfiihrung der Umweltzone als Kernstiick. Die Grenzwertiiberschreitungen sind

vor allem verkehrsbedingt und werden u. a. im Umfeld des Berliner Straflennetzes ermittelt.

Mittlerweile wurde der Luftreinhalte- und Aktionsplan mit Beschliissen des Berliner Senats vom
18. Juni 2013 und 23. Juli 2019 fortgeschrieben.

Die Karte zum Luftreinhalteplan, verkehrsbedingte Luftbelastung im Straflenraum 2020 und
2025, Umweltatlas Berlin, stellt fiir die Hansastraf3e und die Giersstrafie eine geringe verkehrs-
bedingte Luftbelastung dar.

Berliner Energie- und Klimaschutzprogramm 2030 (BEK 2030)

Das BEK 2030 verfolgt einen integrierten Ansatz und enthdlt rund 100 Mafinahmen in den Be-
reichen Klimaschutz und der Anpassung an die Folgen des Klimawandels, jeweils fiir einen ers-

ten Umsetzungszeitraum bis 2021.

Das BEK 2030 sieht im Rahmen seines Maf3nahmenkonzeptes Klimaschutz die Ausschopfung
der bereits bestehenden klimaschutzrelevanten Regelungsmdglichkeiten des Baugesetzbuches
(BauGB) vor. Die Maf3nahme steht in Verbindung zu einer weiteren Maf3nahme, der zufolge

bestehende Quartiersstrukturen planvoll nachzuverdichten sind bzw. eine Nachverdichtung im



Begriindung zum Bebauungsplan 3-53

3.5.4

3.5.5

Rahmen neuaufzustellender Bauleitpldne zu priifen ist. Eine nachhaltige und vertragliche Erho-
hung der stadtebaulichen Quartiersdichte erméglicht einen sparsamen Flachenhaushalt, be-
notigt weniger technische sowie verkehrliche Infrastruktur und kann ein effektiveres Oberfléche-
Volumen-Verhdltnis von Gebduden erzielen. Um die genannten Mafinahmen optimal einzuset-
zen, bedarf es im Rahmen der Bauleitplanung in der Regel eines Energie- und Klimaschutzkon-
zepts, das die verschiedenen Méglichkeiten der Energieeffizienz und des Einsatzes von erneu-
erbaren Energien im Plangebiet fiir die zukiinftigen Nutzungen konkret ermittelt und technisch,
wirtschaftlich und sozial bewertet. Fiir die hier geplante Kleingartenanlage ist ein Energie- und

Klimaschutzkonzept entbehrlich.

Im Bereich der Anpassung an die Folgen des Klimawandels werden fiir das Handlungsfeld Ge-
bdude, Stadtentwicklung, Griin- und Freifldchen die Maf3nahmen ,,Sicherung klimatischer Ent-
lastungsrdume®, ,,Schaffung von Griin- und Freiflachen® und ,,Steigerung der Resilienz des
Stadtgriins“ benannt. Die Planung einer Kleingartenanlage wirkt mit seinem geringen Versieg-

lungsgrad und seinem hohen Griinanteil im stddtisch gepragten Umfeld klimatisch entlastend.

Kleingartenentwicklungsplan 2030

Mit dem Kleingartenentwicklungsplan 2030 wird die stddtebauliche und stadtékologische Be-
deutung der Berliner Kleingartenanlagen herausgearbeitet und bewertet. Das Ziel ist, das
Kleingartenwesen unter den aktuellen Rahmenbedingungen nachhaltig bedarfsgerecht zu ent-

wickeln und zu sichern.

Der Kleingartenentwicklungsplan wurde vom Senat am 25. August 2020 beschlossen und hat
damit Behérdenverbindlichkeit.

Im Kleingartenentwicklungsplan 2030 ist der Planbereich als Ersatzflache dargestellt. Ersatz-
flachen sind entsprechend der gesetzlichen Vorgaben im Falle der baulichen Inanspruch-

nahme von Dauerkleingdrten und fiktiven Dauerkleingdrten bereitzustellen.

Charta fiir das Berliner Stadtgriin und Handlungsprogramm Berliner Stadtgriin 2030

Die Charta fiir das Berliner Stadtgriin und das Handlungsprogramm Berliner Stadtgriin 2030
wurden im Mai 2020 durch den Senat beschlossen. Die Charta stellt ein Rahmenkonzept dar,
das den Erhalt und die nachhaltige Entwicklung griiner Oasen in Berlin zum Ziel hat. In neun
Leitlinien werden Ziele fiir die Sicherung, Starkung und Entwicklung des Berliner Stadtgriins und
die damit einhergehenden Herausforderungen benannt, die mit dem Handlungsprogramm
Berliner Stadtgriin bis 2030 umgesetzt werden sollen.

In Bezug auf Kleingdrten frifft die Charta die Aussage, dass der bestehende Versorgungsgrad
der Bevélkerung mit Kleingartenparzellen zu erhalten ist. Angesichts des Bevélkerungswachs-
tums der Stadt sei eine strategische Bestandsoptimierung nétig, um der vielfdltigen Flachen-
konkurrenz zu begegnen. Zudem sind Kleingartenanlagen verstarkt fiir die Bewohnerschaft der

Umgebung zu &ffnen.

Das Handlungsprogramm Berliner Stadtgriin 2030 benennt konkrete Mafinahmen, Projekte
und Instrumente, um die gesteckten Ziele der Charta zu erreichen. Fiir Kleingarten wird die
25
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Vorbereitung, Umsetzung und Evaluierung von Pilotprojekten fiir die Integration von allgemein
nutzbaren Freiraumangeboten sowie Gemeinschaftsgdrten in Kleingartenanlagen als Maf3-

nahme benannt.

Bereichsentwicklungsplanung

Eine vom Bezirk beschlossene Bereichsentwicklungsplanung liegt nicht vor.
Sonstige vom Bezirk beschlossenen stadtebauliche Planungen

Wohnbaukonzept fiir den Bezirk Pankow

Das Wohnbaukonzept fiir den Bezirk Pankow (Stand April 2016) konkretisiert, vertieft und er-
gdnzt die Aussagen, die im Stadtentwicklungsplan Wohnen und im Wohnbaufldcheninformati-
onssystem (WoFis) getroffen wurden. Das Ziel des Wohnbaukonzepts ist die Ermittlung und Be-
wertung der bezirklichen Wohnbaufldchenpotenziale sowie die Kldrung der sich daraus erge-
benen strategischen Ausrichtung fiir den kiinftigen Wohnungsneubau im Bezirk Pankow. Dazu
werden die einzelnen Potenzialfldchen einer Wertung unterzogen, Zieldichten formuliert, Aus-
sagen zur zeitlichen Realisierungswahrscheinlichkeit getroffen und kiinftige Schwerpunktberei-

che fiir den Wohnungsneubau definiert.

Im Wohnbaukonzept fiir den Bezirk Pankow ist fiir den Planbereich keine kurzfristige bis per-

spektivische Nutzung als Wohnbaufldche geplant.

Konzept der sozialen und griinen Infrastruktur Pankow fiir den Zeitraum 2030

Das Konzept der sozialen und griinen Infrastruktur Pankow fiir den Zeitraum 2030 (Stand Mai
2016) dient der fach- und sachgerechten Ausrichtung der sozialen und régumlichen Infrastruktur
im Bezirk Pankow. Es besteht aus vier Teilen: Teil A - Bevélkerungs- und Wohnbauentwicklung
des Bezirkes, Teil B - Analyse und Auswertung des Bestandes der sozialen Infrastruktur, Teil C
- Infrastrukturkonzepte fiir den Bezirk Pankow bis 2030, Teil D - Maf3nahmen und Strategien

zur Infrastrukturversorgung des Bezirkes.

Das Plangebiet befand sich zum Zeitpunkt der Aufstellung des Konzeptes innerhalb der Be-
zirksregion X - Weifensee Ost, Planungsraum Rennbahnstrafle. Fiir das Plangebiet wird ein
Standortpotential fiir eine Fliichtlingsunterkunft, bezugnehmend auf das Wohnbaukonzept Be-
zirk Pankow ausgewiesen. Eine solche Planung war jedoch nicht mehr Bestandteil des beschlos-
senen Wohnbaukonzeptes des Bezirks Pankow. Weitere Planungen fiir den Planbereich werden
nicht benannt.

Im Plangebiet und den daran angrenzenden Wohngebieten stellt sich die Versorgung mit woh-
nungsnahen Griinfldchen als sehr heterogen dar. Als wohnungsnahe Griinfldchen gelten ge-
widmete Griinanlagen mit einer Mindestgréfie von 0,5 Hektar und einer maximalen Entfernung
von 500 m FuBBweg (300 m Luftlinie) vom Wohnort. Wohnungsnahe Griinfléchen sind in 5-10
Minuten zu Fuf3 zu erreichen und dienen der Kurzzeit- und Feierabenderholung. Sie sind vor

allem fiir weniger mobile Gruppen (Kinder, dltere Menschen und Menschen mit kdrperlicher
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Beeintréchtigung) aufgrund ihrer Ndhe zum Wohnort von Bedeutung. Fiir eine ausreichende
Griinversorgung aller Einwohner sind jedem Einwohner mindestens 6 m? zur Verfiigung zu stel-
len. Fiir die Wohngebiete Sstlich der Giersstrafie stehen gemdf3 dieser Definition aktuell keine
wohnungsnahen Griinfldchen in fuf3laufiger Erreichbarkeit zur Verfiigung. Die ndchstgelegene
offentliche Griinflache ,,Falkenberger Strafle 151-155“ verfiigt nicht liber eine ausreichende
Grof3e, um fiir alle in 300 m Luftlinie liegenden Wohngebiete den Richtwert von 6 m? sicherzu-
stellen. Flachen siidostlich der Hansastraf3e kénnen nicht fiir die Versorgung mit wohnungsna-
hen Griinfldchen in Ansatz gebracht werden, da die Hansastraf3e eine Barriere fiir die fuf3ldu-

fige Erreichbarkeit darstellt.

Der Bestand an o6ffentlichen Spielpldtzen weist fiir die gesamte Bezirksregion X einen Versor-

gungsgrad von 70,3 % auf.

Im Zuge der vom Senat beschlossenen Anderungen der Planungsréume (PLR) féllt das Plan-

gebiet nunmehr in den neuen Planungsraum 1038 HansastraBBe (vgl. Kapitel 1V.3.1).

Der neue Planungsraum Hansastrafle 1038 wird durch 2 stark befahrene Straflen geteilt und
der Zuschnitt aus Sicht der Spielplatzplanung kritisch betrachtet.

Die Spielplatzplanung wurde fiir den &stlich der Bahntrasse gelegenen Bereich des Bezirks
noch nicht fortgeschrieben. Jedoch gibt es einen Entwurf fiir den Zuschnitt der neuen Versor-
gungseinheiten 1038 A, 1038 B, 1038 C, 1038 D und 1038 E.

Im PLR Hansastraf3e waren zum Stichtag 31. Dezember 2023 [t. Amt fiir Statistik Berlin-Bran-
denburg 7.251 Einwohner gemeldet. Im Planungsraum befinden sich 3 offentliche Spielplatze
mit einer Nettospielfldche von insgesamt 7.111 m? Damit wdre im Planungsraum noch ein
Delta von 140 m? Nettospielfléiche herzustellen, bis der Richtwert nach Kinderspielplatzgesetz

erreicht ist.

Das Plangebiet liegt in der VEO3501038B. In diesen Bereich fdllt der grundlegend sanierte
Spielplatz Falkenberger Str. 151-155, der eine ca. 4.800 m? grof3e Nettospielfldche aufweist.

Aufgrund des bestehenden Defizits im Planungsraum Hansastraf3e und fehlender Spielplatze
in den VE 1038 A und D wird im Plangebiet Bedarf fiir einen weiteren &ffentlichen Spielplatz
gesehen. Es sollte nicht allein die rechnerische Versorgungsleistung der Versorgungseinheit
1038 B gewertet werden, die durch den erweiterten Spielplatz Falkenberger Strafle 151-155
vergleichsweise gut versorgt ist, sondern die Versorgungssituation fiir den gesamten Planungs-
raum verbessert werden. Pankow versteht sich als kinderfreundlicher Bezirk. Daher sollen die
noch bestehenden Neubaupotentiale in den angrenzenden Versorgungseinheiten mit in Be-

tracht gezogen werden.

Fir die planungsrechtliche Sicherung einer Spielplatzflache im Zusammenhang mit der Klein-
gartenanlage spricht auch der von der BVV angestrebte Modellcharakter und die gewiinschte
Vernetzung mit dem Wohnumfeld und auch die Méglichkeit der Erholungsnutzung von Familien

mit Kindern in der Anlage selbst.
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Zentren- und Einzelhandelskonzept

Das bezirkliche Zentren- und Einzelhandelskonzept fiir den Bezirk Pankow wurde am
1. Juni 2016 von der Bezirksverordnetenversammlung (BVV-Drs-Nr. VII-1168) auf Grundlage
des Bezirksamtsbeschlusses vom 24. Mai 2016 (BA-Vorlage Nr. 1586/2016) beschlossen.

Es enthdlt Aussagen zu den bezirklichen Zielen und Leitbildern bei der Entwicklung der Zentren
und des Einzelhandels sowie eine Bewertung der Nahversorgungssituation. Die drei Entwick-
lungszielsetzungen sind die Starkung der zentralen Versorgungsbereiche in hierarchischer Ab-
stufung, die Sicherung und Stdrkung der Nahversorgung und die Bereitstellung ergdnzender
Standorte.

Das ndchstgelegene Zentrum im Umfeld des Plangebietes ist das Stadtteilzentrum Berliner Al-

lee in einer Entfernung von rd. 2 km.

Schulentwicklungsplan

Der Schulentwicklungsplan (SEP) des Bezirkes Pankow von Berlin fiir die Schuljahre 2021-2025
sieht fiir das Plangebiet keine schulische Nutzung vor. Im Umfeld des Plangebiets wird auf dem
Grundstiick des ehemaligen Kinderkrankenhauses die Neueinrichtung einer Gemeinschafts-

schule vorgesehen.

Sportentwicklungsplanung

Der Integrierte kommunale Sportentwicklungsplan fiir den Bezirk Pankow von Berlin aus dem
Jahr 2021 sieht fiir das Plangebiet keine sportliche Nutzung vor. Die weiterhin herausragende
Bedeutung der in der Ndhe des Plangebiets gelegenen Sportanlage Hansastraf3e wird in dem

Planwerk hervorgehoben.

Angrenzende festgesetzte und im Verfahren befindliche Bebauungspldne

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich keine festgesetzten oder im Verfahren befindlichen

Bebauungspldne.

Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Auf dem landeseigenen Grundstiick Hansastraf3e 173 wurde mit Beschluss der Bezirksverord-
netenversammlung vom 16. Januar 2019 die Neuanlage einer Kleingartenanlage mit Modell-
charakter gefordert, die zugleich Ersatz bieten soll fiir die aufzugebenden Kleingarten der KGA
Hamburg und auch von den Pdchterinnen und P&chtern des Grabelandvereins Hansastrafle
e.V. genutzt werden kann.

Dazu wurde im Auftrag des Bezirks Pankow ein Konzept zur Entwicklung einer neuen Kleingar-
tenanlage unter Einbeziehung eines 6ffentlichen Spielplatzes im Bereich Hansastraf3e erstellt
(Kapitel 1.1).
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Im Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit zum Entwurf des
Bebauungsplans 3-53 und nach den ersten Untersuchungen zum Artenschutz, der Bodenbe-
lastungssituation und zu den notwendigen Schallschutzmaf3nahmen zeigte sich, dass eine Fort-
schreibung der Konzeption erforderlich ist.

So ergab sich unter Beriicksichtigung der Verkehrsmengenprognose 2030 die Notwendigkeit,
die Larmschutzwand von bisher 3 m auf 4 m zu erhéhen und zur besseren Abschirmung der

Erholungsfladchen an der Giersstrafle zu verldngern.

Es zeigte sich, dass die Ldrmbelastung nahe der Kreuzung Buschallee und an der Giersstrafle
mit Beurteilungspegeln zwischen 60-62 dB(A) am héchsten ist. Daher wurde im siidwestlichen
Bereich der offentlichen Griinflache auf die Anlage von Parzellenflachen verzichtet und dieser
Bereich als Standort fiir Gemeinschaftsanlagen (Vereinshaus) vorgehalten. Gegen die Einrich-
tung von Parzellenfldchen sprach auch die vorgefundene Bodenbelastungssituation in diesem
Bereich und der unverhdltnismdflig hohe Sanierungsaufwand. Aus denselben Griinden stellte
sich die Einbeziehung der Bdschungsbereiche in den geplanten offentlichen Spielplatz als
problematisch dar.

Der Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen in den Béschungsbereichen erlangte gréf3ere Bedeu-
tung fiir die naturschutzrechtliche Eingriffsvermeidung und fiir den Artenschutz.

Detaillierte Planungen zur Ladrmschutzanlage lieflen deutlich werden, dass zusatzlich beidsei-
tige Unterhaltungswege vorzuhalten sind, insbesondere bei einer Begriinung der Larmschutz-
wand. Aufgrund der Flachenbedarfe fiir eine Larmschutzwand (vgl. Kapitel 111.3.1.2) wurde die
Gesamtfldche der Kleingartenanlage um rd. ein Fiinftel reduziert. Das Vereinshaus wurde aus
dem Zentrum der Kleingartenanlage in den siidwestlichen Bereich an die Hansastraf3e verla-

gert, in dem nun auch die Flachen fiir das gemeinschaftliche Gartnern vorgehalten werden.

Das iiberarbeitete Nutzungskonzept der Landschaftsarchitekten Schénherr wurde am 3. Marz
2022 dem Bezirksverband der Kleingdrtner Weif3ensee vorgestellt und fand in den wesentli-
chen Punkten Zustimmung. Positiv wurde auch bewertet, dass mit der Verlagerung aus dem
Zentrum der Kleingdrten ein grofieres Vereinshaus im siidwestlichen Bereich an der Hansas-
trafle ermdglicht werden soll.

Mit der Reduktion der Gesamtfldche fiir Dauerkleingdrten wurde in der Konzeption die Anzahl
kleinerer Parzellen erhoht. Die Zahl der Parzellen reduzierte sich von den urspriinglich 58 Par-
zellen auf 52. Die Parzellengréfien variieren zwischen 125 m? und 274 m?.

Bei der Uberpriifung und Fortschreibung des Nutzungskonzeptes stand der Erhalt bestehender
Geholzstrukturen im Fokus. Unter Hinzuziehung eines Baumsachverstdndigen wurde jeder
Baum auf die Méglichkeit eines Erhalts gepriift und die Parzellenstruktur im Nutzungskonzept
daraufhin angepasst. Nicht zu erhalten waren die vorhandenen Bdume im Bereich der Erschlie-
ungswege und der Larmschutzwand einschliefllich der zur Unterhaltung notwendigen Fahr-

wege.

Das iiberarbeitete Konzept bot zudem die Mdglichkeit, geeignete Flachen fiir Ersatzpflanzun-
gen fir den Bebauungsplanentwurf zu identifizieren. Mit der Festsetzung von Fléchen zur
29
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Neupflanzung von Bdumen konnte der Eingriff teilweise ausgeglichen werden und es besteht
die Méglichkeit, klimatolerante Arten und Sorten zu wdhlen. Ein iiberalterter Baumbestand ist
den Anforderungen des Klimawandels weniger gewachsen.

Es wurde ein neuer Spielplatzstandort nahe der geplanten Fldche fiir das Vereinshaus inner-
halb der ehemaligen &ffentlichen Griinanlage gewdhlt und auf eine Einordnung in bestehende
B&schungsbereiche verzichtet. So kdnnten die dortigen Gehdlzstrukturen erhalten und / oder
durch Neuanpflanzung verdichtet werden. Sie sollten entlang der Nord- und Ostseite des Spiel-
platzes zugleich die Funktion des Rahmengriins fiir den Spielplatz ibernehmen. Die Gehdlzfla-
chen, die Flache fiir die Einordnung von Spielanlagen, die Zuwegungen und die Fldche fiir die
begriinte Ldrmschutzwand einschliefllich des Unterhaltungsweges wurden in einer 6ffentlichen
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz* zusammenge-

fasst. Innerhalb dieser Fléche sind mindestens 300 m? Nettospielfldche méglich.

Die abschlieflende stddtebauliche Konzeption sieht eine Erschliefung der KGA (iber einen
3,50 m breiten Hauptweg vor, der vom 6stlichen Zugang an der Giersstraf3e liber eine mittig
angeordnete, mit Bdumen bestandene kreisrunde Fldche an die bestehende Zufahrt an der
Hansastraf3e fiihrt. Dieser Hauptweg soll entsprechend den brandschutztechnischen Vorgaben
auch als Feuerwehrzufahrt benutzbar sein. Das iibrige Gebiet fiir geplante Dauerkleingdrten
wird iiber Nebenwege mit einer Breite von jeweils 2,50 m erschlossen. Ein Abschnitt des Haupt-
weges soll einschlieBlich einer Anbindung an die Offentliche Parkanlage mit Spielplatz fiir die

Allgemeinheit zugdnglich sein.

Die Flache fiir das vom Bezirksverband der Kleingdrtner Weif3ensee e. V. gewiinschte Vereins-
haus der Kleingartenanlage wurde am siidwestlichen Eingangsbereich angeordnet. Hier soll
die Errichtung eines eingeschossigen Vereinshauses mit einer Grundflache von maximal
200 m? ermdglicht werden, dass mit einer Dachbegriinung zu errichten ist. Dem Vereinshaus
vorgelagert sind Flachen fiir eine gemeinschaftliche Nutzung, die auch das gemeinschaftliche

Gartnern einschlief3en kann.

Eine Befahrbarkeit der Kleingartenanlage mit Pkw ist nicht vorgesehen. Davon ausgenommen
sind insgesamt drei Stellpldtze fiir Menschen mit Behinderungen, an den Eingdngen zur KGA,
davon einer im Nordosten an der Giersstraf3e und zwei weitere, die liber die slidwestliche Zu-
fahrt von der Hansastraf3e erschlossen werden.

Die Miillsammelplatze fiir die 60 |-Restmiilltonnen der Parzellen befinden sich jeweils nahe den
Ausgdngen an der Hansastraf3e und der Giersstrafe. Eine Abstimmung mit der Feuerwehr zur
Befahrbarkeit und die Vorhaltung von Aufstellflachen fiir die Feuerwehr ist im Zuge der Uber-
priifung des Nutzungskonzeptes erfolgt und entlang der Zufahrten und der Hauptwegeverbin-

dung berlicksichtigt.

Das abschliefBende Nutzungskonzept fiir die Kleingartenanlage Hansastraf3e der Landschafts-
architekten Schénherr PartmbB vom 9. Januar 2024 wurde der weiteren Planung zugrunde

gelegt und ist dem Anhang C.4 zu entnehmen.
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UMWELTBERICHT NACH ANLAGE 1 ZU §§ 2 ABS. 4 und 2a BauGB

Einleitung

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Dazu wurden die vorliegenden

umweltrelevanten Untersuchungen und Gutachten aufgefiihrt und ausgewertet.

Die gemdf3 § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig zu beteiligenden Behorden und Trdager offentlicher
Belange wurden im Rahmen ihrer Zustdndigkeit im November 2021 zur AuBerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Wesentliche Hinweise betrafen z.B. die notwendige Fortschreibung des Artenschutzfachbeitra-
ges sowie die Konkretisierung der speziellen Artenschutzmaf3nahmen, der Baumartenwahl bei
den Bepflanzungsregelungen, den technischen Erfordernissen des Larmschutzes, der Konkreti-
sierung der Altlasten-Beseitigung durch Bodenabtrag und den damit verbundenen Gehdlzent-
nahmen sowie die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.

Im Juli 2023 erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger offentlichen Belange
gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB. Es wurden u.a. weitergehende Hinweise zur Konkretisierung der na-
tur- und artenschutzrechtlichen Mafinahmen, zur Eingriffsbilanz sowie dem Anpassungsbedarf
von Festsetzungen gegeben. Der Umfang und Bedarf der Bodensanierung wurden festgelegt.

Auch die &ffentliche Nutzbarkeit der Flache (6ffentlichen Durchwegung) wurde geklart.
Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Intention des Plans

Das Bezirksamt Pankow von Berlin hat am 08.10.2019 den Beschluss zur planungsrechtlichen
Sicherung von Dauerkleingdrten gemaf3 § 1 Abs. 3 Bundeskleingartengesetz und zur Schaffung
von Ersatzfldchen nach § 14 Bundeskleingartengesetz fiir die Kleingartenanlage Hamburg auf
dem Grundstiick Hansastraf3e 173 gefasst. Das Ersatzerfordernis ergibt sich aus dem Erweite-
rungsbedarf der Kunsthochschule Berlin Weif3ensee, zu Lasten der angrenzenden KGA Ham-

burg (Bebauungsplan 3-74).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-53 ist einschlief3lich der angrenzenden Straf3en-
verkehrsflachen ca. 2,4 ha grof3 und wurde bei Einleitung des Bebauungsplanverfahrens in
Teilbereichen bereits gartnerisch als Grabeland genutzt. Das Gebiet wird mit der Aufstellung
des Bebauungsplans fiir Dauerkleingdrten nach Bundeskleingartengesetz planungsrechtlich
gesichert. Im Plangebiet werden ergdnzend neue 6ffentliche Nutzungen (Spielplatz und Durch-
wegung) und Verkehrsflachen fiir die HansastraBe zur Verbreiterung bzw. Verlegung des Geh-
weges gesichert.

Die planungsrechtliche Sicherung von Kleingdrten in unmittelbarer Ndhe zu Verkehrs-, Bahn-

und Gewerbefldchen erfordert die Priifung und Bewdltigung von Immissionskonflikten.
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Um ausreichend Ersatz fiir die aufzugebenden Parzellen der KGA Hamburg zu schaffen, aber
auch den bisherigen Nutzern des Grabelandes eine Parzelle anbieten zu kdnnen, soll die An-
zahl von 50 Parzellen nicht unterschritten werden. Zudem soll die Neuerrichtung der Kleingar-
tenanlage auf dem landeseigenen Grundstiick Modellcharakter haben. So soll die Anlage un-
ter besonderen &kologischen und umweltpddagogischen Gesichtspunkten gestaltet und be-
trieben werden. Die Kleingartenanlage soll sich durch eine gesicherte Durchwegung fiir die
Bewohner der Umgebung 6ffnen. Um bei der erforderlichen kleinteiligen Parzellierung den Ver-
siegelungsgrad gering zu halten, werden die Laubengréfien gegeniiber dem Bundeskleingar-
tengesetz auf maximal 20 m? begrenzt. Zudem sollen innerhalb der Anlage insgesamt drei
Stellplatze fiir schwer Gehbehinderte und Rollstuhlnutzerinnen und -nutzer bereitgestellt wer-
den. Dariiber hinaus sollen Flachen zum gemeinschaftlichen Gartnern angelegt und Koopera-
tionen mit Kitas und Schulen im Umfeld der Kleingartenanlage ermdéglicht werden. Daher wird

eine Flache fiir den Bau eines grof3eren Vereinshauses festgesetzt.

Angaben zum Vorhabenstandort

Das Plangebiet liegt im Bezirk Pankow von Berlin, Ortsteil Weif3ensee. Es ist direkt an der Han-
sastrafle gelegen. An den Geltungsbereich grenzen nérdlich gewerblich genutzte Mischge-
biete sowie Wohngebiete an. Sidlich der Hansastraf3e befindet sich die aufgelassene Liegen-
schaft des ehemaligen Kinderkrankenhauses Weif3ensee. Die Nutzung des ehemaligen Kinder-
krankenhauses wurde 1997 aufgegeben. Seitdem liegt das Geldnde brach.

Auf den folgenden Luftbildern (Fis-Broker) lassen sich die friiheren Nutzungsstrukturen im Plan-

gebiet erkennen, die auch bereits in den heutigen Abgrenzungen erfolgte.

Abbildung 5: Luftbild 1953

Auszug aus: Fis-Broker
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Die Bewirtschaftung des Grabelands wurde 19462 begonnen. Auf dem Luftbild von 1953 sind
die kleinteiligen Nutzungsstrukturen erkennbar. Auch das westlich angrenzende Geldnde wurde
damals gartenbaulich genutzt. Auf dem Grundstiick Falkenberger Straf3e 38-40 wurde seit den
1920er/1930er Jahren eine Gdartnerei (Gartenbaubetrieb Paul Curio) bis an die Hansastraf3e
betrieben.

Auf dem nérdlichen Teil der Fldchen (ca. 5.300 m?) befand sich bis Ende 2013 noch die Gart-
nerei Meier. Auf einem Luftbild von 2012 waren die ehemals genutzte Flgche an den Gewdchs-
hausern (Glashauser und Folientunnel) zu erkennen. Das siidliche Geldnde war in den
1970er-80er Jahren fiir eine Baustelleneinrichtung im Zusammenhang mit dem Ausbau der
Schnellbahn genutzt worden. Reste davon sind auf dem Grundstiick Hansastraf3e 173 verblie-
ben. In diesem Bereich ist auf den Aufschiittungsbdden eine offentliche Griinflache angelegt

worden.
In dem als Grabeland genutzten Bereich wurden bis Friithjahr 2022 31 Parzellen bewirtschaftet.

Im Luftbild von 2015 ist die Dreiteilung des Gebietes zu erkennen, die sich aus den drei unter-
schiedlichen Nutzungstypen ergeben hat:
e Bestehende Grabelandnutzung,
e chemalige Gartnerei (das Geldnde war bereits berdumt und neben einzelnen Baumen
der offene Boden erkennbar) und
e Griinanlage an der Hansastraf3e (erkennbar an der von Gehdlzen umgebenden Wiese).

Diese Gliederung im Bestandsgeldnde [&sst sich entsprechend in den Schutzgiitern nachvoll-
ziehen und fiihrt z.B. wegen der verschiedenen Eigenschaften der Teilfldche zu unterschiedli-

chen Bewertungen.

2 Selbstauskunft des Kleingartenvereins Hansastraf3e e.V. (I-Net)
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Abbildung 6: Luftbild 2015

Auszug aus: Fis-Broker

Art des geplanten Vorhabens - Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Im Geltungsbereich wird eine Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Private Dauerkleingar-
ten” festgesetzt, in der nur eingeschossige Lauben zuldssig sind, deren Grundfléche einschlief3-
lich der Nebenanlagen und einem {iberdachten Freisitz 20 m? nicht iiberschreitet. AuBerdem
ist ein eingeschossiges Vereinsheim mit einer Grundfldche von maximal 200 m? zul&ssig.

Die Erschlieflung zum ehemaligen Gartnerei-Geldnde wurde als Zufahrt zum geplanten Klein-
garten-Geldnde in die Planung integriert. Eine weitere Zuwegung erhdlt das Kleingartenge-
lande von der Giersstrafie.

Fir die kleingdrtnerische Nutzung muss eine Ldrmschutzeinrichtung zum Schutz vor Verkehrs-
[Grm mit einer Hohe von 4 m errichtet werden. Diese ist zu begriinen. Der Unterhaltungsweg
entlang der begriinten Ldrmschutzanlage, ein offentlicher Spielplatz auf einer Teilflache der
derzeitigen offentlichen Griinfldche und weitere Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von
Gehdlzen werden als offentliche Parkanlage mit Spielplatz festgesetzt. Fiir die Pflanzung von

Bdumen und Strduchern wird die Orientierung an der Pflanzliste empfohlen.

Die Kleingartenanlage wird lber die Festsetzung von Gehrechten fiir die Allgemeinheit der
Offentlichkeit zugénglich gemacht und die ,,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz* in die 6f-
fentliche Durchwegung eingebunden.
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Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Der Geltungsbereich gliedert sich in eine Griinfladche mit der Zweckbestimmung ,,Private Dau-
erkleingdrten” im Umfang von 13.835 m?, eine &ffentliche Griinflache mit Spielplatz einschlief-
lich Larmschutzwand und einem Unterhaltungsweg im Umfang von 2.764 m? sowie 6ffentliche
Straf3enverkehrsflachen im Umfang von 7.113 m?.

Die Straf3enverkehrsfldchen fiir die Giersstraf3e sind bestandsorientiert festgesetzt. Die Hansa-
straf3e wird lber den bereits zu Verkehrszwecken genutzten Bestand hinaus um ca. 10-13 m
verbreitert. Die Straf3enverkehrsfldche beinhaltet neben der bestehenden und zu erhaltenden
Baumreihe eine Freihaltetrasse fiir einen breiteren Fuf3- oder Radweg. Bis zur Herstellung der
Verkehrsanlagen ist hier ein provisorischer Unterhaltungsweg fiir die Larmschutzwand vorge-

sehen.

Aus den zusdatzlichen Flachenanspriichen fiir den Ldrmschutz ergibt sich eine Reduktion der
Flache fir private Dauerkleingdrten gegeniiber dem urspriinglichen Konzept ,,.Sonnenstern®.
Fir den gesamten Bereich der Griinfldchen wurde ein Freianlagenplan von Landschaftsarchi-
tekten Schénherr erarbeitet.

Gegeniiber dem urspriinglichen Konzept hatte dies eine Reduzierung der urspriinglich 58 auf
52 Parzellen zur Folge. Die Parzellengréf3en variieren zwischen 125 m? und 273 m?. Je Parzelle
sollen, gestaffelt nach Parzellengréfle, Lauben einschlief3lich Nebenanlagen von 12 m? bis ma-
ximal 20 m? (fiir Parzellen ab einer Gréf3e von 210 m?) méglich sein. Gemdf3 Bundeskleingar-

tengesetz wéren maximal 24 m? méglich.

Das Konzept enthdlt eine Lédrmschutzwand (einschlie3lich Pflegeweg), einen neuen Standort fiir
das Vereinsheim mit einer Grundflache von max. 200 m?, den offentlichen Spielplatz und eine

offentliche Durchwegung.

Da der Bebauungsplan die Parzellierung mangels Ermdachtigung (§ 9 Abs. 1 BauGB) nicht fest-
setzt und die Moglichkeiten der Ermittlung des Versiegelungsgrades im Bebauungsplan be-
grenzt sind, wird zur Orientierung und Anndherung an realistische Zahlen in der Eingriffsermitt-
lung die Freianlagenplanung von Schénherr (Stand 9. Januar 2024) herangezogen (siehe An-
hang C.4 und Kapitel 11.2.3).

Fir die Eingriffsbilanz wird die Worst-Case-Annahme getroffen, dass je Parzelle maximal 20 m?
versiegelt werden. Daraus ergibt sich einschlie3lich der Grundflache von 200 m? fiir das Ver-
einsheim eine Flache von 1.240 m? Wege- und Platzflachen werden weitgehend sickerféhig

ausgebildet.
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Flachenbilanz
Bezeichnung Grofle
Griinflachen gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 16.599 m?
davon Griinfldche mit der Zweckbestimmung 13.835 m?
»Private Dauerkleing&rten”
darin Pflanzbindungen q, b, d, e 1.407 m?
davon Griinfldche mit der Zweckbestimmung 2.764 m?
,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz*
darin Pflanzbindung ¢ 620 m?
Offentliche Straflenverkehrsfléche 7.113 m?
gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Geltungsbereich insgesamt 23.712m?

Tabelle 1: Fldchenbilanz Bebauungsplan

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Rechtliche Grundlagen

Bauplanungsrecht

Laut § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) sollen die Bauleitpldne eine nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderun-
gen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten.
Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stddtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemdf3 § 1a Abs. 2 BauGB soll ,,mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldachen fiir bau-
liche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maf3nahmen zur Innenentwick-

lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen®.

Gemdf3 § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Na-
turhaushalts (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwégung zu beriicksich-
tigen. Fiir Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig
waren, ist gemdaf3 § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB kein Ausgleich erforderlich.

Nach § 2 Abs. 4 i. V. mit § 2a BauGB ist die Umweltpriifung mit Umweltbericht obligatorischer
Bestandteil des Regelverfahrens fiir die Aufstellung von Bauleitpldnen. Die Auswirkungen auf



Begriindung zum Bebauungsplan 3-53

1.2.1.2

die Umwelt sowie die bewerteten Belange des Umweltschutzes sind im Umweltbericht nach der
Anlage 1 BauGB darzulegen.

Der Inhalt der Umweltpriifung wird u. a. durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert, wonach z. B.
folgende Kriterien zu priifen sind:
e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefiige zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und die biologische Vielfalt,
e Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,
e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf die
Bevdlkerung insgesamt,
e umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter und
e Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Belangen.

Die Ziele zum schonenden Umgang mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 2 BauGB sind mit
der Inanspruchnahme bereits vorgenutzter Flachen (Wiedernutzbarmachung) beriicksichtigt.
Ebenso befinden sich das geplante Baugebiet in Bereichen, die bereits friiher als Gdartnerei

genutzt wurden.

Die Bilanzierung der naturschutzrechtlichen Eingriffe erfolgt nach dem Berliner Verfahren zur

Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen (Ausfiihrliches Verfahren).
Kleingartenrecht

Bundeskleingartengeselz

Rechtsrahmen fiir die vorliegende Planung ist das Bundes-Kleingartengesetz (BKleingG). Die
bisherige Nutzung als ,,Grabeland” unterfiel nicht dieser Kategorie. Die geplante Zuordnung
(im Sinne einer planungsrechtlichen Festsetzung) als ,,Dauerkleingarten im Sinne des Gesetzes
bietet Schutz vor anderen Nutzungen. Dieser gesetzliche Rahmen definiert gleichzeitig den

Rahmen der Planung.

Gemdaf3 §1 BKleingG dient ein Kleingarten im Sinne des Gesetzes der privaten, gartnerischen
Nutzung. Dieses meint die Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fiir den Eigenbedarf und
die private Erholung. Beide Nutzungen miissen umgesetzt werden. Eine Kleingartenparzelle soll
nicht gréBer als 400 m? sein. ,,Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sollen bei der Nutzung und Bewirtschaftung des Kleingartens beriicksichtigt

werden.”

Eine Laube darf gemdf Gesetz einschlieBBlich iiberdachtem Freisitz héchstens 24 m? grof3 und
nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung nicht zum dau-
ernden Wohnen geeignet sein. Die §§ 29 bis 36 BauGB (Zuléssigkeit von Vorhaben) bleiben
unberiihrt. Weitere Vorgaben zur Ausgestaltung einer Kleingartenanlage bzw. der Kleingdrten
enthdlt das Bundeskleingartengesetz nicht. Details zur Anlegung, Verpachtung und Verwaltung
regelten in Berlin zuletzt die Verwaltungsvorschriften iber Dauerkleingdrten und Kleingdrten

auf landeseigenen Grundstiicken in der Fassung vom 15. Dezember 2009, die zwar aufler Kraft
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getreten sind, jedoch im Innenverhdltnis der Berliner Verwaltung weiter Anwendung finden. Da-
nach sind Unterkellerungen und weitere Geb&ude im Garten nicht méglich.?

Auf Grundlage der Verwaltungsvorschriften wird der Zwischenpachtvertrag mit einer kleingart-
nerisch gemeinniitzigen Organisation abgeschlossen. Da die Parzellen kleiner angelegt wer-
den sollen, als iblich, ist beabsichtigt, die nach Gesetz mégliche Laubengréfie auf vertragli-
cher Grundlage - an die Parzellengréfie gekoppelt - weiter zu reduzieren, sodass der Versieg-
lungsgrad durch die Lauben voraussichtlich geringer austfallen wird. Der Freianlagenplan mit
Parzellenplan der Landschaftsarchitekten Schonherr soll Bestandteil der Vereinbarungen zum

Zwischenpachtvertrag werden.

Eine ErschlieBung mit technischer Infrastruktur (Strom und Wasser) wére nach den ehemaligen
Verwaltungsvorschriften nicht zwangsldufig erforderlich, wenngleich diese in Berlin vielerorts
tblich ist. Ein Hauptwasseranschluss fiir das Gesamtgrundstiick war dagegen verpflichtend.
Zur Schmutzwasserentsorgung wird gemdf3 Mustervertrag der abzuschliefBende Zwischen-
pachtvertrag eine Regelung treffen. Wenn es keinen wirtschaftlich herstellboaren Abwasseran-
schluss gibt, konnen Humustoiletten zum Einsatz kommen, oder das Abwasser muss in gedich-
teten Behdltern gesammelt und fachgerecht entsorgt werden.

Hecken und Zdune hatten gemdaf3 der Verwaltungsvorschriften 1,25 m hoch sein miissen, Mau-
ern und Stellwdnde waren ausgeschlossen, die Anlagen hatten 6ffentlich zugdnglich sein und
fir Besucher einsehbar sein miissen. Da die Aufleneinfriedungen und die Einfriedung zu den
offentlichen Durchwegungen durch die 6ffentliche Hand hergestellt werden, ist dies gewdhr-

leistet. Weitere Regelungen kénnen im Zwischenpachtvertrag getroffen werden.

Naturschutzrecht

Nach § 1 des Gesetzes iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir
Leben und Gesundheit des Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-
zen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts ein-
schliefllich der Regenerationsfdhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit der Naturgiiter so-
wie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und die Wiederher-
stellung von Natur und Landschaft.

Im Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege von Berlin (Berliner Naturschutzgesetz -
NatSchG Bln) werden die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege des
BNatSchG ergdnzt. Definiert werden insbesondere die Verfahrensvorschriften der Schutzge-
bietsverordnungen und Landschaftsplanung, die Regelungen der Zustdndigkeiten und der In-

stitutionen des Naturschutzes. Ergdnzende Regelungen werden zu den gesetzlich geschiitzten

3 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt (2012): Das bunte Griin - Kleingdrten in Berlin, Berlin.
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Biotopen, dem Okokonto, den Duldungspflichten oder den Mitwirkungsbefugnissen der Natur-
schutzverbdnde getroffen.

Die 8§ 14 bis 17 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthalten die Vorschriften zur Eingriffs-
regelung. Der Verursacher von Eingriffen ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. § 18 BNatSchG regelt das Verhdltnis zum Baurecht. Sind
aufgrund der Aufstellung, Ergénzung oder Aufthebung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist iber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Gemaf3 § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Aus-
gleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt

sind oder zuldssig waren.

In § 44 BNatSchG ist der Umgang mit besonders und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenar-
ten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) geregelt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
ist zu priifen, ob die Zugriffsverbote des Absatzes 1 eingehalten werden kdnnen und eine un-
zul@ssige Beeintrdchtigung von Individuen, der lokalen Population und der Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten dieser Arten ausgeschlossen werden kann. Zu beachten sind nationale und euro-
pdische Verordnungen und Richtlinien wie die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie sowie die Euro-
pdische Vogelschutz-Richtlinie.

§ 30 Abs. 2 BNatSchG definiert die geschiitzten Biotoptypen und deren Schutzstatus. Handlun-
gen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrdchtigung gesetzlich ge-
schiitzter Biotope fiihren kdnnen, sind verboten. Ergdnzend zu den Vorschriften des
§ 30 BNatSchG weitet § 28 NatSchG Bln den gesetzlichen Biotopschutz z.B. auf Magerrasen,

Feldhecken und Obstgehdlze in der freien Landschaft aus.
Es kommen keine gesetzlich geschiitzten Biotope im Geltungsbereich vor.

Die Bilanzierung der naturschutzrechtlichen Eingriffe erfolgt nach dem Berliner Leitfaden zur

Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen (Ausfiihrliches Verfahren).

Die artenschutzrechtlichen Belange werden auf Grundlage einer artenschutzrechtlichen Unter-
suchung bewertet. Die Wirkungen auf die besonders und streng geschiitzten Arten werden im
Rahmen des Umweltberichts beschrieben und aufgezeigt, wie die Belange beachtet werden.

Bodenschutzrecht

Zweck des Gesetzes zum Schutz vor schddlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) ist es, die Funktionen des Bodens nachhal-
tig zu sichern oder wiederherzustellen. Dazu sind u. a. schddliche Bodenverdnderungen abzu-
wehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen zu treffen. Beeintrdchtigungen seiner
natiirlichen Funktionen sind so weit wie méglich zu vermeiden. Bezogen auf die Wirkungspfade
Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanzen und Boden-Grundwasser enthdlt die Bundes-Boden-

schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) definierte MafBnahmen-, Priif- und Vorsorgewerte.
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Die zukiinftige Kleingartennutzung erfolgt hier auf bereits iiberwiegend durch Grabelandnut-
zung bzw. ehemalige Gartenbau-Nutzung beeinflussten Bodenfldchen und die Griinfldche
wurde auf einer Aufschiittung angelegt, die Bodenbelastungen aufweisen.

Fiir die geplanten Parzellenfldchen erfolgten im Mai 2022 konkretisierende Bodenuntersuchun-
gen. Im Zuge der Neuanlage der KGA sollte auf der Grundlage eines Bodenaustausch- und
Sanierungskonzeptes gewdhrleistet werden, dass bis zu einer Tiefe von mindestens 60 cm un-
belasteter Boden vorliegt. Der Austausch erfolgt aus Vorsorgegriinden in den zukiinftigen Klein-

gartenfldchen bereits.

Im Bereich der bestehenden Griinanlage ist einschlief3lich der Fldchen mit Bindung zum An-
pflanzen und der Flachen fiir das Vereinshaus ebenfalls ein Bodenaustausch bis in eine Tiefe
von 60 cm vorgesehen, so dass auf den Flachen um das Vereinshaus auch gemeinschaftliches

Gartnern moglich ist.

Um den Boden fiir die im Bebauungsplan vorgesehenen Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen
und Gehdlzen tragféhig zu bekommen und eine gute Durchwurzelung zu gewdhrleisten, miissen
auch hier die Auffiillungsschichten weitgehend ausgetauscht werden. Auf den Flachen zum An-
pflanzen mit der Bezeichnung q, b, c soll ein Ersatz fiir die mit dem Bodenaustausch verloren-
gehenden Gehdlzstrukturen im Plangebiet gesichert werden.

Im Bereich der &ffentlichen Parkanlage ist fiir die geplanten Kinderspielfldchen ein Bodenaus-
tausch bis zu einer Tiefe von mindestens 60 cm erforderlich.* Aus Vorsorgegriinden erfolgt auch
der Austausch im Auftrag des Straf3en- und Griinflachenamtes im Bereich der Spielplatzflachen

bereits.

Darunter muss eine grof3fldchige Bodensanierung nicht erfolgen, da die Bodenbelastungen

keine Gefahr fiir das Grundwasser darstellen.

Aufgrund des umfangreichen Bodenaustausches und der Herstellung nutzungsvertraglicher Bo-

denverhdltnisse ist eine Kennzeichnung im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Wasserrecht

Mit dem Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) liegen auf Bundesebene einheitliche
Vorgaben zur Bewirtschaftung der oberirdischen Gewdsser und des Grundwassers vor. Ziel und
Zweck dieses Gesetzes sind eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung und der Schutz von

Gewdssern.

In § 46 Abs. 2 WHG ist geregelt, unter welchen Bedingungen das Einleiten von Niederschlags-
wasser in das Grundwasser keiner Erlaubnis bedarf. Im Berliner Wassergesetz (BWG) werden

die Regelungen des Bundeswasserhaushaltsgesetzes prazisiert.

“ Hinweis durch das Umwelt- und Naturschutzamt des Bezirksamtes Pankow von Berlin, UmNat 2 (21.12.2020): Sanierungs-
empfehlung aus Vorsorgegriinden, ergdnzt durch Bewertung der Altlastensituation vom 15.12.2022
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Nach § 36a des Berliner Wassergesetzes (BWG) soll Niederschlagswasser iiber die belebte
Bodenschicht versickert werden, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu be-
furchten ist bzw. sonstige signifikante nachteilige Auswirkungen auf das Grundwasser nicht zu

erwarten sind.

Mit der geplanten Nutzung als Kleingarten stehen grundsatzlich grofifldchig unversiegelte Fla-
chen zur Verfiigung, auf denen das Niederschlagswasser natiirlich versickern kann (vgl. Bun-

deskleingartengesetz).

Fiir eine technisch gestiitzte Versickerung (z.B. fiir das Vereinsheim) innerhalb von Flachen, auf
denen tiefer als 60 cm unter Geldnde ggf. noch Auffiillungen verblieben sind, ist eine Sohlbe-
probung vorzunehmen und erforderlichenfalls eine Erlaubnis bei der zustdndigen Wasserbe-

hérde einzuholen.

Immissionsschutzrecht

Ziel des Gesetzes zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie
Kultur- und sonstige Sachgliter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Ent-

stehen solcher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Fir die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den Grundsatz fest, die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass die von schddlichen Immissionen hervor-
gerufenen Auswirkungen auf schutzwiirdige Gebiete wie z. B. Wohnen soweit wie mdglich ver-

mieden werden.

Verkehr ist in Berlin der Hauptverursacher von Larm. Mit Larmminderungspl@nen - zu deren
Aufstellung Stadte und Gemeinden nach § 47d BImSchG unter bestimmten Bedingungen ver-
pflichtet sind, soll diese Umweltbelastung reduziert werden. Planungen und Vorhaben kénnen

die Entstehung von Ldrmbeeintrdchtigungen beeinflussen.

Mit der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslérmschutzverordnung - BImSchV) werden Immissionsgrenzwerte zum Schutz vor Ver-
kehrslarm definiert. In der 24. BImSchV (Verkehrswege-Schallschutzmaf3inahmenverordnung)
werden Art und Umfang notwendiger Schallschutzmaf3nahmen festgelegt. Beide Verordnungen
sind beim Neubau oder einer wesentlichen Anderung von Verkehrswegen zu beriicksichtigen.

Im Rahmen des Verfahrens werden die Ldrmbeeintrdchtigungen fachgutachterlich iiberpriift
und geeignete Mafinahmen zum Schutz vor Larmbelastungen fiir die geplante sensible Nutzung

festgesetzt.

Zur Senkung gesundheitlicher Risiken durch Luftschadstoffe wurden durch die Europdische Ge-
meinschaft Grenzwerte fiir die Luftqualitat verabschiedet und in deutsches Recht (Bun-
desimmissionsschutzgesetz und Ausfiihrungsverordnungen) umgesetzt. Werden nach § 47 Blm-
SchG festgelegte Immissionsgrenzwerte einschlieflich bestimmter Toleranzmargen iiberschrit-

ten, muss die zustdndige Behdrde einen Luftreinhalteplan aufstellen.
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Die 39. BImSchV (Verordnung iiber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen) ent-
halt einzuhaltende Grenzwerte fiir eine Reihe von Luftschadstoffen. Unter anderem sind hier
die Regelungen fiir Feinstaub (PM10, PM2,5 und NO?2) festgesetzt. Ziel ist die Verbesserung
der Luftqualitat.

Umweltschadensgesetz

Das Umweltschadensgesetz (USchadG) regelt die Verpflichtung jedes Verantwortlichen, den
von ihm verursachten Umweltschaden auf seine Kosten zu sanieren. Was ein Umweltschaden
ist, wird durch das jeweilige Fachgesetz, z.B. BNatSchG oder WHG, bestimmt. Keine Schadi-
gung liegt dann vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen zuvor ermittelt und von den zustdndi-

gen Behérden genehmigt wurden bzw. zuldssig sind.

Die Priifung erfolgt im Zuge der Umweltpriifung im Bebauungsplanverfahren.

Baumschutz

Wegen der Bedeutung fiir die Sicherstellung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts, insbe-
sondere zur Erhaltung der Lebensgrundlagen wildlebender Tiere sowie zur Belebung, Gliede-
rung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes, Verbesserung des Stadtklimas und zur Ab-
wehr schadlicher Einwirkungen, wird der Baumbestand in Berlin als geschiitzter Landschafts-
bestandteil nach Maf3gabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in Berlin (Baum-
schutzverordnung) geschiitzt. Gemdaf3 § 3 Abs. 3 BaumSchVO ist bei der Planung und Durch-
fihrung von Vorhaben und Mafinahmen vom Vorhabentrdger sicherzustellen, dass vermeid-
bare Beeintrdchtigungen der geschiitzten Baume unterbleiben. Gemaf3 § 4 BaumSchVO ist es
verboten, geschiitzte Bdume ohne erforderliche Genehmigung zu beseitigen, zu beschddigen
oder auf sonstige Weise in ihrem Bestand zu beeintrachtigen. Geschiitzt gemaf3 § 2 Baum-
SchVO sind alle Laubbdume, die Nadelgehdlzart Waldkiefer sowie die Obstbaumarten Wal-
nuss und Tirkischer Baumhasel mit einem Stammumfang ab 80 cm (gemessen in 1,30 m Héhe
iber dem Erdboden) sowie mehrstémmige B&ume, wenn mindestens einer der Stamme einen

Mindestumfang von 50 cm aufweist.

Gemdaf3 § 2 Abs. 4 der BaumSchVO findet diese Verordnung keine Anwendung auf Bdume, die
in Griinanlagen gemaf Griinanlagengesetz stehen. Demnach steht der Gehdlzbestand inner-
halb der gewidmeten Griinanlage nach dem Griinanlagengesetz unter Schutz.

Der generelle Baumschutz nach BaumSchVO gilt anlage- und betriebsbedingt sowie bauzeit-
lich und bezieht sich auf den Kronen-, den Stamm- und Wurzelbereich.
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Ubergeordnete Planungen und Fachpléne

1.2.2.1 Landschaftsprogramm und Artenschutzprogramm (LaPro)

Das Landschaftsprogramm (LaPro) einschliefllich Artenschutzprogramm stellt die Ziele und
Grundsdatze des Naturschutzes, der Landschaftspflege sowie die darauf aufbauenden Maf3-
nahmen zu den Bereichen Naturhaushalt / Umweltschutz, Landschaftsbild, Biotop- und Arten-
schutz sowie Erholung / Freiraumnutzung dar. Fiir den Geltungsbereich und sein Umfeld kénnen

daraus folgende Entwicklungsziele und Mafinahmen abgeleitet werden.

Im Programmplan Biotop- und Artenschutz wird das Untersuchungsgebiet vollstdndig dem

stadtischen Ubergangsbereich mit Mischnutzungen“ zugeordnet.

Fir das Plangebiet sehen die Zielformulierungen Folgendes vor:

e Schutz, Pflege und Wiederherstellung von natur- und kulturgeprdagten Landschaftsele-
menten u.a. auch in Kleingdrten,

e Schaffung zusatzlicher Lebensrdume fiir Flora und Fauna sowie Kompensation von Nut-
zungsintensivierung durch Entsiegelung und Dach- und Wandbegriinung,

e Extensivierung der Pflege in Teilen von Griin- und Parkanlagen,

e Entwicklung des gebietstypischen Baumbestands (u.a. ObstbGume in Kleingdrten).

Im Programmplan Erholung und Freiraumnutzung wird der Untersuchungsraum als bebauter

Bereich (Wohnquartier) dargestellt. Als Griinflache ist das Plangebiet noch nicht dargestellt.

Die Zielvorstellungen sehen eine Sicherung und Verbesserung vorhandener Freirdume vor u.a.
durch:
e Erhohung der Nutzungsmdglichkeiten und Aufenthaltsqualitdt vorhandener Freirdume
und Infrastrukturflachen,
e Vernetzung von Griin- und Freifldchen.

Das Plangebiet liegt bezogen auf das Landschaftsbild im ,,stédtischen Ubergangsbereich mit
Mischnutzungen®. Eine Darstellung als Kleingarten erfolgte noch nicht. Die programmatischen
Aussagen zielen daher auf Siedlungsflachen ab, die aber auch auf eine neue Kleingartennut-
zung iibertragen werden kann:

e Erhalt und Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche sowie markanter Land-
schafts- und Griinstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung,

e Erhalt des Volkspark-, Kleingarten- und Friedhofrings als Element der der Stadtstruktur
und Ergdnzung durch neue Parkanlagen,

e Erhalt und Entwicklung prdgender Landschaftselemente sowie Anlage ortsbildprdgen-
der Freifldchen.

Das Plangebiet liegt bezogen auf den Programmplan Naturhaushalt und Umweltschutz inner-
halb eines zusammenhdngenden Siedlungsgebietes, das in diesem Bereich als Vorsorgegebiet
Klima dargestellt ist. Zu den wesentlichen programmatischen Forderungen gehdren u. a.:

e der Erhalt klimatisch wirksamer FreirGume,

e die Vernetzung von Freifldchen,

e Sicherung und Verbesserung des Luftaustausches sowie Vermeidung von Austausch-
barrieren gegenliber bebauten Randbereichen,
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e Dauerhafte Sicherung der Funktionen klimatischer Ausgleichs- und Entlastungsflachen
sowie Luftleitbahnen,
e Vermeidung bzw. Ausgleich von Bodenversiegelungen.

Biotopverbund und Zielartenkonzept des LaPro

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb der Flédchenkulisse des Biotopverbundes. Fiir
das nahe Umfeld ist aber innerhalb der Straflenbahnwendeschleife fiir die Falter Schwalben-
schwanz und Gemeines Blutstropfchen eine potenzielle Verbindungsfldche im LaPro darge-
stellt. Diese Arten bendtigen artenreiche Trocken- und Halbtrockenrasen mit hohem Anteil an

Doldenblitlern fiir den Schwalbenschwanz und von Hornklee fiir das Gemeine Blutstropfchen.

Im weiteren Umfeld befinden sich auf3erdem mehrere Pfuhle und Teiche. Diese Gewdsser sind
mit ihrem Umfeld grof3rdumig als derzeitige oder potenzielle Kernfldche fiir die Amphibienarten

Knoblauchkréte und Moorfrosch dargestellt.

Die Ausweisung und Sicherung einer Kleingartenfldche unter Beriicksichtigung hochwertiger
Bestandsstrukturen und bei Offnung fiir die Allgemeinheit nehmen die Programmatik des Land-

schaftsprogramms auf.

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschafts-
plans.

Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 (StEP Klima 2.0)
Der Senat von Berlin hat am 20.12.2022 den Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 (StEP Klima 2.0)

beschlossen, der als strategisches rédumliches Konzept den StEP Klima (2011) und die Hand-
reichung StEP Klima KONKRET (2016) fachlich fortschreibt und ersetzt.

Im StEP Klima 2.0 sind die rdumlichen und stadtplanerischen Ansdtze zum Umgang mit dem
Klimawandel dargestellt. Er ist die konzeptionelle raumbezogene Basis fiir die gesamte Stadt,
um das Ziel der Klimaneutralitat Berlins bis 2045 zu erreichen. In fiinf Handlungsansétzen wer-
den die rdumlichen Prioritdten zur Klimaanpassung fiir Bestand und Neubau, fiir Griin- und
Freiflachen, fiir Synergien zwischen Stadtentwicklung und Wasser sowie mit Blick auf Starkregen
und Hochwasserschutz dargestellt. Dariiber hinaus umfasst er eine rdumliche Kulisse, in der
eine bauliche Entwicklung einen aktiven Beitrag zum Klimaschutz leisten kann. Des Weiteren
werden Maf3nahmen durch 24 Handlungsbausteine, darunter 10 Maf3inahmenprofile fiir unter-
schiedliche Stadtstruktur- und Flachentypen beschrieben.

Das Plangebiet ist bereits als Fldche zur Entwicklung klimaoptimierter AufenthaltsrGume in
Kleingartenanlagen dargestellt. Dabei soll die Pflanzung von hoch werdenden B&umen den

Klimaeffekt durch Beschattung verbessern.

Das Regenwasser verbleibt in der Anlage.
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1.2.2.4 Ldarmminderungsplanung Berlin, Larmaktionsplan (2013-2018) und Fortschreibung

Ziel des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen solcher Umwelteinwirkungen vorzubeu-

gen.

Im Rahmen der Fortschreibung des Larmaktionsplans sind Strategien und konkretisierte Anfor-
derungen erarbeitet worden, die sich in den Ebenen der vorbereitenden und verbindlichen Bau-
leitplanung sowie in den informellen stddtebaulichen Planungen mit der Beriicksichtigung von
Aspekten der Larmminderung befassen. Diese sind im Berliner Leitfaden zum Ldrmschutz be-

schrieben.

Der Berliner Leitfaden zum Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2017 konkretisiert
dabei die Vorgehensweise bei der Bewertung von Larmsituationen, zeigt die rechtlichen Rah-
menbedingungen auf und stellt somit eine praktische Handlungsanleitung im stddtebaulichen
Planungsprozess dar. Bei der Planung in vorhandene oder bestehende Larm-Konfliktlagen sind
im Rahmen der stddtebaulichen Abwdgung Mafinahmen zur Lésung oder Minimierung der
Problematik unter Beriicksichtigung einer Priitkaskade abzuarbeiten. Im ersten Schritt erfolgt
die Priifung des Trennungsgrundsatzes nach § 50 BImSchG. Im zweiten Schritt erfolgt die Prii-
fung von aktiven und stadtebaulichen Mafinahmen. Im dritten und letzten Schritt werden pas-
sive Maf3nahmen zum Schallschutz gepriift.

Als Schwellenwerte fiir die Dringlichkeit von Maf3nahmenpriifungen waren im Larmaktionsplan

Berlin zwei Stufen definiert worden:

Stufe 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts: Bei Uberschreitung dieser Werte sollen prioritér und
moglichst kurzfristig Maf3nahmen zur Verringerung der Gesundheitsgefdhrdung ergriffen wer-

den.

Stufe 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts: Diese Werte wurden von der Larmwirkungsforschung
als gesundheitsrelevante Schwellenwerte ermittelt und dienen im Rahmen der Vorsorge als
Zielwerte fiir die Larmminderungsplanung.

Das Plangebiet befindet sich gemdaf3 Larmminderungsplanung fiir Berlin - Aktionsplan an der
Grenze zum Modellgebiet Pankow, in dem das dichte Straflenbahnnetz speziell beriicksichtigt
wurde. Die Buschallee gehdrte zum Hotspot-Untersuchungsnetz fiir hohe Larmwerte in der
Nacht.
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Abbildung 7: Larmminderungsplanung fiir Berlin - Aktionsplan
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(Konzeptgebiete und Strecken sowie Beispielstrecken)

Auszug 2008

Inzwischen ist der Larmaktionsplan Berlin 2019-2023 beschlossen. Der aktuelle Larmaktions-
plan definiert Handlungsfelder und Maf3inahmen, die in den kommenden Jahren bearbeitet und
umgesetzt werden. Dazu zdhlen die kiinftige Mobilitat in neuen Stadtquartieren, ein Tempo 30
Konzept, Ruhige Gebiete und stadtische Ruhe- und Erholungsrdume oder auch das Verhalten

im Straf3enverkehr.

Zugleich werden Maf3inahmen der bisherigen Larmaktionspldne fortgefiihrt, die sich als effek-

tive Instrumente zur Larmminderung bewdhrt haben.

Es ergeben sich allgemeine Anforderungen fiir Straf3en und deren Nutzung durch Kraftfahr-

zeugverkehr. Es wurden z. B. Tempo-30-Zonen ausgewiesen.

Abbildung 8: Tempolimits (gelb 30, griin 40)
Quelle: Fis-Broker, Zugriff 15.02.2024
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Alle Straf3en im weiten Umfeld (z.B. Falkenberger Str. und Buschallee, dstlich der Hansastr.),
nicht aber die Hansastraf3e selbst, sind mit einem Tempolimit (Fis-Broker: Tempolimits) auf
Tempo 30 oder 40 ausgewiesen. Fiir die Hansastraf3e ist kein Tempolimit ausgewiesen, dort
gilt somit Tempo 50 km/h.

Schalltechnische Konfliktlagen miissen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gelost wer-
den. Dafiir war im Rahmen der Vorbereitung des Bebauungsplanverfahrens eine erste Konflik-
tanalyse (Hoffmann Leichter, 2019) vorgelegt worden. Im Rahmen der Entwurfsbearbeitung

wurde durch den Fachgutachter eine Konflikt-Bewdltigung erarbeitet.

Luftreinhalteplan fiir Berlin - 2. Fortschreibung

Zur Senkung gesundheitlicher Risiken durch Luftschadstoffe wurden durch die Europdische Ge-
meinschaft Grenzwerte fiir die Luftqualitdt verabschiedet und in deutsches Recht (Bun-
desimmissionsschutzgesetz und Ausfiihrungsverordnungen, z. B. 22. BImSchV) umgesetzt. Wer-
den nach § 47 BImSchG festgelegte Immissionsgrenzwerte einschlief3lich bestimmter Toleranz-

margen lberschritten, muss die zustdndige Behdrde einen Luftreinhalteplan aufstellen.

Die Luftreinhalteplanung fiir Berlin beinhaltet u.a. Situationsanalysen fiir die Uberschreitung
bestimmter Grenzwerte an Hauptverkehrsstraf3en. Basierend auf einer Ursachen-analyse zur
Abschatzung der Entwicklung ohne Maf3inahmen sind Vorschldge fiir Maf3nahmen zur Einhal-
tung der Grenzwerte erarbeitet worden. Neben technisch-organisatorischen Hinweisen sind
auch planerische Konzepte aufgestellt worden, die auf eine giinstige Frischluftversorgung ab-

zielen (z.B. Erhalt von Frischluftschneisen und Pflanzung von Straflenbdumen).

Innerhalb des S-Bahnrings ist zur Verbesserung der Luftqualitét eine sogenannte Umweltzone

eingerichtet worden.
Der Berliner Senat hat 2019 die 2. Fortschreibung des Berliner Luftreinhalteplans beschlossen.

Zuvor war unter anderem die Wirksamkeit der bisherigen Mafinahmen gepriift und ausgewertet
worden. Auf der Grundlage einer Prognose der zu erwartenden Schadstoffbelastung wurden
zusdtzliche Maf3inahmen fiir nachhaltige Luftverbesserungen in Berlin gepriift und festgelegt.
Diese Maf3nahmen lassen sich in zwei Gruppen aufteilen: In stadtweit wirkende Maf3nahmen
und in lokale Mafinahmen fiir besonders hoch belastete Straflen.

Zu den stadtweit wirksamen Maf3inahmen zdhlen v.a. die Nachriistung und Flottenerneuerung
bei Linienbussen und kommunalen Fahrzeugen ebenso wie der Umstieg von Dieselbussen auf
Elektrobusse bei der BVG. Zudem soll auch der Wirtschaftsverkehr durch die Weiterfiihrung der
Forderung von Elektrofahrzeugen bei der Umstellung auf saubere Fahrzeuge sowie bei der
Nachriistung von Fahrzeugen mit Stickoxidminderungssystemen unterstiitzt werden. Unabhdn-
gig davon ist geplant, das Parkraumbewirtschaftungssystem zur Reduzierung des Parksuchver-
kehrs auszuweiten und parallel die Férderung der 6ffentlichen Verkehrsmittel sowie des Rad-
und Fuf3verkehrs weiter voranzutreiben. Weitere Mafinahmen beziehen sich auf die Bereiche
Mobilitdtsmanagement und Logistik, Fahrgastschifffahrt, Warmeversorgung und die Raum- und

Stadtplanung.
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Als lokale Mafinahmen wurden weitere Tempo 30-Zonen angeordnet, die eine Verstetigung
des Verkehrsflusses bewirken sollen.

Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung ermittelten erheblichen Um-

weltauswirkungen

Im Rahmen der Umweltpriifung werden zundchst die einzelnen Schutzgiiter getrennt voneinan-
der erfasst und bewertet. Vorliegende Daten, Erhebungen und Untersuchungen werden in den
Umweltbericht eingearbeitet.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) einschliefllich
der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden und Uber-
sicht iiber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Erholung

Der gréfite Teil des Geltungsbereichs ist im Bestand derzeit nicht bzw. nur fiir eine einge-
schrdnkte Offentlichkeit von der Hansastraf3e aus zugéinglich. Er diente aber den Mitgliedern
des Kleingartenvereins zur privaten Erholung. In Nutzung waren 31 Parzellen (Selbstauskunft
des Kleingartenvereins Hansastrafle e.V.).

Das Gelande der ehemaligen Gdartnerei ist derzeit nicht zuganglich.

Eine ca. 4.753 m? grofie Teilfldche des Grundstiicks HansastraBe 173 (Wiese mit randlich ste-
henden Gehdlzen) war bei Einleitung des Bebauungsplanverfahrens als 6ffentliche Griinanlage
gewidmet. Die Flache trug zwar zur Griinflachenversorgung bei (wohnungsnahe Griinanlage),
war aber aufgrund der geringen Flachengréf3e und Erholungsqualitat, verursacht durch Larm
und fehlender Ausstattung, nicht optimal als Griinfladche nutzbar und dementsprechend von
untergeordneter Bedeutung fiir die Erholungs- und Freiraumnutzung. Sie ist zwischenzeitlich als
offentliche Griinanlage eingezogen worden und wird in die Planung integriert. Die Bekanntma-
chung der Einziehung erfolgte im Amtsblatt fiir Berlin am 06.10.2023.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bezirksregion X - Weif3ensee Ost. Mit den vom Se-
nat am 6. Oktober 2020 beschlossenen Anderungen der Planungsrdume, die seit dem 1. Ja-
nuar 2021 gelten, befindet sich das Plangebiet nicht mehr in dem Planungsraum Rennbahn-
straf3e, sondern nunmehr innerhalb des neuen Planungsraums Hansastrafle, 1038. Mit den
Griinanlagen Buschallee (9.149 m?, ca. 450 m Luftlinie) und Orankestrand (5.770 m?, ca.
400 m Luftlinie) und dem als Naturschutzgebiet nur eingeschrankt anrechenbaren Volkspark
JFauler See” (249.964 m?, ca. 450 m Luftlinie), ist der Planungsraum Hansastraf3e mit 7.251
gemeldeten Einwohnern (zum Stichtag 31. Dezember 2023) insgesamt mit wohnungsnahen
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Griinfléichen ausreichend versorgt (6 m? / EW = 43.506 m? Bedarf).® Es muss einschrdnkend
darauf hingewiesen werden, dass fiir die Wohngebiete Sstlich der Giersstrafle gemdf3 dieser
Definition aktuell keine wohnungsnahen Griinflachen in fuB3ldufiger Erreichbarkeit zur Verfi-
gung stehen. Die ndchstgelegene offentliche Griinflache ,,Falkenberger Strafle 151-155“ ver-
fugt nicht liber eine ausreichende Gréfle, um fiir alle in 300 m Luftlinie liegenden Wohngebiete
den Richtwert von 6 m? sicherzustellen. Auflerdem k&nnen Fléchen siiddstlich der Hansastrafle
nicht fiir die Versorgung mit wohnungsnahen Griinflachen in Ansatz gebracht werden, da die
Hansastraf3e eine Barriere fiir die fu3ldufige Erreichbarkeit insbesondere fiir weniger mobile

Bevélkerungsgruppen darstellt.

Der Planungsraum 1038 weist insgesamt 3 6ffentliche Spielpldtze auf. Dazu zéhlen die 6ffent-
lichen Spielplatze Falkenberger Straf3e 151 bis 155 / ostl. Bernkasteler Str. 24 A, welcher Ende

September 2021 nach umfangreichen Sanierungsarbeiten wieder der Bevélkerung zur Verfii-

gung gestellt werden konnte, der Spielplatz Gartenstraf3e 6, Hansastrafle 151/ siidl. Else-Jahn-
Str., westl. Hansastr. und der Spielplatz im Park am Faulen See / Am NSG ,,Fauler See“, wel-
cher aufgrund seiner isolierten Lage keine wohnortnahe Versorgungsfunktion erfiillt.

Da es im Planungsraum Versorgungseinheiten ohne Spielpldtze gibt, wird hier der Planungs-
raum und nicht die kleinteiligen Versorgungseinheiten seitens des Bezirks als entscheidend ein-
geschatzt.

Im Planungsraum 1038 besteht bei den aktuell vorhandenen Nettospielfldchen von insgesamt

7.111 m? demnach ein Defizit an 6ffentlichen Spielpldtzen von 140 m?.

Die Versorgung mit privaten Spielpldtzen ist mit Versorgungsstufe 3 angegeben. Das entspricht

einem Versorgungsgrad von 60-75%.

2.1.1.2 Verkehrslarm

Neben der relativ stark befahrenen Hansastraf3e grenzen unmittelbar noch ein Trambahngleis
und eine Trambahn-Wendeschleife an das Plangebiet. In Hohe der Giersstrafle befinden sich
eine Trambahn-Haltestelle (M4) und eine Bushaltestelle (Bus 259).

Die verkehrstechnisch giinstige Lage fiihrt gleichzeitig zu einer relativ hohen Larmbelastung.

Die Pegel im Berechnungsgebiet erreichen tags auch in den weiter entfernten Bereichen inner-
halb des Geltungsbereichs 60-69 dB(A) und nehmen in Richtung zu den straBBennahen Berei-
chen bis auf 70-74 dB(A) zu.® Schwellen zur Gesundheitsgeféhrdung von 70 dB(A) tags werden
innerhalb des Plangebietes im Bestand nur im straf3lennahen Bereich erreicht und daher auf

dem grofiten Flachenanteil nicht Giberschritten.

Fiir Kleingartenanlagen ist gemaf3 Berliner Larmleitfaden (zitiert in Hoffmann und Leichter,
2022) ein Zielwert von 55 dB(A) tags anzustreben. Da der Zielwert im Berliner Stadtgebiet oft

5 Sachdaten aus pankow-gis

6 L&rmkartierung 2022, Strategische Larmkarte Loen StraBenverkehr 2022 (SenUVK)
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nicht eingehalten werden kann, soll wenigstens der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) tags ge-
wdhrleistet werden. Es ist offensichtlich, dass auch der hohere Immissionsrichtwert im Bestand
nicht eingehalten werden kann. Ein ndchtlicher Schutzbedarf entfdllt fiir Kleingartenanlagen.

Legende

L DEN in dB(A)

ab 55- 59
ab 60 - 64

B bss-60
=074
-

Larmquellen

= Autobahn
=== Bundesstrale

Hauptstrale

Es wurde nur das dargestelite Stralennetz in
die Larmberechnungen einbezogen (jedoch 2.B.
keine Tempo-30-Zonen)

Abbildung 9: Larmkartierung 2022, Strategische Larmkarte Tag Stra3enverkehr (Auszug)

Luftschadstoffe

Trotz der relativ starken Larmbelastung liegen die Indexwerte der Luftbelastung fiir die Para-
meter PM10 und NO2 mit unter 1,20 eher im niedrigen Bereich (gering belastet) (Umweltatlas
Berlin Karte 03.11.2).

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt / Schutzgebiete

Tiere

Fiir das B-Plangebiet wurden faunistische Untersuchungen durch Fachgutachter (Natur + Text,
2021) durchgefiihrt. Auf dieser Grundlage wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Land-
schaft planen und bauen, 2022) erarbeitet.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt zusammengefasst mit der Bestandsdarstellung
in Kapitel 11.2.4.

Pflanzen, Biotoptypen und Vegetationsstrukturen

Fir die Abschdtzung des spateren Kompensationsbedarfs wurde im Jahr 2019 eine Biotopkar-
tierung durch Landschaft Planen und Bauen - Lpb (2020) durchgefiihrt (vgl. Anhang C.3 Bio-
toptypenkartierung). Die Ergebnisse werden im Folgenden zusammenfassend dargestellt, weil
sie die Grundlage der verschiedenen Aktualisierungen bildet, die der Eingriffsbilanz zugrunde
liegen. In der folgenden Abbildung ist die Grundlage von 2020 (Lpb) dargestellt.
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Abbildung 10: Biotopkartierung, Landschaft planen + bauen Berlin GmbH, 2020
Auszug, ohne Maf3stab

In der Biotopkartierung aus dem Jahr 2020 ist die Dreiteilung der Flache deutlich erkennbar.
Ungefdhr die Hdlfte des Geltungsbereichs ist durch eine kleingartenartige Nutzung gekenn-

zeichnet.

Westlich schliefien sich zwei- und mehrjdhrige ruderale Stauden- und Distelfluren an. Die bei-
den Teilflachen sind durch einen Héhenversprung getrennt, auf dessen Béschung sich ein Ge-
holzbestand entwickelt hat. Der hintere, tiefer liegende Bereich ist bis ca. 2012 als Gdrtnerei
genutzt worden. Die ehemaligen Bauten (u.a. Gewdchshduser) sind inzwischen abgerdumt. Aus
diesem Grund kann man die hintere Fldche als Brache einordnen, die noch relativ jung ist. Auf
den jiingeren Brachfldchen hat sich ein Bestand an ruderaler Landreitgrasflur sowie zwei- und
mehrjghrigen ruderalen Stauden- und Distelgesellschaften etabliert. In der Staudenflur ist eine
Verjiingung mit Eschenahorn (Acer negundo) festzustellen. Innerhalb dieser Flachen stehen ein-
zelne Geholz-Gruppen aus heimischen und nicht heimischen Gehélzen. Die vordere Zierrasen-
flache in der gewidmeten Griinflache unmittelbar an der Hansastrafle ist von einem dichten,
iberwiegend nicht heimischen Gehdlzbestand umgeben. Dabei geht von den Gehdlzen, in de-
nen der Eschenahorn dominiert, ein starker Samen-Eintrag aus, der eine schnelle flachige Ent-
wicklung der Gehdlze erwarten lasst, wenn keine Mahd erfolgt (wie auf dem hinteren Geldande
der ehemaligen Gdartnerei). Innerhalb der Stauden- und Gréser-Flur stehen zwei EinzelbGume:
eine jiingere Waldkiefer (Pinus sylvestris) und eine alte Walnuss (Juglans regia). Letztere steht
zusammen mit anderen dlteren, aber ungenutzten Obstbdumen, neben der Walnuss auch

Birne, Apfel und Kirsche.

Als héherwertig im 6kologischen Sinn und gemdf ,,Verfahren zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Land Berlin“ sind heimische und dltere Gehdlze. Besonders der dltere und

ungenutzte Obstbaumbestand ist als hochwertig einzustufen.
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Von besonderer Bedeutung im Plangebiet ist eine mehr oder weniger geschlossene Baumreihe
aus B&umen parallel zur Hansastrafle, die zwischen 30 und 40 Jahre alt sind und iberwiegend
aus verschiedenen Ahornen besteht (Acer platanoides und A. negundo). Der Bestand ist mehr-
schichtig aus Strduchern aufgebaut und steht innerhalb des Kleingartenflurstiicks. Die Baum-
reihe grenzt das Gebiet zur Hansastraf3e hin ab und pragt das Ortsbild.

Der Rest des Plangebietes wird als alte (>30 Jahre) Kleingartenflédche mit Obstbdumen einge-
stuft. Die Parzellen werden aus ihrer Tradition als Grabeland intensiv gdrtnerisch bewirtschaf-
tet, sind daher aus ckologischer Sicht eher von untergeordneter Bedeutung. Die dlteren Obst-
bdume innerhalb der Kleingartenfléche sind jedoch von besonderer Bedeutung (insbesondere

fiir Tiere).

Die Bestandsdarstellung von 2020 (Lpb) aus der Konzeptphase wurde als Grundlage fiir Aktu-
alisierungen der Biotopkartierung verwendet. In der letzten Fortschreibung von 2022 wurde die
Vermessung des Grabelandes, die 2021 erfolgte, zusatzlich dargestellt, was eine bessere Be-
urteilung der Ausgangssituation erlaubt, da hier die versiegelten Fldchen und der nicht ge-
schiitzte Baumbestand (z.B. Obstbdaume) in die Betrachtung eingeschlossen werden konnten.
Auf3erdem umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplans auch den Straf3enraum. Deshalb
waren Anpassungen erforderlich. Die angepasste Situations-Darstellung von 2022 wird fiir die
Eingriffs-Ausgleichsbewertung im Folgenden verwendet.

Zwischenzeitlich fand in Vorbereitung der Nachnutzung als Kleingartengeldnde eine Berdu-
mung und der Start der Bodensanierung statt. Fiir die Ermittlung des Eingriffs ist der Zustand
von 2022 relevant.

Abbildung 11: Aktualisierte Biotopkartierung 2022
Auszug, ohne Maf3stab



Begriindung zum Bebauungsplan 3-53

2.1.2.3

2.1.2.4

Biotopcode

Biotoptyp

03 - Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

03210

ruderale Landreitgrasflur

03240

zwei- und mehrjahrige ruderale Stauden- und Distelgesellschaften

05 - Griinland, Staudenfluren und Rasengesellschaften

05160 Zierrasen/Scherrasen

07 - Gebiische, Baumreihen und Baumgruppen

0714251 Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen, dltere Besténde (dlter als 10 Jahre)

07142512 Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen, dltere Besténde (dlter 10 Jahre),
iberwiegend nicht heimische Gehdlze

07142522 Baumreihe, mehr oder weniger geschlossen, jiingere Bestdnde, iberwiegend nicht heimische
Geholze

071521 sonstige Einzelbdume heimischer Baumarten

0715211 sonstige Einzelbdume heimischer Baumarten, Altbaum

0715222 sonstige EinzelbGume nicht heimischer Baumarten, iiberwiegend mittleres Alter

0715322 einschichtige Baumgruppe nicht heimischer Baumarten, iiberwiegend mittleres Alter

071741 nicht genutzte Obstbaumbestdnde, liberwiegend AltbGume

10 - Griin- und Freiflachen

101511 alte Kleingarten (> 30 Jahre alt) mit Obstb&umen

12 - Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderfldchen

12612 Straf3e mit Asphaltbelag

12653 teilversiegelter Weg

12654 versiegelter Weg

126612 Gleisanlage auBerhalb der Bahnhdfe (Schotterunterbau)

Tabelle 2: Biotoptypen im Geltungsbereich

Biologische Vielfalt

Auf der Ebene der kommunalen Planung sind die auf dieser kleinteiligen Ebene auftretenden
Aspekte der biologischen Vielfalt grundsdtzlich zu beachten. Im Plangebiet kommen tiberwie-
gend anthropogen iiberformte Biotope vor, die teilweise (bei fehlender Unterhaltung und
Pflege) einen naturndheren Charakter erhalten. In den Gehélzen ist dennoch der Anteil nicht-
heimischer Arten vergleichsweise hoch. Von Bedeutung fiir die Vielfalt ist insbesondere in den

bewirtschafteten Gartenbereichen der hohe Anteil dlterer Obstgehdlze.

Bdume

Der Baumbestand gliedert sich im Hinblick auf ihren Schutzstatus in mehrere Rechtsbereiche.
So stehen die Baume in der gewidmeten Griinanlage gemaf3 Griinanlagengesetz und die Stra-
3enbdume nach dem Berliner Straflengesetz unter Schutz. Die iibrigen Fldchen unterliegen den
Regelungen der Baumschutzverordnung.

Fir die nach BaumSchVO bzw. nach Griinanlagengesetz Berlin geschiitzten Bdume wurde ein
Baumkataster durch Landschaft Planen und Bauen (2021) erarbeitet. Es wurden insgesamt 83
B&ume erfasst, von denen 43 Bdume innerhalb der damals gewidmeten Griinanlage nach dem
Berliner Griinanlagengesetz geschiitzt waren. 27 Bdume entlang der Strafle wurden als ,,Stra-
Benbdume* gemdB digitalem Umweltatlas, Karte Baumbestand Berlin (SenUVK 2020) klassifi-
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ziert. Dabei waren einige Bdume dieser Reihe bisher noch der gewidmeten Griinanlage zuge-
ordnet, wurden aber inzwischen in die Verkehrsflachen einbezogen. 13 Baume (auf dem Flur-
stlick 199 an der ehemaligen Zufahrt zur Gdrtnerei, innerhalb des ehemaligen Gdrtnereige-
l&dndes und innerhalb des ehemaligen Grabelandes) unterfielen dem Schutz der BaumSchVO.

Die in der Grabelandfldche stehenden Obstbdume sind weder nach BaumSchVO noch nach
Griinanlagengesetz geschiitzt. Sie wurden aber im Rahmen der artenschutzfachlichen Unter-
suchungen bewertet. Der ungeschiitzte Gehdlzbestand, der nur zum Teil aus Obstgehdlzen be-
steht, wurde 2021 nachtrdglich vermessen und ist im fortgeschriebenen Biotop-Bestandsplan
(siehe Abb. 11 oder Anhang C.3 Biotoptypen) dargestellt. In der Kleingartenflache befanden

sich nur am Rand geschiitzte Gehdlze.

Der schiitzenswerte Baumbestand wurde liberwiegend bei den Biotoptypen in den mehrschich-
tigen Geholzbestdnden in den Béschungsbereichen und v.a. entlang der Hansastraf3e verortet.
Die Gehdlze der Baumreihe stehen vollstandig innerhalb des Flurstiicks 55 (Fachvermdgen des
StraB3en- und Griinflachenamtes) und stehen als StraBenbaum nach Berliner Strafengesetz un-
ter Schutz.

Die zahlreich vorkommenden Obstb&ume im Plangebiet sind mit Ausnahme einer Walnuss (Ju-
glans regia) auf dem Gelénde der ehemaligen Gartnerei (Nr. 46) nicht gemaB BaumSchVO
geschiitzt.

Die Baumerfassung bestatigt die Biotopkartierung, nach dem den gréfiten Anteil verschiedene
Ahorn-Arten (v.a. Spitzahorn - Acer platanoides und Eschen- und Spitzahorn - Acer negundo)
bilden. In der gewidmeten Griinanlage setzte sich der Baumbestand neben Eschenahorn auch

aus Robinien (Robinia pseudoacacia) zusammen.

Im Rahmen von bauvorbereitenden Pflegmaf3inahmen in der gewidmeten Griinanlage und an
der Zufahrt zur ehemaligen Gdrtnerei durch das zustandige Griinfldchenamt im Februar 2023
wurde durch die 6kologische Baubegleitung festgestellt, dass die Gehdlze entlang der Bo-
schungen teilweise bruchgefdhrdet und wegen der Untergrundverhdltnisse zusdtzlich nicht
standsicher waren. Denn der Untergrund erwies sich am Fuf3e der Béschung nach genauerer
Betrachtung als instabil. Die Zusammensetzung des gesamten Béschungsbereichs bestand aus
Betonbruch, Holz und sonstigem Bauschutt, der einerseits nicht ausreichend tragféhig und an-
dererseits keine geeigneten Standort- und Wuchsbedingungen fiir einen dauerhaften Erhalt von
Gehdlzen aufwies. Zur Vorbereitung einer Bodensanierung und der Herstellung geeigneter
Wuchsbedingungen wurde ein Bodenaustausch in den Bdschungsbereichen erforderlich, um
gleichzeitig die Grundlage fiir eine neue, vergleichbare Gehdlz-Bepflanzung zu bieten. In die

Bewertung des Bestandes geht der vorherige Zustand ein.

Schutzgebiete i. S. d. Naturschutzrechts

Der rdumliche Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung gemaf3 Fauna-Flora-Habitat-Richtline (FFH-RL): Fauna-Flora-Habitat-Gebiet
(FFH-Gebiet) oder gemaf Vogelschutz-Richtlinie (VSch-RL): Special Protection Area-Gebiet
(SPA-Gebiet), i. S. d. Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i. V. m. dem Naturschutzgesetz
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2.1.3

2.1.4

2.1.4.1

Berlin (NatSchG Bln) wie einem Naturschutzgebiet, einem Landschaftsschutzgebiet oder einem
Naturpark. Es sind keine Naturdenkmdler gemdaf3 § 28 BNatSchG i. V. m. § 25 NatSchG Bln
oder geschiitzten Biotope gemdf3 § 30 BNatSchG i. V. m. § 28 NatSchG Bln vorhanden.

Schutzgut Flache

Die Grof3e des Geltungsbereichs betragt ca. 2,37 ha. Davon ist eine Fldche von ca. 0,48 ha
als Straf3e bereits im Bestand vorhanden.

Wie der Biotoptypenkartierung entnommen werden kann, ist das Plangebiet nicht frei von Ver-
siegelungen. Der Versiegelungsanteil ist dabei in der Verkehrsfldche am gréfiten. Die Grabe-
landfldchen werden spdtestens seit der Nachkriegszeit bewirtschaftet. In diesem Bereich gibt
es typische Anlagen wie Lauben, Wege Platze und Sonstiges. Die Einbauten wurden vermes-

sungstechnisch erfasst und konnten detailliert in die Bewertung einbezogen werden.

In den anderen Bereichen im Plangebiet gibt es zwar keine Versiegelung. Auf der hinteren Fla-
che wurde aber bis Ende 2013 eine Gdrtnerei betrieben. Die Fldchen waren zum grofien Teil
mit Folien- und Glas-Gewdchshdusern tiberbaut. Die Flachen waren entsprechend versiegelt
bzw. iiberbaut.

Die gewidmete Griinflache weist zwar keine Versiegelungen auf, auf der Flache wurden aber
grof3flachige Aufschiittungen festgestellt.

Schutzgut Boden

Boden

Das Plangebiet liegt naturrdumlich betrachtet auf der Ostbrandenburgischen Platte, Haupt-
einheit Westbarnim. Bei der Barnim-Hochfldche handelt es sich um eine aus Geschiebemergel

und -sanden gebildete wellige bis flachwellige Grundmordne aus der Weichseleiszeit.

Die Topographie ist charakteristisch ausgeprdgt. Im Bereich der Giersstraf3e liegt die Hohe bei
ca. 56 m iber NHN und fallt in westliche Richtung auf rd. 52 bis 54 m iber NHN ab. Die tiefsten
Lagen werden mit rd. 52 m {iber NHN im Bereich der ehemaligen Gdrtnerei im Nordwesten
des Plangebiets erreicht. Hier wurde wahrscheinlich fiir den Gartnerei-Betrieb ein Geldndeauf-
und -abtrag vorgenommen. Im Bereich der Aufschiittungen im Siidwesten wird eine Hohe von
rd. 54 m liber NHN erreicht. Der Hhenversprung im Bereich der Boschung betrdagt rd. 1,5 m.
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Abbildung 12: Geldndehshen
Auf der Grundlage der ALK Berlin, 6rtl. Messung ObV| Rek, Wieck und Schwenk, Stand: 04.05.2017

Fir den Standort sind fiir die nicht iiberbauten Fldchen die Bodengesellschaften Parabraun-
erde - Sandkeilbraunerde auf Grundmordnenhochfldchen aus Geschiebemergel angegeben
(Fis-Broker - Umweltatlas - Bodengesellschaften, 2017).

Bei der Bodenart am Standort handelt es sich um mittel schluffigen bis lehmigen Sand im
Oberboden und sandiger Lehm im Unterboden (Fis-Broker - Umweltatlas - N&hrstoffversor-
gung des Oberbodens, 2015).

Die Nahrstoffversorgung ist ,,maBig“ (Stufe 6), das Néhrstoffspeichervermdgen (und damit das
Schadstoffbindungsvermdgen) ist mittel (Fis-Broker - Umweltatlas - Né&hrstoffspeichervermo-
gen, 2015).

Durch die gartnerische Nutzung ist der Boden mdaflig verandert (Fis-Broker - Umweltatlas -
Naturnéhe, 2015).

GemdB den Kartendarstellungen und hinterlegten Datenbanken des Berliner Umweltatlas (Pla-
nungshinweise zum Bodenschutz 2015) hat das Plangebiet weitgehend eine sehr hohe Schutz-
wirdigkeit. Die ehemalige Gdrtnerei ist noch als Versiegelung dargestellt und hat entspre-
chend ein geringe Schutzwiirdigkeit.

Aufgrund der erfolgten Hinweise und aus Vorsorgegriinden erfolgte 2020 eine orientierende
Bodenuntersuchung mit Probenahmen durch einen Fachgutachter (GLU) zur Vorbereitung des
moglichen Sanierungsbedarfs.” In diesem Rahmen wurden auch allgemeine Feststellungen
zum Schutzgut getroffen.

7 GLU mbH (2020): Bodenuntersuchung (Probenahme und Laborleistung) auf dem Standort Hansastraf3e 173 / B- Plan 3-53 in
13088 Berlin- Weif3ensee, im Auftrag des Bezirksamtes Pankow von Berlin, 09.12.2020, Hoppegarten.
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2.1.4.2

Es wurden fiinf Rammkernsondierungen (RKS) bis 4,0 m und 10 RKS bis 2,0 m unter Geldnde-
oberkante (GOK) vorgenommen. Es wurden zusdtzlich 10 Oberbodenmischproben aus den
Bodenhorizonten O bis 35 cm und 35 bis 60 cm entnommen. Die Haufwerke auf dem ehemali-
gen Gdrtnereigeldnde wurden beprobt. Mit allen Proben wurden chemisch-analytische Unter-
suchungen durchgefiihrt.

Entsprechend der drei grundsdtzlichen Nutzungstypen im Plangebiet

o chemalige Gartnerei,
e Griinanlage und den
o Parzellen des Grabelandbereichs

wurden jeweils 5 Sondierungen (insgesamt 15) niedergebracht. Die Endteufe betrug bei der

Griinanlage 4,0 m bei allen anderen Sondierungen 2,0 m.

Die erbohrte Schichtenabfolge beginnt mit anthropogenen Auffiillungen, die teilweise sandig,
teilweise humos oder schluffig ausgebildet sind und unterschiedlich grof3e Fremdbestandteile
(z.B. Ziegel- und Betonbruch, Schlacke, Kohle und Schotter) enthalt. Die Méachtigkeit der Auf-
fullungen variiert zwischen 0,35 m in den am tiefsten liegenden Parzellen an der Hansastraf3e
und 2,80 m in der Griinanlage. D.h. ein Teil der Béden im Geltungsbereich wurde aufgefiillt.
Unter den Auffiillungen stehen bindige Feinsande oder Geschiebemergel bzw. -lehm an. Uber
bindigen Schichten kann sich Schichtenwasser bilden. Grundwasser wurde in den Teufen zum
Bohrzeitpunkt jedoch nicht nachgewiesen.

Aus den Proben ergibt sich folgendes Ergebnis: In den bewirtschafteten Parzellen steht iiber-
wiegend Oberboden an sowie keine oder wenig Auffiillungen. Bindige Schichten stehen teil-
weise oberfldchennah (0,40 m unter GOK) an. Alle anderen Fléchen (ehemalige Gartnerei und
Griinanlage) bestehen aus geringmdchtigen (am nérdlichen Rand nur 0,07 m nach dem Ab-

trag der ehemaligen Bebauung) bis zu 2,80 m (in der Griinanlage) Auffiillungen.

Daraus ldsst sich auch ableiten, dass die Geldndetopographie im westlichen Geltungsbereich
(Abb. 11) ein Ergebnis von Abtrag und Aufschiittung ist und nicht die natiirliche Geldndehshe

darstellt und die Bodenverhdltnisse weitgehend tiberformt sind.

Altlasten

GemdfB den Hinweisen im Konzept von Landschaft planen und bauen (2020) waren entspre-
chend eines Schreibens des Umwelt- und Naturschutzamtes Pankow vom 11.11.2013 auf dem
Grundstiick Hansastraf3e 173 (Flur 253, Flurstiick 55) keine Altlasten im Bodenbelastungskata-
ster eingetragen. Es war jedoch eine gewerbliche Nutzung bekannt. Die friiheren Gebdude auf
dem ehemaligen Gdartnereigeldnde waren schon bei Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
komplett abgetragen worden. Die noch verbliebenen vier Haufwerke in diesem Bereich sind

inzwischen ebenfalls berdumt und fachgerecht entsorgt worden.
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Die am Anfang des Planverfahrens 2020 beauftragte Bodenuntersuchung (GLU) mit Probenah-
men durch den Fachgutachter (GLU)® erbrachten folgendes Ergebnis: von den insgesamt 55
Bodenproben und den 4 Haufwerksmischproben wurden in keiner Probe organoleptische Auf-
falligkeiten (Geruch und Farbung) festgestellt.

Im Hinblick auf die bestehende und geplante Nutzung als Kleingarten wurde die chemisch-
analytische Untersuchung die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze gemaf3
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV 1999) gepriift. Als Priif- und MaBnahmenwerte wa-
ren die Nutzungstypen Haus- und Kleingdrten (einschlief3lich Spielflachen fiir Kinder und Anbau
von Nahrungspflanzen) sowie Park- und Freizeitanlagen (ffentliche und private Griinanlagen)

zu berlicksichtigen.

Die Beurteilung fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser erfolgte auf Grundlage der Berliner
Liste 2005.

Bei den Oberbodenmischproben innerhalb der ehemaligen Gdrtnerei wurden vier auffallige
Befunde im Bodenhorizont bis 0,35 m festgestellt:

e auf einer Parzelle an der westlichen Grenze der Bestandsparzellen (OP 06) und auf
dem ehemaligen Gdrtnereigeldnde (OP 03) Uberschreitungen des Priifwertes der
BBodSchVO durch Blei (als mdgliche Quelle kommen gemdaf3 Gutachter bleihaltige
Diingemittel in Betracht) und

e innerhalb der Griinanlage bei zwei Mischproben Cadmium (OP 01 und OP 02) (auch
hier kommen gemd&f Gutachter u.a. Diingemittel als Quelle in Betracht).

Bei den Einzelproben der Rammkernsondierungen ergaben sich bei vier Sondierungen bis in
eine Tiefe von maximal 1,0 m Benzo(a)pyren (PAK) als auffalliger Parameter. Der Parameter
ist an anthropogene Auffiillungen gebunden, die technogene Substrate wie Schlacke, Kohle
und Asche enthdlt. Die leichten Uberschreitungen des Priifwertes nach BBodSchV wurden da-
her ausschliefllich innerhalb der Griinanlage und der ehemaligen Gdartnerei gefunden. D.h. die
auffalligen Bodenproben aus den Rammkernsondierungen und damit aus tieferen Boden-
schichten (Uberschreitung der Vorsorgewerte nach BBodSchV fiir Benzo(a)pyren)) ergeben sich
ausschliefllich im westlichen Plangebiet in der offentlichen Griinanlage und im ehemaligen
Gartnereigelande (RKS 5-1, 6-1, 8-1, 9-1)

Gemdaf3 Darstellungen im Gutachten von GLU ergeben sich hinsichtlich der Belastungssituation
drei abgrenzbare Teilbereiche:

e ehemalige Gdrtnerei,

e Griinanlage,

e Parzellen des Grabelandbereichs.

Der Schwerpunkt liegt wegen der erhdhten Werte verschiedener Parameter bei den Auffiillun-
gen auf der Griinflache und dem Geldnde der ehemaligen Gartnerei.

8 GLU mbH (2020): Bodenuntersuchung (Probenahme und Laborleistung) auf dem Standort Hansastraf3e 173 / B- Plan 3-53 in
13088 Berlin- Weif3ensee, i. Auftr. des Bezirksamtes Pankow von Berlin, 09.12.2020, Hoppegarten.
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2.1.5

Fir die geplante Nachnutzung als Nutzgarten und durch Kinderspielfldchen wurden vollfla-
chige Sanierungsmafinahmen erforderlich.® Das Erfordernis ergab sich aus der geplanten sen-
siblen Nutzung bei gleichzeitigen Schadstofffunden.

Eine ergdnzende Untersuchung und Bewertung der Altlastensituation im Rahmen eines Sanie-
rungskonzeptes vom Biiro Doring (2022) erbrachte keine gednderten Erkenntnisse oder Anfor-

derungen.©

Wegen der festgestellten Belastungen kann in der eingriffsfachlichen Bewertung gemaf3 Berli-
ner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen, auf den belasteten Fldchen in der
Bestandsbewertung den Boden eine geringere Schutzwiirdigkeit zugeordnet und durch geeig-
nete Maf3inahmen aufgewertet werden (Hinweis SenUVK 1IC 33 vom 08.09.2021).

Zur Vorbereitung der Nachnutzung als Kleingarten wurde mit der Bodensanierung bereits 2023
begonnen. Ein Austausch erfolgt aus Vorsorgegriinden in den zukiinftigen Kleingartenfldchen

und im Bereich der Spielplatzflédchen bis in eine Tiefe von 60 cm.

Schutzgut Wasser
Oberflachengewdsser gibt es im Plangebiet nicht.

Der Grundwasserflurabstand liegt bei 20 - 30 m (FIS-Broker: Karte 2.07 Flurabstand des
Grundwassers, 2009) und ist damit von der Geldndeoberflache weit entfernt.

Aufgrund der Bodenverhdltnisse ist die Austauschhdufigkeit sehr gering, was gleichzeitig eine
hohe Regelungsfunktion fiir den Wasserhaushalt bedingt (Fis-Broker - Umweltatlas - Aus-
tauschhdufigkeit des Bodenwassers, 2015). Die Wasserdurchléssigkeit und das Filtervermdgen
werden gleichzeitig als mittel eingestuft (Fis-Broker - Umweltatlas - Gesattigte Wasserdurch-
|&ssigkeit der Béden, 2015). Die Wasserdurchldssigkeit ist durch den Geschiebemergel im Un-
tergrund (ab ca. 1 m Tiefe) erschwert (Fis-Broker: Bohrprofil 432¢c-256). Diese schwierigen Bo-
denverhdltnisse haben sich in der Bodenuntersuchung®! bestatigt. Auf dem Grundstiick der
ehemaligen Gartnerei und der Griinanlage befinden sich Auffiillungen in unterschiedlicher
Starke. Unter den Auffiillungen stehen bindige Béden an. Bei geringmdchtigen Auffiillungsho-
rizonten wie auf dem ehemaligen Gértnereigelande (zwischen 1 cm und bis zu 80 cm) stehen
die bindigen Schichten oberflachennah an. Aber auch in den stdrkeren Auffiillungen (bis zu
2,80 m) kénnen dicht gelagerte Horizonte eingelagert sein.

Im Grabeland ist die Oberbodenschicht stellenweise nur 0,40 m bis 0,50 m mdchtig, so dass
Schichtenwasser auch oberflachennah auftreten kann.

° Hinweis durch das Umwelt- und Naturschutzamt des Bezirksamtes Pankow von Berlin, UmNat 2, Stellungnahme 30.11.2021

10 erganzende Stellungnahme durch das Umwelt- und Naturschutzamt des Bezirksamtes Pankow von Berlin, UmNat 2 am
15.12.2022

11 GLU mbH (2020): Bodenuntersuchung (Probenahme und Laborleistung) auf dem Standort Hansastraf3e 173 / B- Plan 3-53 in
13088 Berlin- Weif3ensee, i. Auftr. des Bezirksamtes Pankow von Berlin, 09.12.2020, Hoppegarten.
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2.1.5.1

2.1.6

60

Laut Umweltatlas Berlin betragt der Gesamtabfluss aus Niederschlagen (FIS-Broker - Umwel-
tatlas: Gesamtabfluss aus Niederschldgen, 2017) auf einem Grofteil der Flache zwischen 200
und 250 mm/a und damit im mittleren Bereich. In den unbewirtschafteten Flachen entspricht
diese Menge der Versickerung. In den gdrtnerisch bewirtschafteten Fldchen ist die Versicke-
rungsmenge auf 150 bis 200 mm/a reduziert. Daraus ergibt sich in den bewirtschafteten Fl&-
chen eine entsprechende Grundwasserneubildung im langjdhrigen Mittel von 50 bis 100 mm/a
und in den nicht bewirtschafteten Fldchen von 100 bis 150 mm/a (FIS-Broker - Umweltatlas:
Grundwasserneubildung, 2017).

Das anfallende Niederschlagswasser verbleibt komplett im Plangebiet und wird nicht abgelei-
tet. Da es sich um eine Kleingartenanlage handelt, wird das Wasser in der Anlage zur Garten-

bewdsserung zurlickgehalten und vor Ort versickert.

Seit Januar 2024 liegt eine Starkregenhinweiskarte (FIS-Broker - Umweltatlas: Starkregenhin-
weiskarte, 2024) vor. Darin werden die potenzielle Gefdhrdung durch topographische Lage
und dokumentierte Starkregenereignisse iiberlagert. Durch die Ermittlung der Hohenlinien kon-
nen zusammenhdngende Senken identifiziert werden. Die topographische Senkenanalyse er-
brachte eine zusammenhdngende Fldche der tief liegenden Flachen der ehemaligen Gdartne-
rei. Die Karte soll der Orientierung dienen, wo es aufgrund der Geldndetiefpunkte zu Uberflu-
tungen kommen kann. Sie lassen zwar keine direkten Schliisse auf konkrete Risiken, aber eine
generelle Risikoeinschatzung der Lage zu.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich einer Trinkwasserschutzzone und es grenzt auch nicht an

eine solche an.

Schutzgut Klima

Grof3klimatisch zahlt das Plangebiet zum ostdeutschen Binnenlandklima. Die gemafligte Kli-
mazone im Ubergang vom maritimen zum kontinentalen Klima unterliegt starken Schwankun-

gen bei den Jahresdurchschnittstemperaturen und -Niederschlagsmengen.

Da sich das Plangebiet im Ubergangsbereich zwischen verdichtetem Innenstadtbezirken und
locker bebauten Aufienbezirken befindet, liegt das langjdhrige Mittel der Lufttemperatur zwi-
schen 9,5 °C und 10,0 °C. In den Innenstadtbezirken liegt die Temperatur 2 °C héher und
Richtung Stadtrandlage bis zu 2 °C niedriger (Fis-Broker - Umweltatlas: Langjdhrige Mittel-
temperaturen 1961-1990).

Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei ca. 570 - 585 mm und ist damit im stadt-
weiten Vergleich relativ hoch (Fis-Broker - Umweltatlas: Langjahrige Niederschlagsverteilung
1961-1990).

Gemaf3 der Planungshinweise Stadtklima 2015 (Fis-Broker) ist die thermische Situation auf-
grund der Versiegelung bzw. Bebauung entlang der Strafen und den stark versiegelten Berei-
chen als ungiinstig zu bezeichnen. Die gdrtnerisch bewirtschafteten Bereiche werden als giins-

tig eingestuft. Die bisher ungenutzte Griinfldche besitzt hochste Schutzwiirdigkeit.
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2.1.7

2.1.8

Die weitgehend unbebaute Freifldche mit groiem Anteil an klimawirksamen Gehdlzen wirkt
sich ausgleichend auf das Lokalklima aus.

Die auf den Landwirtschaftsfldchen am Stadtrand entstehende Kaltluft flief3t von Norden liber
Malchow entlang der Griinfladchen in Richtung Innenstadt. In den Planungshinweisen Stadtklima
ist im Bereich der Sportpldtze an der Hansastraf3e Richtung Ober- und Orankesee eine Kalt-
luftleitbahn mit Leitbahnkorridor dargestellt.

Schutzgut Luft

Die Luftreinhalteplanung fiir Berlin beinhaltet u.a. Situationsanalysen fiir die Uberschreitung
bestimmter Grenzwerte an Hauptverkehrsstraf3en. Beurteilt wird u.a. auch die Gefahr der Uber-

schreitung der gesetzlichen Grenzwerte fiir Feinstaub (PM1o) und Stickstoffoxid (NOo).

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit betrdgt der liber das Kalenderjahr gemittelte Immis-
sionsgrenzwert fiir Stickstoffoxid- und Feinstaubbelastung 40 p/m* (§ 4 der 39. BImSchV).

Die Hansastrafle ist eine stark befahrene Strafle. Die verkehrsbedingten Emissionen nach dem
Index-Berechnungsverfahren fiir die Stoffe NOy und PMyg sind ,,nur” durchschnittlich (4.-7. De-
zil) (Fis-Broker - Umweltatlas: Verkehrsbedingte Emissionen, 2017). Der berechnete Jahresmit-
telwert fir NO, durch Straflenverkehr fiir 2025 liegt in den umliegenden Straflen unter
36 ng/m* und damit unterhalb des Grenzwertes (Luftreinhalteplan 2018-2025 Szenarien zur
NO.-Konzentration und PMyo im Straflenraum 2020).

Laut Umweltatlas Berlin Karte 08.08 befinden sich in der Umgebung keine Anlagen, die einer
Genehmigung nach § 4 BImSchG bedurften.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Pragende Struktur ist die Hansastraf3e. Der Verkehr (KFZ und Tram) dominiert optisch und akus-

tisch den Bereich.

Der gdrtnerisch genutzte Bereich war durch enge Wege erschlossen, deren Zugdnge in der
Hansastraf3e lagen. Die interne Erscheinung war durch typische Parzellierung, Lauben und al-
tere Obstbdume geprdgt. Nach auf3en war die Anlage relativ dicht mit Hecken in Kombination
mit einer Ahorn-Baumreihe abgepflanzt. Eine optische Auflenwirkung hatte die Kleingarten-An-
lage daher nicht. Umgekehrt wirkt die Straf3e durch den Verkehrsldrm massiv akustisch in die
Kleingartenanlage hinein.

Die kleine offentliche Griinflache im Bereich der Kreuzung mit der Buschallee war als Wiese
gepflegt. Eine die Wiese umgebende Geldnde-Bdschung war durch die Ablagerung von Bau-
schutt und sonstigen schddlichen Bodenverdnderungen entstanden. Auf dieser B&schung hatte
sich in den letzten Jahrzehnten eine raumbildende Gehdlzkulisse entwickelt, die Anfang 2023
aus Verkehrssicherheitsgriinden und zur Sanierung der schddlichen Bodenverdnderungen ent-
nommen werden musste. Diese ehemalige Gehélzstruktur wird nach der Bodensanierung durch

Neupflanzung wiederaufgebaut.
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2.2

2.2.1

2.2.2
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Auf der ehemaligen Gdartnerei-Fldche ist heute eine Brachflache mit Krautvegetation entstan-
den. Aus der ehemaligen Nutzung stehen noch wenige Bdume. Die unmittelbar angrenzende
gewerbliche Bebauung (Pneumatik Berlin GmbH) wirkt mit seinen unterschiedlich hohen Werks-
gebduden und einem Schornstein in das Plangebiet dominant hinein.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Fiir den Geltungsbereich liegen derzeit keine Angaben zu Kultur- und sonstigen Sachgiitern
vor. Laut Denkmalliste / Denkmalkarte des Landes Berlins sind weder Bau-, Garten-, noch Bo-

dendenkmale vorhanden.

Das Grundstiick des ehemaligen Kinderkrankenhauses siidlich der Hansastraf3e ist von Block-
Randbebauung umschlossen. Sowohl das ehemalige Krankenhausgeldnde als auch die an-

grenzende Wohnbebauung an der Buschallee von Bruno Taut stehen unter Denkmalschutz.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei der Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Grofie und Funktion des unbebauten Plangebietes fiihren zur planungsrechtlichen Zuord-
nung zum Auflenbereich nach § 35 BauGB. Die geplante Nutzung als ,,Dauerkleingarten® ist

nur auf der Grundlage eines Bebauungsplans genehmigungsfdhig.

Ohne Planung wiirden sich die Teilfldchen jeweils entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung oder
Nichtnutzung weiterentwickeln. Auf dem Grundstiick, auf dem eine ehemalige Gartnerei abge-
tragen wurde, hat bereits eine friihe Phase einer ruderalen Vegetationsentwicklung eingesetzt.
Dieser Trend wiirde sich fortsetzen.

Die bestehende Griinanlage wdre in bisheriger Form mit einem Wiesenschnitt gepflegt worden.
Die Gehdlze hatten bei Bedarf (z.B. zum Erhalt der Verkehrssicherheit der offentlichen Griinfla-
che sowie entlang der Straflenbahnwendeschleife und im Nahbereich der Hansastraf3e) ge-
pflegt bzw. enthommen werden miissen. Die Problematik der fehlenden Standsicherheit der

Béschung und der darauf stehenden Gehdlze wére aber ggf. erst spdter erkannt worden.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

In der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose erfolgt die Priifung der Auswirkungen wéh-
rend des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant auch der
Auswirkungen der Abrissmafinahmen. Hierbei ist u.a. zu beriicksichtigen, dass bestimmte As-
pekte nicht abschlieflend beurteilt werden kénnen, weil z.B. der Umfang des Bodenaustauschs
sich unterschiedlich auf den Verlust an Vegetation und TierlebensrGumen auswirkt.

Zusatzlich werden die Auswirkungen auf die Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fl&-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt gepriift, wobei soweit moglich die
nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen beriicksichtigt wird.
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Beim grundsdtzlichen Planungsziel ist zu beriicksichtigen, dass Kleingdrten und weitere Griin-
flachen mit anderen Zweckbestimmungen festgesetzt werden. Langfristig werden also ver-
gleichbare Griin- bzw. Lebensraumstrukturen im Plangebiet vorhanden sein.

Zur Vorbereitung konzeptioneller Uberlegungen wurden in einer ersten Bestandserhebung Bi-
otope erfasst.?? Diese Grundlagen wurden im Nutzungskonzept ,,Sonnenstern“ (Lpb 2020) be-
riicksichtigt, dessen konzeptionelle Ideen in den Bebauungsplan eingeflossen sind.

Im Rahmen der Vorbereitung des Freianlagenplans durch die Landschaftsarchitekten Schén-
herr (2024) wurde in Abstimmung mit dem Griinfléchenamt gepriift, welche Bdume (auch Obst-

b&ume) erhalten werden kdnnen.

Abbildung 13: Freianlagenplan KGA Hansastrafe
Quelle: Schénherr Landschaftsarchitekten PartmbB, 09.01.2024

Das Konzept dient als Grundlage fiir die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans. Eine
Eingriffs-Bilanzierung wurde im Ausfiihrlichen Verfahren®® auf dieser Grundlage erarbeitet. Die

Ausfiihrungen zum Eingriff erfolgen dazu in Kapitel 11.2.3 und in einem Eingriffsgutachten.

12 | andschaft planen + bauen GmbH (2020): Konzept zur Entwicklung einer neuen Kleingartenanlage im Bereich HansastraBe

im Bezirk Pankow - Grobiiberschlégige Ermittlung des Kompensationsbedarfs, i. Auftr. des Bezirks Pankow von Berlin, Mérz
2020.

13 Gemdf3 Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen (SenUVK, 2020)

% hierzu liegt ein aktueller Fachbeitrag vor
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Schutzgut Mensch und seine Gesundheit einschliefllich méglicher Auswirkungen infolge der
Art und der Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

Erholung

Die Neuausweisung von Fldchen fiir Dauerkleingdrten unter Einbeziehung von Brachfldchen
und Teilen einer bestehenden wohnungsnahen Griinflache hat einerseits Vorteile fiir die Erho-
lungsnutzung. Denn durch die gegeniiber der urspriinglichen Grabelandfldche beabsichtigten
Flachenvergréf3erung und Zuschnitt der geplanten Fldachen fiir private Dauerkleingdrten erhdht
sich die Anzahl der Parzellen deutlich. Das erméglicht zukiinftig einer gréf3eren Bevolkerungs-
gruppe eine private Freizeit- und Erholungsnutzung. Zudem soll die Anlage weitere offentlich
nutzbare Anteile mit Hilfe einer offentlichen Durchwegung und im Rahmen der Bewirtschaftung
Angebote zum gemeinschaftlichen Gdartnern erhalten. Der ganzjdhrig zu gewdhrleistende Zu-
gang ermdglicht der Offentlichkeit, die Flache im Sinne einer griinen Wegeverbindung zur Er-

holung mit zu nutzen.

Gleichzeitig wird eine o6ffentlich gewidmete Griinanlage teilweise fiir private Dauerkleingdrten
aufgegeben. Durch die Ausweisung einer Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,Offentliche
Parkanlage mit Spielplatz und Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm* wird jedoch eine
attraktive Flache fiir die wohnungsnahe Erholungsnutzung neu entstehen. In Verbindung mit der
Sicherung einer offentlichen Durchwegbarkeit der Kleingartenanlage und einer Verkniipfung
mit der &ffentlichen Parkanlage mit integrierten Spielfldchen wird das Erholungsangebot fiir die

Offentlichkeit qualitativ verbessert.

Der Bebauungsplan setzt insgesamt 2.764 m? als 6ffentliche Parkanlage mit Spielplatz fest.
Zwar reicht diese Flachengrofle nicht aus, um als wohnungsnahe Griinfldche anrechenbar zu
sein. Sie bietet jedoch im Zusammenhang mit der 6ffentlich durchquerbaren Kleingartenanlage
eine zusdtzliche Méglichkeit fiir die Wohngebiete nordéstlich des Plangebietes das Freirau-
mangebot wohnungsnah zu verbessern. Die norddstlich des Plangebietes gelegenen Wohnge-
bete sind durch Verkehrsbarrieren von den siidlich der Hansastraf3e und der Buschallee gele-
genen o6ffentlichen wohnungsnahen Griinflachen abgetrennt.

Mit der Méglichkeit, ca. 300 m? Netto-Spielfldche in die &ffentliche Parkanlage zu integrieren,
wird das Spielplatzangebot innerhalb des Planungsraums Hansastraf3e verbessert. Vor dem
Hintergrund kiinftiger Bedarfserhohungen durch bereits genehmigte und geplante Wohnbau-
vorhaben im Zuge der Nachverdichtung in den umgebenden Bestandsgebieten wird ein Bei-

trag zu einer nachhaltigen Versorgungssicherung geleistet.

Ldrm, Schallschutz

Zur Einschdatzung der Problematik und zur Vorbereitung méglicher Lésungen war eine schall-

technische Voreinschatzung (Hoffmann Leichter, 12/2019) der Verkehrsldrmeinwirkungen
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durchgefiihrt worden. Auf dieser Grundlage wurden Entscheidungen zum L&rmschutz vorberei-
tet und eine vertiefende schalltechnische Untersuchung (Hoffmann Leichter, 07/2022) im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens erarbeitet.

Nach dem Berliner Larmleitfaden (zitiert in Hoffmann Leichter) ist als Zielwert fiir Kleingarten
der Tagwert fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) anzustreben. Bei der geplanten Nut-
zung als Kleingartenanlage ergibt sich nachts keine besondere Schutzbediirftigkeit, da hier

nicht gewohnt werden darf.

Gemdaf3 schalltechnischer Untersuchung sind fiir die Beurteilung der Situation und der Erforder-
nisse die TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm), der von vorhandenen Anla-
gen im Umfeld des Untersuchungsgebietes ausgehen kann und die DIN 18005 (,,Schallschutz

im Stadtebau”) fiir den Verkehrslarm zu beriicksichtigen.

Die ortliche Anlagen-Situation ist durch mehrere Kfz-Betriebe, eine Glaserei und einen Super-
markt gekennzeichnet. Die Emissionen bestehen v.a. aus Stellplatzbetrieb fiir PKW auf dem

jeweiligen Betriebsgeldnde.

Ein Betrieb fiir Lufttechnische Anlagen auf dem Grundstiick Falkenberger Strafie 38-40 hat
seine Produktion zwischenzeitlich eingestellt. Hier soll Wohnungsbau umgesetzt werden. Daher
wurde dieser Betrieb nicht ndher in die Bewertung der Anlagenlédrm-Situation betrachtet.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir allgemeine Wohngebiete tags von 55 dB(A) (Zielwert
des Berliner Larmleitfaden fiir KGA) kénnen eingehalten werden. Der Richtwert fiir kurzzeitige
Gerduschspitzen von 85 dB(A) wird an einem Grundstiicksbereich, in dem der Parkplatz eines
Kfz-Handels unmittelbar angrenzt, geringfiigig (durch Schlie3en von Motorhauben) {iberschrit-
ten. Aber hier handelt es sich nach Einschdtzung des Gutachters zum einen um ein Ereignis
geringer Wahrscheinlichkeit. Au3erdem wurde innerhalb des Geltungsbereichs an dieser Stelle

iberwiegend eine Fldche fiir Anpflanzung von Gehdlzen festgesetzt.

Der Verkehrsldarm ist in der schalltechnischen Betrachtung problematischer.

Die Verkehrs-Situation ist durch die umgebenden Straf3en (insbesondere die Hansastrafe) ge-
pragt. Insbesondere die Hansastrafle ist stark befahren, mit einer zuldssigen Hochstgeschwin-
digkeit von 50 km/h. Auf der Hansastraf3e verlaufen eine Buslinie und zusdtzlich eine Tram-
bahntrasse. Knotenpunkte und Lichtsignalanlagen wirken sich in Abhdngigkeit ihres Abstandes

zum Immissionsort zusatzlich aus.

Die fachgutachterliche Betrachtung der Ist-Situation bestdatigt prinzipiell die starke Belastung
mit Beurteilungspegeln iiber 70 dB(A) unmittelbar entlang der Trasse, fiir den groften Flachen-
anteil Pegelwerte iiber 60 dB(A), der Orientierungswert von 55 dB(A) wird im gesamten Plan-

gebiet Uiberschritten.

Fiir den Planfall wurde als durchschnittliche tégliche Verkehrsmenge (DTV) die Verkehrsprog-
nose der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz fiir das Prognosejahr 2030

verwendet.

Gepriift wurden mehrere Varianten flir passiven Schallschutz durch eine Schallschutzwand.
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Berechnet wurde als Vorzugsvariante eine Larmschutzwand (LSW) entlang der HansastraBe
und der Giersstraf3e mit einer Hohe von 4 m iiber dem Gehweg.

Mit der Larmschutzwand kann die Schallausbreitung so beeinflusst werden, dass zwar einerseits
keine relevanten Bereiche mit Ldrmpegeln unter 55 dB(A) erreicht werden und damit fléchen-
deckend ein permanenter Dauerschall vorhanden ist, aber fldchendeckend das angestrebte
Pegelniveau von 58 dB(A) am geplanten Spielplatz und dem groBten Anteil der Kleingarten-

parzellen eingehalten wird.

Sportanlagenldrm vom Stadion an der Buschallee wird fachgutachterlich als nicht relevant ein-
geschatzt, da insbesondere eine ausreichende Entfernung vorhanden ist und Schallschutzmaf3-

nahmen umgesetzt werden, die auch vor dem Sportanlagenldrm schiitzen.

Weiterhin |6sen bestimmte Konfliktlagen wie vorhandene hohe Grundbelastungen mit einer Er-
héhung der Belastung ein zusatzliches Priiferfordernis fiir Reflexionswirkungen in eine schutz-
bediirftige Umgebung aus. Zu priifen war die Reflexionswirkung durch die Schallschutzwand
auf die schutzbediirftige Wohnnutzung auf der gegeniiberliegenden Straf3enseite (Hansastrafle
176). Die Erhdhung betragt aber maximal 0,1 dB(A) bei einer schallabsorbierenden Wand DL,
von 8 dB. Da fiir die Larmschutzwand ein hochschallabsorbierendes System zum Einsatz kom-
men soll, das eine straf3enseitige Schallabsorption von 20 dB erreicht, wurde zur Vermeidung
einer Verschlechterung der Situation fiir die Wohngebdude Hansastrafle 176 eine
Schallabsorption von 20 dB in die textliche Festsetzung aufgenommen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere

Zur Vorbereitung des Bebauungsplanverfahrens wurde im Jahr 2020 eine faunistische Unter-
suchung durch Natur und Text (2021) durchgefiihrt. Zur Erhebung der Winterquartiere von Fle-
dermdusen wurde die Untersuchung bis zum Winter 2021 fortgefiihrt. Die Ergebnisse wurden in
einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) von Lpb (2022) zusammengefasst. Die detail-
lierten Ausfiihrungen befinden sich in Kapitel 11.2.4.

Grundsatzlich war festzustellen, dass v.a. das Brutvogelvorkommen und die Nutzung des Ge-
bietes durch Fledermduse eng mit dem Gehdlzbestand bzw. den Gehdlz- und Nutzungsstruk-
turen als wesentlichem Lebensraummerkmal zusammenhdngt. Hochste Brutvogeldichten wur-
den in den zusammenhdngenden, linearen Gehdlzbestdnden und in den bewirtschafteten Par-
zellen festgestellt. In den bewirtschafteten Parzellen héngt die Besiedelung wiederum von alten
Obstbdumen (z.T. mit Hhlen) und den Gebduden als Nistgrundlage ab.

Langfristiges Ziel ist die prinzipielle Erhaltung des Griinvolumens und die Ausdehnung der

Kleingartennutzung, also fiir die Tierbestdnde vergleichbare Lebensraumbedingungen zu er-

reichen. Die Bestandsparzellen werden komplett neu strukturiert und aufgeteilt, die Gebdude
vollstdndig und die Bdume teilweise fiir die Neubewirtschaftung und teilweise auch fiir die
Larmschutzwand mit erforderlichem Unterhaltungsweg entfernt. Das Ausmaf3 der Beeintrdchti-

gung hdangt auch von den Umsetzungsphasen ab sowie vom erforderlichen Sanierungsbedarf
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des Bodens wegen der geplanten sensiblen Nutzung. Bodenaustausch fiihrt zum Totalverlust
der Vegetation und damit auch der Baume in den vom Bodenaustausch betroffenen Bereichen.

Zusammenfassende ErlGuterungen zu den artenschutzrechtlichen Erfordernissen erfolgen in
Kapitel 11.2.4.

Pflanzen, Biotoptypen und Vegetationsstrukturen

Die Baumreihe entlang der Hansastrafle wird im Bebauungsplan gesichert. Die Larmschutz-

wand wurde so trassiert, dass die Baumreihe erhalten werden kann.

In den Bereichen, in denen zum Anbau von Gartenbauerzeugnissen nutzbare Gdrten oder
Spielfldchen angelegt werden, ist ein Bodenaustausch erforderlich. Hier kdnnen nur vereinzelt

Bestandsbdume erhalten werden.

Der Geholzbestand auf der Béschung entlang der Zufahrt und nérdlich der Parkanlage sollte
nach dem lberarbeiteten Nutzungskonzept von Landschaftsarchitekten Schonherr urspriinglich
weitgehend erhalten bleiben. Bei Pflegearbeiten im Februar 2023 wurde jedoch festgestellt,
dass der Gehdlzbestand in den Béschungsbereichen nicht erhalten werden kann. Aufgrund der
dort verbrachten Reste einer ehemaligen Baustelleneinrichtung mit Bauschutt und z.T. flachi-
gen Bauteilen war das Wurzelwachstum der Geholze so stark beeintrdchtigt, dass die Standsi-
cherheit der Bdume nicht gegeben war. Viele Baume wiesen WurzelfGule auf, sodass entschie-
den wurde, den Gehdlzbestand zu entnehmen und zundchst den Boden fiir das Anpflanzen von
neuen Bdumen und flachiger Gehdlzstrukturen zu stabilisieren und gemeinsam mit den iibrigen
Bereichen zu sanieren. Hier setzt der Bebauungsplan Ersatzflachen (Flachen a, b, c) fest, in
denen flachige dicht bepflanzte mehrschichtige Gehdlzbestdnde mit gebietsheimischen und

bienenfreundlicheren Gehdlzen entstehen sollen.

Dariiber hinaus ist vorgesehen, auf gemeinschaftlich zu nutzenden zentralen Flachen innerhalb
der ,,Privaten Dauerkleingarten explizit hochstdmmige Obstbdume anzupflanzen (Fléchen d
und e). Auch ohne weitere Pflanzgebote ist fiir die ibrigen Kleingartenflachen zu erwarten, dass

vergleichbare Biotoptypen und Vegetationsstrukturen entstehen.

Biologische Vielfalt

Die Lebensraum- und Griinstrukturen werden nach Vollzug der Planung vergleichbar zum Be-
stand sein. Es wird qualitative Anderungen geben. Aber die Aufwertungsmdglichkeiten sollen
so weitgehend genutzt werden, dass sich die Lebensraumbedingungen nicht dauerhaft und er-
heblich verschlechtern. Eine Verschlechterung der Biologischen Vielfalt ist langfristig nicht zu

erwarten.

Bdume

Im Rahmen der Vorbereitung des Freianlagenplans wurde der gesamte geschiitzte und nicht
geschiitzte Baumbestand im Hinblick auf die Erhaltungsf@higkeit gepriift. In den Flachen, auf
denen die Ldrmschutzwand und die Unterhaltungswege angelegt werden missen, kdnnen

Baume nicht erhalten bleiben.

67



Begriindung zum Bebauungsplan 3-53

68

Wie bereits dargestellt wird die Baumreihe entlang der Hansastraf3e im Rahmen einer Festset-
zung fiir die Verkehrsflachen gesichert.

Weiterhin werden innerhalb der geplanten Flachen fiir private Dauerkleingdrten kleinteilig
Pflanzflachen festgesetzt, auf denen Obstbdume zu erhalten oder neu zu pflanzen sind. In die-
sen Bereichen konnen die Bestandsbdume teilweise erhalten werden, weil ohne Nutzgarten-
oder Spielplatz-Funktion ein Bodenaustausch nicht erforderlich ist.

Innerhalb des ehemaligen Gdartnereigeldndes stehen verteilt mehrere nach BaumSchVO ge-
schiitzte Einzelbdume, die sich iberwiegend nicht in die spatere Kleingartennutzung integrieren

lassen, weil sie z.B. zu grof3 oder zu stark geschddigt sind.

Hinzu kommt, dass auf allen Flachen innerhalb des Geltungsbereichs, auf denen eine Nutzung
als Kinderspielplatz oder als Gartennutzflache stattfinden soll, ein Bodenaustausch erforderlich
ist. Bdume konnen dann in Bereichen, die als Nutzgarten oder Kinderspielplatz genutzt werden

sollen, nicht erhalten werden.

Nicht erhalten werden kann der innerhalb der bestehenden gewidmeten &ffentlichen Griinan-
lage in den Bdschungsbereichen dem Griinanlagengesetz unterfallende Baumbestand. Hier
war im Zuge von notwendigen Baumfdllarbeiten im Zufahrtsbereich des Grundstiicks festge-
stellt worden, dass die Baume auf den mit Bauschutt aufgefiillten B&schungsbereichen erheb-
liche Wurzelschddigungen aufweisen und auf dem bestehenden Untergrund nicht standsicher
sind. Aus Verkehrssicherungsgriinden wurde entschieden, zum Zwecke der Bodensanierung und
-stabilisierung auf den Béschungsbereichen bis auf einen kleinen Bereich am &stlichen Rand

der Griinanlage den gesamten Baumbestand zu entnehmen.

Der Bebauungsplan sichert hier Ersatzflachen, auf denen nach notwendiger Beseitigung der
Bodenbelastung Neuanpflanzungen mit Bdumen und Strduchern zu erfolgen haben, sodass
mittelfristig wieder vergleichbare Strukturen mit gebietsheimischen naturschutzfachlich wertvol-

leren B&umen und Strduchern entstehen.

Zusdatzlich werden mit der Neuanlage der Kleingartenfldchen in Abhdngigkeit von der spdteren
Parzellengréf3e und noch vorhandenen Bestandsb&umen von den kiinftigen Nutzern u.a. auch
neue Obstbdume gepflanzt werden, so dass davon ausgegangen werden kann, dass im Be-
reich der ,,Privaten Dauerkleingérten” eine der Gartenordnung fiir Kleingdrten entsprechende
Struktur entsteht, zu der Obstbdume gehdren werden.

Auf einem Teil der 6ffentlichen Gemeinschaftsfladche werden Obstb&ume auf Obstwiesen er-
halten bzw. durch Neupflanzungen ergénzt (Fldche d und e). Sowohl auf einzelnen Parzellen
als auch auf der dffentlichen Gemeinschaftsflache wurden bestehende Obstb&ume (v.a. Kir-
schen) in die Planung einbezogen. Zum Schutz der bestehenden und zu erhaltenden Bdume

sind Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich wéhrend der Bauzeit zu schiitzen.

Bei den zu erhaltenden Bdumen innerhalb neuen Kleingartenfldche handelt es sich iberwie-
gend um Obstbdume, die insbesondere wichtige Funktionen fiir Artenschutz und Landschafts-
bild haben, deren Pflege vom Griinfldchenamt des Bezirks tibernommen wird. Fiir den Erhalt

der Bdume werden Regeln im Zwischenpachtvertrag aufgenommen.
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2.2.4.5 Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im

2.2.5

2.2.6

Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Wirkbereich des Plangebiets befinden sich keine Natura 2000-Gebiete, sodass nicht mit
Auswirkungen auf deren Erhaltungsziele und auf den generellen Schutzzweck dieser Gebiete

zu rechnen ist.

Schutzgut Flache

Die Flachen sind bereits als Kleingarten bzw. ehemaliges Gdrtnereigeldnde vorgeprdgt. Die
Kleingartennutzung soll in Kombination mit weiteren 6ffentlichen Griinfldchennutzungen ausge-
dehnt werden. Dabei soll das Gebiet unter Berlicksichtigung bestehender Griinstrukturen voll-
stdndig neu angelegt werden. Zur neuen Struktur gehéren auch kleine Parzellengréfien ab
125 m?, die mehr Nutzern zur Verfiigung stehen. Au3erdem ist eine Begrenzung des Bebau-
ungsumfangs der Laubengréfle auf 20 m? beabsichtigt. Fiir Parzellen unterhalb von 215 m?
Grundflache sind im Freianlagenplan je nach Parzellengréfie gestaffelt noch kleinere Lauben
unterhalb von 20 m? Grundfléche vorgesehen. Es ist beabsichtigt, entsprechende Zusatzver-

einbarungen in den Zwischenpachtvertrag aufzunehmen.

Schutzgut Boden und Altlasten

Eine wesentliche Beeintrdchtigung ist beim Schutzgut Boden in der Regel die Versiegelung.
Diese wird aber ein kleingarteniibliches Maf3 nicht liberschreiten.

Wesentliche Vermeidungsmaf3nahme ist die Nutzung von bereits vorgenutzten oder anders be-
eintrdchtigten Flachen. Dieser Aspekt fiihrt allerdings gleichzeitig zu einem Konflikt. Denn grofe
Teile des Gebiets sind mit Aufschiittungen in unterschiedlichen Starken bedeckt, die nach Fest-
stellung eines Bodengutachters (GLU, 2020) in bestimmten Bereichen die Priifwerte der
BBodSchV (Wirkungspfad Boden-Mensch) fiir Cadmium, Blei und Benzo(a)pyren iiberschreiten
und Sanierungsmafinahmen erfordern, bevor hier eine Nachnutzung als Kleingarten mit dem
Anbau von essbaren Nutzpflanzen und als Spielplatz fiir Kinder erfolgen kann. Vorgesehen ist
ein weitgehender Bodenaustausch bis in eine Tiefe von 0,60 m, wo zukiinftig Nutzpflanzen an-
gebaut und wo zukiinftig Kinderspielplatze angelegt werden sollen.

Aus Vorsorgegriinden ist fiir die Nachnutzung als Nutzgarten mit essbarem Obst und Gemiise
eine vollfléchige Sanierung (Bodenaustausch) bis zu einer Tiefe von 60 cm erforderlich. Da es
sich um ein Vorhaben des Bezirks handelt und die Mafinahme einschlieflich der Bodensanie-
rung finanziell gesichert ist, wird durch den Vorhabentrdger und Eigentiimer des Grundstiicks
sichergestellt, dass einer kleingdrtnerischen Nutzung keine belasteten Boden entgegenstehen.
Da zum Zeitpunkt der Festsetzung voraussichtlich die Bodensanierung auf den kiinftigen Par-
zellenfldchen abgeschlossen sein wird, erfolgt hier keine nachrichtliche Ubernahme als Flache

deren Boden mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist.
Gefahren fiir das Grundwasser bestehen bei einer natiirlichen Versickerung nicht.

Eine Verdichtung wahrend der Baumaf3nahmen sollte durch geeignete MafBnahmen (z.B. Last-

verteilungsplatten in der Bauphase) moglichst vermieden werden, da hierdurch wesentliche
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Bodenfunktionen (Puffer- und Filterfunktion, Regelungsfunktion fiir den Wasserhaushalt) einge-
schrankt oder zerstért werden und ein Mehraufwand fiir die spdtere Bewirtschaftung entsteht.

Schutzgut Wasser

Das Niederschlagswasser wird vollstdndig im Gebiet zurilickgehalten und vor Ort versickert. Es
ist damit zu rechnen, dass Regenwasser aufgefangen und als Gief3wasser verwendet wird. Eine
Verdnderung der Wasserbilanz ist nicht zu erwarten. Hinzu kommt, dass der aufgebrachte, un-

belastete Boden aufnahmefdhig fiir Wasser ist und Niederschldge speichern kann.

Durch die weitgehende Bodensanierung ist damit zu rechnen, dass das grundsdtzliche Risiko

eines Eintrags in das Grundwasser vermieden wird.

Blei weist nur eine geringe Loslichkeit auf. D.h. eine Verdriftung durch die im Geldnde unter
den belasteten Aufschiittungen anstehende bindigen Schichten in das Grundwasser, das in ei-
ner Tiefe von 20 m bis 30 m ansteht, wére unwahrscheinlich. Die Loslichkeit von Cadmium
hdngt vom Bodensubstrat ab und wird ebenfalls an Ton- und Humuspartikeln gebunden, ist
aber in Abhdngigkeit vom pH-Wert mobiler als Blei. Allerdings besteht die Gefahr einer Mobi-
lisierung nur bei schwach gepufferten Boden.

Auch Benzo(a)pyren ist fest in Béden und Sedimenten gebunden und wenig [6slich, so dass eine
Verdriftung in das Grundwasser durch die bindigen Schichten unwahrscheinlich ware.

Schutzgut Klima einschliefllich der Auswirkungen infolge des Vorhabens auf das Klima und
der Anfdlligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Der Geltungsbereich ist auch im Hinblick auf die Beurteilung des Stadtklimas (Planungshin-
weise Stadtklima 2015) dreigeteilt. Die bestehende Kleingartennutzung wird als Siedlungsraum
eingeordnet, dessen thermische Situation als glinstig zu beurteilen ist. Die ehemalige Gdrtnerei
ist noch entsprechend ihrer friiheren Bebauung ebenfalls dem Siedlungsraum zugeordnet und
wurde hier als ungiinstig eingestuft. Die Griinfldche an der Hansastraf3e hat prinzipiell als Griin-

flache eine hochste Schutzwiirdigkeit.

Eine besondere Vulnerabilitdt besteht aufgrund der demographischen Zusammensetzung
nicht.

Zukiinftig ist davon auszugehen, dass die gesamte Kleingartenfldche im Hinblick auf das Klima
als ,,glinstig” zu beurteilen sein wird. Die geplante Festsetzung einer Kleingartenanlage kann
insofern als lokaler Baustein in der Anpassungsstrategie zur Bewdltigung von Klimafolgen ein-
gestuft werden.

Schutzgut Luft

Die Belastung durch die stark befahrene Hansastrafle ist ,,nur“ durchschnittlich. Durch die Pla-
nung werden voraussichtlich keine erheblichen zusdatzlichen Verkehre verursacht, da das Ge-

biet gut durch &ffentlichen Nahverkehr erschlossen ist.
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2.2.10

2.2.11

2.2.12

Durch die Anlage einer Ladrmschutzwand entlang der Straf3e wird voraussichtlich weniger Fein-
staub von der Strafle in die Kleingartenanlage eingetragen.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Die rahmenden Griinstrukturen bleiben erhalten oder werden neu aufgebaut, wo sie bisher
fehlten. Wesentlich fiir den lokalen Eindruck ist insbesondere der Erhalt der Baumreihe entlang
der Hansastraf3e, auch wenn die Bdume noch vergleichsweise jung sind und weiteres Wachs-
tum erwarten lassen. Die Positionierung der Larmschutzwand in einem ausreichenden Abstand
zum Kronen- und Wurzelbereich der Baumreihe gehort zu den wichtigsten Maf3nahmen zur Mi-
nimierung negativer Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild. Die fiir das Ortsbild wich-
tige Baumreihe kann erhalten werden und die geplante Larmschutzwand wird gleichzeitig von
der Straf3e aus abgedeckt. Auch die beidseitige Begriinung der Larmschutzwand wird einen
Kulisseneffekt haben, der die mdglichen negativen optischen Effekte des neuen technischen

Bauwerks (Ausfiihrung als gestiitzter Erdwall mit Begriinung) abmildert.

Diese Kulisse bildet neben ihrer Hauptfunktion als Ldrmschutz auch eine optische Funktion der
Abschirmung zur Hansastrafle.

Die innere Struktur wird zukiinftig durch neue punktuelle und lineare Gehdlz- und Baumpflan-
zungen gegliedert. Dabei kénnen vorhandene Bestdnde angerechnet werden, wenn sie trotz

Bodensanierung erhalten werden kdnnen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das ehemalige Krankenhausgeldnde siidlich der Hansastraf3e und die angrenzende Wohnbe-

bauung an der Buschallee von Bruno Taut stehen unter Denkmalschutz.

Eine Beeintrdchtigung ist durch die Planung nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete

Die Schutzgiiter des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes stehen untereinander in einem
zusammenhdngenden Wirkungsgefiige. Versiegelung fiihrt z. B. zu einem Verlust natiirlicher
Bodenfunktionen wie der Fahigkeit zu Filterung, Pufferung und Abbau oder Umwandlung von
Schadstoffen und gleichzeitig zu einem Lebensraumverlust fiir Tiere und Pflanzen. Der Verlust

an Vegetation fiihrt zu einem Lebensraumverlust fiir Tiere und Pflanzen.

Grundsdtzlich sind die in der folgenden Tabelle aufgelisteten Wechselwirkungen zu beriicksich-
tigen.
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Schutzgut Wechselwirkung
Mensch alle anderen Schutzgiiter bilden die Lebensgrundlage des Menschen
Tier abhdngig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung (Pflanzen,

Biotope, Vernetzung, Boden, Flache und Wasser)

anthropogene Nutzung als Beeintrdchtigung von Tieren und ihren LebensrGumen

Pflanze/Biotope | abhdngig von den abiotischen Standorteigenschaften (Boden, Flache, Wasser-
haushalt)

Bestandteil des Landschaftsbildes, Vernetzung

anthropogene Nutzung als Beeintrdchtigung von Pflanzen und ihren Lebensrdu-

men, aber auch Férderung kultur- und pflegeabhdngiger Arten

Flache/Boden Bodeneigenschaften abhdngig von geologischen, geomorphologischen, wasser-
haushaltlichen und vegetationskundlichen Verhdéltnissen

Lebensraum fiir Mensch, Tiere und Pflanzen, Einfluss auf Landschaftswasserhaus-
halt durch Grundwasserneubildung, Retention, (Grundwasserschutz)
Vorbelastung durch anthropogene Nutzung (Versiegelung, Verdichtung, Stoffein-
trag, Belastung)

Wasser Grundwasserneubildung abhdngig von bodenkundlichen und nutzungsbezoge-
nen Faktoren
anthropogene Vorbelastung des Grundwassers durch Nutzung (Entnahme) und

Stoffeintrag

Klima und Luft abhdngig von anthropogener Nutzung (Versiegelung), Vegetation
Landschafts- Erscheinung des Landschaftsbildes abhéngig von anthropogener Nutzung, Vege-
und Ortsbild tation, Boden, Flache

anthropogene Vorbelastung durch Bebauung

Tabelle 3: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Es ist derzeit davon auszugehen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgiitern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf-

treten werden.

Weitere Bebauungspldne im Umfeld gibt es nicht.

Auswirkungen infolge der Art und der Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Beseitigung
und Verwertung

Auf Ebene des vorliegenden Bebauungsplans kénnen Art und Menge der erzeugten Abfdlle

und ihre Beseitigung und Verwertung nur allgemein dargestellt werden.

Vor der konkreten Nutzung der Fldchen muss der Boden abgetragen oder ausgetauscht wer-
den. Die Behandlung der belasteten Bdden erfolgt gemdf3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG).

Dariiber hinaus ist zu erwarten, dass allenfalls kleingartentypische Abfdlle entstehen, die keiner
besonderen Behandlung bediirfen. Es kann angenommen werden, dass die spateren Nutzer
Gartenabfdlle kompostieren. Entsprechende Regelungen sind bei Grundstiicken, die dem Land

Berlin gehéren, iblich.
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2.2.14

2.2.15

2.3

2.3.1

Fir Kleingdrten besteht keine Anschlusspflicht fiir Abwasser. Sofern in den Kleingdrten Abwas-
ser anfdllt, ist dieses in Abwassersammelbehdltern zu sammeln und ordnungsgemdf3 durch ein
durch die Berliner Wasserbetriebe zugelassenes Unternehmen zu entsorgen. Die dauerhafte
Dichtheit der Sammelbehdlter muss nachgewiesen werden. Im Zwischenpachtvertrag soll je-
doch auf den Einsatz von Humustoiletten hingewirkt werden.

Anschliisse an die Kanalisation kdnnen unter bestimmten Umstdnden zugelassen werden. Ein
Anschluss des Vereinshauses wdre von der Hansastraf3e aus méglich, die Abwasserbeseitigung

ist aber kein Regelungsgegenstand des Bebauungsplans.

Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Anlagen, die einer Genehmigung nach § 4
BImSchG bediirfen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Sonstige Unfdlle oder Katastrophen, die fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt von Belang wdren, sind weder aus der Ortlichkeit noch aus der planungs-
rechtlich zu sichernden Nutzung abzuleiten.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und eingesetzten Stoffe

Auf Ebene des vorliegenden Angebotsbebauungsplans sind die eingesetzten Techniken und
Stoffe der zukiinftigen Nutzungen noch nicht konkret absehbar. Es ist aber davon auszugehen,
dass der Einsatz von Techniken und Stoffen nicht iber das Maf3 einer kleingartentypischen Nut-

zung hinausgehen wird.

Dariiber hinaus soll iber einen Zwischenpachtvertrag darauf hingewirkt werden, dass diese
Anlage nachhaltig und naturnah bewirtschaftet wird. Die Grundsdtze des integrierten Pflanzen-

schutzes sollen beachtet werden.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachhaltiger Auswirkungen sowie
Eingriffsbeurteilungen und Ausgleichsentscheidungen gem. § 18 BNatSchG i.V.m.
§ 1a Abs. 3 BauGB

Eingriffsbeurteilung

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die ,,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes (...) in der Abwdgung zu beriicksichtigen.“ Damit wird auf die Eingriffsregelung
nach § 15 BNatSchG verwiesen. Demnach ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen

Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.
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Vor der Abwdgung, ob ein Eingriff ausgeglichen werden kann bzw. muss, ist eine Entscheidung
dariiber zu treffen, ob der Eingriff vermieden oder gemindert werden kann. Grundsdtzlich ist es
sinnvoll, einen Nutzungs-Bedarf auf einer bereits vorgenutzten Flache zu decken. Damit kann
durch Reaktivierung einer Brachfldche und Optimierung der Bestandsnutzung die Nutzung we-
niger beeintrdchtigter Fldchen vermieden werden.

Die Bestandssituation innerhalb des Plangebietes stellt sich als vollstdndig anthropogen iiber-
prdagt dar.

Bei der Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs und des sich daraus ergebenden Kom-
pensationsbedarfs miissen alle relevanten Rahmenbedingungen in die Betrachtung einbezo-

gen werden.

Voraussetzung fiir die Feststellung von kompensationspflichtigen naturschutzrechtlichen Ein-
griffen ist die Einschatzung, ob die durch die Planung erméglichten Maf3nahmen auch schon
vor der planerischen Entscheidung moglich waren. Denn gemdaf3 § 1a Abs. 3 BauGB ist ein
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Das betrifft
hier insbesondere die bereits im Bestand vorhandenen Verkehrsanlagen. Hier ist in der Abwd-
gung liber den Ausgleich der zusdtzlich geplanten Straf3enverkehrsflédchen zu entscheiden. Das
geltende Planungsrecht § 35 BauGB ldsst die Neuanlage einer Kleingartenanlage nicht zu, da
abzuwdgende Belange entgegenstehen. Daher ist im Rahmen der Planaufstellung auch der
mit der Neuanlage von Kleingdrten verbundene naturschutzrechtliche Eingriff zu bewerten und

tiber den Ausgleich in der Abwdgung zu entscheiden.

Der Bestandsbeurteilung liegt eine Biotopkartierung zugrunde, in die 2022 die Ergebnisse einer
Vermessung des Bestandes im Grabeland eingearbeitet wurden. Die Fldchen kénnen damit
prdzise abgegriffen und in die Bilanz eingestellt werden. Fiir die Beurteilung des Eingriffs wurde
der Entwurf des Bebauungsplans auf Basis des Freianlagenplans LA Schonherr (2024) zu-
grunde gelegt.

Fir die eingriffsrelevanten Mafinahmen wurden Mafinahmenblatter angelegt, die als Anlage
Bestandteil der Begriindung werden.

Eingriffsminderung und Vermeidung in der Planung

Vor der Abwdgung, ob ein Eingriff ausgeglichen werden kann bzw. muss, ist zu priifen, ob und
wie die moglichen Eingriffe vermieden oder gemindert werden kdnnen. Dieser Prozess hat um-

fanglich im Rahmen der Planung stattgefunden.

Das urspriinglich zur Vorbereitung des Bebauungsplanverfahrens im Ergebnis einer Varianten-
untersuchung bevorzugte Nutzungskonzept ,Sonnenstern® mit einem Erhalt der straflenbeglei-
tenden Baumreihe auf dem Grundstiick Hansastraf3e 173 liegt in seinen wesentlichen Grund-
ziigen dem Bebauungsplan zugrunde. Es wurde im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung gem.
88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB liberarbeitet.
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Ziel der Uberarbeitung war unter anderem eine stérkere Vermeidung von naturschutzrechtli-
chen Eingriffen innerhalb der geplanten Flachen fiir private Dauerkleingdrten. Danach sollte
der auf der Bestandsb&schung vorhandene Gehdlzbewuchs ebenfalls weitgehend erhalten
bleiben. Notwendige Baumfdllarbeiten im Zufahrtsbereich des Grundstiicks im Februar 2023
zeigten aber, dass der vorhandene Baumbestand aufgrund der Beschaffenheit der Béschun-
gen und er dort vorhandenen Bodenbelastungen nicht gesund und nicht standsicher war, so-
dass im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht nach § 5 Griinanlagengesetz Berlin Notfallun-
gen in allen Béschungsbereichen vorgenommen wurden. Diese Fldche geht mit ihrem Bestand
gemaf3 der Biotopkartierung von 2022 in die Vor-Eingriffsbewertung ein. Die Neuanlage wird
auf vergleichbaren Flachen festgesetzt. Durch Verwendung heimischer Gehdlze kénnen die

Flachen 6kologisch hochwertiger in die Nach-Eingriffsbetrachtung eingestellt werden.

Das liberarbeitete Nutzungskonzept beinhaltet 52 Parzellen. Die Gartenparzellen variieren
zwischen einer Mindestgréfie von 125 m? und einer maximalen Gréf3e von 273 m?. Die Grund-
flache der Lauben wird zur Verringerung des Versieglungsgrades im Bebauungsplan auf eine
Grundfldche von maximal 20 m? beschrdnkt. In Abhdngigkeit von der Parzellengréfie sollen im
Zwischenpachtvertrag Lauben in den Gréf3en von 12 m?, 15 m? und maximal 20 m? in Abhdn-
gigkeit von der Parzellengréfle aufgestellt werden diirfen.

Vorgesehen ist, dass die Anlage Uber einen offentlich nutzbaren Hauptweg erschlossen wird,
der unter Nutzung der bestehenden Zufahrt am siidwestlichen Ende aus Richtung Hansastrafle
die Kleingartenanlage quert und bis zur Giersstrafie im Nordosten fiihrt. Mehrere Nebenwege
erschliefien das restliche Gebiet. Die Wege sind mit wasser- und luftdurchléssigem Belag her-

zustellen.

Im siidwestlichen Geltungsbereich wird die Moglichkeit geschaffen, ein Vereinshaus zu errich-

ten.

Zentral gelegen ist ein Gemeinschaftsgarten, der mit einer Bindung zum Anpflanzen von Obst-

bdumen belegt wurde.

Aufgrund des Erfordernisses, ein bestehendes Spielplatzdefizit im Planungsraum Hansastraf3e
zu mindern, wird im Bebauungsplan eine 2.764 m? grofie Griinfldche mit der Zweckbestim-
mung ,,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz* gesichert, innerhalb derer mindestens 300 m?
Nettospielflache angelegt werden kénnen.

Als Vorkehrung zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen wird eine Ldrmschutzwand
errichtet, die beidseitig begriint wird und mit ihrem Unterhaltungsweg Bestandteil der 6ffentli-

chen Griinanlage ist.
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2.3.3

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgte in einem Eingriffs-Gutachten.’® Hier wurde das Ausfiihrliche
Verfahren zur Ermittlung der Eingriffe’® verwendet.

Zum Geltungsbereich geh6ren auch die angrenzende Straf3enverkehrsfldche Hansastrafle und
der Giersstrafle.

Der Bebauungsplan weist zusatzliche Verkehrsflachen fiir eine Verbreiterung der Hansastrafle

bis an die Larmschutzwand aus.

Die Einteilung der Straflenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. Diese steht
einer spdteren Fachplanung fiir die Verkehrsanlagen zur Verfiigung. Es ist eine Neuordnung
von Fuf3- und Radwegfldchen geplant, die unabhdngig vom B-Planverfahren erfolgen soll. Die

planfestgestellten Anlagen der Straflenbahn bleiben unberiihrt.

Urspriinglich wurden Ldrmschutz-Trassen diskutiert, bei der die Baumreihe entlang der Hansa-
straf3e nicht hatte erhalten werden konnen. Zur Reduzierung naturschutzrechtlicher Eingriffe
wurde eine Variante gewdhlt, bei der die Baumreihe erhalten bleiben kann. Zugunsten der
Larmschutzwand und eines Unterhaltungsweges wurde die Fldche fiir private Dauerkleingdrten
und damit die Zahl méglicher Parzellen gegeniiber dem urspriinglichen Konzept ,,.Sonnenstern®

reduziert.

Die bestehende Baumreihe wird im Rahmen einer textlichen Festsetzung fiir die Verkehrsfla-
chen gesichert. Dabei orientiert sich die Stiickzahl am Bestand und l&sst geniigend Flexibilitat
fir die Neuordnung des Fuf3wegs sowie ggf. erforderliche Einordnung einer iiberdachten Bus-

haltestelle.

Die Straf3enverkehrsflachen werden von den Griinfldchen (Kleingartenfléche und offentliche
Parkanlage mit Spielplatz und Larmschutzwand getrennt bilanziert, da es sich um unterschied-
liche Eingriffsverursacher handelt. Die Neuordnung der Straf3enverkehrsfldche erfolgt auf der
Grundlage einer Verkehrsanlagenplanung, nicht auf Grundlage des Bebauungsplanes. Im
Rahmen der Planaufstellung fiir eine Verkehrsanlagenplanung nach § 22 Berliner Straflenge-
setz ist den Umweltbelangen ebenfalls zu entsprechen und liber Ausgleichserfordernisse vor-
habenbezogen zu entscheiden.

Die Wertpunkte der beiden getrennt ermittelten Bereiche werden daher nicht miteinander ver-
rechnet.
Mafinahmen fiir Ausgleich und Ersatz

Im Folgenden werden kurz die Festsetzungen dargestellt, die in die Bilanzierung als Maf3nah-

men eingegangen sind:

15 Wallmann (2024): Fachgutachten naturschutzrechtlicher Eingriff - Eingriffsbewertung zum Bebauungsplan 3-53 - ,Kleingar-

tenanlage Hansastra3e”, Mérz 2024, Berlin.

16 Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz (2020): Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingrif-
fen (Februar, 2020), Berlin.
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e Der Gehélzbestand vorwiegend nichtheimischer Eschenahorn, entlang der B&schung
auf einer Fldche von 2.025 m? kann nicht erhalten werden. Durch Festsetzung von Er-
satzflachen (Flachen a, b, c) soll auf einer Fldche von zusammen 1.468 m? teilweise
ersetzt werden. Durch Nachpflanzung mit heimischen Gehélzarten (Bdume und Stréu-
cher) in einen naturngheren, mehrschichtigen Gehélzbestand kdnnen dkologische Auf-
wertungen erzielt werden.

e Die Ldrmschutzwand wird beiderseits begriint.

e Im zentral gelegenen Gemeinschaftsgarten (Fldchen d und e) sollen mindestens 8
Obstb&ume (Hochstamm) als Ersatz fiir die unvermeidbaren Eingriffe in den alten Obst-
baumbestand auf einer Wiese aus zertifiziertem Saatgut gepflanzt werden.

e Das im siidwestlichen Bereich an der Hansastraf3e zul@ssige Vereinshaus ist mit einer
Dachbegriinung auszufiihren.

Die geplante Festsetzung von zusammenhdngenden Gehdlzpflanzungen, Einzelbaumpflanzun-
gen und bei sachgemdfBler Bewirtschaftung der Kleingdrten zu erwartenden Obstbaumpflan-
zungen sowie die Begriinung der Larmschutzwand dienen einem Neuaufbau vergleichbarer
Lebensraumstruktur fiir unterschiedliche Tierartengruppen (vgl. Kapitel Artenschutz), wie sie

verloren gehen.

Weiterhin fiihren folgende Maf3nahmen bzw. Planungen in der Bilanzierung zu Aufwertungen:

e die planungsimmanente Bereitstellung bisher nicht oder wenig fiir die Erholung nutzba-
rer Flachen,

e die bodentechnischen SanierungsmafBnahmen (Bodenaustausch) innerhalb der Fla-
chen fiir ,,Private Dauerkleingérten“ und der ,,Offentlichen Parkanlage mit Spielplatz*

e die ErschlieBung der Anlage fiir die Offentlichkeit durch Wege, die durchgehend und
ganzjdhrlich nutzbar und mit den 6ffentlichen Griinflachen mit Spielplatz verkniipft sind,

e Schallabschirmung durch eine Larmschutzwand.

2.3.4 Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgte im Ausfiihrlichen Verfahren mit der konsolidierten Planung in der Ent-
wurfsphase. Darin wurde die Freianlagenplanung von LA Schénherr (09.01.2024) fiir die Griin-
flachen in die Planzeichnung des Bebauungsplans und die Maf3nahmenblatter ibertragen. Die
bestehenden Flachendifferenzen zwischen den Teilfldchen im Bebauungsplan und den Maf3-
nahmenbldttern ist technisch bedingt und so geringfiigig, dass sie fiir die Umsetzung nicht re-

levant sind.

Im Folgenden werden die Ergebnisse des Eingriffsgutachtens!’ zusammenfassend wiederge-

geben.

Dabei wurden die Kleingartenflachen und &ffentlichen Griinfldchen mit Larmschutzwand von

den Verkehrsflachen getrennt ermittelt und bewertet.

17 Stefan Wallmann Landschaftsarchitekten BDLA (2024): Fachgutachten naturschutzrechtlicher Eingriff - Eingriffsbewertung zum
Bebauungsplan 3-53 -, Kleingartenanlage Hansastra3e®, Marz 2024, Berlin.
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2.3.4.1 Bilanz Griinflachen

2.3.4.2
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Durch die Ausweisung von Flachen fiir Anpflanzungen bzw. Aufwertung in Zusammenhang mit
den verschiedenen Festsetzungen zu Begriinung und Larmschutz kann insgesamt eine Aufwer-
tung der gesamten Fléche erreicht werden, so dass sich fiir die geplanten Griinflachen eine
positive Bilanz ergibt.

Dabei ergeben die einzelnen Komponenten ein unterschiedliches Bild. Bei der Summe der abi-
otischen Komponenten (Boden, Wasser, Klima) ist ein Minus von 61,65 Punkten zu verzeichnen,
welches sich insbesondere aus dem Werttrager Wasser ergibt, da insgesamt die versiegelten /
teilversiegelten Flachen zunehmen. Auch die aus der Reduzierung der Obstbdume in der Ge-
samtanlage resultierende fehlende Verschattung fiihrt zu einer Erhéhung der negativen Bilanz.
Die flachendeckende Bodensanierung kann beim Schutzgut Boden einen Teil der negativen

Bilanz ausgleichen.

Auch die Uberplanung der Biotope hinterlésst ein Minus von 112,39 Punkten. Mit der Aufwer-
tung der Strukturen fiir den Biotopverbund von + 26,09 Wertpunkten reduziert sich die negative
Bilanz auf 86,30 Wertpunkte bei den biotischen Komponenten.

Fiir das Schutzgut Landschaftsbild mit der Bedeutung fiir die Qualitét des Stadtbildes und der
Bedeutung des Freiraumes fiir die Erholung kommt es zu einer Aufwertung und einem Plus von
171,47 Punkten.

Insgesamt ergibt die Bilanzierung ein Plus von 23,53 Wertpunkten.

Bilanzierung Griinflachen, Zusammenfassung entsprechend der einzelnen Faktoren:

Vor-Eingriff-Zustand Nach-Eingriff-Zustand | Differenz
Schutzgut Boden 97,40 95,93 -1,47
Schutzgut Wasser 126,00 107,26 -18,74
Schutzgut Klima 200,80 159,36 -41,44
Summe abiotische 424,20 362,55 -61,65
Komponenten
Biotoptypen 147,04 34,65 -112,39
Biotopverbund 54,38 80,47 + 26,09
Summe biotische 201,42 115,12 -86,30
Komponenten
Schutzgut Land- 94,41 265,88 +171,47
schaftsbild
Gesamtsumme 720,03 743,55 + 23,53

Tabelle 4: Bilanz Griinflédchen

Bilanz Straf3enverkehrsfldche

Bei der Bilanzierung der Straf3enverkehrsfldche kommt es zu einer negativen Bilanz. Hier ist zu
beachten, dass die Giersstrafle und die Hansastraf3e einschlie3lich des vorhandenen Gehwe-
ges bereits als Straf3enverkehrsfldche hergestellt sind und insoweit Eingriffe schon erfolgt sind
und nicht durch die Einbeziehung in den Geltungsbereich erst ermdoglicht werden. Lediglich
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aufgrund der neuen Ausweisung von Verkehrsfldchen fiir einen neuen Fuflweg auf Kosten eines
Streifens des ehemaligen Grabelandes und der ehemaligen 6ffentlichen Griinfldche ist zu er-
warten, dass der Versiegelungsgrad deutlich zunimmt und damit auch mit negativen Auswir-
kungen auf die verschiedenen Werttrdger zu rechnen ist. Die bestehende Baumreihe in der
Verkehrsfldche wird erhalten. Ein ausreichend breiter Querschnitt fiir den geplanten Fuflweg
zwischen Ldrmschutzwand und Baumreihe wurde in der Planung beriicksichtigt und mit der

Textfestsetzung Nr. 9 festgesetzt, dass die Baumreihe zu erhalten bzw. neu anzupflanzen ist.

Es kommt bei sdmtlichen abiotischen und biotischen Komponenten sowie dem Schutzgut Land-

schaftsbild zu einer negativen Bilanz.
Insgesamt ergibt sich ein Bilanz-Defizit von -60,93 Wertpunkten.

Bilanzierung Straf3en, Zusammenfassung entsprechend der einzelnen Faktoren:

Vor-Eingriff-Zustand | Nach-Eingriff-Zu- Differenz
stand

Schutzgut Boden 14,08 3,68 - 10,40
Schutzgut Wasser 17,12 8,19 - 8,96
Schutzgut Klima 49,10 36,60 -12,50
Summe abiotische Kompo- 80,30 48,44 -31,86
nenten
Biotoptypen 23,92 14,74 -9,18
Biotopverbund 8,86 4,62 - 4,24
Summe biotische Kompo- 32,78 19,36 -13,42
nenten
Schutzgut Landschaftsbild 15,65 0,00 -15,65
Gesamtsumme 128,73 67,80 -60,93

Tabelle 5: Bilanz Straflenverkehrsflache

Zusammenfassung

Grundsdtzlich wurden die Schutzgiiter des Naturhaushalts sowie des Landschaftsbildes ge-
trennt ermittelt, bewertet und berechnet. Auch die unterschiedlichen Eingriffsbereiche wurden
getrennt dargestellt, damit Eingriff und Mafinahmen verursacherbezogen zugeordnet werden

kdnnen.

Die Straf3enverkehrsfldche wurde von der Kleingartenfldche mit Ldrmschutzwand getrennt bi-
lanziert, da es sich um unterschiedliche Eingriffsverursacher handelt und die Neuordnung der
Stra3enverkehrsfldche nicht durch die Umsetzung des Bebauungsplanes verursacht wird, son-
dern dafiir eine Verkehrsanlagenplanung nach dem Berliner Straf3engesetz noch erforderlich

ist. Die Punktekonten der beiden Bereiche werden daher nicht miteinander verrechnet.

Auf der Kleingartenfldche konnte durch die einzelnen Mafinahmen, insbesondere aber durch
den planimmanenten Effekt, dass zukiinftig neue, hochwertige Fldchen der 6ffentlichen Erho-
lungsnutzung zur Verfiigung gestellt werden, fiir das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung ein
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deutliches positives Punktekonto erarbeitet werden. Bei Verrechnung mit den Defiziten bei den
biotischen und abiotischen Schutzgiitern bliebe trotzdem eine deutlich positive Bilanz.

Auf der Strafienverkehrsfléche sind naturgemaf3 kaum positiv wirkende Maf3nahmen méglich.
Entsprechend entsteht nach dem Bau der neuen Wege ein deutliches Defizit. Dabei ist festzu-
stellen, dass die Erhaltung der Baumreihe als planimmanente Vermeidungsmaf3inahme in die-
sem Betrachtungsbereich die wichtigste Maf3inahme zur ,,Entlastung” der Bilanz darstellt und
nicht von einer vollen Flacheninanspruchnahme der zusatzlichen Straf3enverkehrsfldchen aus-
zugehen ist. Zudem ergeben sich durch Fortentwicklung der Baumreihe innerhalb und aufier-
halb des Bebauungsplan-Geltungsbereichs im Rahmen einer Verkehrsanlagenplanung im Ab-
schnitt von der Giersstrafle bis zur Buschallee Ausgleichsmoglichkeiten, die der Bebauungs-

plan, da er die Fachplanung hier nicht ersetzt, auch nicht beriicksichtigen kann.

Besonderer Artenschutz - Artenschutzrechtliche Betrachtung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten Zugriffsverbote fiir die besonders und/oder streng ge-
schiitzten Arten. Diese Regelungen gelten auf allen Ebenen der Bauleitplanung und bei der

konkreten Umsetzung von Projekten.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

o wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren (Tétungsverbot gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG),

¢ wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Stérungsverbot gem.
8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG),

o Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren (Beschadigungs-
verbot geschiitzter Lebensstatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG),

o wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren
(gem. § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Von den Verboten kann nur unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme oder Befreiung
nach BNatSchG gewdhrt werden.

Zur Beurteilung der Bestandssituation und zur Ermittlung der artenschutzrechtlich erforderlichen
Mafinahmen wurden folgende Untersuchungen durchgefiihrt:

e Natur + Text (2021): Bebauungsplan 3-53 ,Kleingartenanlage HansastraBe* - Faunis-
tisches Gutachten, Artengruppen: Fledermduse, Végel und Altholzkafer, Stand
24.02.2021, Rangsdorf.

e Landschaft planen + bauen Berlin GmbH (Lpb) (2022): Bebauungsplanverfahren 3-53
»KGA HansastraBe®, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB), Stand 17.11.2022, Ber-
lin.
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e Landschaft planen + bauen Berlin GmbH (Lpb) (2024): Bebauungsplanverfahren 3-53
,KGA Hansastra3e“, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB), Erganzungsunterlage,
Stand Februar 2024, Berlin.

Auf Grundlage der Ergebnisse der faunistischen Untersuchung wurde der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag (AFB) erarbeitet.

Die artenschutzrechtlichen Folgen und erforderliche Mafinahmen aus dem AFB werden zusam-

mengefasst und in Kap. 2.4.4 dargestellt.

Aus der Relevanzpriifung im AFB ging eine mégliche Betroffenheit von Fledermdusen, europd-

ischen Brutvégeln und von xylobioten Gro3kafern (Eremit, Heldbock) hervor.

Aufgrund des Fehlens geeigneter Lebensrdume und Lebensraumstrukturen ist nicht mit dem
Auftreten wassergebundener Arten (z. B. Biber, Lurch und Libellen) oder sonstigen an spezifi-

sche Lebensrdume gebundene Arten wie Zauneidechsen und Schmetterlinge zu rechnen.

Die Untersuchungsschwerpunkte liegen bei den genannten Artengruppen bzw. ihren spezifi-

schen Lebensraumstrukturen (Brutvégel, Fledermduse und xylobionte Grof3kéfer).

Die folgenden Ausfiihrungen werden thematisch geordnet und zusammenfassend dargestellt.

Habitatbdume und andere Lebensraumstrukturen

Es wurden insgesamt neun potenziell fiir xylobionte Grof3kafer (Eremit und Heldbock) sowie
Fledermduse und/oder Végel geeignete Habitatbdume und im Winter 2021 auch weitere ge-
eignete Lebensraumstrukturen (v.a. Gebdude innerhalb der Kleingartenanlage) untersucht.

Bei den Bdumen handelt es sich um mehr oder weniger stark geschddigte oder sogar abge-
storbene Bdume, die liberwiegend auflerhalb der bewirtschafteten Gartenfldchen stehen. Die
erste Erfassung 2020 erfolgte an einem Termin im April, also wéhrend der Aktivitdtsphase der
Tiere, und bei einer weiteren Begehung im Winter mit einem Erfassungsschwerpunkt innerhalb

der Kleingartenanlage zur Ermittlung potenzieller Winterquartiere fiir Fledermduse.

Die Fachgutachter haben im Rahmen der Brutvogelkartierung und der Fledermausuntersu-
chung keine aktuelle Besiedelung der Habitatbdume bestatigen kénnen, sondern lediglich eine
potenzielle Eignung. Auch bei der Winterbegehung 2021 wurden keine Nachweise von Spuren
festgestellt. Stiickzahl und Art der potenziellen Lebensraumstruktur wurde bei den einzelnen
Arten dargestellt. Der HB 3 (ein Spitzahorn) hatte zwischenzeitlich seine Potenzial-Eigenschaft
(Baumhohle in einem Seitenast) durch einen natiirlichen Astabbruch verloren und wird in der
Fortschreibung der Artenschutz-Untersuchungen nicht mehr dargestellt.

Der Baumbestand wurde gleichzeitig auf eine Besiedlung durch xylobionte Kafer Eremit (Os-
moderma eremita) und Heldbock (Cerambyx cerdo) untersucht. Als potentielle Brutbdume gel-
ten Laubbdume mit einem Brusthdhendurchmesser (BHD) > 60 cm, wobei der Heldbock vor-
nehmlich Eichen-Arten (Stiel-, Trauben- und Rot-Eichen) besiedelt und der Eremit in grofieren

ausgefaulten, mit trockenem Mulm gefiillten Héhlungen zu finden ist. Potenziell geeignete

81



Begriindung zum Bebauungsplan 3-53

82

B&ume wurden nach Nutzungsspuren, wie Kotpillen und Kéferresten (Eremit) sowie FraBBgdangen,
Schlupfléchern (Heldbock) abgesucht.

Es wurden keine Besiedlungsspuren der beiden Kaferarten festgestellt. Einer der 9 untersuchten
Bdume (eine Walnuss, Nr. HB 5) hat neben dem Potenzial fiir Végel und Fledermduse, auch ein
geringes Potenzial als Lebensraum fiir Altholzkdfer. Fraf3spuren oder Mulmaustritte wurden
nicht entdeckt. Auch die Untersuchung mit Endoskop im Winter erbrachte keinen Nachweis ei-

ner Besiedelung, nur den Hinweis auf das Potenzial fiir Eremiten, nicht aber fiir den Heldbock.

Alle potenziell geeigneten Habitatbdume sind auch ohne aktuellen Nachweis dauerhaft ge-
schiitzte Lebensstdatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Zwischenzeitlich hatte zwar im Jahr 2022 eine fachgutachterliche Priifung des Baumbestandes
und deren prinzipieller Erhaltbarkeit im Hinblick auf die Verkehrssicherheit und das Erfordernis
eines Bodenaustauschs stattgefunden, in deren Ergebnis drei Bestands-Habitatbdume in das
Freifldchenkonzept integriert wurden. Eine im Februar 2023 vorgenommene bauvorbereitende
Entnahme von Einzelbdumen im Zufahrtsbereich der gewidmeten Griinanlage erbrachte aber
ein abweichendes Ergebnis. Bei der wahrend der Rodungsarbeiten am Bdschungsfufl zutage
getretenen konkreten Standortverhdltnisse in der Boschung der Griinanlage wurde festgestellt,
dass die Bdume, die in der Béschung stehen, nicht standsicher sind, darunter ein zusdatzlicher
Habitatbaum. Da die B&schung eine ungesicherte Auffiillung aus nicht tragfdhigem Material
(z.T. Miill und flachige Bauteile) darstellt, die statisch instabil ist, muss diese durch tragféhigen
Boden ausgetauscht werden. Die Fdllung zur Herstellung der Verkehrssicherheit erfolgte im

Februar 2023 gemdf3 § 5 Abs. 1 Griinanlagengesetz Berlin mit fachgutachterlicher Begleitung.

Es verbleiben von den 9 ermittelten Baumen mit Quartiersstrukturen zwei Habitatbdume, eine
Walnuss, HB 5, die gemaf3 fachgutachterlicher Einschatzung ein potenzielles Habitat fiir Fle-
dermduse, Brutvdgel und Eremiten darstellt und ein Spitzahorn, HB 7, der ein potentielles Ha-
bitat fiir Hohlenbriter darstellt.

Eine in der Worst-Case-Betrachtung angenommene, potenzielle Beeintréchtigung fiir den Ka-
fer besteht somit gemaf3 gutachterlicher Einschdtzung im AFB nicht mehr.

Insgesamt lassen sich von neun Habitat-Bdumen sieben Bdume nicht innerhalb der Kleingar-
tenanlage erhalten, u.a. weil die allgemeine Verkehrssicherheit nicht gewdhrleistet werden
kann bzw. ein Bodenaustausch im Standbereich zwingend erforderlich ist.

Durch den Verlust von Baumhghlen sind die weiteren Artengruppen Fledermduse und Brutvégel
betroffen. Die Beeintrdchtigung durch den Verlust von Héhlenb&dumen wird in den folgenden
Ausfiihrungen den jeweiligen Artengruppen mit ihrem jeweiligen Mafinahmenbedarf zugeord-

net.
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Brutvogel

Methodik

Die Brutvogelbestandserfassung erfolgte als Revierkartierung entsprechend dem Methoden-
standard nach (Siidbeck et al., 2005, zit. im Gutachten). Die sechs Begehungen wurden im
Zeitraum von 14.03.2020 bis 08.06.2020 durchgefiihrt. Im Winter 2021 erfolgte eine Bege-
hung der Kleingartenfldchen zur Priifung nutzbarer Strukturen fiir Vogel.

Ergebnisse

Insgesamt wurden 22 Brutvogelarten mit insgesamt 49 Revieren im Untersuchungsgebiet fest-

gestellt.

Die Fundorte spiegeln den Lebensraum charakteristisch wider. Die linearen und flachigen Ge-
holze waren dicht mit Revieren besetzt. Innerhalb der Kleingartenanlage ergab sich entspre-
chend der Lebensraumeignung eine relativ gleichmdflige Verteilung der Reviere, wobei hier

Gebdude- und Nischenbriiter dominierten.

Es handelte sich bei den nachgewiesenen Arten iberwiegend um ungefdhrdete und héufige
Arten der Siedlungsrdume. Lediglich der Star (Sturnus vulgaris) ist in der Roten Liste Deutsch-
land als gefahrdet gefiihrt. Die Bachstelze (Motacilla alba) wird in der Roten Liste Berlin auf
der Vorwarnliste gefiihrt.

Arten des Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie wurden nicht nachgewiesen.

Festgestellt wurden jeweils zwei Reviere von Star (Sturnus vulgaris), Kohlmeise (Parus major)
und Blaumeise (Parus caeruleus), die in Baumhdhlen briiten. Fiir Hausrotschwanz (Phoenicurus
ochruros) und Haussperling (Passer domesticus) wurden ebenfalls jeweils zwei Reviere festge-
stellt, deren Nistgelegenheit sich aber an Gebduden befand. Alle anderen festgestellten Arten

sind Freibriiter (Baum-, Busch- und Bodenbriiter).

Im Rahmen der Habitatbaumkartierung erfolgte die Feststellung von sieben potenziell geeig-
neten Héhlenbdumen. Nachweise einer Nutzung durch Brutvdgel konnten allerdings nicht er-

bracht werden.

Konflikte

Alle europdischen Vogelarten (mit wenigen Ausnahmen) gehéren nach § 7 Abs. 13 BNatSchG
zu den besonders geschiitzten Arten, woraus sich die in § 44 BNatSchG aufgefiihrten Vorschrif-
ten ableiten.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der Végel aus
der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren. Die Nester der Freibriiter sind vom
Beginn des Nestbaus bis zur endgiiltigen Aufgabe (Ausfliegen der Jungvdgel, sichere Aufgabe

des Nestes) geschiitzt.
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Baubedingte Konflikte, die die Tétung oder erhebliche Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BNatSchG) einzelner Tiere zur Folge haben, kdnnen durch geeignete Mafinahmen von vornhe-
rein vermieden werden. Auch bei einer geeigneten Bauzeitenregelung kann nicht sicher aus-
geschlossen werden, dass Baumhdhlen oder einzelne Verstecke an Gebduden noch oder
schon von geschiitzten Arten genutzt werden.

Baumhohlen bzw. Fortpflanzungsstatten an Gebduden (einschlieBlich kiinstlicher Nisthilfen)
werden liber mehrere Jahre genutzt (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Diese sind deshalb dauer-
haft und ganzjdhrig geschiitzt. Der Abriss der Gebdude fiihrt zum Verlust von Niststétten von
Gebdudebriitern. Eine Fallung von Baumen mit Baumhéhlen fiihrt zum Verlust der Niststétten

der Hohlenbriiter.

Eine mehrfache Priifung (zuletzt wahrend eines Pflegeganges im Februar 2023) erbrachte, dass
nur zwei Hohlenbdume erhalten bleiben kénnen, die potenziell auch Hohlenbriiter nutzen kén-
nen. Alle anderen konnten nicht in das Konzept integriert werden bzw. mussten wegen des not-
wendigen Bodenaustauschs oder aus Griinden der Verkehrssicherung entfernt werden. Es
stellte sich bei der konkreten Priifung vor Ort bei den Bdumen auf der Béschung der Griinfléche
heraus, dass die aus Auffiillungsmaterialien geschiittete Béschung nicht tragfdhig und fiir den
geplanten Aufbau mehrschichtiger Gehélzbestdnde neu anzulegen ist.

Es ist zwar davon auszugehen, dass aufgrund der Neunutzung die meisten Lebensstatten ver-
loren gehen. Gleichzeitig kann davon ausgegangen werden, dass mit Umsetzung der Planung

vergleichbare Lebensrdume (strukturierte Kleingdrten mit Obstbdumen) entstehen.

Die Auswertung im AFB erfolgt mit Ausnahme der Bachstelze (Motacilla alba), die als einzige
Art in Berlin auf der Vorwarnliste steht (alle anderen Arten sind allgemein verbreitet), gruppen-
weise in den 6kologischen Gilden:

e Gehdlzfreibriiter bzw. Bodenbriiter in oder an Gehélzen ohne feste Niststatte (Amsel,
Buchfink, Griinfink, Garten-, Klapper-, und Ménchsgrasmiicke, Girlitz, Nachtigall, Rin-
geltaube, Rotkehlchen, Schwanzmeise, Stieglitz, Zaunkénig, Zilpzalp),

e in Baumhohlen briitende Arten (Blaumeise, Gartenbaumldufer, Kohlmeise, Kleiber,
Star),

e Gebdudebriiter (Haussperling, Hausrotschwanz).

Bei allen Brutvogel-Arten kann potenziell von einer bauzeitlichen Stérung ausgegangen wer-
den. Die Lebensraumbedingungen und Anspriiche an den Nistplatz sind differenziert:
e Bachstelze: Verlust eines Brutplatzes, tempordrer Verlust des Lebensraums,
o Gehdlz- und Bodenbriiter: tempordrer Verlust des Lebensraums,
e Baumhohlen-Briiter: Verlust von Baumhéhlen und nur potenziell nutzbaren NistkGsten
(also ohne Brutnachweis), tempordrer Verlust des Lebensraums,
o Gebdudebriiter: Verlust von Niststatten, tempordrer Verlust des Lebensraums.

Die artenschutzrechtlichen Mafinahmen werden zusammenfassend in Kap. 2.4.4 dargestellt.
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2.4.3.1

2.4.3.2

Fledermduse

Methodik

Zur Erfassung der Fledermauspopulation erfolgten drei abendliche Begehungen zwischen 18.
Mai und 05. August 2020. Bei geeigneten Witterungsbedingungen (milde Temperaturen, wenig
Wind, kein durchgangiger Niederschlag) erstreckte sich die Untersuchung von der Dammerung
bis in die Nachtstunden. Zum Einsatz kam ein Batlogger, der die Rufe aufzeichnet und iiber

eine spezielle Analysesoftware die Zuordnung zu bestimmten Arten erlaubt.

Im Kleingartenbereich erfolgte die Begehung von den Wegen aus. Von den auf den Parzellen

stehenden Bdumen und Lauben wurde das Potenzial eingeschdtzt.

Zusatzlich erfolgte im Januar 2021 eine Winterbegehung der Kleingartenfldchen, um das im
Sommer eingeschdtzte Lebensraumpotenzial der Bdume und Gebdude auch im Hinblick auf

eine Nutzung als Winterquartier zu iberpriifen.

Ergebnisse

Die Lauben haben das Potenzial fiir eine Sommerquartiernutzung. Die Gutachter haben im
Rahmen der Winterbegehung eine potenzielle Winterquartiernutzung einzelner Strukturen nicht
ausgeschlossen.

Im Gebiet wurden im Rahmen der methodischen Untersuchungen im Sommer fiinf Arten fest-
gestellt. Mit héchster Nachweisdichte wurde die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) fest-
gestellt. Von dieser Art erfolgte auch der einzige Nachweis eines Jagdrufes. Sicher ist das Ge-
biet also ein Jagdgebiet fiir diese Art. Fiir Quartiere besteht ein Potenzial, besonders in den

Gartenlauben.

Die vier anderen Arten Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus), Abendsegler (Nyctalus noc-
tula), Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus) und Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)
konnten nur einzelne Rufkontakte, teilweise aus gréf3erer Héhe festgestellt werden. Die Zwei-
farbfledermaus ist in Berlin stark geféhrdet (RL 2), die anderen Arten in Berlin gefahrdet (RL 3).

Alle Flederméuse sind nach § 7 Abs. 2 (14) BNatSchG bzw. Anhang IV der Richilinie
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) streng geschiitzt. Da sie ihre Quartiere iiber mehrere Jahre hin-
weg nutzen, zdhlen diese zu den ganzjdhrig geschiitzten Lebensstétten im Plangebiet. Es wur-
den 19 potenzielle Sommerquartierstrukturen und insgesamt acht potenzielle Ganzjahresquar-
tiere in den baulichen Strukturen der bestehenden Kleingartenanlage festgestellt. Auf3erdem
wurde an vier Hohlenbdumen Quartierpotenzial festgestellt, davon zwei Sommer- und zwei
Ganzjahresquartiere. Nachweise durch Spuren konnten an keinem potenziellen Quartier er-

bracht werden, aber auch potenzielle Quartiere sind dauerhaft geschiitzt.
Das Plangebiet wurde als Jagdgebiet fiir die Zwergfledermaus identifiziert.

Die Zwergfledermaus ist die am meisten verbreitete Fledermausart und siedelt als Kulturfolger
auch innerhalb von Siedlungsgebieten. Auch klimatisch ungiinstige Bedingungen in Winter-

quartieren (geringer Frost) werden vertragen.
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Vor der Neugestaltung der Fldche mit Kleingdrten wurden die Fldchen bereits weitgehend be-
raumt. Damit gingen die potenziellen Gebdudequartiere verloren. Auf3lerdem kann nach mehr-
facher Priifung nur einer der bestehenden Habitatbdume in die Freifldchenplanung integriert
werden. Die Hohlenbdume fiir Fledermduse wurden aus den genannten Griinden (Verkehrssi-
cherheit und Bodenaustausch) mit Ausnahme eines Baums vollstdndig entfernt. Damit gingen

fast alle potenziellen Lebensstdtten fiir Fledermduse verloren.

Da die Fldache zukiinftig insbesondere fiir Kleingdrten genutzt wird und vergleichbare Lebens-
raumstrukturen wieder neu hergestellt werden, bleibt die Jagdfunktion prinzipiell langfristig er-

halten.

Fortpflanzungs- und Ruhestdtten von Fledermdusen sind dauerhaft geschiitzt. Baubedingte
Konflikte, die die Totung oder erhebliche Stérung einzelner Tiere zur Folge hatten, kdnnen nicht

grundsdtzlich ausgeschlossen werden.

Die artenschutzrechtlichen Mafinahmenerfordernisse werden zusammenfassend im folgenden

Kapitel dargestellt.

Artenschutzrechtlicher Mafinahmenerfordernisse

Im Folgenden werden die artenschutzrechtlichen Mafinahmenerfordernisse gemdaf3 Arten-
schutzfachbeitrag (AFB) zusammengefasst, die erforderlich sind, um die Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG im Plangebiet zu vermeiden.

Die Mafinahmen sind als Maf3nahmenkonzept im AFB mit Mafinahmenblattern detailliert dar-
gestellt. Wegen der gednderten Situation Anfang 2023 musste der AFB durch eine Ergdnzungs-
unterlage erweitert werden, die im Februar 2024 an den aktuellen Planungsstand angepasst
wurde. Die Ergdnzung war erforderlich, um dem wdhrend der Planung erfolgten Wegfall eines
weiteren Habitatbaums mit potentiell geeigneten Quartiersstrukturen fiir Héhlenbriiter und dem
nahezu vollstdndigen Verlust der Gehdlzstrukturen fiir in und an Gebiischen briitende Vogel zu

entsprechen.

Da der potenzielle Habitatbaum fiir den Eremiten auch unter Beriicksichtigung der verdnderten
Situation durch Integration in die Planung erhalten werden kann, ergaben sich fiir diese Art
keine weiteren Erfordernisse. Die Pflege des Baumes wird durch das Straflen- und Griinfla-
chenamt Pankow gewdhrleistet.

Fir die artenschutzrechtlich relevanten Maf3nahmen wurden spezifische Maf3nahmenbléatter
angelegt, die als Anhang C.5 Bestandteil der Begriindung werden. Die Mafinahmenbldtter des

AFB wurde als Grundlage verwendet, aber fortgeschrieben und neu nummeriert.

Die vorgezogene Anbringung von Ersatzlebensstdtten ist nur planextern maglich und zwischen-

zeitlich erfolgt.
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2.4.4.1

2.4.4.2

Abwendung der Verbotstatbestinde gemaf3 § 44 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BNatSchG

Bauzeitenregelung fiir Brutvégel und Fledermduse (Vermeidungsmaf3nahme)

Baubedingte Konflikte, die die Tétung oder erhebliche Storung einzelner Individuen zur Folge
haben, sind durch geeignete Mainahmen zu vermeiden. Die Baumafnahmen (Berdumung und
Abriss) sollen au3erhalb der Brutzeit fiir Brutvdgel bzw. der Akfivitatszeit von Flederm&usen
(Oktober bis Ende Februar) ausgefiihrt werden. Baumfdllungen sowie sonstige Gehdlzschnitt-
arbeiten aber auch der Abriss von Gebduden sind gemdaf3 § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit
vom 1. Mdrz bis 30. September verboten. Auch die Entfernung von Gehélzen ist aufierhalb

dieses Zeitraumes vorzusehen.

Die Gehdlzpflege- und Fallarbeiten (Notféllungen zur Herstellung der Verkehrssicherheit) im
Friihjahr 2023 und die Vorbereitung der Bodensanierung fanden mit ékologischer Baubeglei-

tung statt.

Die 6kologische Baubegleitung hat die RGumungs-Mafinahmen eng begleitet und Mafinahmen
mit der Naturschutzbehdrde abgestimmt. Eine Besatzkontrolle erfolgte vor Beginn von Fall- und
Abrissmafinahmen fiir Gebdude und Baumhahlen.

Abwendung der Verbotstatbestdnde gemdf3 § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Die meisten Ersatz-Nist- oder Lebensstétten miissen vor bzw. spdtestens wahrend der Baufeld-
berdumung angebracht werden, damit deren Funktion vorgezogen wirksam sein kann (CEF-
Maf3nahme gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG). Bei vorgezogener Umsetzung der folgenden Maf3-
nahmen ist die Priifung und Erteilung der Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7

BNatSchG nicht erforderlich. Im Rahmen der Erarbeitung des AFB wurden Ersatz-Umfang und

-Standorte festgelegt. Fiir diese Mafinahmengruppe wird die Nutzung externer Standorte er-
forderlich, weil innerhalb des Geltungsbereichs nicht ausreichend geeignete Bdume oder an-
dere Hangpldatze zur Verfligung stehen. Das innerhalb des Geltungsbereichs zur Verfiigung ste-
hende Potenzial an Bestandsbdumen und der geplanten Larmschutzwand wurde gepriift. Der
Umfang an geeigneten Bestandsbdumen war begrenzt und hat sich weiter reduziert. Auflerdem
wurde das Storpotenzial wéahrend der Bauarbeiten durch die Fachbehérde als zu hoch einge-
schatzt. Die Anbringung von Fledermauskdsten an der Larmschutzwand kann zur Stérkung der
Population erst nach dem Bau der Wand und nur an wenigen fiir die Anbringung geeigneten
Abschnitten erfolgen.

Die plangebietsinternen und -externen Standorte (Stadion Buschallee, Hansastraf3e 182-190
und Georg-Zacharias-Grundschule in der Sulzfelder Straf3e 15 und Grundschule im Moselvier-
tel Brodenbacher Weg 31, Umweltbiiro Hansastraf3e 182a) wurden fachgutachterlich gepriift,
mit der Fachbehdrde und den betroffenen Fachvermdgenstrdgern im Bezirk abgestimmt. Bei
der Priifung der Hangpldtze wurden Stérfaktoren durch Beleuchtung, Beliiftung oder Ahnliches

berlicksichtigt. Die betroffenen Vogel- und Fledermausarten sind nicht ldrmempfindlich.
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Die externen Standorte gehéren wegen der Entfernung i.d.R. nicht zum konkreten Revier, bilden
aber einen funktionalen Zusammenhang innerhalb der lokalen Population. Nach einer Herstel-
lung der Kleingartenfldchen kénnen die Reviere wieder bzw. neu besetzt werden, weil dann
vergleichbare Lebensrdume zu Verfiigung stehen.

Nach dem Verursacherprinzip ist auch hierfiir der Vorhabentrager verantwortlich, der im Zuge
seiner bauvorbereitenden Mafinahmen die &kologische Baubegleitung sicherstellen und die
tatsdchlich notwendige Anzahl von Ersatzquartieren rechtzeitig anbringen muss. Hierzu sind
zwischen den betroffenen und zustdndigen Dienststellen des Bezirksamtes Pankow (Straf3en-
und Griinfldchenamt als ,Vorhabentrdger” sowie dem Schul- und Sportamt als Eigentiimerin
der Hangorte) Abstimmungen erfolgt und die entsprechende Anzahl von Ersatzquartieren pa-

rallel zur Berdumung 2023 angebracht worden.

Die Anbringung von Ersatzquartieren vor Ort erfolgte in fachgutachterlicher Abstimmung und
Begleitung. Im AFB wird ein Erfolgsmonitoring empfohlen. Fiir die Ersatzlebensstatten ist eine
jahrliche Unterhaltungspflege vorgesehen, bei der die Funktionsfahigkeit gepriift, Schdden be-
seitigt und ggf. Ersatz erfolgt. Zustandig fiir die Durchfiihrung der Priifung und Weitergabe der
Priifergebnisse an die Naturschutzbehorde ist das Straf3en- und Griinfldchenamt des Bezirk-

samtes.

Fir die einzelnen Teilmaf3inahmen wurden individuelle, detaillierte Mafinahmenblétter ange-
legt, die zwar auf den Maf3inahmenbeschreibungen und den Mafinahmebldattern des AFB auf-
bauen, die aber fortgeschrieben und neu nummeriert wurden. Die Maf3nahmenblétter sind Be-
standteil der Begriindung und befinden sich in Anhang C.5. Die frilheren Nummerierungen wer-
den nicht mehr verwendet, weil sich mit der Fortschreibung eine andere Systematik der Num-

merierung ergeben hat.
Ersatz von Lebensstdtten bei Brutvogeln:

Mit Ausnahme der Bachstelze sind alle vorkommenden Brutvogelarten ungefdhrdet und kom-
men in Berlin hdufig vor. Anstelle einer artbezogenen Betrachtung wurde im AFB eine gruppen-
bezogene Konfliktanalyse vorgenommen und mit Ausnahme der Bachstelze in nistdkologischen
Gilden zusammengefasst.

e Gehdlzfreibriiter sowie Bodenbriiter in und an Gehdlzen (Amsel, Buchfink, Griinfink, Gar-

ten-, Klapper-, und Modnchsgrasmiicke, Girlitz, Nachtigall, Ringeltaube, Rotkehlchen,
Schwanzmeise, Stieglitz, Zaunkonig, Zilpzalp)

Mit der Neugestaltung und Erweiterung der Kleingartennutzung einschliefllich einer entspre-
chenden Bepflanzung mit Baumen und Strduchern sowie des Teilerhalts bzw. Neubepflanzung
der Begleit- und 6ffentlichen Griinflachen, die im Hinblick auf ihre Habitatfunktion und des Fla-
chenumfangs vergleichbar sein werden, ergibt sich fiir die betroffenen Arten, dass im vergleich-
baren Umfang wieder geeignete Strukturen und Nahrungshabitate zur Verfiigung stehen wer-

den.
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Die im Bebauungsplan mit Bindung zum Anpflanzen ausgewiesenen Flachen a, b und ¢ mit
einer Fldche von insgesamt 1.468 m? sind zur Wiederentwicklung von Laubgehélzen fléchig mit
Laubbdumen und Strduchern aus standortgerechten, gebietsheimischen Arten zu bepflanzen
(Textfestsetzung Nr. 5). Die Maf3nahme soll gemaf3 Ergdnzungsunterlage zum AFB Stand Feb-
ruar 2024 der Schaffung von Habitatstrukturen fiir Geholzfreibriiter sowie fiir Bodenbriiter in/an
Geholzen dienen.

Die Wiederherstellung entsprechender Strukturen wird im Bebauungsplan festgesetzt (Textfest-
setzung 5). Es werden naturnahe, geschichtete Gehdlzbesténde neu angelegt, wo sich im Be-
stand strukturreiche Gehdlzbesténde befunden haben (Béschungen der Griinanlage und im
Bereich der Kleingdrten). Urspriinglich war die Erhaltung des Gehdlzbestandes auf der Bo-
schung vorgesehen. Im Rahmen von Mafinahmen zur Verkehrssicherung im Gehdlzbestand der
Griinflache stellte sich bei der konkreten Priifung vor Ort heraus, dass die auf einer aus Auffiil-
lungsmaterialien geschiitteten Béschung stehenden B&ume nicht standsicher sind. Um eine
tragfdhige Béschung fiir Baume und mehrschichtige Gehdlzbestdnde aufzubauen, miissen die
Auffiillungsmaterialien beseitigt werden. Zu diesem Zwecke wurden nahezu sdmtliche Gehdlze
innerhalb der Béschungen entfernt.

Dieser voriibergehende Teilverlust der Funktionen fiihrt nicht zu einer Verschlechterung des Ar-
tenbestandes und ihrer Populationen im rdumlichen Zusammenhang, weil es sich um ungefdhr-
dete, hdufige und verbreitete Vogelarten handelt, die vergleichbare Habitatfunktionen im un-
mittelbaren Umfeld (nérdlich angrenzende Hausgdrten, Bereich Wendeschleife Straenbahn,
ehemaliges Kinderkrankenhaus siidlich der Hansastraf3e und Kleingartenanlage Sonnenschein
e.V. stdlich der Kreuzung Hansastraf3e/ Buschallee) finden. Der Verbotstatbestand tritt deshalb
gemdf3 AFB nicht ein. Die Geholz-Neupflanzungen innerhalb des Plangebietes sind generell
so schnell wie mdglich durchzufiihren, um eine méglichst kurzfristige Wiederentwicklung von
Habitatstrukturen fiir die betroffenen Vogelarten zu gewdhrleisten. Im Rahmen der Okologi-
schen Baubegleitung wurde festgelegt, dass im stlichen Bereich der Béschungen nahe des
erhalten gebliebenen HB7 zwei mindestens 5 m? grofe Totholzfléchen angelegt werden sollen,
um eine Habitatfunktion im Gebiet zumindest teilweise aufrecht erhalten zu kénnen, bis die neu
anzupflanzenden Gehélze (siehe Mafinahmenblatter in Anhang C.5.1) ihre Funktion als Habitat
fir Gebiischbriiter erfiillen.

e Hohlenbriiter (Blaumeise, Gartenbaumlaufer, Kohlmeise, Kleiber, Star)

Die Arten wurden in Abhdngigkeit ihrer Niststrukturen verteilt im Geldnde nachgewiesen. Sie
nutzen artabhdngig Baumhd&hlen bzw. Nistkdsten, die an Gartenlauben angebracht waren.
Nicht alle Strukturen waren in Kartierungszeitraum von Brutvégeln genutzt. Ersetzt werden aber
auch die potenziell geeigneten Lebensstatten (Verhdltnis 1 : 1). Nach Priifung des Erhalts ein-
zelner Hohlenbdume ist von einem iiberwiegenden Verlust (fiinf von sieben Hohlen-B&umen)
auszugehen. Hinzu kommen sechs Nistkdsten an Gartenlauben, die ersetzt werden miissen.
Daraus ergeben sich nach gutachterlicher Einschdtzung 11 Ersatznistkdsten, die auf dem
Sportgeldnde Hansastrafle 182-190 angebracht wurden. Die Entfernung betrdgt zwischen
100 m und 450 m.
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Die Mafinahmen sind ebenfalls den Mafinahmenblattern in Anhang C.5.1 zu entnehmen und
wurden bereits im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zu den Féllmaf3nahmen im Friih-
jahr 2023 vorgezogen umgesetzt.

e Gebdudebriiter (Haussperling, Hausrotschwanz) und Nischenbriiter (Bachstelze)

Fir die Bachstelze wird die Anbringung einer planexternen Nisthilfe fiir Nischen- und Halbhoh-
lenbriiter im Bereich der Sportanlage an der Hansastrafle 182-190 (Gebdude Haus-Nr. 190)

gemeinsam mit den Gebdudebriitern festgelegt. Die Entfernung betragt ca. 450 m.

Haussperling und Hausrotschwanz sind an Gebdude bzw. bauliche Strukturen als Nistplatz an-
gewiesen. Es wurden bei beiden Arten jeweils zwei Niststédtten nachgewiesen, die ebenfalls im
Verhdlinis 1 : 1 zu ersetzen sind. Da keine Gebdude erhalten werden, werden die vier Kasten
im externen Umfeld (Entfernung zwischen 300 m und 500 m) verteilt. Hangplatze befinden sich
am Umweltbiiro (Hansastraf3e 182a fiir je einen Nistkasten fiir Hausrotschwanz und Haussper-
ling), in der Sportanlage an der Hansastraf3e (Gebdude Hansastr. 190) ein Nistkasten fiir den
Haussperling und an der Sulzfelder Straf3e 15 (Georg-Zacharias-Grundschule) einen Nistkas-
ten fiir den Hausrotschwanz. Fiir den Haussperling sind jeweils Koloniekdsten anzubringen.

Die Maf3inahmen sind ebenfalls den Maf3nahmenblattern in Anhang C.5.1 zu entnehmen und
wurden bereits im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung vor Baufeldfreimachung im Friih-
jahr 2023 vorgezogen umgesetzt.

Ersatz von Lebensstdtten bei Fledermdusen:

Im Rahmen einer Winterbegehung wurden fiir die Artengruppe der Fledermduse die Lebens-
raumstrukturen im Bereich der Kleingartenfldche im Hinblick auf die Nutzung als Winterquartier
sowie die potenzielle Sommer- und Winterquartiereignung untersucht. Nachweise z.B. anhand
von Spuren konnten nicht erbracht werden. Im Ergebnis waren 8 Strukturen potenziell als Ganz-

jahresquartier und 19 bauliche Strukturen nur als Sommerquartier geeignet.

Hinzu kam ein Quartierpotenzial an vier Héhlenbdumen, von denen zwei nur als Sommer- und
zwei auch als Ganzjahresquartier geeignet waren. Alle potenziellen Quartiere waren trotz feh-
lenden Nachweises einer aktuellen Nutzung dauerhaft geschiitzt. Bei einem fachgutachterlich
empfohlenen Verhdltnis von 1: 2 als Ersatzbedarf fiir 27 potenzielle Strukturen und fiir den
voraussichtlichen Verlust von vier Baumen ergibt sich ein Bedarf von 62 Ersatzquartieren.

Da alle Quartiere nur potenziell (d.h. zum Zeitpunkt der Untersuchung nicht besetzt) waren,
wird fachgutachterlich davon ausgegangen, dass nicht alle Ersatzquartiere vorgezogen ange-

bracht werden miissen.

Bei den Fledermdusen erfolgt eine Aufgliederung der Ersatzkdsten in Anbringung an Bdumen,
an Gebduden und an der Larmschutzwand. Fiir die Anbringung an Bdumen und Gebduden
wurden Hangpldtze festgelegt, bei denen eine Authdngung vorgezogen erfolgen kann. Die
Larmschutzwand kann erst nach Beseitigung der potenziellen Quartiere errichtet werden. Die

Aufhdngung ist daher auch erst nach Errichtung der Wand mdglich.
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2.4.4.3

Anbringung von Fledermauskésten an Bdumen

Wegen der Fdllung von vier als Quartier geeigneten Bdumen ergibt sich ein Bedarf von acht
Ersatzquartieren. Alle 8 Ersatzquartiere wurden extern an Bdumen auf dem Sportgeldnde Han-
sastr. 182-190 angebracht (siehe Maf3nahmenblatt in Anhang C.5.1).

Anbringung von Fledermauskésten an Gebduden

Insgesamt wurden 27 Strukturen an Gebduden festgestellt, die potenziell als Lebensraum ge-
eignet sind. Bei einem Ersatzverhdltnis von 1 : 2 ergibt sich daraus ein Bedarf an 54 Kdsten,
von denen der liberwiegende Anteil (42 Stiick) der Ersatzkdsten an Gebduden auf3erhalb des
Plangebietes angebracht werden soll. Dazu wurden an den bereits bekannten Hangplatzen im
Umweltbiiro Hansastraf3e 182a (sechs Késten), am Gebdude Hansastraf3e 190 der Sportanla-
gen (16 Kasten) Grundschule im Moselviertel Brodenbacher Weg 31 (4 Kdsten) und an der
Georg-Zacharias-Grundschule (Sulzfelder Str. 15) 16 K&sten angebracht. Dabei werden in ver-
schiedenen Kombinationen Sommer- und Ganzjahresquartiere verwendet (s. Maf3nahmenblatt
in Anhang C.5.1).

Anbringung von Fledermauskd&sten an der Larmschutzwand

Die geplante Larmschutzwand ist der einzige mogliche Hangplatz innerhalb des Geltungsbe-
reichs. Hier sollen insgesamt 12 Spaltenkdsten in einer Kombination von Sommer- und Ganz-
jahresquartieren angebracht werden. Die Eignung fiir eine Anbringung von Quartieren wird nur
eingeschrdnkt gesehen. Z.B. muss die Anbringung mdglichst hoch erfolgen und die geplante
Begriinung darf die Quartiere nicht iiberwachsen bzw. muss die Begriinung regelmafiig zuriick-
geschnitten werden. Auf3erdem kann die Anbringung nicht vorgezogen erfolgen, weil die Larm-

schutzwand erst im Zuge der Umsetzung des Vorhabens errichtet werden kann.

Fazit Artenschutzrechtliche Priifung

Im AFB wird festgestellt, dass die Planung eine Beeintrdchtigung europdisch geschiitzter Arten
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG vorbereitet.

Die Beurteilung stiitzt sich auf methodische Kartierungen wahrend der Aktivitatszeiten von Tie-
ren sowie der Priifung von Lebensraumstrukturen, die potenziell als Habitat geeignet sind. Auch
die nur potenziell geeigneten Strukturen (Bdume und Gebdude) werden als dauerhaft geschiitzt
eingestuft.

Im Rahmen der Fortschreibung des Bebauungsplanentwurfs und des zugrundeliegenden iiber-
arbeiteten Nutzungskonzeptes wurde 2022 eine vertiefte Priifung der Habitatbdume im Hin-
blick auf ihre Verkehrssicherheit vorgenommen. Gleichzeitig wurde gepriift, welche dieser
Bdume trotz eines fiir die Nachnutzung als Nutzgarten erforderlichen weitgehenden Bodenaus-
tauschs voraussichtlich erhalten werden und damit auch die potenzielle Habitatfunktion geret-
tet werden kann. Die Priifung im Rahmen der Konzeptiiberarbeitung 2022 ergab, dass im ge-

samten Plangebiet drei potenzielle Habitatbdume erhalten werden kénnen.
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Allerdings zeigte sich nach dieser Priifung im Rahmen bauvorbereitender Baumfallmaf3inahmen
am Fuf3e der Béschung im Zufahrtsbereich zum Geldnde der Griinanlage im Februar 2023,
dass die Aufschiittungen aus nicht tragfahigen Materialien (z.T. Miill, flachigen Bauteilen) be-
stehen und der Baumbestand in den B&schungsbereichen nicht standsicher ist. Es mussten im
Rahmen der Verkehrssicherungspflichten (§ 5 Abs. 1 Griinanlagengesetz Berlin) Notfallungen
vorgenommen werden, von denen auch ein weiterer Habitatbaum betroffen war. Daher konn-
ten im Plangebiet nur zwei Bdume erhalten werden. Dabei handelt es sich um die Walnuss
(HB5), der auch als potenzielles Habitat von Eremiten eingestuft wurde. Ein artenschutzrechtli-
cher Konflikt wurde damit fiir diese Tierart abgewendet. Erhalten geblieben ist auch der Habi-

tatbaum HB 7 (Spitzahorn), der als potenzielles Quartier fiir Hohlenbriiter angesehen wurde.

Dennoch werden mit der Planung umfangreiche Berdumungsmaf3nahmen (Baume, Vegetation
und Gebdude bzw. sonstige geschiitzte Lebensraumstrukturen) vorbereitet, die die Lebensstat-

ten von Brutvégeln und Fledermdusen betreffen.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG (Tétung und
Stérung) missen die Schutz- und VermeidungsmaBnahmen Bauzeitenregelung und &kologi-
sche Baubegleitung ergriffen werden.

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Lebensstdttenverlust) kdnnen ver-
mieden werden, wenn fiir Fledermduse und Brutvégel Ersatz-Lebensstdtten vorgezogen (als
CEF-Maf3nahme) angebracht werden. Fiir die nur potenziell geeigneten Fledermausquartiere

ist auch eine nachtrdgliche Anbringung von Quartieren an der Larmschutzwand mdglich.

Da sich innerhalb des Plangebietes die Ldrmschutzwand grundsdtzlich fiir eine Installation von
Ersatz-Lebensstatten eignet (12 Fledermauskasten als populationsstiitzende Ausgleichsmaf3-
nahme), aber die Mdglichkeit an vorhandene B&ume Ersatzniststétten anzubringen wegen der
bauzeitlichen Storung nicht besteht, wurden zusdatzlich externe Anbringungsorte auf landesei-

genen Grundstiicken im Umfeld gepriift und festgelegt.

Insgesamt wurden fiir Brutvégel 17 Ersatznistkdsten und fiir Fledermduse weitere 50 Ersatzkds-
ten extern und vorgezogen als CEF-Maf3nahme angebracht (Hangorte Nachweis s. Mafinah-
menblatter in Anhang C.5.1).

Die Anbringung der Kdsten erfolgte im Einvernehmen mit dem Fachvermdgenstrdger der
Grundstiicke (Schul- und Sportamt Pankow), was durch Unterschrift der jeweiligen Mafinah-
menbldatter durch das Schul- und Sportamt bestatigt wurde. Die Anbringung der meisten Ersatz-
Lebensstdtten erfolgte vorgezogen, damit die Habitatfunktion ohne Zeitverzug eintreten

konnte.

Allgemeiner Artenschutz

Abgesehen vom Besonderen Artenschutz gemdf3 §44 ff BNatSchG gilt fiir alle wildlebenden
Tiere und Pflanzen ein allgemeiner Artenschutz gemdf3 § 39 BNatschG. Demnach diirfen auch
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nicht besonders geschiitzte, wildlebende Tiere gemdf3 Absatz 1 des Gesetzes nicht ohne ver-
niinftigen Grund verletzt oder getotet werden oder wildlebende Pflanzen entnommen werden.
Fiir Tiere und Pflanzen gilt ein generelles Beeintrachtigungsverbot.

So ist es z.B. gemdf3 § 39 Absatz 5 BNatSchG verboten, ungenutzte Grundfldchen so zu be-
handeln, dass die Tier- und Pflanzenwelt erheblich beeintrdchtigt wird und Bdume, Hecken,
Gebiische und andere Gehélze in der Zeit zwischen 1. Marz bis zum 30. September eines Jah-
res zuriickzuschneiden bzw. zu beseitigen. Zuldssig sind Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses oder zur Gesunderhaltung von Bdumen (Bauzeitenregelung vgl. Ma3nahmenblatt in
Anhang C.5.1).

Weitergehende Maf3nahmen diirfen nur dann innerhalb des Zeitraums vom 1. Mdrz bis zum
30. September durchgefiihrt werden, wenn ein 6ffentliches Interesse besteht und nicht auf an-

dere Weise oder zu einem anderen Zeitpunkt durchgefiihrt werden kénnen.

Bei der Herstellung der Verkehrssicherheit an Straf3en und Schienen zur Abwendung von Ge-
fahrensituationen liegen im &ffentlichen Interesse. Trotzdem soll auch in Griinanlagen eine Ge-
hélzbeseitigung nicht wéhrend der Kernzeit der Fortpflanzungsperiode erfolgen.®

Ausnahmen kdnnen iiber eine Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG erwirkt werden.

Die Anforderungen des besonderen Artenschutzes gehen den Regelungen des allgemeinen

Artenschutzes vor.

Gleichzeitig profitieren aber die nur allgemein geschiitzten Arten von den Regelungen, die fiir

die besonders geschiitzten Arten getroffen werden.

Besondere Bedeutung hat hier die Bauzeitenregelung fiir Brutvégel und Fledermduse, die auch
die Tétung und Stdrung von nur allgemein geschiitzten Tierarten vermeidet. Die eingesetzte
okologische Baubegleitung beriicksichtigt bereits bei den bauvorbereitenden Mafinahmen,
dass auch nicht besonders oder streng geschiitzte Tierarten (z.B. Igel oder Kleinsduger) wah-

rend der Berdumungsmaf3nahmen geschont werden.

Auch bei den nicht besonders oder streng geschiitzten Tierarten ist davon auszugehen, dass
ein tempordrer Verlust der Lebensrdume auftritt, der aber nicht langfristig wirkt, weil er in ver-
gleichbarer Struktur und Ausdehnung als Kleingarten mit vielfaltigen Strukturen und Lebensrdu-
men fiir allgemein und besonders geschiitzte Tierarten wiederhergestellt wird.

Fir nicht flugfahige Arten kénnen die stark befahrenen Straflen Hansastrafle und Buschallee
eine schwer iiberwindbare Barriere darstellen. Von Vorteil ist aber die freie Zugdnglichkeit zum
angrenzenden Grundstiick der Straflenbahn-Wendeschleife und zum nérdlich angrenzenden
Grundstiick, die als Ausweichlebensrdume genutzt werden kénnen. Zudem werden innerhalb

des Plangebiets zwei Totholzfladchen im Sstlichen Bereich der Béschungen auf den geplanten

18 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt (2014): Rundschreiben - Anforderungen des allgemeinen Artenschutzes
bei der Beseitigung von B&umen oder anderen Gehdlzen wéhrend des Zeitraums 1. Mérz bis 30. September (§39 Abs. 5,
Satz 1 BNatSchG), Berlin.
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offentlichen Griinflachen angelegt, die auch KleinsGugern als Schutz und Lebensraum dienen
kénnen, bis sich in den librigen B&schungsbereichen wieder mehrschichtige Gehdlzbestdnde
aufgebaut haben. Die Berdumung und der Bodenaustausch erfolgten unter Mitwirkung einer
okologischen Baubegleitung. Eine solche Begleitung erfolgt auch bei der Umsetzung der wei-
teren Mafinahmen.

Fir flugfahige Arten finden sich vergleichbare Habitatfunktionen und -strukturen im weiteren
Umfeld, neben dem Bereich an der Wendeschleife Straflenbahn, der Volkspark am Faulen See
oder derzeit noch das ungenutzte Geldnde des ehemaligen Kinderkrankenhauses siidlich der
Hansastraf3e und die Kleingartenanlage Sonnenschein e.V. siidlich der Kreuzung Hansastraf3e/

Buschallee).

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Flédchennutzungsplan von Berlin (FNP) ist der Bereich des Plangebiets als Wohnbauflache
W2 mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) bis 1,5 dargestellt. Die Nutzung als Kleingarten ist
zwar aus dem FNP entwickelbar, eine Entwicklung als Wohnbaufldche ware gemaf3 FNP aber
planungsrechtlich ebenfalls méglich und wdre voraussichtlich mit mindestens vergleichbar ho-

hen oder umfangreicheren Eingriffen verbunden.

In Vorbereitung des Verfahrens wurde durch Landschaft planen + bauen (2020) eine Vorunter-
suchung zu verschiedenen Nutzungskonzepten im Rahmen einer Kleingartennutzung durchge-
fihrt. Dabei wurden drei Varianten unter Beriicksichtigung bestimmter Rahmenbedingungen
erarbeitet. Mit den zukiinftigen Nutzern wurden Steuerungsrunden durchgefihrt, nach denen
eine Vorzugsvariante ermittelt wurde, die als Orientierungsgrundlage fiir den Bebauungsplan
diente. Im Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behsrdenbeteiligung zum Bebauungs-
planentwurf erfolgte die Priifung weiterer Planungsvarianten mit dem Ziel, Eingriffe in beste-
hende Gehdlzstrukturen zu vermeiden und diese in das Nutzungskonzept zu integrieren sowie
konkrete Flachen fiir Ausgleichsmafinahmen im Plangebiet zu identifizieren. Der Entwurf des
Bebauungsplans wurde auf der Grundlage des iiberarbeiteten Nutzungskonzeptes (von Schon-
herr Landschaftsarchitekten 7/2022) nach den friihzeitigen Beteiligungen gedndert und mit der
Genehmigungsplanung fiir die Freianlagen der KGA-Hansastrafe (Landschaftsarchitekt
Schénherr vom 09.01.2024) weiterentwickelt.

Auch fiir die erforderliche Errichtung der Larmschutzwand wurden unterschiedliche Varianten
(Verlaufe und Hohen) durch (Hoffmann Leichter, 2019) gepriift. Die Variantenpriifung ergab
die hochste Wirksamkeit der Larmschutzwand nah an der Emissionsquelle. Bei dieser Variante
hatte die Larmschutzwand relativ niedrig sein kdnnen, aber die straf3enbegleitende Baumreihe
hatte entfernt werden miissen. Daher wurde eine Variante weiterverfolgt, bei der die Baumreihe
an der Hansastraf3e erhalten werden kann und dafiir eine Reduzierung der Flachen fiir private
Dauerkleingdrten in Kauf genommen. Die Erhaltung der Baumreihe ist damit eine der wesent-
lichen eingriffsrechtlichen Vermeidungsmafinahmen.

Im Ergebnis einer schalltechnischen Untersuchung (Hoffmann-Leichter, Juli 2022) wurde fiir
den Prognose-Planfall als Vorzugsvariante eine Hohe von 4 m {iber dem Gehweg festgelegt
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und die Larmschutzwand an der Giersstrafle verldngert, um nahezu flachendeckend Pegel-
werte unter 60 dB (A) fiir die geplanten Flachen mit der Zweckbestimmung ,,Private Dauerklein-

gdrten” zu erreichen.

4, Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfdlle oder Katastrophen

Auf der Ebene des aufzustellenden Bebauungsplans sind weder aus der Ortlichkeit noch aus
der planungsrechtlich zu sichernden Kleingartennutzung Anfdlligkeiten fiir schwere Unfdlle oder

Katastrophen abzuleiten.

5. Zusdtzliche Angaben
5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei

der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstel-
lung der Angaben aufgetreten sind

Das Baugesetzbuch sieht in § 2 (4) BauGB vor, dass fiir die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-

wertet werden.

Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gemaB § 2 (4) BauGB
werden die beteiligten Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange um Stellungnahmen gebeten.

Eine wichtige Grundlage der Bestandsaufnahme sind u. a. der FIS-Broker'® und der digitale
Umweltatlas Berlin. Beide stellen wichtige Informationen zu den zu behandelnden Schutzgiitern
bereit. Weitere wichtige Aussagen zu Entwicklungszielen trifft v. a. das Berliner Landschaftspro-
gramm (LaPro).

Die Prognose der Umweltauswirkungen erfolgt nach dem Prinzip, dass von einer Planung Wir-
kungen ausgehen, die Verdnderungen der Schutzgiiter hervorrufen. Die Wirkfaktoren der Pla-
nung und die ihnen zuzuordnenden Verdnderungen der Schutzgiiter werden nach Méglichkeit

in ihrer quantitativen, ansonsten in der qualitativen Dimension dargestellt.

Grundlage fiir die Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen im
Umweltbericht sind die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans unter Berlicksichtigung

der Ergebnisse der erarbeiteten Fachgutachten.
Dem Umweltbericht liegen folgende Untersuchungen zugrunde:

Zum Thema Boden/Altlasten:

e GLU mbH (2020): Bodenuntersuchung (Probenahme und Laborleistung) auf dem
Standort Hansastraf3e 173 / B- Plan 3-53 in 13088 Berlin- Weif3ensee, im Auftrag des
Bezirksamts Pankow von Berlin, Stand 09.12.2020, Hoppegarten.

19 Fachiibergreifendes Informationssystem der Berliner Senatsverwaltung
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Ingenieurbiiro Déring GmbH (2023): ergénzende Altlastenuntersuchung im Rahmen
des Sanierungs-, Riickbau- und Entsorgungskonzeptes - Kleingartenanlage Hansas-
traf3e 173, Bezirk Pankow, Stand 08.02.2023, Berlin.

Zum Thema Natur- und Artenschutz:

Landschaft planen + bauen Berlin GmbH (2020): Konzept zur Entwicklung einer neuen
Kleingartenanlage im Bereich Hansastraf3e im Bezirk Pankow, im Auftrag des Bezirk-
samts Pankow von Berlin, Stand 03/2020, Berlin.

Landschaft planen + bauen Berlin GmbH (2021): Baumkartierung - Bebauungsplan-
verfahren 3-53 ,KGA Hansastrafle”, im Auftrag des Bezirksamts Pankow von Berlin,
Stand 02/2021, Berlin.

Landschaft planen + bauen Berlin GmbH (2022): erganzende Baumkartierung im Rah-
men der Uberpriifung des Nutzungskonzeptes Schénherr Landschaftsarchitekten.
Freianlagenplan fiir die Genehmigungsplanung fiir die Kleingartenanlage Hansastrafle
der Landschaftsarchitekten Schénherr PartmbB vom 09.01.2024.

Landschaft planen + bauen Berlin GmbH (2022): Bebauungsplanverfahren 3-53 ,,KGA
HansastraBe®, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB), Stand 17.11.2022, Berlin.
Landschaft planen + bauen Berlin GmbH (Lpb) (2024): Bebauungsplanverfahren 3-53
»,KGA Hansastraf3e“, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB), Ergénzungsunterlage,
Stand Februar 2024, Berlin.

Natur + Text (2021): Bebauungsplan 3-53 ,,Kleingartenanlage Hansastraf3e” - Faunis-
tisches Gutachten, Artengruppen: Fledermduse, Vogel und Altholzkafer, Stand 24.02.
2021, Rangsdorf.

Stefan Wallmann Landschaftsarchitekten BDLA (2024): Fachgutachten naturschutz-
rechtlicher Eingriff - Eingriffsbewertung zum B-Plan 3-53 , Kleingartenanlage Hansas-
traf3e®, Marz 2024, Berlin.

Zum Thema Immissionsschutz:

Hoffmann Leichter Ingenieurgesellschaft (2019): Ergebnisdokumentation - Schalltech-
nische Beratung zur geplanten Kleingartenanlage in der Hansastraf3e in Berlin-Pankow,
20.12.2019, Berlin.

Hoffmann Leichter Ingenieurgesellschaft (2022): Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan 3-53 ,,KGA Hansastraf3e” in Berlin-Pankow, Berlin 25.07.2022.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-

kungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Ziel und Gegenstand des Monitorings nach § 4c BauGB ist, die Prognosen des Umweltberichts

durch Uberwachung einer Kontrolle zu unterziehen. Wichtigstes Ziel der Kontrolle ist eine Uber-

wachung der Umsetzung der umweltrelevanten Festsetzungen. Dazu gehért insbesondere die

Uberwachung der Umsetzung von griinordnerischen und artenschutzrechtlichen Mafinahmen.

Fiir alle artenschutz- und eingriffsfachlichen MaBnahmen wurden Maf3nahmenblatter (siehe An-

hang C.5) angelegt, in denen die Umsetzung, Zustdndigkeiten sowie Berichts- und Kontroll-

pflichten fiir 25 Jahre festgelegt sind.
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5.3

Fir CEF-Mafinahmen bestehen hohe Anforderungen an eine zeitlich unmittelbar anschlieflende
Funktionsfahigkeit der Mafinahmen. Darum wurden die Ersatzlebensstdtten extern bereits vor-
bereitend angebracht. Die Funktionsfahigkeit der Mafinahmen ist bei der Anbringung von Er-
satz-Lebensstatten fiir Brutvégel und Fledermduse durch die Verwendung erprobter Strukturen
bzw. Nistkdasten i.d.R. gegeben. Die Hangpldtze wurden individuell abgestimmt und fachgut-
achterlich festgelegt. Eine vergleichsweise hohe Prognosesicherheit ist aus diesen Griinden ge-
geben. Ob die Ersatzlebensstatten aber tatsdchlich angenommen werden, l&sst sich nur durch

Nachweis einer konkreten Besiedelung (Stabilitdtsnachweis) erbringen.

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird ein entsprechendes Erfolgsmonitoring empfohlen.
Entscheidend flir den Nachweis der Funktionsfahigkeit der CEF-Mafinahmen ist das erste Akti-

vitdtsjahr nach Beseitigung der Lebensstdtten im Plangebiet.

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird auf3erdem eine Unterhaltungspflege vorgeschla-
gen, nach der die Nistkdsten jahrlich au3erhalb der Brutzeit auf ihre Funktionsfahigkeit gepriift
und bei Bedarf ersetzt werden. Die Pflege erfolgt durch das Bezirksamt Pankow (Straf3en- und
Griinflaéchenamt) bzw. durch beauftragte, fachlich geeignete Personen.

Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Planung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplan 3-53 im Bezirk Pankow von Berlin, Ortsteil Weif3en-

see ist ca. 2,37 ha grof3 und wurde teilweise (mit ca. 0,8 ha) bereits als Grabeland genutzt.
Das Gebiet wird liberwiegend flir Dauerkleingdrten nach Bundeskleingartengesetz planungs-
rechtlich gesichert. Im Geldnde werden ergdnzend offentliche Griinflachen mit einer teilweisen
Nutzung als Spielplatz und eine neue Durchwegung gesichert.

Der Bebauungsplan bereitet die Errichtung der neuen Kleingartenanlage vor.

Die Anlage wird auf einem landeseigenen Grundstiick entwickelt. Darum soll die Neuerrichtung
Modellcharakter haben. In die Planung und Gestaltung sind die mdglichen zukiinftigen Nutzer
einbezogen. Die Anlage soll unter besonderen dkologischen und umweltpddagogischen Ge-
sichtspunkten gestaltet und betrieben werden und es sollen Flachen zum gemeinschaftlichen

Gartnern bereitgestellt werden.

Der Geltungsbereich beinhaltet Teile der anliegenden Bestandsstrafle (Hansastraf3e, Giers-
straf3e). Fiir eine Neugestaltung des Geh- und Radwegs wird die Hansastraf3e in diesem Ab-

schnitt durch zusatzliche VerkehrsflGchen verbreitert.

Situation bei Einleitung des Bebauungsplanverfahrens

Das Plangebiet ist bereits seit der Nachkriegszeit zum Teil als Grabeland zur Notversorgung
genutzt worden. Dieser Bereich umfasste den gréfiten Teil des Plangebietes und wurde bis in
die jiingste Vergangenheit gdrtnerisch genutzt. Bemerkenswert ist hier insbesondere eine grofle
Zahl an Obstb&dumen unterschiedlicher Arten, Gréf3en, Alter und Gesundheitszusténde. Den
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Nutzern wurde zum 31.12.2021 gekiindigt. Zur Vorbereitung der Bodensanierung und der
Nachnutzung wurden die Lauben im Winter 2023/2024 beseitigt.

Ein anderer Teil wurde bis Ende 2013 gewerblich durch eine Gdrtnerei genutzt. Das Geldnde
der Gdrtnerei war bei Einleitung des Bebauungsplanverfahrens bereits berdumt. Hier hatte sich
zwischenzeitlich eine sukzessive Vegetationsentwicklung eingestellt, so dass sich entspre-
chende Ruderalfluren entwickelt hatten. Hieran grenzte siidlich unmittelbar an der Hansastrafle
eine &ffentliche Griinflache mit einer zentral liegenden Wiese, die randlich von Gehdlzen um-
gebenist, an. Eine fast durchgdngige Gehdlzreihe entlang der Hansastraf3e fasst das Geldnde
optisch ein. Die Baumreihe bleibt auch zukiinftig in der Verkehrsfldche erhalten und muss bei
kiinftigen Planungen von Fuf3- und Radverkehrsanlagen in der Hansastraf3e beriicksichtigt wer-

den.

Artenschutz

Zur Erfassung des Tierbestandes wurden faunistische Untersuchungen durchgefiihrt und ver-
schiedene fiir Parks und Kleingdrten typische Brutvégel als Freibriiter sowie Gebdude- und Ni-
schenbriiter festgestellt. Fiir Fledermduse wurden verschiedene potenzielle Sommer- und
Ganzjahresquartiere ermittelt.

Fir die betroffenen Brutvogel- und Fledermausarten werden Ersatzquartiere an der Larm-
schutzwand vorgesehen. Da keine geeigneten Bdume im Gebiet verbleiben und die Ldarm-
schutzwand nicht ausreicht, wurden planextern Ersatzlebensstatten fiir Brutvégel und Fleder-
mduse festgelegt. Die Anbringung erfolgte vor der Beseitigung der im Plangebiet vorhandenen
Lebensraumstrukturen (v.a. Baume und Gebdude) an Bdumen und Gebduden im Umfeld des

Plangebietes.

Weitere Mafinahmen sind der Verzicht auf Bauarbeiten wahrend der Aktivitatszeit der Tiere
(Bauzeitenregelung) sowie eine fachgutachterliche Begleitung der Maf3inahmen (6kologische
Baubegleitung). Dariiber hinaus wird sich die allgemeine Lebensraumstruktur nach der Neuge-
staltung und -errichtung an den bisherigen Zustand angleichen. Dazu tragt auch die Festset-
zung von Flachen zum Anpflanzen von gebietsheimischen Baumen und Strduchern sowie Obst-

bdumen bei.

Larmschutz und Erholungsfunktion

Neben der relativ stark befahrenen Hansastraf3e grenzen unmittelbar noch ein Trambahngleis
und eine Trambahn-Wendeschleife an. An der Hansastraf3e, in Hohe Giersstraf3e befinden sich

eine Trambahn-Haltestelle und eine Bushaltestelle.

Diese Lage fiihrt gleichzeitig zu einer relativ hohen Larmbelastung im Bestand. Um die Fldche
als Kleingarten nutzen zu kdnnen, wird eine mind. 4 m hohe Larmschutzwand festgesetzt. Von
der Errichtung der Ldrmschutzwand profitieren auch andere 6ffentliche Nutzungen wie z.B. eine

Offentliche Parkanlagen mit Spielplatz.
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Bodenschutz und Altlasten

In allen Bereichen wurden Bodenbelastungen unterschiedlicher Art gefunden. Die stdrksten Be-
lastungen liegen in den Aufschiittungen der ehemaligen &ffentlichen Griinanlage vor. Aus Vor-
sorgegriinden ist fiir die Nachnutzung als Nutzgarten mit essbarem Obst und Gemiise sowie
fiir Kinderspielflachen eine vollflachige Sanierung (Bodenaustausch) bis zu einer Tiefe von
60 cm erforderlich. Da es sich um ein Vorhaben des Bezirks handelt und die Mafinahme ein-
schlief3lich der Bodensanierung finanziell gesichert ist, wird durch den Vorhabentrédger und Ei-
gentlimer des Grundstiicks sichergestellt, dass einer kleingdrtnerischen Nutzung keine belaste-
ten Boden entgegenstehen. Allerdings konnen in Bodenaustauschbereichen Bestandsgehdlze

nicht erhalten werden.

Da zum Zeitpunkt der Festsetzung voraussichtlich die Bodensanierung auf den kiinftigen Par-
zellenfléchen abgeschlossen sein wird, erfolgt hier keine nachrichtliche Ubernahme als Fléche,

deren Boden mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist.

Getahren fiir das Grundwasser bestehen bei einer natiirlichen Versickerung nicht.

Naturschutzrechiliche Eingriffsregelung

Die Ermittlung des Eingriffs wurde liber das ,,Ausfiihrliche Verfahren® gemdf Berliner Leitfaden

zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen vorgenommen.

Nach der Feststellung, dass eine Larmschutzeinrichtung fiir eine Kleingartennutzung erforder-
lich ist, wurde festgelegt, dass gleichzeitig die Baumreihe entlang der Hansastrafle erhalten
bleiben soll. Diese Abwdgung fiihrte zu einer Reduzierung des Eingriffs, da zu diesem Zeitpunkt
auch eine Variante zur Einordnung der Larmschutzwand mit Verlust der Baumreihe in Betracht

gezogen worden war.

Auch die im Bebauungsplan festgesetzte Verbreiterung der Strafenverkehrsflache an der Han-
sastraf3e beriicksichtigt mit dem vorgesehenen Abstand zur derzeitigen Grenze des Straf3en-
flurstiicks den beabsichtigten Erhalt der Baumreihe in einem ausreichend breiten Griinstreifen.

Innerhalb des Plangebietes werden Flachen fiir Neupflanzung von gebietsheimischen Bdumen
und Strduchern sowie hochstdmmigen Obstbdumen festgesetzt.

Wichtigste Aufwertungsmafinahme ist die Bereitstellung neuer, hochwertiger Flachen fir die
Erholungsnutzung (Private Dauerkleingarten und 6ffentliche Parkanlagen mit Spielplatz) sowie
eine offentliche Durchwegung. Die fast fldchendeckende Bodensanierung in den Kleingarten-

flachen wirkt sich in der Bilanz positiv aus.

Bei getrennter Betrachtung der Griinfldchen und der Straf3enverkehrsfléche kann fiir die Griin-
flachen eine positive Bilanz erreicht werden. Bei der Verkehrsflache verbleibt wegen der er-

wartbaren zusdtzlichen Versiegelung ein Defizit.
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Referenzliste der Quellen

Verwendete Gutachten

GLU mbH (09.12.2020): Bodenuntersuchung (Probenahme und Laborleistung) auf dem Stand-
ort Hansastraf3e 173 / B- Plan 3-53 in 13088 Berlin- Weiflensee, im Auftrag des Bezirksamts
Pankow von Berlin, 09.12.2020, Hoppegarten.

Hoffmann Leichter Ingenieurgesellschaft (2019): Ergebnisdokumentation - Schalltechnische
Beratung zur geplanten Kleingartenanlage in der Hansastrafe in Berlin-Pankow, 20.12.2019,

Berlin.

Hoffmann Leichter Ingenieurgesellschaft (Juli 2022): Schalltechnische Untersuchung zum Be-
bauungsplan 3-53 ,,KGA Hansastraf3e” in Berlin-Pankow, Berlin.

Ingenieurbiiro Déring GmbH (2023): Sanierungs-, Riickbau- und Entsorgungskonzept - Klein-
gartenanlage Hansastraf3e 173, Bezirk Pankow, Stand 08.02.2023, Berlin.

Landschaft planen + bauen Berlin GmbH (2020): Konzept zur Entwicklung einer neuen Klein-
gartenanlage im Bereich Hansastraf3e im Bezirk Pankow, im Auftrag des Bezirksamts Pankow

von Berlin, Berlin.

Landschaft planen + bauen Berlin GmbH (2020): Konzept zur Entwicklung einer Kleingartenan-
lage im Bereich Hansastraf3e im Bezirk Pankow - Grobiiberschldgige Ermittlung des Kompen-

sationsbedarfs, im Auftrag des Bezirksamts Pankow von Berlin, Berlin.

Landschaft planen + bauen Berlin GmbH (2021): Baumkartierung - Bebauungsplanverfahren

3-53 ,KGA Hansastraf3e”, im Auftrag des Bezirksamts Pankow von Berlin, Berlin.

Freianlagenplanung fiir die Kleingartenanlage Hansastrafle der Landschaftsarchitekten
Schonherr PartmbB mit ergdnzender Baumkartierung, Nutzungskonzept vom 26. Juli 2022,
Riickbau- und Sanierungskonzept, Brandschutzkonzept

Landschaft planen + bauen Berlin GmbH (17.11.2022): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
zum Bebauungsplanverfahren 3-53 ,KGA Hansastrafle”, im Auftrag des Bezirksamts Pankow

von Berlin, Berlin.

Landschaft planen + bauen Berlin GmbH (2024): Bebauungsplanverfahren 3-53 ,,KGA Hansa-
straf3e®, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB), Erganzungsunterlage, Stand Februar 2024,

Berlin.

Natur + Text GmbH (2021): Faunistisches Gutachten - Bebauungsplan 3-53 ,,Kleingartenan-

lage Hansastraf3e, Rangsdorf.

Wallmann, S. (2024): Fachgutachten naturschutzrechtlicher Eingriff - Eingriffsbewertung zum
Bebauungsplan 3-53 -, Kleingartenanlage Hansastraf3e”, Stand Marz 2024, Berlin
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5.4.2

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

Berliner Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Berliner Bodenschutzgesetz
- BInBodSchG) vom 24. Juni 2004, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 5. September 2019
(GVBL. S. 554).

Berliner Wassergesetz (BWG) vom 17. Juni 2005, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 25. September 2019 (GVBL. S. 612).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege von Berlin (Berliner Naturschutzgesetz -
NatSchG Bln) vom 29.05.2013 (GVBI. S.140), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 27. September 2021 (GVBL. S. 1166).

Gesetz zum Schutz von Denkmalen in Berlin (Denkmalschutzgesetz Berlin - DSchG Bln) vom
24. April 1995 (GVBL. S. 274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Septem-
ber 2021 (GVBL. S. 1167).

Gesetzes zum Schutz vor schddlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBL. | S. 306).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdu-
sche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274;2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225, Nr. 340) gedndert worden ist.

Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI | S. 1036), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334).

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26 August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503,
zuletzt gedndert durch VV vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.207 B5).

Vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrswege-Schallschutzmaf3inahmenverordnung - 24. BImSchV) vom 4. Februar 1997 (BGBLI. |
S. 172, 1253), gedndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 23. September 1997 (BGBI | S.
2329).
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Neununddreiligste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
ordnung iiber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen - 39. BImSchV) vom 2. Au-
gust 2010 (BGBL. | S. 1065), zuletzt gedndert durch Artikel 112 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBL | S. 1328).

Verordnung zum Schutze des Baumbestandes in Berlin (Baumschutzverordnung - BaumSchVO)
vom 11. Januar 1982 (GVBI. S. 250), zuletzt geandert durch die Verordnung vom 03. Januar
2023 (GVBL. S. 11).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409).
Sonstige Quellen

Biotoptypenliste Berlins (2005), auf Grundlage von Dr. Zimmermann, bearb. durch Dr. H. Kdst-
ler und Dr. M. Fietz, Berlin

Fis-Broker: Geoportal Berlin

Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientierungswerte fiir die
stadtebauliche Planung (DIN 18005-1), Ausgabe Mai 1987.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen Berlin: Digitaler Umweltatlas

Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz (2017): Landschaftsprogramm und Ar-
tenschutzprogramm fiir Berlin, hrsg. von SenUVK, Berlin

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt (2016): Stadtentwicklungsplan Klima KON-
KRET - Klimaanpassung in der Wachsenden Stadt, Berlin.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt (2012): Das bunte Griin - Kleingdrten in

Berlin, Berlin.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen / Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr
und Klimaschutz (Mai 2017): Berliner Leitfaden - Larmschutz in der verbindlichen Bauleitpla-
nung 2017

Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz (2019): Luftreinhalteplan 2018-2020
fir Berlin, Berlin, beschlossen am 23.07.2019

Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Berlin (2019) Larmaktionsplan Berlin
2018-2023 (Entwurf),

Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz (2020): Verfahren zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Berlin

Steiof, O. (2020): Planungsrelevante Brutvogelarten fiir das Land Berlin, Stand 07.09.2020,
SenUVK Berlin
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PLANINHALT UND ABWAGUNG

Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt, Grundziige der Abwdgung

Ziele der Planung

Der Bebauungsplan dient der Entwicklung einer kleingdrtnerischen Nutzung und sichert am
Standort Hansastrafle 173 Dauerkleingdrten nach § 1 Abs. 3 Bundeskleingartengesetz. Die
Planung sichert eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generati-
onen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung gewdbhrleisten. Sie trdgt dazu bei, eine menschenwiirdige Umwelt zu si-
chern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz

und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.

Insbesondere die folgenden Planungsziele bilden die Grundlage der Abwdgung:

e Erstmalige planungsrechiliche Sicherung von Fldchen fiir die Neuanlage von Dauer-
kleingdrten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes,

e Sicherung von 6ffentlichen Griin- und Spielplatzflachen

e Sicherung von zusdtzlichen Verkehrsflachen fiir die Hansastraf3e

e Sicherung von Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrsldrm

e Sicherung der Zugdnglichkeit der Kleingartenanlage fiir die Allgemeinheit

e Zulassigkeit eines Vereinshauses in der Kleingartenanlage

¢ Vermeidung und Bewdltigung planbedingter Eingriffe in Natur und Landschaft, ggf. Ar-
tenschutz und Bodensanierung

Wesentlicher Planinhalt

Im Bebauungsplan werden auf Grundlage der dargelegten Planungsziele fiir das Grundstiick
Hansastraf3e 173 Festsetzungen von Griinfldchen gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und &ffent-
lichen Verkehrsflachen gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB getroffen.

Fir den iberwiegenden Teil des Plangebiets wird eine Griinflache mit der Zweckbestimmung
»Private Dauerkleingdrten“ sowie fiir Flachen entlang der Hansastraf3e und der Giersstrafle
eine Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz” festgesetzt.
Innerhalb der Dauerkleingdrten werden im Rahmen der Zweckbestimmung bauliche Anlagen
zugelassen. Zur Gewdbhrleistung der Erholungsnutzung und einer untergeordneten baulichen
Inanspruchnahme der Flachen wird deren Zuldssigkeit in Bezug auf das bauliche Maf3 und die
rdumliche Ausdehnung durch Festsetzungen beschrdnkt.

Zum Ausgleich von unvermeidbaren Eingriffen in Natur und Landschaft werden Flachen fiir die
Bepflanzung mit gebietsheimischen Bdumen Strduchern gesichert. Damit erfolgt ein teilweiser
Ersatz von mehrschichtigen artenschutzrelevanten Gehdolzflachen, die durch notwendige Bo-

densanierungen nicht erhalten werden kénnen.
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Weiterhin werden Fldchen zum Anpflanzen von hochstdmmigen Obstbdumen festgesetzt, die
mittelfristig den verlorengehenden Qualitaten alter Obstbdume entsprechen.

Im Ausgleich fiir die teilweise Uberplanung einer bestehenden &ffentlichen Griinfléche wird
eine durchgehend &ffentlich nutzbare Durchwegung der Kleingdrten durch Festsetzung von Fla-
chen, die mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten sind, gesichert und durch
eine Verbindung zur geplanten ,,Offentlichen Parkanlage mit Spielplatz* ein Beitrag fiir die

wohnungsnahe Erholungsfldchenversorgung geleistet.

Die gemaf3 stddtebaulichem Entwurf vorgesehenen Stellpldtze fiir schwer Gehbehinderte und
Rollstuhlnutzerinnen und -nutzer werden innerhalb der geplanten Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,,Private Dauerkleingdrten® explizit ermoglicht, da sie nicht requldr im Bundesklein-
gartengesetz vorgesehen sind. Eine Nachweispflicht fiir Stellpldtze auf Grundlage landesrecht-
licher Vorschriften besteht nicht. Fahrradabstellpldtze kénnen an geeigneter Stelle in der Klein-
gartenanlage untergebracht werden, ohne dass es hierzu weiterer planungsrechtlicher Rege-
lungen bedarf. Die genaue Ausgestaltung bleibt der spdteren Umsetzung vorbehalten. Lage
und der Umfang sind im abgestimmten Nutzungskonzept begrenzt auf ldrmbelastete Bereiche
an den Zuwegungen zur KGA. Die Einhaltung des Nutzungskonzeptes soll durch Nebenbestim-
mungen zum Zwischenpachtvertrag langfristig gesichert werden.

Entwickelbarkeit aus dem Fldchennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan von Berlin (FNP) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 7. Feb-
ruar 2025 (ABL. S. 441) ist der Bereich des Plangebiets als Wohnbauflache W2 mit einer Ge-
schossfladchenzahl (GFZ) bis 1,5 dargestellt.

Die geplanten Griinflachen mit ihrer Gréf3e von insgesamt ca. 1,7 ha sind kleiner als 3 ha und
gemdf3 Entwicklungsgrundsatz 1 der AV FNP aus Wohnbaufldchen entwickelbar.

Die Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan setzt voraus, dass die Zweckbestimmung
der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbaufldche W 2 insgesamt nicht in Frage ge-
stellt wird. Kriterien zur Beurteilung der Gefdhrdung der Zweckbestimmung sind mit den Begrif-
fen Funktionen, Wertigkeit und Immissionsschutz gegeben.

Die liberplante Teilflache stellt die im FNP dargestellten Wohnbaufldche W 2 weder in ihrer
Funktion noch in ihrer Wertigkeit in Frage, da die festzusetzenden Griinflachen der Gesamtfla-
che der dargestellten Wohnbaufldche W 2 deutlich untergeordnet sind. Die Darstellung um-
fasst das grofiflachige Areal zwischen Hansastraf3e und Buschallee im Siiden und dem Bro-
denbacher Weg bzw. den Friedhofsanlagen im Norden. Die Nutzungsstruktur sowie die quan-
titative und qualitative Bedeutung der Wohnbaufldche kénnen im Sinne des dargestellten stad-

tebaulichen Gefliges gewahrt bleiben.

Gemdf3 Punkt 11.5 der AV FNP sollen bereits im Bestand vorhandenen, wegen ihrer geringen
Gréf3e im FNP nicht dargestellten 6rilichen Griinflachen in den Baugebieten entsprechend ihrer
Funktion in die Bebauungsplanung einbezogen werden. Ob fiir die Entwicklung von Griinflg-
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chen unter 3 ha entgegenstehende Planungsziele bestehen, ist insbesondere anhand der Stadt-
entwicklungspldne und sonstigen stddtebauliche Planungen zu priifen und in der Abwdgung zu
beriicksichtigen.

In den fiir die bauliche Entwicklung des Plangebiets relevanten Stadtentwicklungspldnen Stadt-
entwicklungsplan Wohnen 2030 und Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030 werden keine der
Griinflachenfestsetzung entgegenstehenden Ziele und Belange benannt. Auch im Wohnbau-

konzept des Bezirks Pankow ist die Nutzung als Wohnbaufldche nicht vorgesehen.

Der Stadtentwicklungsplan Mobilitdt und Verkehr Berlin 2030 sieht dagegen als raumstruktu-
relle Mafinahme vor, Strategien zur Nachverdichtung an bzw. Entwicklung von FlGchen entlang
bestehender Schieneninfrastruktur zu entwickeln. Dieses Ziel wird durch die geplanten Griin-
festsetzungen in einem vergleichsweise kleinen Bereich nicht konterkariert. Das Umfeld entlang
der Piesporter Strafle und der Falkenberger Strafle ist durch starke Nachverdichtung durch
Wohnungsbauvorhaben geprdgt. Griinfldchen fiir die Erholungsnutzung und Spielpldtze dienen
dem Wohnen - insbesondere in Wohngebieten mit der im FNP angestrebten hohen Bebauungs-
bzw. Bevdlkerungsdichte - und sind fiir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung ebenfalls not-
wendig.

Im Kleingartenentwicklungsplan 2030 ist das Plangebiet als Kleingartenersatzfldche darge-
stellt, die im Falle der baulichen Inanspruchnahme von Dauerkleingdrten entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben bereitzustellen ist (siehe Abwdgung in Kapitel 111.4.1.2).

Die Zuordnung von Griinflachen zu ausschliefllich bzw. liberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebieten tragt dem Trennungsgrundsatz des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetzes Rechnung,
durch geeignete Fldchenzuordnungen schdadliche Umwelteinwirkungen zu vermeiden. Zu-
dem werden die Anforderungen an den Immissionsschutz durch geeignete Festsetzungen ge-

wahrt.

Der Bebauungsplan mit der geplanten Festsetzung von Griinfldchen mit den Zweckbestimmun-
gen ,Private Dauerkleingdrten“ und ,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz* ist gemaB § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.

Begriindung der Festsetzungen
Sonstige Arten der Nutzung

Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Private Dauerkleingdrten“

Zur Sicherung von Dauerkleingdrten gemaB § 1 Abs. 3 Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
sind die als Ersatz fiir anderen Ortes wegfallende Kleingdrten vorgesehenen Flachen als Griin-
flache mit der Zweckbestimmung ,,Private Dauerkleingdrten gemdaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
festzusetzen. Die Festsetzung stellt klar, dass die Griinfldche nicht der allgemeinen Erholungs-
nutzung dient, sondern in der Regel an eine als gemeinnliitzig anerkannte Organisation fiir
kleingdrtnerische Zwecke verpachtet wird, die die Gdrten an private Nutzer zur Gewinnung von

Gartenbauerzeugnissen fiir den Eigenbedarf und zur Erholungsnutzung weiter verpachtet. Die
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Festsetzung entspricht dem Handbuch der verbindlichen Bauleitplanung. Dieses sieht fiir Fla-
chen, die nur von einem beschrankten Personenkreis genutzt werden (z. B. Kleingarten), die
Festsetzung einer privaten Griinfldche vor, wenn die Fldche sich im Eigentum des Landes Berlin
befindet. Die Einzelgdrten sind in einer Anlage mit gemeinschaftlichen Einrichtungen, zum Bei-
spiel Wegen, Gemeinschaftsflachen, Vereinshdusern, zusammengefasst.

Nach § 3 Abs. 1 BKleingG soll ein Kleingarten nicht gréfier als 400 Quadratmeter sein. Die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege sollen bei der Nut-

zung und Bewirtschaftung des Kleingartens beriicksichtigt werden.

Nach § 3 Abs. 2 BKleingG ist eine Laube in einfacher Ausfiihrung mit héchstens 24 Quadrat-
metern Grundfldche einschliefllich iiberdachtem Freisitz zuldssig; die §§ 29 bis 36 BauGB blei-
ben unberiihrt. Sie darf nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und

Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein.

Abweichend vom zuldssigen Hochstwert der zuldssigen Grundfldche im Bundeskleingartenge-
setz wird eine gegeniiber dem Bundeskleingartengesetz geringere Grundfldchengréfie von
maximal 20 m? festgesetzt (vgl. Kapitel 111.3.2.1).

Textliche Festsefzung Nr. 1

Auf der Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,, Private Dauerkleingdrten” sind nur eingeschos-
sige Lauben zuldssig. Deren Grundfléichen einschlief3lich der Zweckbestimmung dienender Ne-

benanlagen und iiberdachtem Freisitz diirfen eine GréfBe von 20 m? nicht iiberschreiten.

Rechisgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Da das BKleingG hinsichtlich der Gréf3e von Kleingdrten sowie der Laubengrofle lediglich Soll-
vorschriften enthdlt, sind begriindete Abweichungen zuldssig. Das abgestimmte Nutzungskon-
zept sieht wegen der abzudeckenden Bedarfe aus dem Ersatz fiir die KGA Hamburg und fiir
die Versorgung der ehemaligen Grabelandnutzer des Vereins Hansastraf3e mit Kleingarten 52
kleinere Parzellen in einer Gréf3enordnung zwischen rd. 125 m? bis rd. 270 m? und in Abhdingig
vom Parzellentyp eine Bebauung mit Lauben mit Grundfléchen von 12 m?, 15 m? und 20 m?
vor (vgl. Kapitel I.4).

Zur Umsetzung der Konzeption und Vermeidung einer durch die geringen Parzellengréf3en be-
dingten hohen Versiegelung durch die in Kleingdrten zuldssigen Lauben, wird zur Férderung
einer flachensparenden Bauweise die zuldssige Grundfldche der Lauben im Bebauungsplan
auf maximal 20 m? beschrdnkt. In diese Fléche einzubeziehen sind neben der Laube auch der
kleingdrtnerischen Nutzung dienende Nebenanlagen wie Kleinstierstdlle, geschlossene Veran-

den, Gerdterdume und liberdachte Freisitze.

Die Festsetzung dient bei der vorgesehenen kleinteiligen Parzellierung einer Reduzierung des

Versiegelungsgrades und somit der Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft.
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Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse der Lauben wird auf maximal ein Vollgeschoss be-
schrankt. Damit wird sichergestellt, dass sich die baulichen Anlagen der gdrtnerischen Nutzung

unterordnen.
Textliche Festsetzung Nr. 2

Auf der Griinfléche mit der Zweckbestimmung ,,Private Dauerkleingérten® kann innerhalb der
Fléche A-B-C-D-E-F-A ein eingeschossiges Vereinshaus, dessen Grundficiche 200 m? nicht
lberschreifef und das mit der Zweckbestimmung im Einklang sfeht, zugelassen werden. Es sind
mindestens 70 % der Dachfldchen exfensiv zu begriinen; dies gilt nicht fir technische Einrich-
fungen und Belichfungsfldchen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens

10 cm befragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalfen und bei Abgang nachzupflanzen.

Rechisgrundlage:
§9Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) BauGB

Um das Vereinsleben und die Kooperation mit Bewohnern und Einrichtungen im Umfeld der
Kleingartenanlage zu férdern, kann innerhalb der Griinfldchen mit der Zweckbestimmung ,,Pri-
vate Dauerkleingdrten” ein eingeschossiges Vereinshaus zugelassen werden, sofern es mit der
Zweckbestimmung im Einklang steht, und eine Grundfléche von 200 m? nicht iiberschreitet.
Damit wird dem im BVV-Beschluss (Drs. VIII-0500) vom 16. Januar 2019 geforderten Modell-
charakter der geplanten Kleingartenanlage Rechnung getragen. Es sind auch Nutzungsange-

bote fiir Kitas und Schulen vorgesehen, was einen entsprechenden Raumbedarf erwarten |dsst.

Die Lage des Vereinshauses wird innerhalb der Flache A-B-C-D-E-F-A verortet. Dies ist ein
Bereich, der durch seine Ndhe zum Kreuzungsbereich HansastraBe/Buschallee und zur Gleis-
schleife der BVG verhdltnismdflig stark larmbelastet ist. In dieser Lage trdgt das Vereinshaus
zu einer Abschirmung des Verkehrsldrms gegeniiber den nordlich angrenzenden Kleingarten-
parzellen bei (vgl. Kapitel 111.3.2 Immissionsschutz) und der technische und verkehrliche Er-
schlieflungsaufwand kann verhdltnismdaflig geringgehalten werden. Zudem befindet sich dieser
Standort in rdumlicher NGhe zur geplanten &ffentlichen Parkanlage mit Spielplatz, wodurch
sich Nutzungssynergien ergeben kénnen.

Die Hohe der baulichen Anlage wird textlich mit maximal einem Geschoss festgesetzt. Eine
dariiberhinausgehende Regelung der maximalen Héhe der Oberkante ist nicht erforderlich.

Die extensive Begriinung von mindestens 70 % der Dachfldchen des Vereinshauses tragt zu
einer Minderung des mit der Versiegelung durch das Vereinshaus einhergehenden Eingriffs in
die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und Klima bei. Mit der Dachbegriinung sind nachweislich posi-
tive Wirkungen auf das Lokalklima verbunden. Im Gegensatz zu normal gedeckten Déchern
tragen begriinte Ddcher zu einer Verminderung der Staubbelastung bei. Bei der Ermittlung der
Mindestflache sind Oberfldchen von technischen Einrichtungen sowie Belichtungsfldchen nicht

mit einzubeziehen.
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Auf begriinten Dachfldchen kann in der 10 cm tiefen Substratschicht anfallendes Nieder-

schlagswasser zum Teil gespeichert werden und verdunsten.

Die extensive Dachbegriinung mit einer Vielfalt von Grdsern fordert die biologische Vielfalt,
bildet Lebensraum und Nahrungsgrundlage fiir Insekten. Die Auswahl des fiir die Dachbegri-
nung zu verwendenden Saatguts (gebietseigenes Saatgut) erfolgt bei Errichtung des Gebdudes

in Abstimmung mit dem Umwelt- und Naturschutzamt Pankow von Berlin.

Die Festsetzung des Griindaches ist mit den Anforderungen des Solargesetzes Berlin vom
5. Juli 2021 vereinbar, gemdf3 dem bei der Errichtung von nicht &ffentlichen Gebduden mit
einer Nutzfléche von mehr als 50 m? ab dem 31. Dezember 2022 mindestens 30 % der Brutto-
dachfldche fiir eine Photovoltaikanlage genutzt werden missen. Mittlerweise bestehen die
technischen Voraussetzungen fiir ein Aufbringen von Photovoltaikanlagen auch auf begriinten

Ddchern.

Textliche Festsefzung Nr. 3

Auf der Griinfléche mit der Zweckbestimmung ,,Private Dauerkleingdrten® sind Stellpléitze mit
ihren Zufahrten nur innerhalb der Fldchen G-H-I-J-K-L-M-N-G und O-P-Q-R-S-T-U-O und nur
fiir Kraftfahrzeuge fir Menschen mit schwerer Gehbehinderung und Rollstuhlnufzende zuldssig.
Innerhalb der Flche G-H-I-J-K-L-M-N-G sind maximal zwei Stellpldfze und innerhalb der Fla-
che O-P-Q-R-S-T-U-O ist maximal ein Stellplatz zuldssig. Die Stellpldtze sind in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luffdurchldssigkeit wesentlich min-
dernde Befestigungen wie Befonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Befonierungen

sind unzuldssig.

Rechisgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze sind in Dauerkleingartenanlagen ohne besondere Festsetzung grundsatzlich zulds-
sig. Eine Nachweispflicht fiir Stellpldtze auf Grundlage landesrechtlicher Vorschriften besteht
nicht. Wegen der angestrebten Parzellenanzahl auf kleiner Flache ist eine Unterbringung des
ruhenden Verkehrs in der Dauerkleingartenanlage mit Ausnahme von Stellpldtzen fiir schwer
Gehbehinderte und Rollstuhlnutzerinnen und -nutzer nicht vorgesehen und wird im Bebauungs-
plan ausgeschlossen. Mit dem Ausschluss von Stellpldtzen wird der Wunsch der BVV des Bezirks
Pankow nach einem Modellcharakter unterstiitzt.

Stellplatze fir Kfz fiir Menschen mit schwerer Gehbehinderung und Rollstuhlnutzende sollen
ausschlief3lich an den dafiir im Freifldchenkonzept vorgesehenen Zufahrtsbereichen unterge-
bracht werden und sind nur hier zuldssig. Zwei Stellplatze sind im westlichen Teil der Kleingar-
tenanlage auf der Flache G-H-1-J-K-L-M-N-G und ein Stellplatz im Nordosten auf der Flache
O-P-Q-R-S-T-U-O geplant. Um die Versiegelung von Béden zu minimieren, wird der Stellplatz
im Nordosten in unmittelbarer Ndhe zum Zufahrtsbereich an der Giersstrafle platziert. Im west-

lichen Bereich ist die Zufahrt ldnger ausgestaltet, da die vorhandene Bdschung erhalten und



Begriindung zum Bebauungsplan 3-53

3.1.2

als Ausgleich fiir den mit der Herstellung von Kleingdrten verbundenen Verlust von mehrschich-
tigen Gehdlzbestdnden als Lebensraum fiir in Geblischen briitende Végel wiederhergestellt
werden soll und dementsprechend fiir Stellpldtze notwendigen Flachenkapazitaten erst im Be-
reich nordlich des Vereinshauses vorhanden sind. Mit dem Standort ist eine rdumliche Ndhe
sowohl zum Vereinshaus als auch zu den nordéstlich daran angrenzenden Kleingartenparzellen
gewdhrleistet.

Auf den beiden Fldachen, auf denen die Stellplatze fiir Kfz fiir Menschen mit schwerer Gehbe-
hinderung und Rollstuhlnutzende zul@ssig sind, sieht das Freifldchenkonzept dariiber hinaus die
vorzugsweise Konzentration von Miillsammelpldtzen und Fahrradabstellanlagen, die der
Zweckbestimmung der Privaten Dauerkleingdrten dienen, vor. Die beiden Fldchen sind so di-
mensioniert, dass Fahrradabstellanlagen, Millsammelplatze und weitere der Zweckbestim-
mung dienende Nebenanlagen dort gebiindelt werden kénnen. Diese sind ohne Festsetzung
zuldssig. Ein Ausschluss an anderer Stelle erfolgt im Sinne einer planerischen Zuriickhaltung
nicht.

Zur Abflussvermeidung wird fiir die Stellpldtze eine wasser- und luftdurchldssige Befestigung
festgesetzt.

Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz*

Ein stlicher Teil der ehemaligen 6ffentlichen Griinanlage ist fiir die &ffentliche Erholungsnut-
zung wiederherzustellen. Zur Minderung des bestehenden Spielplatzdefizites im Planungsraum
Hansastraf3e wird innerhalb dieser Fldche ein 6ffentlicher Spielplatz festgesetzt. Mit der zuneh-
menden Ausnutzung bestehender Nachverdichtungspotentiale fiir den Wohnungsneubau auf
den Privatgrundstiicken im Umfeld sowie dem Fldchenbedarf fiir notwendige Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur wird einerseits der Bedarf an 6ffentlichen Spielplatzen steigen, anderer-
seits das Flachenpotential geringer. Pankow als kinderfreundlicher Bezirk beabsichtigt Vor-
sorge fiir die geplanten Neubaupotentiale im neugebildeten Planungsraum Hansastraf3e zu

treffen.

Der Zugang zum &ffentlichen Spielplatz kann sowohl unmittelbar von der Hansastraf3e aus er-
folgen, als auch liber das Wegenetz der Kleingartenanlage.

In die &ffentliche Parkanlage einbezogen wurden Teile der vorhandenen Bdschungen, die dicht
mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen sind. Dies dient der Wiederherstellung ehemals vor-
handener Gehdlzstrukturen nach erfolgter Bodensanierung und somit einem naturschutzfachli-
chen Ausgleich fiir unvermeidbare Eingriffe und dem Ersatz verlorengehender Lebensrdume fiir

Kleinsdugetiere und in Gebiischen briitende Végel.

In die Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz“ einbezo-
gen wurden auch die fiir den Schutz des Spielplatzes und der Dauerkleingdrten vor dem Ver-
kehrslarm der Hansastraf3e und der Giersstraf3e erforderlichen Schallschutzanlagen (gestiitzter
Erdwall mit beidseitiger Begriinung und Wartungsweg). Diese Anlagen kdnnen den Nutzern der

kiinfligen Dauerkleingdrten nicht als Gemeinschaftsanlage und Bestandteil des Pachtgrund-
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stlicks zugeordnet werden, weil deren Pflege und Unterhaltung im Verhdltnis zur zweckbestimm-
ten Kleingartennutzung aufler Verhdltnis stiinde. Zudem ist eine Wartung der begriinten Schall-
schutzwand (vgl. Kapitel 111.3.2) unabhdngig von der Kleingartenanlage zu gewdhrleisten.

Zur Wartung der Schallschutzwand bedarf es i.d.R. beidseitig befahrbarer Wege in einer Breite
von mindestens 3,5 m. Im Bereich der Giersstraf3e ist eine gesonderte Freihaltung eines 0stli-
chen Wartungsweges nicht erforderlich, da hier der in einer Breite von 5,9 m vorhandene &f-
fentliche Gehweg im Bedarfsfall von den Wartungsfahrzeugen in Anspruch genommen werden

kann.

Nordlich der Larmschutzwand LS2 ist aufgrund der geringen Ldnge der Anlage kein Fahrstrei-
fen flir Pflegefahrzeuge zu beriicksichtigen. Hier erfolgt die Zugdnglichkeit iber einen 2,0 Meter
breiten und von Gehdlzen freizuhaltenden Streifen auf der Flache der Kleingartenanlage zwi-
schen der Larmschutzwand und der Fldche zum Anpflanzen mit der Bezeichnung ,,a“. Fiir die
Larmschutzwand innerhalb der Fldche LS1 ist dagegen an der Hansastraf3e sowohl auf der
Seite der Kleingdrten, als auch straf3enseitig aufgrund der zu erhaltenden Baumreihe nérdlich
des dort vorhandenen Gehweges ein Wartungsweg erforderlich.

Fir den auf der schallgeschiitzten Seite zu den Kleingdrten vorgesehenen Wartungsweg zwi-
schen den beiden Zufahrten Giersstrafle und Hansastrafle ist, als zusatzliches Angebot auch
fir eine Nutzung durch die Allgemeinheit, eine Offenhaltung vorgesehen. Er wird, wie auch die
begriinte Ldrmschutzwand selbst, als Bestandteil der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz“ gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festge-
setzt. Diese Fléche ist insgesamt 2.764 m? grof3 und wird iiberlagert durch eine Festsetzung
gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fiir Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen,
die neben den geplanten Kleingdrten auch den &ffentlichen Griinflachen und dem Spielplatz

zugutekommt.

Abziiglich Rahmengriin (Ersatzflache c) im Bereich der Béschungsfldchen und abziiglich der
Wege kdnnen innerhalb dieser 6ffentlichen Griinfldchen ca. 300 m? Nettospielfléiche angelegt
werden, so dass das bestehende Defizit an éffentlichen Spielpl&tzen im Planungsraum Hansa-
straf3e kompensiert werden kann. Damit kann auch bei kiinftigen Nachverdichtungen im Umfeld
das sehr gute Spielplatzangebot aufrechterhalten bleiben.

Offentliche Verkehrsfldchen, Straflenbegrenzungslinie

Um perspektivisch in der Hansastrafe dem MobilitGtsgesetz entsprechende Fuf3- und Radwege
errichten zu kénnen, wird die Straflenbegrenzungslinie der Hansastraf3e im Zuge des Bebau-

ungsplans neu festgelegt.

Der fiir die Larmschutzwand erforderliche siidliche Wartungsweg einschlielich der zu erhal-

tenden Baumreihe wird in die Festsetzung der &ffentlichen Straflenverkehrsflache einbezogen.

Die Straflenbegrenzungslinie wird von der bisherigen nordlichen Grenze des Bestandsflur-

stlicks 64 nach Norden unter Einbeziehung der Flurstiicke 199 und 55 in einem Abstand von rd.
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10 m bis 13 m festgesetzt und an der westlichen Geltungsbereichsgrenze bis an die Grenze
des bereits als Verkehrsfldche klassifizierten Flurstiicks 199 herangefiihrt.

Im Bereich der Giersstrafle erfolgt die Festsetzung der Straflenbegrenzungslinie entsprechend
der Widmung an der bestehenden Straf3engrenze.

Immissionsschutz

Textliche Fesfsefzung Nr. 4

“

Innerhalb der Fldchen fir Vorkehrungen zum Schufz gegen Ldrm mif den Bezeichnungen ,,LS.
und ,,L52“ ist jeweils eine durchgehende Ldrmschufzwand mif einer Héhe der Oberkante von
mindestens 4,0 m iiber den Gehwegen zu errichtfen und beidseitig mit selbstklimmenden, ran-
kenden oder schlingenden Pflanzen zu begrinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

Die Ldarmschufzwand muss eine Schalldémmung D.r von mindestens 25 dB aufweisen und ist
straflenseitig hoch schallabsorbierend mit einer Schallabsorption D.a von mindestens 20 dB

auszufiihren.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) BauGB

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Verkehrslarmeinwirkungen auf das
Plangebiet und die abschirmende Wirkung einer Schallschutzwand auf das Plangebiet in meh-
reren Varianten untersucht (vgl. Kapitel 11.2.2.3.2). Bei der Entscheidung iiber den Standort der
Larmschutzwand bzw. deren Abstand zur Ldrmquelle wurde dem Erhalt der Baumreihe aus
Griinden des Naturschutzes und ihrer positiven Wirkung fiir das Ortsbild entlang der Hansas-
traf3e ein hohes Gewicht beigemessen (vgl. Kapitel 111.4.1.3).

Die Beurteilungspegel kdnnen im Prognoseplanfall im Giberwiegenden Teil des Plangebiets mit
einer Ausgestaltung der Larmschutzwand in einer Héhe von 4 m iiber dem jeweiligen Gehweg
und einer Schalldammung Dir von mindestens 25 dB auf bis maximal 60 dB(A) reduziert wer-
den (vgl. Kapitel 11.2.2.3.2). Im Bereich des &ffentlichen Spielplatzes und bei der iiberwiegen-
den Mehrheit der Kleingartenparzellen kann ein Pegelniveau von 58 dB(A) eingehalten werden.
Dies entspricht der Forderung des Berliner Larmleitfadens, bei Verkehrslarm fiir Kleingartenan-
lagen auf wesentlichen Teilen der Flachen <58 dB(A) anzustreben, um dem Ruhebediirfnis von

Nutzenden, insbesondere Erholungssuchenden, Rechnung zu tragen.

Als Bezugsbasis fiir die Hohenfestsetzung der Ldrmschutzwand werden die bestehenden Geh-
wege der Giersstrafle bzw. der Hansastrafle festgesetzt. Die Bestandshéhen der Gehwege sind

in ausreichender Anzahl in der Planunterlage dargestellt.

Die Schallschutzwand ist aufgrund der sowohl im Bestand als auch fiir das Prognosejahr 2030
hohen Verkehrslarmbelastung hoch schallabsorbierend auszufiihren, sodass die gegeniiberlie-
gende Bestandsbebauung des ehemaligen Sduglings- und Kinderkrankenhauses Weif3ensee
und der Wohnhduser Hansastraf3e 174 und 176 nicht zusdtzlichen Reflexionen ausgesetzt wird.
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Eine hoch schallabsorbierende Ausfiihrung liegt dann vor, wenn der Schalldruckpegel zwischen
der auftreffenden und der reflektierten Energie eine Differenz DLa von mindestens 8 dB auf-
weist. Die zur Vermeidung von zusdtzlichen Reflexionen erforderliche Differenz liegt jedoch bei
mindestens 20 dB. Daher wurde dieser Mindestwert fiir die Absorption zusdtzlich in die Festset-

zung aufgenommen.

Es ist vorgesehen, die Ldrmschutzwand beidseitig zu begriinen. Vertikalbegriinungen besitzen
gestalterische und 6kologische Funktionen. Die Begriinung bindet die Ldrmschutzwand gestal-
terisch und optisch in den Stadtraum ein. Die Begriinung hat weiterhin klimatische Wirkung, weil
sie die unmittelbare Umgebung vor Aufheizung schiitzt und sich die Verdunstungsrate erhoht.
Beide Effekte fiihren zu einer Senkung der Temperaturen im Nahbereich der Larmschutzwand.
Alle Pflanzen wirken sich durch die Bindung von Luftschadstoffen und die Abgabe von Sauer-

stoff glinstig auf die Lufthygiene aus.

Pflanzen erweitern weiterhin das Lebensraumangebot fiir Tiere, indem sie neue Nistplatzange-

bote und die Grundlage fiir ein erweitertes Nahrungsangebot schaffen.

Die Begriinung der Ldrmschutzwand dient dem Ausgleich von naturschutzrechtlichen Eingriffen
und ist artenschutzrechtlich als neuer Lebensraum fiir Brutvogel und andere Tierarten einzustu-

fen.

An der Ldrmschutzwand ist die Anbringung von insgesamt 12 Fledermauskdsten unterschiedli-
cher Funktionen (Sommer- und Ganzjahresquartiere) vorgesehen (s. Mainahmenblatt in An-
hang C.5.1).

Es ist vorgesehen, die Larmschutzwand als gestiitzten Erdwall herzustellen. Die Herstellung fallt
daher nicht als Ingenieurbauwerk in die Zustdndigkeit der Senatsverwaltung fiir Mobilitét, Ver-
kehr, Klimaschutz und Umwelt (SenMVKU), sondern in die des bezirklichen Straf3en- und Griin-

flachenamtes. Dies gilt auch fiir die Pflege und Unterhaltung der Larmschutzwand.

Griinfestsetzungen
Textliche Fesfsefzung Nr. 5

Auf den Fléichen a, b und ¢ mit Bindungen zum Anpflanzen sind je angefangener 100 m? min-
desfens ein gebiefsheimischer, standorfgerechter Laubbaum mit einem Mindeststammumfang

von 16 cm zu pflanzen, zu erhalfen und bei Abgang nachzupflanzen.

Weiterhin sind die Fldchen nafurnah mit gebiefsheimischen, standorfgerechfen Stréduchern zu
bepflanzen. Pro angefangene 2 m? ist ein Strauch mit einer Mindesthéhe von 80 cm zu pflan-
zen. Die Bepflanzungen sind zu erhalfen und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermitflung
der Zahl der zu pflanzenden Bdume und Strducher sind die vorhandenen anzurechnen, sofern

sie die festgesetzten Mindesfqualitdten aufweisen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) und b) BauGB
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Die Festsetzung zum Anpflanzen dient der Wiederherstellung und qualitativen Verbesserung
der durch Bodensanierungsmafinahmen verlorengehenden Gehdlzstrukturen. Auf den Fléchen
a, b und c in einer Gréfle von zusammen 1.468 m? soll sich ein dichter mehrschichtiger Ge-
holzbestand aus gebietsheimischen Arten entwickeln, der als Ersatz fiir den bei Einleitung des
Planverfahrens vorhandenen Bestand aus iiberwiegend Eschenahorn (nicht gebietsheimisch)
dient. Mit der Festsetzung werden Eingriffe in bestehende Lebensrdume geschiitzter Arten aus-
geglichen. Sie dient der langfristigen Sicherung von Lebensraumen fiir Brutvogel (Gehdlzbrii-

ter) und Fledermduse (Quartiers- und Jagdpotenzial).

Die Festsetzung gréf3erer zusammenhdngender Geholzflachen hat positive Auswirkungen auf
den Biotop- und Artenschutz, das Klima und die Luft sowie das Orts- und Landschaftsbild. Sie
fasst die 6ffentlichen Griinfldchen optisch ein und gewdhrleistet einen Abstand zwischen dem
geplanten offentlichen Spielplatz und den Gemeinschaftsflachen um das Vereinshaus zu den
geplanten Flachen fiir private Nutzgdrten. Durch die Bepflanzung mit standortgerechten und
gebietsheimischen Laubbaumarten der Pflanzliste wird langfristig eine fladchenhafte Begriinung
der Béschungen mit einer 6kologisch hochwertigen Zusammensetzung von Gehdlzen geschaf-

fen.

Die festgesetzte Dichte neu zu pflanzender Laubb&ume fiihrt bei einer entsprechenden Ent-
wicklungspflege zu einem dichten, mehrschichtigen Gehdlzbestand, der als Habitat fiir in Ge-
biischen briitende Vogel als Lebensraum geeignet ist. Die Festsetzung dient sowohl als Aus-
gleich fiir den Habitatverlust aber auch als naturschutzfachliche Ausgleichsmafinahme. Die
Pflanzenauswahl und der Pflegeaufwand bis zum Erreichen des artenschutzfachlichen Zielzu-
stands werden in Maf3nahmenblattern festgehalten, die der Anhang C.5.1 der Begriindung zu

entnehmen sind.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume und Strducher sind die vorhandenen
Bdume und Strducher anzurechnen, sofern sie den festgesetzten Mindestqualitaten entspre-
chen oder bereits vor Festsetzung des Bebauungsplans zur schnellstmdglichen Wiederherstel-
lung verlorengegangener Geholzstrukturen gepflanzt wurden.

Textliche Festsefzung Nr. 6

Auf der Fldche d mit Bindung zum Anpflanzen sind mindestens 5 hochstdmmige Obstbdume
mit einem Stammumfang von mindesfens 14 cm zu pflanzen, zu erhalfen und bei Abgang nach-

zupflanzen.
Bei der Ermitflung der Zahl der zu pflanzenden Obstbdume sind die vorhandenen anzurechnen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) und b) BauGB
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Textliche Festsetzung Nr. 7

Auf der Fldche e mit Bindung zum Anpflanzen sind mindestens 3 hochstdmmige Obstbdume
mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nach-

zupflanzen.
Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Obstbédume sind die vorhandenen anzurechnen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) und b) BauGB

Zu den typischen Elementen in Kleingdrten gehdren Obstgehdlze in verschiedenen Ausprdgun-
gen und Wuchsformen. Okologisch hochwertig und ortsbildprdgend sind Hochstdmme, die auf-
grund ihrer Wuchseigenschaften so hoch werden, dass sie prdgend in Erscheinung treten. Auf-
grund der vorgesehenen kleinteiligen Parzellierung ist es eher unwahrscheinlich, dass die kiinf-
tigen Nutzer hochstdmmige Obstbdume pflanzen. Als Standort fiir die HochstGmme eignet sich
insbesondere der gemaf3 stddtebaulichem Konzept vorgesehene kreisformige Gemeinschafts-
platz. Dessen nérdliche und siidliche Teilflachen sind mit insgesamt 8 hochstédmmigen Obst-
bdumen zu bepflanzen. Die Obstbdume sind in einer Mindestqualitdt von 14 cm Stammumfang
zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Sollte der Erhalt vorhandener Obst-

bdume mdglich sein, sind diese anzurechnen.

Die geplante Festsetzung dient dem Ausgleich fiir die auf der Grabelandfldche vorgefundenen,
jedoch nicht zu erhaltenden alten Obstgehdlze und zugleich der langfristigen Sicherung von

Lebensrdumen fiir Brutvogel (Gehdlzbriiter) und Fledermause (Quartiers- und Jagdpotenzial).

Die Maf3nahmen auf den beiden Fladchen werden detailliert auf einem Mafinahmenblatt, das

dieser Begriindung in Anhang C.5.2 beiliegt, dargestellt.
Textliche Festsefzung Nr. 8

Auf der Griinflache mif der Zweckbestimmung ,,Private Dauerkleingdrfen® ist eine Befestigung
von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau herzustellen. Auch Was-
ser- und Luffdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Befonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zur Abflussvermeidung ist auf den Wegen und Zufahrten der Kleingartenanlage ausschliefllich

wasser- und luftdurchldssige Befestigungen zu verwenden.

Die Mafinahme wird als Vermeidungs- bzw. Minderungsmaf3nahme auf einem Mafinahmen-

blatt, das dieser Begriindung als Anhang beiliegt, dargestellt.



Begriindung zum Bebauungsplan 3-53

3.4

3.4.1

Textliche Fesfsefzung Nr. 9

Innerhalb der Sffentlichen StralBenverkehrsflciche ist im Bereich der Hansastraf3e entlang der
Stfentlichen Griinfléche mit der Zweckbestimmung ,, Offentliche Parkanlage mit Spielplatz* un-
ter Einbeziehung der vorhandenen Laubbdume eine Baumreihe mit mindestens 25 grof3kroni-
gen Laubbdumen zu pflanzen oder zu erhalten. Die zu pflanzenden Laubbdume miissen einen
Stammumfang von mindestens 20 cm aufweisen. Die Laubbdume sind zu erhalfen und bei Ab-

gang nachzupflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) und b) BauGB

Die das Orts- und Landschaftsbild prdgende Baumreihe entlang der Hansastraf3e wird erhal-

ten.

Weder der Fuf3- noch der provisorisch angelegte Radweg der Hansastraf3e im Geltungsbereich
des Bebauungsplans geniigen den Anforderungen des neuen Mobilitatsgesetzes. Fiir die Neu-
ordnung der Wege gibt es noch keine abschlief3ende Verkehrsanlageplanung. Auch gibt es
noch keine Verkehrsanlagenplanung, die eine verbesserte Ausstattung des bestehenden Bus-
Haltestellenbereichs in der Hansastraf3e mit einer Haltestelleniiberdachung beriicksichtigt. Da-
her ist noch nicht absehbar, in welchem Umfang die vorhandene Baumreihe beeintrdchtigt
werden konnte. Durch die Ausweisung zusdtzlicher Straflenverkehrsfldchen fiir die Hansastrafle
wird der Spielraum gegeben, bei der Einordnung breiterer Geh- und Radwege, die vorhandene
Baumreihe mit einem entsprechenden Griinstreifen in den Querschnitt einzuordnen. Die Fest-
setzung stellt sicher, dass auch im Falle eines Baumverlustes der orts- und landschaftsbildpra-
gende Charakter der Baumreihe durch entsprechende Neupflanzungen gewahrt und die Bio-

topfunktion langfristig erhalten bleibt.
Die Maf3nahme wird detailliert auf einem Maf3nahmenblatt, das dieser Begriindung in Anhang
C.5 beiliegt, dargestellt.

Sonstige Festsetzungen

FlGchen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
Textliche Festsefzung Nr. 10

Die Fldiche mif der Bezeichnung ,,Gr* ist mit Gehrechfen zugunsfen der Allgemeinheit zu belas-

fen.

Rechisgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGRB

Zur Sicherung der Durchwegbarkeit der Kleingartenanlage wird eine Fldche innerhalb der
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Private Dauerkleingdrten” festgesetzt, die Gehrechte
zugunsten der Allgemeinheit sichert. Das bedeutet, dass diese Fldche nicht fiir das Anlegen
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von Parzellen beansprucht werden kann, sondern bei der Aufteilung des Geldndes beriicksich-
tigt werden muss. Die Breite der zu belastenden Fldche betrdgt maximal 3,5 m, was der Breite
der vorgesehenen HaupterschliefBung der Kleingartenanlage nach der bestatigten Freianla-
genplanung fiir die KGA Hansastraf3e entspricht. Damit erfolgt fiir diesen Bereich eine rgumli-
che Festlegung fiir die Wegefiihrung unter Einbindung der o6ffentlichen Parkanlage mit Spiel-
platz. Da das Nutzungskonzept fiir die kiinftige KGA die Grundlage des Bebauungsplans dar-
stellt und dieses hier die Haupterschlief3ung fiir die kiinftige KGA vorgesehen hat und die auch
fir die Feuerwehr als notwendige Zufahrt zum Geldnde offen zu halten ist, ergibt sich aus der
Festsetzung des Gehrechts keine Einschrdnkung fiir die kiinftige kleingdrtnerische Nutzung. Die
Flache stellt zugleich die HaupterschliefBung der Kleingartenanlage dar, von der aus die zur
ErschliefBung des iibrigen Kleingartengeldndes notwendigen Nebenwege erreicht werden. Da
das Straf3en- und Griinflachenamt Pankow die Herstellung der Wege und Einfriedungen selbst

vornimmt, ist auch die Umsetzbarkeit gewdhrleistet.

Diese Fléche ermdglicht fir die Offentlichkeit eine ergénzende Durchwegbarkeit von der
Giersstraf3e liber den Bereich des Spielplatzes zur Hansastraf3e und damit eine Einbindung der
KGA in die wohnungsnahe Erholungsnutzung.

Es handelt sich hier nicht um einen Weg, der aus Griinden des &ffentlichen Verkehrs erforderlich
ist. Die notwendigen Gehwege befinden sich innerhalb der offentlichen Verkehrsfldchen der
Giersstraf3e und der Hansastrafle. Da es sich um ein Gehrecht innerhalb einer Griinflache han-
delt, sind die Anforderungen vergleichbar mit denen an Durchwegungen in &ffentlichen Griin-
anlagen. Anforderungen, wie diese an einen straflenbegleitenden Gehweg innerhalb einer Ver-
kehrsflache gestellt werden, sind aus der Festsetzung nicht abzuleiten. Da es sich um ein
Grundstiick des Landes Berlin handelt liegen auch die Verkehrssicherungspflichten beim Stra-
3en- und Griinflachenamt, sodass aus dieser Festsetzung keine unzumutbaren Belastungen fiir
die privaten Pdchter entstehen. Sofern damit im Zusammenhang stehende Verkehrssicherungs-
pflichten nicht dem Pdchter der Fldche fiir private Dauerkleingdrten iibertragen werden kon-
nen, verbleiben die mit dem Gehrecht verbundenen Lasten beim Eigentlimer des Grundstiicks,
dem Land Berlin, hier dem Straf3en- und Griinfldchenamt als Trdger des Fachvermdgens. Eine
weitere Sicherung durch Grunddienstbarkeit oder Baulast ist in diesem Fall nicht erforderlich.

Hinweise

Einteilung der Straf3enverkehrsfldchen
Die Einteilung der Straffenverkehrsfldche ist nicht Gegensfand der Fesfsefzung.

Die in der Planunterlage vorhandene Einteilung der Straf3enverkehrsfldche ist nicht Gegen-
stand der geplanten Festsetzungen. Die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche bleibt spateren
verkehrsbehordlichen Anordnungen vorbehalten. Die als planfestgestellt geltenden Anlagen
der Straflenbahn bleiben unberiihrt.
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Pflanzliste

Bei Anwendung der fextlichen Fesfsefzungen Nr. 5, 6, 7 und 9 wird die Verwendung der der

Begriindung zum Bebauungsplan 3-53 beiliegenden Pflanzlisten ,,Laubbdume*, ,,Strducher”
und ,,Obstbdume“ empfohlen.

Die Verwendung der Pflanzlisten wird nicht verbindlich festgesetzt, sondern als Hinweis auf dem
Bebauungsplan dargestellt. Die Pflanzlisten haben so einen empfehlenden Charakter. Durch
den Verzicht auf eine Festsetzung kann auf neue wissenschaftliche Erkenntnisse beim klimage-

rechten Umbau der Stadt ggf. besser reagiert werden.

Die Pflanzlisten in Anhang C.2 sind als Empfehlung zu verstehen. Bei den Obstsorten sollen

bevorzugt regionale ,,Alte Sorten” verwendet werden.

Der Schwerpunkt der Pflanzempfehlung liegt bei Nist- und Ndhrgeholzen fiir Brutvégel und In-

sekten. Fiir die offentlichen Flachen sollte es moglich sein, die Empfehlung zu berlicksichtigen.

Fir die Neuanlage der KGA sollten Regelungen zur Bepflanzung und dauerhafte Unterhaltung
in den Zwischenpachtvertrag aufgenommen und die Organisation liber die Kleingartenvereine
erfolgen. In den Parzellen ist nach Erfiillung der Mindest-Pflanzgebote die Pflanzenwahl abge-
sehen von den Regularien der Kleingartensatzung frei moglich.

Verwendung regionaler Saatgutmischungen

Fiir die Parzellen und GemeinschaftsflGchen innerhalb der Privaten Dauerkleingdrten wird die
Verwendung der von der Stiffung Naturschutz Berlin fir die Berliner Kleingartenvereine zusam-

mengestellten zwei regionalen Saafgutmischungen aus zerfifizierter gebietseigener Herkunft
o Saafgqut, Wildbienen- und Schmefferlingssaum*
e Saafgqut, Krduter- und Magerrasen”

empfohlen.

Zur Erhéhung der biologischen Vielfalt werden fiir Anpflanzungen in den Parzellen und Ge-
meinschaftsfldchen von der Stiftung Naturschutz Berlin fiir die Berliner Kleingartenvereine zu-
sammengestellte regionale Saatgutmischungen empfohlen. Fiir die Gemeinschaftsfldchen wird
die Verwendung der regionalen Saatgutmischungen zudem {iber die Maf3nahmenblatter gesi-
chert. Demnach erfolgt die Wiesenansaat mit standortgerechtem autochthonem Saatgut (Ur-
sprungsgebiet 22) entsprechend § 40 BNatSchG in Abstimmung mit dem Umwelt- und Natur-

schutzamt Pankow von Berlin.
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Flachenbilanz

Bezeichnung Grofle

Griinflachen gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 16.599 m?
davon Griinfldche mit der Zweckbestimmung 13.835 m?
,»Private Dauerkleingdrten
Griinflache mit der Zweckbestimmung 2.764 m?
,,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz®

Offentliche Strafenverkehrsflache 7.113 m?

gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Geltungsbereich insgesamt 23.712 m?

Tabelle 6: Flachenbilanz
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Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Belange
Offentliche Belange

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse

Bei der Festsetzung von Griinfldchen mit der Zweckbestimmung ,,Private Dauerkleingdrten®
und ,,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz“ handelt es sich um, gegeniiber den Larmimmissi-
onen im Tagzeitraum sensible Nutzungen, vergleichbar dem Wohnen.

Ldrmimmissionen

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage zu Emissionsquellen - Straf3en-, Bahn- und Gewerbe

- bereits vorbelastet, sodass Vorkehrungen insbesondere gegen L&rm zu treffen waren.

Auf Grundlage der bestehenden Verkehrsbelastungen kommt es im gesamten Plangebiet be-
reits zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 von tags 55 dB(A) fiir
Kleingarten (vgl. Kapitel 11.2.1.1.2). Die aufgrund der Larmbelastungen zu erwartenden Kon-
flikte werden durch den Bebauungsplan bewdltigt.

In der Abwdgung wurde beziiglich der Standortfestlegung der Larmschutzwand der Umstand
berlicksichtigt, dass eine Einhaltung des Orientierungswertes fiir Kleingartenanlagen von

55 dB(A) an kaum einem der innerstadtischen Standorte in Berlin méglich ist.

Bei der Festlegung geeigneter Larmschutzmafinahmen wurden auch die prognostizierten Ver-
kehrsmengen fiir die angrenzen Strafien beriicksichtigt. Bei der geplanten Lage der Larm-
schutzwand hinter der Baumreihe kénnen mit einer Hohe der Larmschutzwand von 4 m iiber
den Bestandsgehwegen der Hansastraf3e und der Giersstrafie und einer Schallddmmung von
mindestens 25 dB(A) die Beurteilungspegel im iiberwiegenden Bereich der geplanten Flachen
fiir Private Dauerkleingdrten bis maximal 58 dB(A) reduziert werden. Auf den Gemeinschafts-
flachen der Kleingartenanlage an der Hansastraf3e und der Giersstrafle sowie den &ffentlichen
Parkanlagen mit Spielplatz kann mit dieser Ldrmschutzanlage iiberwiegend ein Beurteilungs-
pegel von 60 dB(A) sowie eine ungestérte Kommunikation (< 62 dB(A)) gewdhrleistet werden.

Nicht weiter verfolgt wurde die Variante, in der die Larmschutzwand ndher an die Hansastrafle
herangeriickt wurde. Dies hdtte eine Erhohung der abschirmenden Wirkung insbesondere im
slidwestlichen Bereich des Plangebiets ergeben. Mit der Umsetzung dieser Variante wdre je-
doch der Wegfall der bestehenden Baumreihe entlang der Hansastraf3e einhergegangen. Dem
Erhalt der Baumreihe wird aufgrund der Wertigkeit der Bdume selbst und ihrer Bedeutung fiir
das Orts- und Landschaftsbild ein hohes Gewicht beigemessen. Daher wird trotz der Reduzie-
rung der Flachen fiir Dauerkleingdrten einer von der Hansastraf3e weiter abgeriickten Ldrm-

schutzwand der Vorzug gegeben.

Zur Flachensicherung der Larmschutzwand wird ein rd. 6 m breiter Bereich angrenzend an die
Kleingartenanlage als 6ffentliche Griinfldche festgesetzt. So verbleibt ausreichend Spielraum
fir die Unterbringung der Larmschutzwand, deren Begriinung und einen Wartungsweg zur Un-
terhaltung der begriinten Ladrmschutzwand. Dieser auf der larmabgewandten Seite entlang der
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stidlichen und &stlichen Einfriedung der Kleingdrten gefiihrte 3,5 m breite Wartungsweg wird
fiir die Offentlichkeit zugénglich sein und auch den Spielplatz erschlieBen. Daher werden die
6ffentlichen Griinflachen einschlieBlich der begriinten Larmschutzwand als ,,Offentliche Park-
anlage mit Spielplatz” festgesetzt.

Aufgrund der Flachenbedarfe fiir die Larmschutzwand einschliefllich beidseitiger Wartungs-
wege reduziert sich die fiir die Kleingartennutzung zur Verfiigung stehende Fldche gegeniiber
dem urspriinglichen Entwurf fiir die Kleingartenanlage um rd. 3.550 m?. Dies entspricht rd. 20 %

der im Nutzungskonzept ,Sonnenstern“ vom 14. Mai 2020 vorgesehenen Gesamtfldche.

Es werden aber zugleich Flachen gesichert, die aufgrund der getroffenen Schallschutzmaf3-
nahmen fiir eine Erholungsnutzung geeignet sind und allen Bewohnern im ndheren Umfeld zu-

gutekommen.

Der straf3enseitige Wartungsweg fiir die Larmschutzwand wird nicht der 6ffentlichen Griinflache
zugeordnet. In der Giersstrafe ist eine Pflege der Larmschutzwandbegriinung vom bestehen-
den westlichen Gehweg der Giersstraf3e aus moglich. In der Hansastraf3e soll die Wartung in
Zukunft ebenfalls vom Straflenland aus erfolgen. Daher setzt der Bebauungsplan eine Verbrei-
terung der Hansastraf3e bis an den Bereich der begriinten Larmschutzwand fest. In diesen Be-
reich kann ein mindestens 3,2 m breiter Gehweg eingeordnet werden, von dem aus auch eine
Pflege der Larmschutzwandbegriinung méglich ist.

Die geplante Verbreiterung der Straf3enverkehrsflache fiir die Hansastraf3e fiihrt daher nicht zu
einer Verschiebung der mafigeblichen Léarmquelle (Fahrbahnen der Hansastraf3e) in Richtung
der geplanten Kleingdrten. Die zusdtzliche Verkehrsfldche dient der Einordnung breiterer Geh-
und Radwege, um den neuen Anforderungen des Mobilitdtsgesetzes entsprechen zu kénnen
und stellt zugleich sicher, dass die vorhandene Baumreihe in einem angemessen breiten Griin-
streifen auch bei einer verdnderten Querschnittsgestaltung der Hansastrafle erhalten bleiben

kann.

Durch die Errichtung einer Schallschutzwand auf der nordwestlichen Seite der Hansastrafle
kann es zu Schallreflexionen kommen, die zu einer Erhéhung der Beurteilungspegel am Ge-
bdude Hansastraf3e 176 auf der gegeniiberliegenden Straf3enseite flihren wiirden. Da die Pe-
gelwerte bereits im Bestand die Schwellen der Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts liberschreiten, ist eine weitere Erhchung zwingend zu vermeiden. Aus diesem
Grund wird eine hoch schallabsorbierende Schallschutzwand festgesetzt. Die prognostizierten
geringfiigigen Zunahmen der Beurteilungspegel (um maximal 0,1 dB(A) bei einer hochschall-
absorbierenden Schallschutzwand (8 dB) an den Nutzungen im Umfeld des Plangebiets werden
durch die beabsichtigte Festsetzung einer Schallabsorption von mindestens 20 dB somit in dem
Mafle reduziert, dass eine rechnerische Unterscheidung der Pegelwerte zwischen Bestand und

Planfall nicht mehr gegeben ist.

Die Beurteilung der Immissionen der Gewerbebetriebe entlang der Falkenberger Strafie fiihrte

zu dem Ergebnis, dass die Richtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete tags von
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55 dB(A) im gesamten Plangebiet eingehalten werden und auch unter Beriicksichtigung kurz-
zeitiger Gerduschspitzen des Kfz-Handels in der Falkenberger Straf3e 50 von keiner Konfliktsi-

tuation auszugehen ist.

Aufgrund der Entfernung zum Stadion Buschallee und der Abschirmung durch die geplante
Schallschutzwand sind keine relevanten Gerduscheinwirkungen durch Sportanlagen im Plan-

gebiet zu erwarten.

Gefdhrdung durch Bodenbelastungen mit gesundheitsgeféhrdenden Stoffen

Zur Gewdhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gehoért im Planfall auch die Ab-
wdgung zum Umgang mit vorgefundenen Schadstoffen im Boden. Im Zuge der Planung und
weiteren Umsetzung der Kleingartenanlage ist zu gewdhrleisten, dass fiir die Bereiche, auf de-
nen Gartenbauerzeugnisse fiir den menschlichen Verzehr angebaut werden sollen, bis zu einer
Tiefe von mindestens 60 cm unbelasteter Boden vorliegt. Fiir Kinderspielplatze ist unbelasteter

Boden bis in eine Tiefe von mindestens 35 cm zu gewdhrleisten.

Zur Bestimmung, welche Fldchen des landeseigenen Grundstiicks tatsdchlich fir eine kleingdrt-
nerische Nutzung bereitgestellt werden sollten, wurde das Nutzungskonzept liberpriift und er-
gdnzende Bodenuntersuchungen im Mai 2022 durchgefiihrt. Im Ergebnis wurden zur Realisie-
rung des Nutzungskonzeptes, Stand 26.07.2022 durch das Straflen- und Griinfldchenamt um-
fangreiche Mafinahmen zum Bodenabtrag und -auftrag unbelasteter Boden fiir die kiinftigen
Flachen, auf denen Pflanzen fiir den menschlichen Verzehr angebaut werden sollen, vorgese-
hen, sodass sichergestellt ist, dass den Gesundheitsbelangen entsprochen wird.

Eine Kennzeichnung von Fldchen mit Planzeichen 15.12 PlanZVO ist daher nicht erforderlich.

Wohnbediirfnisse der Bevélkerung

Das Gebiet wird - obwohl im Fladchennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt - im StEP
Wohnen 2040 nicht als zu entwickelnder Wohnungsbaustandort mit nennenswertem Neubau-
potential aufgefiihrt. Auch auf bezirklicher Ebene ist im Wohnbaukonzept des Bezirks Pankow
keine Nutzung als Wohnbaufldche vorgesehen. Gleichwohl bieten die bestehenden Baugrund-
stlicke und Baustrukturen im ndheren Umfeld des Plangebietes ein erhebliches Nachverdich-

tungspotential, das auch zunehmend ausgenutzt wird.

Diese Entwicklung steht in Einklang mit der im StEP MoVe formulierten raumstrukturellen Maf3-
nahme, dass entlang bestehender Schieneninfrastruktur Strategien zur Nachverdichtung bzw.
Entwicklung von Fldchen zu entwickeln sind. Im Zuge der weiteren Verdichtung der umgeben-
den Siedlungsgebiete durch mehrgeschossigen Wohnungsbau geht das Erfordernis der Siche-
rung vorhandener und neuer Griinanlagen einher, die eine wichtige Ausgleichs- und Erholungs-
funktion ibernehmen. Daher steht die Absicht, im Plangebiet keinen zusatzlichen Wohnungs-
neubau zur Befriedigung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung zu ermdglichen, nicht im Wi-
derspruch zu den Intentionen des StEP MoVe. Die ausreichende Versorgung der Bevolkerung
mit Griin- und Freiflachen ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB bei der Aufstellung von Bebau-

121



Begriindung zum Bebauungsplan 3-53

4.1.3

122

ungspldnen ebenso zu beriicksichtigen. Hierzu zdhlen auch Dauerkleingdrten. Da die von Be-
zirk und Senat beschlossenen und fiir die bauliche Entwicklung relevanten sektoralen Planun-
gen keine bauliche Entwicklung des Plangebiets vorsehen, wird der Belang zur Schaffung von
kleinteiligen Mafinahmen zur Gewdhrleistung einer ausreichenden Griin- und Freiflachenver-
sorgung gegeniiber dem Belang der Schaffung von Wohnraum héher bewertet.

Bei dieser Bewertung flief3t auch ein, dass im Kleingartenentwicklungsplan 2030 das Plange-
biet als Ersatzfldche dargestellt ist, die im Falle der baulichen Inanspruchnahme von Dauer-
kleingdrten entsprechend der gesetzlichen Vorgaben bereitzustellen ist. Im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens zum Bebauungsplan 3-74, mit dem vor allem die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir eine Erweiterung der Kunsthochschule Berlin-Weiflensee geschaffen werden
sollen, erfolgt eine Uberplanung der Kleingartenanlage Hamburg. Es besteht also Bedarf, das

Plangebiet als Ersatzstandort zu entwickeln.

Zugleich wird mit der Planung einer 6ffentlichen Parkanlage mit Kinderspielplatz dem Erforder-
nis, der im unmitteloaren Umfeld sich vollziehenden Nachverdichtung in den bestehenden
Wohngebieten, ausreichend wohnungsnahe Erholungsfldchen zur Verfligung zu stellen, ent-
sprochen. Durch geplante Neubauprojekte ist zudem ein steigender Bedarf an Kinderspielpl&t-
zen im Planungsraum zu erwarten. Mit der vorliegenden Planung wird hier Vorsorge getroffen.

Die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere von Freizeit und Er-
holung

Die Planung dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
einer Musterkleingartenanlage, die der Erholung und Freizeitgestaltung von Kleingartenpéch-

terinnen und -pdchtern dient.

Zugleich wird durch die Planung ein Ersatz fiir den Wegfall von Kleingdrten, der mit der ge-
planten Erweiterung der Kunsthochschule Berlin Weif3ensee einhergeht, auf einem landeseige-
nen Grundstiick geschaffen. Damit wird auch ein Beitrag zur Entwicklung des Hochschulstan-

dortes geleistet.

In die offentliche Parkanlage siidlich der Kleingartenanlage wird ein fiir die Allgemeinheit zu-
gdnglicher 6ffentlicher Spielplatz integriert, der zu einer besseren Versorgung mit &ffentlichen
Kinderspielplatzen fiihrt und zu einer besseren Vernetzung mit den umgebenden Wohngebieten
beitragt.

Die festgesetzte ,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz* wird die inzwischen eingezogene &f-
fentliche Griinanlage an der Hansastrafle teilweise ersetzen. Durch die geplante Einrichtung
eines Spielplatzes wird sie an Attraktivitat gewinnen. Die geplante Schallschutzwand kommt
auch den geplanten &ffentlichen Erholungsfldchen zugute, da ein vom Verkehrslédrm der Han-
sastrafe abgeschirmter Bereich mit Blickbeziehungen zur Kleingartenanlage zum Spazieren
gehen und Verweilen einlddt. Mit der Sicherung einer ganzjdhrigen, durchgehend fiir die All-
gemeinheit nutzbaren Durchwegung der Kleingartenanlage und einer Verkniipfung mit den We-
gen innerhalb der 6ffentlichen Parkanlage ist es moglich, einen addquaten Ausgleich fiir den

Verlust an 6ffentlicher wohnungsnaher Griinflache zu schaffen, der durch die Einbeziehung von
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Teilen der ehemaligen &ffentlichen Griinanlage in die Fldche fiir private Dauerkleingdrten ent-
steht.

Der angestrebte Modell-Charakter der geplanten Kleingartenanlage l&sst neben der Verbes-
serung fir die private Erholungsnutzung auch zusatzliche Angebote fiir die Bewohner im Umfeld
erwarten. Durch gemeinschaftliches Gdartnern auf den zur Verfiigung stehenden Gemein-
schaftsflachen, der Zulassung eines grofieren Vereinshauses, das auch Raum fiir Nutzungsko-
operationen mit Einrichtungen im Wohnumfeld bietet, kénnen sich weitere Gestaltungsmdéglich-
keiten fiir die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Wohnbevdlkerung ergeben. Insoweit un-
terstiitzen das neue Nutzungskonzept und der Bebauungsplan 3-53 mit seinen Festsetzungen
diese Intention. Konkrete Vereinbarungen kdnnen jedoch nur bei der Verpachtung des landes-
eigenen Grundstiicks durch zusdatzliche Vereinbarungen zum Zwischenpachtvertrag mit einer,
im Sinne des Bundeskleingartengesetzes wirkenden, gemeinniitzigen Organisation im gegen-

seitigen Einvernehmen geschlossen werden.

Den Ergebnissen von stddtebaulichen Entwicklungskonzepten gemdf3 § 1 Abs. 11 BauGB wird
Rechnung getragen. Im Kleingartenentwicklungsplan 2030 ist der Planbereich als Ersatzflache
dargestellt. Die Akfivierung der Fléche ist eng mit der Uberplanung der Kleingartenanlage
»Hamburg” verkniipft, die im Zuge der Erweiterung des Kunsthochschule Berlin Weif3ensee auf-
gegeben werden muss.

Belange des Umweltschutzes einschl. Naturschutz und Landschaftspflege

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens wurde eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt (vgl. Kapitel I1). Darin wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und bewertet. Die Ermittlung des naturschutzfachlichen Eingriffs wurde iiber das
»Ausfihrliche Verfahren” gemaf Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingrif-

fen in einem gesonderten Fachbeitrag vorgenommen.

Sowohl das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Nutzungskonzept fiir die Kleingartenan-
lage, als auch der Bebauungsplan tragen dem Grundsatz der Vermeidung von Eingriffen in
Natur und Landschaft Rechnung und beinhalten Mafinahmen bzw. Festsetzungen fiir einen Aus-
gleich unvermeidbarer Eingriffe.

So bleibt durch die geplante Lage der Larmschutzwand einschliefllich notwendiger Wartungs-
wege die Baumreihe entlang der Hansastraf3e erhalten und der Eingriff wird minimiert. Fiir die
Straf3enverkehrsfldche wird festgesetzt, dass die vorhandene Baumreihe mit einer Mindestan-

zahl von 25 B&umen zu erhalten ist.

Zur weiteren Minimierung der Eingriffe wurde gepriift, ob ein Erhalt der flachigen Gehdlzbe-
stdnde auf den Bdschungen und einzelner Bdume innerhalb des Geldndes mdglich ist. Auf-
grund des notwendigen Bodenaustauschs auf nahezu der gesamten Fldche ist dies jedoch nur

sehr eingeschrdnkt moglich.

Im Nutzungskonzept beriicksichtigt, in den Bebauungsplan jedoch nicht ibernommen wurde

der Erhalt von Einzelbdumen, insbesondere solcher, die wegen ihrer Grof3e und ihres Alters
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oder ihrer Funktion als Lebensraum (Habitatbaum) einen hohen naturschutzfachlichen Wert ha-
ben. Durch Verpflichtung des kiinftigen Pdchters auf das Nutzungskonzept durch die Regelun-
gen zum Zwischenpachtvertrag soll der Vermeidung von Eingriffen auch auf der Umsetzungs-
ebene entsprochen werden.

Zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe wurden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen, wie das Anpflanzen von B&umen und Strduchern in den B&schungsbereichen, um

ehemals vorhandene mehrschichtige Gehdlzbestdnde wiederherzustellen.

Als Ersatz fiir eine Vielzahl von alten Obstbdumen, die bei der Neuanlage der KGA nicht er-
halten werden kénnen, wurde die Neupflanzung von insgesamt 8 hochstdmmigen Obstbdumen
auf zwei im Zentrum der Anlage geplanten Flachen fiir eine gemeinschaftliche Nutzung (vgl.

Kapitel 111.3.4) festgesetzt.

Diese Maf3nahmen und Festsetzungen fiihrten zu einer Reduzierung der fiir die Kleingartennut-
zung zur Verfiigung stehenden Fldche. Zum Erreichen der angestrebten Anzahl von mindestens
50 Parzellen zur Deckung des Ersatzbedarfs fiir verlorengehende Kleingdrten bei Inanspruch-
nahme der KGA Hamburg und als Angebot fiir die bisherigen Nutzer der Grabelandfldche im
Plangebiet musste im Nutzungskonzept die Parzellengréfie reduziert werden. Zur Vermeidung
eines héheren Versiegelungsgrades der Fldche mit der Zweckbestimmung ,,Private Dauerklein-
gdrten” wurde die zuldssige Gréfle der Grundfldche fiir Lauben einschliefilich iiberdachtem
Freisitz gegeniiber der im BKleingG maximal zuldssigen Groéfle auf 20 m? reduziert. Die Befes-

tigung von Wegen und Zufahrten ist nur in wasser- und luftdurchl@ssigem Aufbau zuldssig.

Die Larmschutzwand ist beidseitig zu begriinen, wodurch ein Beitrag fiir das Klima sowie als

Lebensraum und Nahrungshabitat fiir Insekten, Fledermduse und Végel geleistet wird.
Die Dachfldchen des Vereinshauses sind zur Minderung des Eingriffs anteilig zu begriinen.

Mit diesen Festsetzungen kann ein angemessener Ausgleich fiir den planerischen Eingriff bzw.
den mit der Baufreimachung, Bodensanierung, Umgestaltung des Grundstiicks und Neuanlage
von Kleingdrten verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes zeit-

nah erreicht werden.

Lediglich fiir gesetzlich geschiitzte Vogelarten wie Bachstelze sowie die im Gebiet vorgefun-
denen Gebdude- und Hdéhlenbriiter sowie fiir Fledermduse und ihre Quartiere kann ein den
artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemdfler Ersatz im Plangebiet nicht gewdhrleistet wer-
den.

Artenschutzrechtliche Hindernisse kénnen eine generelle Vollzugsunfdhigkeit des Bebauungs-
plans begriinden. Bezogen auf die Schutzvorschriften fiir besonders geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten nach § 44 BNatSchG (streng geschiitzte Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie sowie
Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) ist zu beachten, dass die dort geregelten Zugriffs-
und Beeintrdchtigungsverbote bestimmte Tathandlungen untersagen. Davon ausgehend ist ein
Bebauungsplan nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB, dessen Verwirklichung

im Zeitpunkt seines Inkrafttretens dauerhafte Hindernisse in Gestalt der Zugriffs- und Beein-
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tréchtigungsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG entgegenstehen wiirden. Daher sind die Zu-
griffsverbote fiir besonders und/oder streng geschiitzte Arten bereits auf Ebene der Bauleitpla-
nung zwingend zu beachten, auch wenn die Verbotstatbestdnde des Artenschutzrechts unmit-
telbar nur den Zulassungsakt und die Bauausfiihrung betreffen.

Auf Grundlage einer Faunakartierung in Verbindung mit einer Relevanzpriifung wurde festge-
stellt, dass sich das Vorkommen europarechtlich geschiitzter Tierarten im Plangebiet auf Brut-
vogel (ausschliellich nicht gefahrdete Arten) und Fledermause (vor allem Zwergfledermaus)
beschrdnkt. Die Konfliktanalyse zur Ermittlung moglicher artenschutzrechtlicher Betroffenheiten
flihrte zu dem Ergebnis, dass es flir keine Art zum Eintreten von Zugriffsverboten nach § 44
Abs. 1 BNatSchG unter der Voraussetzung kommt, dass bauvorbereitende und baubegleitende
Vermeidungsmafinahmen durchgefiihrt sowie vorgezogene Ausgleichsmafinahmen auflerhalb

des Plangebiets umgesetzt werden (vgl. Kapitel I1.2.4.4).

Fir die vorgefundenen potenziell geeigneten Quartiere wurde wegen der zeitnah beabsichtig-
ten Umsetzung des Vorhabens bereits Ersatz iiberwiegend auflerhalb des Plangebietes ge-
schaffen. Die konkreten Maf3nahmen wurden in einem Artenschutzkonzept festgelegt, das der
Begriindung in Anhang C.5 beiliegt. Sie sind vom Grundstiickseigentiimer und Trager der Bau-
maBnahme (StraBen- und Griinflachenamt Pankow) im Zuge der Baufreimachung, vor dem
Eingriff in den Bestand umgesetzt worden.

Die Herstellung der naturschutzbedingten Ausgleichsflédchen im Plangebiet und Durchfiihrung
der Maf3nahmen auf dem landeseigenen Grundstiick erfolgt ebenfalls als Bestandteil der Bau-
maf3nahme durch das Straflen- und Griinfladchenamt des Bezirks Pankow, bei dem auch die
Zustandigkeit fiir die Anwuchs- und Entwicklungspflege liegt. Die konkreten Maf3nahmen sind

auf Mafinahmenbldttern konkretisiert, die ebenfalls Bestandteil der Anhang C.5 sind.

Auch fiir die Unterhaltungspflege ist das Straf3en- und Griinfldchenamt als Eigentiimer und Ver-
pachter zusténdig, soweit eine Ubertragung an den spdteren Péchter im Rahmen des Zwi-

schenpachtvertrages nicht moglich ist.

Grundsatzlich wurden die Schutzgiiter des Naturhaushalts sowie des Landschaftsbildes ge-
trennt ermittelt, bewertet und berechnet. Da fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Griinfla-
chen (Private Dauerkleingdrten und Offentliche Parkanlage mit Spielplatz) und StraBenver-
kehrsflachen nach dem Verursacherprinzip unterschiedliche Vorhabentréger anzunehmen sind,
ist im Fachbeitrag eine getrennte Bilanzierung erfolgt. Hinsichtlich einer Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung kann bei getrennter Betrachtung aller innerhalb der geplanten Griinfldchen vor-
gesehenen MaBnahmen fiir die Griinfldchen eine positive Bilanz erreicht werden (s. Kap
1.2.3.4.1).

Durch die zusdtzliche Versiegelung durch einen Gehweg wiirde fiir die 6ffentliche Strafienver-
kehrsflache ein Defizit verbleiben. Vor dem Hintergrund einer positiven Bilanz durch die auf
den Griinfldchen festgesetzten Mafinahmen ist dies zu rechtfertigen. So ergibt sich auch bei
getrennter Betrachtung der Schutzgiiter innerhalb der jeweiligen Bilanz in der Abwdgung bei

der Gesamtbetrachtung eine ausgeglichene Bilanz.
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Zudem wdre auch im Rahmen einer Verkehrsanlagenplanung nach dem Berliner Strafienge-
setz den Umweltbelangen ebenfalls Rechnung zu tragen, da der Bebauungsplan hier keine
planfeststellungsersetzende Funktion hat. Bei einer Fachplanung, die die Inanspruchnahme der
geplanten Verkehrsfldchen fiir einen Gehweg zum Inhalt hatte, waren eigenstdndig Mafinah-
men der Eingriffsvermeidung und Mdglichkeiten des Ausgleichs innerhalb des gewdhlten Er-
schlieBungsabschnitts zu priifen, was beispielsweise eine Fortentwicklung der Baumreihe iiber

den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus einschlieft.

Verkehrliche Belange

Die Planung trdgt den Belangen der Mobilitat der Bevolkerung gemdéf3 § 1 Abs. 9 BauGB Rech-
nung. Innerhalb der geplanten 6ffentlichen Straf3enverkehrsfldche wird die geplante Verlegung
des bestehenden Gehwegs im kreuzungsnahen Bereich zur Buschallee, der im Zuge des ge-
planten Radweges an der Hansastraf3e erfolgen muss, beriicksichtigt. Mit der Entscheidung,
die zukiinftige Straf3enbegrenzungslinie fiir die Hansastraf3e im weiteren Verlauf bis zur Giers-
straf3e nicht an der tatsdchlich bestehenden Gehwegbegrenzung vorzunehmen, wird die Fort-
fiihrung eines mindestens 3,2 m breiten Gehweges hinter der zu erhaltenden Baumreihe er-
moglicht. Damit wird ein perspektivischer Ausbau der Fuf3- und Radwege gemdf3 den Anforde-
rungen des neuen Mobilitdtsgesetzes vorbereitet.

Eine Nachweispflicht fiir Stellplatze auf Grundlage landesrechtlicher Vorschriften besteht nicht.

Stellplatze sind ebenso wie Fahrradabstellanlagen und der Zweckbestimmung dienende Ne-
benanlagen, wie z.B. Miillsammelpldtze innerhalb von privaten Dauerkleingdrten grundsatzlich
zuldssig. Eine Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist mit Ausnahme von Stellplatzen fiir
schwer Gehbehinderte und Rollstuhlnutzerinnen und -nutzer im Plangebiet jedoch nicht vorge-
sehen. Mit der textlichen Festsetzung Nr. 3 werden diese einschliefllich ihrer Zufahrten innerhalb
der Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Private Dauerkleingarten” auf die Flachen G-H-I-
J-K-L-M-N-G und O-P-Q-R-S-T-U-O beschrdnkt. Insgesamt sind max. 3 Stellpldtze im Plange-
biet zuldssig.

Durch den Verzicht auf fiir alle Pachterinnen und Péchter der Kleingartenanlage zur Verfiigung
stehende Stellpldtze wird das geringe &ffentliche Parkraumangebot im unmittelbaren Umfeld
der Kleingartenanlage durch den planbedingten Mehrverkehr weiter reduziert. Zugleich wird
an diesem sehr gut durch den Offentlichen Personennahverkehr erschlossenen Standort aber
auch ein Anreiz fiir die Nutzung alternativer Mobilitdtsformen geschaffen und eine auf die Ver-

meidung und Verringerung von Verkehr ausgerichtete stddtebauliche Entwicklung beférdert.
Im Bedarfsfall ist ein kurzzeitiges Be- und Entladen auf den im Nutzungskonzept vorgesehenen
befestigten Flache in den Eingangsbereichen méglich.

Sonstige 6ffentliche Belange

Die Sicherung einer kleingdrtnerischen Nutzung ist ein lokaler Baustein in der Anpassungsstra-
tegie zur Bewdltigung von Klimafolgen und trédgt somit den Erfordernissen des Klimaschutzes

gemdf3 § 1a Abs. 5 BauGB in besonderer Weise Rechnung. Als Maf3inahme der Adaption der
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Folgen des Klimawandels ist eine extensive Begriinung von mindestens 70 % der Dachfldchen
des Vereinshauses festgesetzt. Durch den Dachaufbau einer 10 cm hohen Substratschicht wird
das Riickhaltevermdgen von Niederschlagswasser im Gebiet erhoht.

Die Beschrénkung der Laubengréfien auf 20 m?, und damit noch unterhalb der nach Bundes-
kleingartengesetz mdglichen Zuldssigkeit von 24 m?, zielt auf eine kleinteiligere Parzellierung
und héhere Nutzungsdichte im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemdf3
8§ 1a Abs. 2 BauGB ab.

Den Belangen der Versorgung gemaf3 § 1 Abs. 8 Buchst. e) BauGB wird durch die Planung
grundsdtzlich Rechnung getragen. Mit der Ausweisung zusdtzlicher Verkehrsfldchen an der
Hansastraf3e wird auch zusdatzlich Raum fiir die Verteilung der verschiedenen Versorgungslei-
tungen im &ffentlichen Straf3enland geschaffen. Die im Bereich der Hansastraf3e befindlichen
Mittelspannungsleitungen der Stromnetz Berlin sind im Rahmen einer spateren Verkehrsanla-
genplanung zu beriicksichtigen. Bei der Standortwahl der Neupflanzungen ist sicherzustellen,

dass eine Vereinbarkeit mit dem Schutz der Stromleitungen gegeben ist.

Private Belange

Das Grundstiick Hansastraf3e 173 sowie die 225 m? grofie Teilfléiche des Flurstiicks 199 befin-

den sich im Eigentum des Landes Berlin.
Eigentums- und Eigentiimerrechte Dritter sind durch die Planung nicht betroffen.

Durch die Planung wird die Anlage einer Kleingartenanlage mit insgesamt 52 Parzellen vorbe-
reitet. Somit wird das Angebot fiir kiinftige Pdchterinnen und Pdchter von Kleingdrten im Bezirk
Pankow von Berlin verbessert. Die Anlage dient vorrangig zum Ersatz fiir den Wegfall von Klein-
gdrten im Zuge der Erweiterung der Kunsthochschule Berlin Weiflensee.

Erhéhungen der Ldrmbelastungen auf Grundstiicken anderer Eigentiimer aufgrund von Schall-
reflexionen der Schallschutzwand, z.B. an der Hansastrafle 176, kénnen durch eine hoch
schallabsorbierende Bauweise vermieden werden (vgl. Kapitel 111.3.3 und 111.4.1.1).

Konflikte mit den auf den Nachbargrundstiicken befindlichen Gewerbetrieben sind durch das
Heranriicken einer sensibleren Nutzung durch die geplanten Dauerkleigarten auf dem Grund-

stick Hansastraf3e 173 nicht zu erwarten.
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AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Auswirkungen auf die Umwelt

Die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans zuldssigen Eingriffe in die Umwelt und
den Naturhaushalt und die damit einhergehenden voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen wurden im Rahmen der Umweltpriifung ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet (vgl. Kapitel Il und 111.4.1.3).

Durch die Neuanlage von Dauerkleingdrten und offentlichen Griinanlagen mit Spielplatz
kommt es zu keinen langfristigen nachteiligen Umweltauswirkungen. Kurzzeitige nachteilige
Auswirkungen fiir die Umwelt durch die BerGumung und die Baumafinahmen werden mittelfris-
tig durch das Entstehen vergleichbarer Strukturen weitgehend ausgeglichen.

Die Durchwegungen und mit ihnen verbundene 6ffentliche Griinanlagen mit Spielplatz tragen
zur Verbesserung Erholungsfunktion bei.

Durch die Planung kommt es zu einer Erhéhung der Versiegelung im Bereich der Verkehrsfla-
chenerweiterung. Eingriffe in die vorhandene Baumreihe werden jedoch durch eine entspre-
chende Festsetzung zur Anpflanzung einer Baumreihe unter Einbeziehung der vorhandenen

Laubbdume vermieden.

Die Erweiterung der Verkehrsfldche schafft andererseits die Voraussetzungen fiir die Neuan-
lage eines offentlichen Gehweges der den neuen Mobilitdtsanforderungen besser gerecht wird
sowie perspektivisch fiir einen Radwegeausbau und tragt in Verbindung mit der begleitenden

Baumallee zu einer Aufwertung des &ffentlichen Straflenraumes bei.

Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Arbeitsstdtten

Mit der Festsetzung einer Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Private Dauerkleingarten®
und einer Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz* ent-
lang der Hansastraf3e werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir private Dauerklein-
gdrten sowie einen offentlichen Spielplatz auf einer bisher im Auf3enbereich gelegenen Flache

geschaffen.

In Ubereinstimmung mit den Zielen der vom Bezirk und dem Senat beschlossenen sektoralen
Planungen sind weder der Wohnungsbau noch eine gewerbliche Standortentwicklung Pla-
nungsziel. Das Plangebiet ist, obwohl im FNP Berlin als Wohnbauflédche dargestellt, im StEP
Wohnen 2030 nicht als Potentialfldche fiir den Wohnungsbau aufgefiihrt worden. Auch im
Wohnbaukonzept des Bezirks Pankow ist die Nutzung als Wohnbauflache nicht geplant. Dies
eroffnet die Moglichkeit, kleinteilige Mafinahmen zur Gewdhrleistung einer ausreichenden
Griin- und Freiflachenversorgung in diesem stark durch Nachverdichtung geprdgten Bereich

vorzunehmen.

Im Kleingartenentwicklungsplan 2030 ist der Planbereich als Ersatzfldche dargestellt, die im
Falle der baulichen Inanspruchnahme von Dauerkleingdrten entsprechend der gesetzlichen

Vorgaben bereitzustellen ist.
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Im Zuge der weiteren Verdichtung der umgebenden Siedlungsgebiete durch mehrgeschossi-
gen Wohnungsbau geht das Erfordernis der Sicherung vorhandener Griinanlagen einher, die
eine wichtige Ausgleichs- und Erholungsfunktion ibernehmen. Hierzu zdhlen auch Dauerklein-
gdrten.

Auswirkungen auf die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung

Bedarf an Kleingdrten zur Erholungsnutzung

Berlin wachst, gleichzeitig werden zunehmend Kleingdrten fiir andere bauliche Nutzungen auf-
gegeben. Der Bebauungsplan trdgt dem Bediirfnis nach aktiver naturverbundener Erholung
und eigener Erzeugung von Obst und Gemiise Rechnung, indem er durch eine moglichst grofie
Anzahl von Parzellen moglichst vielen Nutzern die Moglichkeit bietet, einen Kleingarten zu be-

wirtschaften. Durch das Gdrtnern in Vereinen wird der Gemeinschaftssinn gestdrkt.

Auswirkungen auf die sozialen Infrastrukturen

Die Festsetzung von privaten Dauerkleingdrten auf einer Fldche, die bisher teilweise als 6ffent-
liche Griinfléiche allen Anwohnern zur Verfiigung stand, wirkt sich mindernd (2.034 m?) auf das
quantitative Angebot von wohnungsnahen Griinflachen aus. Im Planungsraum Hansastraf3e
sind jedoch qualitativ bessere offentlich nutzbare wohnungsnahe Griinanlagen ausreichend
vorhanden. Mit der Festsetzung von 2.764 m? fiir 6ffentliche Parkanlagen mit Spielplatz und
Sicherung einer &ffentlichen Durchwegbarkeit der Kleingartenanlage wird die Flache auch wei-
terhin einen Beitrag fiir die Erholungsnutzung vor allem fiir die durch Verkehrsbarrieren von den
Parkanlagen siidlich der Hansastraf3e und der Buschallee getrennten Wohngebiete im unmit-

telbaren Umfeld des Plangebietes leisten.

Mit der Kleingartenanlage ergibt sich die Mdglichkeit, Kooperationen mit Schulen und Kitas zu
fordern.

Gleichstellungs- und gleichbehandlungsrelevante Auswirkungen

Mit dem Vorhaben sind keine Auswirkungen auf Gleichstellungs- und gleichbehandlungsrele-
vante Belange beriihrt.

Kinder- und Familienvertraglichkeit

Kleingdrten sind insbesondere fiir Familien mit Kindern ein attraktives Nutzungsangebot.

Mit dem innerhalb einer 6ffentlichen Parkanlage geplanten Spielplatz werden insbesondere fiir
Familien mit Kindern neue Angebote fiir die Erholungsnutzung geschaffen.

Mit der Planung werden dem Wunsch, Kooperationen zwischen den Kleingartennutzern und

Kitas und Schulen im Umfeld einzugehen, Méglichkeiten eroffnet.
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Verkehrliche Auswirkungen

Mit der Festsetzung von Kleingdrten sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das umliegende
Straf3enverkehrsnetz verbunden. Fiir die im Zuge der Planung erstellte Schalltechnische Unter-
suchung wurde eine Verkehrsaufkommensberechnung durch das Bezirksamt Pankow durchge-
flhrt und mit der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitat, Verbraucher- und Klimaschutz abge-
stimmt. Der Berechnung zufolge ist maximal mit einem zusdtzlichen Verkehrsaufkommen von
24 Kfz je 24 Stunden zu rechnen. Diese zusdtzliche Verkehrsmenge wird gutachterlich als ge-
ringfligig eingeschatzt. Das Plangebiet ist mit der vorhandenen Haltestelle der Straflenbahn
M4 , Giersstraf3e” und der Buslinie 156 mit Haltestelle in der Falkenberger Strafle sowie der
Buslinie 259 mit Haltestelle der Hansastrafle sehr gut mit dem OPNV aus anderen Stadtteilen
erreichbar.

Mit der Sicherung von zusdtzlichen Verkehrsflachen an der Hansastraf3e zur Verbesserung der
Rad- und Fuf3verkehrsinfrastruktur werden zusdtzlich zu dem schon als Straf3enverkehrsfléche
gewidmeten Straflenland rd. 1.580 m? des Grundstiicks Hansastrafle 173 (Flurstiick 55) als
offentliche Straf3enverkehrsfldche festgesetzt. Dies ermdglicht die Anlage eines breiteren Geh-
weges. Damit ist eine bessere Beriicksichtigung aller Verkehrsarten bei der kiinftigen Strafien-
planung mdglich. Von dem vollstandig als Verkehrsfldche gewidmeten Flurstiick 199 werden
45 m? als Griinflache ,Private Dauerkleingdrten” fiir die Anbindung der Kleingdrten an die
kiinftige Verkehrsflache der Hansastraf3e festgesetzt. Negative verkehrliche Auswirkungen sind

durch diese Festsetzung nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Mit der Planung sind keine wesentlichen Auswirkungen auf vorhandene Anlagen der techni-

schen Infrastruktur verbunden.

Eine Umverlegung von Mittelspannungsleitungen im Bereich der bestehenden Baumreihe an
der Hansastrafle ist gemdf3 Stellungnahme der Vattenfall Europe Business Services vom
30.11.2021 nicht erforderlich. Im Rahmen méglicher Ausbauplanungen innerhalb der Strafien-
verkehrsflache ist bei der Standortwahl der Neupflanzungen (vgl. Kapitel 111.3.5.1, textliche
Festsetzung Nr. 9) sicherzustellen, dass eine Vereinbarkeit mit dem Schutz der Stromleitungen

gegeben ist.
Weitere Auswirkungen

Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw. Investitionsplanung

Kosten fiir den Grunderwerb entstehen dem Land Berlin nicht, da es sich um landeseigene
Grundstiicke handelt.

Dem Land Berlin entstehen Kosten insbesondere fiir die BerGumung, Boden- und Schadstoffsa-
nierung, die Herstellung des Planums sowie die ErschlieBung und Neuanlage der KGA ein-
schliefllich Larmschutzwand und natur- und artenschutzrechtlich notwendiger Ersatzmafinah-
men. Auf der Grundlage einer genehmigten ergdnzenden Bauplanungsunterlage (Ergénzungs-
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BPU) vom 10.12.2024 wurden die Gesamtkosten fiir die Baumafinahme einschlieBlich einer
4 m hohen Larmschutzwand auf 5.870.000,00 € geschatzt.

Im beschlossenen Investitionsprogramm 2025-2029 ist die Baumaf3inahme mit einer pauscha-
len Zuweisung beim Kapitel 3810, Titel 71667 mit Gesamtkosten in Hhe von 3.440.000,00 €
enthalten.

Des Weiteren liegt eine Zusage der Senatsverwaltung fiir Wissenschaft, Gesundheit, Pflege
(SenWGP) zur Finanzierung des Fehlbedarfs in Hohe von 2.430.000,00 € vor. Die Fehlbedarfs-
finanzierung durch SenWGP wurde als fester Zuschuss ohne Option auf Aufstockung gewdhrt.
Davon sind bereits 1.900.760,06 € verausgabt.

Die verbleibenden Mittel in Hohe von 529.239,94 € sind bis Ende 2025 abzurufen. Nach Ablauf
dieser Frist droht ein Verfall in H6he der bis dahin nicht abgerufenen Mittel. Der Differenzbetrag

wdre dann zusdtzlich in der Investitionsplanung abzubilden.

Aufgrund von wesentlichen Verzégerungen im Bebauungsplanverfahren, im Bauantragsverfah-
ren zur Neuerrichtung der Kleingartenanlage, im Bauablauf sowie aufgrund von gednderten
rechtlichen und fachlichen Anforderungen wurden Anderungen und Mehraufwendungen bei der
Planung und in der Baudurchfiihrung notwendig.

Nach aktuellem Stand der Beauftragung bis zum Abschluss der Riickbauarbeiten sowie unter
Beriicksichtigung der zum aktuellen Zeitpunkt bekannten Mehrleistungen fiir die Neuanlage der
KGA belaufen sich die voraussichtlichen Mehrkosten fiir die Gesamtmafinahme auf ca.
1.500.000,00 €.

Die notwendigen Mehraufwendungen sind iiber Investitionsmittel bereitzustellen.

Weitere Kosten entstehen dem Land Berlin fiir die Herstellung von Spielanlagen, die zu einem
spdteren Zeitpunkt in die Offentliche Parkanlage mit Spielplatz zu integrieren sind. Neben den
Wegen und Fldchen mit Pflanzbindung, die als Ausgleichsflachen herzustellen sind, kénnen in-
nerhalb der geplanten Fléche mit der Zweckbestimmung ,,Offentliche Parkanlage mit Spiel-
platz“ mindestens 300 m? (netto) mit Spielgerdten ausgestattet werden. Die MafBnahme muss
nach Dringlichkeit und Priorisierung der Spielplatzplanung zu einem spdteren Zeitpunkt durch
das Straf3en- und Griinfléchenamt Pankow fiir das Investitionsprogramm des Landes Berlin an-
gemeldet werden.

Im Rahmen der Verwaltung entstehen dem Bezirk Aufwendungen fiir die Erhaltungspflege der
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen innerhalb des Plangebietes und fiir Artenschutzmafinah-
men auch auflerhalb des Plangebietes auf Grundstiicken des Schul- und Sportamtes. Sofern
diese nicht mit dem zur Verfligung stehenden Personal durch das Strafien- und Griinflachenamt
Pankow geleistet werden kénnen, sind die Kosten fiir eine Vergabe der Leistungen zu ermitteln

und in der Haushaltsplan-Anmeldung zu beriicksichtigen.
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Im Rahmen der Bewirtschaftung kann der Bezirk ab dem Haushaltsjahr 2027 Pachteinnahmen
aus der Verpachtung der Fldchen fiir private Dauerkleingdrten an einen Zwischenpdchter er-
zielen. Ein entsprechender Entwurf fiir den Zwischenpachtvertrag befindet sich noch in der Ab-

stimmung.

Es entstehen zusatzliche Aufwendungen fiir die Unterhaltung der ,,Offentlichen Parkanlage® mit
Spielplatz und der begriinten Larmschutzwand. Die Fldche insgesamt verringert sich gegen-
iiber der ehemals bestehenden 4.800 m? grofien &ffentlichen Griinfldche an der Hansastraf3e
zwar, der Pflegeaufwand insbesondere fiir die begriinte Larmschutzwand wird sich jedoch er-

héhen und muss ggf. neu budgetiert werden.

Auswirkungen auf die nachhaltige Entwicklung

Mit der Neuanlage der Kleingartenanlage nach dem BKleingG wird der Standort Hansastrafle
173 langfristig als Kleingartenanlage zum Zweck der Erholungsnutzung gesichert und dkolo-
gisch aufgewertet. Die Fortschreibung des Konzeptes ,,Sonnenstern” beriicksichtigt unter den
gegebenen Anforderungen den gréfitméglichen Erhalt von Biotopfldchen, wie den Straf3en-
baumbestand, und ermdglicht einen angemessenen Ausgleich innerhalb des Plangebietes.
Dazu gehért die Wiederherstellung von gehélzbestandenen Bdschungsfldchen, die Neupflan-

zung von Laubbdumen und Obstgehdlzen sowie die Begriinung an der Larmschutzwand.

Bodenordnung

Fiir die Flachen mit der Zweckbestimmung ,,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz® soll eine
entsprechende Widmung erfolgen, sobald sie fiir den Allgemeingebrauch angelegt und benut-
zungsfdhig sind.

Gleiches gilt auch fiir die geplanten &ffentlichen Verkehrsflachen. Im Zuge der erforderlichen
Verlegung des Gehweges, wird eine bereits in &ffentlichem Eigentum befindliche Flache auf
dem Grundstiick Hansastraf3e 173 (Flurstiick 55) und dem Flurstiick 199 kiinftig als Verkehrs-
flache gewidmet. Dies ist keine Folge der Planung von Dauerkleingdrten, sondern aus den ge-

samtstddtischen Zielen des Mobilitdtsgesetzes Berlin.

Die als private Dauerkleingdrten festgesetzten Fldchen sollen aus den Flurstiicken 55 und 199
ausgesondert und Gegenstand eines Zwischenpachtvertrages mit dem Bezirksverband der

Kleingdrtner Weiflensee e.V. werden.

In Anlehnung an den Musterpachtvertag, der Bestandteil der Berliner Verwaltungsvorschriften
iber Dauerkleingdrten und Kleingdrten auf landeseigenen Grundstiicken vom 15. Dezember
2009 ist und der in der Berliner Verwaltung noch Anwendung findet, bestimmt in § 8, dass die
Wege fiir die Offentlichkeit zuganglich zu halten sind. Da das Grundstiick Eigentum des Landes
Berlin bleibt, bedarf es der Eintragung einer Baulast oder dinglichen Sicherung fiir die Fldche
mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit hier nicht. Das Straf3en- und Griinfléchenamt Pan-
kow bleibt zustdndig fiir die damit verbundenen Verkehrssicherungspflichten, sofern diese nicht

im Zwischenpachtvertrag an den Pd&chter ibertragen werden kénnen.
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VERFAHREN

Mitteilung der Planungsabsicht

Die Mitteilung der Planungsabsicht gemaf3 § 5 AGBauGB erfolgte mit Schreiben des Stadtent-
wicklungsamtes vom 11. Juni 2019. Die Antwort der Senatsverwaltung ergab, dass gegen die
Planung aus Sicht der dringenden Gesamtinteressen Berliner keine Bedenken bestehen. Das
Bebauungsplanverfahren beriihrt durch die Hansastraf3e und die Giersstraf3e dringende Ge-
samtinteressen Berlins nach § 7 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 AGBauGB. Die Senatsverwaltung fiir Stadt-
entwicklung und Wohnen teilte mit ihrem Schreiben vom 16. Juli 2019 mit, dass das Bebau-
ungsplanverfahren nach § 6 Abs. 2i. V. m. § 7 AGBauGB durchzufiihren ist.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilte mit, dass die Planungsabsicht an die Ziele
der Raumordnung angepasst ist.

Aufstellungsbeschluss

Das Bezirksamt Pankow von Berlin hat in seiner Sitzung am 8. Oktober 2019 beschlossen, den
Bebauungsplan 3-53 fiir das Grundstiick Hansastraf3e 173 im Bezirk Pankow, Ortsteil Weif3en-
see, aufzustellen. Mit der Durchfiihrung des Beschlusses ist das Stadtentwicklungsamt beauf-
tragt. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt fiir Berlin Nr. 44 vom 25. Oktober 2019, Seite
6581.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans kommt weder ein vereinfachtes Verfahren gemaf3 § 13
BauGB in Betracht, noch kann fiir die Sicherung von Kleingarten § 13a BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) Anwendung finden. Der Bebauungsplan 3-53 wird daher im Regelver-
fahren mit Umweltpriifung aufgestellt.

Beschluss zur Erweiterung des Geltungsbereichs und zur Durchfiihrung der friihzeiti-
gen Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Durch die im Nutzungskonzept ,,Sonnenstern” fiir die Neuanlage einer KGA vom Mai 2020 vor-
gesehene Erschliefung der Kleingartenanlage lber die ehemalige Gdrtnereizufahrt, wurde
eine Geltungsbereichserweiterung um eine Teilflache des Flurstiicks 199 erforderlich. Das
Grundstiick befindet sich ebenfalls im Eigentum des Landes Berlin und ist als Verkehrsflache

dem Fachvermégen des Straf3en- und Griinfldchenamtes Pankow zugeordnet.

Die gednderte Planungsabsicht wurde der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen
sowie der gemeinsamen Landesplanungsabteilung mit Schreiben des Stadtentwicklungsamtes
vom 16. Mdarz 2021 mitgeteilt.

Die Antwort ergab, dass zur gedinderten Planungsabsicht keine Bedenken bestehen.

Das Konzept ,,Sonnenstern” der Lpb Berlin GmbH, 2020 wurde Grundlage des ersten Bebau-
ungsplanentwurfs. Mit Beschluss des Bezirksamtes Pankow vom 19. Oktober 2021 wurde der
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs 3-53 um eine Teilfldche des Flurstiicks 199 Ge-
markung Weif3ensee, Flur 253 erweitert und die Durchfiihrung der friihzeitigen Behérden- und
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Offentlichkeitsbeteiligung gemdB §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans
3-53, Stand September 2021 beschlossen.

Die Bekanntmachung des gednderten Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 29. Oktober 2021
im Amtsblatt fiir Berlin (Abl. S. 4418)

Die Bezirksverordnetenversammlung Pankow hat die Griinde fiir die Geltungsbereichserweite-
rung sowie den fiir die friihzeitigen Beteiligungen bestimmten Entwurf des Bebauungsplans
3-53, Stand September 2021, mit seiner Begriindung am 24. November 2021 mit Drucksache

VII1-1589 zur Kenntnis genommen.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&f § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde iiber die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung zur Planung gemaf3
§ 3 Abs. 1 BauGB durch Bekanntmachung in der Tagespresse (Berliner Zeitung) am 29. Okto-
ber 2021) informiert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
1. November 2021 bis einschliefllich 1. Dezember 2021 statt. Die Planunterlagen wurden vom
1. November 2021 bis einschliefllich 1. Dezember 2021 im Stadtentwicklungsamt Pankow,
Storkower Strafle 97, im Ausstellungsraum im Erdgeschoss, sowie auf der Homepage des

Stadtentwicklungsamtes und im Internet auf der Plattform: mein.berlin.de prdsentiert.

Dort wurden zusdtzlich folgende Unterlagen zur Einsichtnahme bereitgestellt:

e Schalltechnische Beratung (Hoffmann-Leichter, 20.12.2019)

e Altlastenuntersuchung (GLU mbH, 09.12.2020)

e Baumkartierung (Landschaft planen+bauen Berlin GmbH, (Februar 2021)

e Faunagutachten (Natur+Text, 16.03.2021)

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Landschaft planen+bauen Berlin GmbH, August
2021)

Zu den ausgelegten Unterlagen des Bebauungsplanentwurfs 3-53 Gufierten sich der Bezirks-
verband der Kleingdrtner Weifdensee e.V. und die Berliner Landesarbeitsgemeinschaft fiir Na-
turschutz e.V. (BLN)

Die Stellungnahme des Bezirksverbandes bezog sich auf die Festsetzung zur zul&ssigen Grofie
des Vereinshauses. Unter Beriicksichtigung der gewiinschten Kooperation mit Schulen und
Kitas, der Schaffung von Angeboten fiir die Nachbarschaft und in Anbetracht der aus der Par-
zellenanzahl zu schlussfolgernden Zahl der Vereinsmitglieder in der kiinfigen KGA wurde an-
geregt, ein grof3eres Vereinshaus zuzulassen. Es wurden unter Beriicksichtigung der geplanten
Kleingartennutzung Prdzisierungen fiir die Pflanzbindungen zum naturschutzfachlichen Aus-

gleich gefordert.

Die BLN bedauerte den Verlust einer gewidmeten &ffentlichen Griinflache und forderte vor al-
lem stdrkeres Bemiihen um Eingriffsvermeidung in schiitzenswerte Gehdlzbestdnde sowie wei-

tere Untersuchungen zum Artenschutz.
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5. Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maf3 § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurde
gleichzeitig mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch-
gefiihrt (§ 4a Abs. 2 BauGB).

Mit Schreiben des Stadtentwicklungsamtes vom 29. Oktober 2021 (Postausgang) wurden ge-
maf § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind liber die
Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet und zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Auf die parallel im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung bereitgestellten Unter-
lagen und das zusdatzliche Angebot, weitere Unterlagen auf der Homepage des Stadtentwick-
lungsamtes und im Internet auf der Plattform: mein.berlin.de einzusehen, wurde im Schreiben
vom 29. Oktober 2021 hingewiesen.

Die Abgabe der schriftlichen Stellungnahmen wurde bis einschliefllich 1. Dezember 2021 er-
beten. Auf Bitten einiger Behérden wurde die Frist vereinzelt bis einschliefllich 21. Dezem-
ber 2021 verldngert.

Es wurden 42 Behorden und Trager offentlicher Belange beteiligt. 14 Stellen haben keine Stel-
lungnahme abgegeben. 7 Behérden hatten keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise. 2 Be-
hérden hatten ausschliellich férmliche/redaktionelle Hinweise.

19 Trdager offentlicher Belange gaben fiir die Abwdgung relevante Stellungnahmen mit Anre-
gungen, Hinweisen und Bedenken ab, wobei der Energieversorger Vattenfall eine getrennte
Stellungnahme jeweils fiir Strom und Wé&rme abgab.

Schwerpunktthemen fiir die Abwdgung betrafen:

e Konkretisierende Festsetzungen zu den baulichen Anlagen innerhalb der Dauerklein-
gdrten (Lauben, Vereinshaus, Nebenanlagen),

e Lage und Einordnung des Spielplatzes in das Freianlagenkonzept,

o Konkretisierung der Griin- und Pflanzfestsetzungen,

e naturschutzfachliche Eingriffsvermeidung und Ausgleichsmafinahmen innerhalb des
Plangebietes, einschlief3lich zur Begriinung der Ldrmschutzwand

e weiteren Untersuchungsbedarf fiir artenschutzfachliche Mafinahmen,

e Anforderungen an den Immissionsschutz (Lage, Hohe und Ausfiihrung der Larmschutz-
anlagen) und gréf3eren Flachenbedarf fiir beidseitige Unterhaltungswege,

e Abstimmungsbedarf zur Straf3enverbreiterung Hansastrafle fiir die nach dem Mobili-
tatsgesetz Berlin kiinftig zu verbreiternden Geh- und Radwege,

e Fragen der ErschlieBung (verkehrlich und medientechnisch).

Zur Kldrung und Bewdltigung der Themen waren weitere Untersuchungen und Abstimmungen
erforderlich. Es erfolgte eine schalltechnische Untersuchung zur Kldrung des Erfordernisses von
Maf3inahmen zum Schutz vor Gewerbeldrm und zum Schutz vor Verkehrsldrm unter Beriicksich-
tigung der Verkehrsprognose 2030. Im Ergebnis musste eine Erhéhung der Larmschutzwand

auf 4,0 m und eine Verldngerung der Larmschutzwand an der Giersstraf3e erfolgen, um auf den
135



Begriindung zum Bebauungsplan 3-53

136

iiberwiegenden Flachen die Orientierungswerte fiir kleingartnerische Erholungsnutzung einhal-
ten zu kdnnen. Zum Schutz der gegeniiber liegenden Wohnbebauung HansastraBe /Ecke Bu-
schallee wurde in Abstimmung mit der Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und
Umwelt IC zusdatzlich ein Wert fiir die Schallabsorption in die textliche Festsetzung zum Immis-

sionsschutz aufgenommen.

Unter Beriicksichtigung des gréfieren Fldchenbedarfs fiir die Larmschutzanlagen (begriinte
Lérmschutzwand mit beidseitigen Unterhaltungswegen) erfolgte eine Uberpriifung des Nut-
zungskonzeptes ,,Sonnenstern” im Rahmen der Vorplanung fiir die Neuanlage der KGA. In die-
ser vom Straf3en- und Griinfldchenamt Pankow beauftragten Freianlagenplanung wurden die
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen vorgebrachten Anregungen, wie der Wunsch nach
einer Verlagerung des Spielplatzes, Fldchen fiir ein grofieres Vereinshaus, der Erhalt schiit-
zenswerter Bdume und Gehélzstrukturen die Konkretisierung von Fldchen zum naturschutzfach-
lichen Ausgleich und Fragen der ErschlieBung (z.B. fiir die Feuerwehr/ offentliche Durchwe-
gung) mitberiicksichtigt. Auch die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung und der Ab-
stimmung mit den Verkehrsbehérden zur Hansastraf3e sind in die Freianlagenplanung einge-
flossen. Die Vorplanung des Biiros Schénherr Landschaftsarchitekten PartmbB, Stand
26.07.2022, bot zudem Mdoglichkeiten, Flachen fiir die Erhaltung von Bepflanzung fiir den Be-
bauungsplanentwurf zu prézisieren und Flachen fiir Ausgleichsmaf3nahmen innerhalb des Plan-
gebietes zu konkretisieren. Die Vorplanung, Stand 26.07.2022, wurde Grundlage fiir eine
Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs 3-53, eine Anpassung des Artenschutzfachbeitrags

und fiir die Erarbeitung des Fachbeitrags zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

Ergebnisse der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentli-

cher Belange

Folgende wesentliche Anderungen wurden gegeniiber dem Entwurf 3-53, Stand September
2021, vorgenommen:

o Neue Flachenzuschnitte fir die Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Private Dau-
erkleingdrten”.

e Die offentlichen Griinfldchen wurden in einer Festsetzung als ,Offentliche Parkanlage
mit Spielplatz” zusammengefasst. Diese Fldche beinhaltet u.a. eine Verlagerung des
Spielplatzes und Flachen mit Bindung zum Anpflanzen.

e Indie offentlichen Griinflachen wurde iiberlagernd eine Flache fiir Anlagen zum Schutz
vor schddlichen Immissionen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fiir eine begriinte Larm-
schutzwand einbezogen, da sich das Erfordernis zur Errichtung aus der geplanten Er-
holungsnutzung ergibt und die Pflege und Unterhaltung kiinftig dem Straf3en- und Griin-
flachenamt obliegt.

e Die Larmschutzwand wurde von bisher 3 m auf 4 m erhdht, um einen ausreichenden
Schutz der Kleingartenanlage und des 6ffentlichen Spielplatzes vor schddlichen Einwir-
kungen durch Verkehrsldrm zu gewdhrleisten. Zur Vermeidung von Schallreflexionen an
der gegeniiberliegenden Bebauung der Hansastraf3e wurde die Ausfiihrung der Larm-
schutzwand als hoch schallabsorbierend mit geeigneten Schallabsorptionswerten in
die Textfestsetzung aufgenommen.
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Zur Eingriffsvermeidung wurden die ehemals gehdlzbestandenen B&schungsfldchen
zeichnerisch als Fldchen a, b, ¢ mit einer Umgrenzung gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchst. b) BauGB im Planentwurf, Stand Juni 2022, ausgewiesen und mit einer textli-
chen Festsetzung fiir eine qualitative Aufwertung durch Ersatz und Ergdnzung mit ge-
bietsheimischen Gehdlzen bestimmt. Daraufhin wurde der Artenschutzfachbeitrag hin-
sichtlich des teilweisen Erhalts von Geholzfldchen liberarbeitet.

Die geplanten Straflenverkehrsfldchen fiir die Hansastrafle wurden in Abstimmung mit
der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitat, Verbraucher- und Klimaschutz Abt IV und
dem Straf3en- und Griinfléchenamt Pankow unter Einbeziehung des siidlichen Unter-
haltungsweges bis an die zu begriinende Ldarmschutzwand verbreitert. Dies bietet die
Moglichkeit, unter Nutzung des siidlichen Unterhaltungsweges zu einem spdteren Zeit-
punkt den erhéhten Anforderungen an die Geh- und Radwegbreiten aus dem Mobili-
tdtsgesetz Berlin bei einer spdteren Verkehrsanlagenplanung zu entsprechen. Aus
stadtgestalterischen Griinden und zur Eingriffsvermeidung wurde innerhalb des kiinfti-
gen Straflenlandes der Erhalt der vorhandenen Baumreihe als textliche Festsetzung
aufgenommen.

Die Flachen fiir private Dauerkleingérten hatten sich durch den gréf3eren Flachenbe-
darf fiir die begriinte Larmschutzwand mit beidseitigen Unterhaltungswegen verringert.
Das liberarbeitete Nutzungskonzept bietet aber dennoch 52 Parzellen mit Gréf3en zwi-
schen 125 m? und 273 m? Platz.

Innerhalb der Flache mit der Zweckbestimmung ,,Private Dauerkleingérten wurde ein
Bereich fiir die Einordnung eines gréfieren Vereinshauses mit einer maximal zul&ssigen
Grundfléche von 200 m?, abweichend vom urspriinglichen Konzept ,,Sonnenstern® un-
mittelbar an der Hansastraf3e in der Ndhe zur Gleisschleife festgelegt. Dieser befindet
sich ebenfalls in rGumlicher Ndhe zu den neu geplanten Fldchen fiir den 6ffentlichen
Kinderspielpatz.

Fir das Vereinshaus sollte eine extensive Begriinung von mindestens 70 % der Dach-
fladchen und einem durchwurzelbaren Teil des Dachaufbaus von mindestens 15 cm als
Beitrag zur biologischen Vielfalt, zur Verbesserung des Lokalklimas und der Riickhal-
tung des anfallenden Niederschlagswassers festgesetzt werden.

Die Verlagerung des Vereinshauses erméglichte es, den im Konzept ,,Sonnenstern® na-
mensgebenden zentralen Gemeinschaftsplatz durch zwei Fldchen d und e mit Bindun-
gen zum Anpflanzen fiir insgesamt 8 hochstdmmige Obstbdume festzusetzen. Hoch-
stdmmige Obstbdume wdren mit den im Konzept vorgesehenen kleinen Parzellengré-
3en kaum vereinbar. Mit der beabsichtigten Festsetzung war eine hinreichend be-
stimmte Verortung und Anzahl von hochstdmmigen Obstbdumen fiir eine Bilanzierung
der Dauerkleingdrten mit Uberschirmung durch Bdume gegeben. Eine dariiberhinaus-
gehende Nutfzung des begriinten Platzes fiir gemeinschaftliche Zwecke ist damit nicht
ausgeschlossen.

Bezogen auf die Kleingdrten wurde eine Festsetzung von einem Obstbaum je angefan-
genen 150 m? mit Mindestqualitdten als eine mit der Kleingartennutzung vereinbare
Dichte in den Planentwurf aufgenommen.

Das schon im Entwurf, Stand September 2021 enthaltene Planungsziel, die Kleingar-
tenanlage durch eine ganzjdhrige durchgehende Durchwegung mit den umgebenden
Wohngebieten zu vernetzen, wurde auch im Entwurf des Bebauungsplans 3-53, April
2023, mit der Festsetzung einer Flache, die zugunsten der Allgemeinheit mit einem
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Gehrecht zu belasten ist, entsprochen. Die Fldche wurde jedoch auf einen Abschnitt
zwischen der Giersstrafle und dem in die angrenzende Parkanlage zu integrierenden
offentlichen Spielplatz reduziert.

e Im Ergebnis der Bodenuntersuchung, die das Vorhandensein von bodenverunreinigen-
den Stoffen nachwies und weiteren konkretisierenden Untersuchungen im Rahmen eines
Sanierungskonzeptes zur Herrichtung des Geldndes fiir die Neuanlage von Kleingdrten,
wurde gepriift, ob eine Kennzeichnung von Flachen, die mit schddlichen Stoffen belas-
tet sind, erfolgen muss. Da aus Vorsorgegriinden aber im gesamten Gebiet Bodensa-
nierung bzw. Austausch fiir die Nutzgdrten bis zu einer Tiefe von 60 cm einschliefllich
der Bereiche, in denen Kinderspielpldtze erméglicht werden sollen, beabsichtigt ist und
weil wegen der zeitnah bendtigten Ersatzkleingérten die Bodensanierung durch das
Straf3en- und Griinflachenamt voraussichtlich zum Zeitpunkt der Festsetzung des Be-
bauungsplans erfolgt sein wird, war eine Kennzeichnung von belasteten Fldchen nicht
erforderlich.

Die im Ergebnis der Auswertung und Abwdgung der Stellungnahmen vorgenommenen Ande-
rungen sowie die Anderungen und Ergdnzungen, die sich aus der Abstimmung und Abwégung
zu den Fachbeitrdgen (Orientierende Altlastenuntersuchung, Schalltechnische Untersuchung,
dem Artenschutzfachbeitrag, dem Fachbeitrag zur naturschutzfachlichen Bilanzierung Eingriff-
Ausgleich) ergaben, und das neue Nutzungskonzept fiir die KGA HansastraBe mit Vorplanung
vom 26. Juli 2022 fiihrten zu einem gednderten Planentwurf, der aufgrund von Pflegemaf3nah-
men im Februar 2023 im Bereich der ehemaligen Griinanlage durch den nahezu vollstdndigen
Verlust vorhandener Gehdlze fiir eine notwendige Béschungssanierung, nochmals einschlief3-
lich einer Ergdnzung des Artenschutzfachbeitrags angepasst werden musste. Anstelle des ge-
planten Erhalts der Fldchen a, b und ¢ wurden zur Minderung des Eingriffs im Entwurf Stand
Juni 2023 Flachen zum Anpflanzen gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) BauGB mit einer texili-
chen Festsetzung fiir einen qualitativ hochwertigeren Ersatz mit gebietsheimischen Gehdlzen

bestimmt.

Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemdf3 § 4
Abs. 2 BauGB

Die Behoérden und sonstigen Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind, wurden gemaf3 § 4
Absatz 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans 3-53, Stand Juni 2023, mit seiner Begriin-
dung und dem Entwurf des Umweltberichts beteiligt.

Mit Schreiben des Stadtentwicklungsamtes vom 30. Juni 2023 (Postausgang) wurden gemdf
§ 4 Abs. 2 BauGB den Behdrden und Stellen, die Tréger offentlicher Belange sind, zur Abgabe
einer Stellungnahme zum Planentwurf und zur Begriindung inkl. Umweltbericht aufgefordert.
Die Behorden wurden in dem Schreiben auf das zusdatzliche Angebot hingewiesen, die folgen-
den weiteren Unterlagen per Download-Link einzusehen:

e Altlastenuntersuchung GLU, 12/ 2020

e Ergdnzende Bodenuntersuchungen Biiro Ddring, 5 / 2022 mit Rickbau und Sanie-
rungskonzept, 2/ 2023

e Schalltechnische Beratung Hoffmann-Leichter, 12 / 2019
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e Ergdnzende Schalltechnische Untersuchung Hoffmann-Leichter August 2022

e Baumkartierung Landschaft planan+bauen (Lpb), 2 / 2021

e Faunistische Untersuchung Natur &Text, 3 /2021

e Artenschutzfachbeitrag Lpb vom 17.11.2022 mit Ergdnzung vom 14.06.2023

e Fachbeitrag Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zum B-Plan 3-53, Stand April 2023

e Nutzungskonzept Landschaft planan+bauen (Lpb), 5 / 2020

e Planungen zur KGA Hansastraf3e; mit Konzept Schénherr Landschaftsarchitekten vom
26.07.2022

Die Abgabe der schriftlichen Stellungnahmen wurde innerhalb eines Monats erbeten. Auf Bitte

einzelner Behorden wurde die Frist vereinzelt bis 17. August 2023 verldngert.

Es wurden 47 Behorden und Trdger 6ffentlicher Belange beteiligt. 13 Stellen haben keine Stel-
lungnahme abgegeben. 14 Stellen hatten keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise.

11 Stellen hatten ausschliefllich fdrmliche/redaktionelle Hinweise.

9 Stellen gaben fiir die Abwégung relevante Stellungnahmen mit Anregungen, Hinweisen und

Bedenken ab.

Schwerpunktthemen fiir die Abwégung betrafen:

o Uberpriifung einer Griinfestsetzung zum Erhalt aufgrund zwischenzeitlich erfolgter Fél-
lungen,

e Uberpriifung der Griinfestsetzungen aufgrund teilweise zu hoher Pflanzdichten,

e Uberpriifung der Griinfestsetzungen bzgl. der verpflichtenden Anwendung von Pflanz-
listen,

e Vermeidung von Eingriffen durch wasser- und luftdurchld@ssigen Aufbau von Stellplatz-
und Nebenanlagen

e Sicherung der natur- und artenschutzfachlichen Mafinahmen innerhalb und auflerhalb
des Bebauungsplans,

e Konkretisierung der Angaben fiir einen Héhenbezug fiir die Hohenfestsetzung der ge-
planten Larmschutzwand,

e Erforderlichkeit einer Aktualisierung der Plangrundlage und einer Grenzfeststellung im
Plangebiet und

e mogliche anderweitige Nutzung des Plangebiets.

Eine Nutzung des Plangebietes fiir die Entwicklung von Wohnungsneubau, wie von der fiir den
OPNV zusténdigen Senatsverwaltung MVKU IV C mit Verweis auf den StEP MOVE angeregt,
fiihrte wegen der iiberwiegenden Belange der Schaffung von Ersatzflachen fiir aufzugebende
Kleingdrten und fehlender Alternativen von Kleingartenersatzflachen auf landeseigenen
Grundstiicken im Kleingartenentwicklungsplan des Landes Berlin sowie wegen der positiven
Effekte von Griinflachen fiir die Erholungsnutzung und das Klima in einem sich verdichtenden
Stadtraum nicht zu einer Anderung der Planungsabsicht.

Zur Klarung und Bewdltigung der anderen Themen waren weitere Abstimmungen mit den
Fachdmtern des Bezirks, insbesondere dem Straflen- und Griinfldchenamt, das als zustdndige
Stelle fiir das Kleingartenwesen im Bezirk und Trdger des Vorhabens zustdndig fiir die Entwick-

lungs- und Unterhaltungspflege ist, dem Umwelt- und Naturschutzamt wegen der Forderungen

139



Begriindung zum Bebauungsplan 3-53

140

nach Konkretisierung und Verbindlichkeit des Ausgleichskonzeptes und dem Schul- und Sport-
amt als Fachvermogenstrdger von Fladchen und Gebduden der erforderlichen CEF-Maf3nah-

men, erforderlich.

Zudem hatte das Strafien- und Griinflachenamt aus dem Fortschritt der Planungen fiir die Neu-
anlage der KGA und durch die parallel zum Bebauungsplanverfahren begonnenen Mafinah-
men der Baufeldfreimachung weitere Hinweise und Anregungen in den Abstimmungsprozess
eingebracht. Diese betrafen:

e Wegfall einer ca. 40 m? grof3en Fléche ,,f mit Bindung an die Erhaltung von B&umen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b) BauGB, da ein Teil der BGume im Zuge der Boden-
sanierung nicht erhalten werden konnte.

e Einen geringfligigen Mehrbedarf an &ffentlichen Griinfldchen, um im Rahmen der &ko-
logischen Begleitung von Fall- und Abrissmafinahmen festgelegte tempordr notwen-
dige Ersatzmaf3nahmen auflerhalb des kiinftigen Kleingartengeldndes langer liberwa-
chen und aufrecht erhalten zu kdnnen. Dies betraf die Abgrenzung zwischen den Griin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz“ und der
Zweckbestimmung ,,private Dauerkleingdrten®. Die Ausgleichsflache ,,c“ wurde dem-
entsprechend geringfiigig erweitert.

e Die Ausgleichsflache ,,a“ zum Anpflanzen von Gehdlzen innerhalb der Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,,Private Dauerkleingdrten” sollte fiir die Pflege der Larmschutz-
wandbegriinung einen Abstand von 2,0 m zur LSW 2 einhalten.

Der verdnderte Fldchenbedarf wurde in die Fortschreibung der Freianlagenplanung fiir die
KGA Hansastraf3e durch das beauftragte Planungsbiiro Schénherr Landschaftsarchitekten ein-
gearbeitet. Es wurde gebeten, den neuen Entwurfsstand, den Freianlagenplan vom 09.01.2024

bei der Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs 3-53 zu beriicksichtigen.

Die Flachen zum Anpflanzen a, b, c wurden dabei hinsichtlich ihres Zuschnitts und ihrer Grofle

verdndert.

Es wurde angeregt, den Geltungsbereich fiir die Teilflache des Flurstiicks 199 geringfiigig zu
erweitern, um im Zufahrtsbereich zur geplanten KGA das Entstehen einer nicht definierten Rest-

flache zu vermeiden.

Ergebnisse der Beteiligung Trdger 6ffentlicher Belange

Folgende wesentliche Anderungen wurden im Ergebnis der Abwdgung zu den eingegangenen
Stellungnahmen der Behérden und weiterer Abstimmungen mit den beriihrten Fachdmtern ge-
geniiber dem Entwurf 3-53, Stand Juni 2023, vorgenommen:

Die Plangrundlage wurde umfassend aktualisiert und stellt den Zustand nach Berdumung des
Geldndes dar.

Anderungen der Planzeichnung

e Im Sinne einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung wurde der Geltungsbereich im
Westen geringfiigig bis an die Grenze des Flurstiicks 199 erweitert. In diesem Zusam-
menhang wurde auch die Grenze zwischen der Griinflache mit der Zweckbestimmung
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»Private Dauerkleingdrten” und der &ffentlichen Straf3enverkehrsflache und damit die
Straf3enbegrenzungslinie fiir die Hansastraf3e angepasst. Durch die Erweiterung des
Geltungsbereichs um bestehende Verkehrsfldchen hat sich der Anteil der Straf3enver-
kehrsflachen geringfligig erhoht.

Geringfiigige VergréBerung der 6ffentlichen Griinflache ,,Offentliche Parkanlage mit
Spielplatz” zu Lasten der Flache mit der Zweckbestimmung ,,Private Dauerkleingdrten
um ca. 74 m?,

Wegfall der Flache ,,f“ mit Bindung an die Erhaltung von Bepflanzung gemaf3 § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchst. b) BauGB.

Anderung von GréBen und Zuschnitten fiir die Flachen ,a“, ,b“ und ,,c“ mit Bindung
zum Anpflanzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) BauGB. Die Flache ,,c“ mit Bindung
zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) BauGB
wurde erweitert, die Fldche ,,a“ innerhalb der Griinflache fiir private Dauerkleingdrten
wurde im Zuschnitt so verdndert, dass ein Abstand zur Pflege der Larmschutzwandbe-
griinung gewahrt wird.

Gegeniiber dem Bebauungsplanentwurf, Stand Juni 2023, werden insgesamt ca.
97 m? Flache zum Anpflanzen mehr ausgewiesen und Lagen veréndert.

Anderungen bei den Textfestsetzungen

Anderung der fextlichen Festsetzung Nr. 2 zur Héhe des zuldssigen Vereinsheims (Strei-
chung der Gebdaudeoberkante). Die Festsetzung, dass das Gebdude eingeschossig zu
errichten ist, wird als ausreichend bewertet.

In der textlichen Festsetzung Nr. 2 wurde die Mindeststdrke der Substratschicht fiir die
Dachbegriinung auf 10 cm reduziert, da der konstruktive Aufwand fiir den Kleingarten-
verband im Verhdltnis zu den positiven Effekten einer etwas dickeren Substratschicht
als unverhdltnismdaflig eingeschdtzt wurde.

Die textliche Festsetzung Nr. 3, dass auf den beiden Fldachen fiir die der Zweckbestim-
mung dienende Nebenanlagen, Fahrradabstellanlagen sowie Stellplatze fiir Kraftfahr-
zeuge flir Menschen mit schwerer Gehbehinderung und Rollstuhlnutzende maximal ein
bzw. zwei Stellpldtze zuldssig sind, wurde dahingehend Ulberarbeitet, dass weitere
Stellpldtze ausgeschlossen werden. Darliber hinaus wird die zuvor enthaltene Rege-
lung zu Fahrradabstellanlagen und der Zweckbestimmung dienende Nebenanlagen
aufgrund mangelndem Regelungserfordernis gestrichen. Fiir die Stellpl&tze wird zudem
eine Herstellung in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau festgesetzt.

Die im Entwurf Stand Juni 2023 vorgesehene Festsetzung von Zielhdhen fiir das Ge-
lande an den geplanten Larmschutzwdnden wurde aufgegeben. Fiir die Larmschutz-
wdnde wird als Héhenbezug nunmehr die Bestandshohe der vorhandenen Gehwege
festgesetzt (textliche Festsetzung Nr. 4). Gleichzeitig wurden im Rahmen der Aktualisie-
rung der Planunterlage zusdtzliche Bestandshéhen der Gehwege in der Giersstrafle
und in der Hansastrafle in die Planunterlage aufgenommen.

Anpassung der Pflanzdichte auf den Flachen zum Anpflanzen gem. §9 Abs. 1
Nr. 25 Buchst. a) BauGB mit der Bezeichnung ,,a“, ,b“ und ,,c“. Die zuvor getroffenen
Pflanzdichten wurden aus fachlicher Sicht als zu dicht bewertet (textliche Festsetzung
Nr. 5) und waren bei der im Rahmen der Abstimmung vereinbarten Pflege fiir das Er-
reichen des Zielzustandes nicht erforderlich.
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e Streichung der Flache ,,f“ mit der zugehérigen textlichen Festsetzung Nr. 8, die einen
Erhalt von Obstbdumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b) BauGB in Kombination mit
einer Ergénzung durch Strauchpflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) BauGB
fir eine Flache im Nordosten des Plangebiets vorgesehen hatte. Die zu erhaltenden
Obstbdume wurden bis auf einen Obstbaum zwischenzeitlich enthommen und eine
Kombination von Strduchern und Obstbdumen wurde fiir fachlich nicht sinnvoll erach-
tet. Stattdessen erfolgte eine Vergréflerung der Fldchen a, b und ¢ zum Anpflanzen mit
gebietsheimischen Baumen und Strduchern.

e Streichung der bisherigen textlichen Festsetzung Nr. 9, die auf den nicht durch Pflanz-
flachen iiberlagerten Teilen der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Private Dauer-
kleingarten“ das Anpflanzen von Obstbdumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) BauGB
beabsichtigt hatte. Bei der Abstimmung der Fach&dmter wurde dies als zu starker Eingriff
in die Privatniitzigkeit der Dauerkleingdrten gewertet und eine negative Vollzugsprog-
nose fiir die Umsetzung und die Sicherstellung des Erhalts gegeben. Die Festsetzung ist
fir die planbedingte Kompensation nicht erforderlich. Zudem kann unterstellt werden,
dass durch die Gartenordnung auch den Parzellengréf3en angemessene Obstbaum-
pflanzungen durch die Kleingdrtner vorgenommen werden.

e Infolge der Streichung der bisherigen textlichen Festsetzungen Nr. 8 und 9 erfolgte eine
neue Nummerierung fiir die bisherigen textlichen Festsetzungen Nr. 10 bis 12.

e Die bisherige texiliche Festsetzung Nr. 13 (Einteilung der StraBenverkehrsflache betref-
fend) entfallt und wird als Hinweis aufgenommen.

e Eserfolgt ein zusatzlicher Hinweis auf die Verwendung zertifizierter Saatgutmischungen.

Im Zuge der Priifung und Abstimmung erfolgte mit den verdnderten Fldchenzuschnitten und
reduzierten Anforderungen an die Ausgestaltung der Ausgleichsflachen eine Uberarbeitung
des Fachbeitrags zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und des Umweltberichtes.

Als Anlage zur Begriindung des Bebauungsplans wurden zwischen den beteiligten Amtern ab-
gestimmte Maf3nahmenblatter fiir die naturschutzfachlich und artenschutzrechtlich notwendi-
gen Ausgleichsmaf3nahmen ergdnzt. Diese legen die Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen ein-
schlieflich Pflege bis zum Erreichen des Zielzustandes und die Berichtspflichten fest und wur-
den um eine Verwaltungsvereinbarung zwischen dem Straflen- und Griinflachenamt und dem

Schul- und Sportamt zur Absicherung des dauerhaften Bestandes der Ersatzquartiere ergdnzt.

Eingeschrdnkte erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

Die im Ergebnis der Auswertung und Abwdgung zu den im Rahmen der Beteiligung der Behér-
den und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stel-
lungnahmen vorgenommenen Anderungen sowie die Anderungen und Ergénzungen, die sich
aus der weiteren Abstimmung mit Fachdmtern ergeben haben, fiihrten wie in Kapitel V.8 dar-
gestellt zu einem gednderten Planentwurf. Die Anderungen beriihrten nicht die Grundziige der
Planung. Die Einholung der Stellungnahmen konnte dementsprechend gem. § 4a Abs. 3
BauGB auf die von der Anderung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-

lange beschrankt werden.
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Von den neun beteiligten Stellen sind sieben Riickduf3erungen eingegangen, von denen drei
formliche bzw. redaktionelle Hinweise enthielten, die jedoch allesamt die Objektplanung und
nicht das Bebauungsplanverfahren betrafen. In vier Stellungnahmen wurden keine Bedenken
geduflert.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH, die bisher nicht in der Liste der generell zu beteiligen-
den Trdager offentlicher Belange enthalten war, wurde gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB um Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans gebeten. Es wurden Hinweise vorgebracht, die die

Objektplanung, aber nicht das Bebauungsplanverfahren betrafen.

Beteiligung der Offentlichkeit

Das Bezirksamt Pankow von Berlin hat in seiner Sitzung am 03.09.2024 beschlossen, den Be-
bauungsplanentwurf 3-53 mit der Begriindung und den wesentlichen, vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu verdffentlichen und zusétzlich
offentlich auszulegen. Die Bezirksverordnetenversammlung hat am 18.09.2024 mit der Druck-
sache-Nr. IX-1002 die Vorlage zur Kenntnis genommen. Die ortsiibliche Bekanntmachung der
Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Amtsblatt fiir Berlin vom 13.09.2024 auf Seite 2878-
2880. Zusdatzlich wurde auf die Mdglichkeiten der Beteiligung in der Tagespresse (Berliner Zei-
tung) am 16.09.2024 hingewiesen.

Fiir den Entwurf des Bebauungsplans 3-53 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit geméf3 § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.09.2024 bis einschlief3lich 16.10.2024 durchgefiihrt. Der Ent-
wurf des Bebauungsplans 3-53 vom Juni 2024 einschlief3lich Begriindung sowie die wesentli-
chen umweltbezogenen Informationen wurden auf der Beteiligungsplattform mein.berlin.de so-
wie auf der Homepage des Bezirksamtes Pankow zum Download zur Verfligung gestellt. Die
Unterlagen konnten zusdtzlich montags bis freitags zwischen 9-18 Uhr im Bezirksamt Pankow,
Abteilung Stadtentwicklung und Biirgerdienste, Stadtentwicklungsamt, Ausstellungsraum im
Erdgeschoss, Storkower Straf3e 97, 10407 Berlin eingesehen werden.

Insgesamt sind innerhalb der Beteiligungsfrist von 2 Biirgerinnen und Biirgern schriftliche Riick-
duflerungen eingegangen, die Anregungen und Hinweise zur Planung enthielten.

Im Wesentlichen bezogen sich die Stellungnahmen auf die beiden folgenden Themen:

Ein Einwand eines Biirgers/einer Biirgerin besteht in der vorzeitigen Kiindigung sowie Berdu-
mung und Baumfdllungen des Plangebiets vor Festsetzung des Bebauungsplanes, stiitzt aber
den Bedarf an Ersatzkleingdrten. Die Kiindigung ist erfolgt, um zur Umsetzung des Nutzungs-
konzeptes notwendige bauvorbereitende Maf3nahmen (u. a. Baugrunduntersuchungen, Berdu-
mung der Flache inkl. Baumfallungen sowie ein umfassender Austausch von belastetem Boden)
zu beginnen. So wurden die Voraussetzungen geschaffen, nach Beschluss liber die Rechtsver-
ordnung mit der Errichtung der als Ersatzflache bendtigten Kleingartenanlage zu beginnen.

Ein weiterer Einwand eines Biirgers/einer Biirgerin betraf das Planungsziel, am vorgesehenen
Standort Kleingdrten zu schaffen. Beziiglich der vorgesehenen Nutzung des Plangebiets gab
es den Einwand, das Geldnde fiir den dringend bendtigten Wohnungsneubau zu nutzen. Hier
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wurde abgewogen, dass das Planungsziel zur Schaffung von Kleingartenanlagen im Plangebiet
gegeniiber der Schaffung von Wohnraum vor dem Hintergrund der sich vollziehenden Nach-
verdichtung im Umfeld des Plangebiets iiberwiegt. Im ndheren Umfeld des Plangebiets ist in
den letzten Jahren in erheblichem Mafle Wohnungsneubau erfolgt bzw. in Fertigstellung begrif-
fen. Zudem liegen Bauvoranfragen und Bauantrdge in einer Gréflenordnung von mehr als 200
Wohneinheiten vor. Die im Fldchennutzungsplan angestrebte Verdichtung des Stadtraums
durch die geplante Festsetzung von Griinflachen wird nicht infrage gestellt. Zudem ist die aus-
reichende Versorgung der Bevolkerung mit Griin- und Freifldchen bei der Planung ebenso zu
berlicksichtigen. Das Plangebiet wird im StEP Wohnen 2040 nicht als Bereich mit grofiem Woh-
nungsbaupotenzial benannt, im Kleingartenentwicklungsplan 2030 jedoch als Ersatzfldche fir
Kleingarten ausgewiesen. Kleingdrten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes erfiillen ge-
meinnitzige Zwecke. Der Bezirk ist gem. § 14 BKleinG zur Bereitstellung von geeignetem Er-
satzland angehalten und hat sich verpflichtet, fiir die aufgrund des Erweiterungsbedarfs der
Kunsthochschule Berlin-Weif3ensee aufzugebenden Kleingdrten der KGA Hamburg an der Biih-
ringstrafle, Ersatzfldchen auf dem Grundstiick Hansastra3e 173 zur Verfiigung zu stellen und
zu diesem Zwecke mit dem Bebauungsplan 3-53 eine planungsrechtliche Grundlage zu schaf-

fen.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden gemdf3 § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB iiber die Veroffentlichung im Internet am 13.09.2024
auf elektronischem Weg benachrichtigt. Von den informierten Stellen sind fiinf Riickduf3erungen

eingegangen.

Die Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt (SenMVKU), Abteilung V
lehnt die textliche Festsetzung Nr. 4 (beidseitige Bepflanzung der Larmschutzwand) ab, da ge-
mdf3 Stellungnahme die gesetzlich vorgeschriebene handnahe Bauwerkspriifung aller Bau-
werksteile nach DIN 1076 nicht mehr mdglich sei. Bei Uberwiegen des dffentlichen Interesses
an einer Begriinung, sei die Griinpflege dem Strafen - und Griinfléchenamt des Bezirks Pan-
kow aufzuerlegen und sicherzustellen, dass die Bauwerkspriifung und Bauwerkserhaltung
durchfiihrbar sind. Sollte die festgesetzte Larmschutzwand als Steilwand-Wall mit Ldarm-
schutzeigenschaften erstellt werden, wiirde es sich jedoch nicht um ein Ingenieurbauwerk han-
deln. In diesem Falle wdren die die Zustdndigkeit der Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr,
Klimaschutz und Umwelt, Abteilung V und deren Belange nicht beriihrt.

Eine Abstimmung mit der stellungnehmenden Behdérde zu diesem Thema ist bereits im Mérz
2022 erfolgt. Dementsprechend hat das Strafien- und Griinflachenamt die Larmschutzanlage
als gestiitzten Erdwall geplant und einen entsprechenden Antrag auf Baugenehmigung nach
der Bauordnung fiir Berlin gestellt. Die Pflege und Unterhaltung des begriinten Steilwalls wird
vom bezirklichen Straflen- und Griinfldchenamt geleistet. Der Stellungnahme wird demnach

entsprochen.

Die Stellungahme der Senatsverwaltung fiir Wissenschaft, Gesundheit und Pflege (SenWGP)
enthielt einen redaktionellen Hinweis zur Finanzierungszugsage, der zu einer redaktionellen An-

passung der Begriindung gefiihrt hat.
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In den drei weiteren Stellungnahmen wurde mitgeteilt, dass keine Bedenken bestehen.

Ergebnisse der eingeschrdnkten erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager Sffentlicher Belange sowie der Beteiligung der Offentlichkeit

Die vorgebrachten Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden zur
Kenntnis genommen und in der Abwdgung beriicksichtigt. Sie haben im Ergebnis nicht zu einer
Anderung des Planentwurfs bzw. einer Neubetrachtung der Planungsziele gefiihrt. Infolge der
Stellungnahme der SenWGP wurde die Begriindung redaktionell ergdnzt.

Durch die Riickduf3erungen im Rahmen der eingeschrdnkten erneuten Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trdger ffentlicher Belange haben sich ebenfalls keine Anderungen gegen-
iber dem Bebauungsplanentwurf mit Bearbeitungsstand 27. Juni 2024 mehr ergeben.

Im Anschluss an die Beteiligung der Offentlichkeit und die eingeschrénkte erneute Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde die Begriindung redaktionell
iberarbeitet. Dabei wurden u. a. die fiir die Planung relevanten Aussagen der zwischenzeitlich
beschlossenen Stadtentwicklungspldne Wohnen 2040 (StEP Wohnen 2040) und Wirtschaft
2040 (StEP Wirtschaft 2040) eingearbeitet. Des Weiteren wurden die Kapitel V,,Verfahren“ und

B ,,Rechtsgrundlagen” fortgeschrieben bzw. aktualisiert.

Abwdgungsbeschluss des Bezirksamtes gemdf3 § 6 Abs. 1 AGBauGB

Das Bezirksamt Pankow hat gemdaf3 § 6 Abs. 1 AGBauGB in seiner Sitzung am 10. Dezember
der Abwdgung zu den Stellungnahmen und dem Ergebnis zu der durchgefiihrten erneuten Be-
hordenbeteiligung gemdf3 § 4a Abs. 3 BauGB und der Abwdgung zu den Stellungnahmen und
dem Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB zugestimmt.

Es hat den sich aus der Abwdgung ergebenden Entwurf des Bebauungsplans vom 27. Juni

2024 bestatigt und der BVV dazu eine Vorlage zur Kenntnisnahme libergeben.

Das Bezirksamt hat zudem beschlossen, fiir das Vorhaben ,,Neuanlage der KGA Hansastraf3e:
Nutzungsdnderung der Fldche; Errichtung einer Larmschutzwand; Neubau einer Loschwass-
erzisterne, Aufschiittungen und Abgrabungen > 30m? Zaunanlagen; Wegebau, Stellplétze und
Nebenanlagen® von der Méglichkeit einer Zustimmung wdhrend der Planaufstellung Gebrauch
zu machen und hat eine Vorlage zur Beschlussfassung an die BVV mit der Bitte um Zustimmung
zur Genehmigung des vorliegenden Antrags auf der Grundlage des § 33 Absatz 1 BauGB

tiberwiesen.

Anzeige des Bebauungsplanentwurfs 3-53 gemdf3 § 6 Abs. 2 AGBauGB

Da der Bebauungsplan 3-53 durch die Hansastraf3e und die Giersstraf3e (Stufe Il, iibergeord-
nete Stra3enverbindung bzw. Stufe IV, weitere Straf3e von besonderer Bedeutung) sowie durch
die Gleisanlagen (Gleisschleife) dringende Gesamtinteressen Berlins nach § 7 Abs. 1 Satz 3
Nr. 2 AGBauGB beriihrt, zeigt das Bezirksamt den Bebauungsplanentwurf gemaf3 § 6 Abs. 2
AGBauGB der zustdndigen Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen an.
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In Bezug auf die zu beriicksichtigenden Belange gem. § 7 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 AGBauGB wird
in der Stellungnahme darauf verwiesen, dass mit der bestandsorientierten Festsetzung der Stra-
B3enverkehrsflachen in der Giersstrafie und der Festsetzung zusdtzlicher Verkehrsfldchen fiir die
Hansastraf3e kiinftig auch den erhohten Anforderungen an die Fuf3- und Radweginfrastruktur
entsprochen werden kann. Mit der Festsetzung einer Flache flir Anlagen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes - als passive Ldrm-
schutzmafinahme fiir die geplante Flache fiir private Dauerkleingdrten und die geplante 6f-
fentliche Parkanlage mit Spielplatz -beriicksichtigt der Bebauungsplan auch die in der Prog-
nose zu erwartenden Anforderungen an den Schallschutz aus zunehmenden Verkehrsmengen
in den betreffenden Hauptstrafien. Die geltend gemachten dringenden Gesamtinteressen Ber-
lins sind nach Auffassung des Bezirkes nicht beeintrachtigt.

Die Stellungnahme der zustdndigen Senatsverwaltung SenStadt | C ergab, dass der Entwurf
des Bebauungsplans beanstandungsfrei ist. Er kann demnach nach BVV-Beschluss gemdaf3 § 6
Abs. 3 AGBauGB als Rechtsverordnung festgesetzt werden.

Im Rahmen der Anzeige gemdf3 § 6 Abs. 2 AGBauGB erfolgten durch SenStadt | C zudem
zwolf Hinweise und Ergdnzungen, die im Sinne der Rechtssicherheit beachtet werden sollten.
Diese wurden durch den Plangeber bearbeitet und werden teilweise durch Klarstellungen in

den Bebauungsplan, in die Begriindung und den Umweltbericht iibernommen.

Fiir die Anderung des Plans ist kein Deckblatt erforderlich. Die Anpassungen werden entspre-

chend den Neuregelungen im Land Berlin direkt im Plan vorgenommen.

Nach der Rechtspriifung wurde die Plangrundlage aufgrund einer Uberpriifung der Grenzen
aktualisiert. Der hieraus resultierende neue Bearbeitungsstand des Bebauungsplanentwurfs
tragt das Datum vom 09.04.2025. Bei der Grenzvermessung handelte es sich lediglich um eine
redaktionelle Anderung, eine Anderung der Festsetzungen erfolgte nicht.

Der Bebauungsplanentwurf vom 09.04.2025 wurde in der Sitzung des Bezirksamts am
13.05.2025 erneut beschlossen.

Am 21.05.2025 wurde der Entwurf des Bebauungsplans 3-53 sowie die Verordnung zur Fest-
setzung des Bebauungsplans 3-53 durch die Bezirksverordnetenversammlung Pankow von

Berlin beschlossen.

Der Beschluss zur Festsetzung des Bebauungsplans 3-53 als Rechtsverordnung durch das Be-

zirksamt Pankow von Berlin erfolgte am 1.07.2025.



Begriindung zum Bebauungsplan 3-53

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr.
394) gedndert worden ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden
ist.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November
1999 (GVBL. S. 578), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 6, 16 und 36 gedndert sowie §§ 28
und 35 neu gefasst durch Artikel 4 des Gesetzes vom 11.12.2024 (GVBL. S. 614, 616).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBL. | S. 2146) gedndert worden ist.

Aufgestellt: Berlin, 1. April 2025
Bezirksamt Pankow von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung und Biirgerdienste
Stadtentwicklungsamt / Fachbereich Stadtplanung

gez. Sabine Thierbach gez. Cornelius Bechtler
Fachbereichsleiterin Stadtplanung Bezirksstadtrat fiir Stadtentwicklung
und Biirgerdienste

Diese Begriindung gemdf3 § 9 Abs. 8 BauGB gehort zum Bebauungsplan 3-53 vom 9.04.2025,
festgesetzt durch die Verordnung vom 1.07.2025 (GVBL. vom 13.08.2025 Seite 394)

Berlin, den 14.08.2025
Bezirksamt Pankow von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Biirgerdienste
Stadtentwicklungsamt

gez. Klaus Risken
Amtsleiter
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C.

1.

148

ANHANG

Textliche Festsetzungen

1.

Auf der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Private Dauerkleingarten® sind nur ein-
geschossige Lauben zuldssig. Deren Grundfldchen einschliefilich der Zweckbestim-
mung dienender Nebenanlagen und iiberdachtem Freisitz diirfen eine Gréf3e von 20 m?

nicht Uberschreiten.

Auf der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Private Dauerkleingérten” kann inner-
halb der Flache A-B-C-D-E-F-A ein eingeschossiges Vereinshaus, dessen Grundflédche
200 m? nicht {iberschreitet und das mit der Zweckbestimmung im Einklang steht, zuge-
lassen werden. Es sind mindestens 70 % der Dachfldchen extensiv zu begriinen; dies gilt
nicht fiir technische Einrichtungen und Belichtungsfldchen. Der durchwurzelbare Teil des
Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen.

Auf der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Private Dauerkleingdrten” sind Stell-
platze mit ihren Zufahrten nur innerhalb der Flachen G-H-I-J-K-L-M-N-G und O-P-Q-R-
S-T-U-O und nur fiir Kraftfahrzeuge fiir Menschen mit schwerer Gehbehinderung und
Rollstuhlnutzende zuldssig. Innerhalb der Flache G-H-I-J-K-L-M-N-G sind maximal zwei
Stellplatze und innerhalb der Fldche O-P-Q-R-S-T-U-O ist maximal ein Stellplatz zulds-
sig. Die Stellplatze sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunter-
bau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Innerhalb der Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm mit den Bezeichnungen
»,LS1“ und ,LS2“ ist jeweils eine durchgehende Ldrmschutzwand mit einer Hohe der
Oberkante von mindestens 4,0 m iiber den Gehwegen zu errichten und beidseitig mit
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Die Bepflan-

zungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Die Larmschutzwand muss eine Schallddmmung Dz von mindestens 25 dB aufweisen
und ist straf3enseitig hoch schallabsorbierend mit einer Schallabsorption Diq von min-

destens 20 dB auszufiihren.

Auf den Fldchen a, b und ¢ mit Bindungen zum Anpflanzen sind je angefangener 100 m?
mindestens ein gebietsheimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem Mindest-

stammumfang von 16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Weiterhin sind die Fldchen naturnah mit gebietsheimischen, standortgerechten Strdu-
chern zu bepflanzen. Pro angefangene 2 m? ist ein Strauch mit einer Mindesthdhe von
80 cm zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflan-

zen.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume und Strducher sind die vorhan-
denen anzurechnen, sofern sie die festgesetzten Mindestqualitdten aufweisen.
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10.

Auf der Flache d mit Bindung zum Anpflanzen sind mindestens 5 hochstdmmige Obst-
bdume mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei

Abgang nachzupflanzen.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Obstbdume sind die vorhandenen an-

zurechnen.

Auf der Flache e mit Bindung zum Anpflanzen sind mindestens 3 hochstdmmige Obst-
bdume mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei

Abgang nachzupflanzen.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Obstbdume sind die vorhandenen an-

zurechnen.

Auf der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Private Dauerkleingdrten” ist eine Be-
festigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchl@ssigem Aufbau herzu-
stellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie

Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Innerhalb der &ffentlichen Straflenverkehrsflache ist im Bereich der Hansastraf3e ent-
lang der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Offentliche Parkanlage mit
Spielplatz unter Einbeziehung der vorhandenen Laubbdume eine Baumreihe mit min-
destens 25 grofikronigen Laubb&umen zu pflanzen oder zu erhalten. Die zu pflanzenden
Laubbdume miissen einen Stammumfang von mindestens 20 cm aufweisen. Die Laub-

bdume sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Die Flache mit der Bezeichnung ,,Gr“ ist mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit

zu belasten.

Hinweise

1. Die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

2. Bei Anwendung der texilichen Festsetzungen Nr. 5, 6, 7 und 9 wird die Verwendung der der

Begriindung zum Bebauungsplan 3-53 beiliegenden Pflanzlisten ,,Laubbdume®, ,,Straucher”

und ,,Obstbdume* empfohlen.

3. Fur die Parzellen und Gemeinschaftsflachen innerhalb der Privaten Dauerkleingdrten wird

die Verwendung der von der Stiftung Naturschutz Berlin fiir die Berliner Kleingartenvereine zu-

sammengestellten zwei regionalen Saatgutmischungen aus zertifizierter gebietseigener Her-

kunft

¢ Saatgut ,Wildbienen- und Schmetterlingssaum®

e Saatgut ,,Krduter- und Magerrasen”

empfohlen.
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2. Pflanzlisten

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 5, 6, 7 und 9 wird die Verwendung der der
Begriindung zum Bebauungsplan 3-53 beiliegenden Pflanzlisten ,Laubbdume®, ,,Strducher”

und ,,Obstbdume” empfohlen.

150

Laubbdume

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula H&nge-Birke
Carpinus betulus Hain-Buche
Fagus sylvatica Rot-Buche

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Ulmus laevis

Flatter-Ulme

Ulmus minor Feld-Ulme
Obstbdume
Malus sylvestris Holzapfel

Prunus cerasus

Sauerkirsche (in Sorten)

Prunus domestica

Pflaume (in Sorten)

Pyrus communis

Birne (in Sorten)

Chaenomeles spec.

Zierquitten

Cornus mas Kornelkirsche
Elaeagnus spec. Olweiden
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Malus domestica Kulturapfel
Mespilus germanica Mispel

Morus alba

Weifle Maulbeere

Prunus avium

Vogel- oder Wildkirsche

Prunus cerasifera

Kirschpflaume

Punus Spinosa

Schlehe

Sorbus aria

Mehlbeere
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Straucher

Acer campestre

Feldahorn

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf3
Crataegus monogyna Weif3dorn
Frangula alnus Faulbaum

Euonymus europaea

Gemeiner Spindelstrauch

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus cathartica

Purgier-Kreuzdorn

Ribes nigrum

Schwarze Johannisbeere

Ribes rubrum

Rote Johannisbeere

Rosa canina agg.

Hunds-Rose

Salix purpurea

Purpur-Weide

Salix viminalis

Korb-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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3.

152

Biotopkartierung
|:| Biotop-Code 03210 ruderale Landreitgrasflur
Biotop-Code 03240 zwei- und mehrjahrige ruderale
Stauden- und Distelgesellschaften
‘ I:’ Biotop-Code 05160 Zierrasen / Scherrasen
53 | ° |
9 50 \ ?‘ I:l Biotop-Code 101511 alte Kleing&rten
‘l ) €(:,: 4 ” ‘
274 | 56.15
- \L =8 ~y Laub- / Nadelbaum
82 | . p—
84 5 | A
) [ ] | el I:l Biotop-Code 07142511 Baumreihen, mehr oder weniger
) | \ = geschlossen, dltere Besténde (&lter 10 Jahre),
\ 3 ® © 031 | Uberwiegend heimische Bestande
| £ ool = \ Biotop-Code 07142512 Baumreihen, mehr oder
\ A _ \ weniger geschlossen, éltere
| 4 | Besténde (alter 10 Jahre),
| \ Uberwiegend nicht heimische Besténde
Biotop-Code 07142522 Baumreihen, mehr oder
\ | weniger geschlossen, jungere
| | 07142522 Bestande, tberwiegend nicht
\ ‘1 heimische Besténde
|
| | Biotop-Code 071521  sonstige Einzelbdume
0715322 P g
L ) heimische Baumart
07152.@7152” Biotop-Code 0715211 sonstige Einzelbdume
heimische Baumart, Altbaum
5224
* Heean Biotop-Code 0715222 sonstige Einzelbaume
/ nicht heimischer Baumarten
Biotop-Code 0715322 einschichtige Baumgruppe
nicht heimischer Baumarten,
o I T Uberwiegend mittleres Alter
\ Biotop-Code 071741  nicht genutzte Obstbaumbesténde
~ 07142512

0 10 20

30 40 50 60 100 m
I I ]

Uberwiegend Altbdume

Biotop-Code 126122  Strae mit Asphaltbelag

Biotop-Code 12653 teilversiegelter Weg

Biotop-Code 12654 versiegelter Weg

Biotop-Code 126612 Gleisanlage aulerhalb der Bahnhofe,
liberwiegend Schotterunterbau

HENE

Quelle: Biotopkartierung August 2019, Landschaft planen + bauen

Biotoptypen
Bebauungsplan 3-53 ("Hansastraflle")

Entwurf
Auftraggeber:  Bezirksamt Pankow von Berlin
Plan 1 M: 1:1.500 Datum: 27.01.2021

Furst-Bismarck-Stralte 20 - 13469 Berlin

_Anderungen vom April 2022
Anderungen vom Marz 2024

STEFAN WALLMANN

Landschaftsarchitekten BDLA

Fon 030/417 05 670 - Fax 030/417 05 678
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4, Lageplan zum Genehmigungsantrag fiir die KGA Hansastrale vom 09.01.2024 (ohne Maf3stab und Legende)
| Etwutsian l': “\, I'; “\ 26 l‘l‘\ Iy ‘: 2 l‘.‘ el \n“ 50 ‘:‘ &\ ‘.‘ 9% “I RS ll B |
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5.1
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Ausgleichs- und Ersatzkonzept

Maf3nahmenbldtter fiir den Artenschutz

001-AV
001-A
002-A
001-CEF
002-CEF
003-CEF
004-CEF
006-A

Bauzeitenregelung

Laubgehdlzpflanzungen fiir Gebischbriiter in &ffentlicher Parkanlage Fldche ¢
Laubgehdlzpflanzungen fiir Gebiischbriiter in Dauerkleingdrten Flachen a, b
Ersatznistkdsten fiir Hohlenbriiter an Baumen

Ersatznistkdsten fiir Gebdudebriiter und Bachstelze

Fledermauskdsten an Bdumen

Fledermauskdsten an Gebduden

Fledermauskdsten an der Larmschutzwand
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Maf3nahmenblatt Artenschutz Eingriffsvermeidung 001-AV

Maf3nahmenblatt Artenschutz

Bezeichnung des Vorhabens:

Bebauungsplan 3-53 (KGA Hansastrafle)
Entwicklung einer Kleingartenanlage nach dem BKleingG
am Standort Hansastraf3e 173

Maf3nahme Nr.: 001-AV

Maf3nahmenplan Blatt Nr.:

Lage der Mafinahme:

Hansastrafle 173, 13086 Berlin

V' Vermeidungsmaf3nahme

Bauzeitliche
Vermeidungsmaf3nahmen fiir
Brutvégel, Fledermduse und

Bdume
Gemarkung: Flur: Flurstiick: Flachengrofle:
Weilensee (0545) 253 55, 199 anteilig ohne

Konflikt/Beeintrachtigung

Konfliktbeschreibung:

Vermeidung von Zugriffsverboten nach § 44 (1) fiir Brutvégel und

Eingriffsumfang:
gesamter Baubereich

Fledermdéuse im Zuge der Bauphase und Schutz von Bdumen vor

Beschddigung

beeintréchtigtes Schutzgut:

X Biotope/Flora X Fauna [] Boden

[] Wasser ] Klima/Luft ] Landschaftsbild
Maf3nahme

Ausgangszustand der Fldche/Ausgangsbiotop:
enltfdllt

Zielzustand der Fldche/Zielbiotop:
enltféllt

Bauzeitenregelung:

VermeidungsmafBnahmen fir Brutvégel:

Die Baufeldrdumung, einschl. Baumfdllungen, Gehélzbeseitigung und Gebd&udeabriss (Schuppen
Gartenlauben, u. &.), sind ausschlieBBlich innerhalb des gesetzlich zuldssigen Zeitraums vom 01.10. bis
28.02. auBBerhalb der Vogelbrutzeiten mit kologischer Baubegleitung durchzufiihren.

Falls die Arbeiten zur Baufeldrdumung iiber den 28.02. hinausgehen, sind diese kontinuierlich, ohne
Unterbrechung fortzufiihren, um eine nachfolgende Ansiedlung von Brutvégeln im Baugebiet zu
verhindern (Aufrechterhaltung einer Stérkulisse). Die Arbeiten sind in dieser Zeit von innen nach auf3en
durchzufiihren, sodass sich eventuell doch niedergelassene Végel in die Au3enbereiche fliichten
konnen.

Das Baugebiet ist in diesem Zeitraum zudem regelmdaBig durch eine dkologische Baubegleitung auf
eine eventuelle Ansiedlung von Brutvégeln zu kontrollieren. Die Ergebnisse und ggf. erforderliche
Maf3nahmen sind der zustdndigen Naturschutzbehérde mitzuteilen und mit dieser abzustimmen.

VermeidungsmafBnahmen fir Fledermduse:

Fachgutachterliche Begleitung (dkologische Baubegleitung) der Fallung potenzieller QuartierbGume
und des Abrisses der Gartenlauben mit Fledermaus-Quartierpotenzial; d.h. Durchfiihrung einer

Besatzkontrolle im Zeitraum September/Oktober vor Beginn der Fall- und Abrissarbeiten sowie (im
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001-AV

Begriindung zum B-Plan 3-53
Maf3nahmenblatt Artenschutz Eingriffsvermeidung

Bedarfsfall) Durchfiihrung von SchutzmaBBnahmen, die eine Besiedlung wéhrend der Arbeiten
ausschlief3en, wie folgt:

Baumhéhlen: Bei Nichtnachweis von Tieren sind die Baumhéhlen zu verschlief3en, um eine Besiedlung
bis zur Fdllung der Bdume zu vermeiden. Bei vorhandenem Besatz oder unklarem Befund ist ein
Hohlenverschluss vorzunehmen, der ein Ausfliegen der Tiere ermdéglicht, ein erneutes Einfliegen aber
verhindert (Einwege-Verschluss).

Gebdude: Bei den Gebduden sind - analog zu den Bdumen - im Anschluss an die Kontrolle der
Quartierpotenziale geeignete Sicherungsmaf3inahmen vorzunehmen, die bei Nicht-Besatz eine
Besiedlung bis zum Abriss vermeiden und bei vorhandenem Besatz ein Ausfliegen der Tiere
erméglichen, ein erneutes Einfliegen aber verhindern.

Die konkrete Ausgestaltung der Maf3inahmen ist durch die dkologische Baubegleitung in Abhdngigkeit
von der érilichen Situation (Lage der Quartierpotenziale am Gebdude) festzulegen.

VermeidungsmafBnahmen fir Bdume:

Die B&ume sind wdhrend der gesamten Bauzeit mit einem unverriickbaren Baumschutz vorzusehen.

Bei Eingriffen an und im Bereich der BGume ist eine ckologische Baubegleitung (Baumschutz)
einzubinden.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept bis zur Erreichung des Zielzustandes:

Entfallt, da bauzeitliche Vermeidungsmafinahme:

Unterhaltungszeitraum nach & 15 Abs. 4 BNatSchG:

Unterhaltungspflege: entfdllt, da bauzeitliche Vermeidungsmafinahme

Berichtspilichten nach § 17 Abs. 7 BNatSchG:

Intervall bis zum Erreichen des Zielzustandes: entfallt

Intervall Unterhaltungspflege: entfallt

Zeitpunkt der Durchfilhrung der Mafinahme: MafB3nahmenumfang:
X] wéhrend der Bauzeit

[] nach Bauende

X] wie Eingriffsumfang
] m2

X vor Baubeginn
] mit Baubeginn

Eingriffs-Kompensations-Bilanz

Beeintréchtigung:

[] vermindert
[] ausgeglichen i.V. mit MaBnahmennr. [ nicht ausgleichbar
X ersetzt i.V. mit MaBBnahmennr. 001-CEF 1-4, 006-A- [] nicht ersetzbar

[] vermieden
[] ausgeglichen
[] ersetzt

betroffene Grundfldche und rechtliche Sicherung

vorgesehene Regelung:
[] Grunderwerb erforderlich

] Nutzungsénderung/-
beschrdnkung

] Zustimmungserklarung ist
einzuholen

erforderlich

derzeitiger Eigentiimer:

X keine Grundeigentumsregelung

X Land Berlin; Straf3en- und
Griinflachenamt Pankow

[] Dritte

[] betroffene Flurstiicke und
Eigentiimer sind zu ermitteln

kiinftiger Eigentiimer:

X Land Berlin; Straf3en- und
Griinflachenamt Pankow

kiinftiger Unterhaltungstréger:

X Straf3en- und
Griinfléchenamt Pankow
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Mafinahmenblatt Artenschutz Eingriffsvermeidung

Anlage 5.1
001-AV

Lageplan/ Darstellung der Maf3nahme

Auszug aus B-Planentwurf 3-53, Stand Februar 2024

Denkmalbersich
Gesamtaniage

Fir den Plangeber:
Aufgestellt:

Berlin,

den 29. Februar 2024
BA Pankow von Berlin
Stadtentwicklungsamt

Fir die naturschutz-
fachliche Begleitung:

Berlin,

den 6. Mdrz 2024

BA Pankow von Berlin
Umwelt- und
Naturschutzamt

Fiir den Vorhabentrager
Bestatigt:

Berlin,

den 6. Mdrz 2024

BA Pankow von Berlin
StrafBen- und
Griinflachenamt

Fir den
Grundstiickseigentimer/
Fachvermdgenstrager
Zugestimmt:

Berlin,

den 6. Mdrz 2024

BA Pankow von Berlin
StrafBen- und
Griinflachenamt

KlausRisken

Amtsleiter

Dr.MariaMoorfeld

Amtsleiterin

AndreasJohnke

Amtsleiter

AndreasJohnke

Amtsleiter
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MafB3nahmenblatt kombinierte Ersatzmaf3nahme Naturschutz-Artenschutz 001-A

Maf3nahmenblatt Naturschutz und Artenschutz

Bezeichnung des Vorhabens: Maf3nahme Nr.: 001-A

Bebauungsplan 3-53 (KGA Hansastrafle)
Entwicklung einer Kleingartenanlage nach dem BKleingG am Standort
Hansastrafle 173

Maf3nahmenplan Blatt Nr.:

A Ausgleichsmafinahme /
Textfestsetzung Nr. 5 (Flache c)

Lage der Mafinahme: Anlage von

Hansastraf3e 173, 13086 Berlin Laubgehblzpflanzungen als
Flache fiir ,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz* Ausgleich fiir

Innerhalb Fldche ¢ mit Bindung zum Anpflanzen Bdschungsbegriinung

(Habitatverlust Gebiischbriiter,
KleinsGuger und Wirbellose)

Gemarkung: Flur: Flurstiick: Flachengrofle:

Wei3ensee (0545) 253 55 620 gm (anteilig)

Konflikt/Beeintrachtigung

Konfliktbeschreibung: Eingriffsumfang:
baubedingte Beeintrdchtigungen durch Gehdlzrodungen ca. 600 gm
o (ca. 1.450 gm Béschung abzgl.
beeintrdchtigtes Schutzgut: Teilfléchen a und b)
X Biotope/Flora X Fauna [] Boden
[] Wasser ] Klima/Luft ] Landschaftsbild
Maf3nahme:

Ausgangszustand der Fléche/Ausgangsbiotop:

Gemdf3 Biotopkartierung (08/ 2019) Biotoptyp 07142512 - Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen,
dltere Bestdnde (dlter 10 Jahre), iiberwiegend nicht heimische Gehélze.

Zusammensetzung der Gehdlze:

vorherrschende Baumart Eschen-Ahorn (Acer negundo), vereinzelt im Oberstand einheimische Gehédlze
wie Salix spec. und Acer pseudoplatanus, im Unter- bzw. Zwischenstand, heimische Gehdlze, z. B.
Faulbaum (Rhamnus frangula), Holunder (Sambucus nigra) und Hartriegel (Cornus sanguinea)

Zielzustand der Fldche/Zielbiotop:

geschlossener mehrschichtiger Gehdlzbestand aus heimischen Laubb&umen und Stréuchern (07321)

Maf3nahmenbeschreibung/Herstellung:

Je angefangene 100 gm wird mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 16 cm gepflanzt. Weiterhin werden die Flachen mit heimischen Strduchern mit
einer Mindesthdhe von 80 cm mit einer Dichte von 1 Strauch pro 2 gm gepflanzt. Es ist entsprechend § 40
BNatSchG autochthones Pflanzgut (Vorkommensgebiet 2.1) zu verwenden und aufgrund begrenzter
Verfiigbarkeiten friihzeitig zu beschaffen. Der Lieferschein ist dem Umwelt- und Naturschutzamt vor
Pflanzung vorzulegen.
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Begriindung zum B-Plan 3-53 Anlage 5.1
MafB3nahmenblatt kombinierte Ersatzmaf3nahme Naturschutz-Artenschutz 001-A

Auf der Teilflache ¢ werden mind. 7 Bdume und 366 Strducher gepflanzt.

Die Auswahl erfolgt auf Basis der empfohlenen Pflanzliste zum B-Plan 3-53 in Abstimmung mit dem
Umwelt- und Naturschutzamt Pankow von Berlin.

Die Pflanzung inkl. Mulchen und Diingen erfolgt nach Abschluss der Wiederherstellung der Béschung inkl.
Bodensanierung, bevorzugt im Herbst mit anschlieflender 1-jGhriger Fertigstellungspflege.

Fertigstellungspflege

Strauchflachen: 1 Jahr
Bdume: 1 Jahr

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept bis zur Erreichung des Zielzustandes:

Die Entwicklungspflege schlieflt an die Fertigstellungspflege an und bis zur Herstellung eines
funktionsfdhigen Zustands. Entsprechend ,,Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen®
ist der Zielzustand fiir Bdume nach wenigstens 21 Jahren und fiir Strducher nach wenigstens 11 Jahren
erreicht. Die Unterhaltungspflege schlief3t entsprechend bis zum Ende der Pflegeverpflichtung von 25
Jahren an.

Entwicklungspflege

Strauchflachen: 10 Jahre
B&dume: Dauer 20 Jahre

Unterhaltungszeitraum nach & 15 Abs. 4 BNatSchG:

Unfterhaltungspflege

Strauchflachen: 14 Jahre
Bdume: 4 Jahre

Nach Erreichung des Zielzustandes wird die jdhrliche Pflege fiir die Gesamtdauer von 25 Jahren (inkl.
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege) sichergestellt.

Berichtspilichten nach § 17 Abs. 7 BNatSchG:

Intervall bis zum Erreichen des Zielzustands:

1.Anzeige nach Herstellung der Pflanzung & Bericht Zustandsermittlung
2. Bericht Fertigstellungspflege
3. Bericht Entwicklungspflege jahrlich

Konftrolle und Dokumentation:

alle 5 Jahre

Kontrolle vor Ort durch UmNat mit SGA nach Fertigstellungs- und Entwicklungspflege und bei Bedarf.

Bericht nach Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (Protokoll vom Abnahmetermin, z.B. GRIS-
Dokumentation)

Zeitpunkt der Durchfiihrung der Mafinahme: Maf3nahmenumfang:
[] vor Baubeginn X wdhrend der Bauzeit [] wie Eingriffsumfang
] mit Baubeginn [] nach Bauende X] 620 m®
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Eingriffs-Kompensations-Bilanz

Beeintrdchtigung:

[] vermieden [] vermindert
X ausgeglichen [] ausgeglichen i.V. mit MaBnahmennr. [ nicht ausgleichbar
[] ersetzt [] ersetzt i.V. mit MaBnahmennr. ] nicht ersetzbar

betroffene Grundfldche und rechtliche Sicherung

vorgesehene Regelung: derzeitiger Eigentiimer: kiinftiger Eigentiimer:

] Grunderwerb erforderlich X Land Berlin X Land Berlin

[] Nutzungséinderung/- Straf3en-und Griinfldchenamt | Strafien- und
beschrénkung Pankow Griinflachenamt Pankow
[ Zustimmungserkldrung ist [] Dritte kiinftiger Unterhaltungstréger:

X Straflen- und
Griinfléchenamt Pankow

einzuholen [] betroffene Flurstiicke und

X keine Grundeigentumsregelung Eigentiimer sind zu ermitteln

erforderlich

Lageplan/ Darstellung der Maflnahme

Auszug aus dem Entwurf des Bebauungsplans 3-53, Stand Februar 2024

Denkmalbereich
Gesamtanlage

Abb. 1 Ausweisung der Flache ¢ mit textlicher Festsetzung Nr. 5:

»Auf den Flachen a, b, und ¢ mit Bindung zum Anpflanzen sind je angefangener 100 gm mindestens ein
gebietsheimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16 cm zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Weiterhin sind die Flédchen naturnah mit gebietsheimischen standortgerechten Strduchern zu bepflanzen.
Pro angefangene 2 gm ist ein Strauch mit einer Mindesthdhe von 80 cm zu pflanzen. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Bei der Ermittlung der Anzahl der zu pflanzenden B&ume und Stréucher sind die vorhandenen
anzurechnen, sofern sie den festgesetzten MindestqualitGten entsprechen.
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Darstellung der Freianlagenplanung

Abb. 2: Flache fiir die Anlage von mehrschichtigen Gehdlzbestdnden als Ersatz des bauzeitlich
eingetretenen Verlustes von Gehdlzstrukturen fiir Kleinsdugetiere und Gebiischbriiter

Fiir den Plangeber:
Aufgestellt:

Berlin,

den 29. Februar 2024
BA Pankow von Berlin
Stadtentwicklungsamt

Fiir die naturschutz-
fachliche Begleitung:

Berlin,

den 6. Marz 2024

BA Pankow von Berlin
Umwelt- und
Naturschutzamt

Fiir den Vorhabentrédger
Bestdatigt:

Berlin,

den 6. Mdrz 2024

BA Pankow von Berlin
Straf3en- und
Griinflachenamt

Fiir den
Grundstiickseigentiimer/
Fachvermdgenstrager
Zugestimmt:

Berlin,

den 6. Marz 2024

BA Pankow von Berlin
Straf3en- und
Griinflachenamt

KlausRisken
Amtsleiter

Dr.MariaMoorfeld
Amtsleiterin

AndreasJohnke
Amtsleiter

AndreasJohnke
Amtsleiter
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MafB3nahmenblatt kombinierte Ersatzmaf3nahme Naturschutz-Artenschutz 002-A

Maf3nahmenblatt Naturschutz und Artenschutz

Bezeichnung des Vorhabens: Maf3nahme Nr.: 002-A

Bebauungsplan 3-53 (KGA Hansastrafle) fiir das Grundstiick
Hansastraf3e 173, 13086 Berlin

Maf3nahmenplan Blatt Nr.:

A Ausgleichsmaf3nahme

Lage der Mafinahme: Anlage von

Flache fiir ,,Private Dauerkleingdrten Laubgehdlzpflanzungen als
Ersatz fiir B6schungsbegriinung
(Habitatverlust Gebiischbriiter

und Kleinsdugetiere)

Fldchen a und b mit Bindung zum Anpflanzen

Gemarkung: Flur: Flurstiick: Flachengrofle:

Weiflensee (0545) 253 55 850 m? (anteilig)

Konflikt/Beeintrdchtigung

Konfliktbeschreibung: Eingriffsumfang:

baubedingte Beeintrdchtigungen ca. 850 m?

beeintrdchtigtes Schutzgut: (ca. 1.450m® Béschung abzgl.
X Biotope/Flora X Fauna [] Boden Teilfldche c)

[] Wasser ] Klima/Luft ] Landschaftsbild

Maf3nahme

Ausgangszustand der Fldche/Ausgangsbiotop:

Gemdf3 Biotopkartierung (08/ 2019) Biotoptyp 07142512 - Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen,
dltere Bestdnde (lter 10 Jahre), iiberwiegend nicht heimische Gehélze.

Zusammensetzung der Gehélze:

vorherrschende Baumart Eschen-Ahorn (Acer negundo), vereinzelt im Oberstand einheimische Gehdlze
wie Salix spec. und Acer pseudoplatanus, im Unter- bzw. Zwischenstand, heimische Gehdlze, z. B.
Faulbaum (Rhamnus frangula), Holunder (Sambucus nigra) und Hartriegel (Cornus sanguinea)

Zielzustand der Fldche/Zielbiotop:

geschlossener mehrschichtiger Gehdlzbestand aus heimischen Laubb&umen und Strauchern (07321)

Maf3nahmenbeschreibung/Herstellung:

GemafB Festsetzung im B-Plan 3-53 wird je angefangener 100 gm mindestens ein heimischer Laubbaum
mit einem Mindeststammumfang von 16 cm gepflanzt. Weiterhin werden die Fldchen mit heimischen
Strduchern mit einer Mindesthéhe von 80 cm mit einer Dichte von 1 Strauch pro 2 gm gepflanzt. Es ist
entsprechend § 40 BNatSchG autochthones Pflanzgut (Vorkommensgebiet 2.1) zu verwenden und
aufgrund begrenzter Verfligbarkeit friihzeitig zu beschaffen. Der Lieferschein ist dem Umwelt- und
Naturschutzamt vor Pflanzung vorzulegen.

Auf der Teilfléche a werden mind. 4 Bdume und 199 Strducher gepflanzt.
Auf der Teilflache b werden mind. 5 Bdume und 251 Strducher gepflanzt.
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Die Auswahl erfolgt auf Basis der empfohlenen Pflanzliste zum B-Plan 3-53 in Abstimmung mit dem
Umwelt- und Naturschutzamt Pankow von Berlin.

Die Pflanzung inkl. Mulchen und Diingen erfolgt nach Abschluss der Wiederherstellung der Béschung inkl.
Bodensanierung, bevorzugt im Herbst mit anschlieflender 1-jahriger Fertigstellungspflege.

Fertigstellungspflege

Strauchflachen: 1 Jahr

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept bis zur Erreichung des Zielzustandes:

Die Entwicklungspflege schlief3t an die Fertigstellungspflege an bis zur Herstellung eines funktionsfGhigen
Zustands. Entsprechend ,Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen” ist der
Zielzustand fiir Baume nach wenigstens 21 Jahren und fiir Straucher nach wenigstens 11 Jahren erreicht.
Die Unterhaltungspflege schlief3t entsprechend bis zum Ende der Pflegeverpflichtung von 25 Jahren an.

Entwicklungspflege

Strauchfldchen: 10 Jahre
Bdume: Dauer 20 Jahre

Unterhaltungszeitraum nach & 15 Abs. 4 BNatSchG:

Unterhaltungspflege
Strauchfldchen: 14 Jahre

Bdume: 4 Jahre

Nach Erreichung des Zielzustandes wird die jdhrliche Pflege fiir die Gesamtdauer von 25 Jahren (inkl.
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege) sichergestellt.

Berichtspflichten nach § 17 Abs. 7 BNatSchG:

Intervall bis zum Erreichen des Zielzustands:

1.Anzeige nach Herstellung der Pflanzung & Bericht Zustandsermittlung
2. Bericht Fertigstellungspflege
3. Bericht Entwicklungspflege jghrlich

Kontrolle und Dokumentation:

alle 5 Jahre
Kontrolle vor Ort durch UmNat mit SGA nach Fertigstellungs- und Entwicklungspflege und bei Bedarf

Bericht nach Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (Protokoll vom Abnahmetermin, z.B. GRIS-
Dokumentation)

Zeitpunkt der Durchfiihrung der Mafinahme: Maf3nahmenumfang:
[] vor Baubeginn X wdahrend der Bauzeit [] wie Eingriffsumfang
] mit Baubeginn [] nach Bauende X] 848 m®
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Eingriffs-Kompensations-Bilanz

Beeintrdchtigung:

[] vermieden [] vermindert
X ausgeglichen ] ausgeglichen i.V. mit Maf3nahmennr. ] nicht ausgleichbar
[] ersetzt [] ersetzt i.V. mit Ma3nahmennr. [] nicht ersetzbar

betroffene Grundfldche und rechtliche Sicherung

vorgesehene Regelung: derzeitiger Eigentliimer: kiinftiger Eigentlimer:
[] Grunderwerb erforderlich X Land Berlin; Straf3en und X] Land Berlin; Straf3en- und
[] Nutzungséinderung/- Griinfléchenamt Pankow Griinflachenamt Pankow
beschrdnkung ] Dritte kiinftiger Fachvermdgenstrdger:
[] Zustimmungserkldrung ist [] betroffene Flurstiicke und (] StraBen- und

einzuholen Eigentiimer sind zu ermitteln Griinflachenamt Pankow

X keine Grundeigentumsregelung
erforderlich

Lageplan/ Darstellung der Maflnahme

Auszug aus dem Entwurf B-Plans 3-53, Stand Februar 2024

Denkmalbereich
Gesamtanlage

Abb. 1 Ausweisung der Fldchen a und b mit textlicher Festsetzung Nr. 5:

»Auf den Flachen a, b, und ¢ mit Bindung zum Anpflanzen sind je angefangener 100 m? mindestens ein
gebietsheimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16 cm zu pflanzen,
zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
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nen, sofern sie den festgesetzten Mindestqualitdten entsprechen.

Weiterhin sind die Fldchen naturnah mit gebietsheimischen standortgerechten Strduchern zu bepflanzen.
Pro angefangene 2 Quadratmeter ist ein Strauch mit einer Mindesthéhe von 80 cm zu pflanzen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Bei der Ermittlung der Anzahl der zu pflanzenden Bdume und Strducher sind die vorhandenen anzurech-
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Darstellung der Freianlagenplanung

T2

Abb. 2: Flache fiir die Anlage von mehrschichtigen Gehélzbestédnden als Ersatz des bauzeitlich
eingetretenen Verlustes von Gehdlzstrukturen fiir Gebischbriiter und Kleinsdugetiere

Fir den Plangeber:
Aufgestellt:

Berlin,

den 29. Februar 2024
BA Pankow von Berlin
Stadtentwicklungsamt

Fir die naturschutz-
fachliche Begleitung:

Berlin,

den 6. Marz 2024

BA Pankow von Berlin
Umwelt- und
Naturschutzamt

Fir den Vorhabentrager
Bestatigt:

Berlin,

den 6. Marz 2024

BA Pankow von Berlin
Straf3en- und
Grinflachenamt

Fiir den
Grundstiickseigentimer/
Fachvermdgenstrager
Zugestimmt:

Berlin,

den 6. Marz 2024 BA
Pankow von Berlin
Straf3en- und
Grinflachenamt

Klaus Risken
Amtsleiter

Dr. Maria Moorfeld
Amtsleiterin

Andreas Johnke
Amtsleiter

Andreas Johnke
Amtsleiter
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Maf3nahmenblatt artenschutzrechtliche Ersatzmaf3inahmen

Anlage 5.1
001_CEF

MaBnahmenblatt Artenschutz

Bezeichnung des Vorhabens:
Bebauungsplan 3-53 (KGA Hansastrafle)

Entwicklung einer Kleingartenanlage nach dem BKleingG am
Standort
Hansastraf3e 173

Maf3inahme Nr.: 001_CEF

Mafinahmenplan Blatt Nr.: -

Lage der Maf3nahme:

Auf3erhalb des B-Plangebietes
Sportanlage an der Hansastrafle 182-190, 13086 Berlin

CEF

Continuous Ecological
Functionality-Measures

Anbringung von Ersatznistkdsten
fiir Hhlenbriiter an Bdumen

Gemarkung: Flur: Flurstiick:

Weiflensee (0545) 252 26

Fldchengrofle:

Konflikt/Beeintrachtigung

Konfliktbeschreibung:

Zugriffsverbote nach § 44 (1)

beeintréchtigtes Schutzgut:

Eingriffsumfang:
Anzahl 11 Stk.

] Biotope/Flora X Fauna [] Boden
[] Wasser ] Klima/Luft ] Landschaftsbild
Maf3nahme:

Ausgangszustand der Fléche / Ausgangsbiotop:

entfallt

Zielzustand der Fldche/Zielbiotop:

entfallt

Maf3snahmenbeschreibung/Herstellung:

Plangebiet bzw. dessen ndherer Umgebung anzubringen.

Die Anbringung der Kdsten ist durch eine Fachperson durchzufiihren.

Gartenbaumléufer, Kohlmeise, Kleiber, Star) geeignete Nistkdsten.

Ziel der Maf3nahme ist die Bereitstellung von Fortpflanzungsstatten fiir Hohlenbriiter zur kontinuierlichen
Erfiillung der 6kologischen Funktion der betroffenen Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang.

Fiir die 5 durch Fallung verlorengehende Baumhéhlen sind 5 Nistkdsten an geeigneten Bdumen im

Die 6 an den Gartenlauben vorhandenen Nistkdsten sind vor Beginn der Baufeldrdumung, aber
auflerhalb der Vogelbrutzeit abzunehmen. Beschadigte Nistkdsten sind durch neue zu ersetzen.

Die insgesamt 11 Nistkdsten sind an Bdumen auf dem Sportgelénde Hansastraf3e 182-190
anzubringen. Die dort vorhandenen Bereiche mit geeigneten Bdumen sind in Abb. 1 dargestellt.

Zu verwenden sind fiir die im Plangebiet vorkommenden Héhlenbriiterarten (Blaumeise,
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Der Zeitpunkt der Maf3inahmenumsetzung ist spdtestens im Herbst/Winter der Baufeldrdumung
vorzusehen.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept bis zur Erreichung des Zielzustandes:

Fertigstellungspflege: entfallt
Entwicklungspflege: entfallt

Unterhaltungszeitraum nach & 15 Abs. 4 BNatSchG:

Unterhaltungspflege:

Die Nistk&sten sind jahrlich auBerhalb der gesetzlichen Schonzeit nach BNatSchG §39 Abs. 5 Satz 2
(d. h. vom 01.10. bis 29.02.) zu reinigen, auf ihre Funktionsféhigkeit und eventuell vorhandene Schaden
zu Uberprifen und bei Bedarf zu ersetzen. Fiir die Dauer von 25 Jahren.

Im Falle einer Abgdngigkeit von Bdumen sind die betroffenen Nistkdsten an geeigneten Bdumen im
Umfeld anzubringen.

Berichtspflichten nach § 17 Abs. 7 BNatSchG:

Intervall bis zum Erreichen des Zielzustandes: 1x als Nachweis der Aufhdngung, ggf. Nachweis der
Umhdngung bei Verlust des Baumes

Intervall Unterhaltungspflege: jahrlich

Zeitpunkt der Durchfiihrung der Mafinahme: Maf3nahmenumfang:
X vor Baubeginn [] wéhrend der Bauzeit [] wie Eingriffsumfang
] mit Baubeginn ] nach Bauende Om?

X 11 Stk.

Eingriffs-Kompensations-Bilanz

Beeintrdchtigung:

[] vermieden [] vermindert
X ausgeglichen ] ausgeglichen i.V. mit MaBnahmennr. ] nicht ausgleichbar
[] ersetzt [] ersetzt i.V. mit Ma3nahmennr. ] nicht ersetzbar

betroffene Grundfldche und rechtliche Sicherung

vorgesehene Regelung: derzeitiger Eigentiimer: kiinftiger Eigentiimer:

] Grunderwerb erforderlich X Land Berlin; Schul- und - Land Berlin; Schul-und
Sportamt Pankow Sportamt Pankow

] Nutzungsénderung/-

beschrdnkung ] Dritte kiinftiger Unterhaltungstrdger:

X] Zustimmungserklarung ist ] betroffene Flurstiicke und - StrafBen- und Griinfléchenamt

einzuholen Eigentiimer sind zu ermitteln Pankow

[] keine Grundeigentums-
regelung erforderlich
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Lageplan/ Darstellung der Maflnahme

Abb. 1: Sportanlage an der HansastraBBe 182-190: geeigneter Baumbestand fiir die Anbringung von
Nistkdsten fiir Hohlenbriiter

Fiir den Plangeber: Fir die naturschutz- Fiir den Vorhabentrédger |Fiir den

Aufgestellt: fachliche Begleitung: Bestatigt: Grundstlickseigentiimer/
Fachvermdgenstrager
Zugestimmt:

Berlin, Berlin, Berlin, Berlin,

den 29. Februar 2024 den 7. Mai 2024 den 6. Mdarz 2024 den 7. Juni 2024

BA Pankow von Berlin BA Pankow von Berlin BA Pankow von Berlin BA Pankow von Berlin

Stadtentwicklungsamt Umwelt- und Straf3en- und Schul- und Sportamt

Naturschutzamt Griinflachenamt
KlausRisken Dr.MariaMoorfeld |AndreasJohnke lkaWagnitz
Amfsleiter Amtsleiterin Amtsleiter Amtsleiterin
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MaBnahmenblatt Artenschutz

Bezeichnung des Vorhabens:
Bebauungsplan 3-53 (KGA Hansastrafle)

Entwicklung einer Kleingartenanlage nach dem BKleingG am Standort
Hansastrafle 173

Maf3nahme Nr.: 002_CEF

Maf3nahmenplan Blatt Nr.: -

Lage der Mafinahme:

Umweltbiiro Hansastra3e 182a
Sportanlage an der Hansastraf3e 182-190
Georg-Zacharias-Grundschule Sulzfelder Straf3e 15

CEF

Continuous Ecological
Functionality-Measures

Anbringung von Ersatznistkdsten
fiir Gebdudebriiter und

Bachstelze

Gemarkung: Flur: Flurstiick:

WeiBensee (0545) 253 4083, 4089, 26, 21

Flachengréf3e/Darstellung:
s. Abb. 1 bis 8

Konflikt/Beeintrdchtigung

Konfliktbeschreibung:

Zugriffsverbote nach § 44 (1)

beeintrdchtigtes Schutzgut:

Eingriffsumfang:
Anzahl 5 Stk.

] Biotope/Flora X Fauna [] Boden
[] Wasser ] Klima/Luft ] Landschaftsbild
Mafinahme:

Ausgangszustand der Flache/Ausgangsbiotop
entfallt

Zielzustand der Fldche/Zielbiotop:
entfallt

Maf3nahmenbeschreibung/Herstellung:

Zusammenhang.

Umweltbiro Hansastrafle 182a:

Kdsten sind in den Abb. 2 bis 4 dargestellt.
Sportanlage an der HansastraBe 182-190:

Georg-Zacharias-Grundschule:

Das Ziel der Maf3nahme ist die Bereitstellung von Fortpflanzungsstétten fiir Geb&udebriiter und Bachstelze
zur kontinuierlichen Erfiillung der 6kologischen Funktion der betroffenen Lebensstatten im rdumlichen

Fiir verlorengehende Niststrukturen fiir Geb&udebriiter und fiir die Bachstelze sind insgesamt fiinf Nist-
kdsten an den folgenden geeigneten Gebduden in der ndheren Umgebung des Plangebietes anzubringen:

An der Nordseite des Gebd&udes ist ein Nistkasten fiir den Hausrotschwanz, an der Westseite des
Gebdudes ein Koloniekasten fiir den Haussperling anzubringen. Die genauen Bereiche zur Anbringung der

Am Gebdude HansastrafBe 190 ist an der Westseite ein Koloniekasten fiir den Haussperling und an der
Ostseite ein Nistkasten fiir die Bachstelze entsprechend Darstellung in den Abb. 5 bis 7 anzubringen.

An der Georg-Zacharias-Grundschule, Sulzfelder Straf3e 15 ist an der Nordseite des Schulgebdudes ein
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Nistkasten fiir den Hausrotschwanz entsprechend Darstellung in den Abb. 8 und 9 anzubringen.
Die Anbringung der Kdsten ist durch eine Fachperson durchzufiihren.

Zu verwenden sind fiir die im Plangebiet vorkommenden Gebdudebriiterarten (Haussperling und
Hausrotschwanz) sowie fiir die Bachstelze geeignete Nistkdsten
Der Zeitpunkt der Maf3nahmenumsetzung ist spdtestens im Herbst/Winter der Baufeldrédumung vorzusehen.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept bis zur Erreichung des Zielzustandes:

Fertigstellungspflege: entfallt
Entwicklungspflege: entfllt

Unterhaltungszeitraum nach & 15 Abs. 4 BNatSchG:

Unterhaltungspflege:

Die Nistkdsten sind jahrlich auB3erhalb der gesetzlichen Schonzeit nach BNatSchG §39 Abs. 5 Satz 2 (d. h.
vom 01.10. bis 29.02.) zu reinigen, auf ihre Funktionsféhigkeit und eventuell vorhandene Schéden zu
iberpriifen und bei Bedarf zu ersetzen.

Fir die Dauer von 25 Jahren.

Berichtspilichten nach § 17 Abs. 7 BNatSchG:

Intervall bis zum Erreichen des Zielzustandes: 1x als Nachweis der Aufhdngung, ggf. Nachweis der

Umhd&ngung bei Verlust.
Intervall Unterhaltungspflege: jahrlich

Zeitpunkt der Durchfiihrung der Mafinahme: Mafinahmenumfang:
X vor Baubeginn [] wéhrend der Bauzeit [] wie Eingriffsumfang
] mit Baubeginn ] nach Bauende Om?

X 5 Stk.

Eingriffs-Kompensations-Bilanz

Beeintrachtigung:

[] vermieden [] vermindert
X ausgeglichen [] ausgeglichen i.V. mit MaBnahmennr. [ nicht ausgleichbar
[] ersetzt [] ersetzt i.V. mit Ma3nahmennr. ] nicht ersetzbar

betroffene Grundfldche und rechtliche Sicherung

vorgesehene Regelung: derzeitiger Eigentiimer: kiinftiger Eigentiimer:
[] Grunderwerb erforderlich X Land Berlin; - Land Berlin;
] Nutzungsdnderung/- Schul-und Sportamt Pankow Schul-und Sportamt Pankow
beschrdnkung
X Z.ushmmungserklorung st [] Dritte kiinftiger Unterhaltungstrdger:
einzuholen
ei [] betroffene Flurstiicke und - Strafen- und Griinflachenamt
[ keine Eigentiimer sind zu ermitteln Pankow

Grundeigentumsregelung
erforderlich
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Begriindung zum B-Plan 3-53 Anlage 5.1
Maf3nahmenblatt artenschutzrechtliche Ersatzmaf3nahmen 002_CEF

Lageplan/ Darstellung der Maflnahme

Umweltbiiro Hansastrafle 182a:

1 Nistkasten

& Hausrotschwanz

Abb. 1:
Hansastraf3e 182a: Bereiche zur Anbringung von Vogelnistk&sten

Abb. 2: Abb. 3:
Westseite Hansastraf3e 182a: Bereich zur Nordseite HansastrafRe 182a: Bereich zur
Anbringung eines Koloniekastens fiir Haussperling ~ Anbringung eines Nistkastens fiir Hausrotschwanz
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Maf3nahmenblatt artenschutzrechtliche Ersatzmaf3nahmen 002_CEF

Sportanlage an der Hansastraf3e 182-190:

1 Nistkasten
Bachstelze

Abb. 4: Hansastraf3e 190: Bereiche zur Anbringung von Vogelnistk&sten

Abb. 5: Westseite Hansastraf3e 190 Abb. 6: Ostseite Hansastraf3e 190

Bereich zur Anbringung eines Koloniekastens  Bereich zur Anbringung eines Nistkastens fiir
fir Haussperling Bachstelze

Georg-Zacharias-Grundschule:

| e—

] —_—
/ & 1 Nistkasten [
g Hausrotschwanz [~————r=
[77]

3
&
3/
I~
@/ Georg-Zacharias-
“‘*\&__J' Grundschula

Abb. 7: Georg-Zacharias-Grundschule: Bereich zur  Apb. 8: Nordseite Schulgebdude: Bereich zur

Anbringung eines Vogelnistkastens Anbringung eines Nistkastens fiir Hausrotschwanz
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Begriindung zum B-Plan 3-53

Maf3nahmenblatt artenschutzrechtliche Ersatzmaf3inahmen

Anlage 5.1
002_CEF

Fiir den Plangeber:
Aufgestellt:

Berlin,

den 29. Februar 2024
BA Pankow von Berlin
Stadtentwicklungsamt

Fir die naturschutz-
fachliche Begleitung:

Berlin,

den 7. Mai 2024

BA Pankow von Berlin
Umwelt- und
Naturschutzamt

Fiir den Vorhabentrager
Bestdatigt:

Berlin,

den 6. Mdrz 2024

BA Pankow von Berlin
Strafen- und
Griinflachenamt

Fiir den
Grundstiickseigentiimer/
Fachvermdgenstrager
Zugestimmt:

Berlin,

den 7. Juni 2024

BA Pankow von Berlin
Schul- und Sportamt

Klaus Risken

Amtsleiter

Dr. Maria Moorfeld
Amtsleiterin

Andreas Johnke
Amtsleiter

IlkaWagnitz

Amtsleiterin
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Begriindung zum B-Plan 3-53 Anlage 5.1
Maf3nahmenblatt artenschutzrechtliche Ersatzmaf3nahmen 003_CEF

Maf3nahmenblatt Artenschutz

Bezeichnung des Vorhabens: Mafinahme Nr.: 003_CEF

Bebauungsplan 3-53 (KGA Hansastrafle) MaBnahmenplan Blatt Nr.: -

Entwicklung einer Kleingartenanlage nach dem BKleingG

am Standort Hansastrafle 173 CEF
Continuous Ecological
Lage der Maf3nahme: Functionality-Measures

Sportanlage an der Hansastraf3e 182-190, 13086 Berlin
Anbringung von

Fledermauskdasten an Bdumen

Gemarkung: Flur: Flurstiick: Flachengréfle/Darstellung:

WeiBensee (0545) 253 26 8 Stck

Konflikt/Beeintrdchtigung

Konfliktbeschreibung: Eingriffsumfang:
Zugriffsverbote nach § 44 (1) 4 potenziell geeignete Quartiere

in Baumhadhlen
beeintrdchtigtes Schutzgut:

] Biotope/Flora X Fauna [] Boden
[] Wasser ] Klima/Luft ] Landschaftsbild
Maf3nahme:

Ausgangszustand der Fléche/Ausgangsbiotop:

entfallt

Zielzustand der Fldche/Zielbiotop:

entfallt

Maf3snahmenbeschreibung:

Ziel der Maf3nahme ist die Bereitstellung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir Fledermduse zur
kontinuierlichen Erfiillung der 6kologischen Funktion der betroffenen Lebensstétten im rdumlichen
Zusammenhang.

Fir die 4 durch Fallung verlorengehende Baumhohlen mit Quartierpotenzial sind 8 Fledermauskdsten wie
folgt anzubringen:

Die 8 Kdasten sind an geeigneten Bdumen auf dem Sportgeldnde Hansastraf3e 182-190 anzubringen. Die
dort vorhandenen Bereiche mit geeigneten Bdumen sind in Abb. 10 dargestellt.

Zu verwenden sind Spaltenkdsten mit Funktion als Sommerquartier.

Die Anbringung der Fledermauskdsten ist durch eine Fachperson bzw. unter Kontrolle einer Fachperson
durchzufihren.

Der Zeitpunkt der Maf3lnahmenumsetzung ist spétestens im Herbst/Winter der Baufeldrédumung
vorzusehen.
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Begriindung zum B-Plan 3-53
Maf3nahmenblatt artenschutzrechtliche Ersatzmaf3inahmen

Anlage 5.1
003_CEF

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept bis zur Erreichung des Zielzustandes:

Fertigstellungspflege: entfallt
Entwicklungspflege: entfallt

Unterhaltungszeitraum nach § 15 Abs. 4 BNatSchG:
Unterhaltungspflege:

wenn sich darin keine Tiere befinden.

Fir die Dauer von 25 Jahren.

Die Quartierskdsten sind jahrlich auf ihre Funktionsfdhigkeit und eventuell vorhandene Schéden zu
iberpriifen und bei Bedarf zu ersetzen. Die Quartierskésten diirfen nur gewartet/ersetzt werden,

Berichtspflichten nach § 17 Abs. 7 BNatSchG:

1x als Nachweis der Aufhdngung,

ggf. Nachweis der Umhdngung bei Verlust des Baumes

Intervall Unterhaltungspflege: jahrlich

Zeitpunkt der Durchfiihrung der Mafinahme:

X vor Baubeginn ] wéhrend der Bauzeit
] mit Baubeginn [] nach Bauende

Maf3nahmenumfang:

[] wie Eingriffsumfang
[ m?
X 8 Stk.

Eingriffs-Kompensations-Bilanz

Beeintrachtigung:

[ nicht ausgleichbar
] nicht ersetzbar

[] vermieden ] vermindert
X ausgeglichen [] ausgeglichen i.V. mit MaBnahmennr.
[] ersetzt [] ersetzt i.V. mit Ma3nahmennr.
betroffene Grundfldche und rechtliche Sicherung
vorgesehene Regelung: derzeitiger Eigentlimer:
] Grunderwerb erforderlich X Land Berlin;
] Nutzungs@nderung/- Schul- und Sportamt
beschrdnkung ] Dritte
X] Zustimmungserklarung ist ] betroffene Flurstiicke und
einzuholen Eigentiimer sind zu ermitteln
[] keine Grundeigentums-
regelung erforderlich

kiinftiger Eigentiimer:

X Land Berlin
Schul-und Sportamt Pankow

kiinftiger Unterhaltungstréger:

X Straf3en- und Griinflachenamt
Pankow
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Begriindung zum B-Plan 3-53

Maf3nahmenblatt artenschutzrechtliche Ersatzmaf3inahmen

Anlage 5.1
003_CEF

Lageplan/ Darstellung der Maflnahme

Umweltbiiro Hansastrafle 182a:

T e

Abb. 10: Sportanlage an der Hansastraf3e 182-190:
geeigneter Baumbestand fiir die Anbringung von Quartierkdsten fiir Fledermé&use

Fiir den Plangeber:
Aufgestellt:

Berlin,

den 29. Februar 2024
BA Pankow von Berlin
Stadtentwicklungsamt

Fiir die naturschutz-
fachliche Begleitung:

Berlin,

den 7. Mai 2024

BA Pankow von Berlin
Umwelt- und
Naturschutzamt

Fiir den Vorhabentrager
Bestdatigt:

Berlin,

den 6. Mdrz 2024

BA Pankow von Berlin
Straf3en- und
Griinflachenamt

Fir den
Grundstiickseigentiimer/
Fachvermdgenstrager
Zugestimmt:

Berlin,

den 7. Juni 2024

BA Pankow von Berlin
Schul- und Sportamt

Klaus Risken

Amtsleiter

Dr. Maria Moorfeld
Amtsleiterin

Andreas Johnke
Amtsleiter

Ilka Wagnitz
Amtsleiterin
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Begriindung zum B-Plan 3-53 Anlage 5.1
Maf3nahmenblatt artenschutzrechtliche Ersatzmaf3nahmen 004 _CEF

MaBnahmenblatt Artenschutz

Bezeichnung des Vorhabens: Maf3nahme Nr.: 004_CEF

Bebauungsplan 3-53 (KGA Hansastrafle)
Entwicklung einer Kleingartenanlage nach dem BKleingG

Maf3nahmenplan Blatt Nr.: -

am Standort Hansastra3e 173 CEF

Continuous Ecological Functionality-
Lage der Maf3nahme: Measures
Umweltbiiro Hansastrafle 182a
Sportanlage an der Hansastrafle 182-190 Anbringung von Fledermauskdsten
Georg-Zacharias-Grundschule, Sulzfelder Strafle 15 an Gebduden
Grundschule im Moselviertel, Brodenbacher Weg 31
Gemarkung: Flur: Flurstiick: Flachengréfle/Darstellung:
Weiflensee (0545) 253 4083, 4089, 26, 21, 157 42 Ersatzquartiere-

Konflikt/Beeintrdchtigung

Konfliktbeschreibung: Eingriffsumfang:
Zugriffsverbote nach § 44 (1) 21 potenziell geeignete Quartiere fiir

beeintrdchtigtes Schutzgut: FledermGuse in und an Lauben im

Bereich des ehemaligen

] Biotope/Flora ] Fauna [] Boden Grabeland
] Wasser ] Klima/Luft ] Landschaftsbild rabetandes
Mafinahme:

Ausgangszustand der Flache/Ausgangsbiotop

entfallt

Zielzustand der Fldche/Zielbiotop:
entfallt

Maf3nahmenbeschreibung/Herstellung:

Ziel der Maf3nahme ist Bereitstellung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiir Fledermd&use zur
kontinuierlichen Erfiillung der 6kologischen Funktion der betroffenen Lebensstétten im rgumlichen
Zusammenhang.

An geeigneten Gebduden in der ndheren Umgebung des Plangebietes sind 42 Fledermauskdsten
anzubringen.

Die Kasten konnen in kleinen Gruppen zu je zwei oder drei Kdsten nebeneinander angeordnet werden.
Die Anbringung der Fledermauskdsten ist durch eine Fachperson bzw. unter Kontrolle einer Fachperson
durchzufiihren.

Im Zuge einer fachgutachterlichen Priifung potenziell verfiigbarer 6ffentlicher Geb&ude wurden folgende
Gebdude fiir eine Anbringung von Kdsten ausgewdhilt:

Umweltbiiro Hansastrafle 182a
Anbringung von 4 Spaltenkdsten mit Funktion als Sommerquartier und 2 Spaltenkdsten mit Funktion als

Ganzjahresquartier.
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Begriindung zum B-Plan 3-53 Anlage 5.1
Maf3nahmenblatt artenschutzrechtliche Ersatzmaf3nahmen 004 _CEF

Sportanlage an der Hansastrafle 182-190
Am Gebdude Hansastrafle 190 Anbringung von 12 Spaltenkdsten mit Funktion als Sommerquartier und 4

Spaltenkd&sten mit Funktion als Ganzjahresquartier. Die Kasten kénnen in kleinen Gruppen zu je zwei oder
drei Kdsten nebeneinander angeordnet werden.

Georg-Zacharias-Grundschule, Sulzfelder StrafBe 15
Anbringung von 10 Spaltenkdsten mit Funktion als Sommerquartier und 6 Spaltenk&sten mit Funktion als

Ganzjahresquartier.

Grundschule im Moselviertel, Brodenbacher Weg 31

Anbringung von 4 Spaltenkdsten mit Funktion als Sommerquartier.

Der Zeitpunkt der Maflnahmenumsetzung ist spétestens im Herbst/Winter der Baufeldréumung
vorzusehen.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept bis zur Erreichung des Zielzustandes:

Fertigstellungspflege: entfallt

Entwicklungspflege: entfallt

Unterhaltungszeitraum nach § 15 Abs. 4 BNatSchG:

Unterhaltungspflege:

Die Quartierskasten sind jahrlich auf ihre Funktionsféhigkeit und eventuell vorhandene Schéden zu
tiberprifen und bei Bedarf zu ersetzen. Die Quartierskésten diirfen nur gewartet/ersetzt werden, wenn sich
darin keine Tiere befinden.

Fir die Dauer von 25 Jahren.

Berichtspflichten nach § 17 Abs. 7 BNatSchG:

1x als Nachweis der Aufhdngung,
ggf. Nachweis der Umhdngung bei Verlust.
Intervall Unterhaltungspflege: jahrlich

Zeitpunkt der Durchfiihrung der Maf3nahme: Maf3nahmenumfang:
X] vor Baubeginn [] wéhrend der Bauzeit [] wie Eingriffsumfang
] mit Baubeginn ] nach Bauende 1 m*

[<] 42 Stk. (1:2)

Eingriffs-Kompensations-Bilanz

Beeintrachtigung:

[] vermieden ] vermindert
X ausgeglichen [] ausgeglichen i.V. mit MaBBnahmennr. [ nicht ausgleichbar
[] ersetzt [] ersetzt i.V. mit MaB3nahmennr. ] nicht ersetzbar
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Begriindung zum B-Plan 3-53

Maf3nahmenblatt artenschutzrechtliche Ersatzmaf3inahmen

Anlage 5.1
004_CEF

betroffene Grundfldche und rechtliche Sicherung

vorgesehene Regelung:
[] Grunderwerb erforderlich

] Nutzungsdnderung/-
beschrdnkung

X] Zustimmungserklarung ist
einzuholen

] keine Grundeigentums-
regelung erforderlich

derzeitiger Eigentiimer:

kiinftiger Eigentiimer:

X Land Berlin;

[] Dritte

Schul- und Sportamt Pankow

[] betroffene Flurstiicke und
Eigentiimer sind zu ermitteln

X Land Berlin
Schul-und Sportamt Pankow

kiinftiger Unterhaltungstréager:

Xl Straflen- und Griinflachenamt
Pankow

Lageplan/ Darstellung der MaBnahme

Umweltbiiro Hansastrafle 182a

#

N

]2 F}Iedermauskasten |

Sommerquartier

1 Flede;mauskasten
Winterquartier

XAl N

Abb. 11: HansastrafBe 182a: Bereiche zur Anbringung von

2 Fledermauskasten |/
Sommerquartier

7 i ;';
1 Fledermauskasten k\
Winterquartier

Fledermauskdsten

Abb. 1: Westseite Hansastraf3e
Anbringung von Quartierkdsten

182a: Bereich zur

Abb. 2: Ostseite Hansastraf3e 182a: Bereich zur
Anbringung von Quartierkdsten
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Begriindung zum B-Plan 3-53 Anlage 5.1
Maf3nahmenblatt artenschutzrechtliche Ersatzmaf3nahmen 004 _CEF
Sportanlage an der Hansastrafle 182-190:
S0 K = gy
A, N LR Ay
P | je 2 Fledermauskésten
e : A\, | Sommerquartier
s R k- < —
/ . \ je 1 Fledermauskasten |,
e e Winterquartier
«_\“ g \\‘{&/'
\\ \‘\. \<
st \\\‘ “\\‘
AT - _,”// \\
) e % - —c | \
e 2 Fledermauskésten 5
je 2 Fledermauskésten |\ Sommerquartier & X
< AlaHiar | B : b,
.;;ommequamcr . A A : \ \
je 1 Fledermauskasten 2 Fledermauskésten s \\ ‘\\
\—: Winterquartier Sommerquartier iy kY A

Abb. 3: West- und Siidseite Hansastraf3e 190:
Bereiche zur Anbringung von Quartierkdsten

Abb. 4: Ostseite Hansastraf3e 190: Bereiche zur
Anbringung von Quartierkdsten
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Begriindung zum B-Plan 3-53

Anlage 5.1

Maf3nahmenblatt artenschutzrechtliche Ersatzmaf3nahmen 004 _CEF

Georg-Zacharias-Grundschule:

_| je 2 Fledermauskisten |
Sommerquartier [

je 1 Fledermauskasten
Winterquartier

Sommerquartier

/12 Fledermauskisten
I

L

2 Fledermauskasten
Winterquartier

Georg-Zacharias-
Grundschule

je 2 Fledermauskésten
Sommerquartier

je 1 Fledermauskasten
Winterquartier

Abb. 5: Grundschule, Ostseite: Bereiche zur Anbringung von Quartierkdsten
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Begriindung zum B-Plan 3-53 Anlage 5.1
Maf3nahmenblatt artenschutzrechtliche Ersatzmaf3nahmen 004 _CEF

Abb. 6: Schulgebdude Siidseite Abb. 7: Schulgebdude Westseite

Grundschule im Moselviertel

Abb. 21: Grundschule im Moselviertel: Bereiche zur Anbringung von Fledermauskdsten
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Begriindung zum B-Plan 3-53 Anlage 5.1
Maf3nahmenblatt artenschutzrechtliche Ersatzmaf3nahmen 006_A

Maf3nahmenblatt Artenschutz

Bezeichnung des Vorhabens: Maf3nahme Nr.: 006-A

Bebauungsplan 3-53 (KGA Hansastrafle)
Entwicklung einer Kleingartenanlage nach dem BKleingG

Maf3nahmenplan Blatt Nr.:

am Standort Hansastrafle 173 A Ausgleichsmaf3nahme
Lage der Maf3nahme: Anbringung von Fledermaus-
Hansastraf3e 173, 13086 Berlin kdsten an der Larmschutzwand

“

im Plangebiet Flache fiir ,,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz

Gemarkung: Flur: Flurstiick: Flachengréfle/Darstellung:

Weiflensee (0545) 253 55 12 Ersatzquartiere in vier
Gruppen je ein Sommerquartier
und zwei Ganzjahresquartiere

Konflikt/Beeintrachtigung

Koniliktbeschreibung: Eingriffsumfang:
Vermeidung von Zugriffsverboten nach § 44 (1) 6 potentielle Quartiere
Verlust von Strukturen mit potentieller Quartierseignung fiir an Lauben

Flederm&use

beeintrdchtigtes Schutzgut:

] Biotope/Flora X Fauna [] Boden
[] Wasser ] Klima/Luft ] Landschaftsbild
Mafinahme:

Ausgangszustand der Fléche/Ausgangsbiotop:

-entfallt

Zielzustand der Fldche/Zielbiotop:

-entfallt

Maf3nahmenbeschreibung/Herstellung:

Ziel der Maf3nahme ist Bereitstellung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir Fledermduse zur
kontinuierlichen Erfiillung der 6kologischen Funktion der betroffenen Lebensstétten im rdumlichen
Zusammenhang.

Nach Fertigstellung der im B-Plangebiet geplanten Larmschutzwand sind an dieser 12
Fledermauskdsten im oberen Bereich der Ldrmschutzwand anzubringen, davon 8 Spaltenkdsten mit
Funktion als Sommerquartier und 4 Spaltenk&sten mit Funktion als Ganzjahresquartier. Ein
Ganzjahresquartierkasten kann mit einem Sommerquartierskasten gruppiert werden. (Vorschlag in Abb.
22) Zwischen den Gruppen ist ein mdglichst grof3er Abstand zu wéhlen. Es wird empfohlen, die genauen
Standorte mit dem Umwelt- und Naturschutzamt abzustimmen.

Die Kdsten sind so anzubringen, dass sie nicht von der geplanten Begriinung der Larmschutzwand
liberwachsen werden.
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Begriindung zum B-Plan 3-53 Anlage 5.1
Maf3nahmenblatt artenschutzrechtliche Ersatzmaf3nahmen 006_A

Bei der Begriinung der Larmschutzwand bzw. bei der Pflege der Begriinung ist zur Absicherung der
dauerhaften Funktion der Kdsten darauf zu achten, dass die K&sten nicht mit der Zeit von der Vegetation
verdeckt werden.

Die Anbringung der Fledermauskdsten ist bei der Planung der Lédrmschutzwand zu beriicksichtigen und
durch eine Fachperson bzw. unter Kontrolle einer Fachperson durchzufiihren. Der Zeitpunkt der
Anbringung erfolgt mit der Errichtung der Larmschutzwand.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept bis zur Erreichung des Zielzustandes:

Fertigstellungspflege: -entfallt
Entwicklungspflege: - entfallt

Unterhaltungszeitraum nach & 15 Abs. 4 BNatSchG:

Unterhaltungspflege:

Die Quartierskdsten sind regelmdfig auf ihre Funktionsféhigkeit und eventuell vorhandene Schéden zu
tiberpriifen und bei Bedarf zu ersetzen. Die Quartiersk&sten dirfen nur gewartet/ersetzt werden, wenn
sich darin keine Tiere befinden. Fiir die Dauer von 25 Jahren.

Berichtspilichten nach § 17 Abs. 7 BNatSchG:

Intervall bis zum Erreichen des Zielzustandes: - entfallt

Intervall Unterhaltungspflege: jahrlich

Zeitpunkt der Durchfiihrung der Mafinahme: Maf3nahmenumfang:
] vor Baubeginn ] wéhrend der Bauzeit [ m?
] mit Baubeginn X nach Bauende [X] 12 Stk.

Eingriffs-Kompensations-Bilanz

Beeintréchtigung:

[] vermieden [] vermindert
] ausgeglichen X ausgeglichen i.V. mit Ma3nahmennr. 004-CEF [] nicht ausgleichbar
[] ersetzt [] ersetzt i.V. mit Ma3nahmennr. [] nicht ersetzbar

betroffene Grundfldche und rechtliche Sicherung

vorgesehene Regelung: derzeitiger Eigentiimer: kiinftiger Eigentiimer:

] Grunderwerb erforderlich X Land Berlin, Straf3en-und X Land Berlin, Straf3en-und

[] Nutzungséinderung/ Griinflachenamt Pankow Griinflachenamt Pankow
-beschrdnkung ] Dritte

[] Zustimmungserkldrung ist [] betroffene Flurstiicke und kiinftiger Unterhaltungstrdger:
einzuholen Eigentimer sind zu ermitteln | [X] SGA Pankow

X keine Grundeigentumsregelung
erforderlich
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Begriindung zum B-Plan 3-53 Anlage 5.1
Maf3nahmenblatt artenschutzrechtliche Ersatzmaf3nahmen 006_A

Lageplan/ Darstellung der Maf3nahme

Darstellung im Bebauungsplan 3-53

o Al
e
G

"‘I‘f"‘ i

a5

Abb. 1 Ausschnitt aus dem Entwurf des Bebauungsplans 3-53, Stand Februar 2024
mit Festsetzung der Larmschutzwand
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Begriindung zum B-Plan 3-53

Maf3nahmenblatt artenschutzrechtliche Ersatzmaf3inahmen

Anlage 5.1
006_A

(rote Balken)

Ldrmschutzwand im Plangebiet:

G

Abb. 1: geplante Larmschutzwand im Plangebiet: Vorschlag zur Anbringung von Fledermauskdsten

Fir den Plangeber:
Aufgestellt:

Berlin,

den 29. Februar 2024
BA Pankow von Berlin
Stadtentwicklungsamt

Fir die naturschutz-
fachliche Begleitung:

Berlin,

den 6. Mdarz 2024

BA Pankow von Berlin
Umwelt- und
Naturschutzamt

Fiir den
Vorhabentréager
Bestatigt:

Berlin,

den 6. Mdrz 2024

BA Pankow von Berlin
Straf3en- und
Grinflachenamt

Fir den
Grundstiickseigentimer/
Fachvermdogenstrager
Zugestimmt:

Berlin,

den 6. Mdrz 2024

BA Pankow von Berlin
StrafBen- und
Griinflachenamt

Klaus Risken

Amtsleiter

Dr. Maria Moorfeld
Amtsleiterin

Andreas Johnke
Amtsleiter

Andreas Johnke
Amtsleiter
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Begriindung zum B-Plan 3-53

Maf3nahmenblatt artenschutzrechtliche Ersatzmaf3inahmen

Anlage 5.1
004_CEF

Fir den Plangeber:
Aufgestellt:

Berlin,

den 29. Februar 2024
BA Pankow von Berlin
Stadtentwicklungsamt

Fir die naturschutz-
fachliche Begleitung:

Berlin,

den 7. Mai 2024

BA Pankow von Berlin
Umwelt- und
Naturschutzamt

Fir den Vorhabentréager
Bestatigt:

Berlin,

den 6. Mdrz 2024

BA Pankow von Berlin
Strafen- und
Griinflachenamt

Fiir den
Grundstiickseigentimer/
Fachvermogenstrager
Zugestimmt:

Berlin,

den 7. Juni 2024

BA Pankow von Berlin
Schul- und Sportamt

Klaus Risken
Amtsleiter

Dr. Maria Moorfeld
Amtsleiterin

Andreas Johnke
Amtsleiter

Ilka Wagnitz
Amtsleiterin
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Begriindung zum Bebauungsplan 3-53

5.2

188

Maf3inahmenbldtter fiir landschaftspflegerische Maf3nahmen

001-V
002-V
003-A
004-A
005-A

Erhalt der bestehenden Baumreihe

Reduzierung Laubengréflen sowie wasser- und luftdurchldssiger Wegeaufbau
Pflanzung /Erhalt von 8 hochstammigen Obstbdumen (Flachen d und e)
Dachbegriinung

Beidseitige Begriinung der Larmschutzwand



Begriindung zum B-Plan 3-53 Anlage 5.2
Maf3nahmenblatt landschaftspflegerische Ma3nahmen, 001-v

Maf3nahmenblatt Naturschutz

Bezeichnung des Vorhabens: Maf3nahme Nr.: 001-V

Bebauungsplan 3-53 (KGA Hansastrafle)
Entwicklung einer Kleingartenanlage nach dem BKleingG am

Maf3nahmenplan Blatt Nr.:

Standort Hansastraf3e 173 V  Vermeidungsmafinahme
Lage der Mafinahme: Textfestsetzung 9
Erhalt der bestehenden

Hansastrafle 173, 13086 Berlin

geplante offentliche Verkehrsflache Baumreihe
Erhalt der Baumreihe (25 grof3kronige Laubb&ume)

Gemarkung: Flur: Flurstiick: Fldchengrofie:
WeiBensee (0545) 253 55, 64 anteilig 25 Bdume
Konflikt/Beeintrachtigung

Konfliktbeschreibung: Eingriffsumfang:
bau-/ anlage-/ befriebsbedingte Beeintréichtigungen 25 Bdume
beeintréchtigtes Schutzgut:

X Biotope/Flora ] Fauna [] Boden

[] Wasser ] Klima/Luft X Landschaftsbild

Maf3nahme:

Ausgangszustand der Fléche/Ausgangsbiotop:

Gemaf Biotopkartierung (08/ 2019) Biotoptyp 1714251 - Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen,
dltere Bestande (alter 10 Jahre), einseitig begleitet durch einen mehrschichtigen Gehélzbestand

Baumarten: A. platanoides, A. negundo
Unterpflanzung: Spirae spec., Rosa spec., Berberis spec.

Zielzustand der Fldche/Zielbiotop:

Ergdnzung der bestehenden Baumreihe und Erhalt einer Baumreihe aus mind. 25 Laubb&umen.

Maf3snahmenbeschreibung/Herstellung:

Im Bereich der Hansastraf3e wird unter Einbeziehung der vorhandenen Laubbdume eine Baumreihe mit
mindestens 25 grof3kronigen Laubbdumen erhalten, bei Abgang nachgepflanzt Die Auswahl erfolgt in
Abstimmung mit dem Umwelt- und Naturschutzamt.

Wahrend der Bauzeit werden die Bdume mit einem Baumschutz versehen und die Einhaltung der
Schutzmaf3inahmen durch eine Skologische Baubegleitung iberwacht.

Fertigstellungspflege:

nur bei Nachpflanzung von B&umen, Dauer 1 Jahr

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept bis zur Erreichung des Zielzustandes:

Die Entwicklungspflege schlief3t an die Fertigstellungspflege an und bis zur Herstellung eines
funktionsfdhigen Zustands. Entsprechend ,,Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von
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Begriindung zum B-Plan 3-53
Maf3nahmenblatt landschaftspflegerische Ma3nahmen,

Anlage 5.2
001-Vv

Entwicklungspflege

B&ume: nur bei Nachpflanzung von Bdumen, Dauer 3 Jahre

Eingriffen” ist der Zielzustand fiir Bdume nach wenigstens 21 Jahren erreicht. Die Unterhaltungspflege
schliet entsprechend bis zum Ende der Pflegeverpflichtung von 25 Jahren an.

Unterhaltungszeitraum nach § 15 Abs. 4 BNatSchG:

Unterhaltungspflege

nur bei Nachpflanzung von B&umen
B&ume: Dauer 21 Jahre

(inkl. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege) sichergestellt.

Nach Erreichung des Zielzustandes wird die jahrliche Pflege fiir die Gesamtdauer von mind. 25 Jahren

Berichtspilichten nach § 17 Abs. 7 BNatSchG:

Intervall bis zum Erreichen des Zielzustands:

2. Bericht Fertigstellungspflege
3. Bericht Entwicklungspflege jghrlich

Kontrolle und Dokumentation:

alle 5 Jahre

Dokumentation)

1. Anzeige nach Herstellung der Pflanzung & Bericht Zustandsermittlung

Kontrolle vor Ort durch UmNat mit SGA nach Fertigstellungs- und Entwicklungspflege und bei Bedarf
Bericht nach Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (Protokoll vom Abnahmetermin, z.B. GRIS-

Zeitpunkt der Durchfilhrung der Mafinahme:

X vor Baubeginn X] wéhrend der Bauzeit
] mit Baubeginn X] nach Bauende

Maf3snahmenumfang:

[] wie Eingriffsumfang
X] 25 Baume

Eingriffs-Kompensations-Bilanz

Beeintréchtigung:

[X] vermieden [] vermindert
[] ausgeglichen [] ausgeglichen i.V. mit MaBnahmennr.
[] ersetzt [] ersetzt i.V. mit Maf3nahmennr.

[ nicht ausgleichbar
] nicht ersetzbar

betroffene Grundfldche und rechtliche Sicherung

kiinftiger Eigentiimer:

X Land Berlin; Straf3en und
Griinflachenamt Pankow

kiinftiger Unterhaltungstrdger:

vorgesehene Regelung: derzeitiger Eigentiimer:
[] Grunderwerb erforderlich [X] Land Berlin; Strafien- und
] Nutzungsdnderung/- Griinfldchenamt Pankow
beschrdnkung [] Dritte
[] Zustimmungserklérung ist ] betroffene Flurstiicke und
einzuholen Eigentiimer sind zu ermitteln
X keine
Grundeigentumsregelung
erforderlich

X Straf3en- und Griinfléchenamt
Berlin Pankow
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Begriindung zum B-Plan 3-53 Anlage 5.2
Mafinahmenblatt landschaftspflegerische Maf3inahmen, 001-v

Lageplan/ Darstellung der Maf3nahme

Darstellung im B-Plan 3-53

Abb. 1: Auszug aus B-Plan-Entwurf, Stand Februar 2024

Textfestsetzung 9:

Auf der offentlichen Straflenverkehrsflache ist im Bereich der Hansastrafle entlang der 6ffentlichen
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz unter Einbeziehung der
vorhandenen Laubbdume eine Baumreihe mit mindestens 25 grof3kronigen Laubbdumen zu pflanzen
oder zu erhalten. Die zu pflanzenden Laubb&ume miissen einen Stammumfang von mindestens 20 cm
aufweisen. Die Laubbdume sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Darstellung der Freianlagenplanung

Abb. 2: Flache fir die zu erhaltene Baumreihe
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Begriindung zum B-Plan 3-53

Anlage 5.2

Maf3nahmenblatt landschaftspflegerische Ma3nahmen, 001-v
Fir den Plangeber: Fiir die naturschutz- Fir den Vorhabentréger  [Fiir den
Aufgestellt: fachliche Begleitung: Bestatigt: Grundstlickseigentimer/
Fachvermdogenstrager
Zugestimmt:
Berlin, Berlin, Berlin, Berlin,

den 29. Februar 2024
BA Pankow von Berlin
Stadtentwicklungsamt

den 6. Mdrz 2024

BA Pankow von Berlin
Umwelt- und
Naturschutzamt

den 6. Mdrz 2024

BA Pankow von Berlin
Strafen- und
Griinflachenamt

den 6. Mdrz 2024

BA Pankow von Berlin
Strafen- und
Griinflachenamt

Klaus Risken
Amtsleiter

Dr. Maria Moorfeld
Amtsleiterin

Andreas Johnke
Amtsleiter

Andreas Johnke
Amtsleiter
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Begriindung zum B-Plan 3-53 Anlage 5.2
Maf3nahmenblatt landschaftspflegerische Ma3nahmen, 002-v

Maf3nahmenblatt Naturschutz

Bezeichnung des Vorhabens: Mafinahme Nr.: 002-V

Bebauungsplan 3-53 (KGA Hansastrafle) MaBnahmenplan Blatt Nr.:

V' Vermeidungs-/Minderungsmaf3nahme

Lage der Maf3nahme: TF 1 Reduzierung der maximal

o o o 2
Hansastraf3e 173, Griinfldche mit der Zweckbestimmung zuldissigen Laubengrdfie auf 20m

,Private Dauerkleingdrten TF 8 wasser- und luftdurchldssiger
Wegeaufbau

Gemarkung: Flur: Flurstiick: Flachengrofie:

Weiflensee (0545) 253 55 anteilig Beschrdankung der maximal zuldssigen

Versiegelung durch Lauben auf 1.040 m?

Konflikt/Beeintrdchtigung

Konfliktbeschreibung: Eingriffsumfang:

bau-/ anlagebedingte Beeintréichtigungen
7 g gung Flache ohne textliche Beschrdnkung

beeintrdchtigtes Schutzgut: 1.248 m?
X] Biotope/Flora ] Fauna X Boden

XI Wasser ] Klima/Luft ] Landschaftsbild
Mafinahme:

Ausgangszustand der Flache/Ausgangsbiotop:

(s. Biotopkartierung) hélftig unversiegelte Ruderalflachen / und ehem. Grabeland.

Bestandsversiegelung durch Lauben und Wegefléchen in einem Umfang von 1.490 m?
(Bestandsversiegelung bei Einleitung des B-Planverfahrens)

Zielzustand der Fldache/Zielbiotop:

Gering versiegelte, struktur- und artenreiche Kleingartenflachen

Maf3nahmenbeschreibung/Herstellung:

Bodensanierung, ErschlieBung und Herstellung der Wege in Wasser- und luftdurchldssigem Aufbau erfolgt
durch das SGA, ebenso wie das Bepflanzen der Gemeinschaftsflachen a, b mit Laubgehélzen und d und
e mit hochstdmmigen Obstb&umen und die Erstbegriinung der Rasenfldchen mit zertifiziertem Saatgut.

Die Lauben und Wege innerhalb der Parzellen sind nicht Bestandteil des 6ffentlichen Vorhabens. Die
Weitergabe der Verpflichtung, das Nutzungskonzept mit den an die Parzellengréfie gestaffelten Lauben
bis maximal 20 m? gegeniiber den Einzelpdchtern durchzusetzen, erfolgt durch den
Zwischenpachtvertrag.

Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers

Okologische Bewirtschaftung, bzw. Nutzung Niederschlagswasser
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Begriindung zum B-Plan 3-53 Anlage 5.2
Maf3nahmenblatt landschaftspflegerische Ma3nahmen, 002-v

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept bis zur Erreichung des Zielzustandes:

Fertigstellungspflege / Entwicklungspflege: entfallt

Unterhaltungszeitraum nach § 15 Abs. 4 BNatSchG:

Unterhaltungspflege: entfallt

Berichtspflichten nach § 17 Abs. 7 BNatSchG:

Der Bezirksverband wird im Zwischenpachtvertrag verpflichtet, dem Verpéchter die Errichtung der Lauben
auf den Parzellen anzuzeigen

Zeitpunkt der Durchfiihrung der Maf3nahme: Maf3nahmenumfang:
] vor Baubeginn [] wéhrend der Bauzeit [] wie Eingriffsumfang
] mit Baubeginn Xl nach Bauende O m2

Eingriffs-Kompensations-Bilanz

Beeintrdchtigung:

[] vermieden X] vermindert
[] ausgeglichen [] ausgeglichen i.V. mit MaBBnahmennr. [ nicht ausgleichbar
[] ersetzt [] ersetzt i.V. mit MaB3nahmennr. ] nicht ersetzbar
betroffene Grundfldche und rechtliche Sicherung
vorgesehene Regelung: derzeitiger Eigentiimer: kiinftiger Eigentiimer:
[] Grunderwerb erforderlich [XILand Berlin; Straf3en- | - Land Berlin; Straf3en- und
[X] Nutzungsénderung/- und Griinflachenamt Griinflachenamt
beschrdnkung ] Dritte
[] Zustimmungserklarung ist [ betroffene Flurstiicke | kiinffiger Unterhaltungstréiger:
einzuholen und. . . - Pdchter der KGA Hansastrafle
] keine Grundeigentumsregelung Eigentiimer sind zu
erforderlich ermitteln

Lageplan/ Darstellung der Ma3nahme

Textfestsetzung im Entwurf des Bebauungsplans 3-53 Stand Februar 2024

1. Auf der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Private Dauerkleingdrten sind nur eingeschossige
Lauben zul@ssig. Deren Grundflachen einschliefllich der Zweckbestimmung dienender Nebenanlagen
und iiberdachtem Freisitz diirfen eine Gréf3e von 20 m? nicht liberschreiten.

8. Auf der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Private Dauerkleingérten ist eine Befestigung von
Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser- und
Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.
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Anlage 5.2
002-v

Begriindung zum B-Plan 3-53
Maf3nahmenblatt landschaftspflegerische Ma3nahmen,

Darstellung der Mafinahme

Parzelleniibersichtsplan: Gesamtfldche 9.131 m? Kleingartenfldche mit 52 Parzellen

L TYP |

FLACHE I

LAUBE

ANZAHL

kleine Parzelle

mittlere Parzelle

groRe Parzelle

150-165 m2

175-200 m?

> 210 m?

Die Umsetzung wird durch Regelungen im Pachtvertrag gesichert.

Fiir den Plangeber:
Aufgestellt:

Berlin,

den 29. Februar 2024
BA Pankow von Berlin
Stadtentwicklungsamt
Stadtplanung

Fir die naturschutz-
fachliche Begleitung:

Berlin,

den 6. Mdrz 2024

BA Pankow von Berlin
Umwelt- und
Naturschutzamt

Fiir den Vorhabentrédger
Bestdtigt:

Berlin,

den 6. Mdrz 2024

BA Pankow von Berlin
Straf3en- und
Grinflachenamt

Fir den Grundstiicks-
eigentiimer/
Fachvermdgenstrager
Zugestimmt:

Berlin,

den 6. Mdrz 2024

BA Pankow von Berlin
Strafen- und
Griinflachenamt

KlausRisken

Amtsleiter

Dr.MariaMoorfeld
Amtsleiterin

AndreasJohnke
Amtsleiter

AndreasJohnke
Amtsleiter
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Begriindung zum B-Plan 3-53 Anlage 5.2
Maf3nahmenblatt landschaftspflegerische Mafinahmen 003-A

Maf3nahmenblatt Naturschutz

Bezeichnung des Vorhabens: Maf3nahme Nr.: 003-A

Bebauungsplan 3-53 (KGA Hansastrafle)
Entwicklung einer Kleingartenanlage nach dem BKleingG am Standort
Hansastrafle 173

Maf3nahmenplan Blatt Nr.:
Freianlagenplan kga_4 GP-01

A Ausgleichsmaf3nahme

Textfestsetzung 6

Lage der Mafinahme:
Pflanzung / Erhalt von 5

Hansastrafle 173, 13086 Berlin hochstéimmigen Obstb&umen

Flache fiir ,,Private Dauerkleingdrten
Textfestsetzung 7

Flachen d und e mit Bindung zum Anpflanzen

Pflanzung / Erhalt von 3
(8 hochstémmige Obstb&ume) hochstdmmigen Obstbdumen
Gemarkung: Flur: Flurstiick: Flachengrofle:
Weilensee (0545) 253 55 559 m? (anteilig)
Konflikt/Beeintrachtigung
Konfliktbeschreibung: Eingriffsumfang:
baubedingte Beeintrdchtigungen 6.000 m?/ ca. 80 Obstb&ume

beeintréchtigtes Schutzgut:

X Biotope/Flora X Fauna [] Boden
[] Wasser ] Klima/Luft ] Landschaftsbild
Maf3nahme:

Ausgangszustand der Fléche/Ausgangsbiotop:

Gemdf3 Biotopkartierung (08/ 2019) Biotoptyp 101511 - alte Kleingdrten (> 30 Jahre alt) mit
Obstb&umen

Obstbdume vorhanden, aber Schwerpunkt der kleingdrtnerischen Nutzung bei einem Grof3teil der Garten
war die Kultivierung von Gemiise.

Zielzustand der Fldche/Zielbiotop:

Gemeinschaftsfléche:
Bliitenreiche Ansaatwiese Biotoptyp 051133 mit Obstbaumgruppe Biotoptyp 07176

Mafinahmenbeschreibung/ Herstellung:

Gemaf B-Plan 3-53 wird die Teilfladche d mit mind. 5, die Teilfladche e mit mind. 3 hochstémmigen
Obstb&umen (Malus, Prunus) mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm bepflanzt. Zudem erfolgt
eine Wiesenansaat mit standortgerechtem autochthonem Saatgut (Ursprungsgebiet 22) entsprechend
§ 40 BNatSchG in Abstimmung mit dem Umwelt- und Naturschutzamt Pankow von Berlin.

Auf der Teilflache d werden die drei vorhandenen Obstgehdlze durch 2 Obstbdume ergénzt.

Auf der Teilfléche e werden 3 Obstbdume gepflanzt.
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Begriindung zum B-Plan 3-53 Anlage 5.2
Maf3nahmenblatt landschaftspflegerische Mafinahmen 003-A

Die Pflanzung inkl. Mulchen und Diingen erfolgt nach Abschluss der Wiederherstellung der Béschung inkl.
Bodensanierung, bevorzugt im Herbst mit anschlieflender 1-jGhriger Fertigstellungspflege nach DIN
18916 unter Beriicksichtigung der Anforderungen an Obstgehdlze.

Fertigstellungspflege

Obstbdume: 1 Jahr
Wiesenflachen: 1 Jahr

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept bis zur Erreichung des Zielzustandes:

Die Entwicklungspflege schlief3t an die Fertigstellungspflege an und erfolgt gemdf3 DIN 18919 bis zur
Herstellung eines funktionsfdhigen Zustands. Entsprechend ,,Berliner Leitfaden zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen® ist der Zielzustand fiir Bdume nach wenigstens 21 Jahren. Die
Unterhaltungspflege schlief3t entsprechend bis zum Ende der Pflegeverpflichtung von 25 Jahren an.

Fir die Pflege der Wiesenfldchen bis zur Erreichung des Zielzustands werden 5 Jahre ab erstmaliger
Ansaat kalkuliert.

Entwicklungspflege

Bdume: 20 Jahre
Wiesenflachen: 4 Jahre

Unterhaltungszeitraum nach & 15 Abs. 4 BNatSchG:

Unterhaltungspflege

Bdume: 4 Jahre
Wiesenflachen: 20 Jahre

Berichtspflichten nach § 17 Abs. 7 BNatSchG:

Intervall bis zum Erreichen des Zielzustandes/ Nachweis Erreichen des Zielbiotoptyps:

1. Anzeige nach Herstellung der Pflanzung & Bericht Zustandsermittlung
2. Bericht Fertigstellungspflege
3. Bericht Entwicklungspflege: j&hrlich

Intervall Unterhaltungspflege:

Kontrolle und Dokumentation: alle 5 Jahre

Kontrolle und Dokumentation:
Kontrolle vor Ort durch UmNat mit SGA nach Fertigstellungs- und Entwicklungspflege und bei Bedarf

Bericht nach Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (Protokoll vom Abnahmetermin, z.B. GRIS-
Dokumentation)

Zeitpunkt der Durchfiihrung der Mafinahme: MafBnahmenumfang:

[] vor Baubeginn X wéhrend der Bauzeit [] wie Eingriffsumfang

] mit Baubeginn X nach Bauende (spdtestens 1 | [X] 559 m? Wiesenansaat inkl. 8
Jahr nach Fertigstellung der KGA) Obstbdume
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Begriindung zum B-Plan 3-53

Mafinahmenblatt landschaftspflegerische Mafinahmen

Anlage 5.2
003-A

Eingriffs-Kompensations-Bilanz

Beeintrdchtigung:

[] vermieden [] vermindert

[Jausgeglichen X] ausgeglichen i.V. mit 9.119 m?
Dauerkleingdrten

[] ersetzt [] ersetzt i.V. mit Ma3nahmennr.

] nicht ausgleichbar

] nicht ersetzbar

betroffene Grundfldche und rechtliche Sicherung

vorgesehene Regelung:

[] Grunderwerb erforderlich

] Nutzungsdnderung/-
beschrdnkung

] Zustimmungserklarung ist
einzuholen

X keine Grundeigentumsregelung
erforderlich

derzeitiger Eigentiimer:

X Land Berlin; Straf3en- und
Griinflachenamt Pankow

] Dritte

[] betroffene Flurstiicke und
Eigentiimer sind zu ermitteln

kiinftiger Eigentiimer:

X] Land Berlin; Straf3en- und
Griinfléchenamt Pankow

kiinftiger Unterhaltungstrdger:

X Straflen- und Griinfléchenamt
Pankow

Lageplan/ Darstellung der Maflnahme

Auszug aus dem Entwurf des B-Plans 3-53, Stand Februar 2024

Abb. 1: Darstellung im B-Planentwurf mit textlichen Festsetzungen:

6. Auf der Flache d mit Bindung zum Anpflanzen sind mindestens 5 hochstdmmige Obstb&ume mit einem
Stammumfang von mindestens 14 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Obstbdume sind die vorhandenen Obstbdume anzurechnen.

7: Auf der Flache e mit Bindung zum Anpflanzen sind mindestens 3 hochstémmige Obstbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 14 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Obstbdume sind die vorhandenen Obstbdume anzurechnen.
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Begriindung zum B-Plan 3-53

Mafinahmenblatt landschaftspflegerische Mafinahmen

Anlage 5.2
003-A

Darstellung der Freianlagenplanung

Abb. 2: Fldchen fiir die Pflanzung von Obstb&umen und Wiesenansaat

Fiir den Plangeber:
Aufgestellt:

Berlin,

den 29. Februar 2024
BA Pankow von Berlin
Stadtentwicklungsamt

Fir die naturschutz-
fachliche Begleitung:

Berlin,

den 06.03.2024

BA Pankow von Berlin
Umwelt- und
Naturschutzamt

Fiir den Vorhabentrager
Bestdatigt:

Berlin,

den 06.03.2024

BA Pankow von Berlin
Straf3en- und
Griinflachenamt

Fir den
Grundstlickseigentimer/
Fachvermdgenstrager
Zugestimmt:

Berlin,

den 06.03.2024

BA Pankow von Berlin
Straf3en- und
Griinflachenamt

KlausRisken
Amtsleiter

Dr.MariaMoorfeld
Amtsleiterin

AndreasJohnke
Amtsleiter

AndreasJohnke
Amtsleiter
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Begriindung zum B-Plan 3-53 Anlage 5.2
Maf3nahmenblatt landschaftspflegerische Mafinahmen 004-A

Maf3nahmenblatt Naturschutz

Bezeichnung des Vorhabens: Maf3nahme Nr.: 004-A

Bebauungsplan 3-53 (KGA Hansastrafle)
Entwicklung einer Kleingartenanlage nach dem BKleingG am

Maf3nahmenplan Blatt Nr.:

Standort Hansastrafle 173 A AusgleichsmafBBnahme
Lage der Mafinahme: Textfestsetzung 2
Dachbegriinung

Hansastrafle 173, 13086 Berlin
Fléche fir Private Dauerkleingarten A-B-C-D-E-F-A

Gemarkung: Flur: Flurstiick: Flachengréfle:

Weiflensee (0545) 253 55 140 m? (anteilig)
Konflikt/Beeintrachtigung

Konfliktbeschreibung: Eingriffsumfang:

bau Beeintrdchtigungen Versiegelung durch Vereinshaus
beeintrdchtigtes Schutzgut: maximal 200 m* Grundfldche
X Biotope/Flora ] Fauna [X] Boden

X] Wasser ] Klima/Luft ] Landschaftsbild

Maf3nahme:

Ausgangszustand der Fléche/Ausgangsbiotop:

Gemaf Biotopkartierung (08/ 2019) Biotoptyp 05160 Zierrasen/Scherrasen (6ffentliche Griinanlage)

Zielzustand der Flache/Zielbiotop:
Bebaute Fldche Vereinsheim 70 % Dachbegriinung (mindestens 10 cm Substratschicht)

Maf3snahmenbeschreibung/Herstellung:

Gemdf Festsetzung im B-Plan 3-53 sind mindestens 70 % der Dachfldche des Vereinshauses extensiv
zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss bis zu 10 cm betragen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Die Auswahl des Saatguts (gebietseigenes Saatgut) erfolgt bei Errichtung des Gebd&udes in Abstimmung
mit dem Umwelt- und Naturschutzamt Pankow von Berlin

Fertigstellungspflege

Dachbegriinung: 1 Jahr

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept bis zur Erreichung des Zielzustandes:

Entwicklungspflege

Dachbegriinung: 2 Jahre

Unterhaltungszeitraum nach & 15 Abs. 4 BNatSchG:

Unterhaltungspflege
Dachbegriinung: 22 Jahre
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Begriindung zum B-Plan 3-53
Maf3nahmenblatt landschaftspflegerische Mafinahmen

Berichtspilichten nach § 17 Abs. 7 BNatSchG:

Intervall bis zum Erreichen des Zielzustands:

1.Anzeige nach Herstellung der Pflanzung & Bericht Zustandsermittlung
2. Bericht Fertigstellungspflege
3. Bericht Entwicklungspflege jahrlich

Kontrolle und Dokumentation:

alle 5 Jahre
Kontrolle vor Ort durch UmNat mit SGA nach Fertigstellungs- und Entwicklungspflege und bei Bedarf

Bericht nach Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (Protokoll vom Abnahmetermin, z.B. GRIS-
Dokumentation)

Zeitpunkt der Durchfilhrung der Mafinahme: Maf3snahmenumfang:
[X] wahrend der Bauzeit

] nach Bauende

[] wie Eingriffsumfang
X max. 140 m?.

] vor Baubeginn
] mit Baubeginn

Eingriffs-Kompensations-Bilanz

Beeintrachtigung:

X] vermindert
] ausgeglichen i.V. mit MaBnahmennr.
[] ersetzt i.V. mit Ma3nahmennr.

[] vermieden
] nicht ausgleichbar
[] nicht ersetzbar

] ausgeglichen
[] ersetzt

betroffene Grundfldche und rechtliche Sicherung

vorgesehene Regelung:
[] Grunderwerb erforderlich
X] Nutzungsanderung/-

beschrankung

[] Zustimmungserkldrung ist
einzuholen

X keine Grundeigentumsregelung
erforderlich

derzeitiger Eigentimer:

X Land Berlin; Straf3en- und
Griinflachenamt Pankow

[] Dritte

[] betroffene Flurstiicke und
Eigentiimer sind zu ermitteln

kiinftiger Eigentimer:

X Land Berlin; Straf3en- und
Griinflachenamt Pankow

kiinftiger Unterhaltungstréger:

X Straf3en- und
Griinfléchenamt Pankow
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Begriindung zum B-Plan 3-53 Anlage 5.2
Mafinahmenblatt landschaftspflegerische Mafinahmen 004-A

Lageplan/ Darstellung der Maf3nahme

Auszug aus dem Entwurf des B-Plans 3-53, Stand Februar 2024

Abb. 1: Darstellung im Bebauungsplanentwurf 3-53 mit Textfestsetzung
Textfestsetzung 2:

Auf der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Private Dauerkleingérten” kann innerhalb der Flache A-B-
C-D-E-F-A ein eingeschossiges Vereinshaus, dessen Grundfldche 200 m? nicht {iberschreitet und mit der
Zweckbestimmung im Einklang steht, zugelassen werden. Es sind mindestens 70 % der Dachfldchen
extensiv zu begriinen; dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen und Belichtungsfléchen. Der durchwurzel-
bare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.
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Begriindung zum B-Plan 3-53

Maf3nahmenblatt landschaftspflegerische Mafinahmen

Anlage 5.2
004-A

Darstellung der Freianlagenplanung
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Abb. 2: Baufeld fiir die Einordnung des Vereinshauses.

Fir den Plangeber:
Aufgestellt:

Berlin,

den 29. Februar 2024
BA Pankow von Berlin
Stadtentwicklungsamt

Fir die naturschutz-
fachliche Begleitung:

Berlin,

den 6. Mdrz 2024

BA Pankow von Berlin
Umwelt- und
Naturschutzamt

Fir den Vorhabentréager
Bestatigt:

Berlin,

den 6. Mdarz 2024

BA Pankow von Berlin
Straf3en- und
Grinflachenamt

Fiir den
Grundstiickseigentimer/
Fachvermogenstrager
Zugestimmt:

Berlin,

den 6. Mdrz 2024

BA Pankow von Berlin
Straf3en- und
Grinflachenamt

Klaus Risken
Amtsleiter

Dr. Maria Moorfeld
Amtsleiterin

Andreas Johnke
Amtsleiter

Andreas Johnke
Amtsleiter
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Begriindung zum B-Plan 3-53 Anlage 5.2
Maf3nahmenblatt landschaftspflegerische Mafinahmen 005-A
Mafinahmenblatt Naturschutz

Bezeichnung des Vorhabens: Maf3nahme Nr.: 005-A
Bebauungsplan 3-53 (KGA Hansastrafle) MaBnahmenplan Blatt Nr.:
Entwicklung einer Kleingartenanlage nach dem BKleingG am G/A Gestaltungs- und
Standort Hansastrafle 173 .
Ausgleichsmaf3inahme
Lage der Mafinahme: Textfestsetzung 4
Hansastraf3e 173, 13086 Berlin Beidseitige Begriinung der

Flache fiir ,,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz“ Errichtung einer Larmschutzwand
beidseitig begriinten Lédrmschutzwand

Gemarkung: Flur: Flurstiick: Fldchengrofle:
Wei3ensee (0545) 253 55 anteilig
Konflikt/Beeintrachtigung

Koniliktbeschreibung: Eingriffsumfang:
baubedingte Beeintrdchtigungen Flache: 622 m?
beeintrdchtigtes Schutzgut:

X Biotope/Flora ] Fauna [] Boden

] Wasser X Klima/Luft X Landschaftsbild

Mafinahme:

Ausgangszustand der Fléche/Ausgangsbiotop:

und 101511 alte Kleingdrten (> 30 Jahre alt) mit Obstbdumen

Zusammensetzung der Vegetation

Gemdiise

sowie Rumex acefosa

Gemaf Biotopkartierung (08/ 2019) Biotoptyp 05160 Zierrasen/Scherrasen (6ffentliche Griinanlage)

Kleingartenanlage: zwar mit Obstbdumen, aber Grofiteil der Garten vorwiegend Kultivierung von

offentliche Griinanlage: vorwiegend aus verschiedenen Grdsern der Gattung Poa, Taraxacum spec.

Zielzustand der Fldche/Zielbiotop:

aus Schotterrasen

Errichtung einer beidseitig begriinten Larmschutzwand mit beidseitig verlaufenden Unterhaltungsweg

Maf3nahmenbeschreibung/Herstellung:

und beidseitig begriint.

Pankow.

Fertigstellungspflege:
Dauer 1 Jahr

Die Larmschutzwand wird als gestiitzter Erdwall ohne Tiefgriindung auf einer RC-Tragschicht errichtet

Die Begriinung der Larmschutzwand erfolgt in Abstimmung mit dem Umwelt- und Naturschutzamt
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Begriindung zum B-Plan 3-53 Anlage 5.2
Maf3nahmenblatt landschaftspflegerische Mafinahmen 005-A

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept bis zur Erreichung des Zielzustandes:

Entwicklungspflege:
Dauer 3 Jahre

Unterhaltungszeitraum nach & 15 Abs. 4 BNatSchG:

Unterhalfungspflege:
Dauer 21 Jahre

Nach Erreichung des Zielzustandes wird die jahrliche Pflege fiir die Gesamtdauer von mind. 25 Jahren
(inkl. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege) sichergestellt.

Berichtspflichten nach § 17 Abs. 7 BNatSchG:

Intervall bis zum Erreichen des Zielzustands:

1. Anzeige nach Herstellung der Pflanzung & Bericht Zustandsermittlung
2. Bericht Fertigstellungspflege
3. Bericht Entwicklungspflege jahrlich

Konftrolle und Dokumentation:

alle 5 Jahre
Kontrolle vor Ort durch UmNat mit SGA nach Fertigstellungs- und Entwicklungspflege und bei Bedarf

Bericht nach Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (Protokoll vom Abnahmetermin, z.B. GRIS-
Dokumentation)

Zeitpunkt der Durchfiihrung der Mafinahme: Mafinahmenumfang:
[] vor Baubeginn X wéhrend der Bauzeit [] wie Eingriffsumfang
] mit Baubeginn ] nach Bauende X] 2.080 m? (Vertikalbegriinung)

Eingriffs-Kompensations-Bilanz

Beeintrdchtigung:

[] vermieden ] vermindert
X ausgeglichen [] ausgeglichen i.V. mit MaBnahmennr. [ nicht ausgleichbar
[] ersetzt [] ersetzt i.V. mit Ma3nahmennr. [] nicht ersetzbar

betroffene Grundfldche und rechtliche Sicherung

vorgesehene Regelung: derzeitiger Eigentiimer: kiinftiger Eigentiimer:

[] Grunderwerb erforderlich X Land Berlin; Straf3en- und X Land Berlin; Straf3en- und

[] Nutzungsénderung/- Griinflachenamt Pankow Griinflachenamt Pankow

beschrankung [] Dritte

] Zustimmungserklarung ist ] betroffene Flurstiicke und kiinftiger Unterhaltungstréger:
einzuholen Eigentiimer sind zu ermitteln D] StrafBen- und

X keine Grundeigentumsregelung Criinfléchenamt Pankow

erforderlich
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Begriindung zum B-Plan 3-53 Anlage 5.2
Mafinahmenblatt landschaftspflegerische Mafinahmen 005-A

Lageplan/ Darstellung der Maf3nahme

Darstellung im B-Plan 3-53

Denkmalbereich
Gesamtaniage

Abb. 1: Auszug aus dem B-Plan-Entwurf 3-53, Stand Februar 2024
Textfestsetzung 4:

Innerhalb der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen Lérm mit den Bezeichnungen ,,LS1“ und
»,LS2“ ist jeweils eine durchgehende Ldrmschutzwand mit einer Héhe der Oberkante von mindestens
4,0 m lUber den bestehenden Gehwegen zu errichten und beidseitig mit selbstklimmenden, rankenden
oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

Die Larmschutzwand muss eine Schalldémmung DLR von mindestens 25 dB aufweisen und ist
straf3enseitig hoch schallabsorbierend mit einer Schallabsorption DLa von mindestens 20 dB
auszufiihren.
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Maf3nahmenblatt landschaftspflegerische Mafinahmen

Anlage 5.2
005-A

Darstellung der Freianlagenplanung

P

Abb. 2: Flache fiir beidseitig begriinte Larmschutzwand

Fiir den Plangeber:
Aufgestellt:

Berlin,

den 29. Februar 2024
BA Pankow von Berlin
Stadtentwicklungsamt

Fir die naturschutz-
fachliche Begleitung:

Berlin,

den 6. Mdrz 2024

BA Pankow von Berlin
Umwelt- und
Naturschutzamt

Fiir den Vorhabentrager
Bestdatigt:

Berlin,

den 6. Marz 2024

BA Pankow von Berlin
StrafBen- und
Griinflachenamt

Fir den
Grundstiickseigentiimer/
Fachvermdgenstrager
Zugestimmt:

Berlin,

den 6. Mdrz 2024

BA Pankow von Berlin
StrafBen- und
Griinflachenamt

Klaus Risken
Amtsleiter

Dr. Maria Moorfeld
Amtsleiterin

Andreas Johnke
Amtsleiter

Andreas Johnke
Amtsleiter
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