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Textliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5
der Baunutzungsverordnung (Tankstellen) nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans.

2. Im Mischgebiet sind die nach §6 Abs.2 Nr.7 und 8 der Baunutzungs-
verordnung allgemein zuldssigen Anlagen (Tankstellen, Vergnligungs-
statten) nicht zuldssig. Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs.3 der
Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Ver-
gniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

3. Fur die baulichen Anlagen entlang der Neukirchstrafle und der lduna-
straBe ist eine Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone und Erker
bis maximal je 3,5 m Lange und 1,5 m Tiefe oberhalb des 1.Voll-
geschosses bis zu einer Gesamtlange von maximal 30 vom Hundert der
Gebdudelange ausnahmsweise zuldssig.

4. Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstulicksflachen sowie innerhalb der Flache a-b-c-d-
e-f-g-a zuldssig.

5. Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie innerhalb der mit Ga 3
bezeichneten Flache fiur Garagen zuladssig. Zufahrten fir die mit Ga 3
bezeichnete Flache fiir Garagen sind nur innerhalb der Flache a-b-c-d-a
zulassig.

6. Im allgemeinen Wohngebiet sind entlang der offentlichen StraRen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung
mit Ausnahme von Einfriedungen zwischen der vorderen Baugrenze
und der Strallenbegrenzungslinie unzuldssig.

7. Im allgemeinen Wohngebiet sind entlang der Idunastrae sowie der
NeukirchstraBe Ein- und Ausfahrten unzuldssig. Dies gilt nicht fir
Feuerwehrzufahrten.

8. Im Mischgebiet sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
der Baunutzungsverordnung mit Ausnahme von Einfriedungen unzu-
lassig.

9. Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen nur in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzulassig. Dies gilt nicht fir Zufahrten.

10.Im allgemeinen Wohngebiet sind ebenerdige Stellplatzflachen durch
Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je finf Stellplatze ist ein
standortgerechter gebietstypischer Laubbaum mit einem Mindest-
stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und zu erhalten. Dabei sind
Baumscheiben in einer GroRe von mindestens 4,5 m? herzustellen,
deren Breite 2,0 m nicht unterschreiten darf.
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11.Innerhalb der privaten Verkehrsflaichen sind an den Grundsticks-
grenzen zu dem Ostlich angrenzenden Mischgebiet gelegene Stellplatze
auf einer Tiefe von mindestens 0,75 m durch eine mindestens 1,5m
hohe, immergriine und blickdichte Hecke oder andere Mallnahmen
gleicher Wirkung abzuschirmen.

12.Im allgemeinen Wohngebiet ist pro 500 m? Grundstlicksflaiche min-
destens ein Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm
zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden Bdaume sind die vorhandenen Bdume und die nach
textlicher Festsetzung Nr. 10 zu pflanzenden Baume einzurechnen.

13.Im Mischgebiet ist pro 1.000 m? Grundstiicksfliche mindestens ein
Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm zu pflanzen
und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume
sind die vorhandenen Baume einzurechnen.

14.In der Planstralle A sind mindestens 15 Laubbdume mit einem
Mindeststammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und zu erhalten.
Dabei sind Baumscheiben in einer GréRe von mindestens 6 m?
herzustellen.

15.Innerhalb der Flache h-i-j-k-h sind insgesamt mindestens 450 m?
Vegetationsflache anzulegen und zu erhalten. Die Anlage von Mulden
zur Versickerung des in der Planstrale A anfallenden Niederschlags-
wassers ist innerhalb der Vegetationsflaichen zuldssig und auf die
Vegetationsflache anzurechnen. Die Uber diese Festsetzung hinaus-
gehende Einteilung der StralRenverkehrsfliche der Planstrale A ist
nicht Gegenstand der Festsetzungen.

16.Das innerhalb der Planstralle A anfallende Niederschlagswasser ist
vollstandig durch Muldensysteme oder andere MaRnahmen gleicher
Wirkung in der PlanstralRe A zu versickern.

17.Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sowie innerhalb des Misch-
gebiets sind mindestens 20 % der Dachflachen extensiv zu begriinen.
Die Begriinung ist zu erhalten.

18.Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Gebauden
- im allgemeinen Wohngebiet, von denen mindestens eine Seite auf
die Baugrenze entlang der Linie s2-s3 ausgerichtet ist, oberhalb des
1. Vollgeschosses

- im allgemeinen Wohngebiet, von denen mindestens eine Seite auf
die Baugrenze entlang der Linien s1-s2, s3-s4 und s4-s5 ausgerichtet
ist, in allen Geschossen

- im Mischgebiet, von denen mindestens eine Seite auf die Baugrenze
entlang der Linien s6-s7 und s7-s8 ausgerichtet ist, in allen
Geschossen

bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen jeweils
mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit jeweils mindestens einem
Fenster von den o. g. Baugrenzen abgewandt ausgerichtet sein.

Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei
AuBenwdnde zu den o. g. Baugrenzen ausgerichtet sind. In diesen
Wohnungen sowie in Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen
missen in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis
zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. in mindestens zwei der Aufenthalt
raume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen) durch
besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden
Belliftung oder durch andere bauliche MalBnahmen gleicher Wirkung
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum
oder den Raumen bei mindestens einem teilgetéffneten Fenster nicht
Uberschritten wird.

19.Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder

Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile der

aufgefiihrten Raumarten, die auf die Baugrenzen entlang der Linie

s4-s5 im allgemeinen Wohngebiet oder entlang der Linie s6-s7-s8 im

Mischgebiet ausgerichtet sind, erforderliche resultierende bewertete

Schalldamm-MalRe (erf. R' w,res ) aufweisen, die gewahrleisten, dass

ein Beurteilungspegel von

- 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsraumen von
Wohnungen im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sowie
in  Ubernachtungsrdumen von  Beherbergungsstitten im
Mischgebiet

- 35 dB(A) tags in Unterrichtsraumen und dhnlichen Raumen im
allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet

nicht Gberschritten wird.

Die Bestimmung der erf. R' w,res erfolgt fiir jeden Aufenthaltsraum
gemdR der Anlage zur Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmen-
verordnung vom 4. Februar 1997 (24. BImSchV) zuletzt gedandert am
23. September 1997. Fir den Korrektursummanden D ist abweichend
von der Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fiir Raume der Zeilen 2,
3 und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer Wert einzusetzen. Die
Beurteilungspegel aulRen fir den Tag L r,T und fir die Nacht L r,N sind
fir Strallen gemaR § 3 und fir Schienenwege gemdll § 4 der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990,
geandert am 18. Dezember 2014 zu berechnen.

20.Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen mit
wechselndem oder bewegtem Licht unzulassig.

21.Im Mischgebiet sind Werbeanlagen ausschliellich an der Statte der
Leistung zulassig. Selbstandige Werbeanlagen dirfen bis zu einer
Grundstickstiefe vor 135 m gemessen von der StraRenbegrenzungs-
linie der NeukirchstraRBe eine H6he von maximal 57,5 m NHN und von
dieser Linie bis zur Ildunastrale und Romain-Rolland-Stralle eine Hohe
von 55,0 m U. NHN nicht Gberschreiten.

22.In dem allgemeinen Wohngebiet diirfen innerhalb der Flache g-m-I-s3-g
nur Wohngebadude errichtet werden, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden konnten. Ausnahmsweise
konnen in Staffelgeschossen nicht forderungsfahige Wohnungen
zugelassen werden.

23.Die Einteilung der StralRenverkehrsflaichen der IdunastralRe, Neukirch-
stralle sowie der Romain-Rolland-StraBe ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen.

Hinweise
Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 10, Nr. 12, Nr. 13 und

Nr. 14 wird in Bezug auf die Baumpflanzungen die Verwendung von Arten
der Begriindung beigefligten Pflanzliste | empfohlen.
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis.

mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplans 3-41,
festgesetzt am 21. September 2021, tGbereinstimmt.

Berlin, den 26. Januar 2022

Bezirksamt Pankow

Abt. Stadtentwicklung und Birgerdienste
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Vermessung

Im Auftrag

gez. Richter

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung

Bebauungsplan 3-41

fur die Grundstiicke
I[dunastralle 11, Romain-Rolland-Stralie 141
und Neukirchstralle 62-66

im Bezirk Pankow, Ortsteil Heinersdorf

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) E Grundflachenzahl zB. 0,4
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvVO) Grundflache zB. GR 100 m?
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4aBauNVvO) als HochstmaR zB. 11
Dorfgebiet (§ 5 BauVO) als Mindest- und Hochstmat 2B, m-v
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) [I] zwingend z.B. @
Urbane Gebiete (§ 6a BauNVvO) Il Offene Bauweise o
Kerngebiet (§ 7 BauNVvO) |I| Nur Einzelhduser zulassig A
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO) E Nur Doppelhéuser zuldssig @
Industriegebiet (§ 9 BauNVvO) ‘il Nur Hausgruppen zuléssig A
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig @
2B. [ WOCHENENDHAUSGEBIET] Geschlossene Bauweise g
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO) Baulinie (§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)
zB. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO) —
Beschrénkung der Zahl der WR Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichnungen
Wohnungen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) zB. 2Wo (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO) -
Geschossflachenzahl Hohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
als Hochstmaly zB. als Hochstmal
als Mindest- und HochstmaR zB. bis Traufhdhe zB.  TH 12,4 miiber Gehweg
Geschossfliiche als Hochstman 2B. GF 500 m? Firsthhe z8. FH  535m iber NHN
als Mindest- und Hochstman z8. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 28, OK  124,5m iiber NHN
Baumassenzahl zB. 3,0 als Mindest- und HéchstmaR zB.  OK 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse zB. BM 4000 m? zwingend zB. 124,5 m iiber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf L ] Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
2B (JUGENDFREIZEITHEIM]
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen |:| StraRenbegrenzungslinie ——
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung L1 Bereich ohne Einfahrt Strafenseite A A~~~
z. B. éffentliche Parkflache P| Bereich ohne Ausfahrt Straensete  _
28. | FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stiafensete o o
Private Verkehrsflache L1
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung Offentliche und private Griinflachen L]
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen; Anlagen, 28. [ OFFENTLICHE PARKANLAGE |
Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem ] 28, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
Klimawandel entgegenwirken 28 S .
zB. Gasdruckregler @ zB. Trafostation Flache fiir die Landwirtschaft
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flache fur Wald
Hochspannungsleitung Wasserflache

|

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Fl&chen zum Anpflanzen von Baumen,

000000 Umgrenzungen von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ©o0o0o0o00 und fiir die Erhaltung
Anpflanzungen von Erhaltung von
Béumen @ Strduchern Béaumen @ Strduchern

sonstige Bepflanzungen

Umgrenzungen von Fléachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden

Flachen

Besonderer Nutzungszweck von Fléchen

Sichtfléache

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Fléchen

Umgrenzung der Fl&chen fir

sonstige Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir die Zuordnung nach
§ 9 Abs. 1a Baugestzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schéad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen

Arkade

Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) zB.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

zB. HOTEL

Rl ok

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Fl&chen fur

Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
chrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet Wasserflache

Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr

Geschiitzter Landschaftsbestandteil
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Erhaltungsbereich

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt =0

Bahnanlage

auch
StraRenbahn

Eintragungen als Vorschlag
Hochstrake

Gebéaude

Stellplatz |I| Tiefstrale

Garage zB. Briicke

Tiefgarage zB {__IG_"!J___} Industriebahn (in Aussicht genommen)
Kinderspielplatz ‘I]
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde

gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)
und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

Planunterlage

Wohngebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt Landesgrenze (Bundesland)

Gebaude fiir Wirtschaft und Gewerbe [D]I[Hﬂ Bezirksgrenze

Gebaude fir 6ffentliche Zwecke M Ortsteilgrenze

Gebaude unter der Erdoberflache mit Geschosszahl [ : :] : : } Gemarkungsgrenze

Briicke : Flurgrenze

Gewasser zB Flurstiicksgrenze —_—
Gelandehohe, StraRenhéhe in Meter Gber NHN * 354 Flurstticksnummer; Flurnummer zB 60, 96 :Flur10
Laubbaum; Nadelbaum ] é Grundstticksnummer zB ’ 49A
Naturdenkmal (Laub-; Nadelbaum) N.D.; ZéN.D Mauer; Stiitzmauer = jexTrx-
Schornstein O O Bordkante

Zaun; Hecke _—i 0 o Baulinie; Baugrenze

Hochspannungsmast T StraRenbegrenzungslinie e i

Aufgestellt: Berlin, den 20. Juli 2020
Bezirksamt Pankow von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung und Biirgerdienste

Fachbereich Vermessung

gez. Langen

Fachbereichsleiter (V) Fachbereichsleiterin

gez. Kuhn

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 28.09.2020 bis einschlieRlich 28.10.2020 éffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 01.09.2021beschlossen.

Berlin, den 07. September 2021

Bezirksamt Pankow von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung und Biirgerdienste
Stadtentwicklungsamt

gez. Risken
Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 21. September 2021
Bezirksamt Pankow von Berlin

gez. Kuhn

Bezirksstadtrat
Abteilung Stadtentwicklung und Bii

gez. S. Benn
Bezirksbirgermeister

Fachbereich Stadtplanung

gez. Thierbach

rgerdienste

Die Verordnung ist am 30.09.2021 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf Seite 1110 verkiindet worden.




