Bebauungsplan VI-140cab
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Textliche Festsetzungen 3179 7 als Hochstmaly 28 Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
5. Flichen fiir Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten 3505 e als Mindest- und HéchstmaR 28 bis @) als Hochstmaly

1 Artder baulichen Nutzung 5.1 In den Kerngebieten MK 6 und MK 7 sind auf den nicht {iberbaubaren N ' 3123 Geschofiflache Traufnohe 28, TH  124m er et

1.1 In den Kerngebieten MK 6 und MK 7 sind Einzelhandelsbetriebe nur im Grundstiicksflachen Stellplatze und Garagen unzuléssig. Dies gilt nicht als Hochstmaly 28 GF s00m? Firsththe z8. FH  55.5m iber iy
ersten Vollgeschoss zuldssig, groRflachige Einzelhandelsbetriebe sind fur Tiefgaragen. als Mindest- und Hochstmaly 28 GF 400m? bis 500m? Oberkante 28. OK  124.5m ilber NHN
nicht zulassig. 5817700 Baumassenzahl 28B. als Mindest- und HochstmaR 2B. OK  116.0m bis 124.5m tber NHN

) N Baumasse 2B. BM 4000m? zwingend 2B. @ 124.5m Gber NHN
6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen . . .

1.2 In den Kerngebieten MK 6 und MK 7 sind Vergniigungsstatten nur 61 Die FIAche A-B-C-D-E-F-G-H-l-J-K-L-M-N-O-P-Q-R-S-T-U-V-W-X-A 5817700 Flachen fir den Gemeinbedarf ) § .

h ise zulassia. Dies gilt nicht fiir Spielhallen und di A PieFache A-b--D-b-r-om iR L AN RS AUV 2 8 Fl&chen fiir Sport- und Spielanlagen I—
ausnahmsweise zulassig. Dies gilt nicht fur Spielhallen und die ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Aligemeinheit, die .
Schaustellung von Personen (z.B. Sex- und Live-Shows sowie Video- Fliche A-B-C-W-X-A ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Verkehrsflachen
oder ahnliche Vorfuhrungen); Einrichtungen dieser Art sind in den : ; ; StraRenverkehrsfldche [ StraBenbegrenzungslinie

gen); 9 Stiftung Deutsches Technikmuseum Berlin zu belasten.
Kerngebieten nicht zulassig. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ZZZ71 Bereich ohne Einfahrt Stalensele Anana
6.2 Die private Verkehrsflache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der 26 offentiche Parkfiache “ Boreich ofine Ausfahit Smtaresle. ooooe
. . . - n 28. Bereich ohne Ein-und Ausfahrt Strafenseite

1.3 In den Kerngebieten MK 6 und MK 7 sind Bordellbetriebe und zustandigen Unternehmenstrager zu belasten. vt Verketrelach — . evew

bordellartige Betriebe nicht zulassig. r.l.vae erl "e rsflache “Eln-und Ausfahrt o
7 Schutz hadlichen U teinwirk Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und Private Griinflachen
. chutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen fur die Abfallentsoraung und Abw rl itiqun .8, OFEENTLICHE PARKANLAGE

14 In den Kerngebieten MK 6 und MK 7 ist die in § 7 Abs. 2 Nr. 5 7.1 Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen fiir sli)mjji:fl']?:b;gt:?ur?;eg {nd Aowesserbesaiioung z:

Baunutzungsverordnung genannte Nutzung nicht zulassig. die Erzeugung von Warme betrieben werden, sind vorwiegend zum 28. Fléchen fir die Landwirtschaft [
Schutz vor Feinstaub als Brennstoffe nur Erdgas oder Heizol EL 28, Gasdruckregler 28. Trafostation Flachen fiir Wald —1

1.5 In den Kerngebieten MK 6 und MK 7 ist die Ausnahme nach § 7 Abs. 3 schwefelarm zuléssig. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache | I—

Nr. 1 Baunutzungsverordnung nicht zulassig. zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstréme von 3413 Hochspannungsleitung
Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Ao Bind fir Beof Schutz und Entwickl Boden. Nat 4 Landschaft

. . o Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hdchstens Bebauungsplan npiianzungen, Binaungen fur Bepiianzungen, SChutz und entwickiung von boden, Natur und Landscha
1.6 In den Kerngebieten MK 6 und MK 7 sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 6 91e9 e 9 : 9 9gsp Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
. denen von Heizdl EL schwefelarm sind. VI-140caa E:::E Eﬂ

Bayngtzungsverordnung genannten Nutzungen nur ausnahmsweise im Verfahren Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

2ulassig. 7.2 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Anpflanzen von ® i < Erhaltung von ® ) >
Bundes-Immissionsschutzgesetzes miissen bauliche Anlagen entlang Baumen S“a(g;m Baumen Stra(‘:csh:m

1.7 In den Kerngebieten MK 6 und MK 7 ist die Ausnahme nach § 7 Abs. 3 des S-Bahntunnels schwingungstechnisch abgekoppelt von den sonstigen Bepflanzuﬂngen sonstigen Bepf!.anzung“en

Nr. 2 Baunutzungsverordnung nicht zuléssig. bestehenden gewidmeten Anlagen der S-Bahn errichtet werden. Es @%@ Umg;er::;ng von Flac:eg zur:‘ S;chutz(,j T_ur Zﬂeﬁeﬂund zur — Umgr:tr)lzu:g l\;on Flache; fuhr Zuordnungen nach §9 ———
kénnen auch MalRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden. A niwicxung von Boden, Ralur und Lanascha . Ta Baugesetzbuc
. . . . ! get reung g v W %\% (Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
1.8 Im Kerngebiet MK 6 im 1. und 2. Vollgeschoss mit einer Ausrichtung zur N o~ Sonstige Festsetzunaen
. P & o
Linie 6g-6a und 8. Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen | @'@v Ff % Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und ? Um renzug der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
im Kerngebiet MK 7 im 2. und 3. Vollgeschoss mit einer Ausrichtung zur Bepflanzungen ‘ o & grenzung & Anag grenzung der 0
Linie 7e-7b ) ) ) - ) | b 11 r 3409 ‘ R 5817600 S Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
. . . . . 8.1 In den Kerngebieten MK 6 und MK 7 sind mindestens 3 Laubbaume mit ‘ iy L Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- b Y 24 Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende P X X4
kénnen Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsraume, Betriebe des Be- einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen. Die 5817600 b ‘ Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
o : ! : el - :
herbedrgungSQGWeﬂ:eS,’\?'?Zm §7 Abs.'2 xr-l 3 derf?alr'nur:ﬁu}:lgs Bepflanzungen sind zu erhalten. : v ‘ ) Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen P Arkade VNN
verordnung genannten Nutzungen sowie Anlagen fir kirchliche, ‘ 3 AN 3321 3408 Besonderer Nutzungszweck von Fliichen 28. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iiber NHN) 8 @ 354
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nur ausnahmsweise 8.2 In den Kerngebieten MK 6 und MK 7 sind mindestens 272 n¥ der nicht | 11 | Sichtflache Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
zugelassen werden. Uiberbaubaren und nicht unterbaubaren Grundstticksflache mit Boden- \ Vo ' ";f . Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu > des Bebauungsplanes -
anschluss gartnerisch anzulegen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. ! \}‘ ‘ )] 3322 belastende Flachen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung o
. U-Bahn (U2) Pl o Umgrenzung von Flachen fir Umgrenzung der Flachen fiir
Mals der bau"chen Nutzung . . 8.3 Inden Kerngebieten MK 6 und MK 7 sind mindestens 130 n? der nicht (cberirdisch) e [ l . Stellplatze Garagengebéude mit Dachstellplatzen  mit Angabe der Geschosse

21 Inden Kerngebl__eten MK 6 und MK 7 konnen__ Dachterrassen sowie tberbaubaren Grundstlicksflache gértneriSCh anZUIegen' Die Bepﬂan- ‘ ‘ ] | p6.2 DeUtSCheS Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
tranSparenFe Gelander Uber der zulassigen G?ba}Ude.Oberkan.te aus- . zungen sind zu erhalten. : ‘ [EH Technikmuseum Gemeinschaftsstellplatze GSt Gemeinschaftstiefgaragen it Angabe der Geschosse
naohn"Iswellse zugelassen v.\'/erden, wenn sie in einem Winkel von maximal ‘ | ‘ I N - Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
68° hinter die Baugrenze zurlicktreten. 8.4 In den Kerngebieten MK 6 und MK 7 sind jeweils mindestens 15 % der ‘ o — B - - Nachrichtliche Ubernahmen

gesamten Dachflachen pro Kerngebiet zu begriinen. Der durchwurzel- ‘ 1 Mo )

2.2 In den Kerngebieten MK 6 und MK 7 kénnen Werbeanlagen bis zu bare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die ‘ CUU Do Naturschutzgebiet Wasserfiache 5
einer Hohe von 2 m Uber der zulassigen Gebaudeoberkante aus- BeEfI;nZDung:ﬂrl sLnd zdu elr'\TatI)ten. \I/on der F(Sa§tsetzung;§ e:jsgengmmen B : I 6g Landschaftsschutzgebiet :H"H: \L’JVHSSGFSChulzdgeb;T}e éGrUde‘glassff:ewi:nr:mg) PalGWiz
nahmsweise zugelassen werden. sind die Dachflachen der Nebenanlagen im Sinne von er Bau- ol " . . : . Naturdenkmal marenzung dr Flachen i den Lutverehr f 1

nutzungsverordnung. = M B ezl rk F rie d ric h S h aln- K reuz b e rg Geschiltzter Landschaftsbereich Bm(LB)pH Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
. . . " . . Q ‘ “ 6i Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Do mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind B:B

2.3 Im Kerngebiet MK 6 kénnen in der Flache 6a-6i-6f-6h-6a und im g‘ 1 Gemarku N KreUZber ) ' i Bahnanlage | —
Kerngebiet MK 7 in der Flache 7b-7c-7d-7e-7b Solaranlagen tiber der 9. Gestaltungsfestsetzungen WeStpa rk = | g g - Gesamtaniage (Ensemble), die dem == o
zulassigen Gebaudeoberkante ausnahmsweise zugelassen werden, 9.1 Inden Kerngebieten MK 6 und MK 7 sind Dacher als Flachdacher ‘ & ‘ F| ur 6 © De”kmalséhmz unteriiegt StraRenbahn
wenn sie in einem Winkel von maximal 68° hinter die Baugrenze auszubilden. Von der Festsetzung ausgenommen sind die Dacher der 3 s Erhaltungsbereich ) e
zuriicktreten. Nebenanlagen im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung. | = - ‘ Eintragungen als Vorschlag

e 2 L Q Gebaude [ 1 Hochstrate XIXXIXX]
. - . | o | | S . [ A

24 In den Kerngebieten MK 6 und MK 7 knnen in der Flache 9.2 In ﬁen Kerr?%eblgtenAMr}: 6 upddMKd7 dlérfen dltT.oberztenéBesEhosse ‘ ‘ (./) | 1 . . Stellplatz Tle"fstraﬁe R
6a-6i-6f-6h-6a und im Kerngebiet MK 7 in der Flache 7b-7c-7d-7e-7b im QLiuLEgegse;‘z’t gy | onwanden €es arunterliegenden Geschosses BB Nebenzeichnung 2: ?-a;age . TGa |Br:0ktev bahn (in Aussicht )

Einzelfall ausnahmsweise einzelne technische Aufbauten wie : : | 6m-| .. . " elgarage -8 ncustriebann (in Aussichtgenommen) - =—————

Schornsteine, Anlagen zur Geb&udereinigung, Ansaug- und Abluftrohre ) 5817500 o B BauQrenzen fur unter der GelandeOberf?Che Kinderspielplatz

sowie Antennen iiber der zulissigen Gebaudeoberkante zugelassen Nachrichtliche Ubernahmen 5817500 | g liegende Geschosse (Untergeschosse) in Planunterlage

werden, wenn sie in einem Winkel von maximal 68° hinter die Baugrenze ’ ‘ Nebenzeichnung 1: & den Kerngebieten MK6 und MK7 Wohn- oder 8ffentiches Gebaude i Dt und Geschossz Landesgrenze (Bundesland) (R—

zurlicktreten. Planfeststellung o . Wirtschafts-, Industriegebaude < [[TWTT] Bezrksgrenze e
Im Plangebiet liegen unterirdische gewidmete Bahnanlagen (S-Bahntunnel S1, Ny Baugrenzen ab dem - Nachrichtliche Ubernahme der . _k’mef Garage R S Ortsteilgrenze e

2.5 In den Kerngebieten MK 6 und MK 7 wird als zulassige Grundflache S2, §25). Die Flachen unterliegen dem Fachplanungsvorbehait. | I1l. Vollgeschoss unterirdischen Bahnanlage (S-Bahntunnel) U:‘Ie;‘f:‘zches S [1"1:]71‘] Gemarkungsgrenze R
die in der Hauptzeichnung und in der Nebenzeichnung 1 festgesetzte o ) ) o | ik ~ " Flurgrenze e
liberbaubare Grundstiicksfliche festgesetzt. Im Plangebiet liegen innerhalb der Flache, die mit einem Geh- und o | e —\Flurstiicksgrenze -

Radfahrrecht fiir die Allgemeinheit zu belasten ist, die planfestgestellten y Uberdachung C——1 fusticksnummer. Flumummer L
Rettungsplatzzufahrten Gleisdreieck. ‘ Gewasser Teih Grundstiicksnummer

2.6 Inden Kerngebieten MK 6 und MK 7 darf die zulassige Grundflache o Gelandehshe. StraBenhshe et e 354 ‘
durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 der Baunutzungs- Hinweise ‘ oK /3 o e Maver, Stitzmauer e
verordnung oberhalb der Gelandeoberflache bis zu einer Grund- Einteilung der StraRe 7.4 NN 3394 Zau ank s Boschung ) IENRNARE
flachenzahl von 0,9 und unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer Die Einteil der Straft kehrsflache ist nicht G dd \ aun, hecke —~, oo Bordkante, topografische Begrenzungslinie —
Grundflachenzahl von 1,0 Gberschritten werden. Fle?stszttzj:;g er StralBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der | Hochspannungsmast T Gleisachse I

. | | Container C

2.7 Inden Kerngebieten MK 6 und MK 7 darf die zuléssige Grundflache AuBerkrafttreten bisheriger Vorschriften | 3329 Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht
durch die Grundflachen von baulichen Anlagen, die gemaR textlicher Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Fest- [ 71 verwendet werden. Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 und die
Festsetzung 3.1 zuldssig sind, ausnahmsweise iiberschritten setzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der } i 3 Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
werden. in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, aulRer Kraft. | I &

I ~ Q
. . H - 37,6 7k
Stidtebaulicher Vertrag H oY +37, : Bearbeitungsstand vom 03.03.2025

2.8  In den Kerngebieten MK 6 und MK 7 sind bei der Ermittiung der Zu diesem Bebauungsplan gehért ein stadtebaulicher Vertrag. H -
zulassigen Geschossflache dleIFIach.en Yon Aufenthaltsrg_umen in :: 3331 : f Senatsverwaltu ng far Stadtentwicklu ng, Bauen und Wohnen
anderen als Vollgeschossen einschlieflich der dazugehorigen i ' cH t - B
Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande _ j ’ :
mitzurechnen. Abteilung Il

i.V.Bohme
3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen Ost- 5817400 ) L
) . . | Abteilungsleiter/-in

3.1 Im Kerngebiet MK 6 an der Fassade 6f-6g und im Kerngebiet MK 7 an 5817400 park ) .
den Fassaden_7c-7d und_7d-7_e kann %wischen c_iem 1.und 2. _\_/ollge- ‘ Der Entwurf des Bebauungsplan VI-140cab "Urbane Mitte Stid" mit Bearbeitungsstand vom 06.11.2020 wurde in der Zeit vom 16.11.2020
schoss unter E_mhaltung einer hchtgn Hoéhe von mmde_z_stens 4_ m ut_>er bis einschlieBlich 16.12.2020 6ffentlich ausgelegt. Der Bebauungsplan VI-140cab "Urbane Mitte Stid" wurde
dem darunter liegenden Gelénde ein Vortreten von stitzenfreien bis zu 6 ‘ in der Zeit vom 18.01.2021 bis einschlieRlich 18.02.2021 wiederholt aus formalen Griinden &ffentlich ausgelegt.

m breiten Vordachern bis zu 3 m vor die Baugrenze ausnahmsweise | g

zugelassen werden. ‘ a 3 |
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(@] <] [e))] %
Y] ) oQ
I el ) 9 .

4 Flichen fiir Nebenanlagen ;?8) % P Berlin,den 11.03.2025
1 i i U Nj . -

4.1 In den Kerngebieten MK 6 und MK 7 sind auf den nicht tberbaubaren Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Grundstucksflachen Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von
§ 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung nur ausnahmsweise zulassig. Abteilung Il

4.2 Zwischen den Kerngebieten MK 6 und MK 7 sowie entlang der Linie . N
zwischen den Punkten a-b-c-d-e sind Grundsttickseinfriedungen nicht i.V.Béhme
zuldssig. Abteilungsleiter/-in

Dieser Bebauungsplan hat die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am _26.02.2026 _ erhalten.
Dieser Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3 Satz 1 und § 8 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Fur die Richtigkeit der Planunterlage und die geometrische Ausgefertigt: Beriin, den 07.04.2026
Eindeutigkeit der Festsetzung Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
M B t b 1 . 1 000 0 4 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m Planunterlage: ALKIS, Stand Februar 2024 Berlin, den 07.03.2025 CHRISTIAN GAEBLER
Vl 1 4 O Ca b alssta . M | | | | | | | mit Erganzungen ObVI Zech-Ruth-Blasius, Stand November 2024 Ruth Senator
||
i A i ¥ I I ; . 2 . . . Die Verordnung ist am 29.04.2026 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S._ 170 verkiindet worden.
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundsticksverzeichnis Koordinatensystem: ETRS 89/ UTM Zone 33N Offentlich bestellter Vermessungsingenieur 9 9




