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Textliche Festsetzungen

Uberschriften dienen lediglich der Orientierung und sind nicht Gegenstand der Festsetzung.
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Art der Nutzung

In den Mischgebietsteilen Ml 1, Ml 2, MI 3, MI 5.1, MI 5.2 und MI 6 sind Einzelhandelsbetriebe nur im
ersten Vollgeschoss und nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache in einer bis zu 20,0 m
betragenden Tiefe hinter den stralBenseitigen Baulinien entlang der HeidestraRe und der Verkehrsfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung ,Ful3gangerbereich* zulassig.

Im Mischgebietsteil MI 6 sind ergénzend zu den in Satz 1 genannten Flachen Einzelhandelsbetriebe
ausnahmsweise zulassig.

Im Mischgebietsteil Ml 4 sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

Im Kerngebiet sind Einzelhandelsbetriebe nur im ersten Vollgeschoss zulassig.
In den Teilflachen des Kerngebiets MK 1 und MK 2.2 sind groR3flachige Einzelhandelsbetriebe unzu-
lassig.

Im Kerngebiet konnen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter nur ausnahmsweise zugelassen werden. Wohnungen gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 7
und Abs. 3 Nr. 2 Baunutzungsverordnung sind unzul&ssig.

Im Kerngebiet und im Mischgebiet kdnnen Tankstellen nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Mischgebiet kdnnen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverord-
nung nur ausnahmsweise und ausschlief3lich in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch ge-
werbliche Nutzungen gepragt sind, zugelassen werden. Spielhallen und Einrichtungen fiur die Schau-
stellung von Personen (z.B. Sex- und Live-Shows sowie Video- oder &hnliche Vorfilhrungen) sind un-
zulassig.

Im Kerngebiet kbnnen Vergniigungsstatten nur ausnahmsweise zugelassen werden. Spielhallen und
Einrichtungen fir die Schaustellung von Personen (z.B. Sex- und Live-Shows) sind unzuléssig.

Das Sondergebiet ,Kunst und Kultur* dient vorwiegend der Unterbringung von Museums- und Aus-
stellungsnutzungen. Zuléssig sind

1. Ausstellungsgebaude und -flachen,

2.im Zusammenhang mit der Zweckbestimmung stehende Veranstaltungs- und Vorfihrraume

3. im Zusammenhang mit der Zweckbestimmung stehende Anlagen und Raume fiir Buro- und
Verwaltungsnutzungen

4. im Zusammenhang mit der Zweckbestimmung stehende Anlagen und Raume fir Werkstétten,
Lager, Technik und Service, die das Wohnen nicht wesentlich stéren

5. im Zusammenhang mit der Zweckbestimmung stehende Einzelhandelsbetriebe sowie

6. Schank- und Speisewirtschaften.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen ausnahmsweise 10 Stellplatze zugelassen
werden.

Im Mischgebietsteil MI 5.1 kdnnen Wohnungen im 1. bis 6. Vollgeschoss zwischen den Punkten X1
und X9 nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Mischgebietsteil MI 5.2 kdnnen Wohnungen im 1. bis 6. Vollgeschoss zwischen den Punkten X8
und X12 nur ausnahmsweise zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung, H6he baulicher Anlage n

Bei der Ermittlung der Geschossflache in den Wohn- und Mischgebieten sind die Flachen von Auf-
enthaltsrAumen in anderen als Vollgeschossen einschlie3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrau-
me und einschlieB3lich ihrer Umfassungswéande mitzurechnen.

Auf der Flache fir Gemeinbedarf, im Sondergebiet, im Mischgebietsteil Ml 4 sowie fir den bis zu
dreizehngeschossigen Gebaudeteil im Kerngebietsteil MK 2.1 wird als zuldssige Grundflache die im
zeichnerischen Teil festgesetzte, durch Baugrenzen umfasste, Uberbaubare Grundsticksflache fest-
gesetzt.

Im Mischgebiet und im allgemeinen Wohngebiet kbnnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten,
wie Schornsteine, Anlagen der Bellftung und Klimatechnik, Aufzugstiberfahrten, Austrittsbauwerke
fur Dachterrassen oder Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, bis zu einer Héhe von 2,0 m Uber
der festgesetzten Oberkante zugelassen werden, wenn sie in einem Winkel von maximal 60° hinter
die Baulinie/Baugrenze zurlcktreten.

In den Kerngebietsteilen MK 2.1 und MK 2.2 kdnnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten, wie
Schornsteine, Anlagen der Beliftung und Klimatechnik, Aufzugsuberfahrten oder Anlagen zur Nut-
zung der Sonnenenergie, bis zu einer Hohe von 2,85 m Uber der festgesetzten Oberkante zugelas-
sen werden, wenn sie in einem Winkel von maximal 60° hinter die Baulinie/Baugrenze zuriicktreten.

Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die zulassige Grundflache in den Mischgebieten darf durch die Grundflachen von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden.

Die zulassige Grundflache in den Wohngebieten darf durch die Grundflachen von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75
Uberschritten werden.

Im Mischgebiet und im allgemeinen Wohngebiet kann ausnahmsweise ein Zurlcktreten von Gebau-
deteilen, z.B. fur architektonische Gliederungen, Terrassen und Loggien bis zu 2,0 m hinter die Bau-
linie zugelassen werden, sofern ihr Anteil ein Drittel der Flache der jeweiligen Au3enwand nicht Gber-
schreitet.

Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Neben  anlagen

In allen Baugebieten sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen oberirdische Stellplatze
und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung, von denen Wirkun-
gen wie von Gebauden ausgehen, unzulassig.

Im Mischgebietsteil MI 6 kdnnen oberirdische Stellplatze ausnahmsweise auch auf den nicht Uber-

baubaren Grundstticksflachen zugelassen werden.
Auf der privaten Verkehrsflache sind bis zu 50 Stellplatze zulassig.
Immissionsschutz

Zum Schutz vor AuRenlarm mussen die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Uber-
nachtungsraumen in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen u.d. ein resultierendes bewertetes
Luftschalldammmal (R'y es Nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens

- 50 dB entlang der zur Heidestral3e ausgerichteten Aul3enwénde im Mischgebietsteil Ml 1 zwischen
den Punkten U3 und U4, im Mischgebietsteil MI 2 zwischen den Punkten V3 und V4 und im Misch-
gebietsteil MI 5.1 zwischen den Punkten X3 und X4;

- 45 dB entlang der zur HeidestralRe und seitlich zu ihr ausgerichteten Aul3enwande im Mischge-
bietsteil Ml 1 zwischen den Punkten U2 und U3 sowie zwischen den Punkten U4 und U5, im
Mischgebietsteil Ml 2 zwischen den Punkten V2 und V3 sowie zwischen den Punkten V4 und V5,
im Mischgebietsteil MI 3 zwischen den Punkten W2 und W3, im Mischgebietsteil Ml 5.1 zwischen-
den Punkten X2 und X3 sowie zwischen den Punkten X4 und X5 und im Mischgebietsteil Ml 6 zwi-
schen den Punkten Y2 und Y3;
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- 40 dB entlang der AuBBenwande im Mischgebietsteil Ml 1/Wohngebietsteil WA 1 zwischen den
Punkten Ul und U2 sowie zwischen den Punkten U5 und U6 sowie zwischen den Punkten U7 und
U8, im Mischgebietsteil MI 2/Wohngebietsteil WA 2 zwischen den Punkten V1 und V2 sowie zwi-
schen den Punkten V5 und V6, im Mischgebietsteil Ml 3 zwischen den Punkten W1 und W2 sowie
zwischen den Punkten W3 und W4 sowie zwischen den Punkten W5 und W6, im Mischgebietsteil
MI 5.1/MI 5.2 zwischen den Punkten X1 und X2, zwischen den Punkten X5 und X6 sowie zwischen
den Punkten X7 und X8 und im Mischgebietsteil Ml 6 zwischen den Punkten Y1 und Y2 sowie zwi-
schen den Punkten Y3 und Y4

- 40 dB entlang der zur Planstrale 1.1 und 1.3 ausgerichteten AuRenwande in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 fur jeweils das VI. Vollgeschoss sowie entlang der zur Plan-
stral3e 1.2 ausgerichteten AulRenwéande im Mischgebietsteil Ml 4 fir das V. und VI. Vollgeschoss;

- 40 dB im Mischgebietsteil MI 1 und in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 fir jeweils
das VI. Vollgeschoss der zum Blockinnenbereich ausgerichteten AuRenwéande aufweisen.

Zum Schutz vor AuRenlarm mussen die AufRenbauteile von Biroraumen und &hnlichen Arbeitsrau-
men ein resultierendes bewertetes Luftschalldammmal (R'y s Nach DIN 4109, Ausgabe November
1989) von mindestens

- 45 dB entlang der zur Heidestral3e ausgerichteten Aul3enwénde im Mischgebietsteil Ml 1 zwischen
den Punkten U3 und U4, im Mischgebietsteil MI 2 zwischen den Punkten V3 und V4, im Mischge-
bietsteil Ml 5.1 zwischen den Punkten X3 und X4 und im Kerngebiet zwischen den Punkten Z1 und
Z2;

- 40 dB entlang der AuRenwéande im Mischgebietsteil Ml 1 zwischen den Punkten U2 und U3 sowie
zwischen den Punkten U4 und U5, im Mischgebietsteil Ml 2 zwischen den Punkten V2 und V3 so-
wie zwischen den Punkten V4 und V5, im Mischgebietsteil Ml 3 zwischen den Punkten W2 und
W3, im Mischgebietsteil Ml 5.1 zwischen den Punkten X2 und X3 sowie zwischen den Punkten X4
und X5, im Mischgebietsteil Ml 6 zwischen den Punkten Y2 und Y3, im Kerngebiet zwischen den
Punkten Z2 und Z3

- 40 dB entlang der zur Invalidenstral3e ausgerichteten AuRenwéande auf der Flache flir Gemeinbe-
darf aufweisen.

Zum Schutz vor L&rm muss in den Mischgebieten Ml 1, Ml 2, Ml 3 und MI 5.1 in Gebauden mit Aus-
nahme der Wohnungen, die Uber mehr als eine AuBenwand verfugen, die nicht zum Blockinnenbe-
reich orientiert ist, mindestens ein schutzbedurftiger Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnun-
gen mit mehr als zwei AufenthaltsrAumen muss mindestens die Haélfte der schutzbeddrftigen Aufent-
haltsrAume mit je mindestens einem Fenster zum Blockinnenbereich ausgerichtet sein.

Im Mischgebietsteil Ml 6 muss zwischen den Punkten Y1, Y2, Y3 und Y4 mit Ausnahme der Woh-
nungen, die tber mehr als eine AuRenwand verfigen, die nicht zu einer von der nachst gelegenen 6f-
fentlichen Verkehrsflache abgewandten Seite orientiert ist, mindestens ein schutzbedurftiger Aufent-
haltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen missen mindes-
tens die Halfte der schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume mit je mindestens einem Fenster von den
StralB3en/Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung abgewandt sein.

In den Wohnungen nach Satz 1 und 2, die Gber mehr als eine AuRenwand verflgen, die nicht zum
Blockinnenbereich oder zu einer von der nachst gelegenen offentlichen Verkehrsflache abgewandten
Seite orientiert ist, missen in schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen in der festgesetzten Mindestan-
zahl, durch gekoppelte MaBnahmen aus baulich geschlossenem, bellfteten Auenwohnbereich (z.
B. verglaste Loggia oder verglaster Balkon) und besonderer Fensterkonstruktion zwischen Aufent-
haltsraum und AuRenwohnbereich Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass
ein mittlerer Innenschallpegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in den betreffenden Aufenthalts-
raumen auch bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird.

Zum Schutz vor Larm miissen in schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen und Uber-

nachtungsraumen von Beherbergungsbetrieben, die nur Gber Fenster an nachfolgend aufgefiihrten

Aulenwéanden verfligen, durch schallgedammte Liftungseinrichtungen oder besondere Fensterkon-

struktionen oder durch im Hinblick auf Schallddmmung und Beliiftung gleichwertige bauliche Maf3-

nahmen an Auf3enbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein mitt-

lerer Innenschallpegel von 30 dB(A) wéahrend der Nachtzeit in den betreffenden Raumen (auch bei

mindestens einem teilgedffneten Fenster, sofern als Malinahme besondere Fensterkonstruktionen

oder im Hinblick auf Schalldammung und Beliftung gleichwertige bauliche MaRhahmen an Aul3en-

bauteilen gewahlt werden) nicht Uberschritten wird:

- zur Heidestral3e sowie zu den Planstraf3en 1.1, 1.2, 1.3 und 2.1 ausgerichtete Aul3enwéande

- zur offentlichen Grinflache hin ausgerichtete Au3enwénde im Mischgebiet Ml 1 und im allgemei-
nen Wohngebiet WA 1

- zur Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich* ausgerichtete Au-
Renwande

- seitlich zur HeidestralRe hin ausgerichtete AulRenwénde im Mischgebietsteil MI 6, die nicht zum
Blockinnenbereich orientiert sind und sich ndher als 60 m von der HeidestralRe entfernt befinden.

- zum Blockinnenbereich ausgerichtete AuBenwande jeweils im IV. bis VI. Vollgeschoss in den
Mischgebieten MI 1 und MI 2 sowie in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2

- zum Blockinnenbereich ausgerichtete Gebaudeseiten jeweils im VI. Vollgeschoss im Mischgebiet
MI 3, MI 5.2 und im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sowie im VI. und VII. Vollgeschoss im allge-
meinen Wohngebiet WA 4

- im Mischgebiet MI 5.1 entlang der Linie X9-X10 ausgerichtete AuRenwande im X. bis Xl. Vollge-
schoss und entlang der Linie X10-X11 im VIII. bis XI. Vollgeschoss

- AuBenwéande im Mischgebietsteil Ml 1 zwischen den Punkten U7 und U8

- AuBenwande im allgemeinen Wohngebiet WA 3 zwischen den Punkten W5 und W6

- AuRenwéande im Mischgebietsteil Ml 5.2 zwischen den Punkten X7 und X8

Zum Schutz vor Larm sind in den Mischgebietsteilen Ml 1, Ml 2, MI 3, Ml 5.1 und im Mischgebietsteil
MI 6 zwischen den Punkten Y1, Y2, Y3 und Y4 mit den Geb&uden baulich verbundene AufRenwohn-
bereiche von Wohnungen, die nicht zum Blockinnenbereich oder zu einer von der nachst gelegenen
offentlichen Verkehrsflache abgewandten Seite orientiert sind, nur als verglaste Vorbauten oder als
verglaste Loggien zulassig.

In der offentlichen Parkanlage mit Kinderspielplatz ist

- innerhalb der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm mit der Bezeichnung LS 1 eine
durchgehende Larmschutzwand mit einer Hohe von mindestens 36,5 m tber NHN, einer Gesamt-
lange von mindestens 45 m und einer Schallddmmung von mindestens 24 dB zu errichten.

- innerhalb der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm mit der Bezeichnung LS 2 eine
durchgehende Larmschutzwand mit einer Hohe von mindestens 3,0 m Uber der Bezugshéhe der
direkt angrenzenden Spielplatzflache (nicht unter 32,5 m Uber NHN) und einer Gesamtlange von
mindestens 55,0 m und einer Schalldammung von mindestens 24 dB zu errichten.

An den Bauenden der Larmschutzwande sind auf jeweils 6,0 m Lange Hohenverziige um insge-
samt maximal 1,0 m als Abtreppung oder stufenlos zul&ssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas oder Heizél EL als
Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt
ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Ener-
giegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizél EL sind.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Mischgebiet Ml 4 ist innerhalb der Flache mit der Bezeichnung G 1 zwischen den Strecken A1A2
und A3A4 eine mindestens 3,0 m breite, durchgehende Flache mit einem Gehrecht und einem Fahr-
recht fir Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Im Mischgebiet Ml 6 ist die Flache mit der Bezeichnung G 2 mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht
fur Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Innerhalb der Flache mit der Bezeichnung G 3 ist zwischen den Strecken MN auf der privaten Ver-
kehrsflache und OP sowie KL im Kerngebietsteil MK 2.2 eine insgesamt mindestens 3,0 m breite,
durchgehende Flache mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fir Radfahrer zugunsten der Allge-
meinheit zu belasten. Ergénzend ist die benannte mindestens 3,0 m breite durchgehende Flache
zwischen den Strecken MN und OP mit einem Fahrrecht zugunsten der Nutzer der Flache fir Ge-
meinbedarf, des Sondergebietes ,Kunst und Kultur* und der Nutzer und Besucher des Mischgebiets
MI 6 zu belasten.
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Abzeichnung

7.3 In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 400 m2 Grundstiicksflache, in den Mischgebie-

ten und im Kerngebiet ist je angefangene 600 m2 Grundstucksflache ein heimischer Laubbaum mit
einem Mindeststammumfang von 16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
Bei den geforderten Baumpflanzungen muss es sich mindestens je 1.600 m2 Grundsttcksflache in den
allgemeinen Wohngebieten und je 2.400 m2 Grundstlicksflache in den Misch- und Kerngebieten um
einen groRkronigen Laubbaum (z.B. Hainbuche (Carpinus betulus), Ulme (Ulmus spec.), Winter-
Linde (Tilia cordata), Sauleneiche (Quercus robur ‘Fastigiata‘)) handeln. Die tbrigen Pflanzverpflich-
tungen kénnen auch durch klein- oder mittelkronige Laubbaume erfiillt werden.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind auf dem Grundstiick vorhandene Baume
mindestens gleicher Qualitét einzurechnen.

7.4 Auf der privaten Verkehrsflache sind ebenerdige Stellplatze durch Flachen, die zu bepflanzen sind zu

gliedern. Je 5 Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16 cm zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Gestaltungsregelungen

8.1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Mischgebiet und im allgemeinen Wohngebiet

sind entlang der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich” Einfrie-
dungen unzulassig.

Entlang der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fufl3géanger- und Radfahrbereich*
und der StraRBenverkehrsflachen darf auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen die Hohe von Ein-
friedungen 0,9 m, bezogen auf das Niveau der angrenzenden Verkehrsflachen, nicht Gberschreiten.

8.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung bis ma-

ximal zur Fensterbristung des zweiten Vollgeschosses zulassig. Wechselndes oder bewegtes Licht
fur Werbeanlagen ist unzulassig.

Sonstige Festsetzungen

9.1 Auf den Flachen ,gewidmete Bundesstraf3e” ist die festgesetzte Nutzung bis zum Zeitpunkt der Auf-

gabe des Widmungszwecks unzulassig.

9.2 Auf den Flachen ,gewidmete Bundeswasserstra3e” ist die festgesetzte Nutzung bis zum Zeitpunkt

der Aufgabe des Widmungszwecks unzulassig.

9.3 Die Einteilung der StraBenverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist

nicht Gegenstand der Festsetzung.

9.4 Die Grenze des Geltungsbereichs ist zwischen den Punkten C und D zugleich StralRenbegrenzungs-

linie.

9.5 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen

Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in 8 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art
enthalten, aulRer Kraft.

Hinweise

Die DIN 4109 wird in der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Ausstellung- und Informati-
onszentrum Broschurenstelle und in der Abteilung Geoinformation zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Das Plangebiet liegt teilweise im Bauschutzbereich des Flughafens Berlin Tegel; insofern sind bei der
Planung die Belange der Luftfahrt zu beriicksichtigen.
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Im Kerngebietsteil MK 2.2 ist innerhalb der Flache mit der Bezeichnung G 4 zwischen den Strecken
IJ und KL eine mindestens 3,0 m breite, durchgehende Flache mit einem Gehrecht und einem Fahr-
recht fur Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Innerhalb der Flache mit der Bezeichnung G 5 ist zwischen den Strecken OP im Kerngebietsteil
MK 2.2 und QR im Mischgebiet MI 6 eine mindestens 3,0 m breite, durchgehende Flache mit einem
Gehrecht und einem Fahrrecht fur Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit sowie mit einem Fahrrecht
zugunsten der Nutzer des Sondergebiets ,Kunst und Kultur“ und im Kerngebietsteil MK 2.2 zusatzlich
mit einem Fahrrecht zugunsten der Nutzer und Besucher des Mischgebiets MI 6 zu belasten.

Im Mischgebiet MI 6/Kerngebietsteil MK 1 ist innerhalb der Flache mit der Bezeichnung G 6 zwischen
den Strecken GH und ST eine mindestens 5,0 m breite sowie zwischen den Strecken EF und QR ei-
ne mindestens 3,0 m breite durchgehende Flache mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fir Rad-
fahrer zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Innerhalb der Flache mit der Bezeichnung G 7 ist zwischen den Strecken B1-B2 und B3-B4 eine
durchgehende Flache in einer Breite von mindestens 4,0 m und héchstens 6,0 m mit einem Gehrecht
und einem Fahrrecht fur Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Fahrrecht zugunsten
der Trager der StralRenbaulast sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unterneh-
menstrager zu belasten. Die Unterkante der geplanten Briicke darf dabei eine H6henlage von 35,6 m
Uber NHN nicht unterschreiten.

Innerhalb der Flache mit der Bezeichnung G 8 ist zwischen den Strecken B7-B8 und B9-B10 eine
durchgehende Flache in einer Breite von mindestens 3,0 m und héchstens 6,0 m mit einem Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Fahrrecht zugunsten der Trager der Straf3enbaulast so-
wie mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten. Die Unter-
kante der geplanten Briicke darf dabei eine Hohenlage von 35,6 m tber NHN nicht unterschreiten.

Die Flache mit der Bezeichnung G 9 ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fur Radfahrer zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Griunfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind alle Dachflachen, mit Ausnahme der Dachflachen von
Baudenkmalen und Dachflachen, die hoher als 75,0 m Uber NHN liegen, extensiv zu begrinen; dies
gilt nicht fur technische Einrichtungen, Beleuchtungsflachen und Terrassen. Der Flachenanteil von
technischen Einrichtungen, Beleuchtungsflachen und Terrassen darf in der Summe maximal 40% der
jeweiligen Dachflache betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Das gilt
auch, wenn unter diesen unterirdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten. Die Erdschicht Uber der Tiefgarage muss mindestens 80 cm betragen. Die Verpflich-
tung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege, Zufahrten, Stellplatze, Terrassen, Schankterrassen und La-
denvorflachen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung.

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis

ii. NHN N
e M
X| N 0@ AX12
OK X9 G
53,5m-76,5m
X2 U. NHN GF
9
oo x10, MI 5'1% el
21 g 2
GR 1.900m? X7 Xy
GF 14.500 m2

X3\ 535m- TGa?2
61,7 m

0. NHN

VII

5.2

9 323
.200

.80

GR 2.000m?
GF 12.000 m?

TGal
m2
0 m?2

K 56,0 m
. NHN

X6

3

56,0 m i. NHN D

VI

OK

321

320

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans 1-62b,

festgesetzt am 08.07.2016, Ubereinstimmit.

Berlin, den 01.08.2016

Bezirksamt Mitte von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft
und Ordnung - Stadtentwicklungsamt

FB Kataster und Vermessung

Elsner

Im Auftrag

Bebauungsplan
1-92VE

Anschluss Blatt 2

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt das Deckblatt
vom 28.09.2015, gedndert am 29.06.2016
(in diese Abzeichnung eingearbeitet).

L

22 800

Bebauungsplan 1-62b

fur das Gelande zwischen

HeidestralRe, Nordhafen, Berlin-Spandauer-
Schifffahrtskanal und Invalidenstral3e mit Ausnahme der
Flurstiicke 301 (hinter dem Hamburger Bahnhof), 319,
320, 321 und 322 (ehemaliges Grundstlick Heidestral3e
14), sowie fur Abschnitte des Berlin-Spandauer-
Schifffahrtskanals und eine Teilflache der Heidestral3e
im Bezirk Mitte, Ortsteile Moabit und Mitte

( Blatt 1 von 2 Blattern )

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvo) Grundflachenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grundflache 2B. GR 100 m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngehbiet (§ 42 BauNvO) als Héchstmai 2B. 1l
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstmal zB. 1n-v
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) v ] zwingend 28B. @
Kerngebiet (§7 BauNvO) WK  offene Bauweise o
Gewerbegebiet (8 8 BauNVvO) Nur Einzelh&user zulassig é
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelhauser zulassig /O
Sondergebiet (Erholung) (8 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zuléssig A

28. Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig Eb
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g

z.B. UNIVERSITAT Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVvO) | E—

Beschrénkung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNvO) ~E—
Wohnungen (8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. ;Aﬁ Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVvO)
als HochstmaR 2.B. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HéchstmaR 2B. bis als HochstmaRi
Geschossflache Traufhéhe zB. TH 12,4 m tber Gehweg
als HochstmaR 2B. GF 500 m? Firsthéhe 2.B. FH  535m tber NHN
als Mindest- und Hochstmaf 2.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2.B. OK ' 124,5 m iiber Gehweg
Baumassenzahl als Mindest- und HéchstmaR 2.B. OK ' 116,0 m bis 124,5 m tiber NHN
Baumasse BM 4000 m? zwingend z.B. 124,5m tiber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf 71 Flachen fur Sport- und Spielanlagen

2B. JUGENDFREIZEITHEIM
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsfliache "] straBenbegrenzungslinie —
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt SraBenseile o npann
2.8. ffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Strafenseite
2B, [FUSSGANGERBEREICH]  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBienseite
Private Verkehrsflache
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen /T
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B. [BFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fur Ablagerungen ] z8.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |

2B. UMSPANNWERK Flache fur die Landwirtschaft 1

28. Gasdruckregler 2.8. Trafostation Flache fur Wald 1
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache |
Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fur die Erhaltung -m
Anpflanzen von Erhaltung von

B&umen [O) Strauchern [e@p) B&umen O) Strauchern [«Op)

sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen =

5 Umgrenzung von Flachen fur Zuordnungen nach §9

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft iEE T Abs. 1a Baugesetzbuch ) . BEIfd

(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- m] immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende EZZ]

immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XXX Arkade MN\I'N
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B. HOTEL Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter tber NHN) 2.B. ©® 354
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

. . N — des Bebauungsplanes
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache = = = uungsp
fur schmale Elache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen fur
Stellplatze

|
-o—eo—o—-o
Umgrenzung der Flachen fur
Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse __[ TGal _|

Garagen Tiefgaragen

Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftsgaragen Gemeinschaftsanlagen An

bernahmen

Naturschutzgebiet Wasserflache / Bundeswasserstra3e

Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr

o , Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Geschtitzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt planfestgestellte unterirdische Niederschlagswasseranlage m
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnflache [

Denkmalschutz unterliegt

. lanfestgestellte StraBenbahntrasse
Erhaltungsbereich StralRenbahn pl g JRTSRISRTSy

gewidmete Bundesstrale / Bundeswasserstrale
Eintragungen als Vorschlag

Gebaude 1 HochstraRe XXIXIXIK]
Stellplatz Tiefstrale ¥
Garage 2B. Gal Briicke XXX
Tiefgarage 2B | _TGal
Kinderspielplatz __K
Planunterlage
Wohn- oder &ffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfaht /341777 Landesgrenze (Bundesland) Si=—2—
Wirtschafts- oder Industriegeb&aude i —————
oder Garage g m Bezirksgrenze

Parkhaus D]]m Ortsteilgrenze —
Unte(rzlrg\s%r;?;a%:ggerk mit Geschosszahl [ [ |][ ||~ Gemarkungsgrenze e
Briicke S Flurgrenze e —

N
Gewasser 2B Flurstiickgrenze
Gelandehohe, StraRenhohe in Meter tiber NHN <354 Flurstiicksnummer, Flurnummer zB. 60 995 F|u|’ lO
Laubbaum, Nadelbaum @, #* Grundstlicksnummer 2B 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND (AN Mauer, Stiitzmauer === s
Schornstein o 0O Bordkante -
Zaun, Hecke ¥ v, 0 o Baulinie, Baugrenze ~ TTTooooooos
Hochspannungsmast T StralRenbegrenzungslinie e

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebréuchli  che Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauung  splan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.  132), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGB  |. | S. 1548) und die Planzeichenverordnung vom 18.  Dezember 1990 (BGBI. | S.58)
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) ge&ndert worden ist.

Aufgestellt: Berlin, den 13.01.2015

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt

fur die Abteilung 111 fur die Abteilung I

Stadtentwicklungsamt Mitte
Fachbereich Kataster und Vermessung

Willamowski Kihne

Fachbereichsleiter Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 03.02.2015 bis einschlie3lich 06.03.2015 offentlich ausgelegt
und hat mit Deckblatt vom 28.09.2015 die Zustimmung des Abgeordnetenhauses
von Berlin am 10.12.2015 erhalten.

Berlin, den 01.07.2016

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt
Abteilung Il

Kihne

Abteilungsleiter
Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit 8 9 Abs. 3, § 8 Abs. 1 und § 11 Abs. ]
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 08.07.2016
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt

Geisel
Senator

Die Verordnung ist am 26.07.2016 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 467 verkiindet worden.



