4. Weitere Arten der Nutzung Aullenwohnbereich (z. B. verglaste Loggia oder verglaster Balkon) 8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Hinweise Bebauungsp |an 1 _1 4
4.1 Im Mischgebiet, im Kerngebiet MK, und im allgemeinen und besonderer Fensterkonstruktion zwischen Aufenthaltsraum 8.1 Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Die DIN 4109 wird in der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung Abzeich nu ng in 2 Blattern, Blatt 1
Wohngebiet sind oberirdische Stellplatze und Garagen unzulassig. und Auflenwohnbereich Schallpegeldifferenzen erreicht werden, Schule ist innerhalb der Flache mit der Bezeichnung d1 zwischen und Umwelt, Abt. || Stadtebau und Projekte, zur Einsichtnahme fir das Gelande zwischen LittenstraBe, der nordlichen Grenze des Flurstiicks 5 (An der
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 Abs.1 die gewahrleisten, dass ein mittlerer Innenschallpegel von 30 den Linien D,D, (KlosterstraRe) und DD, (&ffentliche Parkanlage) bereitgehalten. LittenstraBe), WaisenstraBe, ParochialstraBe, JidenstraBe, Stralauer StraBe, Molkenmarkt,
BauNVO, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, dB(A) wahrend der Nachtzeit in den betreffenden und innerhalb der Flache d2 zwischen den Linien DsDg und D;Dg ) - . Spandauer StraBe, Gustav-BoB-StraBe und GrunerstraBe sowie die Gustav-BoB-StraBe, den
sind nur ausnahmsweise zulassig. Aufenthaltsraumen auch bei mindestens einem teilgedffneten eine jeweils mindestens 3,0 m breite, durchgehende Flache mit Fur folgende Teilflachen des Geltungsbereichs des Molkenmarkt, Abschnitte der JiidenstraBe zwischen Gustav-BoB-StraBe und Grunerstrafe sowie
_ ) o ) Fenster nicht Gberschritten wird. einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Bebauungsplans besteht ein Bodendenkmalverdacht mit zwischen ParochialstraBe und Stralauer StraBe, den StraBenzug Miihlendamm - GrunerstraBe
Im Kerngebiet MK, konnen oberirdische _Stellplatze und Garagen ) _ o ) Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu besonderer bodenarchaologischer Bedeutung: zwischen Spree und LittenstraBe und den StraBenzug Spandauer Strae - Stralauer StraBe
sowie Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 Abs.1 5.4 Zum Schutz vor Larm sind schutzbedurftige Aufenthaltsraume von belasten. - ehem. Standort Franzésische Kirche zwischen Gustav-BoB-StraBe und Neue Judenstrale sowie Teilflachen der WaisenstraBe
BauNVO, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, nur Wohnungen, die nur Gber Fenster zur kiinftigen Grunerstrale hin zwischen Juden- und Klosterstralle im Bezirk Mitte. Ortsteil Mite
ausnahmsweise zugelassen werden. verfugen, nur ausnahmsweise zulassig. 8.2 Im stidlichen Baublock am Molkenmarkt ist innerhalb der Flache - ehem. Grundstgck Molkenmarkt 4-6 Nachrichtliche Ubermalime: ’ '
Blatt 2 ) ) . ) mit der Bezeichnung f zwischen den Linien FF, (Molkenmarkt) - ehem. Grundstlck Molkenmarkt 13 Planfestgestellte Anlagen der U-Bahn Costselaunden
5. Immissionsschutz 5.5 Zum Schutz vor Lam? musgen In UbemaChtungs.raume.n von und F5F6 (JudenstraBe) eine mindestens 6,0 m breite, - éhem. GrundStHCk Spandauer Stralte 49 und 50 siehe Nebenzeichnung 5 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise Baulginien Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
5.1 Zum Schutz vor Aufenlarm miissen die AuRenbauteile von Beherbergungsbetrieben im Kerngebiet MK, die nur Gber durchgehende Flache sowie zusatzlich zwischen den Linien F 3F, - ehem. Grundstlick Poststralte 16 ) Kieinsiedlungsgebiet 5280 CWs 1 Gundfachenaanl 6o
Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Fenster an nachfolgend aufgefliihrten Auenwanden verflgen, (verlangerte ParochialstralBe) und F;Fg (Stralauer Strae) eine SN ¥ Reines Wohngebiet (538aNV0) runditache 5 GR fo0m
Beherberaunasstitten. Unterrichtsraumen u.4. ein resultierendes durch schallgedammte Luftungseinrichtungen oder besondere mindestens 4,5 m breite, durchgehende Flache mit einem ‘ g Allgemeines Wohngebiet (54 8auvo) Zahl der Vollgeschosse
D gung . o Fensterkonstruktionen oder durch im Hinblick auf Gehrecht nsten der Allgemeinheit zu belasten <A Besonderes Wohngebiet ~ (§4a5a0) als Hochsimab 8 I
Blatt 1 bewertetes LuftschalldammmaR (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe ) ) ; ; . ehrechi Zugunsten der Allgemeinnheit Zu belasten. Dorfgebiet (§580) als Mindest- und Hochstmas 6 I
November 1989) von mindestens Schalldammung und Beluftur_wg gleichwertige bauliche _ 3 Mischgebiet (56 BauvO) ] 2wingend )
5 - 50 dB entlang der zur kiinftigen GrunerstraRe hin ausgerichteten Malnahmen an AuRenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht 8.3 Die Flachen AJAALALA, AsAsAAzAs, BB,B3B,B, und ° Kemgebiet (67 Bauvo) VK] Offene Bauweise o
AN werden, die gewahrleisten, dass ein mittlerer Innenschallpegel C,C,C,C,C; sind mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit N RS Gewerbegebiet (88 Bautv) Nur Einzelhduser zulassig
AuBenwande, - L 1~2~3~4™1 g St g 9 N Industriegebiet (5 9 BauNV0) Nur Doppelhauser zuldssig
- 50 dB entlang der zum kiinftigen Molkenmarkt hin ausgerichteten von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in den betreffenden und Leitungsrechten zugunsten der zustandigen 1 Sondergebiet (Erholung) (510 Bauv0) Nur Hausgruppen zulssig
AuRenwande nérdlich des Punktes F.: Raumen (auch bei mindestens einem teilgedffneten Fenster, Unternehmenstrager zu belasten. Die lichte Hohe der Arkaden darf \ 28 Nur Einzel-und Doppelhauser zuléssig £h
- 50 dB entlang der zur Stralauer Strazfie hin ausgerichteten sofern als MalRnahme besondere Fensterkonstruktionen oder im 6,0 m nicht unterschreiten. Die Summe der Grundflé_phen der % e Sonstiges Sondergebiet (511 Bauwo) B _mzﬂ gzjﬁ::sssene Bauweise I e
AuRenwande bei einem Abstand von weniger als 14 m zum Hinblick auf Schalldammung und Bellftung gleichwertige Stutzpfeiler darf hochstens acht vom Hundert der Flache der \%\ v v @@%@“ Beschrankung der Zahl der . WR Baugrenze ($23A0535a2 1 BaV0) o
kiinftigen Molkenmarkt; t_?aullche .MafSna_hmen an AulRenbauteilen gewahlt werden) nicht Arkaden betragen. Dabe.l ist eine geradlln_!ge I|chte ) \ ) » WoRUNGEN. (5.1 e 5acd 2Wo Linie zur Abgrenzung des Ufanges von Abweichungen
_ 45 dB entlang der zur Stralauer StraRe hin ausgerichteten Uberschritten wird: o o Durchgangsbreite von mindestens 4,2 m Uber die gesamte Lange NG .‘\@& Geschossfiachenzahi . o e At ;?jjn’ibgifj‘;jpfn“ﬁf” —
AuRenwande bei einem Abstand von mehr als 14 m zum kiinftigen - zur Stralauer StraBe, zum kilinftigen Molkenmarkt, zur kinftigen der Arkade zu gewahrleisten. N o > ® ::z AHA(?SSZ;TBM - 5 Owd s Hochsimah
Molkenmarkt: Grunerstralle, zur Judenstralle, zur Klosterstrafle und zur Hinter der Linie AJA, ist auf einer Flache mit einer Tiefe von 5,0 m Cy SCHULE Geschoss'ﬂéche ’ Traufhohe 28, TH  12.4m tber g
_45dB entla’ng der zum kiinftigen Molkenmarkt hin ausgerichteten verlangerten Parochialstralle hin ausgerichtete AuRenwande. die Errichtung von Stitzpfeilern unzulassig. D s e als Hochstmat 8. GF s Fsihore 28 FH. 535m dber
AuRenwande siidlich des Punktes Fy; ) i} . ) N . . ¢ KN, Y [ o Hndest undechsimep . st tnd K
- :1]5 dBWentIangudelr zur verlgngerten1Parochialstraf&e hin 5.6 Zum Schutz vor Larm missen auf der Flache fur den 8.4 Die Flache e ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des 1 5 D! — \ Eiﬂ?iiii””“' o o m3 j;nhglennddw e Z ég liibﬁiii o
ausgerichteten AuRenwande bei einem Abstand von weniger als Gemeinbedarf ,Schule® Unterrichtsraume, die nur Uber Fenster zur zustandigen Unternehmenstragers zu belasten. J\VA 5 \ Flachen fiir den Gemeinbedarf —
- . runerstralse und/oder zur Littenstralse una/oder zur Klosterstralse : , zB. Fléchen fir Sport- und Spielanlagen
9m zum kunftigen Molkenmarkt; G t 3 d/od .. Litt . tral} ) C!/ d Klosterstraf’ " @ /
- 45 dB entlang der zur KlosterstraBe hin ausgerichteten hin verfiigen, schallgedammte Luftungseinrichtungen erhalten. 9. Sonstige Festsetzungen % Z— \ // - verkehsfacher .
= Hap : . . 1] : : S KULTURELLE _ raBenverkehrsflachen raBenbegrenzungslinie —
= kAuungf’ﬁSévr?r(]Sdrﬁnbeerls?rlggren Abstand von weniger als 17 m zur 5.7 Zum Schutz vor Larm sind mit den Gebauden baulich verbundene 9.1 ]%Lsnt:gdeesnetbzltsgﬁragﬁmgr[l]ﬁgegolillsaﬁgeer[]\lﬂtezru?]ngnglgszsLErr?fszeel?gulﬁliSéeer fier Gehie / NUTZUNGEN /// Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung /I gere?cﬂ ogne /E\inf?hhrtt gtragensepe Anan
: . ; : 8 reich ohne Ausfahr faenslt —ororo
Ubersichtskarte 1:10.000 - 45 dB entlang der zur Jidenstrae hin ausgerichteten AuRenwohnbereiche von Wohnungen entlang der Stralauer Aufgabe des Widmungszwecks unzuléssig 4 Kig D D) B R i ofne Einand Ausht e
AuRenwande bei einem Abstand von weniger als 30 m zur Strafse, entlang der Grunerstralle, entlang der JudenstrafSe bis zu ' S Y EE A 21:\ \ Privae Verkehrsflachen —
, e . einem Abstand von 20 m zur Stralauer Stralte sowie bis zu einem : : : o NS W -~ Flachen fir V lagen, Offentliche und private Grinflachen —
Textliche Festsetzungen kunftigen Grunerstrafe; : , Abstand von 70 m zur GrunerstrafRe und entlang der KlosterstraRe 9.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA, und WA, zwischen der 1,0 S 2N Ds OFFENTLICHE i dic Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung P 28
- 45 dB entlang der zur Littenstral3e hin ausgerichteten bi , Abstand 40 G trai | JudenstralRe und der Klosterstral3e, ist die festgesetzte bauliche \ o D : PARKANLAGE sowie fiir Ablagerungen — 28
1. Art der baulichen Nut AuRenwande bei einem Abstand von weniger als 30 m zur IS zU einem Absland von #U m zur Lsrunerstralse, nur als und sonstige Nutzung zu Wohnzwecken bis zur vollstandigen N . »iS 2 " Flachen fir die Landwirtschat —
11 1m Keer:; :t;jielfMeI? sirlwldz\l/jvr:)‘(lj'mun enim 5. und 6. Vollaeschoss kiinftigen Grunerstrale; verglaste Vorbauten oder als verglaste Loggien zulassig. Errichtung der abschirmenden Bebauung im Kerngebiet MK N « i 28 Gasdruckregler 28 Trafostaton Flachen fir Wald ——
B A 9 h 1FI" he E.E EgE E ”' . |--g - ’ - 45 dB entlang der Fassade eines aufragenden Gebaudeteils ; . . e zwischen der Klosterstralle und der Judenstralie, entsprechend By g A.g Di WX 5 Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflachen —
mit Ausnahme der Flache EEoE4E,E; allgemein zulassig. zwischen den Punkten E; und E, im 5. und 6. Vollgeschoss; 5.8 Zum Schutz vor Larm mussen die Arkaden entlang der kunftigen der dort festgesetzten Mindesthdhe der baulichen Anlagen, B 3 : \1 Hochspannungsleitung
Im erSten blS Vlerten VO"geSChOSS konnen ausnathWGISG . _ 40 dB entlang der zur JudenStraBe h|n ausgerlchteten Grunerstra&e SCha”abSOrblerende DeCken erhalten UnZU|aSSIg o&tﬁ/ :;%A \Q{SQWAz OK 215m y[ Anpﬂanzungen’ Bindungen fur Bepﬂanzungen’ Schutz und EntW|Ck|ung von Bodeny Natur und Landschaft
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Aulenwande bei einem Abstand von weniger als 36 m zur . o o In den allgemeinen Wohngebieten WA, und WA, zwischen dem \ A & /W 2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flzchen mit Bindungen fur :
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden. Stralauer StraRe: 5.9 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des kiinftigen Molkenmarkt, der kiinftigen Grunerstrafe, der & N & 06 Stauchern und sonsigen Bepfanzungen Bepfanzungen und fr i Ealiung
_ _ ) ) / " : : Bundes-Immissionsschutzgesetzes mussen bauliche Anlagen - e : PR lber Gefweg 7 5 Anpflanzen von ) Erhaltung ”
121m allgemeinen Wohngebiet WA, kinnen Nutzungen nach § 4 usgeriohiston AuSnwéinde bel eem Abstand awischen 9 und entlang der Klosterstrafte, der Grunerstrafte und der Littenstratte fostgosstzts bauliche Und sonstige Nutsang zu Wohnzwecken bis MK, 9 o A e T
Abs. 2 Nr. 2 und 3 Baunutzungsverordnung nur ausnahmsweise e _ bis zu einem Abstand von 50 m von den bestehenden ~ . , . ) 8 1 WA ! X gen Bepflanzung (= gen Bepflanzung @
23 m zum kunftigen Molkenmarkt; . : zur vollstandigen Errichtung der abschirmenden Bebauung im %, 1 K s ahe Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9
Zugelassen werden. - 40 dB entlang der zur Jiidenstrale hin ausgerichteten planfestgesteliten Anlagen der U-Bahn schwingungstechnisch Kerngebiet MK, entlang des kiinftigen Molkenmarktes und entlang X y K 25 zson 9 v e X Entwicklung von Boden, Naturund Landschaft L= Abs. 1a BauGB e
- , Aufenwande bei einem Abstand zwischen 30 und 80 m zur abgekoppelt von diesen errichtet werden. Es konnen auch der kinftigen Grunersiraie westlich der JiidenstraRe e Iy ey A WAL - W | 2[D] MK, (Kombination mit anderen Planzeichen moglich)
1.3 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind s kiinftigen Grunerstrafe; Mafinahmen gleicher Wirkung getroffen werden. entsprechend der dort festgesetzten Mindesthdhe der baulichen e & WA X" ke ® = i WA Sonstige Festsetzungen
Einzelhandelsbetriebe nur im ersten Vollgeschoss ZU|aSSIg. 9 ’ . . P . 9 2, ,&\q@ e & T WA 9 WA1 1 Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
- 40 dB entlang der zur Klosterstral3e hin ausgerichteten 510 Im Gelt bereich des Beb | ist die V d Anlagen, unzulassig. RN - & Vi | 19 0.6 st WA, OK 180-208m 3 Vorkehrungen 2um Schutz vor schadiichen schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
1.4 Im Gelt b ich des Beb | ind Tankstell AulRenwande bei einem Abstand zwischen 17 und 52 m zur : m Leliungs erelc. '_es €bauungspians ist nur die e-rwen ung Im Mischgebiet beiderseits der verlangerten Parochialstralle ist die \\ \\\ ¥ % o 9 Y ; v 9 V| peroened ' A Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- » e« Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende X4
N Mptlasaerowen des Bebattingspians sind Tanksieten kiinftigen GrunerstraRe; von Erdgas oder Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung zu Wohnzwecken N : = OK 180-215m 7\0,8 “i % OK 25m ©) A3 Immisionsschutzgesetzes Sloffe nih oder nur beschrak verwendetwerden e
Hnzuiassig. - 40 dB entlang der zur KlosterstraRRe hin ausgerichteten ;/igr?g ?;gstjtgﬁtaigtd?jraesrsBc;ﬁanITAS;g;fgr:::rg?nnenvzourlassgkgvbévfglr:&iden sowie zu Ubernachtungszwecken in Beherbergungsbetrieben bis A W = P - O anre D i OKGMhig D i vl \ T matenden Fhen :T.khadel o Fesseaunge (o N msim
n : Py : , , . . . . . p N 7y 6henlage bei Festsetzungen (in m ber 2. @ 354
1.5 Im Mischgebiet kdnnen Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a AuRenwande im WA, bei einem Abstand zwischen 52 und 75 m Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des zur vollstandigen Errichtung der abschirmenden Bebauung im AN AN ‘ 2 MK-| g g TR 9.6 It Besonderer Nutzungszweck von Flachen 8 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Abs. 3 Nr. 2 der B t d h i d zur Grunerstral3e im 3. bis 6. Vollgeschoss; : : . o Kerngebiet MK, entlang des kiinftigen Molkenmarktes,entlang der \ N 2 WA, 3 = D] Siniach des Bebauungsplanes ———
s. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung nur ausnahmsweise un 40 dB entl d Littenstrafie hi ichtet eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von Heizdl Kinfti G 1 trafd tlich der Jiidenstral d, | d \ N v Vi g tentiachen >~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
ausschlieRlich in den Teilen des Gebiets, die (iberwiegend durch - e_'n ang _er_ ZUr Littenstralée ! In ausgericnteten EL sind. unftigen Grunerstral3e westlich der Judenstralde und entlang der \ \ 0.8 o & ) . . @ | |
gewerbliche Nutzungen gepragt sind, zugelassen werden. Dies gilt AuBenwénde bei einem Abstand zwischen 30 und 55 m zur Stralauer Strale, entsprechend der dort festgesetzten NN P ; SK e & s 0n, Mit (;:l“a‘svtgsgg‘;lééhee":”9”90'“9” w S Umgrenzung von Fichen ir
nicht fur Spielhallen und Einrichtungen fur die Schaustellung von ki%ﬁ(ljg;n (tSIrune(rjstraBe, Blocki bereich ichtet 5.11 Zum Schutz vor Luftschadstoffen sind im Kerngebiet MK} in den Mindesthohe der baulichen Anlagen, unzulassig. \ \ % K {es-156m iy £\ Umgrenzung von Flachen fi ‘SZL?%TQF?SETZ”;B”“” it Angae de Geschosse [GABSL]
Personen (z.B. Sex- und Live-Shows sowie Video- oder ahnliche AR en dang _erﬁum ; O?D mnk?n eErelc daésgerlc ﬁin baulichen Anlagen im ersten Vollgeschoss Fenster der zum . . . N Oher Qg 1 OKgs-zsm v Stellplize s Tiefgaragen Rp—
Vorfilhrungen). Einrichtungen dieser Art sind unzulassig. ulenwande zwischen den Punkten E5 und E, im sechsten e : > 9.3 Die Grenze des Geltungsbereichs entlang der Littenstral3e . . Ml g ¢ e Garagen mitArgae de Gescrosse [ Ga 1] Gemeinschafttiefgaragen it Angab der Geschose
gon). = gen ; g Vollgeschoss kunftigen Molkenmarkt ausgerichteten Aufenthaltsraume und zwischen den Punkten P, und P,, entlang der WaisenstraRe v/ X » sy o OKuen g Gemeinschafsslelplae oS Gemeinschafisaniagen oA
Im Kemgeblet konnen Vel’gnugungSStatten nur ausnahmswe|se ) 40 dB ent|ang der Se|tI|Ch aufragenden Fassade emes hoheren Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten b|s ZU einem ZW|SChen den Punkten P1 und P2’ SOW|e entlan der Stralauer (  \ ?};o uboer :i\:gwo §\@ {iber Gehwe " . ) 8 berhalb 6.0 1mdb Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse [CGGail
zugelassen werden. Dies gilt nicht fur Spielhallen und Gebaudeteils an der Stralaver Strake zwischen den Punkten F Abstand von 30 m sidlich des Punktes A, als Festverglasung Strafe zwischen den Puskten P- und P, ist zugleich N i 3 NI OFFENTLICHE GRUNVERBINDUNG | 2 S5 S, -
Iél_ve_-Sr.]hows so;\_ne VI?AGO- _oc(ijer ahnll_l_ch_e Vorfiihrungen). aufwelsen. ' anzuordnen, dass sie fensterunabhéngig von den von diesen ' % ;/Eﬂ/,\@ e T Neturschuizgebiel n 1L Viasserfliche |
Inric tungen ieser Art sind unzu assig. Stralken abgewandten Seiten oder Uber das Dach erf0|gen kann. 9.4 Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen und der Planfestellungsersetzende Festsetzungen % \\ \\ T — | ;\ﬁzg-—— M Fs 4\ OK 145-215 VERKEHRSBERUHIGTER OFFENTL|CHE ,L\lar:dsdchalitsslchutzgeblet \lIJVasserschutzgeblFeltgnh(Grfg.nddwasEe;tgewklnSung)
P H H . . 14,5- 15,6 m IS 145m m iber Gehwe: aturdenkma: mgrenzung aer rlacnhen fur den Lurtverkenr E E
1.6 Im Mischgebiet und auf Teilflachen des Kerngebietes MK 5.2 Zum Schutz vor AuBenlidrm miissen die AuBenbauteile von Es konnen auch Mafnahmen gleicher Wirkung getroffen werden. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung in Bereichen, fiir 963 Bebauungsplans siefe Blatt 2 YR o e A‘?Keh;g I\ ! " hy"[ BEREICH VERWALTUNG Geschitzter Landschafsbestandie Umarenzung der Fachen, deren Boden erhebich
beiderseits der verléngerten Parochialstraie sind auf den1 Buroraumen und ahnlichen Arbeitsraumen ein resultierendes die der Bebauungsplan gemaf Blatt 2 des Bebauungsplans keine S\ | 15 5 [ T UND MUSEUM Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterlegt unterirdische Bahnanlage (U-Bahn) e
- ey o di bewertetes Luftschallddmmmal (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe 6. Griinfestsetzungen planfeststellungsersetzende Funktion erfilllt, ist nicht Gegenstand 5 AN g ¢ == Gesamtaniage (Ensemble), e dem Fananiae —
Uberbaubaren Grundsticksflachen, fur die der Bebauungsplan : _ _ . , & /1 | & N /1 Denkmalschutz unterliegt e S 3
-- - = e i November 1989) von mindestens 6.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind alle Dachflachen, der Festsetzung. / Y T OKidsm 4 . StraBenbafin  —
hdchstens zwei Vollgeschosse festsetzt, Wohnungen unzulassig. : . : ’ g \ =y ¥ Unterschutzstellung im Verfahren o}
- iat nardli 5 i - 50 dB im 1.und 2. Vollgeschoss entlang der zur kinftigen mit Ausnahme der Dachflachen von Baudenkmalen und von X / &N ] e I : -
Im Mischgebiet nérdlich der verlangerten Parochialstralle ) . . ) h . . ) . ) . / 5 - Eintragungen als Hinweis
= - - -- g Grunerstral3e hin ausgerichteten AuRenwande zwischen den Gebauden in Denkmalbereichen, extensiv zu begrinen; dies gilt 4 i Baugrenzen unterhalb 0,6 m unter
kénnen auf den Uberbaubaren Grundstucksflachen, fur die der , . : . . L - { { i f an E : - 4 — 1 Hochstra KXXX
Bebauungsplan bis zu sechs Vollgeschosse festsetzt, Wohnungen E#QkBten A; und A4, A; und Ag sowie zwischen den Punkten B, ?Iecnta Lusretﬁcgglrslczrl]:cEér;lr;%qélfr\?gr:]’t Ecﬂﬁ%%gtg:%ﬁﬂﬁgnfunnggﬂ // // = - / 5 Gehweg siehe Nebenzeichnung 3 gteebIIa[;JI(ajE Planung ot bI0Y
mit Ausrichtung zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmun 4 . — : ' ) . , SN i i - i - ' : 5. [Ga 0 XXX3
im ersten und gweiten Vollgeschoss nur ausnahmsweise ) - 45 dB entlang der ubrigen zur kinftigen Grunerstrale hin Beleuchtungsflachen und Terrassen darf in der Summe maximal & / 30 234 : Baugrenzen oberhalb 6,0 m tber Nebenzeichnung I i Nebenzelchnung 2 i ,B\laibrir?zi?tﬁ?e?hlilr:)gogm unter Gehwe %aer%g?age s Ej:;j Esj:ﬁiemh” (In Aussicht genommen)  ====ms
zugelassen werden. ausgerichteten AuRenwande; 40% der jeweiligen Dachflache betragen. Die Bepflanzungen sind S 1\ s ' 6 Gefweg siehe Neberzeichnung 2 oren2en obealb 6,0 m tber Gehweg Baugrenzen oberhalb 6,0 m uber Gefweg ¢ ’ ¢ Kinderspielplaz StraBenbahniasse (geplan) —
;A\4%dB e__nt(ljang__dglr_ Z#I’él kUSftigketn MFoIkenmarkt hin ausgerichteten zu erhalten. p / B MK1 g WT
. uBenwande nordlich des Punktes F; / i by
2. MaR der baulichen Nutzung ) o - 45 dB entlang der zur Stralauer StraRRe hin ausgerichteten 6.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA, und WA, sowie im , = L{F’i‘\ e e E
2.1 Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind in den AuRenwande bei einem Abstand von weniger als 14 m zum Mischgebiet nérdlich der verlangerten Parochialstraie sind die /e OK 0.5
Wohn- Misch- und Kerngebieten die Flachenvon kiinftigen Molkenmarkt, Dachflachen von Tiefgaragen intensiv zu begriinen. Die S & oy sor g
Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlieRlich -45 dB entlang der zur Jidenstrae hin ausgerichteten Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Erdschicht tber der v ’ I
der dazugehorigen Treppenraume und einschlief3lich ihrer AuBenwande bei einem Abstand von weniger als 7 m von der Tiefgarage muss mindestens 80 cm betragen. Die Verpflichtung o & v B - Nebenzeichnung 4:
Umfassungswande mitzurechnen. kiinftigen Grunerstrafde im 1. bis 4. Vollgeschoss zum Anpflanzen gilt nicht fir Terrassen, Nebenanlagen im Sinne / ,gg’ / & 6 Baugrenzen oberhalb 6,0 m tber Gehweg
L . _ . . _ - 40 dB entlang der zur Stralauer Straf3e hin ausgerichteten des § 14 Baunutzungsverordnung, Zufahrten und Wege. /8 &2 /!
2.2 Als zulassige Grundflache wird auf den Flachen fur Gemeinbedarf, AufRenwande bei einem Abstand von mehr als 14 m zum kiinftigen & He
im Kerngebiet MK, sowie flir die Teilflachen des Misch- und Molkenmarkt; 6.3 Im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 600 m? Pl o2
Kerngebiets sldlich der verlangerten Parochialstrale, die im - 40 dB entlang der zum kiinftigen Molkenmarkt hin ausgerichteten Grundstiicksflache ein heimischer Laubbaum mit einem T
Ze|Chner|S(jhen Teil festgesetztel,_ durCt] Baugrenzen und Baulinien AuRenwande sludlich des Punktes F1’ Mindeststammumfang von 16 cm zu pﬂanzen’ zU erhalten und bei 7 66‘ 7 V Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchiiche Planzeichen, auch soweit se in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
umfasste, iberbaubare Grundstiicksfiache festgesetzt. - 40 dB entlang der zur verlangerten Parochialstrafte hin Abgang nachzupflanzen. Bei den geforderten Baumpflanzungen i U S S 10 w5 S 0SS
) . ) . ) ) ) ) ) ausgerichteten AuBenwande bei einem Abstand von Weniger als 9 muss es SICh mlndeStenS Je 1.600 mZ Grundstucksﬂache um elnen 7 QV’ / die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist.
2.3 Die zulassige Grundflache im Mischgebiet und im Kemgebiet MK, m zum kiinftigen Molkenmarkt; mittelkronigen Laubbaum handeln, die iibrigen Z_— < Aufgestellt: Berlin, den 21. Oktober 2015
mit der festgesetzten Grundflachenzahl 0,8 darf durch die - 40 dB entlang der zur KlosterstralRe hin ausgerichteten Pflanzverpflichtungen kénnen auch durch kleinkronige Laubbdume / / o ’ S
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, AuBenwinde bei einem Abstand von weniger als 17 m zur erfiillt werden. / ’ Senatsverwaltung far Stadtentwicklung und Umwelt
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer kiinftigen Grunerstraie Im Mischgebiet sind innerhalb der Fléche f insgesamt 8 Baume zu il Abt. |
Grundflachenzahl von 1,0 tberschritten werden. Die Flache f ist - 40 dB entlang der zur JidenstraRe hin ausgerichteten pflanzen. p y Baugrenzen oberhalb 6,0 m ther :
volistandig unterbaubar. AuBenwande bei einem Abstand von weniger als 30 m von der // 7 Gehweg siehe Nebenzeichnung 1 ASch
. . _ _ _ _ _ _ kunftigen Grunerstralle 6.4 Im Mischgebiet sind innerhalb der Flache f mindestens 600 m? der / / -ochoen
2.4 Fr die Teilflachen im Mischgebiet und im Kerngebiet MKy mit der aufweisen. nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache géartnerisch anzulegen und > Abteilungsleiter
f_estgesetZ_ten Grundflachenzahl 0,8 kann ausnahmsweise eine ) ) zu unterhalten. Das gilt auch, wenn unter diesen unterirdische Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 2.11.2015 bis einschiieBlich 2.12.2015 offentlich ausgelegt
Ubersch_reltung der festgesetzten Grundflachenzahl bis zu einer 5.3 Zum Schutz vor Larm muss in Gebauden im Mischgebiet, im Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Bepflanzungen sind y / und hat die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 12.05.2016 erhalten.
Grundflachenzahl von 1,0 zugelassen werden. Kerngebiet MK, und im allgemeinen Wohngebiet entlang der zu erhalten. Die Erdschicht Gber Tiefgaragen muss mindestens . . Berlin, den 26082016
_ o _ _ _ _ Stralauer Strale, entlang der JiidenstraRe, entlang der 80 cm betragen. < Senatsverwaltung far StadtentW|CkIung und Umwelt
2.5 Im Mischgebiet, im Kerngebiet und im allgemeinen Wohngebiet Klosterstrae und entlang der verlangerten Parochialstralie - mit Abt |
Iéo?]nen ?u.snar'&miswelsedeméell'r]fet Dachaélfllglf_:\utetn, \r/]we_k Ausnahme der Wohnungen, die Gber mehr als eine Aul’enwand 7. Gestaltungsregelungen .
chornsteine, Anlagen der beluriung un Imatechnik, verfligen, die nicht zum Blockinnenbereich orientiert ist - | : - .
Aufzugsiiberfahrten, Austrittsbauwerke fir Dachterrassen oder mindestens ein schutzbediirftiger Aufenthaltsraum von 7.11m ?elgp%sbgrelﬁh .dtes B%pauungspl?ns SI':nd VYelfé)qa?lageg nur Kihne
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, bis zu einer Hohe von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen guei?ern Vaone eseéhC)eSIzeuSng éi;?axma ur Fensterbrustung des _ . o
2,0 m Uber der festgesetzten Oberkante zugelassen werden, wenn muss mindestens die Halfte der schutzbediirftigen gescliosses zU'assig. Planunterlage: Die vermessungstechnische und Abteilungsieiter
sie in einem Winkel von maximal 60° hinter die Baulinie/Baugrenze Aufenthaltsraume mitje mindestens einem Fenster zum .AUf(genombmen Sl-ndl,?le ?jer GPrunkerStrEBe ZdugBe\_Nr?-ndtke-n Fassaden N x ||e enSChaﬂSfeCht”Che RlChtl kelt Wird beSCheini t Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3, § 8 Abs. 1
zurucktreten. i i i i Im rernge et zwischen den Pun t.en 1 un 2, Nier konnen ALK Ber“n, Or“- MeSSUﬂg ObVl ZeCh Und RUth, Stand 303201 5 g g g ! des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Blockinnenbereich ausgerichtet sein. _
In den Wohnungen nach Satz 1, die (iber mehr als eine ¥Verbeanlggen auch ausnahm\;e,vxlllelse %berhalb derl Berlin, den .19.10.2015 Berlin, den 14.09.2016
3. iberbaubare Grundstiicksflichen AuRenwand verfiugen, die nicht zum Blockinnenbereich oder zu ensterbrustung des zweiten Vollgeschosses zugelassen werden. 7u di Beb | hort ein Grundstick ichni Offentl. best. Verm.-In Senatsverwaltung far Stadtentwmklung und Umwelt
3.1 Die Baugrundstiicke zwischen kinftiger GrunerstralRe, Kloster- einer von der néchst gelegenen &ffentlichen Verkehrsflache . . VERKLEINERUNG u aiesem oepauungsplan genort €in runastucksverzeicnnis. : : --Ing. Nebenzeichnung 5
Re P hialstral inschlieRlich ih | vV ; SR - . ppy Werbeanlagen auf Dachern sowie wechselndes oder bewegtes . . . - :
stralde, Parochialstralde - einschliellich ihrer geplanten Ver- abgewandten Seite orientiert ist, miissen in schutzbeddrftigen : . : = e . Die redaktionellen Anderungen der Planunterlage vom 21.12.2015 Nachrichtliche Ubernahme: Geisel
: ) : - . , Licht fur Werbeanlagen sind unzulassig. MaBstab 1 : 1.000 Ruth achrichtliche Ubernahme
langerung nach Westen - und dem neuen StraBenabschnitt Aufenthaltsraumen in der festgesetzten Mindestanzahl, durch d dic redaktionellen And 14.03.2016 und Planfestgestellte Anlagen der U-Bahn
Molkenmarkt sind mit Ausnahme der Flachen fir den Gemeinbedarf gekoppelte MalRnahmen aus baulich geschlossenem, beliifteten o 5 0 ® % 4 0 @ W & % 10 und di€ redaxtionetien Anderungen vom 14.03. und vom Senator
hinter den Baugrenzen und Baulinien in voller Tiefe liberbaubar. brrpytred : : : I I I I I | 26.08.2016 sind in diese Abzeichnung eingearbeitet. Manfred Ruth Die Verordnung ist am 29.09.2016 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 777 verkindet worden.




