Der Senat von Berlin

BauWohn-I1 E 5-6142/111-B 4

Fernruf: bei Durchwahl 867 - 49 66
intern (95) 49 66

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin
iiber Senatskanzlei ~ III H -

Vorlage

- zur Kenntnisnahme -

gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-B 4
im Bezirk Wedding ’

L e e e e e R R A R N R R L R P R R e

Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis -zu
nehmen, daB die Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen die nachstehende
Verordnung erlassen hat:

Verordnung
iber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-B 4 im Bezirk Wedding
vom 10. Oktober 1990
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGB1. I S. 2253/GVB1. 1987 S. 201), gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes
vom 25. Juli 1988 (BGB1. I S. 1093/GVBl1. S. 1378), in Verbindung mit § 4 Abs. 5

Satz 1 und mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs
(AGBauGB) vom 11, Dezember 1987 (GVB1. S. 2731) wird verordnet:



§1

Der Bebauungsplan III-B 4 vom 12. Oktober 1989 fiir die Grundstiicke Bellermann-
straBe 1 - 4, Prinzenallee 1 - 7, 10 - 18, 85 - 90, Stettiner StraBe 60 - 65,
Griintaler StraBe 1 - 3, Heidebrinker StraBe 1/3, BehmstraBe 1/7, BadstraBe 8 A - 9,

11 - 13, 18 - 21, 23, 27 - 39, Gemarkung Wedding, Flur 15, Flurstiick 159, Gemar-
kung Wedding, Flur 15, Flurstiick 138, BadstraBe 42 - 46, 48 - 49 A, 52 - 55,

57 - 58, 59, tiw. 60 - 67, GropiusstraBe 6 - 7, ButtmannstraBe 1 - 3, 17 - 21,
PankstraBe 48 - 52, BastianstraBe 2 - 5, 22 - 25 und HochstraBe 1 im Bezirk
Wedding, der den durch Verordnung iber die Festsetzung des Bebauungsplanes

I11-53 fiir die Grundstiicke Prinzenallee 89 - 91 und BadstraBe 26 in Berlin-Wedding
vom 1. Juli 1959 (GVBl. S. 770) festgesetzten Bebauungsplan teilweise dndert,

wird féstgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Wedding von Berlin, Abtei-
Tung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebau-
ungsplanes konnen beim Bezirksamt Wedding von Berlin, Abteilung Bau- und Wohnungs-

wesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wiahrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
(1) Auf die Vorschriften iiber

1. die Fdlligkeit von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erloschen von Entschdadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.



(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. Mangel der Abwdgung,

wenn sie nicht in den Fdllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fillen der
Nummer Z.innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung dieser Verordnung ge-
geniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zustdndigen Mitglied des Senats
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen.

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bauge-
setzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung
schriftlich gegeniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zustdandigen Mit-
glied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20 Abs. 3 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser Verord-
nung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes war das dringende Erfordernis
fir den Bereich der BadstraBe von der OrthstraBe bis zur Behmstrafe

die nach dem als Bebauungsplan gemdB § 173 Abs. 3 BBauG iibergeleiteten
Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 zuldssige Art der



baulichen Nutzung (gemischtes Gebiet, allgemeines Wohngebiet und be-
schranktes Arbeitsgebiet) neu zu regeln, um damit eine geordnete stid-
tebauliche Entwicklung zu sichern und nachteilige Verdnderungen der
Struktur dieses Teiles des Mittelzentrums BadstraBe sowie Beeintrachti-
gungen des Stadt- und StraBenbildes und stddtebauliche Qualitdtsverluste
zu vermeiden.

Seit einigen Jahren waren Bereiche mit bedeutender geschaftlicher Nut-
zung im Bezirk Wedding, so auch der Bereich um die BadstraBe, einem
starken Verdanderungsdruck infolge der sich mehrenden Neu- bzw. Erwei-
terungsantrdge fiir Spielhallen und Videotheken ausgesetzt. Wegen der
sich aus derartigen Nutzungen erfahrungsgemdB ergebenden nachteiligen
stddtebaulichen Entwicklung erforderte dies die Anderung der Bauleit-
planung. Durch Verdnderungen in der Branchenzusammensetzung, wie die
rdumliche Konzentration von Vergniigungsstdtten einfachster Art, und vor
allem Spielhallen, ist dieser Bereich insgesamt einer stdadtebaulich un-
erwiinschten Wandlung unterworfen. Sowohl die direkten Verdrangungs- als
auch die indirekt wirksamen Nachbarschaftseffekte zu Lasten der tradi-
tionell tyﬁischen Nutzungsvielfalt insbesondere des Facheinzelhandels
verdandern das Struktur- und Erscheinungsbild des Bereiches um die Bad-
straBe und zerstoren seinen Charakter und die stddtebauliche Qualitdt.
Langfristig kann dieser Prozef zu stddtebaulich unerwiinschten Funk-
tionsverlusten, duBerstenfalls zur Umwandlung des Gebietes in ein Ver-
gniigungsviertel filihren, was auch dazu fiihren kann, daB sich neben den
Spiethallen auf Sex gerichtete Unternehmen etablieren. Wird diese Ent-
wicklung nicht angehalten, ist ein stadtebaulicher Qualitdtsverfall in
diesem bezirklichen Geschdftszentrum absehbar; daher muB dieser Ent-
wicklung durch die Bauleitplanung entgegengewirkt werden.

Das Baugenehmigungsverfahren gibt weder auf der Grundlage des bisher
geltenden ‘Bauplanungsrechts noch nach einer ausschlieBlichen Umstellung
der Baugebietsausweisungen auf die Vorschriften der Baunutzungsverord-
nung eine hinreichende Moglichkeit, die Ansiedlung von Spielhallen und
anderen stddtebaulich storenden Nutzungen in dem Umfange entgegen-
zuwirken, wie dies zur Sicherung der stiddtebaulichen Ziele erforder-
lich ist.



Aus diesem Grunde hat die Bezirksverordnetenversammlung Wedding in ih-
rer Sitzung am 16. Februar 1984 das Bezirksamt ersucht, "unerwiinschte
Nutzungen wie Spielhallen, Peepshows, zum Teil auch ImbiBstandkonzen-
trationen an den HauptstraBen des Bezirks auf planungsrechtlichem weéé
zu verhindern". Das Bezirksamt Wedding hat daher, soweit planungsrecht-
licher Handlungsbedarf bestand, die Aufstellung von Bebauungsplinen fiir

mehrere Teilbereiche der durch die geschilderte Entwicklung gefdhrdeten
GeschaftsstraBen beschlossen.

Durch den Bebauungsplan III-B 4 fiir von Strukturverdnderungen bedrohte
Bereiche an der BadstraBe sowie die siidlich anschlieBenden Bebauungs-
plane - III-B 5 und III-B 2 fiir das ilibrige gefihrdete Gebiet an der
BrunnenstraBe - wird das hier in Rede stehende vom Verdnderungsdruck be-
troffene bezirkliche Geschaftszentrum erfaft.

Die mit der verbindlichen Bauleitplanung verfolgten Ziele sind im
wesentlichen:

- Erhaltung fldachendeckender Vielfalt der Nutzungsstruktur und die Ver-
hinderung von Monostrukturen,

- Erhaltung des Niveaus des Einkaufs- und Versorgungszentrums und Ver-
meidung seiner Weiterentwicklung zum Vergniigungs- und Gaststitten-
viertel bei gleichzeitigem Qualitdtsverfall,

- Beibehaltung einer gehobenen Qualitdt des Waren- und Dienstleistungs-
angebots durch Attraktivitdtssteigerung und Verbesserung der Versor-
gungsfunktion,

- Vermeiden der Unterbrechung der Schaufensterzonen, insbesondere an
der BrunnenstraBe durch stddtebaulich stirende Nutzungen mit den mog-
Tichen Folgen des Ausbleibens von Kunden der dort ansdssigen Einzel-
handelsgeschdfte und deren Existenzgefdhrdung, der Erschwerung der
Vermietung leerstehender Ldden an den Fachhandel und der nachteiligen
Verdnderung des StraBenbildes,



- eine moglichst weitgehende Erhaltung des Wohnanteils zur Vermeidung
eines Verddungseffektes nach GeschdftsschluB sowie

- Verhinderung von Storungen anderer Nutzungen, insbesondere der Wohn-
nutzung. '

Durch den AusschluB von Spielhallen und dhnlichen Unternehmen wird ver-

hindert, daB durch diese Vorhaben Einzelhandels- und Dienstleistungsbe-
triebe aus dem Geltungsbereich weiter verdrdngt werden und daB dadurch

das geschdftliche Niveau in der Umgebung der Spielhallen und der ahnli-
chen Unternehmen noch mehr absinkt und die stadtebaulich wiinschenswerte
Nutzungsvielfalt ausbleibt.

Die direkte Verdrdngung und die indirekt wirksam werdenden Nachbar-
schaftseffekte zu Lasten der traditionellen Nutzungen - insbesondere
des der Versorgung dieser Bereiche dienenden Fachhandels - wiirden das
Struktur- und Erscheinungsbild der Bad- und BrunnenstraBe mit bedeuten-

der geschdftlicher Nutzung nachteilig verdndern. Es zeichnet sich der-
zeit durch eine starke Verflechtung verschiedener Funktionen aus, die

Voraussetzung fiir die funktionale Stabilitdt und die Lebendigkeit die-
ses Gebietes sind.

Wie zuvor ausgefiihrt, ist der vorliegende Bebauungsplan III-B 4 Teil
des Mittelzentrums um die BadstraBe, das wiederum im Zusammenhang mit
dem Bereich um die BrunnenstraBe zu betrachten ist. Fiir diesen genann-
ten Gesamtbereich sind nachteilige Verdnderungen der Strukturen bereits
eingetreten oder zu erwarten, wenn die Anzahl der Spielhallen weiter
zunimmt.

Die Tatsache, daB Neubeantragungen von Spielhallen im Bezirk Wedding
bis 1987 mit steigender Tendenz, aber auch noch danach erfolgten und
daB sich die Zahl der Spielhallen-Standorte fast verdoppelte, ergibt
sich aus folgender Aufstellung iiber die Entwicklung bei der Konzes-
sionserteilung fiir Spielhallen-Standorte unter Angabe der Zahl der Hal-
len im Zeitraum von 1984 bis Mitte 1989:



Neubeantragungen Bestand insgesamt:
Jahr Spielhallenstandorte Hallen Spielhallenstandorte Hallen
1984 0 0 27 90
1985 4 6 31 96
1986 ' 8 8 39 104
1987 11 11 50 115
1988 3 3 53 119
1989 1 1 54 120
01.06.89 Zwischenstand 50 122
20.12.89 Zwischenstand 54 120

Die starke Haufung von Neuantrdgen fiir Spielhallen auch im Bereich des
Bebauungsplanes I1I-B 4 endete erst zum Zeitpunkt der Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens im Juli 1987.

Die Verdrangungseffekte, die sich innerhalb des als Mittelzentrum ein-
zustufenden Gesamtbereichs Bad- und BrunnenstraBe einschlieflich an-
grenzender StraBenziige vor Einleitung des Bebauungsplanverfahrens erga-
ben, stellen sich - allein bezogen auf Bad-, Pank- und PrinzenstraBe -
wie folgt dar:

Spielhallenstandorte ehemalige Nutzung:

BadstraBe 42 - 43 Fischfeinkostladen und Gaststdtte
(Biergeschaft);

BadstraBe 44 Kaffeeausschank mit Kleinhandel;
Gaststdtte;

BadstraBe 28 Schnellrestaurant (Kleingaststdtte);

PankstraBe 51 Mobelgeschdft mit Biirordumen;

BadstraBe 66 Fotogeschdft;

BadstraBe 8 A durch Neubebauung entstanden;

Prinzenallee 1 durch Neubebauung entstanden;

Prinzenallee 90 Apotheke;

Prinzenallee 85 Lebensmittelgeschaft;

Prinzenallee 18 Sportgeschaft und Gaststdtte.

Neben diesen Spielhallenstandorten befinden sich in unmittelbarer Nahe
zur BadstraBe noch vier weitere, so daB sich hier bereits rund ein
Drittel aller Weddinger Spielhallenstandorte konzentrieren.



Im Zuge der BrunnenstraBe befinden sich gegenwartig zwei Spielhallen-
standorte im nordlichen Abschnitt und ein weiterer Spielautomatenstand-
ort auf dem Grundstiick BrunnenstraBe 66 im Geltungsbereich des im Ver-
fahren befindlichen Bebauungsplanes III-B 5.

Unter Betrachtung des Bereichs zwischen S-Bahngeldnde und Bezirksgrenze

erkldrt sich der Leerstand von Ldden auch damit, daB die SanierungsmaB-
nahmen im Sanierungsgebiet Wedding noch nicht abgeschlossen sind; nach

AbschluB dieser BaumaBnahmen ist eine weitere Erhdhung der Kaufkraft zu
erharten, die bereits seit November 1989, bedingt durch die Uffnung der
Grenze nach Ost-Berlin, ohnehin eine nicht nur unwesentliche Steigerung
erfahren hat.

Diesem erhdhten Versorgungsbedarf gerade auch aus den benachbarten
Ost-Berliner Bereichen gilt es durch Bewahrung der Attraktivitidt der
BrunnenstraBe als nahegelegener EinkaufsstraBe, aber auch der entfern-
teren BadstraBe Rechnung zu tragen.

Zusammenfassend ist festzustellen, daB die von den nunmehr ansissigen
Spielhallen und @hnlichen Unternehmen ersetzten Einzelhandelsbetriebe
vor allem im Bereich der BadstraBe zu einem nicht unerheblichen Verlust
der ehemals vorhandenen Angebotsvielfalt (u. a. zur Nahversorgung der
Bevolkerung dieses Gebietes mit Glitern des tdglichen Bedarfs) gefiihrt
haben, wodurch die Bedeutung der BadstraBe als Mittelzentrum bereits
gelitten hat ("Trading-down"-Effekt).

Es ist daher stadtplanerisches Ziel, bestehende Attraktivitit dieser
GeschdftsstraBe nicht nur zu bewahren, sondern die Voraussetzungen fiir
eine Ausdehnung der Geschaftsfldchen fiir den traditionellen Einzelhan-
del zu schaffen und einem Qualitatsverlust durch AusschluB storender
Nutzungen entgegenzuwirken. '

Im Ergebnis liegen somit besondere stadtebauliche Griinde im Sinne von
§ 1 Abs. 9 BauNV0 vor, die die AusschluB- und Ausnahmeregelungen und
damit verbundene Eingriffe in den freien Wettbewerb und in das durch



das Grundgesetz geschiitzte Eigentum rechtfertigen. Die vorhandenen Nut-
zungen dieser Art, ndmlich Spielhallen und Einrichtungen zur Schaustel-
lung von Personen, geniefen, soweit sie genehmigt wurden,
Bestandsschutz.

SchlieBlich hdlt sich der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes

an das ObermaBverbot, da er nur auf einen Teil derjenigen Gebiete im
Bezirk Wedding beschrdnkt ist, in denen die meisten Spielhallen und die

sonstigen in Rede stehenden Unternehmen ansdssig sind. Der derzeitige
Rechtsstatus der librigen Nutzungen soll weitgehend gewahrt bleiben.

Mit dem Bebauungsplan III-B 4, einem "einfachen" oder "generellen" Be-
bauungsplan wird gemischtes Gebiet, alligemeines wohngebiet und be-
schranktes Arbeitsgebiet nach den iibergeleiteten stddtebaulichen Vor-
schriften der Bauordnung fiir Berlin 1958 sowie durch den speziellen Be-
bauungsplan III-53 mit Verordnung vom 1., Juli 1958 (GVB1. S. 770) fest-
gesetztes gemischtes Gebiet in Kerngebiet, allgemeines Wohngebiet und
Mischgebiet nach der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. Sep-
tember 1977 (BauNV0 1977) umgewandelt. ‘

Hierbei finden - wie bereits erwdahnt - die Gliederungsvorschriften des
§ 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977 als
weiteres planungsrechtliches Steuerungsinstrument zur Erhaltung der
stddtebaulich erwiinschten Nutzungsvielfalt Anwendung. AuBerdem kdnnen
mit der Umwandlung, die ausschlieBlich die Art der baulichen Nutzung
betrifft, die gegeniiber § 7 Nr. 5 der Bauordnung fiir Berlin von 1958
verschiarfenden Regelungen des § 15 BauNVO 1977 - allgemeine Vorausset-
zungen fiir die Zuldssigkeit baulicher Anlagen - zur Anwendung kommen,

Die Bauleitplanung hat in Verfolg der stddtebaulichen Ziele und Zwecke
~die Aufgabe, bauliche und sonstige Nutzungen der Grundstiicke vorzube-
reiten und zu leiten. Sie soll eine geordnete stdadtebauliche Entwick-
lung und eine dem Allgemeinwohl entsprechende sozialgerechte Bodennut-
zung gewdhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern.

- 10 -



Mit den im Planbereich vorgesehenen Gebietsausweisungen wird der Funk-
tion des Plangebiets als mittleres Zentrum Rechnung getragen, wobei das
vorhandene Siedlungsgefiige (Anordnung der Baublécke in geschlossener
Struktur) mit seinen Nutzungen (Vielzahl von Laden und Dienstleistungs-
betrieben in gewachsenen Strukturen) dieser Funktion entspricht und dem-
entsprechend erhalten werden muB. Es ist davon auszugehen, daB der Be-
bauungsplan durch die Beriicksichtigung stadtebaulicher Anforderungen in
Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan 84 einer positiven Fortentwick-
Tung den genannten Geschdftszentren dient und einen planerischen Ord-
nungsrahmen schafft, der es erlaubt, erkennbare negative Entwicklungs-
tendenzen unter stddtebaulichen Gesichtspunkten giinstig zu beeinflussen.
Dabei beriicksichtigt der Bebauungsplan die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Belange der kulturellen Be-
dirfnisse der Bevilkerung, die Forderungen an die Ortsbilderhaltung,

die Belange von Gewerbe und Wirtschaft, wie auch ihrer mittelstdndi-
schen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung'der Be-
vo lkerung.

Der Bebauungsplan dient primdr dem AusschluB stddtebaulich stérender
Nutzungen entlang der BadstraBe. Er ist zugleich ein Steuerungsin-
strument, mit dem eine Beschrdnkung bestimmter Nutzungen durchzusetzen
ist, die die Erhaltung der stdadtebaulich erwiinschten Branchenzusammen-
setzung und Nutzungsvielfalt des Einkaufsbereiches am ehesten gefahrden
kdnnten,

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes I1I-B 4 stellen so sicher, daB
"Negativnutzungen" wie Spielhallen und die‘Schaustellung von Personen
aus den von diesem Bebauungsplan erfaBten Baugebieten - Kerngebiet,
Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet - ferngehalten werden konnen und
so die angestrebte stddtebauliche Entwicklung und Ordnung durch die
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977 verwirk-
Ticht werden kann. Diese Nutzungseinschrankungen sind fiir ein Kernge-
biet, allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet geringfiigig und wegen des
Erfordernisses, ein Mittelzentrum an der BadstraBe zu entwickeln, hin-
zunehmen.

- 11 -
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Dies gilt auch im Hinblick auf die Uffnung der Sektorengrenze und dem
damit unter anderem verbundenen Erfordernis, eine ausgewogene Ge-
schiftsstruktur fiir den erhdhten Bedarf an Versorgungseinrichtungen
zu erhalten und weiter zu entwickeln.

Privatinteressen an Nutzungen, die vom AusschluB betroffen sind, miissen

aus den dargelegten Griinden gegeniiber dem Allgemeininteresse an der
Verwirklichung des Planungszieles zurilicktreten. Der damit verbundene

Eingriff in bislang bestehende Rechte ist zumutbar, weil den betroffe-
nen Grundstiickseigentiimern eine weite Palette weiterhin zuldssiger Nut-
zungsmoglichkeiten verbleibt.

Die Regelungen des Bebauungsplanes II1I-B 4 iiberschreiten mithin nicht
die Zumutbarkeitsgrenze; sie bleiben im Gegenteil maBvoll. In diesem
Zusammenhang wird auch auf die Regelungen der Vierten Verordnung zur
Anderung der Baunutzungsverordnung verwiesen, nach der Vergniigungsstit-
ten aller Art im allgemeinen Wohngebiet unzuldssig und im Mischgebiet
nur noch ausnahmsweise zuldssig sind.

Zur Sicherung der Planung wdhrend des Verfahrens wurde nach dem Be-
schluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes III-B 4 die Verordnung einer
Verdnderungssperre gemdaB §§ 14 und 16 des Baugesetzbuchs (BauGB) in
Vefbindung mit § 9 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbauge-
setzes (AGBBauG) fiir die norddstliche Teilflache des Grundstiicks Bad-
straBe 59 am 4. Oktober 1988 (GVB1. S. 1954) erlassen.

Die Verlangerung der Verdnderungssperre gemaB § 16 Abs. 1 und § 17
Abs. 1 Satz 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBBauGB) wurde am

3. August 1989 (GVB1. S. 1689) erlassen.

Ohne die Bauleitplanung und deren Sicherung hdtte der stidtebaulich ne-
gativen Entwicklung nichts entgegengesetzt werden konnen, da diesem
Antrag nach dem bisher geltenden Bauplanungsrecht hdtte stattgegeben
werden miissen.
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Die in § 9 Abs. 5 Nr. 3 Baugesetzbuch geregelte Kennzeichnungspflicht
fir Fldchen auf denen Altlasten vorhanden sind, erstreckt sich nur auf
Fdlle, bei denen die Belastung auf Grund ihrer Art, Beschaffenheit oder
Menge einen bestimmten Erheblichkeitsgrad aufweist. Diese Voraussetzung
ist hier nicht erfiillt. Der Bereich BadstraBe u. a. gegeniiber (der Ein-
miindung) der ButtmannstraBe wies Bodenverunreinigungen (Ulschiden am

Wohnhaus) auf (vergleiche Altlastenkataster Nummer 812 und 813 - Wed-
ding - ). Diese Bodenverunreinigungen sind jedoch inzwischen saniert,

entsprechende Altlasten mithin nicht mehr vorhanden und damit der Tat-

bestand fiir die gesetzlich vorgeschriebene Kennzeichnungspflicht ent-
fallen.

Im Fldchennutzungsplan von Berlin vom 8. April 1984 - FNP '84 -

(AB1. 1988 S. 917) sind die Grundstiicke BadstraBe 8 - 13, 18 - 21,

23 - 24, 27 - 39 sowie BadstraBe 57 - 67 und die hinter diesen Grund-
sticken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flachen als
gemischte Bauflache dargestellt.

Die Grundstilicke BadstraBe 42 - 49 A sowie 52 - 55 und die hinter diesen
Grundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flachen
sind als Wohnbauflache Typ 1 mit einer mittleren blockbezogenen Ge-
schoBflachenzahl bis 2,0 dargestellt.

Die BadstraBe ist mit Ausnahme der Grundstiicke BadstraBe 35 - 39 und
42 - 46 beiderseits mit dem Planzeichen fiir Einzelhandelskonzentration
dargestellt.

Die Verldngerung der Griintaler StraBe nach Siiden - die Grundstiicke
BadstraBe 62 - 63 - ist als Griinfldche (Griinzug) und die PankstraBe und
die Prinzenallee sind als libergeordnete HauptverkehrsstraBen
dargestellt.

AuBerdem liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1II-B 4 im Vor-
ranggebiet fir Luftreinhaltung.

- 13 -
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Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (AB1. 1961

S. 742) weist den vom Bebauungsplan erfaBten Bereich als gemischtes Ge-
biet, allgemeines Wohngebiet und beschranktes Arbeitsgebiet - jeweils
mit der Baustufe V/3 - aus.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes II1I-B 4 sind dariiber hinaus
durch den Bebauungsplan III-53, festgesetzt durch Verordnung vom

1. Juli 1958 (GVB1. S. 770), fiir die Grundstiicke Prinzenallee 89 - 91
und BadstraBe 26 unter anderem folgende Festsetzungen getroffen worden:

Gemischtes Gebiet und StraBenland.

Dieser Bebauungsplan gilt in Verbindung mit dem generellen Bebauungs-
plan III-A, der im Bezirk Wedding durch Verordnung vom 5. August 1971
(GVB1. S. 1230) festgesetzt wurde.

Der im Bezirk Wedding durch Verordnung vom 4, Mai 1988 (GVB1. S. 824)
festgesetzte generelle Bebauungsplan III-E 2 mit den Bereichen 1, 2

und 3 (Bereich zwischen BadstraBe, PankstraBe, SchonstedtstraBe und der
Panke) setzt durch Planergdnzungsbestimmung die Zuldssigkeit einer
Uberschreitung der fiir die Baugebiete planungsrechtlich nach dem Bau-
nutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 zulissigen GeschoB-
fldche um eine zusdtzliche GeschoBfliche von héchstens 13 m je laufen-
de Meter der im Bebauungsplan ausgewiesenen Frontlinie fest.

Die Erhaltung von vorhandenen attraktiven Ortsteilen und die Erneuerung
von Gebieten mit stadtebaulichen MiBstdnden war AnlaB, die Bereiche
beiderseits der BrunnenstraBe und auch einige im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes III-B 4 befindliche Baugrundstiicke als Sanierungs-
gebiet formlich festzulegen.

Verfahren

Das Bezirksamt Wedding von Berlin faBte am 21. Juli 1987 des BeschluB
iber die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdaB § 3 Abs. 1 des Gesetzes
zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes. Der BeschluB wurde gemaB § 2
Abs. 1 des Bundesbaugesetzes im Amtsblatt fiir Berlin 1987 S. 977 be-
kanntgemacht.

- 14 -



- 14 -

Die offentiiche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
‘und die Anhdrung der Biirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbaugesetzes

fand in der Zeit vom 19. Oktober 1987 bis einschlieBlich 19. November 1987
statt. Auswirkungen auf die Planung ergaben sich nicht.

Die Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden
gemdB § 4 des Baugesetzbuchs beteiligt. Auswirkungen auf die Planung

ergaben sich nicht.

Der Entwurf des Bebéuungsp]anes hat nach fristgerechter Bekanntmachung
im Amtsblatt fiir Berlin vom 20. Oktober 1989 (Seite 2125) gemiB § 3
Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit vom 30. Oktober 1989 bis ein-
schlieBlich 1. Dezember 1989 offentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wedding hat dem Entwurf
des Bebauungsplans am 22. Februar 1990 zugestimmt.

III. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus den Darstellungen des Fli-
chennutzungsplanes fiir die im Geltungsbereich befindlichen Baugrund-
stiicke als Art der baulichen Nutzung allgemeines Wohngebiet, Mischge-
biet und Kerngebiet fest. Mit der Umwandlung werden - wie bereits dar-
gelegt - allgemein die gegeniiber der entsprechenden Vorschrift des § 7
Nr. 5 Bauordnung fiir Berlin 1958 verschirften Regelungen der Baunut-
zungsverordnung 1977 fiir die Beurteilung der Zuldssigkeit von einzelnen
Anlagen und Einrichtungen und insbesondere auch zur Vermeidung von Mono-
strukturen jedweder Art anwendbar. AuBerdem wurden Gliederungsvor-
schriften im Rahmen des § 1 Baunutzungsverordnung 1977 angewendet.
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Die Gebietsumwandlung und die Nutzungsbeschrinkungen sowie die Klar-
stellung liber das Fortgelten bisheriger Vorschriften erfolgte durch
nachstehende Planergdanzungsbestimmungen:

a) Fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Bau-
grundstiicksflachen, die

- im Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (AB1. 1961
S. 742) als gemischtes Gebiet gemdB § 7 Nr. 9 der Bauordnung fiir
Berlin in der Fassung vom 21. November 1958 (GVB1. S. 1087/1104)
ausgewiesen sind,

- mit den Buchstaben MNOPM gekennzeichnet und im Baunutzungsplan
in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (AB1. 1961 S. 742) als all-
gemeines Wohngebiet gemiB § 7 Nr. 8 der Bauordnung fiir Berlin in
der Fassung vom 21. November 1958 (GVB1. S. 1087/1104) ausgewiesen
sind,

" wird mit Ausnahme der Flichen B, DEFGHD, IJKLI, QRSTQ und UVWXU als
Art der baulichen Nutzung Kerngebiet gemdB § 7 der Verordnung iiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVv0 -) in der Fassung vom 15, September 1977 (BGB1. I S. 2083)
festgesetzt. |

b) Fir die Baugrundstiicksflachen, die

- im Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (AB1. 1961
S. 742) als allgemeines Wohngebiet gemiB § 7 Nr. 8 der Bauordnung
fiir Berlin in der Fassung vom 21. November 1958 (GVB1. S. 1087/
1104) ausgewiesen sind,

- mit dem Buchstaben B und den Buchstaben QRSTQ gekennzeichnet und
im Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (AB1. 1961
S. 742) als gemischtes Gebiet gemaB § 7 Nr. 9 der Bauordnung fiir
Berlin in der Fassung vom 21. November 1958 (GVB1. S. 1087/1104)
ausgewiesen sind,
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wird mit Ausnahme der Fldchen C und MNOPM als Art der baulichen Nut-
zung allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 der Verordnung iiber die bauli-
che Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0 -) in
der Fassung vom 15. September 1977 (BGB1. I S. 1763/GVB1. S. 2083)
festgesetzt.

Fiir die Baugrundstiicksflachen, die

- mit dem Buchstaben C gekennzeichnet und im Baunutzungsplan in der
Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABl1. 1961 S. 742) als allgemeines
Wohngebiet gemdB § 7 Nr. 8 der Bauordnung fiir Berlin in der Fas-
sung vom 21. November 1958 (GVB1. S. 1087/1104) ausgewiesen sind,

- im Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (AB1. 1961
S. 742) als beschrinktes Arbeitsgebiet gemdB § 7 Nr. 10 der
Bauordnung fiir Berlin in der Fasung vom 21. November 1958 (GVB1.
S. 1087/1104) ausgewiesen sind,

- mit den Buchstaben DEFGHD, IJKLI und UVWXU gekennzeichnet und im
Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (AB1. 1961
S. 742) als gemischtes Gebiet gemdB § 7 Nr. 9 der Bauordnung fiir
Berlin in der Fassung vom 21. November 1958 (GVB1. S. 1087/1104)
ausgewiesen sind,

- im Bebauungsplan III-53 durch Verordnung vom 1. Juli 1958 (GVBI.
S. 770) als gemischtes Gebiet gemdB § 17 Abs. 5 des Gesetzes iiber
die stddtebauliche Planung im Lande Berlin (Planungsgesetz) vom
22. August 1949 in der Fassung vom 22. Mirz 1956 (GVB1. S. 272)
festgesetzt sind,

wird als Art der baulichen Nutzung Mischgebiet gemaB § 6 der Verord-
nung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNV0 -) in der Fassung vom 15. September 1977 (BGB1. 1

S. 1763/GVB1. S. 2083) festgesetzt.
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d) Auf den mit einem A gekennzeichneten Baugrundstiicksflachen konnen
Vergniigungsstdtten nur ausnahmsweise zugelassen werden, und zwar nur
im 1. und 2. VollgeschoB und in der ersten Ebene unterhalb der
Geldndeoberfldache. Dies gilt nicht fiir Spielhallen und die Schau-
stellung von Personen (z. B. Peep-, Sex- und Liveshows sowie Video-
vorfiihrungen); Einrichtungen dieser Art sind innerhalb der Fliche A
nicht zuldssig.

e) Im Kerngebiet sind in den baulichen Anlagen auf den Baugrundstiicken
oberhalb des ersten Vollgeschosses Wohnungen allgemein zulissig.

f) Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Re-
gelungen im Sinne des § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ent-
halten, auBer Kraft. Im iibrigen gelten die bisherigen Vorschriften
und Festsetzungen; im Bereich des Baunutzungsplanes sind fiir die neu
festgesetzten Baugebiete die bisherigen Vorschriften, die sich auf
die entsprechenden Gebietsarten beziehen, weiter anzuwenden.

g) Die Grundstiicke BadstraBe 19 und Stettiner StraBe 60 - 64 sind nach
der Siebenten Verordnung iiber die formliche Festlegung von Sanie-
rungsgebieten vom 17. Januar 1985 (GVB1. S. 239) formlich festgeleg-
tes Sanierungsgebiet. '

Mit den festgesetzten Regelungen soll - wie unter I., Veranlassung des
Planes und Erforderlichkeit, ausgefiihrt - das stddtebauliche Ziel, die
Erhaltung der Nutzungsvielfalt und Qualitdt des Weddinger Mittelzen-
trums BadstraBe unter AusschluB stddtebaulich unvertriaglicher Nutzun-
gen verwirklicht werden.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung im Kerngebiet und
nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 der Baunutzungsverordnung als "sonstige Gewerbe-
betriebe" im Mischgebiet allgemeine Zuldssigkeit von Vergniigungsstitten
beziehungsweise deren ausnahmsweise Zuldssigkeit als Gewerbebetriebe
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im allgemeinen Wohngebiet, wenn sie keine Stbrunéen verursachen (§ 4
Abs. 3 Nr. 2 Baunutzungsverordnung) wird dahingehend eingeschrinkt, da@
sie zur Wahrung stddtebaulicher Qualitdt und Nutzungsvielfalt nur in
den durch eine derartige Nutzung primar gefdhrdeten Ebenen ausgeschlos-
sen sind.

Weiterhin werden Spielhallen und dhnliche stﬁdtebaulich storende Unter-
nehmen in den oben genannten Baugebieten ganzlich ausgeschlossen, um

die Qualitdt und Nutzungsvielfalt der HauptgeschaftsstraBe selbst und
ihres vom Bebauungsplan erfaBten unmittelbaren Einzugsbereiches, der
durch seine enge Nachbarschaft zur GeschdftsstraBe fiir Verdringungs-
effekte besonders anfdallig ist, zu erhalten. Der AusschluB war auch fiir
das allgemeine Wohngebiet und das Mischgebiet geboten, obwohl die §§ 4
und 6 der Baunutzungsverordnung eine generelle Zuldssigkeit -von Vergnii-
gungsstdtten nicht ausdriicklich regeln; Spielhallen und andere Vergnii-
gungsstdtten mit stdadtebaulich nachteiligen Auswirkungen kdnnen nimlich
im Einzelfall als "sonstige Gewerbebetriebe" beziehungsweise “sonstige
nichtstorende Gewerbebetriebe" im Mischgebiet generell und im allgemei-
nen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssig sein, so daB sie in Anbetracht
der oben angefiihrten stddtebaulichen Zielsetzung ausgeschlossen werden
muften.

Den Spielhallenbetreibern verbleiben sowohl im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes auBerhalb der mit A gekennzeichneten Baugrundstiicksfld-
chen wie auch auBerhalb des einfachen Bebauungsplanes noch geniigend Be-
reiche, in denen unter Beachtung des Planungsrechts einschligige Nut-
zungen zuldssig sind.

Die Nutzungseinschrdnkungen beruhen auf § 1 Abs. 5 bis 9 BauNV0. Danach
kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, daB bestimmte Arten von Nut-
zungen, die in den Baugebieten allgemein zuldssig oder auch nur aus-
nahmsweise zuldssig sind, nicht zuldssig sind oder statt allgemein nur
ausnahmsweise zugelassen werden konnen, wenn die allgemeine Zweckbe-
stimmung des Baugebietes trotz des Ausschlusses oder der nur ausnahms-
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weisen Zulassung an sich genére]l zuldssiger Nutzungsarten gewahrt
bleibt oder wenn - wie hier - besondere stidtebauliche Griinde es recht-
fertigen, diese Regelungen auf bestimmte Nutzungsarten, Ebenen und Ge-
schosse zu beziehen.

Die in den Baugebieten allgemein oder ausnahmsweise zulassigen bauli-

chen Anlagen waren daher jeweils fiir sich, also unterhalb der Nutzungs-
begriffe der Baunutzungsverordnung, durch Bildung von Unterarten typi-

sierbar und daher im Rahmen von § 1 Abs. 5 bis 9 BauNVO auch isoliert

vo1lig auszuschlieBen, weil die iibrigen oben genannten Voraussetzungen
(Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes und besondere
stddtebauliche Griinde) vorliegen.

Die allgemeine Zweckbestimmung der Baugebiete wird durch den AusschluB
von Spielhallen und dhnlichen Unternehmen nicht in Frage gestellt. Das
ergibt sich daraus, daB diese Betriebe, auf das jeweilige Baugebiet be-
zogen, nur einen schmalen Ausschnitt aus der Fiille der dort allgemein
zuldssigen baulichen Anlagen und Nutzungen nach den §§ 4, 6 und 7
BauNV0O darstellen. Dies gilt auch fiir den AusschluB von Spielhallen und
dhnlichen Unternehmen innerhalb der mit A gekennzeichneten Baugrund-
stiicksflachen im Kern- und Mischgebiet.

Der AusschluB von Spielhallen und dhnlichen Unternehmen im allgemeinen
Wohngebiet gefdhrdet die allgemeine Zweckbestimmung dieses Gebietes
grundsdtzlich nicht, weil derartige Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet
(als nichtstorende Gewerbebetriebe) ohnehin nur ausnahmsweise zulissig
waren (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 Baunutzungsverordnung).

Fiir die im Kerngebiet vorhandene Wohnnutzung gilt, daB deren generelle
Zuldssigkeit der Bedeutung dieses vom Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes erfaBten Gebietes und des Istzustandes dieses Mittelzentrums nicht
entspricht, sofern sie im ersten VollgeschoB zuldssig sind. Durch Fest-
setzung der PEB 6 sind daher Wohnungen im Kerngebiet nur oberhalb des
ersten Vollgeschosses allgemein zuldssig.
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Die Festsetzung von Kerngebiet im Bereich der beiderseits der BadstraBe
gelegenen Grundstiicke zwischen PankstraRe beziehuhgsweise Prinzenallee
und HochstraBe weicht von der Darstellung des Flichennutzungsplanes ab,
da die zwischen HochstraBe und BastianstraBe als gemischte Baufliche
beziehungsweise die zwischen Pank- und BastianstraBe gelegene Fliche
als allgemeines Wohngebiet - jeweils mit Einzelhandelskonzentration -

dargestellt ist. Dies ist das Ergebnis der Feinplanung im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens auf der Grundlage des grobmaschigen

Fldachennutzungsplanes. Sie findet ihre Entwicklungsbegriindung in der
Absicht, die verschiedenen Baugrundstiicke entsprechend ihrer derzeiti-
gen Nutzung moglichst in ihrer Gesamtheit dem dieser Nutzung entspre-
chenden Baugebiet - hier Kerngebiet - festzusetzen, damit den ortlichen
Gegebenheiten voll Rechnung getragen werden kann. Funktion, Wertigkeit
und Immissionsschutz der Baufldche bleiben nach dem dargestellten stid-
tebaulichen Gefiige dabei gewahrt.

Damit ist die Festsetzung Kerngebiet fiir die unter 3 ha groBe Baugrund-
stiicksflache, die zwischen Pank- und BastianstraBe und siidlich der Bad-
straBe gelegen ist und im Fldchennutzungsplan 1984 als Wohnbaufldche
Typ 1 dargestellt ist, entsprechend den Grundsitzen fiir die Entwicklung
von Bebauungspldnen aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das gilt auch fiir die Festsetzung Kerngebiet fiir die zwischen Bastian-
straBe und Prinzenallee im nordlichen Bereich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sowie Hoch- und BehmstraBe im siidlichen Bereich des
Geltungsbereiches, beiderseits der BadstraBe gelegene und im Fldchen-
nutzungsplan als gemischte Baufldche dargestellte Flache, zumal das
Kerngebiet nach § 1 Abs. 2 Baunutzungsverordnung der Mischbaufliche zu-
geordnet ist.

Die Abweichungen vom Fldchennutzungsplan beriihren nicht die Grundziige
der Planung und stellen in Anbetracht des Zieles, die vorhandene, fiir
eine GeschaftsstraBe wichtige Nutzungsvielfalt dieses Bereiches zu si-
chern, eine stadtebaulich gerechtfertigte und sinnvolle Entwicklung aus
der vorbereitenden Bauleitplanung dar.
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'+ Die ilibrigen Fldchen innerhalb des Bebauungsplanes sind entsprechend den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes dem allgemeinen Wohngebiet be-
ziehungsweise dem Mischgebiet zugeordnet.

Weitere Festsetzungen wurden nicht getroffen; der Bebauungsplan ist
allein fiir sich kein qualifizierter Bebauungsplan im Sinne des § 30

Abs. 1 des Baugesetzbuchs; diese "Aufwertung" erfihrt er zum einen erst
in Verbindung mit dem genannten Bebauungsplan I1I1-53, dessen Festset-

zungen mit Ausnahme der sich auf die Art der baulichen Nutzung bezie-
henden Regelungen weiter Bestand haben. AuBerhalb dieses Bereiches ist
der Bebauungsplan III-B 4 in Verbindung mit den durch ihn nicht ersetz-
ten Inhalten des Baunutzungsplanes und den iibergeleiteten stiddtebauli-
chen Vorschriften der Bauordnung fiir Berlin in der Fassung vom 21.
November 1958 und im Zusammenwirken mit rechtsverbindlichen Fluchtlini-
en ebenfalls ein qualifizierter Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1
Baugesetzbuch; wobei sich die im Baunutzungsplan vorgegebenen Nutzungs-
mafe und die Bauweise nicht dndern.

Einer Beriicksichtigung der Griinfldchendarstellung des Flachennutzungs-
planes im Zuge der Griintaler StraBe und auch der Aufnahme einer Rege-
Tung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 Baugesetzbuch (AusschluB luftverunreinigen-
der Stoffe) bedurfte es in diesem einfachen Bebauungsplan nicht, weil
er allein die Aufgabe hat, durch Umstellung der Nutzungsart und durch
Gliederung der Baugebiete eine geordnete stddtebauliche Entwicklung von
Geschdaftszentren zu sichern und ungeordneten stadtebaulichen Entwick-
lungen entgegenzuwirken.

B. Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253/
GVBl. 1987 S. 201), gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 25. Juli 1988
(BGB1. I S. 1093/GVB1. S. 1378), gedndert durch Gesetz vom 25, Juli 1988
(BGBT. I S. 1093/GVB1. S. 1378); in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz
(BBauG) 1in der Fassung vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256, 3617/GVB1. S.
2047, 1977 S. 116), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGBI.
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I S. 265/ GVBl. S. 446), in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0 -) in der Fassung vom
15. September 1977 (BGB1. I S. 1763/GVB1. S. 2083), gedndert durch Verordnung
vom 19. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2665/GVB1. 1987 S. 497);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987

(GVB1. S. 2731) in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbauge-
setzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBl1. S. 321), zuletzt

gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVB1. S. 1730);

Gesetz iuber stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen in den
Gemeinden (Stddtebauforderungsgesetz - StBauFG) in der Fassung vom

18. August 1976 (BGB1. I S. 2318, 3617/GVBl1. S. 2108, 1977 S. 116), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 5. November 1984 (BGB1. I S. 1321/GVB1. S. 1642);

Gesetz zur Ausfiihrung des Stddtebauforderungsgesetzes vom 9. Mai 1972 (GVBI.
S. 884), gedndert durch Gesetz vom 24. Marz 1983 (GVB1. S. 582);

Siebente Verordnung iiber die formliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom
17. Januar 1985 (GVB1. S. 239).

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Keine.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine,

- 23 -



- 23 -

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Gegeniiber dem geltenden Recht ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf die

Umwelt. Auf die Ausfiihrungen unter 1. Veranlassung des Planes und Erforder-
lichkeit wird verwiesen.

Berlin, den 22, Oktober 1990

Der Senat von Berlin

Momper Nagel
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Reg.Biirgermeister Senator fiir Bau- und Wohnungswesen



