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. Wahlperiode 09. 01. 76

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemil Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-89
fiir das Geldnde zwischen Plantagenstrafle, Pasewalker Strafle,
GerichtstraBle und Adolfstrae im Bezirk Wedding

Wir bitten, gemidB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, da der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes ITI-89
fiir das Gelinde zwischen PlantagenstraSe,
Pasewalker Strafle, Gerichtstrafie und AdolfstraBie
im Bezirk Wedding

Vom 10. Dezember 1975

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBIL I S. 341 /| GVBIL. 8. 667), zuletzt geindert
durch Gesetz vom 2.Mai 1975 (BGBLI S.1037 / GVBL
8. 1230), in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes
zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober
1960 (GVBL. 8. 1080), zuletzt geidndert durch Gesetz vom
9. Mai 1972 (GVBIL. S. 884), wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan III-89 vom 5. November 1974 fiir das
Geldnde zwischen PlantagenstraBe, Pasewalker Strafe,
GerichtstraBe und AdolfstraBe im Bezirk Wedding wird
festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirks-
amt Wedding von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wih-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Vertffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer StraBe 4,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.
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A. Begriindung :

I. Veranlassung des Planes

Die Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes liegen in einem Bereich, der auf Grund der Ersten
Verordnung {iber die formliche Festlegung von Sanierungs-
gebieten vom 4. Juli 1972 (GVBI. S. 1261) als Sanierungs-
gebiet Wedding—Nettelbeckplatz férmlich festgelegt wor-
den ist.

Der Bebauungsplan ist als Grundlage fiir die Neu-
bebauung des iliberwiegend mit iiberalterten, nicht erhal-
tenswerten Wohngebduden bebauten und auch von Kriegs-
einwirkungen betroffenen Geliéindes im Rahmen der Stadt-
erneuerung aufgestelit worden.

Die fiir eine Neubebauung vorgesehenen Grundstiicke
befinden sich mit Ausnahme eines Grundstiicks, auf dem
ebenfalls noch alte Wohnbebauung vorhanden ist, im
Eigentum des Sanierungstrigers, der Berliner Bau- und
Wohnungsgenossenschaft von 1892, Gemeinnlitziges Woh-
nungsunternehmen eGmbH. Ein weiteres privates Grund-
stlick konnte bereits mit einem Wohngebiude neu bebaut
werden. E

Der Bebauungsplan sichert die stidtebaulichen Absichten
einschlieBlich der der ErschlieBung dienenden StraBen-
verkehrsflichen und regelt Art und MaB der baulichen und
sonstigen Nutzung.

Nach dem Baumftzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABIL 1961 8. 742) liegen die Grundstiicke im
allgemeinen Wohngebiet der Baustufe V/3.

Im Flichennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli 1965
(ABL 1970 S. 703), zuletzt geindert durch den 5. ZAnde-
rungsplan vom 28. November 1973 (ABIL 1975 S. 89), ist
das Gelénde als allgemeines Wohngebiet mit der zulissigen
GeschoBfldchenzahl 1,0 dargestellt und gemiB § 5 Abs. 4
des Bundesbaugesetzes als Sanierungsgebiet gekennzeichnet.

II. Inhalt des Planes

Die Baugrundstiicke wurden in Ubereinstimmung mit
der vorbereitenden Bauleitplanung dem allgemeinen Wohn-
gebiet zugeordnet.

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fli-
chennutzungsplan im einzelnen unter anderem fest

1. StraBenbegrenzungslinien fiir Teilabschnitte der Plan-
tagenstraBe, der Pasewalker StraBe, der GerichtstraBe
und der AdolfstrafBe;

2. fiir das bereits neu bebaute private Grundstiick Plan-
tagenstraBe 39-40 Ecke Pasewalker StraBe 6, fiir das
nach der stédtebaulichen Konzeption neu zu bebauende
private Grundstiick Gerichtstrae 36 Ecke AdolfstraBe
und fiir die im Eigentum des mit der Durchfiihrung
der StadterneuerungsmaBnahmen beauftragten Sanie-
rungstrigers stehenden Grundstiicke iiberbaubare
Grundstiicksflichen (Baukorperausweisung) durch
Baugrenzen fiir sechs-, sieben- und achtgeschossige
bauliche Anlagen unter Angabe der jeweils zuldssigen
Zahl der Volligeschosse, als hochstzuldssiges MafB fiir
die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke die Ge-
schof3fldchenzahl 2,2;

3. ein Garagengebdude mit drei Geschossen und Dach-
stellplédtzen fiir die Unterbringung des iliberwiegenden
Teiles der fiir die Wohnanlage des Sanierungstrigers
notwendigen Stellplétze. (Die ilibrigen Stellplitze wer-
den in einer als Vorschlag eingetragenen Tiefgarage
und im Bereich der nicht iliberbaubaren Grundstiicks-
flichen dieser Baugrundstiicke nachgewiesen. Die
Stellplétze fiir das neu bebaute private Grundstiick
Plantagenstrafle 3940 Ecke Pasewalker StraBe 6 wer-
den ebenfalls im Bereich einer nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfliche auf diesem Grundstiick nachge-
wiesen.)

Durch Planergédnzungsbestimmungen wurde unter ande-
rem geregelt, da
a) im allgemeinen Wohngebiet im Rinzelfall Ausnah-
men von der Zahl der Vollgeschosse zugelassen wer-
den konnen, wenn die GeschoBflidchenzahl nicht iiber-
schritten wird;

b) die Festsetzung der Fliche fiir Garagengebdude mit
Dachsteliplidtzen bei Bedarf weitere bendtigte Stell-
plitze nicht ausschlieBt, die auf dieser Fliche nicht
untergebracht werden kénnen;

c) die Hohenlage der baulichen Anlage auf der fest-
gesetzten Fliche fiir Garagengebdude mit Dachstell-
plidtzen sich daraus bestimmt, daB eine Gebiudehshe
von 43,5 m liber NN nicht iiberschritten werden darf.

Das gegeniiber den Darstellungen des Flichennutzungs-
planes erhdhte und die Hochstwerte des § 17 Abs.1 der
Baunutzungsverordnung {iberschreitende Maf der baulichen
Nutzung fiir die Baugrundstiicke ist als Entwicklung aus
der vorbereitenden Bauleitplanung anzusehen und nach
§ 17 Abs.9 der Baunutzungsverordnung aus besonderen
stédtebaulichen Griinden gerechtfertigt.

Der Baublock liegt im zentralen Bereich des Bezirks
Wedding an der GerichtstraBe als ortlicher Hauptver-
kehrsstrale, die in n#chster Nihe mehrere {iberodrtliche
HauptverkehrsstraBenziige — MiillerstraBe, Reinickendor-
fer StraBe und FennstraBe/PankstraBe — kreuzt, und ver-
fligt liber eine gute verkehrliche ErschlieBung und An-
bindung an das iberdrtliche Verkehrsnetz sowie an das
schienengebundene Nahverkehrsnetz (U-Bahn und S-
Bahn).

Zur Erzielung einer stédtebaulich und stadtwirtschaft-
lich zufriedenstellenden Gesamtlésung fiir den Baublock
im Rahmen der Neuordnung war die intensivierte Nutzung
unter Beriicksichtigung der guten verkehrlichen Erschlie-
Bung und der Lage im Innenstadtbereich zu vertreten.

Der Bebauung der Grundstiicke kam in dieser im Stadt-
bild hervortretenden Lage und insbesondere wegen der
Nachbarschaft zu der westlich angrenzenden Griinfliche
(Friedhof) eine besondere stédtebauliche Bedeutung zu.

Auch die Zielsetzung, einer moglichst groBen Anzahl der
bisherigen Bewohner des Sanierungsgebietes ihren Wohn-
bereich zu erhalten und das durch die Stadterneuerung in
den Sanierungsgebieten entstehende Wohnungsdefizit zu
mindern, war hierfiir mitbestimmend.

Die stédtebaulichen Belange und die stiidtebaulich-ge-
stalterischen Anforderungen, die an die Bebauung in dieser
Lage zu stellen sind, waren fiir die Ausweisung der Grund-
flachen der baulichen Anlagen und fiir die ausgewiesenen
VollgeschoBzahlen bestimmend. Die Verteilung der Bau-
magsen stellt sicher, daB mit der Neuordnung die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse nicht beeintrichtigt werden, eine wesentliche
Verbesserung des Wohnwertes erreicht wird und die Neu-
bebauung sich in zufriedenstellender Weise in die vorhdn-
dene, zum Teil bereits neu errichtete Bebauung der Um-
gebung eingliedert.

Die erforderlichen Stellplitze werden auf den Grund-
stiicken iiberwiegend in einem Garagengebiude mit Dach-
stellpldtzen, teils in einer Tiefgarage und teils auf eben-
erdigen Stellplidtzen nachgewiesen, so daB auch den Be-
diirfnissen des ruhenden Verkehrs in befriedigender Weise
Rechnung getragen wird und ausreichend groBe Griin- und
Freirdume verbleiben. Die Anhebung veridndert weder den
Charakter des Baugebietes noch beriihrt sie die Grundziige
der Planung. Sonstige offentliche Belange stehen der héhe-
ren Nutzung nicht entgegen.

Der Baublock wird durch die ihn umgebenden StraBen
erschlossen.

Die gegenstandslos gewordenen, {iberwiegend durch All-
gemeine Cabinets Ordre (ACO) erlassenen StraBen- und
Baufluchtlinien wurden aufgehoben und der Planung ent-
sprechende StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen fest-
gesetzt.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gem#iB § 2 Abs. 5 des Bundesbau-
gesetzes den Behorden und Stellen, die Triger 6ffentlicher
Belange sind, vorgelegt worden. Die erforderlichen Ande-
rungen wurden veranlat.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wed-
ding hat dem Bebauungsplan am 20. Marz 1975 zugestimmt.
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Gemdfl § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes hat der Be-
bauungsplan in der Zeit vom 12. Mai bis 12. Juni 1975
offentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen wurden zum Bebauungsplan
nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBIL.I 8. 341 /| GVBL
S. 667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 2. Mai 1975
(BGBL.I 8.1037 / GVBIL. 8. 1230), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBI. I S. 1237, berichtigt BGBIL. 1969 I S.11 /| GVBL
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBL S. 884);

Gesetz liber stddtebauliche Sanierungs- und Entwicklungs-
mafBnahmen in den Gemeinden (Stéddtebaufdrderungsgesetz)
vom 27.Juli 1971 (BGBLI §8.1125 / GVBL 8. 1389), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 18. Mirz 1975 (BGBLI
S. 705 | GVBL 8. 1024);

Gesetz zur Ausflihrung des Stéddtebaufdrderungsgesetzes
vom 9. Mai 1972 (GVBL S. 884);

Erste Verordnung iiber die formliche Festlegung von Sa-
nierungsgebieten vom 4. Juli 1972 (GVBIL 8. 1261, berich-
tigt GVBIL. 1973 S. 1212).

C. HaushallsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Nach Angabe des Bezirksamtes betra-
gen die unrentierlichen Sanierungs-
kosten nach {iiberschliglichen Ermitt-
ungen’ e i S s sk dhe s mesiE s s # etwa 3054 000 DM,

davon sind bereits bis zum 1. Mai 1974 2 872 000 DM
verausgabt worden.

Die Mittel sind im Haushalt unter Abschnitt 1200
HSt. 893 31, Unterkonto 350, eingestellt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Berlin, den 23. Dezember 1975

Der Senat von Berlin

Oxfort Ristock

Biirgermeister Senator fiir
Bau- und Wohnungswesen



